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LIBRO  XIX. 

TITOLO    I. 

De  aotionibus  exnti  et  venditi  ^). 


§  1040. 
Azioni  derivanii  dal  coniratto  di  compra-vendila. 

Per  far  valere  i  diritti  che  reciprocamente  derivano  alle  parti  in  forza 
del  contratto  di  compra-vendita  vi  sono  due  specie  di  azioni,  che  pren- 
dono  il  loro  nome  dal  contratto,  cioe  Vaetio  emii  e  Vaciio  venditi.  La 
prima  viene  chiamata  anche  actio  ex  emto,  come  pure  la  seconda  actio 


a)  II  oontratto  di  compia-vendita  d  il  piil  importante  e  il  piil  oomnne  f ra  i  oontratti 
bilateral! :  sicch^  tutti  gli  autori  di  diritto  priTato  romaao  e  di  diritto  oiyile  hanno 
doTTito  ocoaparaene,  Benza  trascurare  lo  studio  delle  asrioni,  che  alle  parti  oontraenti 
oompetono  per  eseroitare  i  diritti,  che  il  oontratto  medesimo  loro  attribuisoe,  sia  per 
la  propria  natnra,  sia  per  i  patti  speoiali  eyeDtnalmente  oonvenuti.  Gitiamo  solo  al- 
ouni  dei  piil  autoreroli  scrittori,  che  possono  con  profitto  easere  oonsultati  suirargo- 
mento.  Sintbnis,  Das  PractUeha  gemeine  Civilreeht  (II  Diritto  civile  pratico  comune) 
Tol.  2  §  116.  —  Schilling,  Lehrbueh  fUr  IngtUutionen  und  Qesohiehte  des  Bdmisehen 
^PHvatreehU  (Trattato  solle  iBtitazioni  e  salla  storia  del  Diritto  private  romano) 
vol.  3  §§  298-299  pagine  414-430.  —  Sbuffbbt,  PraJditche*  Pandehtenreeht  (Diritto 
praMoo  delle  Pandette)  §  323  pag.  168.  —  Goschkk,  Vorlesitngen  ub&r  dot  gemeine 
GwQreehb  (Lezioni  sal  Diritto  civile  oomane)  pabblioate  da  Alberto  Erzleben  vol.  2 
parte  2  §§  499  e  500.  —  Kbllbb,  PaiuLekten  (Pandette)  §§  330-332.  —  Holzschuhbb, 
Thearie  und  Caeuistik  des  gemeinen  Civilreehta  (Teoria  e  casistica  del  Diritto  civile  co- 
mune) cap.  IX.  —  Wbning-Inqbnhbim  ,  Lehrbfich  des  gemeinen  Civilreohls  (Trattato 
del  Diritto  dvile  comune)  vol.  2  §  259.  —  Pochta,  Cnrsue  der  InttUutionen  (Corso 
delle  Istitnzioni)  vol.  Ill  §  CCLXXV.  —  Abndts-Seb afini  ,  Pandette  §§  302-304.  — 
WiNDSCHBlD,  Lehrhueh  dee  PandektenrecIUs  (Trattato  di  Diritto  delle  Pandette)  §§  389- 
394.  —  Bbchmaitn,  Der  Kaufnach  getneinem  Reeht  (La  compra-vendita  seoondo  il  diritto 
oomune)  voL  II  §§  223-224.  ~  WABNKOENia,  Commentarii  jurii  romani  privaii  nu- 
meri  587-588.  ^  Kbitz,  PandeJOenreeht  (Diritto  delle  Pandette)  parte  I  vol.  3.  — 
MiTTBBUAiEB,  OrUndedtze  de*  gemeinen  deuttchen  Privatreehte  (Principii  del  diritto 
oomune  privato  tedeaoo)  vol.  2  §  281.  —  Molitor  ,  Les  Obligations  en  Droit  remain 
vol.  II  De  la  Vente  num.  365-500.  —  Pothibb,  Traits  du  Contrat  de  Vente,  —  DoHAT, 
£es  lois  oiviles  dans  leur  ordre  naturel  parte  I  tit.  II.  —  Mabcade,  Usoplioati4m  du 
Code  NapoUan  tom.  VI  commento  al  tit.  VI  (De  la  Vente).  —  Tboplono,  De  la  Vente, 
—  Paoifici  Mazzoni,  Delia  vendita.  —  Cattakbo  e  Bobda,  Cod,  civ.  commentate, 
BlOOI,  Corso  di  Dir,  Civ, 
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exvendito  ^).  Se  il  contratto  h  stato  condoso  per  mezzo  di  tin  manda- 
tario,  il  quale  si  sia  contenuto  nei  limiti  del  mandato,  qaegli,  per  in- 
carioo  del  quale  la  cosa  h  stata  comprata,  pu5  agire  coll' oc^io  emU 
utilL  Qaest^aetio  utilis  compete  anche  al  compratore  contro  il  proprie- 
tario  ad  exemplttm  institoriae  acUonis,  se  la  cosa  appartenente  a  que- 
st'ultimo  sia  stata  yenduta  per  mezzo  di  un  suo  procnratore  «);  a  sua 
volta  il  proprietario,  la  cui  cosa  sia  stata  venduta  dal  mandatario  in 
conformltdi  all'incarico  ricevuto,  promuove  contro  il  compratore  Vutilem 
ex  vendiU)  aetionem  ^).  Se  il  contratto  era  stato  concluso  per  mez^  di 
una  stipulazione,  i  Bomani  potevano  agire  anche  colV  actio  ex  stipu- 


1)  L.  13  §§  8  et  19  D.  h.  t  XIX  1,  L.  26  e  L.  66  §  2  D.  de  eviction.  XXI  2. 
Vaciio  venditi  h  chiamata  anche  actio  pretH.  L.  7  C.  IV  49.  L.  9  C.  lY  38 
de  contrah.  emiione  &). 

2)  L.  13  §  25  D.  XIX  1 :  <c  Si  prooorator  vendiderit  et  cayerit  emtori: 
qoaeritor  an  domino  yel  adyersus  dominnm  actio  dari  debeatf  £t  PAPiNTAinJS 
L.  3  Besponsorum  pntat  eum  domino  ex  emto  agi  poBse  utiU  actione  ad  exam- 
plum  institoriae  actionis^  si  modo  rem  yendendam  mandavit:  ergo  et  per 
contrariam  dicendam  est,  utilem  ex  emto  etcHonem  domino  eompetere  p  ^),  Ant, 
Faber,  Oonjectur.  iur.  civ.  Lih.  V  cap.  4  in  fin.  osserya  a  qnesto  rignardo, 
che  inyece  di  utilem  ex  emto  actionem  domino  eompetere  si  dehha  leggere 


b)  Anohe  SoHiLLDia  (op.  oit.  §  298)  rileva  la  denominarione  di  aetia  pretU  per 
designare  Vaetio  venditi  e  ne  troTa  la  lagione  nel  fatto,  ohd  qnest'tiltima  asione  ha 
eempre  per  oggetto  il  pagamento  del  prezzo.  Gid  perd  non  d  esatto,  mentre  al  vend!- 
tore  compete  ViMtio  wnditi  anche  per  ottenere  resecnzione  di  altre  obbligazionif  che, 
il  compratore  Bi  assume,  prima  fra  tntte,  dopo  il  pagamento  del  presso,  qnella  di  riti- 
rare  la  cosa  oomprata  (L.  9  Dig.  XIX  1).  Kel  case  di  qnest'altima  legge  Vaotio  ven- 
diti potrebbs  eseere  promoeaa  dal  venditore,  indipendentemente  dairayere  o  meno 
ricevato  il  prezzo,  al  solo  eoopo  di  obbligare  il  compratore  a  ricevere  la  consegna 
della  cosa.  L^espressione  actio  pretii  non  deve  dunqne  ritenersi  nna  vera  e  propria 
denominazione,  ma  solo  nn^espressione  atta  a  denotare  insieme  e  Tazione  e  Toggetto, 
che  Tazione  ha  esoluaivamente  nei  casi  contemplati  nelle  leggi  citate  dall'Autore. 

c)  It^aetio  imiti  lUilis  la  yediamo  concessa  anohe  a  chi  rioeve  nna  cosa  in  solutumt 
qoando  abbia  avuto  a  soffrirne  TeTizicne,  mentre  a  qnesto  rignardo  la  datio  in  eoli^ 
turn  h  assimilata  alia  vendita  (L.  4  God.  de  eviotionibue  YllL  45  e  L.  24  pr.  J>.  de  pi- 
gnoratUia  actione  vel  contra  XIII  7). 

d)  II  Bbunneuann,  Coinmentarius  in  Pandeotae,  fa  al  rignardo  distinzione  fra  il  case 
in  cui  il  procnratore  abbia  reso  il  compratore  avvertito  del  mandate  conf eritogli ,  e 
quelle  in  cui  non  ne  abbia  fatto  alcun  cenno,  Ad  L.  13  §  23  D.  XIX  1  num.  68  e  69. 
d  Si  procurator  rendit  mihi  rem,  quam  evincere  vult  Titius,  ratione  adsistentiae  et 
«c  evictionis  praestandae,  non  contra  procuratorem  sed  contra  mandantem  agendum  est. 
a.  Sed  aliud  est,  quando  procurator  simpllciter  vendidit,  non  facta  mentione  mandati : 
<£  nam,  licet  eo  casu  videatur  nihilominus  mandati  nomine  vendere,  ut  notatum  in 
<c  L.  1  D.  ^  etip^d,  iervo,  id  tamen  respectu  mandantis  intelligendum,  nam  respeotn 
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latu  0;  P6r6  con  ci6  non  era  esclosa  Fazione  derivante  dal  contratto, 
qnando  qnesta,  quale  actio  honaefidei,  era  piti  Tantaggiosa  ^).  Talvolta 
I'azione  derivaDte  dal  contratto  mira  solo  a  far  si,  che  il  convennto 
si  pronunci,  se  vuole  tener  fermo  U  contratto  o  recedere  da  esso. 
Tale  e  il  caso,  se  Faffare  h  stato  concluso  con  frode.  Poiche  chi  e 
ricorso  alia  frode  non  pu5  agire  senz'altro  per  Fesecazione  del  con- 
tratto. Dice  Ulpiano  alia  L.  13  §§  27  e  28  D.  h.  t.  XIX,  1 :  9%  qu%8, 


"•r- 


tU^em  ex  veridito  aetionem.  Ma  nulla  vi  ha  di  rare,  ohe  le  denominasdoni  aefe'o 
emU  et  vendiH  siano  soambiate  nelle  leggi.  Vedi,  per  esempio,  L.  66  D.  de 
evUfHon,  L.  66  §  2  D.  eodem.  L.  1 1  Cod.  de  pact.  L.  unica  Cod.  8%  eervus  extero 
se  emti  mandaverit «).  Niente  perci6  yi  ^  da  mntare  nella  L.  13  §  25  D.  cit. 
oome  anohe  Ant.  Schulting,  Theeium  cowtroversar.  Deead.  LXVIII  th.  1,  e 
il  POTHiER,  Fandeet,  Justin,  a  questo  tit.  num.  Ill  nota  e,  hanno  awertito. 
3)  L.  3  §  1  D.  h.  t.  XIX  1.  Se  pero  la  si  raffronta  ooUa  L.  4  D.  de  Usuris, 
sembra  ohe  Poscponio  e  Papiniako  siano  stati  di  diversa  opinione.  Yedi 
HuBKB,  Eetmamia  Bam.  ad  L.  3  §  1  D.  XIX  1  pag.  693. 


«  emtoris,  qui  bona  fide  exiBtimavit  venditorem  sno  nomine  yendere,  habebit  yendito- 
«  rem  ad  eyictionem  pzaestandam  obligatam  >.  Qaesta  distinzione  apparisoe  fondata 
in  diiitto  romano,  oye  d  ammeesa  la  yendita  di  cosa  altroi :  lo  sarebbe  fozse  meno  nel 
nostro  dizitto  odiemo,  inqnantoohd,  tolto  di  fronte  al  oompzatoze  il  zapporto  intezce- 
dente  fza  mandante  e  mandatazio,  qnest'nltimo  yezzebbe  ad  ayez  yendnta  nna  ooea 
d*altzi :  pezoid  U  oompzatoze  non  potrebbe  che  ziteneze  obbligato  il  mandante,  mentze 
in  oaso  oontzazio  ne  rianltezebbe  la  noUitiL  della  yendita  Bteeea. 

0)  La  L.  19  D.  XIX  1  dioe  apponto  esplioitamente:  Veteres  in  etntione  venditioneque 
appeUatianihui  promiicue  utebantur.  Schilling,  op.  oit.  §  288  nota  b,  aggionge  che 
anohe  nel  lingnagglo  nsnale  dei  giuzeoonsalti  izomani  del  tempo  posteziore,  ambe  le 
denominazioni  «zano  adopezate  pzomisonamente,  in  modo  ohe  oza  Tmia  oza  I'altza  d 
nsata  ad  indioare  il  oontzatto  steeso  di  oompza-yendita.  Da  tale  premessa  deduce  ohe 
ooUa  pazola  appaUatiambus  la  legge  si  zifezisca  alia  denominazione  delle  pazti  con- 
traenti,  dod  che  siano  state  naate  pzomisonamente  anohe  le  espzessioni  emtor  e  venditor, 
intezpzetazione  ohe  spieghezebbe  il  Ybtbbes,  allndendo  al  tempo  in  cni  il  oontzatto 
di  bazatto  non  eza  ancoza  distinto  da  qnello  di  compza-yendita. 

f)  A  dlffezensa  delVaetio  emti,  Vactio  ex  etipulatu,  essendo  etricti  iuriit  non  poteya 
pzopozsi  nel  caso  di  eyisione  di  oosa  etezogenea  (L.  43  D.  XXI  2,  ohe  nega  al  oom- 
pzatoze di  nna  yaoca  Vaetio  ex  ttipulatu  pez  reyizione  del  yiteUo  nato  dope  la  compza) 
e  neppnze  se  il  compzatoze  si  tzoyaya  in  possesso  della  oosa  a  titolo  diyezso  dalla 
yendita.  —  In  qnesti  oasi  il  compzatoze  non  potzebbe  rioozzeze  che  aXVaotio  emti^  la 
qnale  gli  compete  sempze.  Hig  igitar  oaHbua  ex  emto  agendum  erit,  L.  41  §  1  D.  (2^ 
eviet,  XXI  2.  Oosl  pure  Tazioue  ex  gtiptUatu  non  competezebbe  al  compzatoze,  bensl 
quella  ex  emto,  quando  la  pzima  non  possa  ayez  luogo,  perchd  Teyizione  non  sia  real- 
mente  ayyenuta,  ma  egli  abbia  dizitto  ai  danni,  sia  pel  dolo,  di  cui  si  sia  zeso  colpe- 
yole  U  yenditoze,  sia  pezohd  solo  per  special!  circostanze  reyizione  stessa  abbia  potuto 
essere  soongiurata  (yedi  Schilling,  op.  oit.  §  298  e  nota  h). 
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ooUudente  procuratore  nieo,  ah  eo  emerit;  an  possit  a^gere  ex  emlo  f  Et 
puto,  hacUnusy  UT  AUT  stbtub  ebixionj,  aut  discedatub.  Sed  et  si 
quia  minorem  viffinU  quinqite  a/nni8  drcumrenerit :  et  huic  haoienus  dor 
bimua  actionem  ex  emto,  ut  dAximus  in  snperiore  easu  ^). 


§  1041. 


Actio  emii. 


JJactio  emti  o  ex  emto  comi)ete  al  compratore,  e  non  rileva,  ch'egli 
abbia  acquistata  la  cosa  col  proprio  danaro  o  con  qaello  d'altri  ^). 
Essa  yiene  promossa  contro  il  venditore  ff)  e  tende  all'esecazione  sia 
delle  obbligazioni  di  lul  derivanti  dal  contratto  ^)  sia  di  quelle,  che 


4)  Vodi  Westphal,  Von  Eaufe  (Delia  compra-vendita)  §§  778  e  824. 
^)  L.  8  Ck>d.  8i  quia  alteri  vel  aibi. 


g)  In  diritto  romaao  la  oompra-yendita  essendo  pazmmente  an  contratto  prodnttiyo 
di  obbligasione,  VaeHo  emti  era  solo  nn'asione  peraonale  ed  in  consegrnenza  potera 
esaere  esercitata  eacliuiiTamente  contro  il  yenditore  e  Buoi  eredi.  Pel  diritto  civile 
odiemo  la  yendita  h  anohe  nello  stesao  tempo  an  contratto  traslatiyo  di  propriety, 
e  come  tale  capace  di  prodarre  gioridici  effetti,  sia  di  fronte  al  yenditore,  sia  yerso 
i  tensi:  V actio  emti  qaindi  ha  cessato  di  eesere  an'asione  peraonale  per  diyenire  ana 
cosidetta  azione  mista,  clod  peraonale  contro  il  yenditore  e  aaoi  eredi  e  ad  rem  contro 
ogni  terzo  detentore.  Qaeeta  h  Topinione  del  TROPiX)Ka  (op.  cit.  yol.  I  nam.  262)  e 
del  Mabcadb  (op.  cit.  Gomm.  all'art.  1603),  i  qaali  hanno  confatata  la  teai  contraria 
soatenata  dal  Pothibb  (op.  cit.  n.  62)  e  aniraatorit^  di  lai  dal  Poncbt  {Traiti  de» 
actioiu  pagr.  180),  dal  Gabbe  (2>0  la  compitenee  tit.  I  pagine  517  e  518)  e  dal  Ddyebgibb 
(Droit  eitfU  I  258). 

h)  AUe  aingole  obbb'gazioni  deriyanti  dal  contratto  oorrispondono  perd  anche  ain- 
gole  e  determinate  azioni,  le  qaali,  malgrado  la  loro  diyeraa  natnra,  costitaiacono  ana 
speoificazione  di  qaella  eof  emto,  che  nel  concetto  generale  adottato  dalPAntore  le 
comprende  tatte  (yedi  anche  Pothibb,  op.  cit.  nam.  103).  Goal  yediamo  nel  caao  di 
eyizione  conceaaa  Vaotio  eviotionit  (L.  72  D.  XXI  2)  denominata  anche  de  evtetione 
(L.  51  §  2  e  L.  56  §  1  Dig.  eod,)  e  pel  caao  di  yizii  della  cosa  yendnta  Vaotio  redhibi- 
toria  e  qaella  quanto  minoris  aecondo  le  circoatanze  o  I'intereaae  ateaao  del  compra- 
tore.  Qaeate  dne  altime  azioni  erano  azioni  edilizie,  perchd  fondate  anU'editto  degli 
Edili  e,  ae  fine  ad  an  certo  panto  i  limiti  di  ease  ai  confondevano  con  qaelli  delVaotio 
emtif  qaeata  era  la  aola  poaaibile  pei  yizii  non  contemplati  neU'Editto  e  aotto  la  con- 
dizione  che  il  yenditore  li  abbia  conoecinti. 
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hanno  il  loro  fondamento  ia  patti  speciali  *).  In  che  consistano  le 
obbligazioni  del  venditore,  che  gli  incombono  per  la  natura  del  con< 
tratto,  fu  gii  detto  in  un  altro  luogo  ^)  ').  Ma  il  compratore  pub 
anche  con  convenzioni  accessorie  aver  pattoito  a  proprio  favore  al- 
cana cosa,  alia  quale  possa  estendersi  Vaotio  emti.  Pomponio  si  rife- 
risce  ad  ambedue  le  cose  nel  dire  alia  L.  66  pr.  D.  de  contrahenda 
emtione:  «  In  vendendo  fondo  quaedam,  etianm  non  condioaniur,  prae- 
standa  sunt;  veluti  nefundua.evincatur,  aut  ususfructm  dun:  qnaedam 
ita  Affmumy  9%  dicta  sint;  velnti  viam,  iter,  actum,  aguaeduotum  prae- 
staiu  iH;  idem  et  in  servitntibus  urbanorum  praediorum  ».  Si  com- 
prende  da  se,  che  il  venditore  debba  rispondere  verso  il  compratore 
deirevizione  della  cosa  ^)  o  delPuso  di  essa«  Ma  il  compratore  npn 
puo  pretendere,  che  nel  fondo  venduto  si  trovino  determinate  ser- 
Titii  attive^  fuorche  nel  caso  che  esse  gli  siano  state  in  modo  spe- 
ciale  promesse  dal  venditore.  Inoltre  e  qui  il  luogo  di  citare  il 
passo  di  Ulpia.no  (L.  11  D.  XIX;  1)  «  Ex  emio  actions  is^  qui  emit; 


^  Yedi  la  parte  XVI  di  questo  CommeDtario  (£diz.  italiana  libro  XYIII 
^  983,  984  e  985). 


t)  Seoondo  il  dstema  oontrattnale  lomano  i  patti  aooeBsorii,  solo  qnando  erano  in- 
olasi  nel  oontratto  nel  momento  in  oni  questo  era  oonolnao,  davano  faooltik  di  agire 
ooU'asione  deriyante  dal  oontratto  stesBo;  nel  Diritto  modemo  inyece  possono  coUa 
stossa  effioacia  eesere  oonvennti  anohe  in  tempo  posteriore.  Quali  eeempli  di  patti 
aoceaM>r!,  coi  qnali  il  venditore  si  eia  assonte  obbligazioni  per  la  oni  eseoazione  pud 
esBereBorcitata  Vactio  emti,  le  fonti  oi  offrono:  a)  qiiella  di  liberare  entro  determinato 
tempo  Toggetto  venduto  da  serritil,  ipoteohe  od  altri  oneri  che  lo  gravayano  L,  41 
pr.  Dig.  XVIII  l{  b)  quella  di  rimborsare  al  compratore  i  fitti,  che  soadeflsero  poste- 
riormente  alia  conolueione  del  contratto,  mentre  eensa  tale  patto  resterebbero  al  ven- 
ditore L.  13  §§  11  e  16  e  L.  53  pr.  Dig.  XIX  1,  L.  68  pr.  Dig.  XVIII  1 ;  e)  quella  di 
conoedere  al  fondo  venduto  una  aeryitft  Bopra  un  fondo  rimasto  al  venditore  (Arg. 
L.  6  pr.  Dig.  YIII  4)  vedi  Bechmann,  op.  oit.  §  224. 

Z)  A  queeto  riguardo  va  tenuto  presente,  per  meglio  oomprendere  Toggetto  del- 
Vactio  emti^  che  neirantioo  diritto  hacteniu  tenetur  venditor ^  ut  rem,  emtori  habere  lieeatf 
non  etiam  ut  eiue  faoiat  L.  30  §  1  Dig.  XIX  1,  ohe  ciod  la  vendita  non  aveva  altro  effetto 
da  parte  del  venditore  fuorohd  quellp  di  obbligarlo  a  proourare  al  compratore  il  li- 
bero  godimento  ^vaeua  paetesHo)  della  cosa.  X7n  obbligo  di  proourargliene  la  propriety 
avrebbe  convertita  la  vendita  i^  un  oontratto  innominato :  la  vendita  della  cosa  altnii 
era  quindi  permesaa  anche  senza  il  consenso  del  proprietario.  Affatto  diverso  d  il  si- 
sterna  moderno,  pel  quale  il  oontratto  di  vendita  opera  di  diritto  la  traslazione  di 
proprietjl,  ed  h  nulla  la  vendita  civile  della  cosa  altrui  (Cod.  civ.  artiooli  1448  e  1459). 

m)  II  compratore  non  potrik  perd  intentare  Vaotio  emti  contro  il  venditore  per 
causa  di  evizione,  finchd  il  possesso  non  gli  sia  efifettivamente  oontrastato. 
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utitnr.  Et  in  primis  sciendam  est  iu  hoc  jadicio  id  demam  deduct, 
quod  praesiari  convenit  Gum  enim  sit  bonae  fidei  jadicium,  nihil  niagis 
bonae  fidei  eongmit,  quam  id  praesiari,  guod  inter  contrahentes  actum 
est:  qnod  si  nihil  convenit,  tunc  ea  praestabontur,  quae  naturaliter 
inmnt  huiua  judioii  potentate  »• 

Se  la  medesima  cosa  e  stata  venduta  a  piil  persone,  bisogna  distin- 
gnere  se  esse  I'hanno  o  non  I'hanno  comprata  in  comone.  Nel  primo  caso 
nessuna  di  esse  puo  pagare  solo  la  sua  parte  di  prezzo  e  di  rincontro 
I^retendere  la  consegna  della  cosa,  ma  devono  invece  o  agire  tutte  in- 
sieme,  oppure,  se  nna  di  loro  vuole  agire  da  sola,  questa  deve  pagare 
tutto  il  prezzo  ed  inoltre  giustificare  di  essere  autorizzata  a  richiedere 
la  consegna  per  averne  avnta  la  facoltii  dall'altro  compratore  ^.  Cosi 
ayviene  pure,  se  il  compratore  e  morto  prima  di  avere  la  consegna  ed 
ha  lasciato  piii  eredi  ^).  Gio  insegna  Labeone,  L.  78  §  2  IX  ^  eon- 
trahenda  emt.  a  Qui  fundum  ea  lege  emerat,  ut  soluta  pecunia  tra- 
deretur  ei  possessio,  duobus  heredibus  relictis  decessit.  Si  unus  om- 
nem  pecuniam  solverit,  partem  familiae  erciscundae  iudicio  servabit : 
neCj  9i  partem  solvat,  ex  emto  cum  venditore  aget;  quoniam  ita  contractum 
aes  alienum  dividi  non  i}otuit ».  —  Se  piti  persone  hanno  comx)rata 
la  cosa  non  in  comune,  ma  essa  ^  stata  loro  venduta  separatamente, 
ci5  pu6  essere  awenuto  o  in  tempi  diversi,  o  nello  stesso  tempo.  [Nel 
primo  caso,  flnch^  la  cosa  non  h  stata  consegnata  a  nessuno  dei  di- 
versi compratori,  il  primo  compratore  ha  la  preferenza  sul  secondo. 
Qui  va  applicata  la  regola:  in  pari  causa  qui  prior  tempore,  est  potior 
jure  ^).  Se  la  cosa  pero  fosse  stata  consegnata  al  secondo  compra- 


7)  L.  31  §  8  D.  de  aedilU.  Udicto.  Yost,  Oomm.  ad  Pandectas,  XIX  1  §  1 
e  Westpbal,  Delia  eompra-vendUa  §§  882  e  883. 

8)  lo.  Eenr.  Boettichbb,  Diss,  de  eo  qui  in  emtione  potior.  Helmst  1687 
e  Phil.  Lud.  Beck,  Diss,  de  eo  quod  justum  est  circa  rem  duohus  vel  pluribus 
iteorsim  venditam.  Altorfii  1747.  Westphal,  loc.  cit.  §  579. 


h)  11  PoTHiKB,  op.  oit.  nam.  64  dioe:  c  Un  des  hfiritiere  ne  sera  pas  re9a  Ik  de- 
c  mander  la  part,  qui  lul  revient  dans  la  ohose  yendue,  b'U  n'offre  de  payer  le  priz 
€  entier  de  la  yente;  aauf  4  loi  2k  se  faire  faire  raison  par  son  coh6ritier  de  la  part 
K  dont  son  coh6ritier  est  tenu  ]».  <—  Lo  stesso  deye  ritenersi  nel  nostro  diritto  pel  com- 
binato  disposto  degli  artiooli  1202-1208. 
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tore,  questi  airrebbe  an  diritto  piii  forte  ^)  ed  il  primo  compratore 
l)otrebbe  in  tal  caa^  agire  contro  il  venditore  aciione  emtt  solo  per 
ottenere  il  risarcimento  dei  danni  p).  Infatti  prima  della  consegna  il 
yenditore  restava  ancora  proprietario,  egli  poteva  i)ercio  vendere  la 
cosa  ad  an  altro  per  trasferime  a  qaesto  la  proprietit.  Le  segaenti 
leggi  non  ci  permettono  di  dnbitare  di  ci6: 

L.  15  God.  de  ret  vindieaU  «  Qaoties  daobus  in  solidnm  ^)  prae- 
diamjare  distrahitor  i^) :  manifesti  jaris  est  eum,  cut  prioriirnditum 


9)  Vi  ^  dissenso  nel  deoidere  a  quale  case  propriamente  si  riferiacano 
qneate  parole.  Joe.  Cujaoius,  Ohservation.  lib.  XVIII  cap.  31  ritiene,  come 
la  roaggior  parte  dei  dottori  del  Diritto,  ohe  trattino  del  caso,  in  cai  la  me- 
deaima  cosa  sia  stata  vendata  a  pii!l  persone  in  tempi  divers!.  Anion  Fabbk 
al  cootrario  critica  I'opinione  di  Cujacio  nei  suoi  Enrorea  PrcigmaUcarum 
JJeead.  LXXXVI  Err.  1  e  spiega  la  legge  nel  sense,  che  tratti  del  case  in 
col  la  stessa  cosa  sia  stata  yenduta  a  piil  persone  indivisibilmente  in  nn  solo 
contralto  e  nello  stesso  tempo.  Di  an  tale  case  parla  auche  la  L.  2  Cod.  Pro 
socio.  II  WisSBNBACH,  nel  Oommentar.  in  OocL  ad  L.  15  C.  de  ret  vind.  ha  a  sua 
volta  confatato  il  Faber.  In  appoggio  alia  spiegazione  data  dal  Cujacio,  sta 
anche  la  L.  4.  Cod.  Oregoriani  de  rei  vindiecU.  (lib.  Ill  tit.  3),  dove  la  no- 
stra legge  h  compendiata  nel  mode  seguente:  a  Quoties  eadem  res  a  domino 
diverns  iemporibua  plaribas  venundatur,  enm  potiorem  esse,  coi  possessio  pri- 
mam  data  est  ]»  (Vedi  Ant.  Schultino,  luriaprud.  Antejusty  pag.  693  e  nota  6). 
Ma,  qnand'anohe  la  legge  si  riferisse  al  case  di  pld  correi  emendi,  il  risaltato, 
che  cio6  la  consegna  conceda  un  diritto  di  preferenza,  resterebbe  sempre  lo 
stesso. 

10)  Anche  nolle  parole  jure  distrahitur  si  h  trovato  ostacolo.  Faber  pu6 
ben  eonoiliarle  coUa  sna  spiegazione.  Ma  come  pu6  farlo  Cujacio  f  Non 
doveva  stargli  contro  Paolo  L.  21  D.  De  lege  Cornelia  de  fahiat  Cujacio 
vuole  spiegare  il  jure  per  sine  dolo  malo,  ma  Faber  gli  dimostra  che  le  dne 
cose  non  eqaivalgono.  Come  si  potrebbe  riguardare  esente  da  dolo  il  ven- 
ditore, che  ha  vendata  la  stessa  cosa  in  aolidum  a  due  persone  in  tempi  di- 
versiY  Ma  per  qaesta  ragione  la  Lex  OomeUa  non  si  oppone  alia  validity 
della  vendita  e  non  impedisce  la  trasmissione  della  propriety,  ma  solo  pani- 
sce  la  frode  del  venditore.  Vedi  Wissenbach,  cap.  1  ad  L.  15  Cod.  de  rei  vind. 


o)  Fabeb,  Cod.  Hb.  3  tit.  22  def.  4 :  Ex  plurihui  emtoribtu  prasfertur  is,  qui  prior 
facttts  est  possessor,  —  L*art.  1126  God.  oiv.  Btabilisoe  in  modo  espresso  qaesto  diritto 
di  preferenza,  sabordinato  alia  oondizione,  che  oolai,  al  quale  fa  prima  dato  il  pos- 
■easo,  sia  di  baona  fede,  e  ohe  sia  stata  yenduta  ana  cosa  mobile  od  un  titolo  al 
portatore. 

p}  Nessuna  azione  avrebbe  il  primo  compratore  contro  il  seoondo,  che  per  Tayuto 
possesso  della  cosa  vendata,  avetee  acqoistato  sopra  di  lui  un  diritto  di  preferenza. 
Vedi  PothixBi  op.  cit.  num.  62. 
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esij  in  deUnendo  domnio  esse  poUarem.  Si  igitor  antecedente  tempore 
te  possessionem  emisse  ^^)  ac  pretiam  exsoMsse,  ilpud  praesidem  pro- 
vinciae  probaveris :  obtentu  non  datorum  instmmentoram  ^^)  expelli 
te  a  possessione  non  patietar.  Erit  sane  in  arbitrio  tuo,  pretium^  quod 
dedisti,  cum  usuris  recipere,  ita  tamen^  ut  x>erceptoram  fractuum  ac 
samtnnm  ratio  habeatur  ^^):  cam  et  si  ex  causa  donationis  utriqae 
dominium  rei  vindicetis,  eum,  eui  priori  possessio  soli  tradita  est,  ha- 
heri  poUorem  oonveniat. 
L.  6  Cod.  de  Jiereditaie  vel  act.  vendiia :  «  Qui  tibi  hereditatem  ven- 


11)  Ant,  Faber^  loo.  cit.  de  Hrrorib.  FragmaUeorum  Dec,  LXXXVI  Err.  4 
vuole  leggere  qni:  8i  igitur  anteeedente  tempore  te  possessionem  ienuisse  in 
laogo  di  emisse,  poioh^y  solo  che  la  oosa  sia  stata  consegnata  prima  ad  uno 
dei  due  compratori,  non  si  gaarda^  all'efiPetto  di  concedere  a  questo  la  pre- 
ferenza  iu  confronto  delFaltro,  se  anche  la  vendita  debbaessere  stata  odd- 
chiusa  per  la  prima.  Ma  una  correzione  non  mi  sembra  per  questo  motivo 
neoessaria.  Infbtti  che  oosa  ci  autorizza  a  ritenere  che  le  parole  in  esame 
aooennino  appnnto  ad  una  precedente  oonolasione  della  vendita  Y  Wissenbach, 
loo.  cit.  dice  che  le  parole  antecedente  tempore  sono  da  interpretarsi  cosi: 
antequam  ipsi  sc,  consulfrici,  controversia  moveretur.  Ma  pid  esatta  mi  sembra 
che  sia  Pinterpretazione  di  Accursio,  il  quale  le  spiega  nel  modo  seguente: 
8i  igitur  antecedente  tempore  te  rem  emtam  per  trciditionem  accepisse,  etc.,  poioh^ 
la  parola  possessio  deve  qui  riferirsl  alia  consegna.  Altri  oredono  che  qui 
si  debba  ritenere  contemplato  il  oaso,  di  cui  parla  la  L.  9  §  4  D.de  public, 
in  rem.  act.  Vedi  Pedizione  di  Gottinga  del  Corpus  juris  dv.  ad  hanc,  legem* 
n.  75  tit.  II  pag.  192. 

12)  Per  la  validity  del  diritto  del  compratore  non  ^  necessario  ch'egli  ab- 
bia  nelle  mani  Patto  scritto  di  vendita.  II  possesso  di  easo  non  d^  inveoe 
al  compratore  nessun  diritto  di  preferenza  verso  11  secondo,  al  quale  la 
oosa  sia  stata  consegnata,  se  anche  al  primo  compratore  fosse  stato  ri- 
messo  Patto  prima  che  al  secondo  fosse  stata  cons^oata  la  oosa.  Di  diversa 
opinions  6  Faber,  de  Errorih,  Fragm.  Dee,  LXXXVI  Err.  3.  Ma  la  L.  1  Cod. 
de  donat.  nulla  decide  al  riguardo.  Si  consulti  Fried.  Carl,  von  Savignt,  ReclU 
des  Besitzers  (Diritto  del  possessore)  §  27  pag.  313  e  seg.  della  2.*  edizione. 
—  Oarl,  Frid.  Christ.  Wenck,  Diss,  de  traditione  inter  possessionis  et  pro- 
prietatis  transferendae  modum  fluetuante,  Lipsiae  1809  cap.  Ill  §  1  pag.  30 
e  seg.  e  Wbstphal,  System  des  Bdmiscken  Bechts  Uber  die  Arten  der  8achen  etc. 
(Sistema  del  Diritto  romano  sui  modi  coi  quail,  ecc.)  §  484. 

13)  £  qni  pure  lasciato  in  facolt^  del  compratore,  al  quale  la  oosa  era 
stata  consegnata,  se  vuole  tener  fermo  il  proprio  diritto,  oppure  restituire 
la  oosa  comprata  e  pretendere  la  restituzione  del  prezzo  coi  relativi  inte- 
ressi.  AUora  per6  egli  deve  render  oonto  ed  addebitarsi  dei  frutti  godnti  e 
si  mettono  in  oonto  anche  le  spese  avute. 
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didit,  anteqaam  res  hereditarias  traderet^  dominus  earum  persere- 
ravit,  ei  idea,  vendendo  eas  aim,  damnium  transferre  poiuit.  Sed  qao* 
niam  contractus  fidem  firegit,  ex  emto  actione  conventus^  quanti  tua 
interest,  praestare  cogetnr». 

Si  fa  laogo  pero  a  diverse  eccezioni  1^).  Tali  sono:  1)  Se  il  primo  con- 
tratto  di  yendita  e  stato  conduso  con  una  persona,  che  goda  il  pri- 
vilegio  di  acquistare  la  propriety  senza  la  consegna  della  cost,  per 
esempio,  se  la  cosa  h  stata  vendnta  ad  una  chiesa.  Ma  la  L.  23  1§  1 
God.  de  SacTomnt.  Eccles.  non  fa  di  ci6  menzione  ^^).  2)  Se'la  cosa 
e  stata  vendnta  al  primo  compratore  cum  pacta  de  non  alienanda  re, 
ed  a  Ini  in  consegnenza  h  stata  concessa  una  speciale  ipoteca.  Ma 
qaesto  pa^iti/im  darebbe  solo  una  maggior  forza  al  diritto  del  com- 
pratore di  chiedere  il  risarcimento  dei  danni,  e  non  verrebbe  ad  ac- 
cordargli  verun  diritto  di  preferenza  contro  il  secondo  compratore^ 
al  quale  fosse  stata  consegnata  la  cosa  ^^).  3)  Se  il  secondo  compratore 
avesse  saputo  che  la  cosa  era  stata  gid»  x)rima  vendnta  ad  un  altro  9), 
Ma  Carlo  Febdinanbo  Hommel  ^"0  ha  gi^  dimostrato,  che  il  dolo 
del  secondo  compratore  non  d4  al  primo  alcun  diritto  di  pretendere 
la  cosa  stata  consegnata  al  secondo  compratore  **). 

m 

Se  finalmente  la  cosa  e  stata  vendnta  a  due  diverse  persone  nello 


H)  Vedi  Beck,  Diss.  cit.  §  7. 

1^)  Si  veda  Wissenbach,  Oomment.  in  Cod.  lib.  I  tit.  2  g  10  e  le  Dispu- 
iation.  ad  InstUuta,  disp.  X  th.  36  dello  stesso.  —  Hub.  Giphanius,  Explanai. 
difficUiar.  LL  Cod.  ad  L.  20  Cod.  de  pacUs,  pag.  47.  —  Westphal,  SysU  dea 
BSm.  Beehts  Uber  die  Arten  der  Sachen  (op.  cit.),  etc.  §  765  e  Hufelakd^s 
Lehrhueh  dee  Oivilreehis  (Compendio  di  Diritto  Civile  di  Hafeland)  vol.  1  §  69  > 
nota  3. 

1^  Vedi  Hertius,  Diss,  de  pacta,  ne  dominus  rem  suam  alienet  §  22. 

17)  Bhapsad.  Quaestion.  for,  vol.  VI  obs.  883. 


q}  £s  apptiiito  in  questo  senso  ohe  ra  interpretata  la  oondizione  della  baona  fede 
riohiesta  dall*art.  1126.  Se  il  fieoondo  compratore  aveflse  avata  conosoenBa  deUa  yen- 
dita preoedente,  sarebbe  stato  in  mala  fede  e  percid  non  potrebbe  piii  farsi  forte  del- 
I'ottennto  poaseaso  deU'oggetto  vendntogli. 

r)  Pel  diritto  modemo,  qnanto  meno,  qnest'opinione  h  completamente  insosteni- 
bile,  mentre,  se  la  mala  fede  del  eecondo  compratore  rende  inefficaoe  rignardo  al 
primo  la  consegna  ayyennta  della  cosa,  il  primo  oontratto  di  yendita  riprende  tutta 
la  sna  efficaoia  e  Taoqairente  paa  yaUdamante  esercitare  Vaotio  emti  anche  per  otte- 
nere  la  consegna  della  oosa,  di  oai  in  forza  del  oontratto  resta  il  solo  proprietario. 

OlOok,  Comm,  Pandette,  —  Lib.  XIX  2 
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stesso  tempo,  ambedue  hanno  nn  eguale  diritto.  Si  supponga  che  A 
dia  incarico  a  B  di  procurargli  la  vendita  della  sua  casa  e  stabili- 
sea  le  eondizioni  del  eontratto.  B  trova  realmente  nn  eompratore, 
ool  quale  conehinde  la  vendita  secondo  I'avatone  iuearico.  Nel  frat- 
tempo  anehe  A  trova  oecasione  di  vendere  la  casa  e,  ritenendo  che  B 
non  I'abbia  cosi  prontamente  venduta,  conclude  parimente  col  com- 
pratore,  che  gli  si  h  presentato,  un  aflEsure  alle  stesse  eondizioni.  Per 
caso  awiene,  che  i  due  contratti  siano  stati  conclusi  non  solo  nello 
stesso  giorno,  ma  anche  appunto  nella  medesima  ora.  Ora  ambedue 
i  compratori  pretendono  la  casa.  Poichfe  mandans  e  m^ndatarius  ri- 
guardo  all'affare  qui  oonchiuso  sono  da  considerarsi  come  una  sola 
persona,  cosi  ambedue  i  contratti  sono  validi  alio  stesso  grado,  ed 
il  diritto  di  ambedue  i  compratori  Tuno  verso  I'altro  fe  cosi  i)erfet- 
tamente  identico,  che  senza  manifesta  ingiustizia  a  nessuno  dei  due 
pu5  essere  accordata  una  preferenza  in  confronto  delPaltro.  Devesi 
I)ercio  lasciare  all'arbitrio  dei  compratori  il  decidere,  se  convenga 
loro  prendere  i)Ossesso  in  comune  della  cosa,  oppure  tirare  a  sorte 
fra  di  loro,  chi  dei  due  debba  aver  solo  la  cosa.  Alia  parte  perdente 
resta  allora  soltanto  il  regresso  contro  il  venditore  per  avere  il  ri- 
sarcimento  dei  danni  *^)  «)• 

8e  il  venditore,  o  con  deliberato  proposito  o  con  colpa,  della  quale 
egli  debba  rispondere,  si  h  preclusa  la  possibility  di  consegnare  la 
cosa  al  compratore,  questi  pub  agire  contro  di  lui  colVaciio  emti  per 


1^)  Un  tal  caso  si  incontra  nei  Beyirdge  zur  jurisHsokeLiieraiur  in  den 
Freus,  Staaten  (Contribnti  alia  letteratura  giuridica  negli  Stati  Pmssiani)  di 
Uymmen,  5.*  Baccolta  pag.  141  seg. 


g)  L'Autore  non  yiene  in  alonn  modo  a  risolyere  la  qnestione,  che  a'era  proposta, 
la  qa^le  doveva  essere  esaminata  nei  rapporti  fra  i  due  compratori  ed  11  yenditore. 
TJn  aocordo  amicheyole  interyenato  fra  i  detti  compratori  non  potrebbe  inflnire  suIIa 
risoluzione  dal  lato  teorioo  e  oolle  norme  dello  stretto  diritto,  del  confiitto  di  interessi, 
cui  ha  dato  laogo  la  dnplioe  yendita.  Oggigiomo  presso  di  nol  il  caso  non  pad  pre- 
sentarsi,  mentre,  se  Toggetto  yenduto  fosse  ana  cosa  mobile,  giasta  Tart.  1126  0.  C. 
sopra  esaminato,  la  priority  del  possesso  dedderebbe  della  preferenza,  e  nei  caso  di 
yendita  d'un  immobile  doyrebbe  rimpetto  ai  terzi  essere  rigoardato  proprietario  11 
compratore,  che  ayesse  pel  prime  trascritto  il  proprio  eontratto  d'aoqaisto  (C.  0.  arti- 
oolo  1942). 
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If 

essere  risarcito  dei  danni  ^^)  <).  Questi  poasono  talora  eccedere  il  va- 
lore  della  cosa  ^).  Oi^  in  altro  luogo  ^^)  h  stato  esaminato^  se  in  tal 
caso  si  &M3cia  luogo  sAiuramentum  in  litem.  Se  il  venditore  ritarda  a 
far  la  consegna,  il  compratore  pa6  agire  per  avere  il  prezzo  mag- 
giore,  che  la  cosa  ha  raggiunto  nel  periodo  di  tempo  trascorso  dal 
memento,  in  cui  essa  avrebbe  dovato  essere  consegnata,  fino  a  quelle 
della  condanna  del  venditore  ^^).  OolVad^Uo  emii  puo  anche  chiedersi 
la  risoluzione  del  contratto,  quando  se  ne  presenti  un  legittimo  mo- 
tivo  ^).  Talvolta  I'azione  tende  solo  ad  avere  la  restituzione  del 
prezzo.  Per  esempio,  il  legatario  acquista  inscientemente  dalPerede^ 
pendente  oanditione,  la  cosa  che  gli  h  stata  legata  dal  defunto  sotto 
una  condizione.  Poichb  I'erede  fine  al  verificarsi  della  condizione 
resta  proprietario,  nessun  dubbio  puo  sorgere  suUa  validity  della 
vendita.  Ma  se  la  condizione  si  veriftca,  la  vendita  e  risoluta,  come 
se  mai  fosse  stata  ^*),  Deve  percib  essere  restituito  il  prezzo  al  compra- 
tore, poiche  egli  diversamente  non  avrebbe  la  cosa  a  titolo  di  legato  ^). 


19)  L.  11  §  9;  L.  21  §  3  D.  XIX  1,  L.  4  Cod.  eodem.  L.,10  Cod.  eod. 

»)  L.  1  pr.  D.  XIX  1. 

SI)  Vedi  la  parte  XII  di  qnesto  Comm.  pag.  416  (Ed.  ital.  lib.  XII  §  813). 

«)  L.  3  §  3  D.  XIX  1.  Vedi  la  parte  XIII  di  questo  Conmientario  p.  2dO 
(Ediz.  italiana  libro  XIII  §  844).  Si  veda  anche  Pothier^  Fandect.  Justin. 
t.  I  a  questo  titolo  num.  LXXXI  oota  a. 

23)  L.  11  ^  3;  5  e  6  D.  XIX  1.  L.  2  Cod.  de  rescind,  vendit.  Vedi  aopra 
g  1029  pag.  70  (Ediz.  italiana  libro  XVm  §  1029). 

^)  Arg.  L.  ult.  §  3  Cod.  Oommunia  de  legaiis, 

25)  L.  29  D.  de  ac^  emit  el  vend.  <i  Coi  res  sob  conditione  legata  erat,  is 
earn  impradena  ab  herede  enut,  Actione  ex  emto  poterit  eonsequi  emtor  pretium: 
quia  non  ex  causa  legati  rem  habet.  —  Ant.  Fabbr,  Oonjeoturjur  civ.  lib.  V 
cap.  14  i»referi8oe  leggere  nunc  in  luogo  di  non  eoon  lai  concorda  anche  Po- 
THiER,  Pand.  Justinian,  a  questo  tit.  n.  XLI  nota  g.  Ma  non  v'd  alcuna  ne- 
cessity di  fare  questa  correzione.  Westphal,  von  Kaufe  (Della  vendita)  §  85 
pensa,  d'aocordo  eon  Rbtes,  Opusculor.  lib.  IV  ad  L.  88  §  12  De  Legatis  2 
(Thes.  Meerm.  torn.  VI  pag.  801)  che  la  vendita  abbia  era  rlmossa  la  cc^usa 
legaU.  Ma  come  potrebbesi  allora  chiedere  la  restituzione  del  prezzo?  Vedi 
VoKT,  Ownm.  ad  Fandect.  XIX  1  §  3. 


O  II  Wabkkoenio,  op.  oit.  nam.  587,  sorive  in  pzoposito :  <  Nee  qnod  ad  actionem 
<  pertinet,  qoidqoam  interest,  eoiens  an  ignorane  yenditor  rem  yitiosam  yendiderit: 
c  hoo  tantam  fadt  differentiam  in  condemnatione  ez  emto,  nam  qni  emtorem  deoepit, 
*i  forte  qnod  retionit  yitia,  omnia  detrimenta  ei  praeetare  cogendns,  qni  ignorayerit 
€  yero  id  tantam  ex  emto  a<3tione  praeatabit,  qnanto  minoris  faiseet  alter  emtoras. 
«  Sed  non  solnm  doli  nomine  ex  emto  agere  licet,  sed  etiam  calpae  ]». 
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Finalmente  Pazione  pad  qualche  volta  essere  diretta  ad  nna  pre- 
stazione  di  cauzione,  per  esempio,  per  I'eyizione  o  per  i  yizii  della 
cosa  od  anche  per  la  consegua,  quando  qnesta  non  possa  farsi  sabito^). 

L.  11  §  8  D.  XTXy  1.  «  Idem  Neraiius,  etiam  si  alienam  servnin 
yendideriSy  fartis  noxisqae  solatnm  praestare  te  debere,  ab  om- 
nibns  receptnm  est,  et  ex  emto  aetionem  esse,  at  habere  Uoere  emtari 
cofloeaiur,  sed  et  at  tradatar  ei  possessio  ». 

L.  14  Cod.  eodem.  a  Emtor  serYorom  certe  de  his  tradendis  et  de 
eoram  faga,  itemqae  sanitate,  erronesqae  non  esse,  aat  noxa  solatos, 
repromitti  sibi  recte  postalat  y>. 


§  1042. 
Actio  mndiii. 

Vaoiio  vendiii  compete  al  venditore  oontro  il  compratore  ed  ha  per 
isoopo  I'esecazione  delle  obbligazioni,  che  il  compratore  si  h  assonte 
in  forza  del  contratto.  Ex  vendito  aetio  venditori  eompetit  ad  ea  oon- 
sequenda  quae  ei  ab  emtore  prassiari  oportet  dice  XJlviajxo  alia  L.  13 
§  19  D.  XIX,  1.  Essa  tende  principalmente  al  pagamento  del  prezzo 
o  del  residao  di  esso  ed  e  sempre  fondata  anche  qaando  il  vendi- 
tore avesse  credato  per  errore  che  la  saa  azione  fosse  estinta  per 
compensazione.  Poichfe  infatti  Peccezione  per  avere  la  dednzione 
del  proprio  credito  deve  opiwrsi  alPazione,  qnesta  pare  deve  essere 
fondata,  ginsta  il  rescritto  degli  Imperatori  Yalebiai^o  e  Gallieno 
L.  2  Cod,  lY,  49 :  «  Vendiii  a^ctionem  ad  recipiendum  reMuum  preiinm 
intendere  advernario  tuo  poteris.  Nee  quod  in  conipensaiionem  venerit, 
quasi  et  iu  invicem  deberes,  id  obesse  tibi  poterit,  si  in  bonae  fidei  con- 
tractu  {in  quo  tnajores  etiam  viginii  quinque  annis  officio  judids  in  his, 
qme  dolo  commissa  sunt,  adivvantur)  iusto  errore  te  ductum  'celfraude 
adversarU  capium,  quasi  debitum  id  esset,  quod  revera  non  debebatur, 
pepigisse  monstraveris. 


26)  VoET,  Comm.  ad  Pand.  XIX  1  §  14.  —  Westphal,  von  Kaufe  (Della 
vendita)  §  70. 
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Se  esiste  nn  legittimo  motiYo  a  t^io,  per  esempio,  il  contratto,  la 
mora  o  Fequitd.  riconosciuta  dalla  legge,  ]>os8ono  anche  richiedersi 
gli  interessi  snl  prezzo  ^,  per6  in  misura  non  pid  elevata  di  qnella 
permessa  dalla  legge^  anche  se  essi  fossero  stati  pattuiti  quale  pena 
convenzionale  ^),  ma  nessun  altro  danno  ^)  puo  essere  dimandato  e 
neppore  il  gaadagno,  che  forse  il  venditore,  quale  commerciante, 
avrebbe  fatto  col  prezzo,  che  non  gli  h  stato  pagato  a  temx>o  debito : 
se  pero  il  pagamento  del  prezzo  avesse  dovuto  esser  fatto  in  un  luogo 
determinato,  si  dovrebbe  percid  corrispondere  Vinierease  loci  ^).  Se 
il  compratore  nel  prendere  possesso  della  cosa,  se  ne  h  appropriata 
una  quantity,  maggiore  di  quella  che  gli  apparteneva,  pub  essere  con- 
venuto  per  la  restituzione  di  essa  ^^).  Con  quest'azione  il  venditore 
ottiene  inoltre  il  risarcimento  delle  spese  da  lui  fatte  in  profltto  della 
cosa  venduta  ^).  Finalmente  Pazione  pub  avere  per  oggetto  anche 
Tesecuzione  di  ci5,  che  h  stato  convenuto  per  mezzo  di  patto  acces- 
sorio.  Se  6  stata  aggiunta  una  clausola  risolutiva,  pub,  con  questa 
azione,  essere  chiesta  anche  la  restituzione  della  cosa  venduta  ed  al 


27)  L.  13  §  20  D.  XIX  L  L.  47  io  fin  D.  eodem.  L.  5.  L.  13  Cod.  IV  49. 
L.  18  §  1  D.  cfe  TJmris.  L.  2  Cod.  eodem,  Vedi  la  16.*  parte  di  questo  Com- 
mentario  pag.  134  e  seg.  (Ediz.  itaL  libro  XVIII  §  986). 

3»)  L.  13  §  26  D.  XIX  1  Lauterbach,  ColUg.  th.  pr.  Pand.  h.  t.  §  58.  — 
Westphal,  von  Kaufe  (Delia  yeodita)  §  665. 

29)  If.  19  D.  de  pericido  el  commodo  rei  vend.  Vedi  Voet,  Gommentar,  od 
Pandeeias,  h.  t.  §  20.  —  Jos,  Finsstrbs,  Sermogenian  ad  h.  t.  pag.  464  e 
segnenti. 

30)  L.  2  §  nU.  L.  4  D.  de  eo  quod  certo  loco,  Vedi  la  parte  16.*  di  questo 
Commentario  (Ediz.  ital.  libro  XVIII  §  986  nota  86). 

31)  L.  2  in  fin  Cod.  h.  t 

38)  L.  13  §  22.  L.  38  §  I  D.  h.  t  L.  16  C.  eodem  «). 


H)  II  Bbunnemakn  interpreta  nel  modo  segnente  la  L.  13  §  22  Dig.  XIX  1 :  <r  Sntn- 
c  tas  a  Tenditore  in  re  faotos  per  actionem  Tonditi  ab  emtore  repetit  venditor,  sed 
€  notabile  ent  non  tantnm  necessariost  sed  et  ntiles  repeti,  qnoe  yerosimile  est  emto- 
c  rem  velle  impend!.  Nam,  si  ultra  quid  impendat,  oneraret  emtorem,  nbi  similia  re- 
c  petantor.  Deinde  additor  tnno  sumtas  restitnendoe ,  nisi  oanaa  eornm  per  cnlpam 
1  Tenditoris  laerem  praebita  sit  j>.  —  Lo  eteaao  oriterio  d  adottato  dal  Wabitkobkio, 
1. 0.  per  diatingnere  le  apeee  repetibili  da  qneUe  non  repetibili :  a  praeterea  eamtas  qni 
facti  sunt  in  re  distraota,  id  est  impensae,  quae  yerosimile  est  emtorem  fecisse  ». 
Vedi  pare  Siittenis,  op.  cit.  pag.  603.  —  Ebllbb,  op.  oit.  §  332. 


14  LIBSO  XIX9  TITOLO  I,  §  1042. 

venditore  compete,  secondo  il  pia  recente  Diritto  romanO|  la  scelta 
di  agire  a  sao  piacere  GolVaeiio  venditi  o  con  qnella  praegcriptis  verbis  ^). 
Questa  scelta  appunto  ha  luogo,  se  cio,  che  il  venditore  ha  pattaito 
per  se,  costituisce  in  certo  qual  modo  una  parte  del  prezzo,  se  anche 
il  patto  accessorio  doveva  per  sfe  stesso  dar  luogo  ad  un  proprio 
Gontratto :  per  esempio,  io  ti  ho  venduta  nn'area  libera  sotto  la  con- 
dizione,  che  tu  vi  debba  fare  una  costruzione  e  lasciarmi  allora  una 
parte  della  costruzione  stessa  ^%  oppure  tu  mi  hai  venduta  la  met^ 
di  un  fondo  per  un  prezzo  vantaggioso  sotto  la  condizione,  che  io 
debba  preudere  in  affitto  per  un  tempo  determinate  Paltra  parte, 
che  tu  hai  trattenuta  ^).  Labeoi^e  e  Trebazio  negavano,  che  il  ven- 
ditore potesse  in  questo  case  valersi  delVaotio  ex  vendito  e  credevano 
che  a  lui  competesse  solo  Vactio  prdeacripUs  verbis  ^).  Ma  Ulpiano  e 
Javoleno  erano  di  parere  diverse,  ed  affermavano  con  ragione,  che 
anche  Vaciio  venditi  non  era  esclusa,  «  si  modo  ideo  vilios  fundum 
vendidisti,  ut  haec  tibi  conductio  praestaretur :  nam  lioc  ipsum  pre- 
Hum  fundi  videtur,  quod  eo  paeto  vendiius  fuerit :  »  come  Javoleno 
dice  alia  L.  79  D.  de  contrah.  emU;  ed  anche  la  pratica  adotto 
questa  opinione  "). 


33)  L.  2  Cod.  de  paetis  inter  enUor.  ei  venditor,  eompositis.  Fra  i  piil  autichi 
gioreconsulti  ci6  era  controverso,  come  gik  h  state  osservato  in  un  altro 
laogo  (Parte  XVI  [Ediz.  italiana  libro  XVIII]  §  1000  nota  37). 

31)  L.  6  §  2  D.  h.  t.  5i  a  earn  tibi  vendidi  cerio  preiio,  et  tradidi  ita,  ut 
insula  aedificata  partem  dimidiam  mihi  retradas,  verum  est,  et  ut  aedificee,  agere 
me  posse  ex  vendito,  et  ut  aedificatam  mihi  retradas. 

35)  L.  79  D.  de  contrah.  emt. 

36)  L.  50  D.  de  contrah.  enU.  Ant.  Faber,  Bational  in  Pand.  ad  L.  79  D. 
de  contrah.  emt.  e  Wespphal,  von  Kaufe  (Della  vendita)  §  888. 


V)  T7n  alfczo  esempio  di  patto  acoesaorio,  anohe  questo  in  relazione  oolla  loeatio 
oonduotio  rei  e  la  cai  esecuBione  del  pari  si  pud  ottenere  oolVaetio  venditi,  oi  viene 
piesentato  dalla  L.  21  §  4  Dig.  XIX  1 :  «  Si  tibi  fundum  vendidero,  ut  eum  oondu- 
<  otum  oerta  summa  haberem,  ex  yendito  eo  nomine  mihi  actio  est,  quasi  in  partem 
t<  pretii  ea  res  fit  ».  Questo  ultimo  paiole  di  Paolo  qiuisi  in  partem  pretii  ea  res  Jit 
appoggiano  Toplnione  di  TJlpiako  e  Javoleno.  II  patto  aooessorio  troyando  il  suo 
equiyalento  nella  oontzoprestazione,  la  quale  oostituifloe  parte  integrante  del  oontratto 
di  oompra-yendita,  d  naturale  la  conseguensa,  ohe  Vactio  relatiira  a  quest 'ultimo  oon- 
tratto estenda  la  sua  effloacia  anohe  al  patto  aooessorio,  senza  distinguere,  se  questo 
presenti  o  meno  il  carattere  di  un  contratto  a  sd. 
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L*A.  nell'esaminare  partitamento  le  yarie  obbligasioni  del  compratore,  per  ottenere 
radempimento  delle  qnali  il  Tonditoze  pad  eserdtare  Vactio  wnditi,  non  menriona 
affatto  qaella  di  ritirare  la  cosa  aoqnistata.  Gosohkn,  Eblleb,  Abndts,  Pughta  e 
Schilling,  fra  gli  altri,  neasnn  aooenno  fanno  del  pari  ad  ana  tale  obbligazione.  Gid 
pofcrebbe  far  sorgere  il  dabbio,  se  yeramente  oompeta  al  venditore  an  diritto  di  pre- 
tendere  dhe  il  oompzatore  ritiri  la  oosa,  e  se  in  oaso  di  rifiato  egli  abbfa  an'azione 
per  ooetringerlo  a  rioevere  la  oonaegna.  Ma  an  tale  dabbio  non  pad  sasBistere  di  f  ronte 
aI  chiazx)  diapoeto  della  L.  9  Dig.  XIX  1,  obe  coA  si  esprime:  8i  it,  qui  lapide*  eto 
/undo  emsrU,  toUere  eo*  nolit,  ex  vendito  agi  oum  eo  potest,  nt  eos  tollat. 

Per  motiyi  di  yario  genere  il  yenditore  pad  ayere  interesse,  a  far  si  ohe  il  oom- 
pratore  proceda  al  ritiro  deU'oggetto  yendnto,  anohe  indipendentemente  dal  fatto  ohe 
il  pagamento  aia  o  meno  stato  esegnito.  La  yolontlk  di  liberarsi  da  ogni  nlteriore 
responnbilitlL  per  la  oastodia  della  ooea,  od  il  bisogno  di  egombrare  i  proprii  magaz- 
xlni  per  poterne  altrimenti  disporre,  basterebbero  da  soli  a  ginstifioare  nel  yenditore 
on  interesse  ad  agire  oontro  Taoqairente,  ohe  sia  in  mora  a  rioeyere  ro£fertagli  oon- 
aegna deUa  ooea.  Pomponio  nella  sopra  oitata  dedstone  preeenta  il  oaso  di  ohi,  dope 
ayere  oomperate  le  pietre,  ohe  ingombrayano  il  fondo  del  yenditore,  rifiati  in  segaito 
di  asportarle  e  oonolade  ool  oonoedere  a  qaest^altimo  Vaetio  venditi  per  ooetringerlo 
a  rimnoyerle. 

GaiACio,  Comment,  (torn.  VII  pag.  732)  ooal  interpreta  qaesto  passo:  a  Earn  qai 
<c  yendidit  lapidea  eratos  e  sao  fondo,  yel  qai  in  sao  fando  erant,  oogere  emtorem 
«c  poase,  qai  in  ets  toUendis  moram  trahit,  oogere,  inqnam,  posee  aetione  venditi,  fit  eos 
a  tcUat,  quia  ifUereet  eiue  non  impediri  per  lapidet  fundi  sui  ueum  liberiorem,  Qaa  ra- 
a  ttone  et  extra  oaasam  emtionis  eo  nomine  datar  interdieium  I,  praetor  ait  7  ^  ult, 
«(  de  damno  infeoto,  Hino  apparet  ex  f aado  alieno  emptoa  lapides  emptorem  snis  sam- 
4C  tibas  toUere  debere,  at  1.  ei  oum  34  de  dolo,  non  etiam  yenditores  lapides  tollere  et 
«  ad  emptorem  perferre  debere :».  —  ZTlrieut  Hubebus,  Praeleotiones  tit.  II  pag.  520 
nam.  1,  dioe  a  ana  yolta:  «  Actio  venditi  est  qaae  datar  yenditori  adyersas  empto- 
41  rem,  wt  rem  aceipiat  et  preMam  de  qao  oonyenit  yenditoris  faoiat  cam  impensis  post 
c  emptionem  factis  et  asaris  a  tempore  mora  y>. 

Malgrado  Taatoritll  di  qaeste  citazioni  gli  interpreti  non  si  troyarono  d'aooordo  sal 
oarattere  e  salla  natara  di  qaest'obbligazione  del  oompratore. 

Senza  tener  oonto  degli  aatori  sopra  citati,  i  qaali,  al  pari  del  GlOck,  sembra  che 
Tabbiano  col  loro  silenzio  o  del  tatto  soonosoiata,  o  qaanto  meno  creduta  priya  di 
qaalsiasi  azione  atta  a  faria  yalere  ooattiyamente,  yediamo  il  Mommsbn,  Beitrdge 
zum  Obligationenreckt  (Contribati  al  diritto  delle  Obbligazioni)  parte  III  nel  trattato 
salla  Mora  sostenere  ohe  il  contratto  di  oompra-yendita  non  impone  per  saa  natara 
all*aoqairente  Tobbligo  di  prestarsi  alia  oonsegna.  Qik  nella  Pref azione  §  1  egli  stabilisce 
il  principio.  <r  Una  oolpa  del  creditore  {in  mora  aeeipiendx)  d,  di  regfola,  esclasa,  poiohd 
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a  queiUf  npn  ineomhe  un'obbliffosione  di  rieevere  la  com  e  pereib  eol  r^/iutc  di  rieeterla 
non  viene  dUeanoseiuto  nenun  diritto  del  debUore  9.  Ed  al  §  14  pagine  134  e  135  ag- 
ginnge:  <  II  oreditoce  non  h  in  forza  deirobbUsuIone  tenuto  a  rioeyere  la  000a 
c  nello  flfceno  modo,  ohe  il  debitore  lo  d  a  oonsegnarla.  Anzl  d  sempre  rimeuo  al  tuo 
€  arhUHit  il  valersi  o  mono  della  facolttLt  ohe  gli  aooorda  il  vinoolo  obbUgatorio.  Ap- 
c  panto  peroid  neisnn'asione  oompete  al  debitore  per  oostringerlo  a  ritirare  Toggefeto. 
c  mentre  ^11  h  in  altro  modo  garantito  oontro  i  danni,  ohe  potrebbeio  derivargli  dal 
«  ritardo  del  oreditore  s.  Alia  nota  3  iri  egli  tenta  di  oonoiliare  la  sua  tee!  oolla  L.  9 
D.  XIX  1  nel  modo  eegaento :  c  Qai  (oiod  nel  baao  oontemplato  nella  legge)  ri  ha 
<K  aenaa  dnbbio  nn  negoiio  misV).  II  proprietario  mira  ad  ottenere  oolla  rendita  oltre 
€  il  goadagno  del  preiso  anohe  il  rantaggio  di  libeiare  il  sao  fondo  dalle  pietre  ed 
c  anohe  a  qnest'oltlnio  rigoardo  il  oompratore  A  d  asaonto  ool  oontratto  (espresBa- 
€  mente  o  tadtamento)  on*  obbligaiione,  ed  d  qneeta  robbligaaione,  ohe  nel  noatro 
<c  oaao  d  fatda  Talere  ooU^aotio  wnditi,  Nd  oontro  questa  spiegasione  si  pad  opporre, 
n  ohe  tale  obbligaiione  Btrettamente  oonsiderata  esorbita  dai  oonfini  del  yero  e  pro- 
€  prio  oontratto  di  oompra-yendita,  poiohd  il  nome  del  oontratto  e  Taiione,  ohe  ne 
c  deriya,  ei  regolano  in  oonformitft  al  oontennto  esBensiale  deiraffare  steseo  ».  Della 
Bteeaa  opinione  del  Mommsbk  h  il  Windbohbid,  11  qaale,  dopo  ayer  taoiato  al  rigaardo 
nel  §  889  nam.  2  (op.  oit.)i  doye  fa  menzione  delle  obbligazioni  del  oompratore,  di- 
ohiara  inyeoe  espreBBamente,  doye  tratta  della  mora  del  oompratore  (§  347  nota  1) 
ohe :  <  il  debitore  non  ha  asione  per  oostringere  a  rioeyere  la  oonsegna,  e  peroid  ana 
c  obbligaiione  del  oreditore  di  ritirare  dal  debitore  la  ooea  entro  on  tormine  deter- 
c  minato,  doyrebbe  ayere  il  sao  fondamento  espresBamento  o  taoltamento  in  on  fatto, 
QC  ohe  yenisae  a  Btabilire  il  diritto  ad  agire  p.  Cob),  egli  oonolnde,  deye  interpretarsi 
la  L.  9  D.  XIX  1. 

Anohe  il  Eohleb,  JahrbUcher  fUr  die  Dogmatik  dee  heutigen  rdmieehen  und  deuttehen 
Prieatreohte  (Annaart  per  la  Dommatica  dell*odiemo>  diritto  prirato  romano  e  to- 
desoo)  yol.  XVII  pag.  275,  non  ammetto  ohe  robblfgazione  del  Oompratore  a  rioeyere 
la  oonsegna  rienlti  dalla  natara  del  oontratto. 

II  Wolff,  nel  suo  TraUato  euUa  mora,  pag.  431  ed  il  Sintsmis,  op.  oit.  §  116  pa- 
gine 602-603,  diBtingaono,  bo  il  yenditore  abbia  o  meno  an  interesse  a  dd,  ohe  il  oom- 
pratore ritiri  la  ooaa  aoqaietata  e  boIo  nel  prime  casO  oonoedono  al  yenditore  Teeer- 
dsio  deWactio  venditi, 

II  Wolff  ritiene  che  Pomponio  Tabbia  ammessa  nel  oaao  della  L.  9  pel  motiyo, 
ohe  il  oompratore  ai  troyaya  in  mora  aeeijHendi  e  nello  atesBO  tempo  al  yenditore  ria- 
Boiya  imposBibile,  o  qaanto  meno  riohietfeya  forto  apesa,  lo  Bgombero  immediate  delle 
pietre  yendate.  Da  old  egli  dedaoe  rintereaae  ad  agire  del  yenditore,  interease  ohe 
ooBtitniaoe,  aeoondo  lai ,  elemento  e  reqaiaito  esseniiale  delFazione  eteaaa.  Mancando 
qaeato  (per  eaempio  qaando  fosae  possibile  di  llberarai  della  ooaa  aenza  danno  e  aenaa 
speae'^egli  nega  rammiaaibilitlk  deirazione,  alia  qaale,  a  aao  ayyieo,  potrebbe  opporat 
Tecoezione  tua  non  intereet,  11  Sintbnis  pone  fra  le  obbligazioni  del  oompratore  anche 
qaella  di  aaportare  la  ooaa  aoqaistata,  ma  nell^eaamlnare,  doye  tratta  della  mora,  qaali 
diritti  oompetano  al  yenditore,  qaando  racqalrento  manchi  alia  aaa  obbligazione,  dioe 
ohe  egli  potrebbe,  in  baae  alia  L.  9  Dig.  XIX  1,  eseroitare  Vaetio  venditi,  qaando  il 
oompratore  ai  troyi  in  tnora  aeoipiendi  ed  egli  abbia  a  aua  yolta  interesse  a  cio  ohe 
il  ritiro  abbia  laogo. 

Fra  la  teoria  del  MoMMtEN  e  del  Wikdschbid  e  qaella  del  Wolff  e  del  SraTSNis, 
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▼'ha  ana  differenza  di  grande  importanza  e  che  risulta  al  primo  esame :  clod  mentre 
i  primi  conaiderano  boIo  Tinteresse,  che  potesae  avere  il  venditore  al  ritiro,  nel  mo* 
mento  in  cni  ha  conolnso  il  -oontratto,  in  modo  da  indnrlo  a  comprendervi,  espreeaa- 
mente  o  taoitamente,  Tobbligo  pel  oompratore  a  piocedeie  al  detto  ritiro,  i  aecondi . 
inYeoOi  non  eaclndono  che  qnesto  interesae  possa  easere  aorto  pel  yenditore  poafaerior- 
mente  alia  oonolnaione  del  contratto. 

La  ploralltik  pero  degli  autori  ammette  che  Tobbligo  del  compratore  a  ritirare  la 
cosa  Tendntaglii  derivi  in  generale  dalla  natnra  steasa  del  contratto,  sicch^  sempre 
oompeta  al  Tenditore  Vaetio  ex  vendito  per  imporgliene  reaecnzione.  Cob!  fra  gU  altri 
Chrittian  MOBITZ  6 AD,  Handbuch  drs  allgeineinen  denttohen  Handelsrechts  (Manuale 
del  comnne  diritto  oommeroiale  tedeaco)  §  116  pag.  227,  dice:  a:  Al  diritto  del  com- 
«  pratore  di  avere  la  oonaegna  della  meroe,  ai  oontrappone  il  auo  obbligo  di  effet- 
c  toame  il  ritiro,  qnando  eaea  abbia  le  quality  atabilite  dal  contratto  e  dalla  legge  ». 
N^  diveraamente  insegnano  il  Tsbitsghke,  Der  Kaufcontraot  (II  contratto  di  compra- 
▼endita)  §  77 :  c  II  venditore  ha  non  aolo  Tobbligo,  ma  anche  il  diritto  di  conaegniiro 
€  la  merce...  e  paopercio  agire  contro  il  compratore,  se  queati  ritarda  a  ritirarla,  col- 
QC  Vactw  venditi  j> ;  il  Bbinkmann,  Handeltreoht  (Diritto  commerciale)  §  lOO :  a  Se  non 
c  d  atata  fatta  apeciale  oonvenzione  rigaardo  le  conaegnenze  della  mora  del  compra- 
c  tore,  il  venditore  ha,  in  aegnito  al  verificarai  di  qnesta,  faoolta  di  agire  pel  ritiro 
c  della  merce  :»  e  lo  Schweppe,  ItomUehen  Privatrecht  (Diritto  privato  Romafto) 
§  463:  dll  compratore  deve  ritirare  la  cosa  vendatagli...  Tazione  colla  qnale  il  ven- 
a  ditore  pno  far  valere  il  auo  diritto  airadempi  mento  di  tntts  qneste  obbligazioni  si 
c  dice  actio  venditi  y>. 

II  PoTUiEB,  op.  oit.  num.  291,  dice:  <c  G'eat  nne  dee  obligations  qui  naiseent  de  la 
c  natnre  dn  contrat,  qne  oelle  que-  contracte  Tacheteur  d'enlever  lea  marohandiaes, 
c  qui  lui  ont  et6  vendues  d  e  da  neasuno  degli  autori  e  commentator!,  che  Thanno  se- 
gnito,  fu  poato  in  dubbio  il  fondamento  di  tale  prinoipio.  Yedi  DcrvEBGiEB,  Droit 
civil  tomo  I  num.  468.  —  Ddbanton,  ibid,  tomo  IX,  num.  383.  —  Mabcad^,  op. 
cit.  Gomm.  all'art.  1657,  —  Masse,  Droit  Contmeroial,  vol.  IV  num.  199.  —  Lyon 
Caen  et  Renault,  ihid.  torn.  I  pag.  350  num.  648. 

II  RiCGi,  Cnrso  di  Diritto  Civile  vol.  YII  tit.  2  cap.  VII,  non  meno  chiaramente 
ai  esprime  al  riguardo:  <t  Fra  le  obbligazioni  del  compratore,  sebbene  non  aia  dalla 

<  legge  conaiderata  come  la  piincipale,  v'ha  pur  quella  di  ricevere  la  consegna  e  la 
<r  tradizione  della  cosa  venduta...  Cid,  che  per  lui  d  diritto,  dpur  dovere  ad  un  temi>o. 
<c  onde,  se  non  puu  negarglisi  il  diritto  di  esigere  la  consegna,  non  si  puo  neppure 
«c  negare  al  venditore  il  diritto  di  coatringere  Tacquirente  a  ricevere  la  consQgna 
tie  Btessa  i>.  Nd  diverse  inaegnamento  ha  dato  il  Pacifici  Mazzoni,  op.  cit.  parte  I 
tit.  2  cap.  3  aez.  2,  il  quale  anzi  a  maggiore  spiegazione  aggiunse :  cc  Se  il  compratore 
<c  non  fosse  tenuto  a  ricevere  la  consegna  della  merce,  Tesecuzione  del  contratto  di- 

<  penderebbe  dal  suo  arbitrio,  perchd  neppure  Tofferta  ed  il   susseguente  deposlto 

<  potrebbero  farsi  dal  venditore,  essendo  essi  surrog^ati  all'esecuzione  di  un  obbligo  :». 

Delle  tre  teorie  che  abbiamo  esposte,  solo  quest'ultima  ^  accettabile.  F.  Babkhau- 
88N,  Z&Uschrift  fur  daa  gesammte  HarideUreeht  (Rivista  di  tutto  il  diritto  commerciale) 
vol.  yyy  pagine  30-59,  giungo  alia  stessa  cono^sione,  dopo  aver  confutate  le  due  pre- 
cedent! nel  modo  aeguente:  Contro  Topinione  del  Wolff,  che  cio^  Pomponio  nella 
L.  9  ai  riferiaca  ad  un  caao  di  mora  acoipicndi,  egli  oaserva:  a  II  creditore  non  puo 
«  in  alcun  modo  pel  ritardo  da  lui  frapposto  a  far  uso  di  un  diritto,  che  gli  compete 

GlOck,  Comm.  Pandette   —  Lib.  XIX.  3 
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<c  per  aoqnistare  una  oosa,  essere  obbligato  a  ritirarla  dal  debitore.  Contro  qnesta  ar- 
<t  gomentazione  non  si  pad  neppare  opporre  essere  manifestamentie  una  oonsegneiua 
<i  della  nutra  aeeipi^ndi,  ohq.  il  debitore  possa  pretendere  dal  oreditore  riaaroimento 
«  pel  Bacrifioii,  ohe  ha  dovato  fare  in  eegaito  al  prolangarsi  della  propria  obbliga- 
(i  zione,  come  pure  ohe  questo  diritto  poeea,  in  determinate  circostanzei  esaer  fatto 
a  yalere  in  via  d'azione  (L.  38  §  1  Dig.  XIX  1,  L.  1  §  3  Dig.  XVIII  6,  L.  3  Dige- 
a  Bto  XXXIII  6),  e  che  ooUo  etesso  diritto  dalla  mora  aooipisndi  si  possa  dednrre 
((  an*azione  pel  ritiro,  purchd  11  oreditore  ti  abbia  un  intereese,  inqnantochd  rammis- 
<L  Bibilitik  di  ambedne  le  azioni  deve  f arsi  risalire  al  prinoipio,  ohe  il  oreditore  d  tennto 
a  a  risarcire  al  debitore  tntti  i  danni,  ohe  a  qnesto  sono  deriyati  in  segnito  ai  sno  ri- 
((  tardo  nel  rioeyere  la  meroe  (ofr.  Wolff,  loo.  oit.  pagine  434-493).  In  secondo  luogo 
(L  deyesi  opporre  a  qaesta  obbiezione,  che  essa  rigoarderebbe  solo  i  casi,  in  oul  sol- 
d  tanto  in  oonsegoenza  della  mora  aeoijHondi  sia  sorto  nn  interesse  al  ritiro,  per  esempio, 
<c  per  essersi  in  segnito  al  ritardo  la  meroe  guastata  del  tntto,  ai  da  ayer  perdnto 
<c  ogni  yalore,  ma  non  il  oaso  contemplate  nella  nostra  L.  9,  nel  quale  il  debitore 
((  gia  in  preoedenza  ayeya  nn  interesse  al  ritiro,  ohe  in  nessiina  parte  d  state  modi- 
tf  ficato  dalla  mora  aooipiondi.  —  Di  piii  il  Mommsbn  (loo.  oit.  pag.  297  e  seg.)  ha  os- 
€  senrato  con  ragione  ohe,  poiohd  il  rifinto  del  oreditore  a  rioeyere  non  oostitnisoe  in 
(C  gfonerale  alonna  lesione  ai  diritti  del  debitore,  oosi  non  si  pnd  parlare  di  nn'azione 
<t  per  danni,  fondata  sulla  mora  aooipiendi.  II  modo  regolare  per  far  yalere  il  diritto 
<c  del  debitore  al  rimborso  delle  spese  h  per  yia  di  eooezione.  II  oreditore  non  pud  altri- 
€  menti  promnoyere  nn*azione  dicetta  ad  ottenere  reseonzione  deirobbligazlone,  che 
c  offrendo  nello  stesso  tempo  al  debitore  il  rimborso  delle  spese,  eoo.  L'azione  speciale, 
<£  che  eyentoalmente  pad  essere  acoordata  al  debitore  per  ottenere  il  rimborso  delle 
a  spese,  ha  il  oarattere  di  \m* actio  negotiorum  gettorum  oontraria,  qaand'anche  essa. 
«  come  azione  oontrattoale,  d  chiamata  actio  v&nditi...  Dope  oio  i  prinoipii  che  yalgono 
<£  circa  il  rimborso  di  spese  da  parte  del  oreditore  moroso  non  possono  essere  applioati 
<c  in  appoggio  dell'opinione,  ohe  Tazione  pel  ritiro  deUa  cosa  yendata  abbia  il  suo  fon- 

» 

<c  damento  nella  mora  aooipiendi,  lo  del  resto  rileyo  anche,  che  in  ambe  le  leggi  sopra 
d  oitate,  nolle  quali  d  rioonosoiata  un*azione  pel  rimborso  delle  spese  (L.  38  §  1  Di- 
(c  gesto  XIX  1  e  L.  1  §  3  D.  XVIII  6),  si  tratta  di  on  oontratto  di  oompra-yendita,  ri- 
te gaardo  il  qaale  d  risaputo,  che  il  oompratore,  anche  se  non  d  in  mora  aooipiendi,  d 
d  obbligato  a  rimborsare  al  yenditore  le  spese,  ohe  quest'  ultimo  fa  nell*  interesse  di 
'(  lui  dopo  che  il  oontratto  d  state  ooncluao  i>. 

Contro  la  tesi  del  Mommsen  e  del  Windbcheid  poi  lo  stesso  scrittore  giostamente 
oppone  ohe  c  nulla  dice,  che  nel  oaso  oontemplato  dalla  L.  9  il  compratore  si  sia  in 
(C  modo  espresso  obbligato  ad  asportare  le  pietre,  ed  un*  obbligazione  speoiale  tacitar- 
n  mente  assunta  si  potrebbe  dedurla  solo  dal  fatto,  che,  gi^  quando  fa  ooncluao  il 
((  oontratto,  il  yenditore  ayease  un  interesse  al  ritiro  delle  pietre,  e  che  cio  il  compra- 
i£  tore  potesse  arguirlo.  Ma  bastano  queste  ciroostaoze  per  istabilire,  che  il  compratore 
d  si  sia  assunta  un 'obbligazione,  presupposto  che  manchi  una  generale  obbligazione 
((  del  compratore  a  ritirare  la  merce  ?  Difficilmente  si  potrebbe  stabilire  il  principio 
((  generale,  che,  se  alcuno  accorda  ad  un  altro  un  diritto  e  d&  a  diyedere  di  desiderare 
<  che  colui,  al  quale  ha  concesso  il  diritto,  ne  facoia  use,  quest'ultimo  neiracoettare 
((  il  diritto,  assuma  anche  Tobbligo  di  eseroitarlo.  Deye  forse  il  conduttore  essere  te- 
<t  nuto  ad  abitare  la  cosa  looata,  se  il  locatore.  al  momento  della  oonclusione  del  con- 
ic tratto  di  locazione,  ha  date  a  diyedere  che  tale  oontratto  gli  d  gradito,  non  solo  ayuto 
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<K  rignardo  al  fitto  conyenuto,  ma  anche  perchd  egli  deddera,  ohe  la  oaea  non  resti 

<  vnota  e  senza  sonregliania?  E  dd  speoialmente,  se  boIo  in  segnito  il  oonduttore  ha 
c  preea  la  dedsione  di  non  ralersi  della  casa  per  abitazione,  e  peroid  col  taoere  al- 
c  rosaerraiione  fattagli  dal  looatore  non  lo  ha  avvertitamente  ingannato?  —  Non  d 
«  poi  neceesario  rioorrere  airipotesi  di  nn'obbligazione  aasonta  espressamente,  poichd 
c  per  determinare  le  obbligazioni  assunte  in  forza  di  on  oontrattx),  si  gnarda  eseen- 
«  rialmente  alia  presnmibile  TolonU  delle  parti,  ed,  a  mio  ayyiso,  d  oonforme  alle  in- 
<c  tension!  del  oontraenti  in  nn  contratto  di  oompra-yendita,  che  Taoqairente  sia  in 
c  ogni  caso  obbligato  a  ritiraze  la  meroe,  allora  qnando  il  yenditore  abbia  a  cid  nn  in- 
«  teresse,  se  pnre  qnest^interesse  sia  sorto  posteriormente  alia  yendlta...  Secondo  me, 
€  ti  pno  stabilire,  qnale  principio  generale,  che  qnando  si  presenta  nn  rapporto  con- 

<  trattnale,  in  forza  del  qnale  Tnn  oontraente,  con  o  senza  retribnzione,  cnstodisoe  una 
(c  oosa  neirinteresse  delValtro  contraente,  dopo  il  decorso  del  tempo  eyentnalmente 
<c  oonyennto,  il  depositario  pu5  pretendere  dairaltro  oontraente,  ohe  ritiri  la  oosa  e. 
«  in  oaso  di  bisogno,  pnd  cosfcringeryelo  in  yia  di  azione.  Qnesto  principio,  per  qnanto 
<c  io  80,  non  d  rioonoaointo  nd  nelle  font! ,  nd  nei  trattati  snlle  Pandette,  ma,  a  mio 
€  modo  di  yedere,  risnlta  dalla  yolont^  dei  oontraenti,  che  qui  dik  norma,  yolontft  ma- 
te nifestata  impUoitamente  dalle  parti  al  momento  della  oonclusione  di  oontratti  di 
c  tale  natnra  d. 

Ed  d  appnnto  oolla  scorta  di  tale  principio,  che  deye  essere  interpretata  la  L.  9 
D.  XIX  1,  oonolndendo  che,  malg^ado  il  silenzio  delVA.  in  proposito,  il  contratto  di 
oompra-yendita  attribnisoe  al  yenditore  anche  nel  Diritto  romano  V actio  venditi  per 
ooetringere  il  compratore  a  rioeyere  la  consegna  della  oosa  yendntagli. 

Qnanto  alia  teoria  di  Wolff  ohe,  per  rammissibilitik  di  quest 'azione  fosse  qnanto 
meno  neoessario  nel  yenditore  un  interesse  speoiale  a  cid,  che  fosse  effettuato  il  ri- 
tiro,  neppure  in  qnesta  parte  la  sua  teoria  apparisoe  aooettabile,  mentre,  senza  risol- 
yere  la  questione,  se  presso  i  Roman!  I'esistenza  di  un  interesse  costituiya  reqnisito 
eeaenziale  per  rammissibilitll  di  una  qualnnque  azione,  nel  case  nostio,  ritennto  ohe 
in  generale  oompeta  al  yenditore  il  diritto  a  pretendere  11  ritiro  della  oosa ,  se  ne 
deye  neoessariamente  dedurre,  che  basta  egli  abbia  a  cid  il  grade  d'interesse  richiesto 
in  ogni  altro  genere  di  azioni.  Quando  il  compratore  oonyennto  non  proyaya  il  difetto 
d*  interesse,  si  presnmeya  anche  in  Diritto  romano  che  legittimo  fosse  nelVattore 
I'eserdzio  deU*azione. 

In  Diritto  modemo  Tobbligo  del  compratore  di  riceyere  la  oonsegna  delloggetto 
aoqnistato  d  generalmente  rioonosoiuto. 

II  Oodice  italiano  airart.  1512  conforme  all*art.  1657  del  Codice  napoleonioo,  donde 
erano  stati  tratti  gli  artiooli  1662  Godice  albertino,  il  1558  Codice  estense,  il  1473  di 
quelle  parmense  ed  il  1508  del  Codice  per  le  Due  Sicilie,  concede  al  yenditore  la  ri- 
flolnzione  di  diritto  della  yendita,  nel  case  che  il  compratore  non  si  sia,  nel  termine 
pattnito,  presentato  a  ritirave  la  oosa  acquistata.  II  Codice  unico  commerciale  tedesco, 
art.  346,  il  Codice  olandese,  art.  1554,  Tart.  1427  del  Codice  ciyile  argentine  ed  11 
Oodioe  dello  State  della  Lnigiana ,  cap.  YII ,  art.  2527,  f anno  poi  eepressa  menzione 
dell'obbligazione,  che,  per  la  natnra  stessa  del  contratto  di  yendita,  incombe  al  com- 
pratore di  riceyere  la  oonsegna  della  cosa. 
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§  1043. 

Garatteri  e  requisiti  delle  due  azioni. 

Exceptio  non  adimpleti  contractus. 

Ha  luogo  qui  p^ire  la  procedura  esecutiva  t 

Poich^  le  due  azioni  riguardano  solo  i  beui,  esse  passano  si  atti- 
vamente  che  passivamente  agli  eredi  delle  parti  contraenti,  cio& 
possoDO  essere  promosse  dagli  eredi  e  cosl  pure  contro  gli  eredi  dei 
contraeuti.  Se  il  venditore  ha  alienata  la  stessa  cosa  a  due  diverse 
persone^  ma  non  Pha  ancora  consegnata  a  nessuna  delle  due,  e  nel 
frattempo  uno  di  questi  due  compratori  h  divenuto  I'erede  dell'altro, 
due  azioni  concorrono  in  una  persona,  cioe  Pazione  propria  dell'erede 
e  quella  ereditaria.  Se  I'un  compratore,  giil  prima  di  avere  adita 
I'eredit^,  aveva  promossa  Pazione,  che  gli  competeva  in  forza  del 
suo  proprio  contratto,  egli  pu6,  se  vuole,  dopo  I'adizione  delPeredit^ 
l)romuovere  Fazione,  che,  quale  erede,  gli  compete  in  forza  del  con- 
tratto concluso  dal  suo  de  cujus,  e  percio,  se  colPazione  sua  pro- 
pria ha,  per  esempio,  ricevuta  la  cosa,  puo  dopo  ancora  chiedere 
i  danni  coll'azione,  che  gli  compete,  quale  erede  del  secoiido  com- 
pratore.  Se  al  contrario  prima  di  adire  I'eredit^,  egli  non  aveva  an- 
cora agito,  pub  promuovere  un'azione  sola,  ma  puo  promuoverla  in 
modo  da  conseguire  con  essa  il  profitto  di  ambedue  i  contratti.  Qui 
perci5  non  si  fa  luogo  ad  alcuna  confusio  obUgationum  ^.  Oosi  inse- 


37)  Vedi  Jac.  LABrrrus,  Usu  Indicia  Pandect  cap.  Ill  §  30  (Adject.  Ahram 
WiELiNO,  Jurisprud.  restituL  t.  II  pag.  49)  e  Pothibb,  Fandeot,  Justin,  t.  Ill 
lib.  XLVI  tit.  3  num.  CXXVI  note  bed.  Diversamente  spiega  qaesto  passo 
Westphal,  von  Kaufe  (Delia  vendita)  §  880.  Seoondo  la  sua  spiegazione  il 
sense  delle  parole:  unam  quidem  actionem  movere  potest,  sed  ita  ut  per  earn 
utfiusque  contractus  sentiat  commodum  deve  essere  quelle,  che  colla  condanna 
alia  cosa  od  ai  danni  i  due  contratti  siano  conciliati  insieme,  come  se  dei 
dae  fondi  uno  solo  sia  promesso.  Ma  piii  conforme  alle  parole  ed  anche  al- 
TanaJogia  giuridica  b  la  spiegazione  del  Pothibr,  Fandect.  Justinian,  loo. 
cit.  nota  d,  il  quale  la  loterpreta  nel  modo  seguente:  consequetur  una  actione, 
in  quam  tucte  quasi  conflatae  stint,  quod  ex  utroque  contractu  dehetur.  La 
L.  5  !>.  de  fidejussor,  dice :  Gum  enim  duae  eitisdem  potestatis  sint  obligation es, 
non  potest  reperiri,  cur  altera  potiust  q^am  altera  consumeretur. 
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gna  TTlpiano  alia  L.  10  D.  h.  t.  XIX,  1 :  Nbn  est  novum,  ut  d^me  ohli- 
gationeg  in  eiusdem  'persona  de  eadem  re  coneurrant.  Gum  enim  is,  qui 
venditorem  obligatnm  habebat,  ei,  qui  eundem  venditorem  obligatum 
habebat,  heres  exstiterit:  constat  duas  esse  a^tiones  in  eiusdem  persona 
coneurreniss,  propriam  et  herediiariam :  et  debere  heredem  insUtutum, 
si  velit,  separatim  duarum  a^Monum  commodo  uti :  ante  aditam  heredita- 
tem  proprium  venditorem  convenire;  deinde,  adita  hereditate,  heredi- 
tarium.  Qnodsi  prins  adierit  hereditatem:  unam  quideln  actionem  mo- 
vere  potest:  sed  ita  ut  per  eam  utriusque  contractus  sentiat  commodum  ». 
Le  due  azioni  presuppongono  inoltre,  quale  requisito,  che  Tattore 
abbia  da  parte  sua  eseguito  il  contratto,  oppure  ne  offra  la  completa 
esecuzione,  poiche  esse  hanno  la  loro  origine  da  un  contratto  bila- 
terale,  in  cui  la  prestazione  dell'uno  ^  subordinata  alia  prestazione 
delPaltro '^).  Ogni  parte  pu5  percib  a  sua  garanzia  (quasi  pignus) 
trattenere  la  jjropria  controprestazione,  jBinclife  I'altra  non  abbia  sod- 
disfatta  la  sua  obbligazione.  Se  percio  1.°  il  compratore  vuole  chie- 
dere  la  consegna  colVactio  empti,  egli  deve,  tolto  il  caso  in  cui  la 
cosa  gli  sia  stata  renduta  a  credito  y),  p  aver  pagato  tutto  il  prezzo  o 
averlo  oflferto  integralmente,  dimostrandosi  pronto  a  pagarlo  subito  ^). 
S'egli  avesse  offerta  od  anche  pagata  in  acconto  solo  una  parte  del 


a;)  Hn^BUS,  loc.  cit.  nam.  2,  dioe :  <t  Quod  qnaeri  eolet  nter  ad  praestandnm  prior 
c  teneatur,  de  eo  Obotius  emptorem,  ait,  solutdone  pretii  traditionem  antevertere  de- 
a.  bere.  emptorem  regalariter  Bolvendo  pretium  initinm  facere  debere.  Gbokne'^'eqiub 
«c  ad  L.  OroHi  loeum,  re,  bene  considerata,  inqnit,  merito  dici  potest,  sicut  emtor  petens 
<(  rem  venditam  prius  venditori  aoWere  debet  pretium  (L.  13  §  8  D.  XIX  1),  sic  ab 
ic  altera  parte  yenditorem,  qnando  ab  emtore  pretium  petit,  teneri  prius  ad  satisfar 
<i  ciendnm  contractui  et  rem  veniitam  emptori  tradendam  (L.  5  in  fine  Cod.  de 
c  evietion.  L.  25  Dig.  XIX  1). 

y)  Anche  qnando  il  venditore  avesse  vendnta  la  oosa  a  credito,  ooncedendo  al  compra- 
tore un  termine  t>el  pagamento  del  prezzo,  se,  dopo  la  conolusione  del  contratto  per  ]e  de- 
teriorate condizioni  economicbe  del  compratore,  si  manifestasse  perioolo  pel  venditore 
di  perdere  11  prezzo,  quest^ultimo  oesserebbe  di  essere  obbligato  alia  consegna,  finchd 
o  non  fosse  offerto  11  pagamento  o  non  fossa  data  idonea  cauzione  (Vedi  Pothieb, 
loo.  cit.  num.  67).  L'art.  1469  Cod.  civ.  It.,  stabilisoe  appunto  questo  principio,  che 
h  solo  un  applicazione  di  quelle  generale  dell 'art.  1176,  a  termini  del  quale  il  debitore 
decade  dal  benefido  del  termine,  se  h  divenuto  non  solvente,  o  per  fatto  proprio  ha 
diminuite  le  cautele  date  al  creditore  o  non  gli  ha  date  le  cautele  promesse. 

z)  II  Pothieb,  op.  cit.  n.  65,  oonferma  il  principio,  ma  ammette  che  11  giudice 
possa  talvolta  moderame  il  rigore,  quando  Tequitlk  lo  richieda.  Egli  presenta  il  caso 
di  un  oste,  il  quale  abbia  oomprato  40  tonnellate  di  vino  per  una  certa  somma,  con 
obblig^  di  pagarla  al  ritiro  della  meroe.  Senonchd  quest!,  non  avendo  tutta  la  somma, 
che  oonta  di  avere  fra  otto  giomi,  chiede  il  permesso  di  ritirare  due  tonnellate,  che  gli 
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prezzo,  cio  in  nulla  gli  gioverebbe^  mentre  il  venditore  sarebbe  aii- 
toiizzato  a  trattenere  la  cosa  fino  al  pagamento  di  tutto  il  prezzo  ^). 

L.  11  §  2  D.  XIX,  1 :  «  Et  in  primis  ipsam  rem  praestare  vendi- 
torem  oportet,  id  est  tradere,  si  modo  preUum  est  numeralrnn,  aut  eo 
nomine  mtisf actum  ». 

L.  13  §  8  D.  eod.:  «.  Offerri  pretiam  ab  emtore  debet,  cum  ex  emto 
agitor:  et  ideo  etsi  pretii  •partem  offerat,  nandwn  est  ex  emto  aedo* 
Venditor  enim,  quasi  pignus,  retinere  potest  earn  rem,  quam  vendidit ». 

L.  22  D.  de  hereditate  vel  a>ct.  vend. :  cc  Hereditatis  venditae  pretium 
pro  parte  accepi,  reliquum  emtore  non  solvente.  Quaesitum  est,  an 
corpora  hereditaria  pignoris  nomine  teneantur?  Bespondi,  nihil  pro- 
X)oni,  cur  non  teneantur  ». 

2.^  Ma  d'aUra  parte  anche  il  venditore,  se  vuole  agire  per  avere 
il  pagamento  del  prezzo  o  del  residuo  di  esso,  deve  aver  consegnata 
la  cosa,  od  essersi  dichiarato  pronto  a  consegnarla.  Diversamente  il 
oompratore  puo  respingerlo  coWexeeptio  rei  venditae  sed  non  traditae, 
nello  stesso  modo  col  quale  nel  primo  caso  il  yenditore  puo  difen- 
dersi  contro  I'azione  del  coMpratore  oolTexceptio  pretii  nondnm  solutu 
L.  25  D.  XIX,  1 :  «  Qui  pendentem  vindemiam  emit,  si  uvam  legere 
prohibeatur  a  venditore,  adversus  eum  petentem  pretium  exceptione 
uti  poterit ;  Si  ea  pecunia,  qua  de  agitur,  non  pro  ea  re  petitur,  quae 
venit,  neque  tradita  estr>. 

L'eccezione  che  si  contrappone  all'azione  promossa  in  forza  di  un 


fsono  neoessarie  per  oondurre  in  qneato  frattempo  la  saa  osteria,  offzendo  di  pagare  in 
aooonto  nna  somma  molto  piii  forte  dttl  valore  delle  due  tonnellate :  o:  II  est  Evident, 
a  egr^  oonclade,  que  dans  oette  dspdce  il  y  aurait  de  Tinhnmanit^  &  ne  pas  T^oonter 
n  dans  oette  demande,  en  s'attaohant  trop  scrapolensement  an  prinoipe  de  droit,  qni 
<E  ne  permet  pas  &  raoheteur  de  domander  une  partie  dela  chose  vendue,  avant  qa'il 
^  ait  pay6  le  total  da  prix  9.  —  Sia  nel  Diriito  romano  sia  in  qnello  moderno  non  ri- 
sulta  ammissibile  qnest'eooezione  fondata  suireqnitik,  che  il  Pothier  yorrebbe  sta- 
bilire,  mentre  non  va  dimenticato,  che  la  compra-yendita  d  nn  contratto  bilaterale  e 
percid  qualsiasi  larghezza  si  oonoeda  all'ana  parte  contro  la  legge  del  contratto,  yiene 
neoessariamente  a  ledere  in  modo  indebito  diritti,  che  il  contratto  ha  assioorati  all'altra 
parte  contraente. 

a)  Qaesto  diritto  di  ritenzione  della  cosa  yendata,  che  d  acoordato  al  yenditore 
fino  al  totale  pagamento  del  prezzo,  lo  yediamo  chiamabo  quagi  pignut.  Sta  infatti 
sotto  qaesto  riguardo  perfetta  I'analogia  con  quanto  ayyiene  nel  contratto  di  pegno, 
anche  nel  quale  il  debitore  non  ha  diritto  alia  restituzione  del  pegno,  se  non  ha  pa- 
gato  tutto  il  debito,  e  cid  eziandio  nel  caso,  che  giik  ayesse  pagato  qualche  acconto  e 
chiedesse  solo  la  restitazione  parziale  in  proporzione  agli  acconti  pagati. 
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« 

oontratto  bilaterale,  avente  per  oggetto  I'esecozioue  di  esso,  alio  soopo 
di  escluderla,  e  che  si  fonda  sul  fatto,  che  I'attore  non  ha  da  parte  sua 
soddisfatta  la  cosa,  in  vista  della  qnale  il  convenuto  si  ^  obbligato 
alia  prestazione,  che  I'attore  pretende  da  ltd,  viene  chiamata  in  modo 
generico  excepUo  non  oMmpleU  contractus  od  anche  exeepUo  implemenU 
non  secuti  ^).  i!  fuori  di  contestazione,  in  base  ai  frammenti  rii>or- 
tati,  che  quest' eccezione  sia  fondata  nel  diritto  romano,  bench^ 
ci5  non  risulti  dalle  parole,  e  le  leggi  romane  parlino  solo  di  una 
exeepiio  mercis  non  traditae  ^).  Anche  nel  diritto  canonico  non  si  trova 
fatta  espressa  menzione  di  questa  eccezione,  ma  la  ragioneyolezza 
di  essa  h  tuttavia  chiaramente  riconosciuta  nella  regola:  Frustra 
ftibi  fidem  quis  postulai  ah  eo  servari,  cui  fidem  a  sepraestitam  servare 
recmet  ^).  Benche  di  regola  incomba  al  convenuto  la  prova  della 
sua  eccezione  ^^),  nel  nostro  caso  pero  la  cosa  precede  altrimenti. 
La  cosidetta  exceptio  non  adimpleii  contractus  appartiene  a  quel  no- 
vero  di  eccezioni,  riguardo  alle  quali  I'onere  della  prova  fe  imi)osto 
all'attore  ^).  II  motivo,  pel  quale  qui  I'attore  deve  assumere  la  prova 
di  avere  da  parte  sua  adempiuto  il  contratto,  non  sta,  come  si  dice 
comunemente,  nel  fatto  che  I'eccezione  opposta  all'azione  h  puramente 
un'eccezione  negativa,  poichfe  anche  le  affermazioni  negative  devono 
essere  provate  ^^)j  bensi  in  quelle,  che  in  tal  modo  e  contestata  una 
circostanza  che  costituisce  il  fondamento  dell'azione,  la  cui  completa 
giustificazione  sta  a  carico  dell'attore  '*^)  *).  Essa  trova  quindi  appli- 


es) Vedi  lo,  Frid.  Frane.  de  Lichtenstein,  Diss,  de  natura  et  indole  exceptionis 
implementi  non  secuti ,  praes.  —  lo.  Fridr,  Wahl,  def.  Goettisgae  1751  §  20. 

3d)  L.  5  §  4  D.  de  doli  mali  et  met.  except 

■^)  Cap.  75  de  reg  jui-is  in  6.^ 

41)  L,  19  pr.  D.  de  prohat  L.  1  D.  e  L.  5  Cod.  de  exceptionih.. 

•^  VOET,  Oomm.  ad  Fand.  h.  t.  §  23.  —  Oabr,  Schweder,  Conclusion, 
select,  de  exceptione  non  impleti  contractus,  Tubingae  1088  §  2()  o  seg.  —  Jo, 
Em,  Schroeder,  Diss,  de  exceptionibuSf  quibus  oppositis  onus  probandi  actor i 
iniungitur,  cap.  Ill  §  5.  de  Lichtenstein  o  Wahl,  cit.  Diss.  §  23. 

^)  Vedi  GoNNER,  Handbuch  des  gemeinen  Frozesses  (Manuals  della  proce- 
dora  comnne)  vol.  2  num.  XXXIV  §  4. 

«)  I.  if.  BOEHMER,  Jar.  Eccles.  Frotest.  lib.  II  tit.  19  §  11.  —  Frid.  Alex. 
KuNHOLD,  Disput.  de  usu,  exceptionis  non  adimpleti  tontractus  hodierno.  Lip- 


b)  Crediamo  preferibile  ropinione  oontraria  a  qnella  dell'A.  Penaiamo  ciod  ohe 
Vemeeptio  non  adimpleti  contractiu  costitnisca  una  vera  e  propria  eccezione,. della  quale 
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cazione  anche  nella  procedura  esecutiva,  non  perchfe  sia  una  fra  le 
eccezioni  liquide,  ma  perchfe  rende  illiqnida  la  domanda  delPattore. 
Infatti  gid<  prima  deve  essere  deciso,  se  il  contratto  sia  adempiato  e 
percio  se  I'azione  sia  o  meno  fondata  '^^),  La  pratica  in  generale  fa- 
Torisce  quest' eccezione  in  modo,  che  essa  h  ammessa  non  solo  in 
ogni  parte  del  processo,  ma  anche  dopo  che  I'azione  fu  ammessa,  ed 
eziandio  all'atto  dell'esecuzione  ^%  ed  inoltre,  purchfe  gi^  risulti  per 
sh  stessa  dagli  atti,  pud  essere  completata  dal  giudice,  anche  se  non 


siae  1726  §  18  e  Ad.  Diet,  Weber,  uber  die  Verhindlichkeii  zum  Beweisfuh- 
rung  in  Civilprocess  ( SuU'obbligo  di  fomire  la  prova  nel  processo  civile) 
l>arte  VI  Dnm.  11  pag.  198. 

15)  Vedi  Weber,  op.  cit.  num.  27  pag.  267  e  seg. 

46)  Lauterbach,  Oolleg.  th.  pr,  Fand.  h.  t.  §  4.  —  Schweder,  cit.  Diss. 
{$  22.  —  MuLLER  ad  Struvium  Exercit.  XXIIl  th.  113  nota  d,  Per6  gi^  lo 
Strykio,  Us,  mod,  Fand.  h.  t.  §  2,  si  fia  la  questione,  se  non  stia  coutro  il 
recentissimo  Deoreto  Imperiale  dell'anno  1654  §  37.  Si  veda  anche  GdNNER, 
Ilandbuch  des  gemeinen  Frozesses  (Manuale  della  prooedara  comune)  vol.  2 
nam.  XXXIII  §  11.  Anche  il  Wahl,  cit.  Diss.  §  30,  concede  che  eziandio  nella 
procedara  esecutiva  si  possa  far  valere  questa  eccezione  qdando  1)  essa  non 
sia  stata  accampata  negli  atti,  n^  altrimenti  risolti  dagli  atti  2)  il  convenuto 
abbia  ana  legittima  giustificazione  per  non  averla  accampata  in  tempo  de- 
bito  prima  della  sentenza  3)  essa  sia  liquida  subito  o  possa  esser  subito  resa 
liqaida  collMndicazione  dei  mezzi  di  prova. 


in  applicazione  al  noto  principio  mu  in  exoipiendo  fit  netor.  epetti  al  convenuto  for- 
nirne  la  prova.  Eaattaraente  dice  il  Puchta,  Vorlesnngen  ilher  dag  heniige  rdmucJie 
liecht  (Lczioni  suirodierno  Diritto  romano)  vol.  2  §  232  pag.  31,  che  il  fondamento 
di  questa  eccezione  Bta  nella  controprestazione,  che  forma  oggetto  della  reciproca  ob- 
bligazione.  e  che  tale  fondamento  tocca  a  chi  eccepisce,  il  provarlo.  Inoltre  egli  deve. 
agglungo  il  citato  autorc,  provare  la  misura  della  controprestazione,  so  es^a  e  contestata 
(per  esempio.  se  alcuno  agisce  per  la  consegna  della  co^a  da  me  vendutagli  e  non  ancora 
pagata  ed  io  gli  oppongo  Vexceptio  non  impleti  contractus,  ma  Taltro  ribatte,  che  io  chiedo 
piii  di  quanto  ^  convenuto  e  che  da  parte  sua  mi  ha  offerto  il  vero  prezzo).  Se  al  contrario 
Tattore  afferma  di  avere  eseguita  la  propria  obbligazione,  dove  provarlo,  come  ogni 
debitore,  che  fa  I'eccezione  deirefifettuato  pagamento.  Contro  Targomento  deirA.  che 
la  prova  spetta  aU'attore  trattandosi  di  una  oircostanza,  che  costituisce  il  fondamento 
deU'azione,  il  Puchta,  loc.  cit.  pag.  32,  os&erva  che  si  tratta  di  contratti  bilaterali, 
che  sono  contratti  consensual!  e  non  reali  e  percio  Tesecuzione  non  pu6  costituire  il 
fondamento  deirazione.  —  Holzschuher,  op.  cit.  vol.  II  parte  2  pag.  300,  ammette 
egli  pure  che  la  prova  spctti  al  convenuto  e  ne  d^  due  ragioni  del  pari  persuasive : 
1.°  che  nel  caso  di  un  contTatto  bilaterale  si  ha  un  unico  contratto,  sul  quale,  come 
Tuna  parte  fonda  la  propria  dimanda  in  forma  di  azione.  I'altra  a  sua  vol ta  deve  far 
valere  1  proprii  dirittl  in  via  di  eccezione;  2.°  che  trattandosi  di  obbligazioni,  che 
ambe  le  parti  devono  adempire  contemporaneamcnte,  non  si  pao  pretendere  dairat- 
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sia  stata  addotta  dal  conyennto  ^'^.  Essa  puo  opporsi  non  solo  da 
chiunqne  sia  conyenato  in  forza  del  contratto,  sia  egU  lo  stesso  con- 
traente  od  un  altro  interessato,  per  esempio,  il  fideiossore  o  I'erede^ 
ma  pnb  anche  esser  fatta  yalere  contro  qualonque  attore,  che  agisca 
in  base  al  contratto,  sia  questi  il  contraente  od  nn  altro,  che  sia 
snbentrato  nei  snoi  diritti  ^s),  Poichfe  essa  fe  xm^exeej^Uo  in  rein  ©,  come 
dice  Paulus  ^%  rei  cohaerens. 

Molti  ^),  e  fra  questi  anche  PHellfeld,  yogliono  fare  una  distin- 
zione  fra  Vexc^tio  non  adimpleii  contractus  e  VexoepOo  non  rite  adim- 
pleti  contractus  o  con  altro  nome  Vexceptio  non  dehito  modo  adimpleti 
contractus,  o,  come  si  dice  in  tedesco,  I'eccezione  des  nieht  gehorig 
erfullten  Contracts  (del  contratto  non  eseguito  nel  modo  doyuto).  Si 
dice  che  riguardo  a  quest'ultima  resta  ferma  la  regola,  pelia  quale 
il  conyennto  deye  fornire  la  proya  delle  sue  eccezioni.  II  motiyo  di 


47)  Lauterbach,  loc.  oit.  —  Strykius,  loc.  cit.  —  Schweder,  cit.  Diss.  §  9. 
—  Wahl  o  de  Lichtenstein,  cit.  Disp.  §  22.  —  MDller  ad  Struvium,  loo. 
cit.  nota  d  nam.  11.  —  Hofacker,  Prindp.  jur.  civ.  Bom.  Germ.  t.  Ill 
§  1935  nota  a.  —  Malblanc,  Princip.  jur.  civ.  Bom.  parte  I  §  292  nota  /  etc. 
Si  yeda  pero  Gonner,  op.  cit.  yol.  1  nam.  X  §  13  pag.  251  e  seg. 

♦18)  Wahl,  cit.  Diss.  §§  26  e  27. 

'*9)  L.  7  §  1  D.  dc  except. 

m 

^)  Schmidt,  LehrJyuch  von  Klagen  und  JSinreden  (Compendio  suUe  azioni 
ed  eccezioni)  §  125.  Prima  di  Ini  lo  Schaumburg,  Gompend.  juris  Digest. 
h.  t.  §  2.  Delia  stessa  loro  opinione  Ohristoph.  Christ.  Dabelow,  Handhuch 
des  heutigen  gemeinen  rom.  deutsch.  Privatrechts  (Manaale  dell'odierno  diritto 
private  comane  romano  e  tedesco)  parte  II  sez.  II  §  1G58.  —  Fried,  von 
BOlow  e  Theod.  Hagemann,  pract.  Erorteriingen  aus  alien  Theilen  der  Eechts- 
geUhrsamkeit  ( Disqaisizioni  pratiche  sa  tutte  le  parti  della  scienza  del  di- 
ritto) yol.  I  nam.  XXIII.  —  Thibaut,  System  des  Pand.  Bechts  (Sistema 
del  diritto  delle  Pandette)  vol.  I  §  169  (4.*  ediz.).  —  Weber,  iiher  die  Ver- 
bindUchkeit  zur  BeweisfUhrung  in  Oimlprozess  (gia  sopra  citata)  IV  num.  27 
pag.  268.  —  HuFELAND,  Lehrbuch  des  Givilrechts  (Compendio  di  diritto  civile) 
vol.  II  §  1907  in  nota. 


tore  che  eeeguiaca  il  contratto  prima  deiraltra  parte,  mentre  d  gia  abbastanza,  ch'egli 
col  renders!  attore  riconosoa  di  eseere  uello  stesso  tempo  debitore,  e  d'altra  parte  il 
convenato  puo  pretendere  dalPattore  solo,  che  egli,  quando  gia  non  abbia  adempiuta 
la  sua  obbligazione,  si  dichiari  pronto  ad  adempierla  in  conformita  al  contratto  (Vedi 
anche  Vangbbow,  Lehrbuch  der  Pandehten  (Trattato  delle  Pandette,  vol.  Ill  §  607),  e 
Wbning-Ingknhkim,  op.  cit.  vol.  II  pag.  56  §  202). 

GlOck,  Comm  Pandette.  —  Lib.  XIX.  4 
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qnesta  difTerenza  lo  si  fa  consistere  in  ci5,  che  il  conyenuto  qui  enun- 
cia  iin  fatto,  che  non  h  puramente  negativo,  ma  che  invece  contiene 
una  circostanza,  della  quale,  seoondo  i  principii  che  regolano  la  ma- 
teria delle  prore,  non  pub  aU'attore  esseme  addossata  la  prova.  Ma 
che  questa  differenza  sia  infondata,  lo  ha  gid>  dimostrato  Johann 
OHmsTiAN  VON  QuiSTORP  ^1)  e  dopo  di  lui  in  modo  ancora  piii  evi- 
dente  Heinrich  Ernst  Born£MANN  ^)  ^).  Avremmo  per5  dovuto 
ragipnevolmente  attenderci,  che  avanti  ogni  cosa  fosse  data  una 
soddisfacente  spiegazione,  quando  si  possa  dire,  che  il  contratto  non 
sia  eseguito  nel  modo  dovuto.  Ma  su  questo  punto  i  sopra  citati 
giureconsulti  si  sono  espressi  in  modo  cosi  vago,  che  quasi  non  si 
sa,  come  trovare  un'uscita  da  questo  labirinto.  D  nostro  Hellfeld, 
e  con  lui  il  suo  predecessore  Schaxtmburgt,  spiega  Peccezione,  rife- 
rendola  al  caso,  in  cui  il  contratto  non  sia  completamente,  plencmej 
eseguito,  o,  come  si  esprime  lo  Sohaumburg,  a  quelle  in  cui  il  con- 
tratto non  sia  stato  adempiuto  ex  asse.  Ora  si  supponga  che  il  ven- 
ditore  opponga  aU'attore,  che  agisce  per  avere  la  consegna,  I'eccezione 
ch'egli  non  ha  ancora  pagato  tutto  il  prezzo  i)attuito  in  cento  tai- 
led, ma  solo  la  met^,  senza  che  gli  sia  stato  accordato  credito  pel 
residue,  questa  sarebbe  Vexceptio  non  rite,  id  est,  non  plenarie  aditnr 
pleU  oontraotus  ed  al  venditore  dovrebbe  perci5  essere  addossata  la 
prova.  Ma  una  tale  affermazione  in  quale  contraddizione  sarebbe 
coUa  L.  13  §  8  D.  XIX,  1  e  colla  L.  22  D.  de  hered.  vel  act.  vend., 
che  in  questo  case  appunto  ricusano  aU'attore  Vaciio  ex  emtot  D 


51)  BedhiUelie  Bemerkungen  aits  alien  Thetlen  der  Bechtsgelehrtheit  (Osser- 
vazioni  ginridiche  sa  tatte  le  parti  della  scienza  del  diritto)  parte  II  pub- 
blicate  dal  Wiese  (Lipsia  1798  4)  Oss.  LIII  pag.  100  e  seg. 

^)  Ueher  die  confessio  quaUficata  in  OiviUProcess  mit  einer  Anwendung  auf 
die  excepiio  non  rite  adimpleti  contraetus  (Sulla  confessio  qoalificata  nel  pro« 
cesso  civile  con  applicazione  aU'exceptio  non  rite  adimpleti  contraotos  (An- 
nover  1806  8  §  19  seg 


c)  Tattl  gli  autori  citati  Tielle  note  pxeoedanti,  pur  oonfataado  la  teoria  dell 'A., 
nella  parte,  in  oui  vorrebbe  addoasare  aU'attore  Tonere  di  provare,  che  da  parte  sna 
ha  eeegnito  il  contratto,  eono  d'accordo  con  lui  nel  rigettare  ogni  difierenza  fra  Vex- 
ceptio  non  adimpleti  e  Vexceptio  non  rite  adimpleti  cofUraotus. 


DE  AOnOKlBUS  EMTI  £T  YENDITL  27 

Oonsigliere  aniico  Thibaxtt  ^)  ne  d^  la  spiegazione  dicendo  che,  Be 
il  contratto  sia  stato  bensl  esegaito,  ma  la  prestazione  sia  stata  fatta 
in  modo  vizioso,  allora  x>ossa  esser  addotta  Vexoepiio  non  rite  adim- 
pleU  eontractus.  Ma  anche  qui  non  si  potrebbe  per  prima  cosa  di- 
mandare,  quando  sossista  qnesta  deficiente  prestazione,  che  fe  il 
reqnisito,  senza  del  quale  mancano  gli  estremi  della  detta  eccezione? 
£  oerto  che  qui  non  si  pub  aver  rignardo  solo  alia  difettosa  qualitil 
della  cosa. 

I  passi  del  Letseb  ^)  e  delPHoMMBL  ^0  da  lui  citati  contemplano 
casi  anche  afGa»tto  diversi.  Al  compratore  era  stata  consegnata  la  cosa 
nel  modo  dovuto,  e  con  ci5  il  contratto  era  stato  effettivamente  ese- 
guito.  Senonch^  egli  opponeva  al  venditore,  che  agiva  per  essere 
pagato  del  prezzo,  I'eccezione,  che  un  terzo  pretendeva  di  aver  di- 
ritti  sulla  cosa  e  che  i)erci6  era  minacciato  da  evizione.  Ma  come 
si  pu5  chiamare  Vexoepiio  imminentis  evioUonis  una  excepiio  non  rite 
aMmpkti  contractmf  Gertamente,  come  anche  il  Leyseb  esattamente 
decide,  non  si  pu5  in  que^to  caso  addossare  al  yenditore  nessuna 
prova  di  essere  il  proprietario  della  cosa  venduta,  poichfe  questa 
prova  non  ha  attinenza  colPesecuzione  del  contratto  ^).  Ma  il  com- 
pratore, neppure  pel  motive  delPeveutuale  imminente  evizione,  pub 
esimersi  dall'adempiere  le  sue  obbligazioni  contrattuali.  Senza  dubbio 


53)  Meditat.  ad  Pand.  vol.  III.  Specm.  CCVUl  medit.  1  e  2  e  vol.  IV  Spe- 
dm.  CCXXXVIII  med.  2  e  3. 

&4)  Bhapaod.  quaestion.  far.  vol.  I  obs.  87. 

55)  L.  25  §  1  D.  d0  eontr.  emi.  L.  11  §  2.  L.  30  §  1  D.  h.  t.  L.  3  C.  de 
widion. 


d)  Lo  BtesBO  Thibaut,  8y$tem  der  Pandekten,  §  1020,  deduce  dal  carattere,  che 
0880  attribnifloe  ^kU'emoeptio  non  adimpleti  eontraetfM,  la  conseguenza,  che  quando  nes- 
suna delle  due  parti  ha  adempiuta  robbligazione,  che  rispettivamente  si  ^  assuntaf 
la  presorizione  non  comincia  per  nessuna  delle  due  azioni,  poichd  nessuna  di  esse  d 
anoora  actio  nata,  mentie  le  sta  contro  Vexoepiio  non  impleti  contractue,  Saviqnt, 
Syttetn  des  heutigen  BOmiiohen  EeohU  (Sistema  deirodiemo  Diritto  romano)  vol.  Y 
§  240  pag.  289,  rileya  quest'errore  del  Thibaut  e  lo  conf uta  con  queste  ragioni :  c  Se 
c  quest^aflfermazione  fosse  esatta,  ne  yerrebbero  un  pregiudizio  pel  contraente  coscien- 
c  zioso  e  puntuale  ed  un  yantaggio  per  quelle  moroso,  in  quanto  che  questi  non  avrebbe 
c  a  temere  nessuna  prescrizione  per  la  sua  propria  azione,  finchd  egli  sia  verso  Taltra 
c  parte  in  ritardo  ooUa  dovuta  prestazione.  Che  una  oosl  ingiusta  consegnenza  sia 
<  del  tntto  inammissibile,  lo  si  rede  faoilmente,  considerando  attentameute  la  cosa  p. 
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non  puo  essergli  per  tale  motivo  contestato  il  diritto  di  trattenere  il 
prezzoj  ma  questo  diritto  pub  essergli  accordato  tutt'al  pift.  solo,  flnch^ 
il  venditore  non  abbia  prestata  sufflciente  cauzione  per  I'eventaale 
minacciata  evizione  ^)  «).  Ma  si  sapponga  che  il  compratore  abbia  fatta 
valere  contro  il  venditore,  che  agisce  per  Tesecuzione  del  contratto, 
Feccezione  che  la  cosa  consegnatagli  era  difettosa :  dere  certamente 
il  compratore,  poiche  ha  contro  di  sfe  la  presunzione,  provare  il  vizio 
allegato,  ma  con  ci6  non  si  puo  porre  a  suo  carico  la  prova,  che  il 
vizio  gi^  esisteva  tempore  cantraeiua,  Se  il  convenuto  percio  dimostra  , 
che  il  vizio  realmente  esiste,  ^d  anche  che  I'attore  era  obbligato  a 
consegnare  la  cosa  senza  questo  vizio,  nulla  sta  contro  al  convenuto, 
che  lamenta  la  non  esatta  esecuzione  data  al  contratto  e  I'attore  deve 
avanti  ogni  cosa  provare  di  aver  consegnata  la  cosa  in  istato  per- 
fetto  f).  II  prof.  Weber  si  h  ancora  fra  tutti  spiegato  al  riguardo  nel 
modo  pid  preciso.  «  Appena  il  convenuto,  egli  dice,  non  resta  piii 
nei  limiti  di  una  semplice  impugnativa  del  fondamento  di  fatto  del- 
I'azione,  e  non  tanto  nega  ci5,  che  a  questo  propriamente  si  riferisce, 
quanto  anzi  oppone  alPattore  dei  fatti  speciali  relativi  a  ci5,  ch'egli 
deve  prestare,  ne  segue  naturalmente,  che  il  convenuto  con  questa 
controaffermazione  —  excepiio  non  rite  sen  non  debito  modo  impleti 
contractus,  —  se  Pattore  non  I'ammette,  si  assume  intieramente  Po- 
nere  della  prova.  Tale  ^  il  caso,  se  qnelVexceptio  non  adimpleti  con- 
tractus proviene  dalla  quality  difettosa  della  cosa  venduta,  o  da  atti 
compiuti  dalPattore,  contravvenendo  al  contratto,  o  da  circostanze, 
delle  quali  I'altro  contraento  sia  tenuto  a  rispondere,  e  per  le  quali 
gli  sia  impedito  di  conservare  i  diritti,  che  il  contratto  gli  assicura. 
Tutto  ci5  si  fonda  sopra  fatti  che  il  convenuto,  se  essi   sono  conte- 


st) L.  18  §  1  D.  de  perie.  et  comm,  rei  vend,  L.  24  Cod.  de  eviction.  Vedi 
BucHHOLz,  Versuehe  iiher  versch.  Bechtsmat,  (Saggi  sopra  diverse  materie  del 
diritto)  num.  1. 


e)  Vedi  Tart.  1510  Cod.  Civ,  cbe  coal  appunto  dispone. 

/)  Ammesao  perd  ohe  il  venditore  non  risponde  dei  yizii  apparenti,  che  il  oompra- 
tore  avrebbe  potuto  conoBcere  da  ah  etesso,  il  compratore  ohe  rioorre  all'aEione  redi- 
bitoria,  dovrebbe  proyare  i  vizii  occnlti,  mentre  diversamente  starebbe  oontro  di  lui  la 
presanzione,  ch^egli  abbia  ricevuta  la  cosa  in  istato  sano  (Vedi  ancho  Cod.  Civ,  ar- 
tiooU  1500-1505). 
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stati,  deve  provare,  prima  di  poter  far  valere  contro  Pattore  Pecce- 
zione,  che  daqnesti  vuol  derivare  ».  Egli  del  resto,  come  il  Thibaut, 
si  appoggia  al  Lbtsbb  ed  all'HoMBCBL.  L'osservazione  inoltre  rile- 
vata  dal  Mt^LLBB  sopra  Lbysbb^  non  va  presa  in  esame,  perch^ 
nel  piinto  essenziale  h  tratta  dall'HoMMEL.  Poich^  qui  solo  Popiuione 
del  Consigliere  aolico  Thibaut,  al  quale  viene  anche  fatto  rinvio,  e 
stata  maggiormente  illustrata  con  casi,  che  gidi  poc'anzi  furono  espo- 
sti,  cosl  pore  ci5  non  pad  stare  contro  a  qnest'opinione.  I  piti  anti- 
chi  scrittori,  ed  anche  quelli,  che  nei  proprii  trattati  si  sono  occupati 
dettagliatamente  deWexceptio  nan  adimpleti  contractus  ^)y  tacciono  com- 
pletamente  di  un  exc^Uo  non  rite  adimpleii  contractus.  Anzi  essi  di- 
cono  concordi :  «  Exceptio  impkmenii  non  secuti  cum  ipsi  actori,  tom 
heredi  eins,  potest  tarn  diu  opponi,  guamdiu  aliquid  adhuc  praestan- 
dum  superest,  etiamsi  in  minima  parte  contractus  non  sit  impletus,  ant 
implementnm  tantum  in  acddentalibus  secutom  non  sit,  quia  is  tan- 
turn  cum  efifectu  agere  potest,  qui  conventa  et  promissa  ex  asse,  sive,  ■ 
ut  pratici  loquuntur,  totaliter  implevit  »  ^).  E  lo  Steykius  ^)  conte 
sta  con  ragione  Popinione  del  Beblioh,  il  quale  voleva  affermare  che 
Vexceptio  non  impleti  contraottM  allora  solo  ponga  a  carico  delPattore 
Ponere  della  prova,  quando  con  essa  siano  contestate  essentialia^  e,  se 
alcontrario  siano  in  questione  solo  accidentalia  per  pactum  adjecta,  ^^) 
allora  debba  il  convenuto  provare  la  propria  eccezione.  Non  tamen^  dice 
lo  Stbyktus,  haeo  senlentia  firmo  stat  tah,  cum  quae  per  pactum  adji- 
duntur,  inaint  contractihus,  et  pro  naturalibus  hdbeantur  ^),  ut  proinde 
implementum  turn  in  essenUalibns  quam  acddentalibus  prohari  debeat, 
quippe  quod  non  praesumitur,  cum  in  facto  consistat.  In  ci5  concorda 
anche  la  maggior  parte  dei  piti  recenti  sistemi  sulle  Pandette,  nei 
quali  non  h  fatta  alcuna  differenza  fra  Vexceptio  non  adimpleti  con- 
tractus e  quella  non  rite  impleti  contractus;  al  quale  riguardo  io  ri- 


57)  Tom.  V.  obB.  850. 

58)  Yedi  ScHWEDER,  Et^KHOLD  6  Wahl  o  de  Lightbnstein  sopra  citati 
alle  note  40,  44  e  46. 

59)  Vedi  Wahl,  cit.  Diss.  §  31.  —  Schwedbb,  Diss.  cit.  §  11. 
«>)  Us.  mod.  Pand.  h.  t.  §  3. 

«M  Decis.  Part.  I  Decis.  174  num.  10. 

6^  L.  7  §  5  D.  de  pactis.  L.  1  §  6  D.  depositi. 
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mando  a  Gunthee  ^),  Meisteb  ®*),  e  Zaunbe  ^).  In  fatto  anche  le 
leggi  stesse  non  distingaono^  ma  richiedono  in  generale  dal  con- 
traente,  che  vuole  renders!  attore,  che  egli  abbia  da  parte  sua  ese- 
goito  il  contrattO;  e  non  si  pub  con  fondamento  dubitare,  cbe  cio 
possa  intendersi  solo  per  una  esecuzione  completa  e  fatta  nel  modo 
dovuto,  X)oich^  nel  senso  giuridico  non  y%  differenza  fra  il  caso,  in 
cui  il  contratto  non  sia  stato  eseguito  e  quello,  in  cui  non  lo  sia 
stato  nel  modo  dovuto.  Anche  Paolo  lo  dice  espressamente  in  un 
caso,  nel  quale  uno  schiayo  ayeya  comprata  una  cosa  col  peculio, 
cbe  il  suo  padrone  gli  ayeva  dato^  nel  passo  importante  della  L.  31 
§  1  I>,  de  rebm  erediUs^)y  che  del  resto  agli  interpreti  h  sembrata 
difficile,  in  cui  si  legge:  non  aliier  doniino  servi  venditorem  ex  enUo 
teneti  quam  si  ei  preUwn  aolidum  et  quaeounqw,  si  eum  libera  contra- 
xissety  deberentur  dominus  servi  prcLestaret,  Ed  Ulpiano  ci6  oonferma 
nella  L.  31  §  8  D.  ^  a^dUit  Edicto  col  dire :  Nam  venditor  pignoris  loco, 
quod  vendidit,  retinet,  quoad  emtor  satisfacial.  £1  contraente,  che  agisce 
per  I'esecuzione  del  contratto,  deye  giustificare  di  ayere  eseguito  il  con- 
tratto.  Egli  non  deye  quindi  omettere  alcun  punto  per  lui  pregiudizie- 
yole,  poichfe  fa  parte  delle  premesse  dell'azione,  che  il  fatto  stia  solo 
cosl,  come  h  stato  presentato.  Ora  se  il  conyenuto  oppone  I'eccezione, 
che  in  questa  od  in  quella  circostanza  indicata  in  modo  preciso,  I'ese- 
cuzione  del  contratto  non  h  stata  fatta  nel  laodo  doyuto,  egli  nega 
con  ci5  I'esattezza  delle  premesse.  Qui  dunque  I'attore  deye  ayanti. 
ogni  cosa  dimostarare,  che  il  fatto  sta,  come  egli  lo  ha  presentato  e  che 
ha  eseguito  il  contratto  nel  modo  doyuto  nella  parte,  in  cui  ci5  gli  yiene 
negate.  Quando  I'attore  abbia  proyato  cio,  deye  anche  il  conyenuto 
proyare  la  circostanza,  in  che  consista  la  non  regolare  esecuzione 
del  contratto.  JJexeq^tio  non  rite  aditnpleii  contractus  deye  quindi  giu- 
dicarsi  coUa  scorta  dei  principii  che  regolano  una  confessio  quaUfi- 


63)  Princip,  juris  Bern,  priv,  noviss.  t.  II  §  975. 

^)  Jus.  Rom,  privaL  idque  pwrum,  yol.  I  §  532. 

65)  Iniroduci.  in  Digesta  juris  civ.  parte  III  Ub.  IV  tit.  18  §  4. 

<^)  Deyesi  oombinare  con  essa  la  L.  24  §§  1  e  2D.  h.  t.  Si  oonfrontlDO 
Bm.  Mbrillius,  ad  Tit  Dig.  de  rebus  creditis  in  Thes.  Otton,  torn.  Ill  pn- 
gina  684.  —  GuUl.  Barolaius^  ad  eand.  Leg.  Tit.  de  reb  cred.  ibid.  pag.  885. 
-^  Ant.  Faber,  BtUional.  in  Band,  ad  L.  31  §  1  D.  de  reb.  cred.  e  Pothieb, 
Pandeet.  Justin,  t.  I  lib.  XII  tit.  1  num.  Y  note  f-q  pag.  348. 
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eata  ^.  Se  perb  Peccezione  della  non  awenata  esecuzione  si  fondasse 
sopra  una  ciroostanza  non  attinente  giuridicamente  al  fatto  dell'azione^ 
allora  certamente  solo  il  convenuto  dovrebbe  fornime  la  prova  ^). 

Yi  ^  ancora  qui  la  qnestione,  se  in  forza  di  nn  contratto  di  compra- 
vendita  si  possa  agire  anche  in  via  esecutiva.  A  questo  riguardo  i  giure- 
consnlti  non  sono  fra  loro  d'accordo.  Da  alcuni  ^)  essa  h  risoluta  in  senso 
negativo,  da  altri^)  in  senso  affermatiYO.  Frattanto  ^1)  indubitato,  cbe, 
se  il  renditore  agisoe  contro  il  compratore  per  essere  pagato  del  prezzo, 
ed  ha  in  apx>oggio  alia  sua  dimanda  un  chiaro  atto  scritto,  nel  quale 
non  solo  sia  determinato  I'ammontare  del  prezzo,  ma  ancbe  risulti  a 
prima  vista,  che  da  parte  dell'attore  h  stata  fatta  Pesecuzione^  si  faccia 
luogo  in  modo  assoluto  alia  procedura  esecutiya  '^^).  Ma  se  2)  il  compra- 
tore  agisse  per  avere  la  consegna,  dovrebbe  propriamente  non  essere  piu 
il  caso  della  procedura  esecutiva,  poich^  di  regola  questa  ha  luogo  solo 
per  quelle  azioni,  che  si  riferiscono  a  somme  di  danaro  o  ad  altre  deter- 
minate quantity  di  cose  fungibili  '^).  Ma,  x)oich^  un  decreto  imperiale 
dell'anno  1654  §  174  ammette  in  generale,  quando  si  abbia  la  piti  asso- 
lata  certezza  della  cosa,  una  procedura  piii  sx)edita,  cosl  la  pratica  co- 
mune  concede  in  simili  contratti  bilaterali  la  procedura  esecutiva,  non 
solo  se  si  agisce  per  somme  di  danaro,  ma  anche  per  cose  corporali, 


^)  Vedi  GoMKER,  Handbuch  des  deutschen  gemeinen  Frozessea  (Manaale  della 
prooedara  eomuae  tedesoa)  vol.  2  n.  XXXIV  §  2  e  n.  XLIII  §  16. — Grolminn's 
Theorie  des  gerichU.  Ver/dhrens  in  biirgerlioh.  Bechts  sireiUgkeiten  §  82  a  (Teoria 
della  prooedara  giudiziaria  nelle  contro versie  civili)  §  82  a  pag.  143  e  Borne- 
MANN,  uber  die  confesaio  gualijkata  im  Cwilprocess  ( Sulla  canfessio  qualificaia 
nel  procesao  civile)  §  22  e  seg. 
Bornemann,  op.  cit.  §  24. 

Lyncker,  Besolut  643.  —  Carpzov,  parte  III  Decis.  257  n.  12  e  seg.  — 
LuDOvici,  JEinleitung  sum  Oivilprocess  ( Introduzione  alia  procedura  civile) 
cap.  3  §  2  nmn.  5  §  3. 

70)  Wernher,  Select  Observat.  for,  t.  I  parte  I  oba.  149  parte  III  obs.  172. 
Danz,  Orundsdize  der  summarischen  Frozesse  (Principii  del  processi  sommarii) 
§  77  pag.  112  deU'Edizione  di  Gonner,  Stuttgard  1806. 

'0  PuFPKNDORF.  Observation,  juris  univ,  torn.  Ill  obs.  210.  —  Yon  BGlow's 
und  Haoemanns  pract.  Erdrierungen  aus  alien  Theilen  der  Bechtsgelehraamkeit 
(Disquisizioni  pratiche  su  tutte  le  parti  della  scienza  del  Diritto  di  von  Bulow 
e  Hagemann)  vol.  3  Disq.  26  nota  z. 

72)  Claproth,  Uinleitung  in  sdmmtUche  summarische  Frozesse  (Introduzione 
a  tatti  i  processi  sommarii)  §  160. 
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siano  esse  mobili  od  immobili,  purchfe  con  documenti  possano  essere  su- 
bito  provati  tutti  i  punti  dell'azione  '^).  8e  invero  all'attore  viene  op- 
posta  Feccezione  non  adimpleU  contractus  e  I'esecuzione  da  parte  dell'at- 
tore  non  risulta  chiara  dal  docnmento  posto  a  base  dell'azione,  deve 
all'attore  essere  innanzi  tutto  addossata  la  prova  di  avere  i)er  parte  sua 
esegaito  il  eontratto  e  nel  frattempo  dev'essere  sospesa  la  procedura  ese- 
cutiva'''^).  Ma  il  convenuto  deve  solo  indicare  chiaramente  e  in  modo  pre- 
ciso  in  che  consista  il  punto,  cheVattore  deve  prima  ancora  eseguire  ''^)  ^). 


73)  DE  Berger,  Mecta  processus  executivi  §  31  e  Gonker's  Hand,  des  deuisehen 
gemeinen  Prozesses  [Manuale  della  proced.  comune  tedesca)  yol.  4  n.  LXXVII  §  3. 

74)  Werkher,  Select.  Ohservat  for.  torn.  II  parte  VII  obs.  37  e  Wahl,  Diss, 
cit,  de  natura  et  indole  excepiionis  implemenU  non  secuti,  §  27  pag.  69  e  seg. 

75)  Vedi  la  parte  IV  di  questo  Commentario,  sez.  2  pag.  290  num.  2  (edi- 
zione  ital.  lib.  II  §  313). 


^)  Oolla  questione  sairammissibilit^  della  procedura  eseoativa  in  forza  di  nn  oon- 
tratto  di  compra-vendita  si  connette  in  certo  modo  Taltra  ampliamente  trattata  dal 
PoTHiEB  (op.  cit.  nam.  68),  se  il  yenditore,  quando  ha  in  sno  possesBO  la  cosa  yen- 
data,  possa  essere  costretto  a  consegnarla,  oppure  se  di  fronte  al  suo  rifiato  di  oon- 
segnarla,  la  saa  obbligazione  e  la  condanna  debbano  conyertirsi  in  ana  obbligazione 
ed  in  una  condanna  ai  danni.  Pothieb  pensa,  che  in  tale  case  il  giudice  possa  per- 
mettere  al  compratore  di  prendere  a  forza  la  cosa,  se  si  tratta  di  un  mobile,  e  di  met> 
tersene  in  possesso  coattiyamente.  se  la  cosa  yenduta  era  un  bene  immobile.  L'opi- 
nione  contraria  5  fondata  specialmente  sulla  L.  4  Cod.  de  act.  enpt,  per  la  quale  <l  Si 
d  traditio  rei  yendita,e  peryicacia  yenditoris  non  fiat,  quanti  interesse  oompleri  emp- 
<L  tionem  fuerit  arbitratas  praeses,  tantum  in  oondemnationis  taxationem  deducere 
d  curabit  >  e  buI  principio  nemo  potest  cogi  ad  factum^  donde  yiene  dedotto  Taltro 
nemo  potest  cogi  ad  traditioneni.  Contro  la  le^ge  citata  Pothieb  osserya,  che  essa,  b  ) 
pure  accenna  ad  una  condanna  neWid  quod  interest,  non  esclude  Taltro  mezzo  di  dare 
esecuzione  al  eontratto  col  porsi  mami  jnilitari  in  possesso  della  cosa  yenduta,  sicchd 
deye,  scoondo  lui,  ritenersi  che  competa  al  compratore  la  scclta  fra  le  due  azioni,  delle 
quali  quella  per  la  condanna  ai  danni  sar^  la  piil  pratioa  nella  generality  dei  casi,  in  yist& 
del  perioolo,  che  il  yenditore  sottragga  o  nasconda  I'oggetto.  Contro  il  secondo  argt)- 
mento  Pothieb  oppone  che  il  fienio  potest  cogi  ad  factum  d  applicabile  solo  al  caso, 
che  oggetto  dell'obbligazione  sia  un  inerum  factum^  e  non  a  quello,  in  cui  si  tratU  di 
conse^na  della  cosa,  mentre  cio  non  e  un  meriun  factum^  sed  magis  ad  daticnem  ac- 
cedit.  Riteniamo,  che  nol  Diritto  romano  ambe  lo  opinioni  siano  in  parte  yere  ed  in 
parte  inesatte,  cio^  che  di  regola  il  compratore,  in  caso  di  rifiuto  del  yenditore  aeon- 
segnargli  la  cosa,  doveya  limitarsi  a  ohiedere  oolVactio  emti  Vid  qitod  interest^  nello 
stabilire  il  quale  si  ayeya  appanto  riguardo  al  yalore  della  cosa,  per  assicurare  al 
compratore  il  mezzo  di  proyyedersela  da  altri.  Quando  inyece  era  stato  yenduto  un 
oggctto  determinate,  proprio  ed  esClusiyo  del  yenditore  in  modo  che  il  compratore 
non  poteya  altrimenti  procurarselo,  allora  in  yia  di  eccezione  gli  era  concessa  Tazione 
per  ottenere,  quando  fosse  possibile,  e  quando  cid  per  lui  ayesse  un  yero  interesse, 
la  cousegna  della  cosa,  con  facolta  di  ricorrere,  dope  ottenuta  la  condanna  del  yen- 
ditore aUa  forza  per  mettersene  in  possesso. 
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TITOLO  11. 

Xaooati    oonducti. 


§  1044. 
Ooncetto  deUa  locatio  condactio  »). 

Memenii  esaeneiaU.  —  JHstinzioneJra  la  looazione  di  oase  e  quella 
difondi  riMUci.  —  Locatio  condactio  operarum  e  operis. 

Affine  alia  vendita  ed  in  parte  fondata  sugli  stessi   principii  ^)  ^) 


1)  Pr.  ImHt.  de  locat  et  eonduet.  (lib.  Ill,  25).  LocaUo  et  eondueUo  pro- 
xima  est  emtioni  et  venditionij  iisdemque  juris  ^regulis  eonsisUU  Fra  VejiUio  ven- 
diHo  e  la  locaHo  conducUo  vi  sodo  coal  stretti  rapporti;  che,  come  Gaius  dio^ 


a)  n  oontxatto  di  locau'one  rifiponde  ad  nna  impiescindibile  neoearitft  della  yita 
flodale. 

U  DoMAT  (Les  Lois  eivileg,  tomo  II  tit.  4  pag.  6)  ne  spiega  eflatttemente  il  fonda- 
xnento  ool  dire:  a:  Gomme  il  n^est  pas  possible,  qne  tons  alent  en  propre  tontes  les 
€  ohoses,  dont  ils  ont  besoiiif  ni  que  ohacun  fasse  par  soi  mdme,  oe  qa*on  ne  pent 
€  ayoir  qne  par  Tindnstrie  et  par  le  travail,  et  qall  ne  serait  pas  jnste,  que  I'nsage 
41  des  ohoees  dee  antres  ni  oelni  de  leor  indnstrie  et  de  lenr  travail,  f tit  toojoors  gratait, 
c  il  a  6t4  n^oeasaire,  qa'on  en  fit  oommeroe.  Ainsi  oelni  qui  a  nne  maison,  qn'il  n'habite 
«  pas,  en  donne  Tneage  ^  on  antre  ponr  un  loyer,  ainsi  on  lone  des  ohevanz,  des  ca- 
€  roBsee,  des  tapisseries  et  des  antres  menbles;  ainsi  on  bailie  des  heritages  on  k  ferme 
«  on  &  labonrage;  ainsi  on  fait  commerce  de  I'indnstrie  et  dn  travail,  on  sk  priz  fait, 
c  on  il  la  jonm6e,  on  par  d'antres  march^  ».  n  Tboplong  {De  Viehange  et  du  louage, 
Prefazione,  pagine  XIV  eXY),  dice,  che  esso  d  nolle  nostre  society*  modeme  nno  dei 
contratti,  che  eseroitano  maggiore  inflnenza  snlla  prosperita  pnbblica,  mentre  associa 
net  godimento  della  propriety  anche  ooloro  che  non  sono  proprietari,  e  giova  moltis* 
«imo  all'inoremento  dell'agriooltnra;  sioohd  col  continuo  svilupparsi  della  civiltiL  diventa 
■empre  piil  f reqnente.  In  tutto  cid  sta  appnnto  la  vera  ragione  deir  importansa,  ohe, 
speoialmente  oggigiomo,  ha  assunto  il  contratto  di  locazione  in  genere  sotto  tntti  i  snoi 
molteplici  aspetti. 

V)  YoBT  (jOomfnerU,  ad  Pond,  h.  t.  §  1)  espone  per  sommi  capi,  in  che  consistano 
i  zspporti  di  affinitIL,  che  il  contratto  di  locazione  ha  con  qnello  di  compra-vendita: 
«  cam  locatio  oondnctio  sit  ipse  oontraotns  bonae  fidei,  consensu  constans,  de  nsn 
€  rel  opera  onm  mercede  commntanda.  Nam  nti  emptio  [et  venditio  oontrahitnr,  si 
«  de  pretio  convenerit,  ita  et  locatio  oondnctio  oontrahi  intelligitur,  si  de  mercede 
€  oonyenerit,  adeo  nt  neqne  soriptnra  opus  sit,  neqne  alia  solemnitas  desideretnr,  si 
«  modo  contractoB  probationem  habeat  i». 

Oldck,  Comm.  Pandette.  —  Lib   XIX.  5 
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6  la  loeaUo  et  eonduotio  o  locaUo  oonduoUo  ^),  nella  lingua  tedesca 
chiamata  ora  Miethe  (yooe  che  piti  propriameute  si  riferisce  alia  lo- 
cazione  di  case  e  cose  mobili),  ora  Paokt  (specialmente  per  ie  loca- 
zioni  di  fondi  mstici),  ora  Bestand,  Essa  h  Tultimo  contratto  con- 
sensnale,  di  coi  abbiamo  ancora  da  occuparci  ^).  Si  iadica  in  generale 


nella  L.  2  §  I  Dig.  XIX  2,  e  dopo  di  lai  Giustimiano  §§  3  e  4  Instit  III,  25 
osserva,  presso  gli  aotichi  nel  maggior  Dumero  dei  casi  sorgeva  il  dabbio, 
se  uu  determinato  affare  dovesse  rigiiardarsi  como  un  contratto  di  oompra- 
vendita  o  come  nn  contratto  di  locazioae  e  d'affittanza,  dabbio  che  il  nuova 
diritto  ha  tolto,  come  a  sno  tempo  sarii  espoato  e  come  in  parte  ^  gia  state 
osaervato  riguardo  al  contratto  d'enfiteusi.  Per6  talvolta  ancora  adesso  po- 
tr^  su  ci6  Borgere  questione,  come  risulta  da  an  case,  che  si  trova  in  Stru- 
BEN,  BechUiche  Bedenken  CStndii  gioridici)  partcv  5.*  num.  98.  Si  consnlti 
anohe  Wbbbb,  isu  Hdpfners  Oommeniar  Uber  die  Seineoc.  Inalitutionen  (Sopra 
il  Commentario  delle  Istituzioni  di  Eineccio  fatto  da  Hopfher)  §  883  nota  1. 

^)  Le  fonti  dicono  qnando  locatio  conductio,  qnando  locaiio  et  condueiio. 
Yedi  L.  35  §  2  Dig.  de  verhor,  obligat.  Vedi  anohe  la  rubrica  di  qaesto  tl- 
tolo.  La  datio  et  recepOo  adfirmam,  che  si  trova  nel  Diritto  Canonico,  cap.  2  X. 
de  locat  et  conduot,  cap.  8  e  24  X  de  decimis.  cap.  6  X.  Ne  elerid  vel  mon. 
see,  negot  non  ^  altro  che  un  contratto  di  aflittanza.  Jan.  a  Costa  in  CJom- 
mentar.  in  Decretal.  Gregorii  IX,  lib.  Ill  tit.  38  pag.  562,  deriva  Porigine  di 
questa  denominazione  da  qnella  Costituzioue  delPimperatore  Zekone^  che 
CujACio  ha  ricostruita,  lib.  XII  Observat.  c.  38;  e  che  si  trova  anche  nella 
Synopsi  B<MiUxo>y  del  Lbunglavius,  secondo  la  quale  in  un'affittanza  di  un 
fondo  flEbtta  per  cinque  anni,  deve  essere  permesso  durante  an  anno  alle 
parti  di  recedere  dal  contratto.  L.  33  Ck>d.  de  loo.  et  cond.  Per  ovviare  a  questa 
fkusolt^  di  recedere,  soleva  Paltra  parte  assiourarsi  il  mantenimento  del  con- 
tratto x>er  mezzo  di  un  patto  aggiunto.  Cap.  ult.  X  Ne  prelati  vieee  saas  vel 
JEccles.  sub  annuo  oensu  concedant.  Da  ci6  si  deduce  che  sia  derivato  il  nome 
Firma,  qiiod,  praestita  fide  de  nan  expellendo  conductorej  firmaretur  contractus  e 
che  Firma  perci6  non  sia  altro  che  conductio  firmata.  In  questa  spiegazione  con- 
viene  anche  Alex,  Chassanbus,  ad  cap.  2  X  de  loc,  il  quale  dice  adfirmam 
dare  vel  locare  est,  praesiita  fide  pacisci  in  ipso  contractu  in  continenti,  ne  ulU 
IX  contrahentibus  uti  lioeat  beneficio  L.  33  C.  de  loc.  Aia  Jan.  Cironius  ad  cap.  2 
cit.  e  Rbinesitts,  V^ariar.  Lection,  lib.  Ill  cap.  1  pag.  312,  ritengono  che  la 
parola  Firma  sia  una  vox  anglo-saxonioa,  la  quale  abbia  lo  stesso  significato 
di  merces  o  di  praestatio  annua.  Di  questa  opinione  h  anche  F,  H.  Boehmer,  in 
Edit.  Corp.  jar.  ad  cap.  2  X  de  loc.  nota  42.  Si  veda  anche  Du  Freskb,  in 
Olossar.  voc.  Firma.  Un  esempio  di  una  Dado  ad  Firman  lo  si  trova  in  Hu- 
hert  Miraeds,  lib.  I  Donat.  Belgicar.  cap.  101. 

3)  Sopra  questa  materia  sono  di  preferenza  da  notare  Jo.  D'Avezan,  Tr. 
de  locatione  et  conductione  (in  Meerman.  Thes.  tom.  IV  pag.  96  e  seg.)  — 
Andr.  Wegb,  Tr.  de  eodem  argumenio,  Lipsiae  1696  4.  —  Frid.  Brummbr, 
BxerciUht.  de  locations  et  conductione,  Ldpsiae  1664  (in  Opuseul.  a  Oe.  Bbter^ 
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<son  qnesto  nome  qnel  oontratto  oonsensaale,  col  quale  alcnno  si 
obbliga  a  ooncedere  ad  nn  altro,  come  diritto  personale  ^),  contro  un 


•edit.  lips.  1716.  8  pag.  375  e  seg).  ^—  lust.  Senn.  Boshmbh,  Diss,  conHnens 
geleda  quaedam  capUa,  eaque  plurhnum  praetica,  circa  locationem  et  eondur 
ciionem  praediorum  rusUcorum,  Halae  1730  reo.  1737  (in  JBxercitat  ad  Pand. 
torn.  III).  —  Oe,  Frid.  de  Ploennies,  Diss,  gua  praedpua  et  eontroverea  lo- 
caHonis  e(mdu€iioni8  capita  scientifice  explicaniur.  Giessae  1738.  — ^  Jo.  Yoet, 
Disp,  de  heat,  conduct.  (Lngd.  Bat.  1681).  —  8am.  Frid.  Willekbero,  Diss, 
de  opere  conduoto  {in  eius  SelecL  lurisprudentiae  eiv.  s.  Exerdtat.  Sahbathin, 
Edit.  2.*  Gedani  1728  4  parte  II  Exwdtat.  XLIl  pag.  656  e  seg.).  —  Jo.  Just. 
Fried.  Schlemm^  de  discrimine  inter  locationem  conduotionem  Romanam  et  Oer- 
tnanicam,  in  sptde  contractum  viWedlem,  vulgo,  Meyer-Contract,  Gk>ett.  1779  4. 
—  Boh.  Jos.  POTHiER,  TraiU  du  Oontraet  de  huage,  et  traiti  des  cheptels, 
Nony.  edit,  par  Mr.  Huttbau  (flls)  Paris  1806  8.  —  Ca/r.  Aug.  Haasb^  de 
opere  loeato  et  conducto  Bomanorum  Oommeniatio  grammatica  et  historica,  I  e  II, 
Lipriae  1814  e  Westphal  von  Kauf,  Pacht^  Miethcontract,  etc.  (Delia  com- 
pra-yendita,  del  contratto  di  locazione  e  d'affittanza,  ecc.)  parte  2.^  pag.  661 
«  Beg.  c). 


e)  Alle  opere  dtate  dairA.  si  poseono  aggiang^ere  fra  quelle  piti  recent!  Warn- 
KOBNIO,  CommmUarU  Juris  romani  privati,  tomo  II  nam.  618-€25.  —  Troplono,  Da 
I'Sohange  et  du  lo^kogs,  —  MABOADi:,  Explication  du  Code  de  NapoUon^  tomo  VI  Com^ 
ment.  del  lib.  Ill  tU.VIIJ.  —  Molitor,  Let  Obligations  en  Droit  Romain,  vol.  11 
Du  louage,  pagine  175-270.  —  GoBOHBK,  Vorlesungen  fiber  das  gemeine  CivUreoht  (Le* 
lioini  sal  Diritto  oiyile  comnne)  vol.  2  §§  607-518  pagine  370-397.  —  Wilh.  Rbtn,  Das 
Bomiseke  Prinatreeht  (11  Diritto  private  romano)  pagine  333-336.  —  Ssuffbrt,  Prak^ 
tiaehos  PandeiUnreoht  (Diritto  pratioo  delle  Pandetto)  vol.  2  §§  326-834.  —  Puohta, 
Vorlesungen  uber  das  heutige  PSmisohe  Beeht  (Lesioni  snirodiemo  Diritto  romano) 
ToL  2  §§  365-369.  —  WBHiNO-lNaBNUBiM,  Lehrbueh  des  gemeinen  CivUrechies  (Trattato 
del  comone  Diritto  Civile)  vol.  2  §§  261-267  pagine  205-219.  —  Mittermatbr,  Orund- 
oUtte  des  gemeinen  deutsehen  Privatreohts  (Prinoipii  del  oomone  Diritto  private  todeeco) 
vol.  2  §  292.  —  Schilling,  Lehrbuoh  f^r  Institutionen  und  Geschiohte  des  Bomischen 
Prieatreehts  (Trattato  deUe  Istitosloni  e  della  Storia  del  Diritto  romano)  vol.  8 
§§  302-311.  —  Ebller,  Pandekten  (Pandetto)  §§  335-342.  —  Arndts-Sebafini  ,  Pan- 
detU,  §§  309-815.  —  Sintienib,  Oeilreeht  (Diritto  civile)  §  118  pagine  644-679.  —  Holz- 
ecHUHBR,  Tkeorie  und  Casuistik  des  gemeinen  Ciffilreehts  (Teoria  e  GasiBtica  del  Di- 
ritto civile  oomnne)  vol.  2  parte  II  capitoli  XII-X7.  —  Windsoueid,  Lehrbueh  des 
Ptndehtenreehts  (Trattato  del  Diritto  delle  Pandetto)  vol.  2  pagine  498-525  §§  399-404. 
-^  WOLlT,  Lehrbueh  des  gemeinen  deutsehen  Privatreehts  (Trattato  del  oomnne  Diritto 
private  tedesoo)  vol.  1  §§  154-157.  —  Cbistiansen,  Jnstitvtionen  des  R'dmisohen  Reehts 
(Istitnrioni  di  Diritte  romano)  pagine  835-338.  —  Pacifici-Mazzoni,  Trattato  delle 
Loeazioni.  —  Gattakbo  e  Borda,  Codioe  oivile  ital,  oommentafo.  —  Ricci,  Corso  di 
Diritto  eivHe. 

d')  II  carattere  penonale  del  diritte  del  oondattore  nel  Diritte  romano  non  fa  oon- 
testato  da  alcnno:  nel  Diritte  modemo  non  mancarono  antori,  ohe  in  tatto  od  in  parte 
voUero  attribnirgli  ii  carattere  di  diritte  reale.  —  De  Luca  (De  servit.  disc,  82  nam.  13) 
<iioe:  ad  modieum  tempus  eondueter  non  dieitur  habere  ius  de  re.  ^  Toullieb  (Droit 
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equivalente  in  danaro,  talvolta  anche  in  frutti,  Fuso  di  nna  cosa, 
oppure  si  obbliga  a  prestare  dei  servigi  oontro  il  correspettiTO  di  on 
determinato  prezzo  o  mercede  {meroes,  preUum) ').  Qaesto  contratto 
•  richiede,  come  la  vendita,  tre  elementi  essenziali:  1.^  II  covksenso  deUe 
parti  oanlraenti,  2.®  Un  oggetto  determinato.  Possono  essere  oggetto 

I)  delle  cose.  In  questo  caso  il  contratto  si  chiama  in  generale 
Locaiio  oondvctio  rerum;  facendo  allora  distinzione,   se  si  tratta: 


Civil  torn.  Ill  n.  388),  benohd  oonoluda  ool  negare  la  natura  di  diritto  reale,  soriye 
perd:  n  Sairant  le  Code  Civil,  les  baaz  aathentiqnes  «ii^  a<y^tti#  un  ^^aro^^tdrd  <2tf  rMt<^» 
c  qu'ilB  n'avaient  pas  autrefois,  poisqae  ils  ne  sent  pas  i^solas  par  le  ohangement 
<K  de  propri^taires,  mdme  il  titre  singolier :  le  droit'da  fermier  iuit  VMHtage  en  quel- 
€  qaes  mains  qn'il  passe.  —  Bn  oela  notre  nonyelle  legislation  est  conforme  an  principe, 
c  qne  personne  ne  pent  transferer  l^  antmi  plus  de  droit,  qall  n'en  a  Ini  mdme.  An- 
€  jonrd^hoi  le  fermier,  comme  rnsnfraitler,  peut  em&roer  son  droit  oontre  tont  pos* 
<E  sessenr  de  rh&citage,  qael  qa*il  soit;  e*egt  un  den  oaraoUres  du  droit  rial  ^,  —  II 
DxrviBBGiEB,  Droit   Civile  pag.  254,  adotta  la  stessa  teoria  col  dire:   <i  qu'ttna  espiee 
€  de  realitS  est  en  effet  attribute  au  droit  du  preneur,  lorsqu'il  se  trouye  en  contact 
a  aveo  Taoheteur  de  Thdritage  loud  ».  H  TsoPLONa  (2^  Viehange  et  du  UmagOy  vol.  I 
n.  6-14)  d  Tautore,  che  piii  reoisamente  ha  sostenuto  il  prinoipio,  olie  il  contratto  di  looa- 
none  conf erisoe  al  conduttore  un  diritto  reale  sulla  cosa  looata.  Ma  questa  sua  opinione  h 
stata  meritamente  conf  utata  A  dalla  dottrina,  che  dalla  giurisprudensa.  La  base  della 
sua  teoria  sta  nella  disposizione  dell'art.  1743  Cod.  Civ.  Napoleonioo,   oorrispondente 
aU*art.  1597  del  nostro  Cod.  Civ.,  pel  quale  la  vendita  della  cosa  locata  non  rompe 
11  contratto  di  locasione.  Ma,  come  giustamente  osserva  il  Paoifigi-Mazzoni  (op.  oit. 
num.  21,  ed  in  una  monografia  neirAroluTio  Giuridico,  toL  4  pag.  33  e  seg.),  Tob- 
bligazione  di  stare  alia  locasione  non  d  imposta  ai  tend,  che  come  aventi  causa  dal 
locatore,  ed  ha  la  suaragione  nel  prinoipio,  che  nemo  plus  juris  in  alium  trani/erre 
potest  quam  ipse  habet^  esteso  a  questa  materia  per  motivl  di  equitft  e  di  utilitIL 
D^altra  parte  I'art.   1709  Cod.  Civ.  Franc,  al  pari  deirart.  1569  Cod.  Civ.  Ital.  dice 
che  il  locatore  in  f orza  di  questo  contratto  si  obbliga  a  far  godere  il  conduttore  di  una 
cosa,  il  che  non  pud  altrimenti  interpretarsi,  fuorohd  ammettendo  un'cbbligaxione  per> 
sonale  del  locatore  di  far  godere  al  conduttore  la  cosa  locata,  ut  frui  possit,  Di  pit, 
come  dice  il  Mabgad]^,  Oommento  all 'art.  1743  num.  1,  questa  dottrina,  ansiohd  van- 
taggiosa  al  conduttore,  si  riaolverebbe  per  lui  in  un  vero  danno,  inquantooh6  ne 
verrebbe,  quale  conseguenza  neoessaria,  che  nessuna  azione  potrebbe  oompetergli  per 
obbligare  il  locatore  a  mantenere  la  cosa  in  istato  da  potere  servire  alFuso,  pel  quale 
h  stata  locata.  H  Cod.  Civ.  Austriaco  §  1095  perd  dispone  che  i  contratti  di  locazione 
danno  origine  ad  un  diritto  reale,  quando  sono  registrati. 

e)  Non  possono  ritenersi  meno  eoatte  le  definizioni,  che  ne  danno  il  7innio  QOom- 
mentarius  lib.  Ill  tit.  25):  Loeatio  oonduetio  est  oontraetus,  quo  id  agitur,  ut  pro  usu 
aliouius  rei  aht  opera  personae  eerta  merees  praestetur;  il  VoET  (flomm,  ad  Pand,  h.  t. 
§  1):  eism  looatio  et  eonduotio  sit  ipse  oontraetus  bonae  fidei,  consensu  oonstans  de  usu 
vel  opera  cum  mercede  eommutanda  ed  il  Wabnkoibnig  ^Oomm,  num.  613):  est  autetn 
loeatio  et  oonduetio  oontraetus,  quo  de  re  fruenda  vel  de  opere  faoiendo  pro  pretio  eof^ 
venU,  In  tntte  queste  definizioni,  benohd  con  forma  diversa,  sono  chiaramente  con* 
templati  i  tre  elementi  essenziali  del  contratto,  come  pure  h  oompresa  la  distlniione 
fra  la  loeatio  rerum  e  la  loeatio  opera/rum. 
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1.^  di  cose  mobili,  od  anche  di  case,  ed  in  generale  di  tntti  qaelli 
oggetti,  ooll'uso  dei  qoali  doq  si  mira  ad  ottenere  alcon  maggiore 
profltto,  ma  in  qnest'oso  soltanto  sta  tatto  rutile,  che  detennina  la 
oonclnsione  del  contratto.  Questo  in  tal  caso  si  chiama  di  preferenza 
Mielhe&ntract  (contratto  di  locazione  in  senso  proprio,  contratto  di 
noleggio),  ed  i  contraenti  assnmono  il  nome  di  Vermiether  (pigio- 
nante,  locatore).  Locator^  e  di  Mieihsmaim  (pigionale,  inqoilino),  in- 
quUinus,  ofpnre  se  si  tratta  2.®  di  beni  stabili  frnttiferi,  od  anche 
di  diritti,  coll'nso  dei  qnali  si  cerca  di  consegoire  on  determinato 
gaadagno,  cioh  frntti  o  rendite  ed  altre  entrate,  come,  per  esempio, 
tribnti  e  gabelle.  In  qnesto  caso  si  ha  on  Pachteontract  ^),  (contratto 
di  afSttanza),  ed  i  contraenti  si  chiamano  Verpdchier  (locatore),  lo- 
cator, e  Pdohter  (affittnario,  fittajuolo)  ootonus,  e,  se  sono  stati  presi 
in  affitto  beni  del  fisco  o  pubbliche  entrate  e  gabelle,  puUioa^iun  ^), 
redemior  %  o  manceps  '^. 

n)  Anche  delle  opere  x>ossono  formare  oggetto  del  contratto. 
Locatio  oonduetio  operarum.  Ma  pur  qui  v'fe  da  distinguere  secondo 
che  si  tratta  1.®  di  opere,  che  un  servo  od  un  lavoratore  promette 
di  prestare  contro  una  determinata  mercede,  senza  che  a  ci5  egli 
debba  assumersi  ulteriori  cure  e  spese:  in  questo  caso  il  contratto 
si  chiama  Diensimiethe  (locazione  di  servigi),  Lohnvertrag  (pattui- 
zione  di  salario),  oppure  2.®  di  opere,  che  sono  prestate  per  ese- 
gnire  un  lavoro  determinato,  per  esempio,  Perezione  di  un  edificio^ 
che  alcuno  si  h  assunto  di  costruire  contro  un  correspettivo  pat- 


4)  Sulla  differenza  fra  il  oontxatto   di  looazione  (Miethcontract)  e  qnello 
di  afflttoDza  (Pachteontract)  si  confronti   Ignazio  Rudhabdt,  Untersuchung 
Uber  syatematische  Eintheilung  und  Stellung  der  Vertrdge  fiir  Doetrin  und  Le 
gieUUion  (Ricerca  di  ripartizione  ed  ordinamento  sistematici  dei  contratti  per 
la  dottrina  e  per  la  legislazione)  Norimberga  1811  8,  §  48. 

5)  L.  J  §  1  Dig,  depuhlicanis.  Vedi  Did,  Schaqhek,  Diss,  de  re  frumentaria. 
Traj.  ad  Rhen.  1709  cap.  V  §  3  (in  Ger,  Oblrichs,  Thes.  Diss,  jurid.  Bel- 
gicar,  yol.  II  tom.  Ill  num.  XIII  pag.  193). 

6)  L.  60  §  8  Dig.  XIX  2. 

7)  Cod  dice   Festus  yoc.  Manceps,   Manoeps  dioiiur  qui  quid  a  poptdo 

enUtf  oonducitve  e  Asconius  Pedian.   in  Ciobr.  divinat,  Mancipes   appellati 

fuerunt  publicanorum  prinoipes  ab  eo,  quod  publieos  reditus  conduxisse^it.  Vedi 

Hothannus,  lib.   XI  obseryat.  cap.  10.'—  Si  yeda  anche  L.  11    Cod.  de 

VecUgcd. 
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tuito.  —  LoeaUo  conducftio  operis,  Verdingurig,  Verdingungsoontraot  (con- 
tratto  a  oottimo).  In  questo  genere  di  contratti  vanno  distinti :  a)  il 
pr<yprietario  {daminug)^  che  fa  esegaire  il  lavoro.  Quest!  si  chiama  lo- 
color  operis,  poich^  oommette  il  lavoro  da  farsi,  e  nello  stesso  tempo 
conductor  operarum,  poichfe  egli  loca  atalfine  i  servigi  delFoperaio; 
b)  Vassuntore  delVopera,  il  quale  la  esegnisce.  Questi  h  contemporar 
neamente  oonduotor  o  redemtor  operis  e  locator  operarum  %  in  quanto 
che  si  assume  o  pattuisce  I'es^cuzione  dell'opera  ed  obbl^  a  ci6  i 
proprii  servigi  f).  Vi  h  percib  una   differenza  fira  opera  ed  opus.  Si 


8)  L.  22  §  2.  L.  30  §  3  Dig.  XIX  2.  L.  36  Cod.  IV  65. 


/)  Per  lo  studio  deUe  obbligasdoni  e  delle  asioni,  ohe  da  ogni  oontratto  in  genere 
ed  in  ispeoial  modo  da  tin  oontratto  bilateiale  deri^ano  rispettlTamente  aUe  parti 
oontraenti,  importa  Btabilire  esattamente  la  quality,  ohe  il  oontratto  stoBflo  attribaieoe 
alle  singole  parti,  e  la  denominazione,  che  a  qnesta  quality  oorrisponde :  €  Haeo  est 
€  oerta  et  perpetoa  definitio,  dioe  il  Oujacio  (torn.  V  Col.  512-18)  locatoris  et  con- 
<K  dactoris,  quam  nosse  magni  int&rett,  propterea  qwfd  locatari  datur  actio  ex  locate, 
<  eonduotori  actio  69  oonducto,  ttec  poiHs  scire  cui  giuwqus  actio  detur,  niti  seiat  quit 
<c  propria  sit  locator,  quit  conductor  ]».  La  teoria  esposta  dairA.,  ohe  ciod  nella  looazlone 
di  opere,  11  oommittento  deU*opera  sia  nello  stesso  tempo  locator  operis  e  conductor 
operarum^  ed  a  sua  volta  oolui,  ohe  si  assnme  resecnsione  del  lavoro,  sia  oontempo- 
raneamento  conductor  operis  e  locator  operarum,  5  qnella  dl  preferenza  adottata  dagli 
antori.  Gujacio  (Obs.  lib.  II  cap.  28)  la  spiega  dettagliatamente  in  qnesto  modo: 
s  Sunt  qui  looatorem  earn  esse  definiant,  qui  meroedem  aooipit,  conductorem^  qui  dat 
^  et  idoiroo  dominnm  aedinm  looatorem  esse,  inqnilinnm,  oonductorem :  hnic  ex  con- 
a:  duoto,  illi  ex  looato  actionem  dari.  tied  haec  definitio  non  est perpettta,  nam  plemm- 
<L  que  locator  is  dicitur,  qui  dat  meroedem,  conductor  qui  accipit.  Ut  iBoce,  qui  do- 
<L  mum  faciendam  dat,  locator  est,  et  hie  tamen  mercedem  dat,  et  retro  qni  faciendam 
<i  snscipit,  conductor  est,  merces  tamen  el  datur :  et,  ut  illi  ex  locato,  ita  huio  ex 
«  oonducto  competit  actio :  similique  modo  is  qui  pecus  pascendnm,  qui  sarciendum  aut 
c  poliendum  aliquid,  qui  puerum  docendum,  qui  onus  ferendum  accipit,  quamyls 
a  mercedem  acoipiat,  conductor  est.  In  q^taerenda  igitur  locatoris  et  conductoris  defir 
€  nitionc,  a  quo  detfir  vel  accipiatur  merces  spectandum  non  est,  nam  est  locator  nofh 
a:  is  qui  accipit^  sed  etiam  qui  dat  mercedem :  conductor  non  is  qui  dat^  sed  etiam  qui 
€  accipit.  At  generaUter  locator  est,  qui  dat  utendum  vel  faciendum  aliquid,  qni  acci^ 

€  pit  conductor Ex  his  autom  apparet  perpetuam  esse  banc  inter  locare  atque 

€  oonduoere  differentiam,  ut  nihil  sit  -aHud  locare  quam  utendum  vel  facien^m  aU- 
«;  quid  dare,  oonduoere y  accipere  ]>.  Ed  in  seguito  aggiunge  in  conferma:  Locator  est, 
c  qui  init,  inchoat  contractumf  dans  se  ntendum^  exhibensve  operas  sttas,  vel  dans 
€  rem  aliquam  fruendam,  vel  dans  opus  aliqiiod  faciendum:  conductor  autem  est  qui 
<L  subsequitttr  et  locatoris  oondictionem  accipit,  gratanve  et  ratam  habet  ]».  DOMAT 
(opera  citata  Sect.  I  num.  2)  fa  suo  il  sistema  di  On j agio,  in  quanto  che,  dope  aver 
denominate  locatevr  o  bailleur  chi  dk  una  cosa  ad  un  altro  per  usame,  o  chi  oom- 
mette ad  altri  qualche  layoro,  e  preneur  ou  conductetir,  chi  riceve  la  cosa  od  intra- 
prende  un  lavoro,  aggiunge:   €  Afais  dans  les  louages  h  pria  faUs  du  travail  et  de 
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6ib  il  primo  nome  solo  al  lavoro  in  s^  stesso,  od  al  servizio  mate- 
rialmente  considerato,  mentre  con  opm  viene  indlcato,  cio  che  col 


a  Vi/tdiutrife,  let  ouvriers  au  entrepreneurs  tiennent  atiesi  en  un  tens  lieu  de  looatairee, 
«  ear  Us  leuent  et  haiUent  lew  peine  i>.  —  Tboplong  (op.  cit.  vol.  I  nmn.  64)  esa- 
minaado  la  qaeetione  dal  lato  teorioo,  approya  Topinione  di  Cujacio.  <  Cette  doctrine 
(£  de  Cujas,  egli  acrive,  me  parait  eztrSmement  plaasibile  et  dans  le  silenoe  de  la  loi 
€  elle  dtait  Benle  de  natare  Ik  regler  les  BitaacionB  respectiTes  et  Ik  donner  la  raison  de 

<  pr^fetence  entre  deux  ^ISmentB  si  fiM)ile8  H  oonfondre  9.  Ebbo  oita  anche  Vnnrio 
Goo.  cit.  pagf.  321),  11  quale  dice:  c  In  locatione  remm  res  oerta  est,  nam  is  semper 
«  looator  est  et  dioitur,  qui  rem  ntendam  dat,  oonduotor  qui  aocipit,  et  meroedem 
c  pxaestat.  .:j^  in  locatione  operarum  non  tarn  facile  id  dignosoi  potest,  Interdnm  enim 

<  qui  operas  praestat  et  meroedem  aocipit,  locator  dloitnr,  is  cat  praestantar  operae 
e  et  qni  meroedem  dat  condnotor.  Interdnm  contra  looator  is  dioitur,  oui  meroedem 
c  danti  operae  praestantur,  conductor  qui,  acoepta  meroede,  operam  praestat.  8ed  di- 
€  oendwn  est  in  hoc  specie  looationis  diverse  rsspeotu  enndem  et  loeatorem  et  eondn- 
n  etoren  videri.  Nam  qui  operam  locare  dieitur,  iUe  idem  dioitur  eondueere  opus  famenr 

<  dwn,  et  ex  eontrario  qui  operam  dioitur  eondueere,  idem  dieitur  locare  aUquid  faciendum: 
c  ut  conductor  operis,  idem  sit  operae  locator^  et  locator  operis,  idem  operae  conductor  ]». 
—  II  PoTHiEB  (op.  cit.  num.  392)  dice  inveoe  ohe :  « la  partie  qui  donne  h  Vautre 
c  Vouvrage  h  faire  s'appelle  le  locaJbewr^  locator  operis  faoiendi:  celle^  qui  se  charge 
9.  de  le  faire^  s'appelle  /e  conducteur^  conductor  operis  D.  II  Conaiglio  di  State  franoese 
ayoTa  adottata  qucAtai  teoria,  potchd  ayera  proposto  di  deflnlre  la  looasione  d*opere 
un  c  centrat  par  Uquel  une  des  parties  DONKE  quelqtte  chose  d  faire  d  Vautre  D.  Ma  il 
Tribunate  ha  inyertito  il  prinoipio  ool  sostituire  al  donne  quelque  chose  h  faire  — 
8'iENOAOB  d  faire  quelque  chose, 

Nel  diritto  modemo  fu  ammesso  un  sistema  del  tutto  opposto  a  quelle  dei  giure- 
oonaulti  romani  e  deirA.  ed  a  quelle  del  Pothier.  L*art.  1570  Cod.  oiy.  it.  (Art.  1710 
Cod.  oiy.  nap.)  dice  ohe  la  locazione  d*opere  d  un  oontratto,  per  oui  una  delle  parti 
n  ubbliga  a  fare  per  Taltra  una  ooea  mediante  la  pattuita  meroede.  Sicohd,  di  oon- 
formitlk  alia  dichiarazione  oontenuta  nella  relazione  fatta  al  Tribunate :  «  Lea  soins, 
c  les  Beryioes,  le  trayail  et  Tindustrie  ferment  la  matidre  du  louage  d'ouyrage ;  yoilH 
<i  oe  qu^on  j  donne   a  lojer,  oe  qu'on  y  paje.  G'est  done  le  gardien,  le   seryiteur, 

<  Tartisan,  Touyiier  ou  Tentrepreneur,  qni  est  yeritablement  le  locateur;  oelui,  qui 
«  les  paye  est  le  yeritable  looataire  ou  conducteur;  et  o*est  mal  Ik  propos,  que  dans 
«c  les  lois  et  les  ouyrages  des  jurisoonsultes  oes  qualitSs  ont  6t^  interyerties  i^,  —  (Fe« 
KFT,  XIV  pagine  217,  279,  338,  339). 

rUteniamo  ohe  quest*ultima  teoria  sia  la  sola  acoettabile  e  oonforme  alia  natura 
del  oontratto  di  looasione,  per  modo  ohe  si  posaa  stabilire  generalmente  il  prinoipio 
che  locatore  d  eolui  che  rioeve  il  'oorrespettivo  delVoggetto  {senza  distinguere  fra 
cose  ed  opere)  e  conduttore  chi  si  obbliga  a  pagare  per  avere  U  godimento  delVoggetto 
stesso,  Infatti,  premesso  ohe  la  sostanza  del  oontratto  di  locazione  sta  neirobbligo 
del  locatore  di  proourare  al  oonduttore  il  godimento  di  oid,  che  ha  formate  Tog- 
getto  del  oontratto,  h  impossibile  disoonosoere,  che  quoBto  rapporto  fra  le  parti  con« 
traenti  resta  inalterato  si  in  fatto  che  in  diritto,  sia  neiripotesi  di  un  proprietario, 
ohe  permetta  all'inquilino  od  al  fittayolo  di  usare  della  sua  casa  o  del  sue  fondo 
Qontro  il  pagamento  del  fitto  o  della  pigioue  pattuita,  sia  in  quella  di  un  operaio, 
di  un  imprenditore  o  di  qualsiasi  altra  persona,  che  prestino  Topera  propria  a  colui, 
che  lore  ne  fa  richiesta,  di  f rente  airobbligo  assuntoai  da  quest'ultimo  di  oorrispondere 
la  oonyenuta  retribuzione.  II  Margadi^  (op.  cit.  Comm.  agU  artiooli  170^1711  num.  3 
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laToro  h  posto  in  essere  ed  eseguito  ^).  Per5  talvolta  h  usato  auche 
opus  per  opera  ^%  ed  opus  nel  senso  proprio  fe  denominato  un  lavoro 
affatto  compiuto,  come  risulta  dal  passo  seguente: 

L.  5  §  1  Dig.  de  Verbor.  signif.  (50,  16) :  Opere  looato  oondwio :  his 
verbis  Labeo  sigmfica/ri  ait  id  opus,  guod  Oraed  anorekEajKi  vacant  (non 
ipyo^),  id  est,  ex  opere  facto  corpus  aliquod  perfect/um.  —  LocaUo  et  con- 
duotio  opera/rum  e  looatio  et  conducHo  operis  si  distinguono  dunqne  fra 
lore  pel  motivo  ohe  colla  prima  viene  assnnta  solo  la  prestazione  di 
determinati  serrigi,  mentre  coll'altra  e  assanta  I'esecnzione  di  un 
tntto  complesso,  quale  risultato  della  pattuita  prestazione  d'opera  ff). 


9)  Tbrbntius,  Heavt.  Act  1 8c.  I  v.  2i,  22 :  Qux>d  in  opere  faciendo  operae 
consumis  tuae,  si  sumas,  in  ilUs  exercendis  plus  agas.  Seneca,  JE^t,  76.  Cicebo, 
Verr.  IV  cap.  57. 
10)  Cicero,  de  offidis,  lib.  II  cap.  3  §  9. 


torn.  YI  pag.  421)  aUe  teorie,  ohe  oombattiamo,  oppone  le  segnenti  inoppagnabili 
oondderaisioxii :  <e  Or  qui  ne  yoit  de  suite  la  faussetd,  nous  dirions  presqne  le  ridicule 
a  de  oe  raiaounemeut,  que  Ton  prendrait  pour  un  jeu  d'eeprit  et  une  plaiBanterie,  si 
c  GuiAS,  Tboplong  et  tant  d'autres  ne  le  presentaient  trds  serieusement?  Sansdoute 
on  pent  fort  bien  dire,  que  Ton  donne  une  maison  ^  b&tir,  des  troupeauz  jk  garder, 
<£  des  fardeauz  ^  porter,  des  dlSyes  ik  instruire,  mais  e^  n*est  eeriet  poi  dam  le  sent^ 
c  dont  U  g'agit  id,  dan$  le  tens  de  chose  doniUe  h  layer,  Quand  je  traite  ayec  un  ar- 
€  chiteote  pour  faire  b&tir  une  maison,  est-oe  que  par  hasard  oette  maison  est  la 
€  ohoBB  dtmnSe  St  layer  par  run,  et  reeue  h  layer  par  Tautre?  Est-oe  que  e'est  la  jouia> 
c  sanoe  de  oette  maison,  qui  fait  la  mati^e  de  notre  oontrat  de  louage?  I^est-U  pas 
€  elair,  eomms  le  jour,  que  la  seule  ohose  donnie  et  reeue  en  louage  e'est  le  travail  de  Var^ 
<E  ohiteote,  travail  que  Im  me  donne  et  dont  moi  jejouis  en  lepayantF..,8i  d'aiUeurs  la 
c  mati^re  du  louage  6tait  ici  la  maison,  le  troupeau,  eto.,  oe  serait  done  un  louage 
€  de  Glioses:  or  il  ne  s*agit  que  du  louage  de  travail.  Si  enfin  il  6tait  vrai,  que  je 
<L  suis  un  locateur  donnant  &  loyer  mon  troupeau,  ma  maison,  mes  meubles,  [oil  dono 
a  serait  le  prix  d3  oe  louage?  Mon  berger,  mon  architecte  ne  me  pajent  pas  appa- 
<i  remment :  or  U  n'y  a  pas  de  louage  sine  mereede...  S*il  6tait  vrai  qu'un  louage  d'ou- 
41  yrage  oontient  aussi  deux  louages  juxtaposes  en  sens  inyers,  et  faisant  looataire  & 
c  droite  celui,  qui  est  locateur  Ik  gauche,  le  point  de  savoir,  par  qui  le  oontrat  a  6t6 
€  propose,  serait  parfaitement  insignifiant  et  ne  pourrait  rien  changer  dans  le  r^sul* 
€  tat...  Si  done  le  pretendu  concours  des  deux  qualit^s  contraires  chez  la  mdme  par- 
c  tie  avait  exists,  il  n'y  aurait  eu  aucun  mojen  de  faire  absorber  ainsi  Tune  par 
€  Tautre.  Mais  ce  concours  n'existe  nuUement.  Puisque  dans  le  louage  d^ouvrage,  oomme 
a  dans  les  autres,  il  n^y  a  qu'un  prix,  il  n*y  a  dono  qu'une  chose  pay^,  qu'une  ohose 
€  loudOi  d  savoir  le  travail,  que  donne  une  partie  et  qui  retribue  V autre ;  or  puisque  oe 
<K  travail  est  la  seule  ohose  donnie  h  layer,  celui,  qui  lefournit,  est  dono  le  setU  locateur  D. 
g)  Come  rileva  anche  il  Pacifioi-Mazzoni  (op.  cit.  num.  265),  nel  diritto  modemo 
questa  distinzione  fra  lacatio  operis  e  looatio  aperarum  ha  perduta  ogni  importanza  pra- 
tica,  mentre  yiene  considerata  solo  la  locazione  delle  opere  in  eh  stessa,  indipendente- 
mente  dallo  scopo,  pel  quale  queste  opere  sono  locate,  ed  al  lavoro,  oui  si  riferiscono. 
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Di  ambedne  si  trattera  dettagliatamente  al  §  1048.  Qui  osserTo 
ancora  soltanto,  che  le  espressioni  loeare  e  conduoere  si  troYano  nelle 
fonti  non  di  rado  soambiate,  cio^  usate  Puna  per  I'altra^^),  come 
aYviene  anche  per  le  denominazioni  empUo  e  vendiUo^^).  Nel  caso 
della  loeatio  et  eondiictio  operarum  la  cosa  per6  si  pn5  spiegare  molto 
fEkcilmeiite.  Infatti  anche  coloi,  che  obbliga  solo  i  proprii  servigi 
per  esegaire  qnalche  cosa,  il  che  non  corrisponde  precisamente  al- 
I'ipotesi  di  chi  si  obbliga  ad  esegoire  completamente  un  determinate 
lavoro,  ed  h  perci5  sotto  qnesto  rigaardo  locator  operarum,  pn5  per5 
essere  chiamato  anche  oorMkustory  rigaardo  a  ci5,  che  deve  essere 
esegoito  coi  lavori  da  prestarsi,  come  pore  quegli,  che  gli  ha  com- 
messo  il  lavoro,  e  che  altrimenti  si  chiama  conduotor  operarum,  pa5 
anche  sotto  qnesto  diverse  panto  di  vista  essere  denominate  non 
inesattamente  locator  ^^).  Con  ci5  si  spiegano  anche  le  espressioni,  che 
si  trovano  nelle  fonti  romane,  mtUierem  nave  vehendam  eonducere^^)) 
vinum  transportamdum  locare  ^^)  e  simili.  Da  tale  considerazione  si  de- 
duce pure  che  non  h  in  ogni  caso  esatto  il  chiamare  locator  colni  che 
riceve  la  retribazione,  e  condttctor  colni  che  la  paga.  Piil  esatta  ^  la 
definizione  del  CuiACio  ^%  il  qnale  dice :  perpetuam  esse  ha/no  inter 
locare  et  conduoere  differentiam,  ut  nihil  sit  aliud  locare,  quam  uten- 
dum  vel  faciendum  aliquid  dare:  Oonducere,  aocipere;  e  pa5  talora  il 
locator  talora  il  conductor  dare  o  ricevere  la  mercede. 

3.^  11  terzo  elemento  essenziale  del  contratto  di  locazione  o  di 
affittanza  h  la  m/erces,  pigione,  fitto,  mercede,  prezzo,  salario.  Qaesta 
msrces  e  talvolta  nelle  fonti  chiamata  anche  conducHo}''). 


H)  L.  2  pr.  L.  nit.  Dig.  de  lege  Bhodia  de  iactu, 

12)  L.  19  6  20  Dig.  de  act.  emti  ed  vend. 

13)  Vedi  BRUMMERy  oit.  Exercitat.  cap.  11  §  1  e  Ha.asB;  Diss,  de  opere  lo- 
eaio  et  condticto,  Oommeniat.  I  cap.  II  §  1. 

M]  L.  19  §  7  D.  XIX  2. 

13)  L.  11  §  3  Dig.  XIX  2.  Si  confronti  anche  Velleius  Patbroulus,  Hist 
Boman.  lib.  I  cap.  13  §  4  e  Cicero,  Verr,  Y  cap.  45. 

16)  Observation.  lib.  II  c.  28.  Si  veda  anche  Ant  Schultino,  Thes*  controvers, 
Deead.  LXIX  th.  1  e  Wincklbr,  ad  Bergeri  Oeconom,  juris,  lib.  Ill  tit.  5 
th.  19  nota  2  in  fin. 

17)  L.  9  Dig.  de  public,  et  veetigal.  L.  68  §  1  Dig.  defldeiussor.  Brummer, 
dt.  ExeroHat.  cap.  1  §  4. 

OlQck,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  6 
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Quando  i  contraenti  si  soqo  accordati  tauto  sulPoggetto,  cio6  sol* 
Toso  della  cosa  o  sulla  prestazione  delle  opere,  qnanto  sulla  meroes,  il 
contratto  h  perfetto  ed  obbligatorio.  In  ci5  donque  il  contratto  di  loca- 
zione  corrisponde  perfettamente  a  quello  di  compra-vendita^  come  anche 
Oaius  lo  riconosce  nella  L.  2  pr.  Dig.  looaii  condncti,  dove  dice :  Locatio, 
et  oonduotio  proxma  eat  emtioni  el  vendiUoni.  Nam  ut  emtio  et  venditio 
contrdhitur,  9%  de  pretio  convenerit:  sio  et  looatio  et  oonduoUo  contrahi  in- 
telUgitur,  si  de  mercede  o(mf>en€rit.  Pa5  talvolta  anche  in  forza  di  on 
contratta  di  locazione  trasferirsi  nna  propriety,  come  nella  yendita^ 
bench^  questo  caso  non  sia  solito  a  verificarsi.  Son  solet  ^^)  enim  looatio 
dominium  mutare,  dice  Ulpiai^o  alia  L.  39  Dig.  XTX^  2,  e  Oiulxajno 
insegna  con  ragione  alia  L.  33  §  1  Dig.  de  ttswrpat  et  usucap.  che  il 
condnttore  non  ha  neppnre  un  possesso  ginridico,  ed  in  ci5  conviene 
anche  Ulpia.no.  L.  9  Dig.  de  rei  vindioat  Percid  Javolenus  fa  consistere 
una  principale  differenza  fra  la  venditio  e  la  looatio  in  cid^  che  la  prima 
contiene  un'alienazione,  la  seconda  non  la  contiene.  ToUes  enim  condu- 
eUo  alicuins  rei  est,  dice  egli  alia  L.  65  Dig.  de  oontrah.  emt,  quotiens 
materia,  in  qua  aliquid  praestatur,  in  eodem  statu  dusdem  manet;  quo- 
Hens  vero  et  immutatur  et  alienatur,  emtio  ma^gis,  quam  looatio  intelligi 
debet  Da  qnesta  regola  per6  si  scosta  qnalche  Tolta  la  locatio  oon- 
duotio operarum,  come  Alfeno  insegna  alia  L.  31  Dig.  XTX,  2,  dove 
dice: 

Eerum  hoatarum  duo  genera  esse :  ut  aut  idem  redderetur,  siouti  cum 
vesUmenta  fuJioni  ouranda  looarentur;  a/ut  eiusdem  generis  redderetur, 
veluti  cum  argentum  pusulatum  faibro  da/retur,  ut  vasa  fierent,  aut  au- 
rum,  ut  annuli :  ex  superiore  ca/usa  rem  domini  m^nere:  ex  posteriore, 
in  creditum  iri. 

Poichfe  questo  passo  gi^  in  altra  occasione  h  stato  spiegato  ^%  cosi 
qui  osservo  ancora  soltanto,  come  presso  i  Bomani  non  sia  stata 
cosa  inusitata  anche  nella  looatio  oonduotio  I'uso  della  m^mdpatio 
coll'aggiunta  del  pactum  fiduoiae,  cio6  un'espressa  alienazione  o  tras- 


18)  Le  parole  non  solet  servooo  a  denotare,  che  oi6  h  solo  di  regola.  Yedi 
Oom.  von  Btnielbrshoek>  Ohsetvat,  jwr.  Bom.  lib.  YIII  cap.  4  pag.  293 
edit.  Heineoo. 

10)  Vedi  la  parte  XV  di  questo  Commentario  pag.  165  (Edizione  italiana 
libro  XVI  §  940). 
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missione  della  propriety  di  una  cosa  sotto  condizione  della  restitu- 
zione  o  della  rema/noipatio.  H  motivo  di  ci5  era,  che  ad  ambe  le  parti, 
<;ioe  tanto  a  chi  dava,  qnanto  a  chi  riceveva,  ne  yeniva  on  rilevante 
Tantaggio.  A  chi  riceveva,  poichfe  egli  poteva,  quale  apUmo  jure  do- 
fninusy  rivendicare  ex  jure  guiriUum  da  chiunque  eyentualmente  la 
ritenesse,  la  cosa  a  Ini  trasmessa  coUa  manoipatio:  a  chi  dava,  poi- 
ch^  il  rischio  e  pericolo  della  cosa  passava  a  qnello  che  la  riceyeva, 
-e  percid  qnest'oltimo  doyeya  rispondere  anche  per  nn  grado  di  colpa, 
pel  quale  egli  diyersamente  per  la  natora  del  contratto  non  sarebbe 
stato  obbligato.  Colni  che  daya  la  cosa,  poteya  anche,  in  forza  del 
judicium  fiduoiae,  tanto  piti  essere  assicorato,  in  qnanto  che  riceyeya 
nnoyamente  la  restituzione  della  propria  cosa  ^).  Una  tale  numovpaUo 
era  in  uso  appnnto  anche  nella  locatio  et  conduetio  operis,  poich^  le 
denominazioni  manceps  o  redemlor  operia^  coUe  quali  anticamente  era 
indicate  il  eonduotor  operis  faoie7idi,  indubbiamente  deyono  deriyarsi 
dall'espressa  mancipatio  fiduoiaria,  coUa  quale  era  assunto  il  rischio 
e  pericolo  della  cosa  2^).  In  cio  deyesi  inoltre  troyare  il  motiyo,  pel 
quale  presso  gli  antichi  la  parola  "cendere  ^)  fu  spesso  usata  per  loeare 
•ed  emere  per  conduoere  *).  Malgrado  tutto  questo,  la  differenzaessenziale 


20)  Vedi  Franc.  Car.  Conradi,  De  pacta  fiduciae.  ExerciU  I,  Helmst.  173S 
11-13. 

^1)  CoNRADi,  o.  1.  §  13  I'ha  dimoBtrato  con  parecohi  passi  delle  Iscrmoni 
in  Gruter,  ed  inoltre  di  Ciobronk,  Plauto,  Simmaco  ed  anohe  del  Corpus 
Juris  Bom,  Si  yeda  anche  BnxmuERyExercitat  de  locat  et  cor^duet,  cap.  Ill  §  5 
{OpuscuL  pag.  407).  JEv,  Otto^  de  tutela  viarum  puUicarum^  parte  II  cap.  5  e 
Oar.  Aug.  Haase,  de  opere  locate  et  conducto  Comment,  I  parte  I  cap.  II  §§  2  e  3. 

22)  Coai,  per  esempio,  dice  Pbstus  alia  yoce  Venditio:  Venditiones  dice- 
baniur  olim  Uensorum  locationes,  quod  velut  fructua  publicorum  locorum  vent- 
bantj  e  Htoinus^  deUmit.  consiittit  lib.  II  dice:  Vectigalibus  alii  mhiecti  sunt 
per  annos,  alii  vera  mancipibus  emeniihus,  id  est,  eonduceniibus,  Vedi  Brum- 
HER;  cit.  JExeroit.  cap.  I  §§  6  e  7. 


A)  II  OniAcio  troya  invece  il  motivo  nell'af finittl  intercedente  f ra  il  contratto  di  lo- 
carione  e  qnello  di  oompra-yendita.  Dioe  infatti  al  lib.  IX  obs.  cap.  XV  (torn.  3  col.  210): 
c  Bed  looationem  et  venditionem  appellanint  saepe,  et  oondnotorem  emptorem  sive 
«  zedemtorem,  nt  meroedem  siye  peneionem  pretinm,  quia  locatio  et  oonduotio  promima 
€  est  emtioM  et  venditumiy  eisdemque  regulis  constat :»  ed  alia  L.  88  §  14  Dig.  XXXI 
(torn.  7  ool.  1259}  agginnge:  «  nt  constat  in  locatione  et  condnotione  nos  promiscne 
€  nti  emtioniB  yerbo...  et  looatorem  yenditorem  appellamas,  oondnotorem  emptorem, 
«  nam  locatio  est  a/finis  ernptioni  et  merces  appellatnr  pretinm  i». 
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trB,  la  vendita  e  I'afQtto  o  la  locazione  resta  perd  sempre  fondata  in  ci6, 
che  coUa  prima  viene  promesso  di  concedere  ad  nn  altro  per  un  prezzo 
determinato  la  cosa  stessa  con  tntti  i  diritti  ad  essa  inerenti,  coUa  se- 
conda  invece  solol'uso  della  cosa  contro  nn  determinato  fitto^s)  »)» 


^)  Della  differenza  £ra  la  compra-vendita  ed  11  contratto  di  looadoDe  trat- 
tano  Yd^nius,  Oomm,  ad  InsHtuL  lib.  Ill  tit.  25  e  Bruhher,  oit.  JExercitat 
cap.  I  §  II. 


«)  n  YmNio  (loo.  cit.)  da  qaesta  differenza  prindpale  ne  dedaoe  una  eeconda,  ohe 
c  ne  d  nna  neoessaria  ed  implioita  oonsegnenza:  Bas  quo  porro  et  altera  nasoitur,  quod 
c  emptio  tUulus  perpetuus  esse  solet^  looatio  temporalii  2>.  Perd  qnesto  criterio  generate 
non  aempre  basfca  a  distingnere  nettamente,  ee  nn  determinato  oontratto  debba.  ri- 
goardarsi  pinttosto  quale  yendita,  ohe  qnale  locasione  o  vioeyersa.  Gio  per  gli  intimi 
lapporti  esiBtenti  fra  quest!  due  contratti  e  per  Tidentitlk  dei  tre  element!  essen- 
Biali ,  ohe  ooncorrono  a  cofltltuirli ,  mentre  si  pud  quasi  dire  col  Pothisb  che  il 
oontratto  di  locazione  si  risolye  in  oerto  modo  in  una  yendita,  non  gia  della  oosa 
looata,  ma  del  godimento  e  deiruso  di  questa,  per  il  periodo  di  tempo  conyenuto 
od  altrimenti  stabilito,  ed  il  fitto  o  la  pigione  ne  sarebbe  il  prezio.  Cos!  diee  espres- 
samente  11  Codioe  Giyile  Austriaoo  §  1094.  Ne!  oasi  dubbii,  trattandosi  di  un  con- 
tratto oonaensuale,  in  cui  la  yolonta  delle  parti  forma  legge  fradi  esse  deyesi  innanzi 
tntto  indagare  con  ogni  studio  I'intonsione  delle  parti  stesse  e  lo  scope,  che  rispetti- 
yamento  si  proponeyano  ali'atto  di  oonoludere  il  oontratto.  Solo  pel  case,  in  cui  que- 
sta  ricerca  non  approdi  ad  alcun  risultato  pratioo,  sia  per  la  mancanza  di  un  contratto 
Boritto,  le  cui  Olausole  si  possano  interpretare,  sia  per  la  redasione  oscura  del  contratto 
stosso,  sia  per  qualunque  altra  ragione,  pud  riuscire  opportune  lo  stabilire  un  criterio 
giuridico,  che  g^idi  il  giudioe  a  risolyere  la  questione  in  ogni  singolo  case,  n  Pothier 
(loo.  cit.  num.  4)  opina,  che  si  debba  guardare  la  durata  del  oontratto,  se  clod  la  lo- 
cazione sia  stata  pattuita  per  un  tempo  eocedento  o  meno  i  noye  anni.  Nel  primo  caso, 
secondo  lui,  si  ha  un  contratto  di  yendita,  quando  il  prezzo  consiste  in  una  somma  unica 
ed  un  contratto  di  costituzione  di  rendita,  se  esso  consiste  in  piil  somme  pagabili  per 
oiascun  anno.  Quando  inyeoe'il  godimento  d  aooordato  per  un  tempo,  che  non  eccede  noye 
anni,  si  deve  presumere,  che  il  contratto  sia  di  locazione,  anche  quando  il  fitto  o  la 
pigione  siano  stati  stabiliti  in  una  somma  sola  oomplessiya,  la  quale,  a  suo  ayyiso,  pud 
txoyarsi  anohe  in  un  oontratto  di  locazione,  essendo  in  faoolt^  delle  parti  il  cumulare 
in  una  sola  somma  le  singole  annualitft.  II  criterio  di  Pothibb  d  stato  in  parte  adot- 
tato  nel  nostro  diritto,  inquantochd  le  locazioni  d*immobili  per  un  tempo  eccedente 
i  noye  anni,  sono  dal  legistatore  pareggiate  a!  contratti  di  yendita  d*immobili,  per 
quanto  riguarda  la  necessitik  di  un  atto  scritto  ad  eubetawHam  (Cod.  ciy.  art.  1314), 
come  pure  per  Tobbligo  di  trascriyere  il  oontratto  (Cod.  ciy.  artiooli  1932  e  1942),  e  pel 
diyieto  di  concludeme  per  colore,  ohe  non  possono  fare  se  non  gli  atti  di  semplice  am- 
ministrazione  (Cod.  ciy. ,  art.  1572).  —  II  Oarogoius  professa  Topinione  contraria:  egli 
insegna  doyersi  presoindere  affatto  dalla  durata  del  godimento,  mentre,  ritieneche  yi 
sia  yendita  o  locazione,  indipendentemente  dalla  durata,  secondo  che  il  prezzo  d  pa- 
gabile  in  altrettante  rate  annual!,  oppure  in  una  yolta  sola.  II  TroplOng  premette  il 
principio  esatto,  che  ciod  non  pud  esseryi  locazione,  se  la  oosa  non  d  consegnata  alia 
persona,  cui  ne  fu  concesso  il  godimento,  siochd  sarebbe  yendita  la  semplice  cessione 
dei  frutti  rioayabili  da  un  fondo  determinato,  senza  distinguere,  se  il  prezzo  sia  fissato 
in  blocoo  o  per  annate.  Premessa  perd  quest'osseryazione,  acoetta  la  teoria  del  Garoo- 
cins,  stabilendo  il  principio  (op.  cit.  yol.  I  num.  22):  «  que  la  diyisiondu  prixd*un 
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c  bail  en  annnitds  on  paiements  p^riodiqnes  est  de  la  nature  de  ce  contrat,  et  qm 
c  UmU  eestUm  de  jouissanee  faite  'pour  un  prix  unique  (fl  moins  d'nne  volont^  bien 
a  ezproflfle)  est  tout  autre  okose,  qu*un  bail,  Egli  cita  D'Abobntbi^:  (Sur  Bretagrie 
art.  52  note  2  nam.  5)  il  qnale  dice:  <l  Gnm  propriutn  Ht  looationis  pensiones  anni- 
c  ▼ersariaB,  yertentibiiB  annis,  solvi :  B abtolus  (In  leg,  i  D.  de  tuperf)^  a  locationem 
in  hoc  ab  emtione  fraotaam  differre  pntat,  quod  in  yenditione  pretium  teniel  et  una 
depentione  iolvUur,  in  loeationibus  annie  vertentibue  »  e  Founacb  (Zdfde  et  ventee  ch,  18 
nnm.  528)  che  sorive  a  ana  yolta:  €  Si  le  prix  est  annuel,  o*eit  un  vrai  louage,  an 
c  lien  qne  le  bail  de  plnsienrs  annSes  ponr  nne  somme  nniqne  n'ett  pas  un  louage^ 
€  mals  nne  yente  de  fmite  ».  L*affermazione  del  TBOPLONa  d  forse  troppo  recisa ; 
pezd  h  da  ritenersi  in  massima  adottabile  il  criterio  del  Gabogoius  in  caso  di  dnbbio 
aaeolnto,  e  qnando  altre  ciroostanze  non  riyelino  la  intenzione  delle  parti.  God  fra 
gU  altri  opinano  pnre  11  Mabgadi^  (op.  cit.  Comm.  all'art,  1713)  ed  il  Pagifici- 
Mazzoni  (op.  cit.  nam.  19):  qneat'nltimo  accenna  anche  alia  disposizione  delFart.  1718 
God.  dy.  Albertino,  ohe  oonsideraya  oome  locazione  qnalonque  ceesione  temporaria  di 
stabili  mediante  il  oorrespettiyo  di  nn'annna  prestazione  a  qnalnnqne  titolo  sia  fatta. 
Nella  locazione  d'opere  la  qnestione  si  presenta  sotto  nn  diyerso  pnnto  di  yista. 
Dne  ipoteei  possono  concepirsi :  ciod  qnella  ohe  Toperaio  e  Timprenditore  abbiano  a 
prestare  esolnsiyamente  Topera  propria,  e  qnella  ohe  essi  debbano  fomire  nello  stesso 
tempo  Topera  e  la  materia.  Qnesta  distinzione,  corrispondente  alia  pratica  di  ogni 
tempo,  fn  fatta  non  meno  dai  Bomani,  che  nel  nostro  diritto  (God.  oiy.  art.  1634 
conforme  airart.  1787  God.  Nap.).  Nel  primo  caeo  non  pnd  mai  esaere  dnbbio,  che  si 
tratta  di  pnra  e  semplice  locazione  d'opere ;  Tincertezza  qnindi  pnd  sorgere  solo  nella 
eeconda  delle  ipotesi,  la  qnale  presenta  molti  pnnti  di  contatto  colla  yendita,  inqnanto- 
ohd,  come  osserya  il  Puchta  (op.  cit.  §  3d5  pag.  233),  anche  la  yendita  pnd  ayere 
per  oggetto  nna  cosa  f  ntnra  anoora  da  esegnirsi.  Le  opinion!  degli  antori  sono  molto 
diyise  in  proposito.  Pughta,  loc.  cit.,  ennncia  il  principio,  ohe  qnando  il  locatore 
dell*opera  resta  proprietario  fino  aUa  oonsegna  deUa  cosa,  si  ha  nn  oontratto  di  yendita, 
in  oaeo  oontrario  y'd  solo  nna  locatio  eonductio  operie.  €K)SGHBN  (op.  cit.  §  513  pag.  388) 
distingue,  se  Tassnntore  dell'opera  ne  abbia  fomiti  anche  tntti  i  material!,  nel  qnal 
oaso  rayyisa  nna  emtio  et  venditio  rei  futurae^  o  ne  abbia  fomita  solo  nna  parte,  men- 
tre  allora  egli  crede  che  debba  il  oontratto  essere  regolato  dalle  norme  relatiye  alia  lo- 
cazione d'opera,  malgrado  ohe  vi  eia  in  oib  qualeoM  di  irregolare.  Nd  migliore  accordo 
Tlia  fra  1  commentator!  del  Godice  Napoleonioo.  DnyEBGiEB  {Droit  oivil  yol.  11  pa- 
gina  835)  e  Dubakton  (ibid.  yol.  XYII  pag.  250)  sostengono  trattarsi  in  ogni  caso  di 
locazione  d'opere.  —  Pothieb  (op.  dt.  nnm.  394),  —  Tboplo23g  (op.  cit.  yol.  Ill 
nnm.  964),  —  Mabcad^  (op.  dt.  Gomm.  agli  articoli  1787-1791  nnm.  1)  sono  di  opi- 
nions diametralmente  opposta*,  e  rayyisano  nna  yendita.  In  qnesto  senso  decide  la 
qnestione  anche  Giubtiniaho  nel  lib.  Ill  tit.  XXIV  §  4  delle  Istitnzioni  nel  caso  di 
nn  orefice,  cni  era  state  oommesso  dl  fare  degU  aneUi  con  deU'oro  di  sna  propriety*. 
OoMsiue  ait  materiae  quidem  emtionem  et  venditionem  oontrahif  operae  autem  locationem 
et  oonduetianem:  sed  plaouit  tantum  et  emtionem  et  venditionem  eoiUrahi,  Riteniamo 
preferibile  Topinione  intermedia,  che  clod  il  oontratto,  pnr  ayendo  molti  rapport!  co- 
mnni  ooUa  yendita,  sia  misto  di  locazione  d^opera  e  di  yendita,  ed  in  qnesto  senso  si 
d  pronnndato  il  Pacifigi-Mazzoni  (op.  cit.  n.  300).  Perd  gli  antori  stessi,  che  indinano 
per  la  yendita,  ammettono,  che  yi  sia  locazione  anche  qnando  oolni,  che  commette 
il  layoro,  fomisoa  la  parte  prindpale  della  materia,  ed  addncono  Tesempio  di  oh!  dik 
al  sarto  la  stofifa  per  fargli  nn  abito,  qnando  anche  il  sarto  yi  metta  del  sno  i  bot- 
tom, il  filo  e  gli  altri  aooessorii,  e  qndlo  di  chi  affida  ad  nn  intraprenditore  la  costm- 
zione  di  nna  casa,  par  incaricandolo  di  fomire  i  materiali,  qnando  gli  abbia  fomito 
il  terreno,  e  dd  in  applicazione  del  prindpio  qttum  aedificium  loco  cedatCVedi  Pothieb 
6  Mabgaoi^,  Ioc.  cit.). 
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I.  Consenso  dells  parti  contraenti.  —  Locazione  taeita,  —  Biconduziane. 
—  Durata  della  taeita  rioonduzione  m  riguardo  alia  locazione  di 
heni  stahUi,  sia  riguardo  a  quella  di  opere. 

n  primo  elemento  essenziale  della  locatio  et  condMcUo  h  per  ci5  il 
reoiproco  connenno  espresso  delle  parti  contraenti.  Questo  di  regola  ba- 
sta  a  rendere  il  contratto  perfetto  e  valido,  salvo  che  le  parti  non 
abbiano  per  avventura  fra  loro  convenuto,  che  il  contratto  debba 
farsi  per  iscritto,  nel  qual  caso  h  applicabile  tatto  ci5,  che  gi^  sopra 
e  stato  detto  pel  contratto  di  compra-Tendita  rigaardo  alia  conclu- 
sione  di  esso  per  iscritto^*),  oppure  le  leggi  non  abbiano  in  via  di 
eccezione  prescritta  per  i  Bingoli  casi  una  forma  determinata  0*  Oosi 
per  esempio,  i  beni  dello  Stato  non  possono  essere  dati  in  locazione, 
fnorchfe  dopo  I'esperimento  dei  pubblici  incanti  ed  al  maggior  oflfe- 
rente^),  e  pei  beni,  facienti  parte  della  propriety  privata  del  8o- 


84)  Vedi  la  parte  XVI  di  questo  Commentario  §  975  (Ed.  it.  lib.  XVHI  §  975). 
25)  L.  3  Cod.  de  locat  praedior,  eiv,  Wbstphal  vam  Kauf-  Pachi-  und  Mielh- 
contract  (op.  cit.)  §  901. 


0  II  VoBT  (Camm.  ad  Pond,  h.  t.  §  2)  scriye  ohe  in  Olanda  ooWUdictum  Ordinwn 
MoUandiae  propmlgato  il  3  aprile  1677  fa  preacrltta  la  wriptvra  ae  eharta  giffUlata  per 
le  looazioni  di  qualunqne  bene  immobile ;  in  difetto  di  essa  era  negata  all'attore  Tazione 
per  avere  il  pagamento  del  fitto,  oome  pure  gli  era  negate  ogni  privilegio  suUe  coae 
introdotte  dal  oondattere  nella  ooea  locata,  e  d'altra  parte  nessnn'azione  era  conoessa 
a  qnest'ultimo,  e  cid,  quand'anohe  ambe  le  parti  ammettesseio  Tesistenza  del  oon« 
tratto,  oltre  aUa  pena  pecnniaria,  che  loro  era  assegnata.  —  Nel  nostro  diritto  d  erta^ 
bilita  nna  limitazione  al  prinoipio  enunciate  dalVA.  solo  per  le  locazioni  di  immobili 
per  un  tempo  eccedente  i  novo  anni,  per  le  quali  d  riohiesto  sotte  pena  di  nullitii, 
che  siano  fatto  per  atte  pubblico  o  per  scrittura  privata  {Cod,  oiv,  art.  1314  num.  4). 
L'atto  scritto  d  dunque  in  questo  caso  prescritte  ad  sub^tantiam,  ed  il  contratte  non 
h  perfezionato  che  oolla  sua  redazione  in  iscritto.  In  mancanza  di  questo  il  contratto 
sarebbe  incapace  di  produrre  qualunque  giuridioo  efifetto,  poichd  dovrebbe  conside* 
rarsi  come  legalmente  inesistonte.  Se  perd  una  delle  parti,  dopo  intorvenuto  Taooordo, 
si  rifiutasse  indebitamento  di  prestare  la  sua  oooperazione,  aooid  il  contratto  medesimo 
aoquisti  la  forma  prescritta  dalla  legge,  perohd  possa  dar  luogo  a  yincoli  obbligatorii, 
si  farebbe  sempre  luogo  alia  oondanna  ai  danni.  D  contratto  di  locazione  d'immo- 
bili  arento  una  durata  eccedente  il  novennio  non  ha  alcun  effetto  riguardo  ai  terzi, 
elno  a  che  non  sia  stato  debitamente  trascritto  nel  mode  prescritte  dalla  legge  (Cod. 
civ,  art.  1932  nnmero  5  e  1942). 
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TTano,  Paffittanza  non  x>ot6ya  essere  fatta,  che  gindizialmente,  senza 
prefissione  di  tempo,  e  previa  prestazione  di  idonea  canzione^). 
Inoltre  per  la  validity  di  qnesto  contratto  non  sono  richiesti  n^  nn 
atto  scritto^,  ne  altra  forma  speciale^).  I  contratti  di  locazione 
e  di  affittanza  possono  perci6,  come  ogni  altro  contratto  conseusuale, 
essere  conclnsi  tanto  in  modo  espresso,  qnanto  tacitamente  ^).  Pa- 
recchi  ginreconsnlti  ^o)  sono  per5  di  diversa  opinione.  Essi  credono 
che  il  contratto  di  locazione  possa  bensi  essere  tacitamente  rinnovato, 
ma  che  mai  possa  essere  concloso  in  modo  diverse,  che  colPespresso 
consenso  dei  contraenti,  poich^  esso  richiede  essenzialmente  la  de* 
terminazione  di  un  certo  fitto  ^i).  Ma  Leysbb  ^)  e  Strtjben  ^3), 
hanno  gi^  da  Inngo  tempo  confdtata  abbastanza  qnest'opinione.  Si 
oppone  che  nel  §  1  InsUt  de  locatiane  et  condiicUane  lib.  in  tit.  XXIV 
e  nella  L.  22  Dig.  de  'praesoriptis  'oerhis  h  detto  espressamente  che, 
se  nessun  fitto  h  convenuto,  I'afiEEkre  non  costituisce  un  contratto  di 
locazione,  ma  soltanto  un  contratto  innominate.  Ma,  anche  ammet- 
tendo  ci5,  resterebbe  per6  pur  sempre  esatto  il  principio,  che  il  con- 
tratto di  locazione  pu5  essere  concluso  anche  tacitamente,  quando, 
come,  secondo  Tosservazione  di  Leyseb,  awiene  in  pid  luoghi,  il 


^)  L.  1  Cod.  de  locaU  praedior.  dv,  Yedi  Pbbbz,  Praeleet,  in  Cod,  lib.  XI 
tit.  70  nmneri  4  e  5  e  Westphal,  op.  cit.  §  900. 

^  L.  24  Cod.  de  loeato  et  eondueto.  Contractus  locatianie,  eonductionisque 
non  iniervenienHbus  etiam  instrumeniU  ratua  haheaiur. 

^)  L.  1  Dig.  XIX  2.  Loeaiio  et  conduction  cum  naturalis  sit,  et  omnium  gen- 
Hum,  non  verbis,  sed  consensu  eontrahitur:  sicut  emtio  et  venditio. 

^)  L.  2  pr.  et  §  1  Dig.  de  ohligat.  et  act.  Consensu  fiunt  ohligaUones  in  em- 
UonilHis  venditionibus,  locationibus,  eonductionibus,  societaUbus,  mandaiis.  Ideo 
auiem  isUs  modis  consensu  diemus]  obUgationem  contrahi,  g[uia  neque  verborum 
neque  scriptura,e  ulla  proprteUu  desideratur,  sed  suffidt,  eos,  gui  negotia  ge- 
runt,  consentire.  Yedi  MUllbr,  Observat.  profit,  ad  Leyserum,  t.  II  faso.  II 
oba.  435.  Walch.  Oontrov.  jur.  dv.  Sect.  Ill  cap.  IV  Membr.  IV  Suba.  II 
§11.  Wbstphal,  g  925  op.  cit.  e  Thibaut,  8yst.  des  Pand.Bechts  (Sistema 
del  Diritto  dellc  Pandette)  vol.  2  §  860. 

a>)  Baohov,  ad  TreuUerum,  vol.  I  disp.  XXIX  th..l.  lit.  C.  Bruhmbr,  cit. 
Exerdtat.  cap.  Ill  §  2.  Jo.  Ortw,  WestbnbbrG;  Prvndp.  iuris  sec,  ord.  Fand. 
h.  t.  §  22.  Ant.  ScHULTiNO,  Thes.  controversar,  Decad.  LXIX  th.  6. 

31)  L.  52  pr.  Dig,  de  donat.  int.  vir.  et  uxor.  L.  25  pr.  Dig.  XIX  2. 

3S)  Meditat.  ad  Pand.  vol.  Ill  spec.  CCXIII  med.  1. 

33)  Beehtliehe  Bedenhen  (Stadii  giuridici)  parte  3.*  studio  58. 
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fitto  possa  essere  determinato  in  base  alle  leggi  od  agli  osi  locali. 
Poichfe  qui  nulla  anche  rigaardo  al  pagamento  h  stato  oonvenato,  si 
comprende  da  s^,  che  le  parti  abbiano  inteso  di  riferirsi  al  prezzo 
gi^  stabilito  in  nn  caso  analogo,  quando  del  resto  non  si  presenti 
un  caso,  in  cui  legittimamente  possa  presumersi,  che  sia  stato 
concesso  all'altra  parte  grataitamente  Fnso  della  cosa,  oppore  che 
le  opere  siano  ad  essa  state  prestate  senza  mercede  ^)  **).  £  prin- 


34)  Vedi  H5PFNBB8  OommerUar  Uber  die  Hdneo.  Instiiutianen  (Commentario 
di  Hopfher  sulle  Istitazioni  di  Eineociq)  §  891. 


m)  II  Bbunkemann  (ComtMwtar,  adji,  13  Dig.  h.  t.  nnm.  28)  d  della  steaaa  opinione 
deirA. :  <t  Infemnt  etiam,  si  res  oerto  pzetio  locari  solita,  quod  idem  pretiam  in 
a  recondactione  vel  tacita  oondnctione  intelligator,  y.  gr.,  si  qais  oonolaYe  meam 
<E  ing^diatar  locari  solitum.  Ex  quorum  traditit  apparet  etiam  primam  locatUmm 
<L  taoite  fieri  posse:  unde  infert  electum  ad  aliquid  offioium  praeeumi  eleotum  oum  solito 
€  talario  d.  Qaesta  teoria  d  srolta  in  modo  anohe  piil  ohiaro  dairAysBAKio  (Inter' 
pretationes  juris  lib.  Y  cap.  V  nam.  7),  il  qnale  cost  sorive  al  rigaardo :  <r  In  oon- 
^  tractibaB  quoqae  plarimam  valet  asas  et  oonsaetado  oontrahentiam  non  solnm  ad 
<E  aagendam,  minuendamve,  et  deolarandam  obligationem,  sed  inter dum  etiam  ad 
€  earn  inducendam.  Si  nsa  locatoriB  certa  meroeB  oonstitata  faerit,  yelati  si  deoem 
€  locare  solitas  erat,  yalebit  looatio  et  deoem  pro  meroede  debebantor,  at  reote  deoi- 
c  dit  Celebris  gles.  in  I.  exeepto  1&  Cod,  de  loeat.,.  non  minns  veram  esse  arbitror, 
€  servandam  esse  oonsaetadinem  patrisfamiUae  in  praefinienda  oerta  mercede,  si  ea 
<c  in  oontrahendo  non  faerit  oostitata.  Nam,  et  qai  looat  et  qai  oondndt  taoite  vi- 
ae dentur  oonvenisse,  at  pro  solitA  meroede  res  locetar,  onm  diversam  mercedem  non 
a.  oonstitaont :  in  looatione  aatem  etiam  tacitae  valent  oonventiones :  sola  enim  conven- 
4:  tione,  consensnqae  looatio  contrahitnr...  Oonsnetado  locatorxs  praeterlta  esse  debet; 
a  videlicet  praeoedentnm  annoram,  qaibas  solitas  erat  pro  ea  meroede  fandom  do- 
^  momqae  locare...  Porro  asitatam  est  et  qaotidianam  tano  aolnmmodo  agi  inter 
c  oontrahentes  de  qnantitate  mercedis.  cam  aat  res  non  est  solita  locari,  ant  locator 
a:  valt  carias  locare  sea  condactor  villas  oondaoere  ]>.  Malgrado  TaatoritlL  di  qaesti 
giareconsalti  abbiamo  molti  dabbii  soiresattesza  della  loro  teoria,  in  qnanto  ohe 
essa  non  tiene,  a  nostro  avviso,  oonto  della  ciroosbansa,  ohe  il  oonsenso  dei  oontraenti 
oltrechd  sal  fitto  o  salla  pigione,  deve  essere  intervennto  anohe  salle  modalitil  del 
oontratto.  A  modo  di  esempio  d  oerto  ohe  ana  looatio  conductio  non  potrebbe  dirsi 
oonclasa,  se  le  parti,  sia  pare  aooordatesi  sal  prezzo,  dissentissero  fra  di  loro  rigaardo 
la  dorata  della  locasione,  che  il  locatore  volesse  stabilire  per  molti  anni,  mentre  il  con- 
dattore.  intendesse  limitarla  ad  an  periodo  di  tempo  assai  piii  ristretto  (vedi  Pothieb, 
op.  cit.  nnmeri  50-52).  Sa  qaesti  patti  accessorii  ohe,  se  non  costituisoono  per  sd 
stessi  element!  essenziali  del  oontratto  astrattamente  oondderato,  possono  perd  nel 
singoli  oasi  oonoreti  essere  altrettante  caase  principalissime  determinanti  la  volontll 
delle  parti,  il  oonsenso  non  pao  essere  ohe  espresso,  sicchd  non  basterebbe  giik  per 
qaesto  motive  an  presanto  aocordo  sal  fitto  per  rendere  sens*altro  perfetto  il  oon- 
tratto. Se  non  che  anche,  per  qaanto  oonceme  il  fitto,  non  ci  sembra  del  tatto  per- 
aoaaiva  la  presanzione,  ohe  I'A.  vorrebbe  stabilire.  Innanzi  tatto,  se  il  fatto  ohe  il 
locatore  fa  sempre  solito  ad  af fittare  il  sno  fondo  per  an  determinato  oorrespettivOt 
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cipio  generalmente  riconoscinto  clie  nna  ricouduzione  possa  aver 
luogo  si  espressamente  che  tacitamente  ^)  **).  Essa  i)resuppone  pero 
che  il  contratto  sia  rinnovato  fra  le  stesse  persone,  fra  le  quali  fu 


35)  J^m.  OhrisU  w>n  EssvN,  Pr.  de  renovations  contractus  loeationis  ei  con^ 
ducUoms,  Gryph.  1766.  Frid.  Philippi,  Diss,  de  reloeaUone  et  reconductione 
tacita,  LipBiae  1678.  Sam.  Frid.  Willbnbekg,  JEsercit.  de  tacita  relocatione; 
in  j:iusdem.' select,  jurisprud.  civ.  parte  II  FxerciL  XL  pag.  638  e  seg.  lo. 
Harthann.  Diss,  de  tacita  locatione  conduoiionej  Jenae  1724.  lo.  Ad.  Kunz, 
IHbs.  de  reloeat  tacita,  Marburgi  1741.  Oar.  Frid.  Winckler,  Fpist.  de  re^ 
locatione  tacita  ad  L.  13  §  alt.  Pand.  locaii  Lipsiae  1754.  Matth.  Paulsen, 
Diss,  de  relocationis  tadtae  effectu  in  praediis  urbanis,  GoettiDgae  1775.  Franc. 
Alef,  Diss,  de  iacittte  relocationis  termino  quoad  praedia  rusUca,  Heidelber- 
gae  1753  e  Oe.  Aug.  Grote,  Diss,  de  relocatione  et  reconductione  tacita  operor- 
rum  J  maxime  quousque  et  in  quod  tempus  inita  censeatur,  Goettingae  1796. 


pad  fare  in  qnalche  modo  presamere,  ohe  egli  per  an  fitto  minoxe  non  lo  ayrebbe 
concesso  ad  alcano  e  percid  neppare  a  qaello,  ohe  lo  ha  ocoapato,  non  si  avrebbero 
perd  elementi  Bafficienti  per  venire  ad  ana  simile  oonclasione  riguardo  al  condnttore, 
il  qaale  potrebbe  anohe  ignorare  qaale  fitto  il  locatore  era  solito  a  ricavarne.  In  se- 
oondo  laogo  Tocoapazione  di  an  fondo  o  di  ana  casa  avvenata  da  parte  di  una  terza 
persona  senza  an  previo  aooordo  col  proprietario,  o  qaanto  meno  senza  il  sao  oonsenso 
espresso,  non  pad  bastare  a  fare  ritenere  che  sia  Toccapante,  sia  il  proprietario  oolla 
saa  tacita  aoqaiesoenza  abbiano   inteso  di  porre  in  essere  an  contratto  di  locazione. 

—  Non  crediamo  poi  che  le  leggi  o  gli  asi  locali  possano  regolare  uniformemente 
rammontaro  dei  fitci,  i  qaali,  per  la  loro  stessa  natara,  sono  necessariamente  diversi 
in  modo  oorrispondente  alia  diverBit&dei  terreni  o  delle  abitazioni,  alia  infinita  variettl 
dei  patti  acoessorii,  ohe  le  parti  possono  stipalare,  ed  alle  circostanze  di  tempo  e  di 
laogo,  che  deyono  inflaire  anche  nella  determinazione  dei  fitti.  —  Tanto  meno  poi 
repatiamo  accettabile  Topiaione  del  Bbunnemakk,  che  vorrebbe  ammettere  anche 
nella  locazione  d^opera  la  possibilitik  di  an  consenso  tacito.  Ecoezione  sarebbe  da  farsi 
in  aloani  determlnati  oasi,  qnando  speciali  regolamenti  o  tariffe  venissero  a  flssare  o 
regolare  Timporto  del  fitto  o  del  nolo  per  alcane  categoric  di  noleggi  espressamente 
contemplate.  Ne  abbiamo  on  esempio  nolle  tariffe  pel  noleggio  delle  vettare  pabbliche. 

—  Crosl  ^are,  qaando  ana  legge  dello  State,  od  altro  qaakiasi  attodi  pabbliche  aato- 
rita  determina  in  modo  generale  qaale  retribazione  sia  assegnata  alle  singole  categoric 
di  impieghi,  ogni  persona,  che  d  assanta  ad  ano  di  qnesti  impieghi,  si  presume  che 
abbia  conoscenza  della  mercede  a  questo  afficio  oorrispondente  e  che  I'abbia  libera- 
mente  accettata.  Ma  qneste  ed  altre  eccezioni,  ohe  possono  avere  11  loro  fondamento 
anche  in  ana  generale  consaetadine  del  laogo,  non  fanno  che  confermare  la  regola. 
Si  oonsoltino  sall'argomento  anohe  il  Leyser  (Sj).  213  Med.  1);  il  Walch  (Cant roc, 
jur.  eir.  Ediz.  3.*  pag.  632),  che  adottano  I'opinione  dell'A. :  inveoe  il  Kori  (  Von  de?' 
ttiUschn>eigender  EiniriUutig  (Bel  consenso  tacito)  p.  58)  preferisceropinioneoontraria. 

n)  Se  al  flnire  della  locazione  il  condattore  resta  volontariamente  in  posscsso  della 
cosa  locata  senza  opposizione  da  parte  del  locatore,  qaesto  fatto  lascia  appnnto  pre- 
samere, che  la  convenzione  sia  stata  tacitamente  rinnovata.  Nel  nostro  diritto  qaesta 
presanzione  d  esplicitamente  stabilita  dall'art.  1592  God.  Civ.,  oonforme  alPart.  1738 
Cod.  Nap.,  il  quale  dice  che,  tpirato  il  termine  stahilito  nel  contratto  di  locazione^  se 
il  oonduttore  rima/ne  ed  ^  laudato  in  possesto,  si  ha  per  rinnovata  la  locazione.  A  questo 

OlOck,  Comm   Pandette.  —  Lib.  XIX.  7 
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couclusa  la  prima  locazione  od  affittanza «)  e  si  riferisca  al  mede- 
simo  oggetto.  Se  percib  il  locatore  vende  la  casa,  ma  il  compratore 
lascia  che  I'inquilino,  anche  dopo  il  contratto  di  vendita,  vi  abiti 
come  prima,  senza  farlo  sloggiare,  come  gliene  competerebbe  il  di- 
ritto,  cio  non  tanto  costituisce  una  riconduzione,  quanto  anche  un 
nuovo  contratto  di  locazione  concluso  tacitamente  fra  il  comi)ratore 
e  I'inquilino  ^),  Le  precedenti  condizioni  restano  perb  in  vigore  nella 
riconduzione,  solo  in  quanto  esse  dipendano  dalla  volonti  delle  parti  p) 
ed  in  quanto  non  cessano  i  diritti  alia  cauzione  ^7)  q),  Se  al  contra- 
rio  un  terzo  avesse  prestata  cauzione  per  il  fittaiuolo,  il  conaenso 
del  terzo  sarebbe  di  nuovo  richiesto,   affincbfe  la  cauzione  potesse 


36)  Vedi  Strubens  rechtUche  Bedenhen  (Studii  giuridici  dello  Struben)  parte 
terza,  studio  58. 

37)  Letser,  Meditat  ad  Pand.  vol.  Ill  Spec.  CCXIV  medit.  2  e  3  e  Lau- 
TERBACH,  Colleg,  ih.  pr,  Fand.  h.  t.  §  11. 


arfcioolo  si  connettono  poi  g\i  articoli  1609  e  1610  partioolari  alia  locazione  delle  oase 
e  gli  articoli  1622  e  1624  relatiyi  alia  locazione  del  fondi  rostici.  Per  la  sna  stessa 
natnra  tale  presunzione  h  juris  soltanto,  sioch^  ammette  la  prova  in  contrario. 

o)  Quando  il  contratto  di  locazione  sia  stato  in  origine  conclnso  con  piti  condnttori 
ed  nno  solo  sia  laaciato  in  possesso,  il  Paclfici-Mazzoki  dice  che  la  tacita  rioondn- 
zione  debba  intendersi  formata  con  qnesto  solo.  Orediamo  che  in  qnesto  case  si  do- 
vrebbe  essere  molto  cauti  neirammettere  una  tacita  rioondazione,  speoialmente  qnando 
tutti  i  condnttori  fossero  obbligati  in  tolidum^  mentre  allora  il  locatore  vedrebbe  di 
molto  diminnite  le  proprie  garanzie. 

p)  Se  il  locatore  avesse  detto  al  conduttore  cc  se  volete  prosegnire  a  ritenere  in 
<£  affitto  la  mia  oosa,  ne  roglio  an  fitto  doppio,  altrimenti  i^titnitemela  T>  ed  il  con- 
duttore avesse  continnato  a  goderne,  s'intenderebbe  rinnovato  Taffitto  per  la  meroede 
magglore?  II  Pacifici-Mazzoni  decide  a  ragione  la  qnestione  in  sense  affermativo, 
sia  in  applicazione  della  regola  qui  tacet  oonsentire  videtur,  speoialmente  se  vi  con- 
corre  qualche  indizio  di  volenti  e  pitl  ancora  nn  atto  positive,  e  quando  tacens  lo- 
qtmndo  potuit  impedire  et  no7i  impedivit,  sia  perchd  la  rinnovazione  ha  litogo  colle  stesse 
condizioni  del  primo  contratto  tolo  quando  al  fatto,  che  il  conduttore  rimanga  nella  oosa 
locata,  si  connette  il  sHenzio  assoluto  di  entrambi  i  contraenti. 

q)  In  Dlritto  romano  si  ritenevano  tacitamente  ricostitnite  tntte  le  garanzie,  che 
il  conduttore  avea  date  in  occasione  del  primo  contratto :  et  hypotheca  tacita  inceatorum 
manei  ct  jngnora  jnafient  ohliyata  a  debitore  data,  dice  il  Bbuxnemanx  (op.  oit.  ad  L.  13 
Dig.  h.  t.  n  10  e  11)  e  cio  conferma  anche  il  Yoet,  loc.  cit.  n.  9:  taoite  continuata 
acit  repetita  videtur  locatio  una  cum  oMigatione  pignoris,  quod  in  priinae  conductionis 
sen  j?ensionis  securitatem  suis  in  rebus  conductor  oonstituerat.  In  Diritto  modemo  vale 
in  massima  lo  stesso  principio,  in  quanto  che  anche  alia  nuova  locazione  si  preen- 
mono  cstesi  si  il  pegno,  che  fosse  stato  dato  per  le  obbligazioni  derivanti  dal  primo 
contratto,  che  il  privilegio  legale  aooordato  al  locatore  dal  n.**  3  dell'art.  1958  Codice 
civile.  IVla  la  cosa  h  di  versa  per  quanto  riguarda  Tipoteca  convenzionale,  che  fbsse 
stata  conoessa  dal  conduttore.  In&tti  presso  i  Romani  I'ipoteca  non  era  che  nn  atto 
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estendersi  alia  riconduzione  ^)  '*).  Una  riconduzione  per5  uou  co- 
mincia^  se  non  allorquando  h  finita  la  prima  locazlone  ^).  Txitto  cio 
h  confermato  dalle  seguenti  leggi: 

L,  13  §  11  Dig.  XIX,  2:  Qui^  impUto  tempore  conductionis,  renum" 
Ht  in  eondiwtione,  non  solum  reconduxisse  videbitur,  sed  etiam  pUjnora 
videniur  durare  ohligata.  Sed  hoe  iia  veriiin  est,  si  non  alius  pro  eo  in 
friore  eondnetione  res  ohligaverat  Huius  enim  novns  consenst^s  erlt  ne- 
cessarius.  Eadem  causa  erity  et  si  reipuhlieae  praedia  locata  fuerini. 

L.  16  Cod.  IV,  65.  Impp.  Valerianus  et  Gallienus  :  Legem  quldem 
cond^uctionis  servari  oportet^  nee  pensionum  nomine  amplius^  quam  con- 
venit,  reposei.  Sin  autem  tempus,  in  quo  localus  fundus  fuerat,  sit  exa- 
dum,  et  in  eade^n  locatione  conductor pennanserit :  tacito  consensu  eandem 
locationem  una  cum  vinculo  pignoris  renovare  mdetur. 

L.  7  Cod.  IV,  65.  Imp.  Alexander.  Si  quum  Hermes  vectigal  Octa- 


38)  ViNNius,  Select,  jar,  quaest.  lib.  II  cap.  XLI;  Pdfendorf,  Obserrat. 
juris  univ,  tit.  II  obs.  42.  —  Jo.  Lud.  Schmid,  Lib.  sing,  de  fideiussore  plane 
non  obligato  §  100.  —  Si  veda  per6  il  Letsbr,  loc.  cit.  ined,  4. 

3d)  ErroDeamente  afferma il  Leyser^  loc.  cit.  medit.  \,  chela  ricouduzioue 
abbia  principio  solo  dal  momento,  in  cui  il  tittaiuolo  ha  raccolti  i  frutti.  — 
Yedi  MDller  ad  Leyserum  torn.  II  fuse.  II  obs.  430. 


oonsensuale,  mentre  nel.  nostro  diritto  essa  oostitoisoe  un  atto  solenne,  il  ciii  ordina- 
mento  h  basato  sol  principio  della  pubblioit^,  sicchd  sarebbe  oosa  contraria  a  questo 
fondamentale  principio,  anche  presolndendo  dal  pregiudizio  ohe  potrebbe  derivarno 
ai  texzi,  I'ammettere  che  la  taoita  ricondnzione  facoia  rivivere  Tipoteoa,  che  era  stata 
data  esclasivamente  in  vista  della  prima  looazione,  e  che  coUo  spirare  di  questa  aveva' 
qoindi  perdnto  Qgni  valore  (Vedi  Molitoe,  op.  cit.  Vol.  11  pag.  210.  Mabcade,  Cowt 
rnent.  agli  articoli  i73&-i7/f0.  —  Pacipici-Mazzoni,  op.  cit.  num.  201). 

r)  L'art.  1594  CJod.  civ.  (art.  1740  Cod.  nap.)  dispone  espressamente  che  la  elcurta 
data  per  la  looazione  non  si  estende  alle  obbligazioni  risnltanti  dalla  proliingazioue 
del  termine.  II  Diritto  romano  solo  per  la  garanzia  e  la  cauzione  prostate  dal  terzo 
faoeva  eocezione  alia  regola,  che  le  garanzie  date  per  la  looazione  originale  valcvano 
anche  per  la  riconduzione.  11  Voet,  loc.  cit.,  giustifica  quest'ocoezione  coU'argomento 
s^guente:  a  non  item  fidejussorum,  qui  pro  prime intervenerant  contractu;  ncque  otiam 
<£  rerum  ad  alium  quam  conduotorem  pertinentium,  dum  vel  tertius  res  suas  pro 
t(  prioris  conductionis  pensionibus  devinxerat,  vel  conductor  ipse  res  alienas  domino 
a  consentiente  aut  ratum  habente ;  nisi  et  fidejussoris  aut  domini  rerum  pignoris  nexu 
«  obstrictarum,  repetitus  in  obligationem  consensus  conourrat;  quippe  quos  sine  sua 
tf  voluntate  obligari,  aut  rerum  suarum  obligationem  pati  invites  iniquum  esset )). 
II  Beuxnemann  (loc.  cit.  n.  13)  aggiunge  a  nisi  fideiussores  in  prorogationem  consontiant 
aut  imlejinite,  non  ad  ceHmn  tenipug,  na  ohligaceriiht ».  Non  ei  sembra  pero,  ohe  una 
garanzia  prostata  dal  fideiussore,  sia  purer  in  modo  indefinite,  possa  ritenersi  estesa 
anche  aUe  obbligazioni  del  oonduttore  derivanti  dalla  taoita  riconduzione,  quando 
quesfultima  non  sia  stata  dal  fideiussore  espressamente  contemplata. 
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varum  ^^)  in  quinquennium  contimium  conducerely  fideni  tuam  oblignsti: 
jwsleaque  spaiio  eius  temporis  expleto,  quum  idem  Sermes  in  conduciione 
ut  idoneuH  deiineretur,  non  oonsensisU,  sed  cautionem  tiU  reddi  posUt^ 
lasti:  non  oportere  te  de  posterioHs  temporis  periculo  adatrhigi,  compe- 
tens  iudex  non  ignorabii. 

La  riconduzione  puo  riferirsi  alle.cose  od  alle  opere,  ed  avviene 
tacitamente,  se  il  conduttore,  dopo  la  scadenza  del  termine  pattuito 
per  la  prima  locazione  od  affittanza,  continua  ad  usare  della  cosa 
senza  opposizione  del  locatore,  oppure  a  prestare  i  servigi,  ai  quali 
si  era  obbligato*).  Ma  alriguardo  sorge  la  questioner  Qual'e  la  du- 
rata  della  tacita  riconduzione?  Si  i>ossono  concepire  i  seguenti  casi: 


^0)  Vectigal  octavarum  scilicet  Octnvarium  si  cliiamaya  la  gabella  che  fa  pa- 
gata  per  Tentrata  e  I'uscita  delle  merci,  poicb^Pottava  parte  (ocinva)  di  esse 
doveva  esseme  dedotta,  L.  7  Cod.  de  vectigal.  et  commis.  Da  Gi6  anche  i  Pu- 
hlicani  presero  il  nome  di  Octavarii.  L  8  C  eod  —  Vedi  Svetonius  iu  Galligula 
cap.  XL.  —  BuRMANN,  Diss,  de  vecligalibas  populi  Bomani  cap.  IX  pag.  145  e 
Jac,  GoTHOFREDUS,  Comm.  ad  L.  2  Ood.  Th.  defisci  debitoribns  tit.  Ill  p.  506. 


8)  Talvolta  il  locatore  potrebbe,  per  oonsiderazioni  di  speoiale  rig^ardo,  o  di  nraa- 
nita,  toUerare  qualohe  giomo  di  ritardo,  Bpecialmente  per  dar  tempo  al  condnttore  di 
prooedere  alio  Bgombero  con  maggior  commodo.  In  qnesto  case  non  Bi  potrebbe  far  luogo 
alia  riconduzione  Benza  pregiadicare  indebitamente  Tnna  parte,  ritorcendo  oontro  di 
eBsa  un  atto  di  Bemplioe  tolleranza.  Qnesto  ci  viene  insegnato  anche  dal  Bbunnemani? 
(loc.  cit.  nnm.  10):  tf  Si  conductor  post  tempus  remanet  in  praedio  rustico,  non  nwdieo 
tanien  temporis  gjmtioj),  ed  h  ammosso  da  tutti  gli  autori  (V.  MABCADi,  loc.  cit; 
TaoPLOXG,  op.  cit.  vol.  2  n.  776 ;  Pacipici-Mazzoni,  op.  cit.  n.  190).  Sarebbe  rimesso 
'al  prudente  arbitrio  del  giudice  il  decidere  ogui  queBtione,  cbe  potesse  Borg^ere  al  ri- 
^ardo:  esse  dovra  tener  oonto  delle  ciroostanze  di  ogni  singolo  case,  conciliandole 
anche  cogll  usi  looali.  —  La  tacita  riconduzione  avendo  il  buo  fondamento  nella  pre- 
Bunta  volonta  delle  parti ,  ne  deriva,  quale  necessaria  consegnenza,  che  il  godimento 
da  parte  del  conduttore,  dopo  lo  Bpirare  del  termine  prima  convenuto  non  potrebbe 
porla  in  essere,  quando  il  locatore  avesse  in  tempo  utile  intimata  la  licenza.  Cos! 
anche  dispone  il  Codice  civile  all'art.  1593  (Cod.  nap.  art.  1739),  poiche  nessun  atto 
da  parte  del  locatore  pud,  meglio  di  tale  licenza,  Bervire  a  dimostrare  una  sua  oon- 
traria  volenti.  NesBun  dnbbio,  che  nel  contratto  originario  stesso  x)089a  essere  inclusa 
una  clausola,  che  impedisca  anticipatamente  qualBiasi  tacita  conduzione,  e  che  questa 
olausola  debba  avere  il  buo  effetto.  Ma  Bi  dovrll  ritenere,  che  il  locatore  vi  abbia  linun- 
ciato,  quando  abbia  laBciato  il  condnttore  in  pobbcbbo  durante  un  lungo  periodo  di 
tempo  (Vedi  Pothieb,  op.  cit.  n.  3.54-357:  Tboplong,  op.  cit.  vol.  2."  p.  459).  II  Pothieb 
loc.  cit.  OBBcrva,  che  tale  clausola  deve  ritenersi  nolle  locazioni  di  fondi  rustici  apposta 
fiolo  a  favore  del  locatore,  e  che  egli  solo  puo  opporla,  mentre  nolle  locazioni  di  case 
va  considerata  apposta  nell^interesse  di  ambe  le  parti,  e  che  in  qnesto  case  essa  non 
miea  ad  escludere  assolutamente  og^ni  riconduzione,  ma  solo  ad  escludere  quella,  che 
potrebbe  essere  pretesa  fino  al  segn^ente  termine  utile  per  dare  la  disdetta,  ed  a  limi- 
tarla  al  tempo,  durante  il  quale  il  conduttore  ha  continuato  ad  occupare  la  casa  col- 
raoquiescenza  del  locatore.  Senonchd  questa  distinzione  del  Pothieb  non  ci  sembra 
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I.  Si  tratta  della  tacita  ricouduzione  di  beui  stabili  frattifei^i. 
Una  legge  decisiva  del  Diritto  Eomano  stabilisce  in  questo  caso  in 
iin  anno  la  diirata  della  citata  riconduzione,  quand'anche  la  prima  lo- 
cazione  avesse  avuta  ana  dorata  molto  maggiore.  Gosi  insegna  Ul- 
PIANO  alia  L.  13  §  ult.  Dig.  XEK,  2: 

«  Quod  autem  dixiinus,  iacitnrnitaie  utriusque  partis  colonum  reoondu- 
xisse  videri,  ita  accipiendum  est,  ut  in  ipso  anno,  quo  taouerunt,  videantnr 
eandem  locationem  renovasse;  non  etiam  in  sequeniibus  annis,  etM  lustrum 
forte  ab  iriitio  fuerat  conductioni  praestitutum.  Sed  et  si  secundo  quoq^ue 
anno  post  finitum  lustrum  nihil  fuerit  eontrarium  OK^tum,  eandem  videri  lo- 
cationem in  illo  anno  permansisse.  Hoc  enim  ipso,  quod  tacverunt,  conr 
sensisse  videntur.  Et  hoc  deinceps  in  uno  quoque  anno  ohservandum  est  ». 

Che  cio  si  riferisca  solamente  ai  praedia  rustica,  lo  si  deduce  in 
parte  dalle  parole  precedenti :  JEadem  causa  erit,  et  si  reipublicae  praedia 
locata  fuerint ;  in  j)BJ^Q  dsAlB,  prox)osizione  aggiunta:  J/i  urbanis  aulem 
pra^diis  alio  iure  utimur.  Si  rileva  da  cio  che  nel  determinare  la  diirata 
della  tacita  riconduzione  h  stato  tenuto  conto  del  piti  breve  termine 
possibile,  entro  il  quale,  secondo  la-natura  della  cosa  locata,  si  ix)ssa 
trarne  Futile  principale,  che  doveva  essersi  proi)08to  il  conduttore. 

Ora  questo  termine,  nelle  affittanze  di  beni  rt^stici,  e  di  un  anno, 
I)oiche  da  un  fondo  solo  una  volta  all'auno  si  traggono  i  frutti  che 
il  fittaiuolo  ha  x)rincipalmente  di  mira:  ed  il  termine  non  e  stabilito 
di  minore  durata,  perch^  non  in  ogni  tempo  puo  trarsi  profltto  dal 
fondo,  e  percio  la  nuova  affittanza  sarebbe  senza  scopo.  Molti  pen- 
sano,  che  questa  disposizione  del  Diritto  Eomano  si  riferisca  al  mite 
clima  d'ltalia,  in  cui,  secondo  il  sistema  di  coltura  dei  Eomani  af- 
fatto  diverso  dal  nostro,  nel  periodo  di  un  anno  un  fondo  rustico 


fondata,  e  tanto  mono  nel  Diritto  modernOf  di  fronte  alio  espresso  disposizioni  del 
Codioe  civile,  ohe  regolano  le  locazioni,  sia  di  oase  sia  di  beni  rastioi,  fatte  per  nn  de- 
terminato  tempo.  —  ABsai  piil  frequente  ^  11  caso,  in  cui  siasi  pattnito,  che  in  difetto 
di  licenza  data  in  an  termine  stabilito,  prima  che  la  locazione  originaria  abbia  il  sno 
termine,  la  locazione  debba  aversi  per  rinnovata.  Al  quale  riguardo  il  Pacifici-Mazzoxi 
(op.  cit.  n.  195)  riporta,  aderendovi,  una  sentenza  a  termini  della  quale,  attesele  speciali 
circostanze  di  &tto,  p.  es.,  il  cambiamento  di  oondizione  e  di  domicilio  del  conduttore, 
notissimo  al  looatore,  sebbene  nel  contratto  di  locazione  siasi  stipulate,  che  alio  spirare 
del  termine  conrenuto  easo  s'intenderik  rinnovato,  over  non  sia  stata  data  licenza  da  una 
deUe  parti,  poeaono  essere  ammesse  presunzioni,  per  '(]^dume  che  anche  senza  bisogno 
di  tm  espresso  preayyiso,  la  locazione  debba  intendersi  definitivamente  sciolta  alio 
spirare  del  termine. 
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pu6  essere  del  tutto  utilizzato  ^^).  Ma  poichfe  ci5  in  Germania  non 
sempre  e  possibile,  cosl  si  crede,  in  relazione  al  metodo  oggigiorno 
in  uso  di  alternare  per  tre  anni  la  coltura  dei  campi,  di  dovere  star 
bilire  la  regola,  che  presso  noi  la  tacita  riconduzione  di  un'affittanza 
duri  ordinariamente  tre  anni  '**).  Altri  *3)  al  contrario  ritengono,  che 
ancora  adesso  la  durata  di  an  anno  sia  da  rigaardarsi  quale  dorata 
regolare,  quando  il  fondo  sia  di  tale  natnra  da  poterlo  anno  per 
anno  godere  completamente,  come,  per  esempio,  quando  si  tratti  di 
giardini,  di  prati  e  di  vigne;  per  gli  altri  beni  invece,  il  cui  com- 
pleto  godimento  richiede  un  tempo  maggiore,  debba  anche  la  tacita 
riconduzione  essere  estesa  a  questo  termine  maggiore.  Altri  ancora  **) 
dicono,  che  il  tempo  della  tacita  riconduzione  dei  beni  rustici  sia 
diverso  secondo  la  diversity  dei  beni  stessi,  cioo  la  durata  sia  ora 
di  un  anno,  ora  di  due,  ora  di  tre,  ora  di  quattro  ed  ora  di  cinque 
anni,  sicch^  essa  debba  ritenersi  estesa  fino  al  termine,  che  h  neces- 
sario,  acciocche  il  fondo  locato  sia  goduto  pienamente  in  tuttc  le  sue 
parti.  Ma  tutte  queste  opinioni  si  fondano  sopra  una  duplice  |>e^*f jo 
p^'incipii.  In  primo  luogo,  che  coUa  tacita  riconduzione  il  locatore 
venga  a  i)romettere  di  lasciare  completamente  sfruttare  il  fondo  in 
tutte  le  sue  parti :  ed  in  secondo  luogo,  che  i  Eomani  pel  loro  cliraa 
mite  e  col  loro  metodo  di  coltivazione  sfruttassero  del  tutto  ogni 
anno  ciascuna  parte  di   un   fondo.  Ma  il  i)rof.   Schradee  '^^)  e  giii, 


'ti)  Jus,  Henn.  Boehmbr,  Diss,  de  juribus  diversia  ex  divereitaie  climaiufn 
natis,  Halae  1742  §  14. 

•1^)  KuNTZ,  Diss.  cit.  §  12.  —  IIopfner,  Oommentar  Uber  die  Ueinecc  Insti- 
tutionen  (sopra  citato)  §  891. 

13)  Strtk,  Us,  mod.  Pand,  h.  t.  §  73.  —  Wernher,  Select.  Ohservat  for. 
tit.  I  pag.  I  obs.  16  tit.  II  parte  VII  obs.  130.  —  Willenberg,  cit.  ExercitaL 
§9.  —  JJe  CocOEJi,  Jur.  civ,  controv.  li.  t.  qu.  2.  —  Lauterbach,  Colleg. 
th.  pr.  Pand.  h.  t.  §  9. 

14)  VoET,  Oommentar.  ad  Pand.  h.  t.  §  10.  —  Frantzkius,  Comment,  ad 
Dig.  h.  t.  §  18.  —  Ant.  Paber,  Cod.  def.  forens.  lib.  IV  tit.  XLI  def.  45.  — 
CoNNANDS,  Commentar.  jur.  civ.  lib.  VII  cap.  11  num.  20.  —  Westphal  row 
Kauf-  Mieth'  utid  Pachtcontract  (op.  cit.)  §  905  0. 

•15)  Abliandlungen  aus  dem  Civilrecht  (Dissertazioni  sul  Diritto  civile)  vol.  1 
(Hannover  1808)  num.  2  pag.  24. 


t)  A  que.sti  va  aggiunto  fra  gli  altri  il  BiiUXXEMAXi^  (loc.  cit.  n.  16)  il  quale  dice : 
ct  sit  revottdactio  in  annum,  ajjud  nos2)rocul(hihiointrienniuni,cnmfruetusnon2)OSSint 
perfecte  in  omnibus  cavipis,  nisi  ejciwto  triennio,  peroijn  sicut  alibi  qHinquennium. 
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prima  di  Ini,  il  defunto  conSigliere  di  Stato  ed  antico  professore 
di  Diritto  in  Heidelberga  Franz  Alef  "^^  hanno  cbiarissimamente 
dimostrato,  coUa  scorta  degli  antichi  scrittori  romani  in  materia 
d'agricoltura,  clie  le  cose  non  stavano  in  questi  termini.  Cosl,  per 
esempio,  Vabbone  ^'^  ci  insegna,  che  anche  presso  i  Bomani  erano 
in  nso  due  diversi  sistemi  di  coltivare  la  »terra,  la  quale  o  veniva 
coltivata  anno  per  anno,  terra  restibilis,  od  era  lasciata  riposare  di 
temxK)  in  tempo,  ed  ordinariamente  un  anno  per  I'altro  —  vervaotum, 
ager  novalis.  Quest'ultimo  sistema  fu  da  Virgilio  ^^)  in  modo  spe- 
ciale  raccomandato  agli  agricoltori,  e  Plinio  ^®)  lo  giudic5  del  pari 
il  pill  utile,  per  chi  possedeva  campagne  abbastanza  grandi  per  po- 
terlo  adottare.  Ma  se  la  quality  del  campo  non  lo  permetteva,  aveva 
luogo  la  coltivazione  continuata,  la  quale  pero  era  fatta  in  modo  da 
altemarla  coi  fmtti.  Sembra  frattanto,  che  di  regola  i  Eomani  pre- 
ferissero  la  coltirazione  ad  anni  alternate  Infatti  Varrone  ^)  dice  in 
modo  esplicito:  «  Agrum  alternis  annis  relinqui  oportet  aut  paulo  U- 
vioribua  saUonihus  serere,  id  est,  quae  minus  suguni  terramy>.  Con  lui 
conviene  anche  Pltnio  ^^).  Si  danno  eziandio  alcune  specie  di  frutti, 
che  non  tutti  gli  anni  giungono  a  maturazione.  Cosl,  per  esempio, 
gli  olivi,  dei  quali   i   Eomani  non   solo   avevano  dei  giardini  pieni 


^1^)  Cit.  Diss,  de  tadiae  reloeationis  iermino  quoad  praedia  rustica  cap.  IE  e  III. 

'*7)  De  re  rustica  lib.  I  c.  44  §§  2  e  3  {In  Scriptor,  rei  rustical  vol.  I  p.  140 
Edit,  hipontin.),  Illud  quoque  multum  interest  in  rudi  terra,  an  in  ea  seras, 
quae  quotannis  ohsita  sit,  quae  vacatur  restibilis;  an  in  vervacto,  quae  interdum 
requient  Lo  ste&so  Varrone  spiega  ci6  ulteriormente  de  Ling,  LaU  lib.  IV 
Ager  restibilis,  qui  restituitur  ac  reseritur  quotquot  annis,  contra  qui  intermit- 
titurj  a  novanda  novalis  ager.  Notevole  h  anche  il  seguente  passo  di  Plinio 
Sec.  Histor.  natur,  lib.  XVIII  cap.  XLIX  §  2  (Edit,  bipontin.  vol.  Ill  p.  267). 
Quod  vere  semel  aratam  est,  a  temporis  argumenio  vervactum  vacatur.  Hoc  in 
novali  aeque  necessarium  est.  Novate  est,  quod  alternis  annis  seritur. 

'^)  Georgic.  lib.  I  vers.  71  e  seg. 

49)  Plinius,  Hist,  nat,  lib.  XVIII  cap.  L  pag.  270.  Virgilius  alternis  cessare 
arva  suadet:  et  hoc,  si  patiantur  ruris  spatia,  utilissimum  procul  dubio  est. 
Quod  si  neget  conditio,  far  serendum,  unde  et  lupinum,  aut  tncia,  aut  faba 
suhlata  sint,  et  quae  ierram  faciunt  laetiorem. 

50)  Loc.  cit.  cap.  XLIV  pag.  140.  Si  veda  auche  Alex.  Adam's  Eandbuch 
der  Bom.  AlterthUmer  (Manuale  degli  antichi  Romani  di  Aless.  Adam)  tradotto 
dall'inglese  dal  Meyer  parte  II  pag.  1013. 

51)  Loc.  cit.  vol.  Ill  pag.  270  Udit.  bipont. 
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(pUveta),  ma  che  talora  piantavauo  anche  nei  camx>i  di  biade,  non 
danno  frutti  che  una  volta  sola  ogui  due  anni  ^2).  Poteva  tutto  cio 
essere  stato  ignorato  dal  grande  Ulpiano,  il  quale,  come  ce  lo  in- 
segna  la  L.  4  Cod.  de  eantrah.  et  cammiit  stipidat.,  era  eziandio  Prae- 
fecius  annannef  Ora,  poiche  questo  giureconsulto  romano  dice,  clie  la 
riconduzione  tacita  pel  fondi  rustic!  deve,  quaudo  le  parti  contraenti 
abbiauo  taciuto  al  riguardo,  sempre  Intendersi  limitata  ad  un  anno 
soltanto,  cio  costituisce  una  prova  evidente,  che  Ulpiano,  nel  de- 
terminare  in  un  anno  la  durata  della  riconduzione  di  un  fondo  ru- 
stico,  non  ha  pensato  a  ci5,  che  la  durata  di  questa  tacita  ricondu- 
zione debba  abbraociare  un  periodo  di  tempo,  quanto  e  necessario 
per  poter  godere  il  fondo  locato  completamente  in  tutte  le  sue  parti. 
Diversamente  egli  avrebbe  certo  fissato  il  termine  di  due  anni,  avuto 
riguardo  sia  al  modo  di  coltivazione  dei  campi,  che  anche  presso  i 
Bomani  era  maggiormente  diffnso,  sia  alia  coltivazione  degli  olivi. 
Al  contrario,  la  decisione  di  Ulpiano  concorda  benissimo  coU'opi- 
nione,  che  la  tacita  riconduzione  si  riferisca  al  tempo  piti  breve, 
entro  il  quale  si  possano  raccogliere  i  i^rincipali  prodotti  del  fondo 
locato.  Ora  questo  prodotto  fe  appunto  soltanto  la  raccolta  di  un  anno. 
Ad  un  termine  maggiore  di  un  anno  non  si  i)u5,  quando  i  contraenti 
abbiano  taciuto,  estendere  il  (presunto)  loro  consenso,  i)oich^  il  pro- 
lungarlo  ad  un  periodo  di  pid  anni  facilmente  potrebbe  risolversi 
in  un'ingiustizia  ed  in  un  aggravio  contro  le  parti  contraenti,  in 
quanto  che  nel  frattempo  i  fitti  potrebbero  sensibilmento  aumentare 
o  ribassare,  e,  come  il  prof.  Sghradeb  ^'^)  osserva  molto  giustamente, 
sarebbe  ingiusto  il  punire  la  trascuranza,  che  consiste  nel   silenzio 


52)  Columella,  de  re  niaHca  lib.  V  cap.  VIII  (Scriptor.  rei  rusHcae  vol.  II 
Edit,  hipont  pag.  224):  Omnis  tamen  arhoria  cultus  simplidar^  quam  'otnearum 
est,  longeque  ex  omnibus  stirpibus  mvnor&tH  impenscvm.  desiderat  Olea,  quae 
prima  omnium  arborum  est.  Nam  quam^vis  non  coniinuis  annis,  sed  fere  altera 
quoq^ue  fructum  afferai,  eximia  tamen  eius  ratio  est,  quod  leui  culiu  sustinetur, 
et  cum  se  non  induit,  vix  ullam  impensam  poscit,  —  Potest  tamen  in  agro  fru- 
mentario  seri.  £  qui  il  luogo  di  citare  aoche  oi6  che  dice  M.  Tereniius 
Varro  de  re  rust.  lib.  I  cap.  LV  (Scriptor,  rei  rusticae  vol.  I  pag.  147),  del 
quale  passo  voglio  riprodurre  solo  le  parole:  ut  haec  non  minima  causa,  quod 
oliveta  dieant  alternis  annis  non  ferre  fruetus,  aut  non  aeque  magnos. 

^)  Nelle  sopra  citate  Dissertazioni  vol.  I  num.  2  §  7. 
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di  poche  settimane,  con  un  danno,  che,  prolungato  per  piti  anni, 
I)otrebbe  con  ci5  divenire  rilevante.  A  tale  riguardo  va  osservato, 
che,  come  insegna  I'esperienza,  anche  nello  stabilire  il  fltto,  si  tiene 
cento  del  fatto,  se  cioe  Tutile  ricavabile  dal  fondo  sia  sempre  il  mede- 
simo,  oppure  se  il  fondo  non  sempre  possa  essere  ogni  anno  utiliz- 
zato  nello  stesso  modo,  in  quanto  che  in  quest'ultimo  caso  certamente 
sari  pagato  ancbe  un  fitto  minore^  che  nel  primo,  sicche  in  media 
il  fittaiuolo  ricava  sempre  ogni  anno  un  profttto  proporzionato  al  fitto 
stabilito.  Con  ragione  quindi  i  moderni  giureconsulti  ^i)  affermano, 
che  la  determinazione  della  durata  di  un  anno^  che  si  trova  nel  Di 
ritto  Eomano  per  la  tacita  riconduzione  di  fondi  rustici,  deve  rite- 
nersi  applicabile  incondizionatamente  ^nche  in  G^rmania  **). 


&i)  MCller,  Syst.  Pand.  adfora  Oerm.  appliccU.  §  668  iiota  g.  —  Hopaoker, 
Prindp,  jur.  civ,  ram.  germ,  tom.  Ill  §  1978  in  fine.  —  Malblano,  Frineip, 
jur»  rom.  parte  11  sect.  II  §  557.  —  Thibaut,  System  des  Pand.  Bechts 
(Sistema  del  Di  ritto  delle  Pandette)  parte  II  §  860.  —  Schweppe,  Bom. 
Privatrecht  (Diritto  private  doi  Romani]  vol.  II  §  421  e  specialmente  Schra- 
der,  op.  cit.  ed  Alef,  Diss.  cit. 


u)  Senza  voler  disoatere  od  altrimenti  interpretare  il  passo  di  Ulpiako,  che  TAu- 
toie  ha  oosl  ampiamente  illustrato,  orediamo,  ohe  11  prinoipio  stabilito  dairAutore 
stdl^appHoabilita  deUa  sua  teoria  anche  nel  moderno  diritto,  sia  una  oonseguenza 
dellHnesatta  premessa  da  lui  posta  alia  sua  dimostrazione.  Infatti  Topinione,  ohe  re- 
putiamo  preferibile,  non  si  fonda  affatto,  come  egli  asserisoe,  sopra  una  petitio  prin- 
oipii,  in  quanto  oho  presuppone,  che  oolla  tacita  riconduzione  il  locatore  venga  a 
promettere  di  lasciare  completamente  sfruttare  11  fondo  in  tutte  le  sue  parti.  Questo 
prinoipio  ci  sembra  inveoo  una  logioa  conseguenza  dell'altro,  ammesso  anche  dallA., 
ohe  oioc  la  tacita  riconduzione  costituisce  una  nuova  locazione  e  non  un  prolunga- 
mento  di  quella  preoedente.  Se  questa  h  la  natura  deUa  tacita  riconduzione,  si  deve 
dedume,  che  il  locatore  si  h  assunta  robbligazione  di  lasciare,  che  il  conduttore  ri- 
tragga  in  forza  del  nuovo  oontratto,  dal  godimento  della  cosa  looata,  tutti  i  profitti, 
in  viflta  dei  quali  quest'ultimo  pud  essersi  indotto  a  rinnovare  tacitamente  col  oonsenso 
implicito  dell'altra  parte  il  vinoolo  contrattuale,  che  prima  sussisteva.  La  teoria  con-, 
futata  daU'A.  h  dunque  la  sola,  che  tenga  conto  della  presumibile  volonta  delle  parti 
e  sia  conforme  al  oarattere  della  tacita  oonduzione,  e  la  vediamo  adottata  nel  nostro 
diritto.  L*art.  1592  Cod.  civ.  dispone,  che  Teffetto  della  tacita  riconduzione  h  regolato 
daU^articolo  relative  alle  locazioni  fatts  senza  determinazione  di  tempo  e  Tart.  1624 
(Cod.  nap.  art.  1776)  dice  a  sua  volta  che,  se  alio  spirare  dell'affitto  di  fondi  rustici 
fatto  x)^r  temjK)  indeterminato,  Taffittuario  oontinua  ed  d  lasoiato  in  possesso,  ne 
risulta  un  nuovo  affitto,  il  cui  effetto  d  determlnato  dall'art.  1622.  Quest'ultimo  arti- 
colo,  oorri8x>ondente  all'art.  1774  God.  nap.,  stabilisce,  che  Taffitto  di  un  fondo  rustico 
senza  determinazione  di  tempo  si  reputa  fatto  pel  tempo  che  h  neoessario,  ajfinch^ 
Vaffittuario  raccolga  tutti  i  fruitti  del  fando  looato,  e  ohe  Vaffitto  di  terreni  colti,  quandit 
toTho  divisi  in  porziothi  ooltivdbili  alternatioa7nente,  si  reputa  fatto  per  tanti  anni,  quante 
tonoU  porzioni.  cc  La  loipose,  dice  il  Mabcadi^  (Commentario  aicitati  articoli),  tf  pour 

GlQck,  Comm,  Pandette.  —  Lib.  XIX.  8 
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II.  Qui  si  deve  esaminare  la  qnestione  relativamente  sApraedia 
urhana,  ciofe  a  quella  categoria  di  cose  immobili,  che  non  producono 
frutti  natural!:  di  questa  categoria  fanno  parte  specialmente  lecase 
per  abitazione.  Per  queste  il  Diritto  Eomano  non  prefigge  alcun  ter- 
mine  alia  durata  della  tacita  riconduzione,  ma  il  contratto  puo  es- 
sere  da  ogni  parte  risoluto,  quando  meglio  crede  ^). 

Le  parole  di  Ulpiano,  che  si  riferiscono  a  questo  caso,  dicono 
quanto  segue: 

«  In  urbanis  autem  praediis  aUo  iv/re  utimur:  ut,  prout  quisque  habir- 
taverit,  ita  et  ohUgetury), 

Nei  BanltGi  ^)  questo  passo  e  tradotto  nel  modo  seguente:  ercl  Se 
Ttov  o/ku)v  virlp  oaov  xpb-iov  fiehnr^  tU  he/srou^  cioe:  In  aedibus  autem ,  prout 
quiH  haUtaverit,  tenetur.  Secondo  il  senso  letterale  dei  due  testi  Pin- 
quilino  e  dunque,  nelle  locazioni  di  case,  obbligato  solo  per  il  tempo, 
durante  il  quale  lia  eflfettivamente  abitata  la  casa.  Ci6  e  anche  con- 
forme  alia  natura  delle  cose,  poiche  da  una  abitazione  puo  trarsi 
eguale  profitto  ad  ogni  momento.  Per  le  case  perci6  non  v'era  al- 
cuna  necessity  di  stabilire  per  la  durata  della  tacita  riconduzione 
uu  tempo  cosi  lungo,  come  per  i  fondi  rustici,  dai  quali  solo  una 
volta  nel  periodo  di  un  anno  si  ricavano  i  frutti,  cui  principalmente 
mira  il  fittaiuolo.  Ma  benche  non  sembri  che  cio  possa  essere  suscetti- 
bile  di  alcun  dubbio,  tuttavia  gii  dai  tempi  dei  Glossator!  sorsero 
molte  question!  sul  senso  di  quelle  parole,  alle  quali  vengono  date 
tre  diverse  interi)retaz!oni.  Alcun!  ^)  credono,  che  le  j)arole  « pront 


55)  Tom.  II  lib.  XX  tit.  I  Const.  XIII  §  10  pag.  420  edit  Fahroti. 

56)  Herm.  Vulteius,  Commentar,  ad  Inatit,  lib.  Ill  tit.  XXV  pr.  num.  12. 
—  Stetk,  Us,  mod,  Fand,  h.  t.  §   68.  —  Hoppe,    Gomm,  nd  Inst.  h.  t.  pr. 


les  biens  raranZf  oette  raffle  raUomuible  que  dans  le  cas  de  banx  sans  6crit,  c'est  a 
dire,  dans  le  silence  des  parties  snr  la  dnrle,  cette  duree  sera  de  plein  droit  de  tout  le 
temps  necessaire  pour  f aire  la  recolte  enti^re  desfoihds  affennes  j).  A  termini  dell'art.  1623 
appunto  Taffitto  dei  fondi  rustici,  quantunque  Catto  senza  determinazione  di  tempo, 
cessa  di  diritto  ooUo  spirare  del  tempo,  per  cui  si  intende  fiitto  a  norma  deU'art.  1622. 
Giustamente  dunque  osserva  il  Maboad:^  (loo.  oit),  che  le  locazioni  di  fondi  rustici  si 
trovano  oosl  pel  combinato  disposto  di  questi  articoli  sempre  fatte  per  un  tempo  de- 
terminate, anche  quando  la  lore  durata  non  sia  stabilita  fra  le  parti.  II  Cod.  civ.  austr. 
§§  I1I4-1115  dispone  che  la  tacita  riconduzione  di  un  fondo  non  si  estende  oltre  Tanno, 
come  pure  che  le  locazioni  pagabili  ad  anno  od  a  semestre  si  intendono^rinnoyate  tacita- 
mente  per  un  anno  o  per  sei  mesi  e  le  locazioni  piil  brevi  pel  tempo  fissato  dai  contratto. 
t)  II  BEt^TfEMAifN  (loc.  cit.  n.  18)  tempera  queeto  pAncipio  colle  norme  delPequit^ 
e  dice :  <£  Non  tamen  inquilinus  subito  et  maximo  suo  inoommodo  statim,  quum  pri- 
mum  locator  hoc  voluerit,  emigrare  cogendus  est  2>. 
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quisqite  hdbitaverit  »  accenniiio  al  tempo,  in  cni  h  durata  la  prima  lo- 
cazione.  Pratit  quisque  (antea)  habitaverit:  se  quindi  I'abitazione  era 
stAta  locata  per  la  quarta  parte  o  la  met^  di  un  anno,  oppure  locata 
per  nn  anno,  anche  per  altrettanto  tempo  dovesse  intendersi  rin- 
novata  tacitamente  la  locazione.  XJn'arbitraria  disdetta  del  contratto, 
dicono  quest!  autori,  non  pn6  essere  permessa,  perch^  contraria  alia 
bona  fides f  la  quale  esige,  che  uncontrattoconcluso  sia.tenuto  fermo 
e  spieghi  tutta  la  sua  efficacia;  ed  affermano  inoltre  che  quando 
non  h  determinata  la  durata  della  locazione,  non  fe  concepibile  una 
determinata  pigione.  Si  crede  anche  di  trovare  un  argomento  in  ap- 
poggio  di  questa  opinione  nella  L.  14  Dig.  XIX,  3,  nella  quale  lo 
stesso  Ulpiano  dice: 

a  Qui  ad  cerium  temp^^s  conduoit,  finito  quoqtie  tempore  colonus  est:  inteJr 
liqitur  enim  dominus^  cumpatiiur  oolonum  infimdo  esse,  ex  integro  locare  ». 

Si  vuole  interpretare  queste  parole  ex  integro  nel  senso,  che  alia 
tacita  riconduzione  debba  attribuirsi  una  durata  altrettanto  lunga, 
quanto  h  stata  quella  della  prima  locazione.  Ma  questo  passo  mani- 
festamente  non  si  riferisce  al  caso,  che  noi  esaminiamo,  mentre  anzi 
le  parole  qui  usate  colonus,  in /undo  esse,  servono  adimostrare  che 
si  tratta  della  locazione  di  un  fondo  rustico.  Ora,  se  Ulpiano  non 
ammette,  che  per  la  tacita  riconduzione  dei  fondi  rustici  si  debba 
guardare  la  durata  della  prima  locazione,  come  potrebbe  cio  rite- 
nersi  per  la  locazione  di  case,  mentre  riguardo  a  questa  viene  a  ces- 
sare  anche  il  motivo,  pel  quale  in  quella  di  beni  rustici  era  stato 
stabilito  per  la  riconduzione  il  termine  almeno  di  un  anno?  Se  la 
durata  della  tacita  riconduzione  di  case  dovesse  ritenersi  eguale  a 
quella  convenuta  per  la  prima  locazione,  il  silenzio  avrebbe  per  ri- 
sultato  di  stabilire  spesso  una  durata  maggiore,  che  nella  stessa  lo- 
cazione di  fondi  rustici,  bench^  invece  sembri,  che  Ulpiano,  come 
molto  giustamente  osserva  il  prof.  Schrader  ^7),  sia  stato  guidato 


WiNCKLER,  Commentat,  de  relocatione  tucita,  Particolarmente  Matth,  Paulsen, 
Diss,  cit.  de  relocaiionis  tacitae  effectu  in  praediis  urbanis  §  10  aeg.  e  Jo,  Ludic, 
Schmidt  in  den  hinterlassenen  Abhandlungen  verschiedener  praci.  Eechtsma- 
terien  (Nelle  Dissertazioni  sopra  diverse  pratiche  materia  giuridiche  lasciate 
daJo^.  Ludovico  Schmidt  e  pubblicate  dal  Faselius  voL  II  num.  95  §  7). 

57)  In  den  angef,  Abhandlungen  aus  dem  Oivilrecht  (Nelle  citate  Disserta- 
zioni sul  Diritto  civile)  vol.  I  num.  2  §  2  pag.  26. 
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dal  concetto  generale,  che  la  ricondozione  tacita  debba  dnrare  il  piti 
breve  tempo  possibile,  entro  il  quale  si  possa,  secondo  la  natara 
della  cosa  locata,  trame  il  principale  profitto.  Le  parole  della  L.  14  a  ex 
integro  locare  dominus  intelligitur  »  non  contraddicoiio  a  questa  teoria, 
poich^  esse  non  si  riferiscono'  al  tempo  della  ricondozione,  bensi  alia 
tacita  rinnovazione  del  contratto  in  generale,  come  lo  confermano 
anche  i  Basilici  ^),  in  cui  le  parole  ex  integro  sono  tradotte  con  i« 
ano  vfa^  ovynxihe^y  cioe  quasi  ex  novo  consensu,  II  fitto  si  pa5  benissimo 
stabilire  anche  pel  tempo,  in  cui  I'inquilino  ha  abitata  la  casa 
dox>o  finita  la  prima  locazione,  poiche  si  comprende  da  se,  che  nel 
primo  contratto  di  locazione  il  fitto  debba  essere  state  stabilito. 
Altri  50)j  la  cui  opinione  h  quasi  generalmente  adottata  anche  dai 
moderni  giureconsulti  ^),  interpretano  le  parole:  (c  prout  quisqiie  feaW- 
iaverit  y>  pid  esattamente  nel  sense  che  riguardino  il  temx)0,  durante 
il  quale  Tinquilino  h  rimasto  nell'abltazione,  finitu  primu  locations, 
Secondo  quest'interpretazione  il  sense  delle  parole  citate  e  questo, 
che  per  le  case  ed  abitazioni  locate  la  t^ita  riconduzione  duri,  finch^ 
I'una  parte  non  dia  la  disdetta  alPaltra.  L'inquilino  paga  allora  la 
pigione  solo  pel  tempo  che  h  rimasto  nelPabitazione  dope  la  fine  del 
primo  contratto.  Vi  sono  eziandio  9»ltri  giureconsulti  ^i),  che  riferi- 
scono le  dette  parole  tanto  alia  locazione,  quanto  alia  riconduzione. 
Essi  dicono,  che  per  le  abitazioni  non  fe,  come  pei  beni  rustici,  sta- 
bilito gi'k  per  la  natura  delle  cose  un  determinate  tempo  per  la  du- 


58)  Tom.  II  pag.  420  (Ediz.   del  Fabroto). 

50)  VoET,  Oomtnent,  ad  Band.  h.  t.  §  10  —  Ulr,  Hitber,  Eunom,  Bom.  ad 
L.  13  §  nit.  Dig.  h.  t.  §  1  pag.  704.  —  Frantzkius,  Oomm.  ad  Pand.  h.  t.  n.  17. 
Strtk,  Us.  mod,  Pand.  h.  t.  §  68.  —  Lauterbach,  Colleg,  ih.  pr.  Pand. 
h.  t.  §  9.  —  PuFENDORF,  Observat.  iur.  univ.  tom.  I  obs.  135.  —  Letser, 
3[€diiat.  ad  Pand.  tom.  III.  Specimen  CCIV  medit.  5.  —  Sam.  c?cCoccbji, 
Iur,  civ.  controv.  h.  t.  qu.  3. 

«))  Westphal,  §  905.  —  Weber  eu  Hopfners  Oommentar  iiher  die  Heinecc. 
InsiHutionen  (op.  cit.)  §  891  nota  3  pag.  948.  —  Malblanc,  Princip.  iur. 
ram,  §  557.  —  Thibaut,  System  des  Pand,  Bechts  (op.  cit.)  vol.  II  §  860.  — 
HcFELAND,  Lehrbuch  des  Olvilrechis  (Trattato  del  Diritto  civile)  vol.  I  §  506.  — 
ScHRADER,  op.  cit.  —  ScHWEPPE  rom.  Privatrecht  (Diritto  privato  romano) 
vol.  II  §  421  etc. 

61)  Emminghaus  ad  Coeceji  ius  civ,  controv.  h.  t.  qu.  3  nota  1  pag.  458. 
Weber  zu  Hopfners  Chmmentar  (op.  cit.)  pag.  949. 
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rata  del  vincolo  contrattuale,  ma  che  I'inquilino  ^  sempre  obbligato 
nolo  pel  tempo,  durante  il  quale  ha  effettiyamente  abitata  la  casa, 
salVo  che  non  siasi  in  modo  espresso  convenuta  una  durata  del 
contratto.  Naturalmente  quindi  cio  dovrebbe  valere  ancheper  lata- 
cita  riconduzione. 

Si  far^  sempre  luogo  ad  un'eccezione,  quando  all'atto  di  cominciare 
la  prima  locazione  sia  stato  espressamente  stabilito  un  tempo  determi- 
nato,  pel  quale  debba  ritenersi  tacitamente  rinnorata  la  locazione 
dopo  la  scadenza  del  primo  termine  convenuto,  se  nessuna  delle  parti 
abbia  data  la  disdetta  alPaltra.  Anche  XJlpiano  ha  aggiunta  alia  re- 
gola,  ch'egli  stesso  aveva  data^  una  eccezione  in  questi  termini: 
nisi  in  scriptis  cerium  tempus  o&ndt^oUanis  comprehensum  est,  ^ 

I  Basilici  hanno  tradotte  queste  parole  nel  modo  seguente:  it  /tv) 

tJ^o^  xpoyoi  iyypoL^  wp/a&v)  r7|  u/a^wfffi/,  ciofe:  nisi  in  scriptis  eertum  iempns 

conduelioni  praestituium  sit.  Solo  si  fa  questione,  che  cosa  Ulpiano 

abbia  inteso  di  dire  con  quelle  parole  e  se  egli  abbia  avuta  in  vista 

'  quelVeccezione.  Cio  ^  appunto  molto  controverso. 

Molti  ^2)  aflfermano  quest'ultima  cosa.  Ma  molti  interpretano  anche 
le  citate  parole  riferendole  al  tempo  della  i)rima  locazione.  Pero  non 
SI  trovano  fira  loro  d'accordo  sul  senso  da  attribuirsi  alle  jiarole  in 
Hcripiis.  Secondo  alcuni  ^)  esse  devono  signiftcare,  che,  se  il  primo 
contratto  e  stato  fatto  i>er  iscritto,  ed  in  esso  h  stabilita  la  durata 
della  locazione,  la  tacita  riconduzione  duri  appunto  quanto  la  prima 
locazione.  L'atto  scritto  dovrebbe  percio  esser  fatto  non  solo  per  co- 
stituire  la  prova  del  contratto,  ma  anche  per  esserne  parte  sostan- 
ziale,  quando  la  tacita  rinnovazione  della  locazione  debba  estendersi 
ad  un  tempo  eguale  alia  durata  della  prima  locazione.  Altri  ^^)  ri- 


«-)  VoET,  Comm.  ad  Pand.  h.  t.  §  10.  —  Stryk,  Us.  mod,  Pand.  h.  t.  §  71. 
—  Letser,  Specim.  OCXIV  med.  5.  —  Boehmer,  Introd.  in  ius  Dig.  h.  t. 
§  5.  —  Malblano,  Princip.  iur.  rom,  parte  II,  sect.  II  §  557.  —  Westphal  vom 
Kauf-  Pacht'  und  Mieth-  Oontract  (op.  cit.)  §  905  '^'), 

®)  Jo,  Henr.  de  Berger,  Oeconom,  juris  lib.  Ill  tit.  V  th.  20  nota  1  e 
Frid.  BRUM3IER,  JEx,  de  locat.  et  conduct,  cap.  Ill  §  4  in  fine. 

Gi)  Struvius,   8yni.  jur.  civ.  exerciU  XXIV  th.  7.  —  Lauterbach,  CoL 


r)  Al  novero  di  questi  antori  pu5  agginngersi  sotto  un  certo  punto  di  vista  anche 
il  FxcGsio  (De  heat,  condtict.  n.  64),  seoondo  Topinione  del  quale :  pactum  quod  luoatio 
Jinita  debeat.  retweari  est  j>raeter  naturam  contractus. 
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tengono  invece  sufficiente  che  la  durata  della  prima  locazione  sia 
fissata  per  iscritto,  ed  il  contratto  possa  essere  fatto  per  iscritto  od 
anche  solo  redatto  in  iscritto.  Alcuni  ^)  non  richiedono  un  contratto 
scritto,  ma  ritengono  in  generale  sufficiente  una  convenzione  che  sia 
fatta  in  modo  espresso,  non  rileva  se  per  iscritto  o  verbalmente. 
Essi  opinano  che  nel  passo  citato  sia  fatta  menzione  di  nno  scritto 
solo  pel  motivo,  che  questo  h  nsuale  nella  maggior  parte  dei  con- 
tratti  che  devono  avere  una  certa  durata,  e  ne  offire  meglio  la  prova. 
Federico  Isaia  von  Pufendoef  ^)  ha  un'opinione  sua  propria.  Egli 
afferma  che,  se  nel  contratto  scritto  fe  stabilita  la  durata  della  lo- 
cazione, allora  la  tacita  riconduzione  duri  si  pei  prdedia  urhana  che 
pei  ^rusiiGa  ancora  un  anno.  Ma  questo  significato  h  altrettanto  estra- 
neo  alle  dette  parole,  quanto  Popinione  di  altri  ^)  i  quail  vogliono 
dedurne,  che  un  contratto  di  locazione  fatto  per  iscritto  non  possa 
essere  tacitamente  rinnovato.  Imperocchfe  qui  non  si  parla  della  forma 
e  della  validitil  della  tacita  riconduzione,  la  quale,  come  si  com- 
prende  da  s^,  h  presupposta,  ma  solo  della  durata,di  essa.  Ma  dalla 
forma,  coUa  quale  e  stato  posto  in  essere  il  primo  contratto,  ncs- 
suna  valida  conseguenza  potrebbe   dedursene  per  la  riconduzione, 


Ug.  th.  pr.  Band.  h.  t.  §  10.  —  Wkrnher,  Ohaerv,  for.  torn.  I  parte  I  obs.  16. 
—  KuNTz,  Diss,  de  relocat  tacita  §  15.  —  Mt^LX^ER,  Observat,  pracL  ad  Leyseruni 
tit.  II  obs.  438,  e  Thibaut,  System  des  Pandectenrechts  (op.  cit.)  vol.  II 
§  860  in  fine. 

65)  Struben,  BechtUcTie  Bedenken  (Stndii  giaridici)  parte  I  st.  34.  Schmidt, 
hinterlassene  Ahluindlungen  versohied.  praet,  Bechtsmaierien  (Dissertazioni  su 
diverse  materie  pratiohe  giuridiche)  parte  II  num.  95  §  7. 

66)  Ohservat.  iuris  univ.  torn.  I  obs.  135. 

67)  Ant.  Paber,  Bational  in  Band,  ad  L.  13  §  ult.  Dig.  h.  t.  et  in  God,  De- 
finition, for.  lib.  IV  tit.  XLII  def.  48.  —  Ant.  Schulting,  Thes,  controvers. 
Decad.  LXIX  tb.  6.  —  Jo.  Schilter,  Prax.  iur.  rom.  ex.  XXXI  §  11.  —  Ho- 
packer,  Princip.jiir,  civ.  rom.  germ.  torn.  Ill  §  1978.  —  Just.  Claproth,  Bechts- 
wissenschaft  von  richtiger  und  vorsichtiger  Eingehung  der  Vertrage  und  Oon- 
tracte  (Studii  legali  per  concladere  in  modo  esatto  e  previdente  gli  accordi 
ed  i  contratti)  parte  II  §  306.  —  Hoppner,  Oommentar  Uber  die  Heinecc.  In- 
stitutionen  (op.  cit.)  §  891  num.  3  e  Carlo  Bucher,  Becht  der  Forderungen 
(Diritto  delle  obbligazioni)  Leipzig  1815  §  73  pag.  142 !/). 

y)  Anche  il  BBUN:NEaLVJW  (loc.  cit.  n.  19)  aderisoe  a  qnesta  interpretazione :  Scd  re- 
conditctlo  haec  non  hahet  htcum,  H  j>rima  coiulnctio  in  gcrijitis  facta,  ut  oommuniter 
verba  textus  (niu  in  forij)tU  etc.)  inteUigwit, 
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X)6rch&  diversamente  ne  deriverebbe,  che  la  rinnovazione  del  con- 
tratto  non  potrebbe  validamente  farsi  coU'espresso  consenso  delle 
parti  contraenti^  ma  senza  scrittura^  se  il  prtmo  coutratto  h  stato  fatto 
l)er  iscritto,  il  clie  certamente  nessono  vorr^  affermare.  Ma,  come 
esattissimamente  ha  gi^  ricordato  anche  il  prof.  Webeb  ^),  non  si 
deve  in  generals  vedere  il  motivo  pel  quale  un  vincolo  giuridico,  sta- 
bilitosi  sia  pure  in  forza  di  un  contratto  scritto,  non  potrebbe  es- 
sere  tacitamente  rinnovato  ^).  Si  dovrebbe  inoltre,  se  si  ammette 
questa  interpretazione,  presupporre  un  Umblema  Triboniani,  poich^ 
la  Gostituzione  del  Diritto  romano  circa  la  redazione  per  iscritto  dei 
contratti  (L.  17  Ood.  de  fide  imtrumentor,)  risale  all'imperatore  Giu- 
STDOAi^o,  e  perci5  i  principii  in  esso  stabiliti  non  erano  ancora  in 
vigore  ai  tempi  di  Ulpiano  :  non  v'era  per5  verun  sufficiente  motivo 
di  ci5.  Non  posso  negare,  che,  f  ra  tutte  le  interpretazioni  citate,  la 
prima  e  quella,  che  mi  sembra  pid  naturale  ed  e  la  piti  conforme 
alFoggetto,  di  cui  parla  la  legge.  Infatti  difiScilmente  si  puo  com- 
prendere  la  ragione  per  la  quale  per  i  praedia  urbana  la  tacita  ricon- 
duzione  debba  in  forza  del  contratto  scritto  estendersi  ad  un  anno 
appunto,  come  pei  praedia  rmtica,  od  anche  al  tempo,  che  era  con- 
yenuto  per  la  prima  locazione,  mentre  per  i  praedia  rustioa,  riguardo 
ai  quali  vi  sarebbe  pur  stato  un  maggiore  motivo,  nessun  conto  va 
tenuto  della  durata  convenuta  per  la  prima  affittanza,  e  la  ragione, 
l)er  la  quale  nella  tacita  riconduzione  dei  beni  rustici  viene  stabilito 
il  termine  di  un  ^nno,  non  si  presenta  applicabile  ai  praedia  nrbana. 
Si  puo  frattanto,  senza  toccare  I'eccezione  sopra  citata,  riferire  giu- 
stamente  le  parole  di  Ulpiano  anche  alia  prima  locazione  della  casa 
e  ne  verr^  naturale  il  dare  ad  esse  un  senso  affatto  ragionevole  e  con- 
forme  alia  cosa  stessa.  Nella  locazione  di  case  I'inquilino  ordinaria- 
mente  si  occupa  solo  di  ci5,  che  ha  da  pagare  a  titolo  di  i)igione  per  un 
determinate  periodo  di  tempo,  per  esempio,  per  la  quarta  parte  o  la 


6S)  Zu  HoPFKBRS  Oommeniar  (op.  oit.)  pag.  949. 


z)  La  possibility  di  miA  tacita  rioondazione  sia  pei  oontratti  di  locazione  conclnsi 
verbabnente,  sia  per  quell!  fatti  in  iscritto  5  ogg^iniai  ammessa  generalmente  nel  di- 
ritto moderno,  mentre  a  formarla  basta  il  presunto  consenso  delle  parti  contraenti  la 
prima  locazione,  oomonque  fatta. 
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met^  di  un  anno  o  per  un  anno  intiero.  Non  facilmente  per5  egli  si  ob- 
bliga  a  voler  riinanere  in  una  medesima  abitazione  per  un  determinato 
numero  di  anni.  Percio  il  contratto  e  anche  finito  ogni  volta,  che  suole 
pagare  il  fitto.  Se  pero  dopo  tale  momento  Pinquilino  resta  nella 
casa  nello  stesso  modo  di  prima  col  consenso  del  locatore,  il  con- 
tratto h  tacitamente  rinnovato.  Ma  nh  dal  concetto  della  tacita  ri- 
conduzione,  ne  dalle  parole  della  legge  pub  dedursi  che  egli  si  sia 
con  cib  anche  tacitamente  obbligato  a  voler  restare  nella  casa  lo 
stesso  tempo  di  prima.  Le  parole  della  legge  ci  insegnano  anzi  in 
modo  chiarissimo,  che  Pinquilino  6  obbligato  solo  pel  tempo,  durante 
il  quale  abbia  realmente  abitato  nella  casa.  Egli  puo  dunque  slog- 
giare,  quando  vuole  e  paga  allora  la  pigione  solo  fino  al  momento 
in  cui  sgombera  ").  Si  farebbe  certamente  un'eccezione  a  questa  re- 


ft) Non  ^  molto  persnasivo  rargomento  addotto  dall'Autore  per  dimostrare,  che  neUe 
locazioni  di  case  sono  del  tatto  inapplicabili  le  nonue,  che  regolano  la  durata  della  tacita 
rioondnzione  dei  fbndi  matioi.  Infatti  non  h  esatto  11  dire,  che  neUe  locazioni  di  case 
rinqnilino  si  occnpa  solo  di  cio  che  ha  da  jiagare  a  titolo  di  pigione,  e  che  non  si 
pud  obbligare  facilmente  a  voler  rimanere  in  una  stessa  abitazione  per  varii  anni. 
Anzi  con  pit!  verity  si  pnd  affermare  11  contrario,  poich^  anche  nella  determinazione 
della  pigione  le  parti,  e  tanto  pitl  rinqnilino,  avranno  tennto  oonto  della  durata  che 
doveva  avere  la  locazione.  Del  resto  il  sistema  romano  non  salvagnardava  gli  interessi 
nh  dell'nna  n^  dell'altra  parte:  non  qnelli  del  locatore,  inqnantoch^  questi,  fra  gli 
altri  periooli  cui  era  esposto,  aveva  sempre  il  rischio  di  dover  tenere  la  propria  casa 
disaffittata  per  qnalche  tempo  in  causa  dell' inaspettato  sgombero  deir  inquilino : 
quest' ultimo  a  sua  volta  poteva,  quando  11  locatore  gli  avesse  data  improvvisamento 
la  licenza,  trovarsi  senza  una  nuova  abitazione,  in  cui  riparare.  Appunto  percio  questo 
sistema  fu  nel  Diritto  modemo  del  tutto  modificato.  L'art.  1609  Codice  civ.  dispone, 
che,  se  la  locazione  h  stata  fatta  senza  determinazione  di  tempo,  non  puo  alcuna  delle 
parti  contraenti  dare  la  licenza  all'altra,  senza  osservare  i  termini  stabiliti  dalla  con- 
suetudine  dei  luoghi.  II  Maecad^  (opera  citata  Comfnento  tigli  artiooU  173G-1737  n.  2) 
avrebbe  preferito  cho  il  legislatore  avesse  stabilita  una  regola  fissa  e  generale  per  de- 
terminare  tali  termini,  senza  rimettersene  agli  usi  locali.  <t  O'est  un  tort,  egli  dice, 
<£  oar,  a  part  mSme  la  bigarrure,  qui  en  rdsulte  par  la  profonde  diversity  des  regies 
<(  suivles  h  oet  6gard  dans  les  dififdrentes  provinces,  les  usages  de  chaque  locality  et 
({  par  consequent  les  regies  a  y  suivre  sent  parfbis  assez  douteux,  et  diversement  en- 
<£  tendus  dans  la  meme  locality  )>.  La  critica  del  giureconsulto  franoese  non  ci  sembra 
giustificata,  poich^  lo  stabilire  1  termini  in  questione  d  materia,  che  sfuggx)  al  c6mpito 
del  leg^latore,  e  d'altra  parte  la  stessa  diversita  che  intercede  fra  le  usanze  dei  varii 
luoghi  basta  a  dimostrare,  che  quest'ultimo  ool  prefiggere  deUe  norme  genera] i  non 
avrebbe  tenuto  conto  dei  crlteri  d'equita,  che  Tavevano  indotto  a  derogare  dalla  teoria 
romana.  —  L'art.  1608  Cod.  civ.  (Cod.  nap.  art.  1758)  regola  la  durata  della  locazione  di  un 
appartamento  mobiliato.  Questa  s'intende  fatta  ad  anno,  se  la  pigione  d  pattuita  ad 
un  tanto  per  anno,  a  mese  se  6  pattuita  a  un  tanto  per  mese,  a  giorno  se  d  pattuita  a 
un  tanto  per  giorno.  —  Non  essendovi  ciroostanza  atta  a  provare,  che  la  locazione  h 
stata  fatta  ad  anno,  a  mese  od  a  giorno,  s'intende  fatta  seoondo  Tuso  dei  luoghi. 
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gola  allora  quando  al  principio  della  locazione  nel  relative  contratto 
fatto  per  iscritto  fosse  stato  stabilito  un  determinato  tempo,  pel  quale 
debba  durare  la  locazione.  In  qaesto  caso  nessuna  delle  due  parti  puo 
dare  la  disdetta  all'altra  prima  che  sia  decorso  questo  tempo  ^). 

III.  Si  puo  invece  concepire  il  caso,  in  cui  alia  casa  locata  siano 
annessi  alcuni  terreni,  oppure  Mel  fondo  rustico  afBttato  si  trovi 
un'abitazione,  e  la  pigione  od  il  fitto  relativi  siano  determinati  in 
un'unica  somma  oomplessiva.  Secondo  quali  principii  devesi  allora 
regolare  la  tacita  riconduzione?  La  legge  non  ha  stabilito  quale 
praedium  debba  in  questo  caso  avere  la  prevalenza.  Secondo  i  prin- 
cipii del  diritio  applicabili  per  analogia  si  dovrebbe  guardare,  quale 
sia  stata  in  proposito  I'intenzione  delle  parti  contraenti.  Se  cioh  nel 
momento  in  cui  fu  concluso  il  contratto  di  locazione,  i  contraenti 
ebbero  di  mira  principalmente  il  solo  praedium  urbanum,  cioh  la  vera 
e  propria  abitazione,  e  riguardarono  soltanto  come  accessorii  il  giar- 
dino  o  gli  altri  terreni,  che  ad  essa  si  trovavano  annessi,  il  contratto 
nei  suoi  punti  essenziali  dovrebbe  considerarsi  e  giudicarsi,  come 
concluso  sopra  un  praedium  urhanum,  Se  al  contrario  I'intenzione  dei 
contraenti  fosse  stata  principalmente  rivolta  al  praedium  rusticuni 
ed  ai  prodotti  da  questo  ricavabili,  sicche  I'abitazione  esistento 
nel  podere  costituisse  soltanto  un  accessorium,  11  contratto  dovrebbe 
allora  sostanzialmente  essere  regolato  dalle  norme  relative  ad  una 
locatio  et  eanductio  pt^aedii  rustici  '^^). 


Coal  interpretano  qnesto  passo  anche  il  de  Cocceji,  lur.  civ,  controv,  h.  t. 
qu.  3  in  fine  e  Lud.  Fried.  Griesikoer  im  Oommentar  iiber  das  Virtembenj. 
Landrecht  (oel  Commentario  sol  Diritto  naziohale  delWiirteinberg)  vol.  4  p.  971 
eseg. 

70)  Vedi  Ernst,  Ferd,  Elkin's,  Annalen  der  Geseizgebung  und  der  Bechts- 
gelehrsamJcMt  in  den  Freuss.  Staaten  (Annali  della  legiBlazione  e  della  giu- 
risprndenza  negli  Stati  prussiani)  vol.  I  num.  29  pag.  119  e  seg. 


Questa  presunzione  dovrebbe  oedere  di  fronte  aUa  prova,  ohe  le  parti  abbiano  inteso 
di  stabilire  una  durata  diversa,  e  la  contraria  volonta  dei  contraenti  dovrebbe  desu- 
mersi  anche  dal  complesso  delle  circostanze  dei  singoli  casi.  —  L'art.  1610  (Cod.  nap. 
art.  1759),  riprodncendo  relativamente  aUa  locazione  di  case  11  principio  generale  con> 
tenato  neU'art.  1592,  dice,  che  se  nn  inqnilino  continua  nel  godimento  della  casa  o 
deU'appartamento,  spirato  il  termine  fissato  per  la  locazione,  senz^opposizione  da  parte 
del  looatore,  s^intende,  che  lo  ritiene  alle  atesse  condizioni  pel  tempo  determinate 
dalla  consnetndine  dei  Inoghi,  e  piil  non  pno  dimetterlo  od  esseme  licenziato,  Be  non 
doxK)  una  Ucenza  data  nel  tempo  stabilito  daUa  stessa  consnetndine. 

GlOck,  Comm.  Pandett€.  —  Lib.  XIX.  9 
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IV.  Se  si  tratta  di  cose  mobili,  che  danno  in  ogni  tempo  I'utile, 
pel  quale  sono  state  noleggiate,  per  esempio,  se  si  tratta  di  cavalli 
presi  a  nolo,  anche  per  esse  come  per  le  abitaziani,  vale  il  principle : 
prout  quisque  usus  fuerit,  ita  et  ohligainr  '^^)  ^). 

V.  Sulla  tacita  riconduzione  d'opere  non  si  trova  nel  Diritto  ro- 


71)  VOET,  Comm,  ad  Fond,  h.  t.  §  10.  —  Titius,  lur,  privat,  rom,  german, 
lib.  IV  cap.  VI  §  3.  —  Willbnberg,  Ex.  de  tacita  relooaiione  §  10.  —  II  Sa- 
LiCETO  ad  L.  16  Cod.  h.  t.  vuole  negare  che  per  le  cose  mobili  abbla  Inogo 
una  tacita  riconduzione,  percb^  il  conduttore  si  rende  colpevole  di  un  furti 
usus  col  ritenere  la  cosa  noleggiata  oltre  il  termine  stabilito  per  il  noleggio. 
Ma  una  tacita  riconduzione  ha  il  buo  fondamento  nel  consenso  del  proprie- 
tariOy  il  quale  permette  al  conduttore  I'uso  ulteriore  della  oosa.  In  questo 
case  non  h  concepibile  alcun  furtum.  L.  46  §  7  Dig.  de  furt.  —  Vedi  Jo. 
Hartmank,  Di88.  ds  tacita  locatione  et  conductione,  Jenae  1724  §  28. 


h)  II  POTiiiEB  (op.  oit.  n.  371)  svolge  assai  piii  chiaramente  la  teoria  deU'A.  ooUe 
seguenti  oonsiderazioni :  <(  Les  lois,  qui  ont  6tabli  la  taoite  reoondaction  6tant  dans 
il  r^speoe  des  banx  ^  ferme  ou  ^  loyer  d^hSritagee,  on  a  mis  en  qnestion,  si  elle  ayait 
a.  lieu  dans  les  lonages  des  meubles.  La  Gloate  8ur  la  L.  13  §  nit.  Dig.  XIX  2,  tient 
iL  la  negative,  et  dlt,  que  le  looataire  qui  se  sert  desdits  meubles  apr^s  le  temps  du 
(.(  bail  cxpir6,  oommet  un  vol;  ^  moins  qu^il  n^ait  un  juste  sujet  de  croire,  que  le 
a  propri^taire  consent,  qu41  s^en  serve.  —  Babthole  d6cide  au  contraire  aveo  plus 
((  de  raison,  qu'il  y  a  lieu  ^  la  tacite  reoonduotion  des  meubles,  lorsque  oes  meubles 
<.(  sont  des  ohoses,  que  le  locateur  est  dans  Vusage  de  louer.  Par  exemple,  si  un  ta- 
<£  pissier  m'a  lou6  des  meubles  pour  un  oertain  temps  pour  meubler  ma  chambre,  ou 
((  si  un  loueur  de  chevaux  m'a  lou6  un  cheval  pour  un  certain  temps,  il  7  a  lieu  a 
il  la  tacite  reconduction,  quand,  apr^  le  temps  du  louage  expird,  je  garde  le  cheval 
((  et  les  meubles,  sans  que  le  locateur  les  redemande.  —  Pour  quelque  temps  que  le 
((  bail  des  meubles  ait  6t6  fait,  la  tacite  reconduction  n'a  lieu,  que  pour  le  temps, 
il  pendant  lequel  le  locataire  les  a  gardes  du  consentement  du  locateur.  —  En  oela, 
il  la  tacite  reconduction  des  meubles  diffdre  de  ceUe  des  maisons.  La  raison  de  difit^- 
<(  rence  est,  qu'il  y  a  certains  temps  aux  quels  U  est  d' usage,  que  commence  le  temps 
f£  des  baux  des  maisons,  et  qu^il  est  difficile  de  trouver  a  les  louer  en  sur-terme,  au 
<£  lien  que  le  louage  des  meubles  commence  en  tout  temps  d. 

Questa  rcgola  deve  nella  pratica  essere  temperata  coi  prinoipii  deU'equit^  in  modo 
che  Tapplicazione  di  essa  si  ooncilU  possibilmente  cogli  interessi  della  parte,  che  po- 
trebbe  essere  danneggiata  daU'interrompersi  subitaneo  della  locazione.  Quanto  alia 
locazione  dei  mobili  somministrati  per  I'addobbo  di  una  casa  intera,  di  un  apparta- 
mento,  di  una  bottega  o  di  qualunque  altro  edificio.  Tart.  1607  Cod.  civ.  (Cod.  nap. 
art.  1757)  dice  che  essa  si  considera  fatta  per  quel  tempo,  che  secondo  la  consuetudine 
dei  luoghi,  sogliono  ordinariamente  durare  le  looazioni  deUe  case,  degU  appartamenti 
delle  botteghe  e  di  altri  edificii.  La  stessa  presunzione  avrebbe  luogo,  anche  nel  caso 
di  una  tacita  riconduzione  dei  mobili  stessi.  —  Non  vi  sarebbe  bisogno  di  ripetere 
che  le  regole  sopra  esposte  oesserebbero  di  essere  applicabili,  quando  da  un  eventuale 
oontratto,  o  da  altre  oiroostanze  risultasse  che  le  parti  contraenti  hanno  inteso  di 
stabilire  una  di  versa  durata. 
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mano  nessuna  espressa  disposizione.  I  principii  giuridici  qui  appli- 
cabili  devouo  quindi  essere  tratti  per  analogia  dalla  L.  13  §  ultimo 
Dig.  XIX  2.  72).  Si  gaarda  percib  innanzi  tutto,  se  le  opere  siauo  o 
meno  state  locate  per  eseguire  un  intiero  lavoro.  Nel  primo  caso  per 
la  natora  stessa  delle  cose  deve  ritenersi,  chela  tacita riconduzione 
abbia  luogo,  flnch^  ci5  sia  necessario  per  condurre  a  termine  tutto 
il  lavoro.  In  caso  diverse,  se  ciofe  non  si  tratta  di  un  unico  lavoro 
da  eseguirsi,  devesi  di  nuovo  distinguere  fra  i  lavori  agiornatae  le 
altre  categoric  di  servizii,  che  vengono  prestati  per  un  tempo  piil  lungo. 
Biguardo  ai  primi  la  tacita  riconduzione  dura  sol  tanto  flnoalgiorno, 
in  cui  le  opere  sono  prestate.  Pergli  altri  va  fatta  una  seconda  distin- 
zione,  se  ciofe  sono  stati  locati  per  valersene  nella  coltura  dei  campi  {ope- 
raerusiieae),  oppure  per  altro  genere  di  lavoro  permesso  nelle  citt^ 
{operae  urbanae).  Kel  primo  caso  devesi  per  analogia  ritenere,  che  la 
tacita  riconduzione  pei  servigi  famigliari  agricoli  sia  fatta  sempre  per 
un  anno,  poichfe  per  servigi  di  questo  genere  si  adatta  il  motive,  pel 
quale  la  tacita  riconduzione  di  fondi  rustic;  dura  un  anno,  poiche 
detti  servigi  presentano  la  desiderata  utility  principalmente  in  de- 
terminati  tempi  dell'anno,  cio^  al  tempo  della  coltivazione,  a  quello 
della  raccolta,  ed  a  quello  della  vendemmia  '^).  Coi  lavori  famigliari 
e  con  quelli  salariati,  che  si  prestano  nelle  cittti,  la  cosa  e  diversa. 
Questi  hanno  comune  coi  praedia  urbana  la  circostanza,  che  possono 
essere  utilizzati  in  ogni  tempo.  Tali  servigi  possono  dunque  ad  ogni 
memento  essere  considerati  come  finiti.  E  percio  lore  applicabile  la 
regola,  che  vale  pei  praedia  urbana^  che  cioh  la  tacita  riconduzione 
dura  finch^  Puna  parte  non  rinuncii  alPopera  dell'altra  '''*).  Questi 
sono  i  principii  del  diritto  comune,  che  ancora  adesso  devono  appli- 


72)  Vedi  Oe.  Aug,  Grote,  Diss,  de  relocatione  et  reconductiane  tacita  opera- 
rum,  Goettingae  1796. 

73)  Vedi  Grote,  Diss.  cit.  §  11.  In  ci6  concordano  ancbe  molte  leggi  ua- 
ziooali  tedesche;  vedi  das  allgemeine  Landrecht  fiir  die  Freuss,  Staaten  (il 
Diritto  nazLonale  comane  per  gli  Stati  priiasiani)  parte  II  tit.  V  §  114.  Inoltre 
die  Ohur-Braunsohweig  Liinehurg  Landesgesetae  (Le  leggi  nazionali  di  Brun- 
swick (elettorale)  e  Luneburgo)  parte  III  pag.  212  e  213. 

7i)  Grote,  Diss.  cit.  §§  9  e  10.  Secondo  il  Freuss,  Landrecht  (Diritto  na- 
zionale  prassiano,  op.  cit.)  la  riconduzione  ^  per  i  famigli  di  cittii  limitata 
alia  quarta  parte  di  an  anno. 
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carsi,  dove  non  vi  siano  special!  disiwsizioni  delle  leggi  del  paese  '^^)j 
poiche  si  comprende  da  s^,  che  queste  ultime  hanno  la  prevalenza 
siii  primi  ^). 


§  1046. 

II  cansenso  deve  essere  libera,  ed  i  coniraenti  devono  possedere 

la  capadtd;  Hchiesta  per  questo  affare. 

Dal  priino  requisite  di  questo  contratto  ne  deriva: 
1.^  che  chiunque  abbia  la  capaciti^  necessaria  per  dare  un  valido  con- 
senso,  e  per  disi)orre  dei  proprii  beni,  quando  delle  cose  siano  I'oggetto 
del  contratto,  puo  anche  locare  e  prendere  a  pigione,  aflSttare  e  jiren- 
dere  in  affitto.  Questa  capacity  e  richiesta  anche  per  la  rinnovazione  del 
(!ontratto  di  locazione.  Percio,  se  il  locatore  e  divenuto  pazzo,  il  suo 


7r>)  Uallgemeine  LandrecM  fiir  die  P reuse.  Staaten  (Cod.  Pruss.)  ha  stabillto 
di  regola  un  aoDO  quale  durata  della  riconduzione  tacita  dei  beni  stabili 
8cnza  diBtiDzioni.  Se  per6  in  un  contratto  conchiuso  per  piii  anni  il  fitto 
fosse  stabilito  in  una  somnaa  complessiva  per  tntte  le  annual! t4,  la  tacita 
riconduzione  deve  estendersi  ad  un  termine  corrispondente  a  tutta  la  durata 
del  prime  contratto.  Se  nei  fondi  locati  il  terrene  fosse  ri partite  in  camp! 
separati,  la  riconduzione  tacita  si  ritiene  prolungata  per  tutto  il  tempo  che 
e  necessario,  affinchd  il  fittaiuolo  possa  godere  di  tutti  i  singoli  camp!  secondo 
il  mode  di  coltura  conforme  agli  usi  del  luogo. 


o)  Pur  tenendo  fermo  il  principio,  che  anche  neUa  locazione  d'opere  sia  ammissibile 
una  tacita  riconduzione,  non  apparisoono  del  tutto  esatte  le  distinzioni  fatte  daU'A. 
alio  scopo  di  stabilirne  la  durata.  In&tti,  anche  senza  disconOBoere  che  per  le  opere 
famigliari  agrioole,  si  preaenta  opportuno  lo  stabilire  un  termine  piuttosto  lungo  in 
oonsiderazione  della  speciale  natura  dei  lavori  agricoli,  non  sipud  legittimamente  de- 
dume  che  questo  criterio  non  sia  mai  applicabile  alle  opere,  che  si  prestano  in  citta. 
Deve  anzi  ritenersi  il  oontrario  ogni  qual  volta,  sia  per  la  natura  dell'opera,  sia  per 
gli  usi  del  luogo  relativi  a  quella  determinata  oategoria  di  servigi,  sia  per  altre  spe- 
ciali  ciroostanze,  risulti,  che  un  congedo  dato  improwisamente  e  senza  lasciar  tempo, 
secondo  i  casi,  o  al  padrone  di  prowedersi  d'altro  dipendente  od  operaio,  od  al  dipen- 
dente  di  procurarsi  altro  lavoro,  vonga  ad  arrecare  un  indebito  pregiudizio  alia  parte, 
cui  il  congedo  6  dato.  Cio  oontraddircbbe  a  quel  principii  d'equita,  che  sempre  devono 
rcgolarc  speoialmente  resecuzione  dei  contratti  oonsensuali.  che  si  fondano  suUa  buona 
fede  deUe  parti  contraenti.  —  La  tacita  riconduzione  in  nessuno  dei  casi  preclude- 
rebbe  sia  al  locatore  deUe  opere  sia  al  oonduttoro  di  risolverla  in  qualsiasi  memento, 
anche  prima  dello  scadere  del  termine  presunto  o  pattuito  per  la  sua  durata,  sempre 
quando  se  ne  presentasse  un  legittimo  motive,  che  fosse  tale  da  giustificare  la  risolu- 
zlone  anche  doUa  locazione  originaria. 
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silenzio  non  puo  valere  a  porre  in  essere  una  riconduzione  '^^).  Pero 
Paffitto  pub  essere  rinnovato  col  consenso  del  curatore  "^  «).  Ad  alcune 
class!  di  persone  le  leggi  fanno  tuttavia  divieto  di  prendere  in  affitto 
beni  mstici,  avuto  ri^ardo  al  loro  grado  ed  alia  loro  carica.  A  queste 
categoric  appartengono:  1.®  I  magistraii  dei  MuniGipii  {Ourialea,  De- 
ewriones  '^).  Secondo  le  leggi  delle  Pandette  era  proibito  ai  Ouriali 
solo  I'aflBtto  di  beni  pubblici  e  di  pubbliche  imposte  '^^  perb  il  De- 
curione  poteva,  in  quality  di  erede  del  fittaiuolo,  continuare  nell'af- 
fitto  SO).  L'imperatore  Teodosio  il  Geande  dispensb  in  generale  anche 
la  Diocesi  egiziana  dall'osservanza  di  questo  divieto  ^^).  Ma  Pimpe- 
ratore  Teodosio  II  estese  tale  proibizione  a  tutte  le  affittanze,  e 
dichiarb  il'contratto  nuUo,  senza  alcuna  eccezione  ^2),  2.**  I  soldati. 
Questi  non  devono  n^  prendere  in  affitto  dei  poderi,  nfe  prestare 
cauzione  j>eT  fittaiuoli  sotto  pena  di  perdere  il  loro  posto  ed  il  loro 
grado  ^).  Nessuna  azione  era  concessa  al  locatore  contro  un  tale  co- 


76)  L.  14  Dig.  XIX,  2  Et  ideo,  8%  interim  dominus  furere  coeperii,  —  fieri 
non  posse  Marcellus  ait,  ui  locatio  rediniegretur :  et  hoc  verum  est  ^).  Vedi 
Westphal,  §  906. 

77)  VoET,  Gomment.  h.  t.  §  11  in  fine. 

78)  Frid,  Roth  de  re  munieipali  Romanor.  lib.  II  cap.  II  §  14  nota  79. 

79)  L.  2  §  1  Dig,  de  administrai.  rer.  ad  civiiat.  pertinent.  L.  6  §  2  Dig,  de 
decurionih. 

^)  L.  4  Dig,  de  decurionih, 

SI)  L.  79  Ood.  Theod.  de  decurionih. 

82)  L.  30  Cod.  de  loc.  et  cond.  Nov,  Theodosii  IV,  in  Collect.  Novellar, 
Imperator.  Justiniano  anterior,  edit.  Bitter.  {Cod,  Theod,  tit.  VI parte  II  p.  16). 

83)  L.  31  Cod.  eodem.  Miliies  nostros  alienariim  rerum  conductores,  seu  pro- 
cwraiores,  aut  fideiussores  vel  mandatores  conductorum  fisri  prohihemus:  ne, 
omisso  ajTnoriim  usu,  ad  opus  rurestre  se  conferant,  et  vicinis  graves  praesum- 
ptione  cinguli  militaris  existant,  —  L.  35  Cod.  eodem,  —  luhemus  itaque  omnes 
omnimo,  qui  sub  armis  militant,  sive  maiores,  sive  minor es  —  saltern  in  poste- 
rum  ah  omni  conductione  alienarum  rerum  iemperare:  sdturos  quod  ex  ipso 
contractu  ah  initio  sine  aliquo  facto  vel  aliqua  sententia  cadant  militia  et  non 
sit  regressus  eis  ad  prislinum  gradum,  neque  heneficio  imperiali,  neque  con- 


d)  n  Bbunnemann  (op.  oit.)  oommenta  cosi  questa  legge :  cc  Si  tempore  primae  condu- 
<c  ctionis  locator  fiat  furiosus,  non  habet  locum  reconduotio,  quia  fictio  non  habet 
a  locnm  super  impossibili,  seu  fictio  so  non  extendit  ad  id,  quodnatura  se  porrigit  j>. 

e)  La  nullity  deUa  riconduzione,  quando  mancasse  il  consenso  del  curatore,  sarebbe 
perd  sempre  relativa,  oio6  opponibile  soltanto  neU'interesse  della  parte  divenuta  in- 
capace. 
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lono,  tolto  il  caso  in  cui  egli  abbia  ignorato  che  il  fittaiaolo  era  un 
soldato  ^).  3.®  Qli  uffioiali  di  Corte  delVImperatore  {Palatini^  qui  in 
officio  rei  privatae  Principis  miUiahant),  Qaesti  devono  astenersi  solo 
dal  prendere  in  affitto  qnei  beni  del  fisco,  alia  cni  sorveglianza  ed 
ispezione  sono  preposti  ^).  4.°  Gli  ecclesiaslioi.  Qaesti  non  devono 
prendere  in  affitto  nfe  beni  rustici,  ne  pubbliche  imposte,  nfe  rendersi 
garanti  per  tali  categorie  di  fittaiuoli,  £  concesso  loro  soltanto  di 
prendere  in  affitto  i  beni  della  Ohiesa,  pnrch^  ci6  sia  fatto  col  con- 
senso  del  vescovo  e  deU'economo.  Inoltre  essi  devono  incorrere  in 
una  pena  pecuniaria,  ed  i  locatori  sono  responsabili  per  tntti  i  danni, 
che  ne  derivano  ^).  Riguardo  a  tutte  le  persone  escluse  in  parte 
si  ritenne,  che  tale  industria  fosse  disdicevole  alia  loro  carica,  in 
parte  si  temette,  che  in  consegnenza  di  quella  essi  trascarassero  i 
proprii  doveri  professionali,  ed  in  parte  si  vollero  evitare  abasi, 
avnto  riguardo  al  loro  ufficio.  Questi  motivi  conservano  ancora  adesso 
il  loro  valore,  quando   non   sia  cessato  il   soggetto  dell'esclusione : 


8en»u  vel  permissu  judicis,  sub  quo  ioUrandam  sortiii  sunt  militiam:  ne,  dum 
alienas  res  conduciionis  titulo  esse  guhemandas  existimant,  suas  militias,  suam- 
que  opinionem  amitlant,  ex  miliiibus  pagani^  ex  deeoratis  infames  oonstitulL 
Vedi  Westphal,  §  913.  —  Lauterbach,  Colleg.  th.  pr.  Pand.  h.  t.  §  16. 

81)  L.  50  Dig.  XIX,  2. 

85)  L.  unic.  Cod.  quih.  <mL  conduction,  praed.  fiscal* 

8C)  Nov.  CXXllI  cap.  VI.  Sed  nee  susoepiorem  vel  exactorem  fiscalium  fun- 
ctionum,  vel  conduciorem  vectigalium  aut  alienarum  possessionum,  vel  curato- 
rem  domus,  vel  (administrator em,  vel  procuratorem  litis,  vel  fideiussorem  pro 
illis  causis,  Bpiscopum  vel  Oeconomum  vel  alium  cuiuscunque  gradus  Olericum 
vel  Monachum  proprio  vel  Ecclesiae  vel  Monasterii  nomine  f^ri  permittimus:  ne 
per  hano  occasionem  et  sacris  domihus  damnum  inferatur,  et  sacra  ministeria 
impediantur.  Attamen  si  possessiones  quaedam  ecclesiis  vel  m>onasteriis  adjacentes 
reperiantur,  velintque  ea}^ndem  venerdbilium  domuum  administratores  in  loco- 
tionem  et  empkyteusin  illas  <iccipere,  tunc  si  omnes  Olerici  et  Monachi  de  illis 
oausis  vel  in  ipso  instrumento,  vel  apud  Acta  consentiant,  atque  declarent  ad 
uiilitatem  venerahilium  locorum  hoc  factum  esse,  locaiionem  et  emphyi^usin 
illam  procedere  permittimus.  Olericis  similiter,  ut  Ecclesiarum  suarum  posses- 
siones conducant  et  administrent  (volente  *tamen  Episcopo  et  Oeconomo)  permit- 
timus etc.  Add,  cap.  \  et  6  X  Ne  clerici  vel  monachi  reh.  secul.  cap.  13  X  de 
vita  et  honest.  Olericor,  Qui  del  resto  nulla  h  prescritto  di  nuovo  che  nou  fosse  gi^ 
contenuto  nel  Oan,  3  Ooncil.  Ohalcedon.  dq^Panno  451.  Vedi  Christ.  Henr. 
Bbeuning^  Quaest,  iur.  controv.  An  locatio  et  conductio  clericis  et  militibus 
sit  prchibitaf  Lipsiae  1775  e  J,  H.  Boehhere,  Jus  Eccles.  Protest,  t.  II 
lib.  Ill  tit.  XVIII  §§  7-9. 
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per5  la  maggior  parte  dei  giureconsulti'^  dubita  dell'odiema  appli- 
cability delle  prescrizioni  del  Diritto  Romano  f).  5.**  I  tutori,  finch^ 
non  abbiano  resi  i  conti,  non  x^ossono  assumersi  affittanze  di  beni 
del  fisco.  Se  essi  tacciono  questa  loro. quality  di  tutori,  sono  secondo 


87)  Strtk,  Us.  mod,  Fand.  h.  t.  §  66.  —  Titids,  Jur.  priv.  rom.  germ, 
lib.  IV  cap.  IV  §  5.  —  von  Krbitmatr  Anmerkungen  Uher  den  (Osservazioni  sul) 
Cod,  MaximiL  Bav,  dv.  parte  IV  cap.  VI  §  2  pag.  341  e  Hopfner  Oommen- 
iar.  iiber  die  Heinecc,  Institut,  (op.  cit.)  §  885.  —  Si  veda  anche  BREUNiNa, 
1.  c.  §  12. 


f)  Nel  nostro  diritto  la  capaoitH  delle  parti  a  oontrarre  una  valida  locazione  d  re- 
golata  da  prinoipii  affatto  diversi.  Viene  fatta  distinzione  fra  le  looazioni  a  breve 
tempo,  clod  ayenti  una  darata  non  eooedente  11  novennio,  e  quelle  a  tempo  lungo, 
quando  siasi  pattuita  una  durata  di  oltre  novo  anni,  la  quale  pero  non  pud  mai  ol- 
trepassare  trent^anni,  massimo  Umite  di  regola  dalla  legge  permesso.  Le  prime  sono 
considerate  atti  di  pura  e  semplice  amministrazione,  in  quanto  olie  sono  determinate 
solo  dall'intendimento  di  ricavaie  dalle  cose,  clie  si  looano  o  si  prendono  in  oonduzione, 
i  profitti,  che  se  ne  possono  rltrarre,  sia  in  natura,  sia  in  danaro.  Feroio  tutti  gli 
amministratori  privati,  preposti  a  qualsiasi  titolo  alia  gestione  di  affari  altrui,  hanno, 
senza  bisogno  di  speoiali  autorizzazioni,  facolt^  di  concluderle,  purohe  queste  looazioni 
non  debbano  oominoiare  ad  avere  eseouzione,  dopo  la  oessazione  del  loro  diritto  di  am- 
ministrare.  —  Le  looazioni  a  lungo  tempo  costituisoono  incerto  qual  modounosmem- 
bramento  del  diritto  di  propriety  e,  come  conseguenza  di  tale  principio,  11  legislatore, 
doiH)  avere  presoritto,  che  siano  ftatte  per  iscritto  ed  averle  diohiarate  di  nessun  effetto 
riguardo  ai  terzi,  finchd  non  siano  trascritte,  ha  stabilito  all^art.  1572,  che  la  locazione, 
che  eccede  i  novo  anni,  non  h  permessa  a  colore,  i  quail  non  possono  fare  se  non  gli 
atti  di  semplioe  ammininistrazione.  In  applicazione  di  questo  oriterio  per  Tart.  224 
Cod.  civ.  U  padre  non  pud  farla,  se  non  per  oause  di  necessita  o  di  utilita  evidente 
e  ooll'autorizzazione  del  Tribunale  civile,  e  cosi  pure  il  tutore  senza  Tautorizzazione 
del  consiglio  di  famiglia  (art.  296).  L'autorizzazione  giudiziale  d  neoessaria  per  Tart.  29 
a  colore,  che  hanno  ottenuta  rimmissione  nel  x>osBesso  temporaneo  dei  beni  deU'assente. 
L'art.  319  richiede  pel  minore  emancipate,  oltre  il  consenso  del  curatore,  anche  l'autorizza- 
zione del  consiglio  di  famiglia  o  di  tutela;  Tassistenza  di  un  curatore,  da  nominarsi  dal 
oonsiglio  di  famiglia  o  di  tutela,  d  prescritta  (art.  339)  anche  per  Tinabilitato.  ^-  II  tu- 
tore ed  il  protutore  non  possono  prendere  in  affittp  i  beni  del  minore  senza  autorizza- 
zione  del  consiglio  di  femiglia  (art.  300).  11  Pacipici-Mazzoni  (op.  cit.  n.  43)  ritiene 
applicabili  per  analogia  anche  al  contratto  di  locazione  le  cause  di  incapacita,  che 
gli  artiooli  1457-1458  stabiliscono  pel  contratto  di  compra-vendita,  per  togliere  il  pe- 
rioolo  di  frodi  o  ooUusioni  da  parte  dogli  amministratori  in  genere  con  pregiudlzio  dei 
loro  amministrati.  —  Senonchd,  per  quanto  riguarda  i  tutori,  male  si  concilierebbe  il 
divieto  assoluto  formulate  dall'art.  1457  colla  faooltck  loro  concessa  dal  sopia  cit.  art.  300, 
quando  11  consiglio  di  famiglia  dia  il  proprio  consenso.  Di  piii,  specialmente  riguardo 
alle  locazioni  a  breve  tempo,  non  v'ha  sotto  questo  punto  di  vista  una  tale  analogia 
ooUa  vendita,  da  dover  ritenere,  che  sussistano  gli  stessi  pericoli,  ai  quaU  il  legislatore 
ha  inteso  di  owiare  colla  disposizione  dell'art.  1457.  Queste  considerazioni,  insieme 
all'altra,  che,  trattandosi  d'una  incapacita  e  percid  d'una  deroga  al  diritto  comune, 
quest'ultima  disposizione  deve  applicarsl  restrittivamente ,  i>ermettono  di  dubitare 
deU^esattezza  dell^opinione  del  Pagifigi-Mazzoki. 
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un'ordinanza  delPImperatore-  Severo  puniti  come  falsarii.  Modestino 
fa  menzione  di  questa  Costituzione  in  un  passo  notevole,  il  quale, 
tolto  dai  suoi  Libri  Excusaiionwm  scritti  in  greco,  si  trova  riportato 
nelle  Pandette  in  greco  ed  in  latino. 

L.  49  Dig.  XIX,  2.  0/  tmr^ofroi  yfvojxfvo/  ri  xov^iro^s^^  ir^h  iy-uaoLt 
ra  rr)^  -ayiie/JLoylaq^  }iia^(jiT'xi  y.o:i(j(xpo<;  yeyia^on  xuAyovrar  88J.  Kav  r/^  iito- 

ca^j  KoAa!^fra/.  Tovto  dy-iXeiasv  6  avTox^dTirip  2f^^fo?.  §  1.  Kara  raura  Si 
xa/  01  5(fif/$ovTf^  intT^onx^  tJ  MOvpocTo^lx^^  eich  xfxa)A.y/ifcvo«  jjLta^ova^at  xar 
^ra^a  tov   toljisIov  y^js^^loL, 

Tniores  ovratoresve  oonsiituU,  priusqimm  officii  8ui  rati&nea  reddant, 
prohiheniurf  ne  quid  de  patrimonio  Caesaria  conductum  hdbeant:  ao  si 
quis  id  disaimulariSf  nihilaminus  ad  conducenda  Caesaris  praedia  aeces- 
serit,  perinde  ut  falsarius  poena  afficitur.  Hooque  sanxit  Imperator  Se- 
VERUS.  §  1.  Secundum  quae  sane  prohihiti  erunt  et  a  fisco  oonducere, 
qui  tutelam  curanive  gerunU 

La  Oostituzione  degli  Imperatori  Settimio  Severo  ed  ANax)NiNO 
CARACAX.LA  stessi  h  la  L.  un.  Cod.  N'e  tutor  vel  curator  veotigalia 
conduoat  (V,  41): 

Competens  judex  non  ignoral,  non  esse  admittendos  ad  vectigalia 
conducenda  eoSy  qui  piipillorum  vel  adolescentium  tutelam,  sen  curam 
administrant,  vel  q%d  eius  administrationis  rationem  nondum  reddiderunt. 
8ed  quamvis  contra  Interdictum  ad  vectigal  conducendum  accesseris, 
tnmen  quoniam  ultro  me  adiistiy  si  t-am  vectigali  quam  pupiUis  satisfe- 
cerisy  falsi  crimine  carebis.  Gum  autem  fisco  te  iam  obstrictum  postea 
tutorem  esse  factum  dicas;  periculo  te  excusare  poieris. 

Anche  Maroiano  fa  menzione  della  medesima  Oostituzione  alia 
L.  1  §  9  Dig.  de  Lege  Gomel,  de  JaUis  : 

Ex  ilia  quoque  causa  falsi  poenae  quis  svibiicitur,  ut  Divi  quoque  Se- 
VERTJS  et  Antoninus  constituerunty  ut  tutores  et  curatores,  et  qui  officio 
deposito  non  resiituerunt  tutelam  vel  curationem:  cum  fisco  contraliere 
non  possint:  ac  si  quis  adversus  hanc  Legem  profecttis,  aerario  obrep- 
serit:  ut  perinde  puniatur  ac  si  falsum  commisisset  §  10.  Sed  ad  illos 


««)  Nei  Basilic!  torn.  II  pag.  433  edit.  Fabroti  ai  legge:  ou  rtvovrat  iiia^w?cl 
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hoc  non  pertinet  (ut  idem  Principes  soripserunt)  qu%  anteguam  intelam 
susciperent,  JMec  gesserunt:  neo  enim  excusatumes  admisisse,  aed  Jrauden 
exolumse  videntttr. 

Dal  raflfronto  di  questi  passi  si  rileva,  ohe  il  vero  motivo  d^  di- 
Tieto,  che  proibisce  ai  tntori  di  prendere  in  afidtto  beni  del  fisco, 
finch^  essi  sono,  quali  tntori,  obbligati  verso  i  loro  pnpilli,  sta  in 
ci5,  che  il  fisco  non  avrebbe  con  tali  fittaiuoli  sufficiente  garanzia 
X>er  le  azioni,  che  possono  competergli  in  forza  del  contratto.  Infatti 
non  pu5  essere  oggetto  di  alcnn  dubbio  fondato,  che  ai  pnpilli  ed 
ai  minori,  oltre  al  privilegium  exigendi,  che  loro  accordava  fra  i  cre- 
ditori  chirografani  nn  grado  di  preferenza  ^\  competeva  gi^  al  tempo 
degli  Imperatori  Severo  ed  Antonino  anche  nna  tacita  ipoteca  sni 
beni  dei  loro  tntori  ^).  Non  doveva  percib  convenire  affatto  al  fisco 
di  concorrere  sni  beni,  di  chi  gli  era  debitore  del  fitto,  con  nna  ca- 
tegoria  di  creditori,  ai  qnali  sarebbe  sx)ettata  la  preferenza,  quando 
detti  beni  fossero  risnltati  insnfficienti  a  soddisfare  tntte  le  obbli- 
gazioni,  che  incombevano  al  comune  debitore.  Anche  il  fisco  aveva 
incontestabilmente,  gi^  ai  tempi  degli  Imperatori  Sbvebo  ed  Anto 
Nmo,  una  tacita  ipoteca  sni  patrimonio  di  chi  diveniva  suo  debitore 
in  forza  del  contratto  ^^),  ma  questa  doveva  per5,  essendo  di  grado 


89)  L.9  §  1  L.42  L.  44  §  1  Dig.  de  admin,  tut  L.  19  §  1  Dig.  de  reh  auct. 
iud.  poasid.  L.  25  Dig.  de  tut  et  rat,  distr.  L.  52  §  1  Dig,  de  peciil. 

90)  Molti  voglioDo  derivare  da  Costantino  il  Grande  I'origlne  deiripoteca 
legale  del  pupiUo.  —  Yedi  Ferd.  Aug.  Mbissners  vollst.  Daretellung  der  Lehre 
vam  etilUchweigenden  F/andreeht  (Esposizione  oompleta  della  teoria  sal  di' 
ritto  tacito  di  pegno)  §  114.  Ma  le  parole  della  Legge  20  Ood.  de  admini^tr. 
tut.  alle  quali  viene  fatto  rinyio,  nUnoree  sibimet  vindicare  minime  prohihentur, 
acoennano  e video temente  ad  nn  diritto  anteriore.  Yedi  Jac.  Gothofredus, 
Chmment.  ad  L.  1  Ood.  Theod.  de  admin,  tutor,  (torn.  I  lib.  Ill  tit.  XIX  p.  365 
e  seg.).  Jo8,  PiNESTRKS  et  de  Monsalvo,  Oommentar.  in  Eermogeniani  iuris 
JEpiiom^r  lib.  ad  L.  25  Dig.  de  tut.  et  rat.  distr.  §  7  seg.  e  Am.  Iken,  Diss, 
de  pupillotum  ac  minarum  in  bonis  tutorum  ouratorumve  pignore  atque  privi- 
legio,  Marburgi  1779.  Le  parole :  si  eo  nomine  cautum  non  sit,  che  si  leggODO 
nella  L.  nit.  Dig.  de  tut.  et  rat.  distrah.  non  si  riferiscono  manifestameDte 
ad  alcana  espressa  ipoteca,  ma  alia  oonsueta  cauzioDe  dei  tatoii,  la  qaale 
non  consiste  in  anMpoteca,  ma  in  ana  prestazione  di  cauzione  per  mezzo  di 
fideiussori.  L.  9  §  1  io  fine  Dig.  de  {idmin.  tutor.  Cfr.  Tit.  Inst,  de  Satisdat. 
tut.  et  curator.  I  24. 

91)  Vedi  Traug.  Thomasii  Diss,  de  origine  atque  progressu  hypotheoarum 
tacitanvm  ex  L.L,  Bom.  Lipsia  1732.  §  14  —  Io.  Th.  Segbr,  Histor.iur.  civ. 
de  pignorib.  tadte  contractis,  Lipsiae  1772  §  15  e  Meissnkr  op.  cit.  §  96. 

GlOck,  Comm.  PandtUe.  —  Lib.  XIX.  10 
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]}ib.  recente,  cedere  il  campo  all'ipoteca  pupillare  ^).  Ohe  qui  non 
si  fosse  tenuto  couto  di  possibili  perturbazioni  nell'esercizio  delPiif- 
licio,  lo  si  deduce  dalla  circostanza,  che  al  fittaiuolo  di  beni  del  fisco 
comi)eteva  solo  un  motivo  di  scusa,  ma  era  lasciato  completameute 
al  suo  arbitrio  il  valersene  o  meno  ^).  Purchfe  il  fisco  fosse  suflSciente- 
mente  garantito  pei  suoi  diritti,  il  flttaiuolo  poteva  dunque  pur  semi^re 
essere  anclie  tutore.  A  ci5  allude  anche  quelle  che  dicono  Mahoiano 
nella  sopra  citata  L.  1  §  10  Dig.  de  lege  Gomelia  d^e  falsis  e  gli  stessi 
Imperatori  Severd  ed  Antonino  nella  L.  un.  Cod.  Ne  tut  vel  curat 
vectig.  co)id.  alia  fine.  Al  contrario  il  tutore  non  puo  prendere  in  af- 
fitto  beni  del  fisco,  finche  non  sia  del  tutto  liberate  dalle  obbligazioni, 
die  gli  incombono  per  la  sua  quality  di  tutore.  Egli  doveva  allora 
dimostrare  di  poter  fornire  suflBcient^  garanzia  per  il  fisco  e  pel 
pupillo  nello  stesso  tempo.  In  nessun  mode  poteva  pero  dissimulare 
al  fisco  lacarica  di  tutore,  che  copriva,  senza  rendersi  colpevole  di 
una  frode.  E  cos\  non  si  puo  porrein  dubbio  con  fondamento  che 
il  Diritto  romano  sia  ancor  oggi  in  vigore  ®*)  ff).  Dalle  leggi  al  con- 
trario non  risulta  I'eccezione,  che  alcuni  giureconsulti  ^)  stabiliscono, 
cio^  6°)  che  oi)erai,  i  quali  esercitassero  un'industria  rumorosa,  non 


03)  L.  2  Cod.  In  quib,  cans,  pign,  vel  hyp.  iac.  contrah.  L.  2  et  4  Cod.  de 
privil.  fisci, 

W)  §  1  J.  de  Excusat  tut  et  curat 

M)  Vedi  de  Bbroer,  Oecon.  iurie  lib.  in  tit.  V  th.  21  e  Hopfner  Oamment. 
Uher  die  Instilut  op.  oit.  §  885. 

05)  Perez,  Praeleot,  in  Ood.  lib.  XI  tit.  XVIII.  —  Lauterbach,  Oolleg, 
iheor.  pr.  Pand,  h.  t.  §  16.  —  de  Bergkr^  Oecon,  iur,  I.  c.  — Faber,  Staats- 
Kamsley  (Cancelleria  di  State)  parte  II  cap.  Vl  num.  11  eaeg.  —  Krbithatr 
Anmerhungen  uber  den  (Osservazioni  sul)  Cod,  Max,  Bav.  civ.  parte  lY  cap.  VI 
§  2  pag.  340. 


g)  n  AVaexkoenig,  op.  oit.  n.  G16,  riassame  ohiaramente  queste  direrqe  oanse  di 
inoapaoit^ :  <c  Sunt  qoaedam  personae,  quae  libera  oonducendi  potestate  non  frnnntur. 
((  Tatores  enim  curatoresve  conetitnti,  priosquam  officii  sni  rationes  reddant,  ex  im- 
i(.  peratoris  Severi  constitntione  prohibentar,  ne  quid  ex  Caesaris  aut  fisci  patrimonio 
c(  oondnotum  habeant,  ao  si  dissimolantes  nlhilominuB  ad  oonduoenda  Caesaris  praedia 
((  aocednnt,  falsi  poena  affioiuntor.  £x  Leonis  autem  oonstitntione  milites,  praediorum 
((  oonductores  sen  proooratores  aut  fidejussores  vel  mandatores  fieri  prohibentur,  ne 
a  omisso  armomm  nsn  ad  opus  rurestre  se  oonferant.  Qui  taniens  ignorans  miiiti 
((  quasi  pagano  looavit,  pensionem  exigere  potest.  Similiter  neo  ourialibus,  nee  pala- 
ce tinis,  neo  clericis  praedia  oonduoere  permissum  est,  novissimo  jure  romano  j). 
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potessero  impiantare  la  loro  officina  in  yicinanza  all'abitazione  di  un 
letterato,  poichfe  la  L.  un.  Cod.  de  stud,  liberal.  urJns  Bom,,  dalla 
quale  si  vuole  dedurre  questo  privilegio,  non  ne  fa  alcuna  men- 
zione  '*).  Essa  fe  una  Oostituzione  degli  Imperatori  Teodosio  e  Yalen- 
tinia.no,  ooUa  quale  e  determinato  il  numero  dei  professori  in  Eoma 
per  ciascun  ramo  di  insegnamento,  ed  e  prescritto  di  assegnare  ad 
ogni  professore  nel  Gampidoglio  il  posto,  in  cui  deve  dare  la  lezione, 
affinche  nfe  un  professore  coU'altro,  nfe  gli  scolari  fra  loro,  impedi- 
scano  rispettivamente  per  la  confusione  il  regolare  procedere  di  ogni 
singolo  inseghamento.  Questa  Oostituzione  e  del  seguente  tenore: 

Habeat  igitur  auditorium  specialiter  nostrum  in  his  primum,  quos  Bo- 
manas  eloquentiae  doetrina  commsndat,  Oratores^)  quidemtres  numsro: 
Orammaticos  vero  deeem.  In  Ms  etiam,  qui  faoundia  gramtatis  ^)  pollere 
iiosountur,  quinqm  numero  sint  Sophistae  ^^),  et  Grammatici  aeque  decern. 
Et  quoniam  non  his  artihus  tantitm  adolesceniiam  gloriosam  oplamus 
insiitni:  profundioris  quoque  seientiae  atque  doctrinas  msmoratis  Magi- 
stris  sooiamus  auctores,  TInum  igitur  adjungi  caeteris  volumuSy  qui  Phv- 
losophiae  arcana  rimetur:  duos  quoque,  qui  juris  ac  Legum  voluntates 
pandant:  itaut  unicuique  loca  specialiter  deputata  adsignari  faoiat  tua 
sublimitas :  ne  disolpuli  sibi  invicem  possint  obstrepere  vel  magistri :  neve 


^)  Oratores  sodo  qui  appunto  coloro,  cho  altrimenti  sono  cliiamati  Bheiores, 
cio^  iDsegiiaDti  della  romana  eloquenza.  Col  nome  di  Oratores  sono  chiamati 
anohe  nella  L.  1 1  Cod.  de  profess. 

^  Gravitalis  h  manifestamente  un  modo  di  leggere  sbagliato.  Nel  Oodice 
Teodosiano  oiod  nella  L.  3  Ood.  Theodos,  de  studiis  liberal,  si  trova  graecitatis 
cio6  graecae  linguae. 

^)  Sophistae  sono  coloro  che  insegnano  I'eloquenza  greca.  Fa  menzione  di 
loro  anche  la  L.  6  §  11  Dig.  de  JExcusat  —  Si  confronti  Jac.  Gothofrbdi 
Commentar.  ad  h.  L.  torn.  V  Cod.  Theodos.  pag.  229  ex  edit.  Bitter.  Inoltro 
Glossar.  Nomic.  ivi  torn.  VI  parte  H  voo.  Sophistae  e  Gunther  sulla  L".  6 
§  1  Dig.  de  Excusat:  In  dem  Archiv  filr  die  theoret,  und  pract.  Bechtsge- 
lehrsamJceit  (Nell'Archivio  per  la  giurisprndeDza  teorica  e  pratica)  pabbli- 
cato  da  Hagemann  e  GOnthbr  parte  I  num.  XV  pag.  324  e  seg. 


h)  Anche  lo  Schilling  (op.  cit.  vol.  3  pag.  461)  escludo  ohe  una  simile  eccoziono 
foBSo  in  gencTale  stabilita  preseo  i  Romani. 
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lingimrutn  confusio  permixia  vel  vocum  aures  qtwrumdam,  aui  mentes  a 
studio  literarum  avertat^). 

Altiri  ^^)  vogliono  trovare  il  fondamento  del  presupposto  privilegio 
in  una  consuetudine,  la  quale  pero  non  risulta  dimostrata  in  modo 
generale.  Se  frattanto  non  esisteva  al  rigaardo  n^  una  legge  ne  un 
uso  generate^  doveva  per5  ogni  autoritd.  alia  quale  spettava  di  prov- 
vedere  a  ci5,  che  i  pubblici  professor!  accademici  potessero  eserci- 
tare,  senza  essere  disturbati,  I'ufficio  loro  affidato  dallo  Stato,  cu- 
rare, che  nessun  operaio,  dedito  ad  un'iudnstria  rumorosa,  stabilisse 
la  propria  officina  vicino  alia  sala  delle  lezioni  di  un  professore  e  lo 
disturbasse  cosl  durante  il  suo  insegnamento  ^). 

II.  n  consenso  deve  essere  libero.  La  frode,  la  paura,  la  violenza 
ed  anche  I'errore  rendono  percid  inefficace  il  contratto  di  locazione 
e  di  affittanza  uello  stesso  modo  che  il  contratto  di  comx)ra-Tendita  ^). 

III.  Nessuno  pu5  di  regola  essere  costretto  a  locare  od  a  prendere 
in  afBtto,  quando  ci5  non  sia  richiesto  da  motivi  di  pubblioa  uti- 
lity ^)  *).  Cosi,  per  esempio,  alcuno  pu5  essere  costretto  a  locare  la 


Vedi  Weber,  »y8t  EnUoickelung  der  Lehre  von  der  naturUohen  Verbind- 
Uchkeii  (Syilnppo  BiBtematioo  della  teoria  aull'obbligazione  naturale)  §  63  n.  9. 
—  HoPFNEB  Comment  loc.  cit  —  von  Quistobp  rechtliche  Bemerkungen  (Os- 
servazioni  giuridiche)  parte  II  num.  XV.  —  Thibaut,  System  des  Pand.  B. 
op.  oit.  vol.  II  §  861. 

100)  Thomasius,  BechUhdndel  (op.  cit.)  parte  HI  num.  17.  —  Lyncker, 
DtM.  de  iure  litieraiortim  vicinos  ea^ellendi  atrepiferos, 

1)  Vedi  ChH8t,  Heinr.  BrbuninG;  Qu.  iur.  controv.  de  spurio  eruditorum 
privilegio  expellendi  operanos  cum  atrepitu  laborantes,  Lipsiae  1771.  In  modo 
speciale  Htmen,  Beytrdge  zur  der  jurist,  LiiiercUur  in  den  Freussischen  Staaten 
(CoDtributi  alia  letteratura  giuridica  degli  Stati  Pmssiani]  Baooolta  7.*  d.  VIII 
pag.  .56. 

2)  Vedi  la  parte  XVI  di  queato  Commentario  §  973  (Ediz.  ital.  lib.  XVIII, 
tit.  I,  §  973). 

3)  L.  11.  L.  2^  Cod.  h.  t.  L.  11  §  ultimo  Dig.  de  publican,  et  veotigal.  Vedi 
Lautrrbach,  Oolleg.  iheor.  pr.  Pand.  h.  t.  §  12. 


i)  II  Pacifici-Mazzoki  (op.  oit.  n.  42)  omerra,  ohe  non  sembra,  ohe  la  oansa  di 
pnbblioa  utility  poesa  antorizzare  nna  looazione  forzosa,  mentre  nella  Legye  ^giugno  1865 
sall'espropriaKione  per  oaosa  di  pabbUoa  utility  sono  oonsiderate  le  ipoteei  deU^ooon- 
pazione  temporanea  dei  fondi  per  I'eBtrazione  di  pietre,  ghiaia  e  per  altri  usi  neces- 
sarii  all'eaeonzione  delle  opere  pnbbliohe  e  deUe  oooapazioni  nei  oasi  di  forza  magg^iore 
o  d'urgenza,  ma  non  vi  si  trova  parola,  ohe  possa  riferirsi  alia  locazione.  Detfx>  autore 
oita  pero  due  gindioati  della  Rota  Romana  (looationis  ooaotirae  21  febbraio  1851  ooram 
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propria  casa,  di  cui  non  se  ne  senra  per  necessitd.^  per  stabilirvi 
provvisoriamente  nn  lazzaretto  od  un  ospitale.  Gosl  pure  alcano 
X)otrebbe  essere  obbligato  a  dare  a  nolo  i  proprii  cavalli,  qnando  ve 
ne  fosse  bisogno  pel  servizio  della  posta  o  per  altri  trasporti  ne- 
cessarii  per  urgent!  servizii  di  Stato  ^).  In  alcune  cittd^  sedi  di  Uni- 
yersitdi,  per  esempio,  aTubinga,  anche.i  cittadini  sono  obbligati  a 
locare  agli  student!  le  abitazioni,  delle  qual!  ess!  stess!  non  si  ser- 
vano  5).  Un'eccezione  riguardo  alia  locazione  d'opera  sta  nell'obbligo 
d!  servizio  conservatos!  in  parecchi  luogh!  della  Gennania  presso  i 
contadin!  obbligati  al  servizio  divenuti  liberie  anche  dox>o  I'abolizione 
della  servitu  della  gleba  una  volta  vigente.  Quest'obbligo  consiste 
in  cio  che  i  figl!  dei  servi  e  dei  sudditi^  se  Togliono  oocuparsi  in 
quality  di  servi,  devono  prima  che  a  qualsiasi  altro  offrire  i  loro 
servizii  al  principe  od  al  signore  della  tenuta,  e  se  quest!  ne  1!  ri- 
chiedono,  devono  servirli  per  il  tempo  usualmente  stabilito  in  tal 
caso  e  per  un  salario  conveniente  %  Quest'obbligo  di  servizio  fe  an- 
cora  oggi  in  uso  nella  Sassonia  superiore,  nella  Lusazia,  nella  Po- 
merania,  nella  Prussia,  nella  Baviera  ed  in  varii  altri  luogh!  t). 


4)  Brunnbmank,  Comm,  ad  L.  un.  Cod.  de  eurau  puhl,  num.  16. 

5)  Vedi  LauterbacH;  Oolleg.  th.  pr,  Fand.  h.  t.  §  14. 

6)  Joaoh.  PoTGiBSSER,  Gommentarior.  iuria  Germ,  de  statu  servorum  lib.  II 
cap.  YI  §  28.  —  Oar.  Ferd,  Hommel,  Bhapsod.  quaestian,  in  foro  quotidie  oh- 
venient  vol.  II  oba.  356.  —  Rukde,  Orundsdtse  dea  allegemeinen  deutsehen  Pri- 
vatrechis  (Principii  del  comune  diritto  private  tedesco)  §  548. 

7)  Vedi  PoTTGiESSKR,  op.  cit.  lib.  V  cap.  2  §  42.  —  Ereitthatr's  Anmerhunr- 
gen  Uher  den  Cod,  Max.  Bavar.oiv.  (op.  cit.)  parte  IV  cap.VInnm.  2  p.  341. 
AUgem.  Landrecht  fUr  die  Preussischen  Staaien  (Diritto  nazioDale  comune 
per  gli  Stati  Prusaiaui)  parte  II  tit.  VII  sez.  IV  §  185  e  seg. 


De  Silveetris,  era(ma^i<mi>  25  gingno  1858  coram  DeWitten)  i  qnali  deoidono,  ohe,  qnan- 
tanqne  ogni  proprietario  sia  libero  di  affittare  o  no,  tnttavia  per  causa  di  pubblica  nti- 
lit&  o  neoessita  nn  oittadino  pn5  essere  coetretto  alia  locazione  come  alia  vendita :  ed  ag- 
ginnge:  Veramente,  qnando  la  cansa  di  ntilita  o  meglio  di  neoessita  sussistesse,  non 
▼eggo  ragione,  i)erclid  nn  proprietario  non  possa  essere  oostretto  a  oonoedere  in  affitto 
le  sne  oose.  II  silenzio  della  legge  25  giogno  sopraoitata  pno  spiegarsi  con  la  straor- 
dinarietik  del  caso,  perocchd  ai  casi  straordinarii  la  leggfe  non  prowede,  lasciandoli 
flotto  rimpero  dei  principii  generali  di  diritto.  Qra  non  sarebbe  affatto  difforme  da 
qnesti  nna  locazione  forzosa,  semprechd  ooncorrano  i  requisiti  che  la  legittimano. 
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§  1047. 
II.  Oggetti  del  cantratto  di  locazione  e  d^affiUanza. 

A.  Case. 

Oggetto  del  contratto  di  locazione  o  di  aifittanza,  il  secondo  ele- 
mento  essenziale  di  esso,  possono  essere  delle  cose  e  delle  opere. 
Ma  le  cose  non  devono  essere  di  tale  natora,  che  I'uso  valga  a  con- 
sum  arle  ^),  i)oiche  la  locaiio  rerum  ha  i)er  iscopo  solo  la  consegna 
della  cosa  per  usarne  e  trarne  profitto,  ma  non  per  trasmetterne  la 
proprietil  %  i)er  quanto  sialunga  la  durata  pattuita  del  contratto  ^^)  '). 
Esso  ha  i)er  oggetto  pero  sempre  la  cosa  stessa.  Un  contratto,  che 
si  riferisse  solo  ai  frutti  esistenti  della  cosa,  avrebbe  piil  il  carattere 


^)  Sotto  queato  riguardo  non  y'ha  alcnna  differenza  fra  il  contratto  di  lo- 
cazione e  quello  di  commodato.  L.  3  §  ult.  Dig.  Gommodati  —  Vedi  Lau- 
TERBACH,  Oolleg.  th.  pr.  Pand,  h.  t.  §  19. 

y)  L.  39  Dig.  h.  t.  L.  19  Dig.  de  rei  vindic.  —  Lauterbach  1.  c.  §  17. 
10)  L.  10  Cod.  h.  t.  L.  2  Cod.  de  praescript.  30  vel  40  annor.  —  Voet,  Comm. 
od  Pand.  h.  t.  §  1.  —  Brum3ier,  Bxercii,  de  Local,  et  Oonduct,  cap.  II  §  10 
e  Abrah.  Kaestner,  Disput  de  erronea  doctorum  opinione,  per  locationem  ad 
longum  tempus  factam  utile  iramferri  dominium,  Lipsiae  1747. 


I)  II  Mabcade  (op.  oit.  Comm.  all'art.  1713 II)  ed  il  Tboplong  (op.  oit.  n.  SS)  presen- 
tanOf  come  eccezione  a  qnesta  regola  generale,  il  case  di  una  locazione  ad  meram 
ogtentatianein,  detta  anohe  ad  pompam  et  oHentationem.  Essi  offrono  gli  esempii  di  chi 
6^  a  nolo  per  un  oerto  tempo  ad  un  liquorista  o  ad  un  cambiavalute,  mediante  un 
prezzo  convenuto,  un  determinato  numero  di  bottiglie  o  di  monete,  al  solo  scopo  di 
fomirne  la  mostra  deUa  loro  bottega,  ooll'obbligo  di  restituirle,  senz'averne  fatto 
altro  tiso,  e  Taltro  esempio  dell^avaro,  che  in  oooasione  delle  nozze  di  una  figliia  aveva 
preso  a  nolo  un  pasticcio  di  Strasburgo,  esolusivamente  per  metterlo  in  mostra  suUa 
tavola  e  poi  restituirlo  al  pasticoiere  a  pranzo  finito.  —  Delle  cose  fungibili  potreb- 
bero  pero  essere  locate,  come  acoesssorie  ad  un*altra  cosa,  per  esempio,  la  paglia  od 
il  letame  faoenti  parte  della  locazione  di  un  fondo  rustioo,  i  quali  sono  aUora  un  ac- 
cessorio  di  questo,  trovandosi  in  tal  caso  immobilizzati  per  destinazione.  —  II  Taulier 
(vol.  VI  pag.  204-205)  e  di  opinione  contraria  ed  ammette  la  possibilita  di  una  loca- 
zione di  cose  fungibili,  C3me  cio  avviene  nel  caso  dell'usufrutto,  ma  il  Mabcade  oppone 
giufltamente,  che  Tusufrutto  delle  cose  fungibili  5  solo  una  finzione  legale,  e  che  nes- 
suna  utility  di  una  simile  finzione  si  trova  nel  contratto  di  locazione,  mentre  I'atto, 
col  quale  vengono  date  delle  cose  fungibili  coll'obbligo  di  restituirnc  o  delle  altre 
simili  od  U  lore  equivalente  sarebbe  nel  prime  caso  un  cambio,  nel  secondo  una  vendita. 
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di  una  vendita  dei  frutti  stessi,  che  qnello  di  un'affittanza  ^i).  Bel 
resto  tutte  le  cose,  che  si  trovano  in  commercio »»),  possono  esseme 
oggetto  ed  anche  appunto  quelle  incorporali,  per  esempio,  la  caccia, 
il  diritto  di  far  la  birra,  un  albergo,  una  distilleria  di  acquavite, 
come  pure  la  giurisdizione  patrimoniale,  poicli^  col  prenderla  in  af- 
iitto  passano  al  flttaiuolo  non  solo  tutti  i  proventi,  che  competono  al 
signore  nell'esercizio  della  sua  giurisdizione,  salvoch^  siano  stati 
esclusi  in  modo  espresso,  ma  anche  tutti  gli  oneri  a  quella  giurisdi- 
zione connessi^^).  Se  il  fondo,  al  quale  essa  fe  soggettivamente  col- 
legata,  h  stato  aifittato  con  tutte  le  sue  pertinenze,  seuza  che  ne 
sia  fatta  menzione,  deve  ritenersi,  che  essa  pure  sia  stata  tacita- 
mente  affittata  col  resto,  quando  il  locatore  nou  se  la  sia  espressa- 
mente  riservata,  come  gi^  h  stato  osservato  in  un  altro  luogo  (lib.  II 
§  192  nota  61).  II  Diritto  romano  menziona  anche  in  modo  speciale 
I'affittanza  delPusufrutto  ^^)  e  del  diritto  di  abitazione  ^4).  Anche  la 
stessa  servitus  usus  non  h  esclusa  in  maniera  assoluta.  Quegli,  al 
quale  compete  Vusus  aedium  non  pu5  locare  tutta  la  casa,  senza 
neppure  riservarsi  la  propria  abitazione  nella  casa  ^^),  Solo  allora 
quando  Vusm  e  limitato  esclusivamente  ai  bisogni  ed  all'uso  perso- 


11)  Yedi  HoPFNERS  Oommentar.  ilher  die  Inaiit  (op.  oit.)  §  8(S3  nota  1  e 
Weber  zu  HopitKbr  pag.  937,  anche  Schweppe  Bom.  Privaireeht  (Diritto 
private  Romano)  yol.  II  §  416. 

18)  Vedi  Stryk,  Oautel.  oontractuum  Sect.  II  cap.  IX  §  12.  de  Cocoeji  iur. 
civ.  canirov.  h.  t.  Qu.  5  e  Jao.  Aug.  Frankensteik,  Diss,  de  locaiioTie  juriS" 
diciionis  Lipsiae  1728. 

13)  §  1  Inst,  de  usu  et  hahiiai.  L.  12  §  2  L.  38  Dig.  de  Usufr. 

11)  §  5  Inst  de  usu  et  habitat,  L.  13  Cod.  de  Usufr. 

15)  L.  2  §  1  in  fin.  L.  8  pr.  Dig  de  usu  et  habitat.  —  Voet,  Oommentar. 
h.  t.  §  4. 


m)  Nulla  sarebbe  la  locazlone  di  cose,  che  non  foseero  in  commercio  e  nessnna  ob- 
bligazioue  ne  potrebbe  derivare  pel  oondattore.  Tali  sarebbero,  per  eaempio,  le  cose 
di  dominio  pnbblico,  ma  il  Maboade  (loc.  cit.)  osserva,  che  se  esse  non  possono  essere 
locate  intieramente  e  per  lore  stesse,  si  concepisoe  perd  che  possono  esserlo  talvolta 
sotto  an  pnnto  di  vista  particolare.  Cos),  per  esempio,  non  si  affitta  una  ohiesa,  nn 
cimitero,  una  piazza  pnbblica,  nna  grande  via,  nn  finme,  ma  tutta  via  si  affittano 
spesso  dei  posti  in  una  chiesa  od  in  un  cimitero,  come  pure  degli  spazi  di  suolo  pub- 
blioo,  speoialmente  neUe  piazze,  alio  scope  di  impiantarvi  deUe  baracohe  -per  vendere 
mercanzie,  od  il  diritto  di  pesca  in  un  flume,  eoc. 
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nale  delPavente  diritto,  non  si  fa  luogo  a  locazione  ^^)  ♦»).  Le  servitii 
reali  non  possono  invece  essere  aifittate  senza  il  fondo,  a  favore  del 
quale  sono  costituite.  Oosl  deve  interpretarsi  la  decisione  di  Ulpiano, 
che  alia  L,  44  Dig.  XIX,  2  dice:  Locare  serviiniem  nemo  potest  ^'^  ®). 
Non  rileva,  che  le  cose  appartengano  in  propriety  al  locator  o  siano 
d'altri  ^^)  p).  Si  pu5  percib  non  solo  affittare  la  propria  parte  di  una 
cosa  comune,  sia  al  comproprietario  stesso,  sia  ad  una  terza  i)eTSona  ^% 
ma  si  pu5  anche  affittare  una  cosa,  suUa  quale  competa  soltanto  un 
diritto  di  anticresi  ^);  come  pure  si  pu5  aiiittare  e  locare  di  nuovo, 
anche  senza  il  consenso  del  locatore,  in  tutto  od  in  part«  la  cosa 


16)  §  1  Insi.  eodem,  L.  11  Dig.  eodem.  L.  12  §  ult.  Dig.  eodem.  L.  10  §  1 
Dig.  Oommuni  divid.  Be  Gogoeji  iur,  dv.  controv.  h.  t.  Qa.  6. 

17)  Ci6  perch^  le  servitti  ceali  sono  costituite  a  fSftvore  del  fondo  domi- 
nante,  al  quale  oompetoDO,  e  sono  limitate  solo  ai  bisogni  di  quello,  Vedi 
Ant,  Faber,  Bational,  in  Pandect,  h.  t.  adh.  1.  —  Oer.  Noodt^  Oomm,  ad  Dig. 
h.  t.  §  Feliquum  est  Oper,  torn.  II  pag.  422  e  Pothier,  Fand,  Justin,  h.  t. 
num.  Ill  nota  c.  Si  confronti  anche  la  parte  9*di  questo  Commentario  §621 
pag.  16  (Ediz.  ital.  lib.  VII  tit.  1  §  621). 

18)  VoBT,  Oomm.  h.  t.  §  3. 

10)  L.  35  §  1  Dig.  XIX  2.  Vedi  WssTPHix  vom  Kauf-  Mieih-  und  Fachteon- 
tract  (op.  cit.)  §  918. 
20)  L.  37  Dig.  de  pignor,  act.  L.  23  pr.  Dig,  de  pignorih.  et  hipotk. 


7»)  Nel  nostro  diritto  in  nessim  oaso  possono  essere  affittati  i  diritti  di  uso  e  di 
abitazione :  Tart.  528  Cod.  civ.  ne  t&  espresso  divieto.  II  Bbunkemaitn  (op.  cit.  ad  L.  44 
h.  t.)  ne  dik  il  motive:  «  TJbus  tamen  non  potest  looari,  qnia  non  eadem  est  omnium 
«  indigentia  ». 

o)  II  BBUKHEMAiirN  (loo.  oit.)  fa  segnire  qnesta  legge  dal  segnente  oommento :  <i  Servi- 
ce tntes  praediales  locari  non  possont,  soil,  nt  a  domino  constitnantnr ;  focnltatem 
<r  tamen  ntendi,  servitute  semel  oonstitnta,  locari  posse,  tradunt  Oaboc.  d.  Tr,  tit.  de 
d  tervitut.  pag.  65.  Bach,  in  Tr.  disp.  29  th.  3  lit.  Aet  in  Wissekbach  h.  t.  n.  5:  Sed 
a  verius  videtor,  seorsim  a  fondo  non  posse  looari  ne  quidem  commoditatem  servitutis 
«[  praedialis,  praesertim  praedii  urbani,  nisi  ubi  oommode  alter!  oommoditas  oonoedi 
a  possit,  oitra  praejndicinm  ant  damnum  domini.  Ex  hoc  etiam  textu  Gabpz.  probat, 
a  non  posse  servitutem  pascendi  alii  locari  j>, 

p)  Pel  nostro  Diritto  bisogna  cbe  la  cosa  o  quanto  meno  il  suo  godimento  appar- 
tenga  al  locatore,  essendo,  per  analogia  colPart.  1459,  nulla  la  locazione  della  cosa 
altrui  (v.  Pacipici-Mazzoni,  op.  cit.  n.  29).  —  II  Mbblin  {Repertoire  v.  Bail  §  2  n.  7) 
ed  U  Dalloz  (Bepertoire :  LoucLge  pag.  908  n.  4)  ammettono  invece  la  validita  deUa  lo- 
cazione deUa  cosa  altrui  ed  il  Tboplo27G  (op.  cit.  vol.  In.  98)  ne  condivide  Topinione  e 
sostiene  eziandio,  che  la  locazione,  essendo  un  atto  semplice  di  amministrazione,  oon- 
serva  il  suo  effetto  anche  contro  il  vero  proprietario,  quando  il  conduttore  sia  state 
di  buona  fede  ed  abbia  contrattato  col  proprietario  apparente. 
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locata  od  afflttata  ^^),  il  quale  contratto  prende  11  nome  di  siibloeaiio, 
subeonducHo  ^).  Bisogna  perd,  che  nel  contratto  non  sia  stato  pat- 
toito  11  contrarlo  ?)  ed  anche,  che  il  locatore  non  abbia  motivo  di 


21)  li.  7  L.  8  L.  24  §  1  L.  30  pr.  L.  60  Dig.  XIX  2  L.  11  §  5  Dig.  de 
pign,  act.  Speolalmente  la  L.  6  Cod.  h.  t,  dove  Itmperatore  Alessandro 
dice :  Nemo  prohibetur,  rem,  qtuim  canduxity  fruendam  alii  locan :  si  nihil 
dliud  convenit  Vedi  Huber,  Fraeleet  iur.  eiv.  in  Pand.  h.  t.  §  2. 

^)  OJiriet.  WiLDYOGEL,  Diss,  de  eo,  quod  iuatum  est,  eirca  suhlocaUonemf 
Jenae  1727  e  8am.Frid.  Willsnberg,  JBxerc.  de  rerum.  euhlocatione  (In  etus 
SeUct.  Jurispr.  civ.  8.  ExerdiaU  Sabbathin.  parte  II  exero.  XLI  p.  646  seg.)* 


q)  L^art.  1573  (God.  nap.  art.  1717)  oonoede  al  oondnttore  il  diritto  di  Bublooare  il 
BTio  affltto  ad  nn  altro,  se  tale  faooltiL  non  gli  h  stata  vietata  in  tntto  od  in  parte 
per  mezzo  di  nn  patto  speciale.  Nel  Godioe  napoleonioo  si  legge  alia  fine  dell^artioolo : 
<c  Gette  danse  ^ttonjonrs  de  rignenr  j>,  espressione  oeonra,  ed  oziosa,  qoando  si  oonsideri 
che  trattasi  di  nn  oontratto,  e  ohe  peroid  sarebbe  sempre  applicabile  il  prinoipio  ge- 
neiale,  che  i  oontratti  legalmenbe  formati  hanno  fbrza  di  legge  per  colore,  che  li  hanno 
latti.  La  legge  pero  stabiUsoe  nn'eooezione :  infatti  Tart.  1958  n.  3  dice,  che  11  loca- 
tore  ha  privilegio  pel  oredito  del  fitti  e  deUe  pigioni  dell^anno  in  corso,  deU^antece- 
dente  e  delle  scadenze  sncoessive  portate  dai  oontratti  di  locazione,  se  qnesta  ha  data 
certa,  e  boIo  i>el  oredito  dell'annata  in  oorso  e  della  snssegnente,  se  non  d  oerta  la 
data  deUa  locazione.  In  ambedne  i  casi,  esso  aggiunge,  gli  altri  creditor!  hanno  il 
diritto  di  sottentrare  nelle  ragioni  del  oondnttore,  di  snblocare  durante  il  tempo,  pel 
quale  il  locatore  eseroita  il  suo  privilegio,  quantum/u^  oib  font  tietato  i^l  oarUratto  di 
locazione.  Pel  oontratto  di  mezzadria  vale   invece  la  regola  opposta,  poiohd  il  mez- 
zainolo  non  pu5  snblocare  n^  cedere  la  masseria,  se  non  gliene  fu  espressamente  accor- 
data  la  facolt^  nel  oontratto  (art.  1649).  II  Yoet  (loo.  cit.  n.  5)  ci  inseg^na  il  fondamento 
di  qnesta  ecoezione:  <t  vel  nisi  conductor   primus  agri  sit  oolonus  partiarius,  quippe, 
<c  qui  fmctus  cum  domino  dividens  quodam  societatis  jure,  alium  domino  socium,  quem 
<c  is  hand  elegit,  obtrudere  non  potest » :  arg.  L.  25  §  6  in  fine  Dig.  XIX  2.  Speolal- 
mente i  commentatori  del  Godioe  napoleonico  hanno  date  varie  norme  per  interpre- 
tare  H  divieto  di  subaffitto,  che  eventualmente  fosse  stato  pattuito  fra  le  parti.  Gosi 
eesi  hanno  deciso,  che  il  divieto  di  snblocare  comprende  anche  quello  di  cedere  e  vi- 
ceversa,  e  che  la  proibizione  pura  e  semplioe  di  snblocare  si  applica  del  pari  alia  sub- 
locazione  totale  ed  a  queUa  parziale.  Gosl  d  ammesso  da  tutti,  che  tale  divieto  non 
impedisce  al  oondnttore  di  ospitare  degli  amici,  e  di  £Ar  abitare,  durante  una  sua 
assenza,  neUa  casa,  persona  che  gliela  custodisca.  II  Duvebgieb  (Droit  civil  vol.  I  p.  367) 
ritiene,  che  egli  non  abbia  fiEUK>lt&  di  conoedere  gratuitamente  ad  un  amico  Tuso  del 
suo  appartamento.  II  Tboplonq  (op.  cit.  vol.  I  n.  136)  orede  il  contrario  e  queet'opinione 
h  condivisa  dal  Maboadb  (Gomm.  all'art.  1717  n.  2),  il  quale  osserva,  che  il  pericolo 
di  una  frode  (questo  era  il  motivo  addotto  dal  Duvebgieb)  non  puo  essere  ragione 
▼aUda  per  ricusare  I'esercizio  di  un  diritto,  mentre  il  locatore  potrebbe  con  ogni  mezzo 
di  prova  stabilire  qnesta  frode,  ed  aggiunge :  «  Le  pret  fait   &  Tami  n'a  pas  la  gra- 
ce vit6  d'une  cession  on  sous  location,  parce  que,  d'un  c6t4,  il  sera  g6n6ralement  d'unc 
((  plus  courte  dur6e,  et  que  d'autre  part  on  met  plus  de  m6nagement  et  de  rdserve 
t(  dans  Tusage  gpfatuit  d'une  chose  que  dans  I'usage  qu'on  en  paye.  Le  pr6t  n'est 
«  done  pas  &  redouter  an  m^me  degr6  que  la  sous  location  on  cession:  et  comme  la 
«  clanse  qui  prohibe  oelle-ci  est  d6rogatoire  an  droit  commun  on  ne  pent  pas  d^s  lors 
«  a'6tendre  d'une  hypoth^  &  Tautre  n. 

OlUcx,  Comm.  Pandelle.  —  Lib.  XIX.  H 
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opporsi  alia  suhJocatio:  ua  motivo  di  opposizione  sarebbe,  per  esem- 
pio,  quello,  che  il  subinquilino  in  causa  della  sua  i)osizione  e  della 
sua  industria  possa  coll'aso  danneggiare  la  oosa  locata  pitl  di  quello, 
che  Pavrebbe  danneggiata  il  primo  inquilino  »*);  altro  motivo  sarebbe, 


II  VoET  (loo.  oit.)  dice :  n  Quin  imo  moribnfi  nostris  obtinuit,  agros  looatos  non 
a  x)08se  per  conduotorem  sine  looatoris  volantate  enblooari  (ediot.  Oaroli  V  anno  1515 
«  quod  firmatum  edicto  politico  Ord.  JIoll.  1580*  art.  30) :  ao  in  aedibns  rarsna  sablo- 
a  candia  arbitrio  domini  relinquitor,  an  novnm  conduotorem  relinqnere  veiit,  an  qno- 
<(  dam  jure  protimeseos  sibi  rem  eadem  meroede  retinere,  exoloBo  eecnndo  oondnctoie  d. 
—  Nessnn  dabbio,  ohe  il  looatore  possa,  in  Inogo  di  nn  divieto  assolnto  di  snblooare  e 
di  cedere,  essersi  riservato  nn  diritto  di  gradire  o  meno  nn  snboondnttore,  gfinsta 
qnanto  ci  insegna  il  Voet  nel  passo  suocitato.  A  questo  rignardo  il  PACiFici-MAZzoia, 
op.  cit.  n.  155,  si  domanda,  se  questo  patto  importer^  anobe  esso  nn  divieto,  in  modo 
che  il  looatore  abbia  il  diritto  assolnto  di  rifintare  il  consenso  e  non  sia  permesso  al 
giudioe  di  esaminare  se  esistano  o  no  plausibili  motivi  del  rifiuto,  e  nel  seoondo  oaso 
supplire  al  diniego  del  consenso  del  looatore.  Esso  risolve  la  qnestione  in  quest'ultimo 
sense,  citando  in  appoggio  anohe  U  Paconittb  {Traatatut  de  loo.  et  oond.  capov.  32  n.  4), 
il  quale  dice:  (csi  adsit  pactum  de  non  sublooando  sine  oonsensu  domini,  nonpoterit 
dominus  sine  eausa  consensum  denegare  etsieum  deneget  supplebit  judex}),  ed  ilBi- 
CHEBi  (Juruprudentia),  che  dice  a  sua  volta :  <l  sed  oonrentio  ita  ex  aequitate  inter- 
pretanda  est,  ne  consensus  absque  justa  oausa  denegari  possit  d.  —  Della  stessa  opi- 
nione  h  il  Pothieb  (op.  cit.  num.  283),  in  applicazione  anohe  del  principio  di  diritto : 
(£  ut  ex  pacto  consequamur  id  quod  nostra  interest,  non  nt  sine  uUo  nostro  oommodo 
alteri  tantum  noceamus  d.  —  Quando  fosse  stato  oonyennto,  che  il  conduttore  dovesse 
oedere  Taffltto  o  sublocare  solo  a  persone  ben  aocolte,  d  generalmente  ammesso,  che 
in  oaso  di  illegittimo  rifiuto  del  looatore,  il  conduttore  potrebbe  &rsi  autorizzare  dal 
giudice.  —  II  consenso  del  looatore  puo  essere  prestato  si  espressamente,  ohe  taoita- 
mente.  ed  anohe,  quando  fosse  apposto.  nel  oontratto  il  divieto  di  subaffittare  o  di 
oedere,  raoquiescenza  del  locatore  sanerebbe  Teventnale  trasgressione  da  parte  del 
oonduttore  al  patto  convenuto.  Va  distinta  la  oessione  dell^affitto,  la  quale  consiste 
nella  trasmissione  dei  diritti  e  delle  obbligazioni,  che  esso  conferisoe  od  impone  al 
conduttore  e  non  oostituisoe  dunque  una  nuova  looazione,  dalla  sublooazione,  la  quale 
invece  costitmsoe  una  nuova  looazione.  Gli  efifetti  della  prima  si  determinano  non  gi^ 
con  le  regole  relative  al  oontratto  di  affitto,  ma  con  quelle  della  cessione  dei  beni 
mobili,  mentre  gli  effetti  della  seconda  si  determinano  coi  principii  general!,  che  reg- 
gono  il  oontratto  di  looazione,  salvo  le  stipulazioni  special!  del  oontratto  di  sublooa- 
zione. Yedi  il  Pagifici-Mazzoni  (op.  cit.  num.  162-164),  il  quale  ne  deduce  le  seguenti 
conseguenze:  1)  il  cedente,  a  differenza  del  sublooatore,  nongodepel  prezzo  della  oes- 
sione il  privilegio  stabilito  dall*art.  1958  num.  3 ;  2)  il  oessionario,  a  differenza  del  sub- 
conduttore,  non  puo  pretendere  che  la  cosa  gli  sia  consegnata  in  buono  stato  di  ripa- 
razioni  d'ogni  specie,  ma  deve  riceverla  nello  state  in  cu!  si  trova  al  memento  della 
oessione ;  3)  solo  nel  caso  di  oessione  le  clausole  partioolari,  con  on!  il  locatore  ed  il 
conduttore  avessero  derogate  ai  principii  general!  regolateri  del  oontratto  di  looazione, 
avrebbero  vigore  oontre  ed  in  vantaggio  del  cessiopario,  il  quale  avrebbe  aziene  di- 
retta  centre  il  looatore  per  costringerlo  ad  adempiere  tutte  le  obbligazioni  contratte 
ooU'eriginario  conduttore,  e  sarebbe  verso  il  looatore  direttamente  ebbligato. 

r)  In  applioaziene  di  questo  principio,  che  h  neUe  stesse  tempo  di  diritto  e  di 
equity,  il  PACiFici-MAZZoyi  (op.  cit.  num.  148)  dice,  che  non  potrebbere  forsi  nd  la 
oessione  n^  la  sublooazione  a  persone  ohe  eseroitassero  mestieri  incommodi  o  disc- 


LOCATI  COKDUCTI.  83 

Be  qnest'nitimo  avesse  locata  la  cosa  per  nn  uso  direrso  da  qaello, 
l)el  quale  la  cosa  era  stata  a  lui  locata,  in  conforinitd.  alia  sua  de- 
stinazione  ^),  Dunque,  perche  il  locatore  debba  i)ermettere  il  sub- 
affitto,  occorre  che  la  cosa  sia  subaffittata  pel  medesimo  uso  e  con 
tali  condizioni,  che  nessun  danno  possa  derivarne  al  prime  ^0*  ^^^ 
resto  i  contratti,  che  si  presentano  diversi  nel  case  di  un  subafYitto, 
devono  essere  bene  distinti^B)^  della  qual  cosa  se  ue  parlert\  iAvl 
estesamente  in  seguito.  Al  contrario  non  si  puo  di  regola  prendere 
in  affitto  od  a  pigione  la  cosa  propria  ^) «).  Se  causa  di  cio  h  stato  un 
errore,  tutto  il  contratto  e  nullo  ^t)  <).  in  questo  case  percio  non  si  fa 
luogo  ad  alcuna  prova,  che  non  gli  competa  la  propriety,  poich^ 
egU  ha  preso  a  pigione  od  in  affitto  una  cosa,  suUa  quale  vanta  un 
diritto  di  propriety  ^).  Talvolta  puo  frattanto  il  i)roprietario  stesso 


23)  L.  13  §  Hit.  Dig,  de  usufr.  —  Vobt,  0(mm.  h.  t.  §  5. 
^)  WiLLBNBBRO,  Exeroit.  cit.  §  9. 
'  25)  Vedi  Westph AL  vom  Kauf-  Mieth-  und  FacUooniracl  (op.  oit. )  §§  909  e  9 1 0. 

26)  L.  45  Dig,  de  reg.  turn. 

27)  L.  20  Cod.  h.  t.  Qui  rem  propriam  canduxit,  existimans  alienam,  domi- 
nium non  transfert,  sed  inefficcteem  eonductionis  contraetwm  facit 

28)  L.  23  Cod.  eodem.  Ad  probationem  m  propriae  sive  deformonem  non 
Bufficii  locatio  ei  faeta,  qui  post  de  dominio  coeperit  contendere:  cum  insdentia 
dMnini  proprii  et  errantia  nullum  habeat  oonaenmm;  sed  ex  eventu,  si  vidua 
fueritj  contractua  locationia  non  conaHHaae  magia  declaratur.  Nemo  enim  aihi 
iure  poaaeaaionem  mutare  poteaU  Vedi  Jbnsius,  Striciur.  tut  Bom.  jur.  Fand, 
et  Cod.  pag.  586. 


nesti  ed  aggionge  ohe  aU'osservanza  di  nn  tale  obbligo  U  oonduttore  non  potrebbe 
Bottrarsi,  neppnre  quando  il  oontratto  originario  gli  conoedesse  la  feooltlk  di  cedere 
o  snblocare  a  obi  VQglia,  non  potendo  tale  clansola  antorizzare  mai  Pabnao  deUa  cosa 
locata,  poichd  Barebbe  vero  abnso  U'  snblooarla  o  oederla  a  persone,  ohe  ne  abnse- 
ranno.  —  II  oitato  antore  nega  del  jiari  la  £sux>ltsk  di  oessione  o  sublooazione  a  per- 
sona meno  solvente,  quando  la  solyibilitil  del  prime  condnttore  oonsistesse  tutta  nel 
yalore  dei  moblLi  portati  nella  oasa  looata,  ed  il  snboondnttore  vi  portasse  effetti  in- 
snfficienti  pel  pegno  legale. 

i)  II  MOLITOB  (loo.  oit.  n.  552)  rileva  obe  la  looazione  della  propria  oosa  non  h 
nulla  ohe  nel  oaso,  in  oui  il  proprietario,  che  ha  looata  la  propria  cosa,  abbia  igno- 
rate  ohe  la  oosa  gli  apparteneva,  mentre,  se  I'avesse  saputo,  il  contratto  sarebbe  va- 
lid© e  la  looazione  deUa  re*  propria  implioherebbe  trasporto  della  propriety  a  profitto 
del  lodator,  Vedi  in  proposito  anohe  il  Cujacio  (loo.  oit.  tomo  I  ool.  981  D.). 

t)  11  VoET  (loo.  oit.  num.  4)  spiega  esattamente  come  debba  interpretarsi  questo  prin- 
oipio :  <r  quod  rei  suae  oonduotio  nulla  sit  (L.  45  Dig.  L.  17)  adeo  ut  et  ipso  jure 
evaneacat  locatio,  quam  primum  conductor  rei  conduotae  dominium  adeptus  est  (L.  0 
§  6  Dig.  XTX  2).  Eteaim  ita  denium  rei  suae  oonduotio  utilis  est,  si  alius  nullum  in 
re  nostra  jus  adeptus  sit :  cum  utique  eatenua,  quatenus  alteri  jus  in  re  nostra  con- 
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prendere  di  nuovo  in  affitto  od  a  pigione  in  modo  valido  la  sua 
propria  cosa,  cio^,  se  al  locatore  compete,  per  esempio,  nella  qualitd. 
di  usufruttnario  o  di  creditore  anticretioo,  il  diritto  reale  di  posse- 
dere  la  cosa  e  di  usarne  oppure  di  trarne  profltto  ^)  **).  Se  fe  stato 
afflttato  tntto  an  fondo,  sono  compresi  in  qnesto  affitto  anche  tntte 
le  x>6rtinenze  e  gli  accessorii  e  tutti  i  diritti  ad  esso  inerenti  ^),  non 
escluso  il  diritto  di  patronato  ^i)  «),  tolto  il  caso  in  cui  le  parti  non 


20)  L.  37  Dig.  depignor^  acL  L.  29  pr.  Dig.  Quib.  modis  uaufr,  amitt   —  Voet, 
loo.  oit.  §  4. 

30)  L.  19  §  2  Dig.  XIX  2.  —  Westphal,  §  921.  —  L.  3  Dig.  eod. 

31)  Cap.  Vlly  X  dejur.  patrofMtus. —  Mandamtu,  quatemu,  si  voUb  consUterit, 
quod  prcufato  miUU  praescripta  villa  fuerit,  non  exeepto  jure  paironaius,  ad 
firmam  eoncessa,  vel,  antequam  de  jure  patronaiua  inter  AbbcUiaaam  et  militem 
controverna  eeset  auhorta,  pre/atua  Guillelmua  de  L.  in  pr<ieacripia  JSccleaia 
per  Epiacopum,  ad  praeaentaiionem  militia,  inaiUutua  fuiaaet,  ei  dummodo  aliaa 
ait  idoneua,  adiudicetia  Eccleaiam.  Yedi  Jan.  a  Costa,  Oomm,  in  Decretal,  ad 
hoc.  cap.  pag.  564.  —  Gonzalea  Tellsz,  Oomm.  ad  id.  cap.  —  J.  H.  Boehmbr 
in  edit.  Oorp.  iuria  Canon,  ad  id  eapii.  et  in  Diaa.  oontin.  aeU  Capita  ciroa 
locat  et  conduet.  praedior.  rusUcor,  cap.  Ill  §  7.  —  Stbtk,  Oaut.  oontraotuum 
sect.  II  cap.  IX  §  12.  —  Aug.  OottL  Pbtbrmann,  Diaa.  de  exereitio  juria 
patronatua  realia  ad  prasdiorum  fructua  referendo,  Lipsiae  1746  e  Mich*  Ood, 
Wbrnhbr,  Lectisa.  Commentat.  in  Pand.  h.  t.  §  6. 


stitatum  est,  ilia  a  nobis  alienata  intelligatnr  et  ita,  non  nt  oiostTae  sed  nt  alienae 
condnotio  sit  j>. 

u)  n  Pacifici-Mazzoxi  (op.  oit.  n.  29)  per6  oeserva  oon  ragione,  ohe  il  looatore  non 
potrebbe  riprender  in  affitto  o  subaffitto  la  oosa  locata,  poiohS  siffatta  oonvenzione  oo- 
stituirebbe  nna  risolnzione  della  locazione  originaria. 

«)  Rignardo  al  Jos  Patronatns  il  Bbuxnemann  (op.  oit.  ad  L.  44  Dig.  h.  t.  nnm.  2) 
dioe  inveoe :  <i  Jos  patronatns  non  potest  x>er  se  looari,  sed  neo  oum  unirerHtate  fundi 
etjurium  transit  in  oondnotorem,  nisi  sit  ad  longnm  tempns,  qnae  est  sententia  o.  7 
X  de  Jure  Patronat.  et  haeo  oommnnis  est  tiaditio...  et  sio'jns  patronatns  differt  a 
seryitnte  praediali,  quae  indistinote  transit  in  oondnotorem  7>. 

£j  assai  oontroyersa  fra  gli  antori  la  qnestione,  se  il  diritto  di  oaocia,  e,  per  ana- 
logia,  qnello  di  pesoa,  debbano  ritenersi  nel  silenzio  deUe  parti,  oompresi  nella  locazione, 
qoali  aooessorii  della  oosa  looata.  II  Duvebgieb  (op.  oit.  vol.  I  p.  73)  ed  il  Taulieb 
(op.  oit.  VI  p.  228)  ritengono  ohe  spettino  sempre  al  oondnttore.  —  II  Dubant^w  (Droit 
aieil  vol.  IV  p.  286)  inveoe  opina  ohe  spettino  contemporaneamente  alle  due  parti.  Ma 
d  opinione  prevalente,  ohe  restino  riservati  al  proprietario.  Yedi  speoialmente  il  Tbop- 
LONO  (op.  oit.  vol.  I  nnm.  161-163)  ed  il  Mabcadi6  (oomm.  agli  art.  1719,  1720).  <£  En 
g6n6ral  en  efiEet,  dioe  qnest'nltimo  antore,  la  ohasse  n^est  qn^nnmoyende  distraction ; 
le  gibier,  qn'elle  proonre,  qnoiqn'  il  ait  sans  donte  nne  oertaine  valour,  et  qu^on  pnisse 
en  tirer  qnelqne  argent  en  le  vendant,  n^est  oepedant  pas  nn  fmit  da  fonds,  oomme 
le  disait  fort  bien  la  loi  romaine;  sa  ponrsuite  n*est  point  nne  r6oolte  de  fruits,  elle 
n'est  point  non  pins  nn  seoours  neoessaire  pour  I'exploitation  des  terres,  elle  n*est 
qu'un  exercioe  d^agrement  qui,  oomme  toutes  les  ohoses  d^agr^ment,  fait  partie  tout 
naturellement,  et  sans  quMl  soit  besoin  de  s'en  expliqner,  des  reserves  du  propri^taire  7>. 
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abbiano  in  modo  eBpresso  pattaito  diversamente.  L'affitto  di  tutto 
un  Ibndo  distrettnaley  con  tutti  i  diritti  a  qnesto  appartenentiy  per 
esempio^  caccia,  giurisdizione,  diritto  di  patronato,  diritto  di  far  la 
birra^  ecc.,  viene  cbiamato  adfnod%aiio,YOoe  che  deriva  dalla  parola  fran- 
oese  admodievy  pigliare  in  affitto  ^).  Malgrado  che  le  cose  fiingibill  non 
I)ossano  formare  oggetto  del  contratto  di  locazione,  i  yestiti  per6 
non  vanno  messi  nel  novero  di  qneste  cose  ^). 

§  1048. 
B.  Loeaziane  d^opere  ^). 

Le  opere,  considerate  come  oggetto  del  contratto  di  locazione,  de- 


32)  Vedi  Jo.  Henr.  Feltz,  Diss,  de  adtnodiaHonej  Arg.  1699.  —  Oe.  Ad, 
Stbuy,  I>.  de  udmodiat,  Jen.  1683  e  lo,  Ott.  Tabor,  de  eodem  argumento. 
Argent.  1646;  anche  J.  H,  Bobhmbr,  Diss.  cit.  cap.  I  §  5. 

33)  §  5  Inst.  h.  t. 


In  oonformitft  aU^insegnamento  di  Giuliano  (L.  26  Dig.  X.XII,  1) :  Yenationem  fraotns 
fandi  negavit  esse:  nisi  fmctns  fundi  ex  yenatione  oonstet,  viene  fatta  eooezione  pel 
easo  dell'affittanza  di  tin  fondo,  ouins  fmotos  in  ipsa  venatione  oonstet.  A  quest'eo- 
oezione  U  Mabgad^  ne  aggiange  nn'altra,  qnando  clod  il  oondnttore  abbia  looato  il 
fondo,  avnto  rignardo  anche  ai  diyertimenti,  che  ease  potrebbe  fomiref  perohd  in  tal 
caso  doyrebbero  intendersi  a  Ini  riBeryati  anche  i  diyertimenti  della  oaccia  o  della  pesoa. 

n  POTHIEB  (op.  cit.  num.  16-17)  pone  il  diritto  di  oaccia  fra  i  diritti  che  non  poesono 
essere  dati  in  affitto:  (C  les  seigneurs  et  possesseurs  de  fiefs,  qui  ont  oe  droit,  egli  dice, 
ne  Vont  que  ad  obleotamentum  et  non  ad  quaestum,  De  Ilk  il  snit,  qn^nn  bail  &  ferme. 
qn'nn  seignenr  de  fief  anrait  fait  &  qnelqu^nn  de  son  droit  de  chasse  dans  T^tendne 
de  .son  fief,  est  nn  contrat  nnl^  qni  ne  doit  produire  anonne  obligation  ni  dans  la 
personne  dn  bailleur,  ni  dans  ceUe  dn  pienenr  j>.  L^affittoario  potrebbe  ad  ogni  istante, 
eecondo  la  sna  teoria,  sciogliersi  da  ogni  yinoolo  contrattnalei  e  rinnnclare  all'nlte- 
riore  godimento  dell^ayuto  permesso;  e  d'altra  parte  il  locatore  sarebbe  senx'azione 
per  dimandare  il  fitto,  senza  pero  che  Taffittnario  possa  pretendere  la  ripetizione  dei 
fatti  pagamenti,  peroh^  soiens  indebitwm  solvit,  e  perohd  nel  -pAgekve  fidetn  impterit. 
Se  il  diritto  di  caccia  non  pud  prinoipaliter  et  per  s^  essere  oggetto  di  nn  contratto 
di  locazione,  11  citato  antore  agginnge  pero,  cc  qn^e  dans  le  bail  h  loyer,  qni  serait  fait 
d'nn  ohatean,  on  ponrrait  stipuler,  que  le  locataire  anrait  la  faculty  de  chasser  et  de 
fiiire  chaaeer  snr  les  domaines  en  d6i)endance  j>.  Qnesta  teoria,  fondata  sul  regrime  fen- 
dale,  ha  oggimai  solo  nn  interesse  storico. 

x}  n  POTHIEB  (op.  cit.  nam.  393),  nel  rileyare  la.  natnra  del  contratto  di  locazione 
d^opere,  fa  consistere  la  principale  differenza  fra  qnesto  e  la  locazione  di  cose  in  cid, 
che  oggetto  di  qnest'nltima  d  Toso  di  una  oosa  accordato  per  nn  certo  prezzo  al  oon- 
dnttore, res  utenda  datur,  mentre  oggetto  del  prime  h  il  layoro  dato  a  fare,  res  fa- 
ffienda  datur,  DaUa  quale  premessa  esso  deduce  la  conseguenza,  che  nella  locazione  di 
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vono  !.•  consistere  in  atti  leciti  {operae  honestae)  y).  Questo  e  infatti 
il  reqoisito  generale  di  tntti  gli  atti,  rigaardo  ai  qnali  deve  essere 


0066,  d  il  oonduttore  ohe  si  obbliga  a  i>agare  la  merces  al  looatore,  mentre  in  quella 
di  opere  d  il  looatoTC  che  s'obbliga  a  pagare  la  meroes  al  oondattore.  Ma  11  Pothieb 
ha  oon  cid  stabilito  un  prinoipio  affotto  erroneo,  e  non  sossiste  la  differenza  da  liii 
aooexmata,  poiohd  nella  looaziono  d^opere  oggetto  del  oontratto  non  h  il  lavoro  oom- 
meeso,  bensi  Topera  ohe  Tuna  parte  (locatore)  si  obbliga  a  prestare  in  &voTe  dell'altra 
(oondattore),  siooh^,  oome  gi&  abbiamo  avnto  oooasione  di  dimostrare,  in  ambe  le  loca- 
zioni,  d  looatore  qaegli  obe  rioeve  la  merces,  e  oonduttore  qnegli  obe  la  paga. 

La  vera  differenza  oaratteristica  sta  inveoe  nel  fatto  obe,  mentre  nella  looazione 
di  oose  pu5  aver  laogo  un^eseouzione  forzata,  nel  senso  ohe  il  locatore  pu5  essere  ob> 
bligato  ooattivamente  (manu  militari)  a  oonoedere  al  oonduttore  I'uso  della  oosa,  nella 
looazione  d^opere,  in  omaggio  al  prinoipio  nemo  potest  oogi  ad  factum,  il  looatore  del- 
Topera,  in  oaso  di  ineseouzione  deUa  propria  obbligazione,  non  potrebbe  essere  tenuto 
ohe  al  risaroimento  dei  danni.  II  Tboplono  (op.  oit.  yoL  III  num.  787)  oi  spiega  ohia- 
ramente  il  fondamento  di  questa  difFerenza :  a  Tandis  que  le  louage'  des  choses  n'a 
pour  objet,  que  I'usage  des  ohoses  mat^rielles,  le  louage  d^ouvrage  s'adresse  ^  Tindu- 
strie  humaine  pour  la  mettre  en  valeur.  D^  lors  il  y  a  entre  oes  deux  esp^oes  de 
louage  toute  la  distance,  qui  separe  la  matidre  inanim6e  de  Taotivitd  humaine  et  de 
r  intelligenoe  indnstrieuse.  Le  louage  d'ouvrages  engage  dans  une  oertaine  mesure  la 
personnalit6,  le  travail,  Tintelligenoe ;  or,  la  liberty  serait  an6antie,  si  Phomme  pou- 
vait  Stre  poursuivi  dans  oe  domaine  inviolabile,  s'il  pouvait  6tre  oontraint  dans  oe 
qu'il  y  a  de  plus  personnel,  de  plus  ind^pendant,  de  plus  intime  j>.  Se  non  ohe  questo 
prinoipio  generale  d  soggetto  ad  eooezione  riguardo  alia  looazione  di  oose,  quando  I'esatto 
adempimento  dell'obbligazione  non  sia  i>ossibile  fisioamente  o  giuridioamente,  per 
esempio,  se  H  looatora  avesse  distrutta  la  oosa  looata,  o  Tavesse  venduta  ad  altra  per- 
sona, autorizzando  questa  a  soiogliere  la  looazione,  mentre  in  questi  oasi  non  x)otrebbe 
il  oonduttore  far  altro  ohe  eseroitare  Vazione  pel  danni ;  d'altra  parte  nella  looazione 
d^opere  Tart.  1220  Ood.  civ.  autorizza  il  oonduttore  a  far  es^guire  a  spese  del  looatore 
I'opera,  quando  questa  sia  di  tale  natura  da  poter  essere  eseguita  da  un  altro.  La  lo- 
oazione d^ opere  ha  sotto  un  oerto  punto  di  vista  molta  affinitlk  ool  mandate :  infatti, 
mentre  Part.  1^0  Ood.  oiv.  definisoe  la  prima  oome  un  oontratto,  per  oui  una  delle  parti  si 
obbliga  a  fare  per  V  altra  una  acta  mediante  la  pattuita  meroede.  Tart.  1737  God.  oiv.  dice, 
ohe  il  mandato  ^  un  oontratto,  in  forza  del  quale  una  persona  s^obbliga  gratuitamento 
o  mediate  oompento  a  oompiere  un  affare  per  oonto  di  un"  ultra  persona,  da  cui  ne  ha 
avuto  r  inoarioo.  Avremo  pero  in  segnito  modo  di  rilevare  le  differenze,  ohe  interoedono 
£ra  questi  due  oontratti.  —  II  nostro  diritto  oontempla  tre  principali  specie  di  looazione 
di  opere  e  d'industria  (Cod.  civ.  art.  1627):  1/  quella  per  oui  le  persone  obbligano  la 
propria  opera  all'altrui  servizio;  2.*  quella  dei  vetturini  si  per  terra  come  per  aoqua, 
ohe  s'inoaricano  del  trasporto  delle  persone  e  delle  cose;  3.*  quella  degli  imprenditori 
di  opere  ad  appalte  o  cottimo. 

y)  Atti  illeoiti  sarebbero  quell!  oontrarii  alle  leggi.  II  Pothieb  (op.  oit.  num.  396) 
oita  I'esempio  di  ohi  avesse  date  ad  un  capomastro  1' inoarioo  di  innalzare  una  oasa 
oltre  Taltezza  prescritta  dalle  loggi  del  luogo;  in  tal  oaso  esso  ritiene  il  oontratte 
nuUo  ed  improduttivo  di  obbligazioni  per  ambe  le  parti;  ma  il  Pacifici-Mazzoni  (op. 
cit.  num.  269)  osserva  giostamente  ohe  il  oontratto  sussisterebbe  per  la  oostruzione 
sino  all^altezza  legale,  in  quante  abneno  il  padrone  non  esiga  la  oostruzione  oltre  tale 
altezza  ed  essa  sia  stata  fatta  entro  i  Umiti  fissati  dai  regolamenti.  II  Pothieb  ag- 
giunge  perd,  che  quando  fosse  provato,  che  solo  una  delle  parti  oonosoeva  il  divieto 
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concluso  un  contratto  ^^),  Ma  esse  devono  anche  2.**  per  loro  natara 
ammettere  la  possibility  di  nn  contratto  di  locazione,  cioe  essere  tali, 
che  sia  cosa  nsuale  il  dare,  come  loro  corresi)ettivo,  una  determinata 
mercede  {Operae  locoH  solitae)  ^)  *).  A  cio  si  richiede  a)  che  esse 
siano  stimabili  in  base  ad  nn  certo  prezzo  venale,  cioh  che  possa 
essere  loro  attribuito  un  determinato  valore.  Si  annoverano,  in 
questa  categoria,  le  opere  degli  artisti,  degli  operai  e  dei  gioma- 
lieri.  Malgrado  che  la  pittura  fosse  cosi  apprezzata  presso  i  Bomani, 
come  si  pu6  dedurlo  dal  fatto,  che  Giustiniaj^o  per  I'eccellenza  di 
quest'arte  derogb  alle  regole  in  materia  di  accessione  ^),  come  pure 
dall'altro  fatto,  che  gli  antichi  la  pareggiavano  alia  poesia  ed  alia 
eloquenza  ^,  tuttavia  le  fonti  considerano  quale  contratto  di  loca- 


3«)  Vedi  Brummer,  Exercitat.  cit.  cap.  Ill  §  10. 

^^)  L.  5  §  2  Big.  de  praeecript  verb.  Tale  ait  factum,  quod  locari  soleL 
Vedi  Jo,  D'AVBZAN,  Idbr.  Contract,  II  Tr.  2  Princ,  (in  Thes.  Meerman.  tit.  IV 
pag.  96). 

36)  §  34  Inst,  de  rer.  divis, 

37)  Cicero  in  Bmto  cap.  XVIII  e  Horatius  de  Arte  poet.  v.  9.  In  generale 
Plinius,  Biat.  nat.  lib.  XXXV  c.  1  e  Beg. 


deUa  legge,  questa  sarebbe  tennta  oolTactio  de  dolo  a  risarcire  i  danni  derivanti  dal- 
Terrore,  in  cui  avrebbe-  indotta  I'altra  parte. 

Atti  illeoiti  sarebbero  del  pari  qaelli  contrarii  all^ordine  pnbblioo  ed  ai  baoni  co- 
etami :  per  eeempio  quelli  che  avessero  per  oggetto  o  la  proBtitnzione  di  una  donna  o 
qualsiasi  altro  jbtto  delittuoso  od  anohe  semplicemente  immorale.  Non  sarebbe  inveoe 
acoettabile  I'esempio  addotto  dal  Pothieb  (loo.  cit.):  <£  Si  j^avais  fait  marobS  aveo 
un  peintre  pour  faire  un  tableau  satirique,  qui  offens&t  Thonneur  de  quelqu'un,  le 
contrat  serait  nul  et  ne  produirait  de  part,  ni  d^autre  aucune  obligation;  et  si  le 
peintre,  aprte  Tavoir  fini  m'en  demandait  le  prix,  le  juge  devrait  mettre  les  parties 
hors  de  cour  but  la  demande  et  ordoimer,  que  le  tableau  fut  bruU  j>,  II  Tboplono  (op. 
cit.  Vol.  Ill  n.  818)  ci  presenta  anohe  resempio  degli  spadaooini  e  dei  bravi,  che  nel  me- 
dio evo  erano  assoldati  dal  signorotti  di  quel  tempo  ooU^ncarioo  di  compiere  le  loro 
private  vendette. 

z)  Speolalmente  dagli  autori  tedesohi  le  vediamo  denominate  operae  iUiherales  in 
oontrapposizione  alle  oosi  dette  operae  liberates,  che  non  erano  oggetto  del  contratto 
di  locazione  vero  e  proprio. 

Ai  requisiti  indicati  dall^A.  va  aggiunto  quelle,  che  Topera  da  eseguire  sia  possl- 
bile,  mentre  in  caso  contrario  sarebbe  applicabile  T  insegnamento  di  Celbo  alia  L.  185 
Dig.  de  divers  regul.  iuris.  a  Itnpossibiliurn  nulla  obligatio  est  i>.  Questo  principle  non  vale 
perd,  che  pei  oasi  di  impossibility  assoluta,  non  gi^  quando  si  tratti  solo  di  impossi- 
bilittk  relativa,  avuto  riguardo  alia  persona,  che  si  ^  obbligata  a  faie  I'opera  com- 
messagli.  Basterebbe  che  11  lavoro  fosse  possibile  per  Bh  stesso,  astrattamente  consi- 
derate, per  stabilire  la  oolpa  del  locatore  d'Ox>era,  il  quale  si  fosse  assunto  un  impegno 
superiore  aUe  sue  forze:  questi  aUora  sarebbe  tenuto  al  risaroimento  dei  danni. 
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2ion6  quello  che  io  concludo  con  un  pittore,  affinch^  questi,  contro 
una  retribozione  in  danaro,  mi  dipinga  qualche  cosa  ^).  I  Bomani 
chiamano  artes  Uberales  ^)  <*),  atudia  liberaUa  ^)  solo  quelle  professioni^ 
che  richiedono  cognizioni  profonde  e  scientiflche,  ed  a  colore,  che  a 
queste  si  dedicano,  danno  il  nome  di  scienziati.  Queste  artes  non 
formano  I'oggetto  di  \m  contratto  di  locazione.  Infatti  le  prestazioni, 
che  gli  scienziati  si  assumono  in  vantaggio  di  altre  persone  (operne 
Uberales),  sono  dalle  leggi  riguardate  come  un  favore,  che  lo  scien- 
ziato  fa  a  colui,  che  si  vale  del  suo  insegnamento  o  del  suo  aiuto ; 
non  possono  percio  essere  pagate  con  alcuna  mercede,  ma  sono  per 
s^  stesse  inestimabili,  malgrado  che  a  titolo  di  gratitudine  sia  corri- 
sposto  un  onorario  ").  II  contratto  h  un  contractus  innominatus  favio, 
ut  des  o  do,  ut  facias.  Le  opere  devono  inoltre  h)  x)resentare  una 
utility  pel  conduttore  e  riferirsi  alia  sua  persona  o  ad  una  sua  cosa  *2), 
Perci6  le  fonti  ^)  dicono,  che,  se  io  ti  do  del  danaro,  afBnche  tu 
conceda  la  liberty  ad  un  tuo  schiavo,  od  affinchfe  tu  faccia  un  viag- 
gio  in  mio  nome,  in  nessuno  dei  due  casi  si  ha  un  contratto  di  lo- 


ss) l.  5  §  2  Dig,  de  praeseript.  verbis. 

39)  CiOERO  de  Officiis  lib.  I  cap.  XLII.  —  Senega  de  Beneficiis  lib.  YI  oapl- 
toll  XV  6  XVI. 
-lO)  L.  1  Dig,  de  extraord,  cognit, 

41)  L.  1  pr.  Dig,  8i  mensor  falsum  modum  dix,  L.  1  §  5  Dig.  de  extraord, 
cognit,  Vedi  de  Bergbr,  Oecon.  iuris  lib.  Ill  tit.  V  th.  22  nota  4  e  special- 
mente  Adolph.  Frid.  Trendelenburg,  Diss,  de  honorario,  eiusque  a  mercede 
diserimine,  Chilonii  1775  §  6. 

42)  Hug.  DoNBLLUs,  Comment,  iuris  eiv.  lib.  XIII  cap.  VI  §  Factorum  p.  636 
(Franoof.  1626-/).  —  Ger.  Noodt,  Comment,  ad  Dig.  h.  t.  §  De  operarum 
pag.  422.  —  Cuil,  Prousteau,  Becitat.  ad  L.  23  Dig.  de  reg.  iuris  cap.  XVIII 
§  4  (in  Th€8.  Meerman.  torn.  Ill  pag.  520)  e  Bucher,  Eecht  der  Forderungen 
(Diritto  delle  obbligazioiii)  §  73  pag.  143. 

43)  L.  5  §  2  Dig.  de  praeseript.  verbis.  L.  5  Dig.  de  eondid.  causa  data 
causa  non  sequita. 


a)  Lo  Schilling  (op.  cit.  §  308  nota  i)  fa  rilevare,  che  respressione  liberales  operae 
h  nsata  nella  L.  26  pr.  Dig.  de  operis  libertorum,  pero  non  nel  senso  poeteriormente 
attribuitole,  bensl  per  indioare  opere,  che  non  riohiedevano  ecoessivi  sforzi  e  sacrifioii. 
—  II  WiNDSCHEiD  (op.  oit.  §  404  nota  2)  riporta  un  passo  deU'UNTKBHOLZNEB  Obli- 
gationenrecht  (Diritto  delle  obbligazioni)  §  504  Vol.  II  p.  344  nota  h,  11  quale,  oensurando 
tale  espressione,  osserva  ohe  essa  yiene  soetanzialmente  a  oorrispondere  al  ooncetto 
improprio  di  un'opera  manuale  soientifica. 
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cazione^  ma  solo  h  stato  concluso  un  contractus  innominaius:  do  ut 
facias.  Una  sublocazione  di  opere  di  regola  non  ha  luogo,  poichfe 
chi  mi  loca  Fopera  sua,  ruole  con  ci6  obbligarsi  soltanto  verso  di  me, 
ed  io  solo  ho  quindi  un  diritto  personale  di  pretendere  da  lui,  che 
egli  mi  presti  le  opere  promesse.  Ora,  se  io  avessi  a  mia  volta  sub- 
locate  queste  ox)ere  ad  un  terzo  senza  il  consenso  del  locatore,  con 
quale  diritto  potrei  costringere  quest'ultimo  a  prestarle  al  subcon- 
duttore,  col  quale  non  ha  contrattatof  II  Bergeb  **)  h  di  diversa 
opinione.  Ma  le  leggi  da  lui  citate  ^5)  parlano  solo  della  «tt6Zo- 
caUo  rerum,  dalla  quale  non  si  pu5  trarre  alcuna  valida  conse- 
guenza  per  la  suhlocatio  operarum,  come  gitlt  di  rincontro  ha  rilevato 
Christ.  Heinr.  Breuning  ^^).  II  Westphal  ^t)  crede  che  Panalogia  coUa 
suhlocatio  rerum  i>ossa  verificarsi,  in  quanto  non  ne  risultino  aggravate 
le  condizioni  di  colui,  che  si  h  obbligato  a  \)restare  la  propria  oi)era, 
in  modo  che  questi  non  possa  opporre  con  fondamento  un  deterio- 
ramento  nelle  condizioni.  Ma  il  noto  principle  di  Diritto  romano, 
che  nessuno  pu5  acquistare  diritti  per  mezzo  di  un  contratto  con- 
cluso con  un  terzo,  e  che  tanto  meno  da  un  tale  contratto  possono 
derivargliene  obbligazioni  ^s)^  quando  non  abbia  i^restato  il  suo  con- 
senso, dimostra,  come  la  detta  ox)inione  nulla  abbia  a  fare  colPana- 
logia.  Io  voglio  ammettere,  che  le  onere  di  uno  schiavo  potessero 
essere  sublocate.  Ma,  poiche  gli  schiavi  erano  presso  i  Bomani  con- 
siderati  quali  cose,  come  si  potrebbe  da  cio  dedurne  una  conseguenza 
in  relazione  alle  opere  di  un  uomo  liberof  *).  £  certo  frattanto  che 


4^1)  Oeconwn.  iuris  lib.  Ill  tit.  V  th.  22  nota  5.  —  Apponto  di  qaestjopinione 
gone  anche  il  Lautbrbach,  Colleg.  th.  pt\  Pand.  h.  t.  §  29.  —  Ant.  Schulting, 
Thes,  controvers.  dec  LXIX  th.  8  e  rEMMiNGHAUS  ad  Cocejum  h.  t.  qu.  9  nota  r. 

45)  L.  7  Dig.  L.  6  Ood.  loc.  cond. 

4^  Quaestio  iuris  controv.  An  suhlocari  possint  operae  t  Lipsiae  1774.  —  Si 
conBulti  anche  il  Wildvogel,  Diss,  de  eo  quodiustum  est  circa  sublocaiiouem 
§  13  ed  il  d6  Cocceji  iur.  civ.  controv.  h.  t.  qa.  9. 

47)  Vom  Kauf'Mieth-und  Paohtcontract  (op.  oit.)  §  909. 

48)  Vedi  la  parte  lY  di  questo  Commentario  (Ediz.  ital.  lib.  II)  §§  304, 
315  e  343. 


b)  In  appoggio  aU'opinione  deU'A.  viene  anohe,  oome  osserva  il  Holzschuheb  (op. 
oit.  Vol.  II  Parte  2.'  p.  780  num.  1),  Targomento,  oho  il  prinoipio  deUa  personale  li- 
berty lasoia  ad  ognuno  la  piil  ampia  faooltl^  di  disporre  deUe  proprie  forze,  sia  rlgaardo 

GlUch,  Comm,  Pandette.  —  Lib.  XIX.  12 
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nella  locaiio  et  conduoHo  operis  compete  al  eonduetor  o  redemtor  la  fa- 
colt^  di  sublocare,  salvo  che  non  sia  stato  pattaito  il  contrario  ^^). 
Mabcbllino  ci  iusegna  cio  alia  L.  48  pr.  Dig.  XIX  2,  dove  dice: 
Si  eui  looaverim  fadetidum,  quod  ego  conduxeram,  constahit,  habere  me 
ex  hoato  actionem.  La  stessa  cosa  dice  anche  Ulpiano  alia  L.  38  §  21 
Dig.  de  verbor.  obligat.  In  questo  caso  si  preseuta  un  rapporto  giuri- 
dico  affatto  diverso.  lufatti^  poich^  io  mi  souo  assunto  di  esegaire 
an'opera  completa,  cosl  anche  mi  importa,  che  essa  sia  compiuta,  per- 
ch^ altrimenti  potrei  essere  convenuto  colPazione  ex  locato  e  condannato 
al  risarcimento  dei  danni.  Tanto  piCi  quindi  mi  deve  essere  concesso 
anche  di  i)oter  sublocare  ad  un  altro  I'esecuzione  del  lavoro,  imperoc- 
chfe  al  locatore  basta  di  ricevere  I'opera  conforme  alPaccordo  interve- 


49)  L.  31  Dig,  de  solutianibus  —  et  hoc  spedaliier  actum,  ut  suis  opens  id  per- 
ficiaU  —  Vedi  Franc.  Florens  ad  h.  I.  in  Operih.  iurid,  tit.  II  pag.  525  ed  il  Wil- 
LENBERO^  Exerc.  de  opere  conducto  §  2  in  Select,  iuriaprud,  civ.  parte  II  pag.  657. 


alle  opere  da  f^re,  eia  riguardo  alle  perBone,  verso  le  quali  vuole  obbligarsi  ad  esegxdre 
le  opere  stesse.  —  II  principio,  ohe  neUa  locxtio  operarum  non  d  ammissibile  di  re- 
gola  la  Bostitozione,  yale  anohe  nei  rapporti  del  looatore  delle  opere  verso  il  condat- 
tore,  clod  11  domestioo  e  Voperaio  non  possono,  neppure  temporaneamente,  sostitnire 
altre  persone  nella  prestazione  dei  servigii  senza  il  oonsenso  di  oolul,  che  ha  locata 
I'opera  loro.  II  Molitor  (op.  oit.  vol  II.  nam.  611)  d^  la  ragione  di  questo  principio. 
La  locatio  operarum  a  se  distingfae  par  nn  caractdre  tont  &  fait  personnel :  elle  n'admet 
pas  de  sabstitution  de  personnes  oontre  le  gr^  du  or^noier.  En  effet,  oomme  dans  la 
looaiio  operarum,  il  ne  s*agfit  pas  d'une  oenvre  determin^e,  les  qnalit6s  morales  de  la 
personne,  qui  est  appel6e  ^  rendre  les  services,  son  habilit^,  sa  probity,  son  exactitude 
sont  principalement  prises  en  consid6ration  }>.  —  Lo  Schilling  (op.  cit.  vol.  3  pag.  486 
§  308  nota  u)  osserva,  che  la  L.  3  Dig.  de  imu  et  tt-»ufr,  efr„  per  legat  datis  XXXII f,  2  : 
iL  Hominis  quoque  liberi  operae  legari  possunt  iicvi  locari  jt  non  vale  a  oonfutare  questa 
teoria,  poiohd  essa  pa6  riferirsi  solo  ai  casi  indicati  nel  testo.  —  Quanto  poi  al  di- 
ritto  di  locare  o  sublocare  le  opere  di  uno  sohiavo,  quest^ultimo  autore  rileva  che 
presso  i  Bomani  tale  diritto  competeva  al  proprietario  dello  schiavo,  come  pure  al 
possessor  bonae  fidei,  all'usufruttario  ed  a  colui,  al  quale  spettavano  le  operae  servi. 
II  contrario  dovrebbe  ritenersi  pel  sertus  usuarius.  —  Del  resto  anche  il  padre  aveva  di- 
ritto di  locare  e  sublocare  le  opere  dei  proprii  figli:  Paolo  Lib.  Y  1  §  1...  Operae  tamen 
eorum  (sll.  filiorum)  Uwari  possimt. 

II  oonsenso  alia  sublocazione  pu5  essere  prestato  anche  tacitamente  da  parte  sia 
del  locatore,  sia  del  conduttore  delle  opere;  anzi  questo  deve  ritenersi  nel  maggior 
numero  dei  casi,  ogni  qual  volta  cio^  da  nessuna  delle  due  parti  sia  mosso  reclame 
in  proposito. 

£2  da  citarsi  per  ultimo  U  Bbunnemann  (op.  cit.  ad  L.  7  num.  5),  il  quale  dice: 
a  Sane  ooihduMorem  operae  eel  operis  twn  posse  locare,  evidens  est,  si  scilicet  personae 
industria  electa,  aliud,  si  aeque  commode  per  alrum  expediri  possit  v.  g.  seoare  H- 
gna  etc.  Aliud  si  aedificium  eztruendum,  merces  transvehendae.  Sio  etiam  conductor 
operas  ootiductas,  si  de  oowtrahentium  oontraria  mente  non  appareat,  aiteri  locare  potest  i>. 
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nato  <^).  Potius  enim  (ypus  i^mnif  guam  artificem,  ^peotamus,  Ulpiano 


e)  n  MoLiTOB  (loo.  oit.  nmn.  612)  in  qnesta  fstoolt^  di  sublooare  vede  appnnto  la 
prinoipale  differenza  fra  la  locatio  operarum  e  la  oonduoHo  operU  e  spiega  la  ragione 
di  questa  differenza  nel  modo  segnente :  La  oonduoiio  operi9  (egli  ripete  reirore  in  oui 
h  oadnto  anolie  TA.  di  ritenere  conductor  operU  e  locator  operarum  nellostesso  tempo 
oM  si  d  obbligato  ad  esegoiie  nn  determinato  layoro)  a  nn  a:  oaraotdre  plus  d^termin^; 
06  ne  sont  plus  les  servioes  de  la  personne  en  g^n^ral,  qui  sont  Tobjet  da  oontrat, 
mais  nn  trayail,  qui  s'appUqne  ik  nne  oenvre  determine  (L.  5  §  1  Dig.  de  verb.  H- 
ffiiifio.),  G'est  done  roenvre  oonsider^e  dans  son  ensemble;  pen  importe  que  la  mercett 
Boit  pay^  par  joum^es,  par  toises  on  par  le  tout;  o'est  la  oonfeotion  d^une  oeuYxe 
determin^e,  qui  est  Tobjet  eesentiel  de  oe  oontrat.  De  U  suit  que  le  ooTiductor  operU 
pent  se  fkire  remplaoer  dans  Toeuyre,  &  moins  que  le  oontraire  ne  r^sulte  explioite- 
ment  on  implicitement  de  la  oonyentlon,  oomme  il  arriverait,  si  pour  une  oeuvxe 
d'art  Ton  avait  oontraot^  aveo  un  artiste  de  reputation  ».  Nd  diverse  ^  Tinsegna- 
mento  degU  altri  autori  (redi  Holzschttbeb  loo.  oit.  Schilling  loo.  oit.). 

II  PoTHiEB  (op.  oit.  num.  420)  rileva,  obe  perd  la  sublooazione  deve  intendersl 
fatta  a  tutto  risohio  e  perioolo  del  prime  assuntore  dell^opera,  il  quale  profitterebbe 
del  guadagno,  quando  avesse  per  un  prezzo  minore  sublooata  Teseouzione  del  layoro, 
oome  in  oaso  oontrario  ne  ^birebbe  la  perdita,  e  resterebbe  sempre  obbligato  yerso 
il  oommittente  per  Tesatto  adempimento  dellUmpegno  assunto.  Tuttayia  indipenden- 
temente  da  ogni  oonyenzione,  esso  stabilisoe  un'eooezione  riguardo  alle  opere  di  genio, 
<c  dans  lesquels  on  oonsid^re  le  talent  personnel  de  oelui,  ^  qui  Ton  donne  ^  faire  d. 

Nel  nostro  Diritto  Tart.  1642  Cod.  ciy.  (Cod.  nap.  art.  1795)  diobiara  soiolto  il  oon- 
tratto  di  looazione  di  un^opera  oolla  morte  delPartefioe  e  dell'architetto  o  dellUmpren- 
ditore  incarioato  di  essa,  e  yiene  oon  oi6  a  oonsiderare,  per  quanto  riguarda  la  persona, 
ohe  si  d  obbligata  ad  esegnire  il  layoro,  la  looazione  d*ox)era  quale  oontratto;  ayente 
per  oggetto  il  fatto  personale  dell^artefioe  ed  in  generale  del  locatore  dell'opera.  — 
UTroplong-  (op.  oit.  yol.  Ill  num.  830)  oonoilia  quest^artioolo  ool  prinoipio,  che  am- 
mette  di  regola  la  faoolt^  di  sublooare,  oon  queste  oonsiderazioni :  <£  L'emploi  d^un 
remplagant  n'efifaoe  pas  la  personne  du  looateur,  comme  sa  mort ;  sa  responsabilitS 
demeure  enti^re,  et  Ton  suppose  qu^eUe  est  un  stimulant  assez  ^nergique  pour  qu'il 
ait  pris  tons  les  moyens  d^assurer  le  bon  snoods  de  Touyrage ;  d'ailleurs,  il  serai t  tou- 
jours  1&  pour  le  reoommencer,  s'il  n^^tait  pas  reoeyable,  au  lieu  qu^en  oas  de  mort, 
il  n'y  a  plus  la  garantie  qu'offrait  sa  oapacit6  personnelle  ni  la  confianoe  qu'elle  in- 
spirait  j>.  A  noi  sembra,  ohe  la  questione  piuttosto  obe  ooi  prinoipii  di  diritto  debba 
in  ogni  singolo  oaso  ^eoidersi,  ayuto  riguardo  alia  presunta  yolonta  delle  parti,  te- 
nendo  oonto  delle  oiroostanze  e  dei  motiyi,  obe  possono  ayer  indotto  il  oommittente 
dell^opera  a  rivolgersi  alia  persona,  oon  oui  ba  ooncluso  il  oontratto.  Si  dovrd  dunque 
negare  la  faoolt&  di  sublooare  reseouzionedelL'opera,  sempre  quando  si  possapresumere, 
obe  oonsiderazioni  personali  abbiano  determinata  da  parte  del  oommittente  la  soelta  da 
lui  fatta  dell'artefioe.  —  II  Pothieb  sarebbe  state  piil  nel  yero  se,  inyeoe  di  formulare 
per  le  opere  di  genio  un'eooezione  al  prinoipio  da  lui  stabilito,  averse  detto,  che  per 
le  opere  richiedenti  una  speoiale  ability  nell'eseoutore  di  esse,  sia  nel  dubbio  da  pre- 
sumersi  esclasa  la  possibility  di  una  sublooazione.  Infatti,  in  omaggio  anche  all'inse- 
gnamento  di  Ulpiano  alia  L.  31  Dig.  de  tolui.  et  liberat:  inter  artifice*  longa  differentia 
ett  et  ingenii,  et  naturae  et  doctrinae  et  institutionu,  assai  difficilmente  potrebbe  Topera 
dell'artefioe  sostituito  corrispondere  in  questi  oasi  a  quella  del  primo  assuntore  del  la- 
yoro. Questo  prinoipio  h  ammesso  nel  nostro  Diritto,  mentre  I'art.  1239  Cod.  ciy.  dice,  ohe 
robbligazione  di  fare  nou  puo  adempirsi  da  un  terzo  contro  la  yolonta  del  creditore, 
oye  questi  abbia  interesse  ohe  sia  adompita  dal  debitore  medeslmo.   —  II  Marcade 
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dice  appiinto:  constat,  habere  eum  utilem  ex  looato  aetionem.  Ma  la  pa- 
rola  utilis  non  h  qui  nsata  per  fare  una  distinzione  dall'acfio  directa, 
bensi,  come  la  interpreta  Antonio  Fabbb  ^),  nel  signiflcato  di  effir 
cax,  cioe  per  denotare  un'azione,  alia  quale  nessuna  eccezione  pu5 
impedire  di  spiegare  il  suo  effetto;  quando  non  si  preferisca  ritenere 
errata  la  dizione,  ed  invece  di  uiUis  leggere  vtique,  come  fa  Hugo 
DoNELLUS  5^).  Eiguardo  alia  locatio  conduetio  operis,  della  quale  io 
ho  gi^  sopra  (§  1044)  dato  il  concetto,  va  qui  aggiunta  ancora  sol- 
tanto  I'osservazione,  che  il  committente  del  lavoro  deve  avere  con- 
segnata  al  conductor  operis  totalmente,  od  almeno  in  parte,  la  materia 
necessaria  all'esecuzione  delPopera  stessa,  oppure,  come  si  esprime 
PoMPONio  alia  L.  20  Dig.  de  oantrah.  emt,  il  eorp^is  ^\  poichfe  il  la- 
voro, che  deve  essere  prestato  dal  conductor,  riguarda  propriamente 
soltanto  la  forma  e  I'esecuzione  dell'opera.  Se  percib  il  committente 
non  avesse  dato  nulla  di  cio,  che  serve  per  compiere  Popera,  ma 
desse  solo  il  danaro  pattuito,  quale  correspettivo,  non  sarebbe  stato 
concluso  un  contratto  di  locazione  d'opera,  bensi  un  contratto  di 
compra-vendita  ^).  La  cosa  sarebbe  diversa,  se  il  fondamento  o 
la  sostanza,  con  cui  deve  essere  coUegata,  come  un'accessione,  la 
nuova  opera,  appartenesse  al  committente  dell'opera  medesima.  Al- 
lora,  anche  se  il  conductor  dovesse  fare  a  proprie  spese  tutto  il 
lavoro,  il  contratto  resterebbe  pero  sempre  una  vera  locazione.  Tale 
sarebbe  il  caso,  se  io  convenissi  con  un  architetto  oppure  con  un 
falegname  (ergolahus)  ^*)  di  eseguirmi  per  una  somma  determinata 


50)  Baiional  in  Pand.  ad  L.  48  pr.  Dig.  h.  t. 

51)  Commentar,  in  tit.  Dig.  de  verb,  ohligat.  ad  L.  38  §  21  h.  t.  num.  2. 
^  Un  esempio  notevole  di  an  tale  accordo  Io  ha  Cato  de  re  rustica  cap.  XIV. 

In  Scriptor.  rei  rust.  vol.  I  edit,  hipontin.  pag.  20  e  sag. 

53)  Vedi  Gar.  Aug.  Haase,  De  opere  locaio  et  conducto  Bomanorum,  Oom- 
mentat.  I  parte  I  cap.  I  §§  3  et  4. 

54)  L.  un.  Cod,  de  Monopoliia  (IV,  59).   La  parola  Ergolahus  deriva  da 


nel  commento  al  oonispondente  art.  1237  del  Cod.  Nap.  dice  al  riguardo:  «  Le  prin- 
oipe  que  Tobligation  pent  etre  aoquitt^e  par  quelqne  personne  que  cc  soit  et  par  un 
tiers  aussl  bien  que  par  le  d^biteur  mSme,  n^est  vrai  qu^autant  que  le  cr^anoier 
n'a  pas  int^ret  ^  oe  que  le  d6biteur  execute  en  personne.  Que  s'il  importe  au  cr^ncier 
que  Tobligation  soit  acoomplie  par  le  d^biteur  lui  meme,  ainsi  que  cela  pent  arriver 
dans  les  obligations,  qui  out  pour  objet  de  faire  quelque  cHose,  il  est  olair,  que  oe 
cr^noior  est  en  droit  de  Teziger  x>. 
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una  costmzione  sopra  un'area  di  mia  propriety,  coUa  condizioue 
perd,  che  egli  debba  ))rocnrargi  a  proprie  spese  anche  i  materiali. 
Poiche  I'area  fe  di  mia  propriety,  cosi  anche  I'edificio  diviene  tosto 
di  mia  spettanza,  in  applicazione  dellaregola:  M<per/!o*e«  «oZo  ocd*^^). 
n  contratto  deve  perci6  riguardarsi  qnale  una  semplice  locazione, 
poich^  il  capomastro  ha  in  questo  caso  obbligato  esclusivamente  il 
proprio  lavoro.  Le  segaenti  leggi  vengono  a  confermare  quanto  fu 
detto  fin  qui: 

PoMPONTUS  L.  20  Dig.  de  conirah.  enit.  Sabinits  respondit,  si  quam 
rem  nobis  fieri  velimus,  veluii  staiitam,  vel  vas  aliquody  seu  vestem,  vt 
nihil  aliudy  quam  yecuniam  daremus,  emiionem  videri:  nee  posse  ullam 
locaiionem  esse,  uM  corpus  ipsum  non  detur  ah  eo,  cm  id  fieret;  alitery 
atque  si  aream  darem,  uln  insularfi  aedificares,  qiioniam  tunc  a  me  sub- 
stantia proficiseiUir. 

Javolenus  L.  65  Dig.  eodem.  Convenit  mihi  tecum,  ut  cerium  nil- 
merum  tegulartim  mihi  dares  certo  pretio :  quod  ut  faceres,  utrum  emtio 
sit,  an  locatiof  Respondit:  Si  C'X  meo  fundo  iegulas  tibi  facias  ut  darem, 
convenit:  emiionem  puto  esse,  non  co7iductio7icm,,Toiiens  enimconductio 
alicuius  rei  est,  quotiens  materia,  in  qua  aliqiiid  praestaiur,  in  eodem 
statu  eiusdem  manei  ^).  Quotiens  vero  et  immutatur  et  alienatur,  emtio 
magis,  quam  loeatio  intelligi  debet. 


epT«>^«ptt'v,  che  eignifica  rem  perfidendam  susdpere,  ut  inde  lucrum  quis  facmt. 
Vedi  Ferakdus  Adduensis,  JSxplication,  lib.  II  cap.  IX  (in  Ev.  Ottonis, 
Thes.  iur.  Horn.  torn.  II  pag.  573)  e  Giul,  Fornerics,  SelectionAib.  Ill  cap.  Ill 
{IhideM  pag.  85  e  scg.). 

55)  L.  39  pr.  Dig,  de  rei  vindicat  Bedemtores,  qui  suia  caemeniis  aedificant, 
staiim  caementa  faciunt  eorum,  in  quorum  solo  aedificant  ^* 

56)  n  Westphal,  vom  Kauf,  etc.  (op.  cit.  §  7)  non  vuole  ammettere  questo 
motive.  Ma  gi^  Corn,  von  Btnkershoek,  Observation,  iuris  Bom,  L.  VIII  c.  IV 
§  Jurisprudentiam  ba  osseryato,  cbe  si  deve  interpretarlo  esclusiyamente  in 
relazioDO  al  caso,  che  ci  e  qui  presentato  da  Jayolenus.  Se  perci6  io  bo  date 
commissioDe  ad  un  fabbricatore  di  tegole  di  fomirmene  an  numero  deter- 
minatOy  col  patto  cbe  egli  ricavi  dal  mio  fondo  la  materia  necessaria  per 
fabbricarley  natnralmente  la  materia  resta  mia,  ed  io  page  il  fabbricatore  sol- 
tanto  pel  suo  lavoro.  Le  parole  in  eociem  statu  eius  manei,  coUegate  con  quelle 


d)  La  questione  fu  gilk  esaminata,  anche  in  relazione  al  Diritto  moderno  a  pag.  45 
nota  «.  Vedi,  oltre  gU  autori  ivi  oitati,  11  Tboplong  (op.  cit.  vol.  Ill  num.  790  e  962-968), 
il  qnale  ampiamente  la  discute,  oonfutando  la  teoria  oontraria  a  queUa  professata 
daU'Autore. 
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Gaius,  L.  2  §  1  Dig.  XIX  2:  Adeo  auiem  famiUaritatem  aliguam 
habere  viAeniur  emtio  et  vendition  item  loeatio  et  caniductio,  ut  in  qui- 
Imsdam  guaeri  soleat,  utrum  emtio  et  venditio  sit,  an  loealio  et  condu- 
ction Tit  eeee,  d  cum  aurifice  mihi  conveneritf  ut  is  ex  auro  s^io  a/nnuhs 
mihi  faceret  cerii  ponderis,  certaeque  form4JLe,  et  acceperit  {verbi  gratia) 
trecenta:  utrum  emtio  ct  venditio  sit,  an  locaUo  et  conductiof  Sed  placet, 
unum  esse  negotium  ^'^);  et  ma^/is  emUonem  et  venditionem  esse.  Quod  si 
ego  aurum  dedero,  mercede  pro  opera  constiiuta,  dubium  non  est,  quin 
locatio  et  conducth  sit 

Patjlus,  L.  22  §  2  Dig.  XIX  2:  Oum  insulam  aedificand-am  loco,  ut 
sua  impensa  conductor  omnia  faciat,  proprietatem  gvidem  eorum  ad  me 
transfert,  et  tamen  locatio  est  ^),  locat  enim  arUfex  operam  suam,  id 
est,  Jaciendi  necessitatem. 


Bucceasive,  sigQiflcano  solamente  ohe  in  qaesto  caso  non  si  ha  alcana  vendita, 
mentre  vendita  vi  sarebbe  allora  quando  il  fabbricatore  dovesae  prooorarsi 
anche  i  materiali.  Si  veda  anche  Ant  FabeK;  Bational  in  Fand,  ad  h.  1. 

^7)  Qneste  parole :  placet,  unum  esse  negotium  si  riferiscono  alPopinione  di 
Cassio,  il  quale  ritiene  che  in  qaesto  caso  vi  sia  an  contratto  misto^  cio^ 
una  vendita;  avuto  riguardo  alia  materia,  ed  una  locazione,  tenuto  conto 
del  lavoro,  come  risulta  dal  §  4  Inst  k.  t.  —  II  Gbotius  de  jure  belli  et  paeis 
lib.  II  cap.  XII  §  5  approva  I'opinione  di  Cassio.  —  Anche  il  Westphal  (§  7) 
crede  che  essa  non  sia  da  rigettare.  Ma  I'opinione  di  Sabiko,  alia  quale 
aderi  anche  Gajo,  Ai  sanzionata  dalla  giurisprudenza.  Vedi  Qe,  Lud,  Boeh- 
HER,  Diss,  de  iure  mercedis  opificum  in  concursu  erediiorum  §  3  in  Elect*  iuris 
eiv,  torn.  I  exercitat.  XII  pag.  344  e  seg.  £  perci6  del  tutto  inutile  ed  inop- 
portune il  cercarc;  come  fa  Dion,  Gothofredus,  di  migliorare  la  dizione 
nel  mode  seguente :  Sed  placet  primum  negotium  magis  emtionem  et  venditio- 
nem esse:  il  che  fu  gi^  osservato  anche  da  Ant  Sghdlting,  Thes.  contro- 
versar.  decad.  LXIX  th.  5. 

^)  Alia  et  fortior  ra^  locationem  esse  suadet,  dice  Corn,  von  Btnkershoek 
(Observat  iur.  Roman,  lib.  YIII  cap.  IV  §  JEtiam)  commentando  questo  passo, 
neque  enim  singula  emo,  eonstituto  pretio,  at  loco  opus  faciendum,  propria  con- 
ductoris  impensc^.  Quod  autem  materiae  proprietas  statim  ad  nie  transeat,  ex 
alia  juris  regula  provenit,  quod  nempe  super  fides,  quam  extruit  redemior,  eedat 
solo,  L.  39  Dig,  de  rei  vindic.  Hano  ratior^em  indicavit  Sabinus  apud  Pompo- 
muH  in  L.  20  in  fine.  Dig,  de  contrah,  emt  —  Substantia  scilicet  areae,  quae 
locaioris  est,  absorbet  substantiam  materiae,  quae  est  conducioris.  Del  resto 
questa  legge  contiene  un  nuovo  importante  argomento  in  appoggio  all'osser- 
vazione  fatta  di  sopra,  che  ciod  talvolta  il  contratto  di  locazione  transferisce 
la  propriety  al  conductor,  cosa^  sopra  la  quale  ha  gid>  rlchiamata  la  nostra 
attcnzione  anche  Ant  Faber  in  Bational  in  Fand,  ad  li.  L. 
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§  4  Inst,  de  looai,  et  cond,:  Item  guaeriiur,  si  cum  aurifice  Tiiius 
oonvenerit,  ut  is  ex  awro  suo  certi  ponderis,  certaeque  fomiae  annulos 
ei  facerel,  et  avciperet  (verbi  gratia)  aureos  decern :  ntrum  emtio  et  venr 
ditiOy  an  looatio  et  oonduetio  contraM  videatur  f  CASSrus  ait^  materiae 
quidem  emtionem  et  venditionem  contraHi:  operas  autem  locatiotiem  et 
conductionem  ^^).  Sedplacuit,  tantum  emtioiiem  et  venditionem  contrahi  ^). 
Quod  si  suum  aurum  TiUns  dederit,  m^cede  pro  opera  constituta,  dvr 
bium  non  est,  quin  looatio  et  conduciio  sit. 

Del  resto  iiella  locaHo  conduciio  operis  non  di  rado  si  presenta 
appanto  il  caso,  che  il  redemlor  operis  debba  fare  delle  spese^  per5 
non  sta  precisamente  in  ci5  il  carattere  distintivo  di  questo  contratto 
dalla  localio  operarum,  poichfe  x)Ochi  esempii  si  trovano  nei  classici  ^^), 
in  cui  il  committente  delPopera  abbia  dati  tntti  i  materiali  per  ese- 
gairla. 
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L^A.  esolude,  ohe  le  professioni,  le  qnali  riohiedono  cognizioni  Boientifiohe,  pofisano 
fbrmore  oggetto  del  oontratto  di  looazione  d^opere,  e  dice  ohe  esse  dAnno  origine  ad 
an  oontratto  innominato  do  ut  faeias,  fcuoio  ut  det,  Qaesta  teoria  richiede  perd  nn  piil 
ampio  SYolgimento. 

Alonni  antori  non  &nno  distinzioni:  ohi  si  dedloa  alle  professioni  libeiali  od  agli 
stndii  soientifioi  d,  seoondo  la  loro  opinione,  un  looatore  d'oi>era  nello  stesso  modo,  ohe 
nn  operaio  e  qoalsiasi  altia  persona  dedita  ad  nn  lavoro  pnramente  materiale.  —  II  Bbun- 
KEMANN  (he.  cit.  ad  L.  13  h.  t.  nnm.  32)  lo  dioe  implicitamente  ooU'applioare  alle 
prestazioni  deU'avvooato  i  prinoipi  della  rioondnzione  taoita.  a:  Reoanduotio  etiam  Ht  in 


^)  Teophilus  in  Faraphrasi  graeea  lib.  Ill  tit.  24   §  4   spiega  ropinione 

di  CaSSIO  nel  modo  segaente:  r'va  cc  |jiay  cUxica^ti  ti^v  GXdv  tou  xpu°(0U}  '^*(  ou  xp'n* 
(xniv,  KivTQffw  rnv  ex  empto  :  w  ^i  ttqv  epro^aiav,  ««  ou  xaXoSc  Ifxouaav,  ex^^F  "^^  locatif 
il  ohe  significa  ut,  si  quidem  auri  materiam,  iamqtiam  minus  proham,  incusem, 
ex  emto  actionem  moveam:  si  vera  artificium,  tamquam  minus  reete  se  habens, 
locaii  actionem  haheam, 

60)  Teophilus  aggiange  anche  il  motivo:  to  y«ptt[«  eprflw^eai  ^aiiv  o5g  «v 
irspacxoXou^t&sTi  oiod :  namque  artificium  pro  accessione  est. 

«1)  Vedi  ViTBUVius  de  Archiiectura  lib.  IX  cap.  Ill  (edit.  Bode  Berolini  1800,  4) 
pag.  204  e  Oato  de  re  rustioa  cap.  XIV.  Si  veda  anche  Haasb,  Diss.  dt. 
cap.  I  §  4. 
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operis  locatis,  ut  si  quU  ddvooatum  eonduxerit  ad  annum  et  expresse  oonveniret  ut 
semper  alteri  semestri  spatio  usque  ad  finem  anni  restante,  ubi  si  nulla  reaignatio 
fiat,  lapso  lioet  anno,  reoonductam  videri  operam  adcooati  ».  —  II  Domat  (op.  oit.  tit.  IV 
geot.  IX  num.  6)  si  manifesta  della  stessa  opinione  in  quanto  ohe  dalla  L.  38  Dig.  h.  t., 
che,  dopo  aver  detto  nel  proemio:  d  Qui  operas  suaslocavit,  totius  temporia  meroedem 
aooipere  debet,  si  per  eum  non  stetit,  quominus  operas  praestet  d,  aggiunge  al  §  1 :  (C  advo- 
oati  quoque,  si  per  eosnonsteterii,  quominus  causam  agant,  honoraria  redder e  non  debent », 
deduce  un^dentica  natura  nelle  rispettive  loro  prestazioni.  — Lo  Zaghabiak  (jCours 
de  Droit  cicll  fran^ais  trad,  di  AUBBY  et  Rau,  §  371  his)  dice  obe  (C  U  lounge  d^ouvrage 
(sensu  lato)  peut  avoir  pour  objei  soit  des  services  manuels  on  des  ouvrages  mdoani- 
ques,  soit  des  oeuvres  de  V esprit  ou  des  traoaux  dependents  c^un  art  liberal:  nS  diver- 
samente  insegnano  il  DuvEBGiEB(op.  oit.  vol.  II 267  e  seg.)  ed  il  TAULrcB  (op.  oit.  vol.  VI 
pag.  284-297).  II  Codioe  civile  austriao)  adottaquesta  dottrina.  AU'art.  11G3  prescrive 
infetti  cbe  ale  disposizioni  relative  alia  locazione d* opera  si  applioano  anohe  agli  acvocati, 
ai  medioi,  agli  artisii,  ecc. . . ,  injithe  a  tutti  coloro  ohe  haihtho  jjattuita  una  paga,  od  un 
oihorario  od  una  retribuzione  y*,  e  negli  artiooli  successivl  (articoli  1164-1171)  assimila 
alia  locazione  d^opera  il  contratto,  pel  quale  Tautore  di  un  libro  concede  ad  un  altro 
il  diritto  dl  fare  un'edizione  della  propria  opera,  quand^ancbe  rinuncii  oollo  stesso  oon- 
tratto  al  diritto  di  venderla  ad  un  altro  editore.  £^  qui  anche  di  prefercnza  il  luogo 
di  citare  Championxiebe  et  Rioaud  (7'raite  des  droits  d^enregistremeni^  vol.  II,  nu- 
meri  1480-1490),  i  quali,  pur  ammettendo  ohe  la  legge  soritta  stabilisca  una  diflferenza 
fra  le  professioni  liberali  e  le  arti  mecoaniche,  e  cbe  le  prime  formino  oggetto  del  con- 
tratto di  mandate,  agg^ungono  (num.  1^87  nota  alia  pag.  431) :  a  LUnegalit6  dans  les  per- 
sonnes  et  dans  les  biens,  sur  la  quelle  reposaient  la  constitution  romaine  et  le  r6gime 
feodal,  avait  fait  admettre,  par  un  ])encbant  naturel  a  gen^raliser  les  id6es,  la  suppo- 
sition d'un  rang  entre  les  divers  6tats.  Cette  opinion,  que  ne  soutient  plus  Vhahitude, 
qui  V avait  jfroduite,  doit  tomiber  et  s'cteindre.  Deja  la  precellenoe,  que  Von  accordait  h 
oertaines  professions,  n^est  plus  reconnue  que  par  ceux,  qui  les  exercent.  Sana  doute  I'in- 
dustrie  bientot  dominera  nos  moeurs;  les  id4es,  qu'elle  oomporte,  se  g^neraliseront  a 
leur  tour;  les  travaux,  oomme  lea  esprits,  seront  tons  empreintsde  caloul  et  d*6galit6. 
Uartiste  et  Veoricain,  d«chus  de  cette  hauteur  fictive,  qui  Slevait  leur  genie,  ne  seront, 
mevie  a  leurs  yeux,  que  des  entrepreneurs;  leurs  oeuvres  deoiendront  des  sjteoulationt, 
Alors  le  fiso  aura  raison,  qttand  il  rathgera  les  eihgagements  du  g6o7nltre,  du  peintre,  de 
rhom7ne  de  lettre  et  du  savant  duns  la  classe  des  march6s  j>.  A  questo  giudizio,  cosl  poco 
oonforme  alia  realty  deUe  cose  ed  all'intima  natura  delle  prestazioni,  di  cui  ci  occu- 
piamo,  fa  riscontro  quelle  del  OuJACio  (ad  L.  1  Dig.  Si  mensor  fals.  nwd.)  riguardo 
agli  avvocati  del  suo  tempo:  dHinc  manifestum  est,  quam  distat  officium  proouratoris 
ab  officio  advocatorum,  quia,  ut  Skxeca  ait  in  Hercule  furente :  Clamosi  rabiosa  fori 
iurgia  vendunt,  iras  et  verba  loeant.  Xeo  duountur  amioitia  ut  procurator  es,  sed  qtcaesiu. 
Non  loquor  de  procuratoribus  huius  temporis  rapaeissimo  hominum  genere . . .  officium 
advocati  non  est  amici  officium  d.  Ed  altro ve  lo  stesso  giureoonsulto  aggiunge :  n  Saepe 
me  adierunt  advooati  fori,  male  aut  parum  in  jure  versati,  qui  ut  in  tragaediis  legi- 
timis,  clamosi,  rabiosa...  et  adierunt  per  contemptum  atque  ita  comparati,  ut  quid- 
quid,  interrogantibus  illis,  responderem  de  jure,  rejicerent  atque  damnarent,  prolatis 
sylvesoentibus  In  ore  eorum  oonsiliis,  opinionibus,  deoisionibns  dootorum  innumeris . . .  ». 
La  maggior  parte  degli  autori  -pexo  ammette,  che  esista  una  differenza  fra  i  lavori 
eseguiti  da  operai  ed  artlsti,  e  le  prestazioni  delle  persone  dedite  agli   stuiU  ed  alle 
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piofessioni  liberali.  Tattavia,  Bd  sono  oonoordi  nello  stabilire  il  prinoipiogenerale,  dis- 
fientono  fra  di  loro  nel  determinarQ  la  natara  di  queste  prestazioni  e  da  qoali  norme 
di  diritto  esse  siano  disciplinate. 

II  WiNDSCHSiD  Cop.  oit.  §  404  e  note)  esclude  ohe  si  abbia  un  vero  e  propr'o  con- 
tratto  di  looazione,  quando  sia  promessa  contro  oompenso  nna  prestazione  d^operai  ohe 
rioMeda  almeno  in  gran  paAe  an  lavoro  della  mente.  Ma  nella  quinta  edizione,  ma- 
tando  alqaanto  Topinione  esposta  nelle  edizioni  preoedenti,  dioe,  ohe  sotm  pienamente 
apjtlioabili  le  regoU  relative  al  oontratio  di  looazione,  Seoondo  loi  sarebbe  disoonoaoere 
la  realty  delle  oose  e  la  manifesta  volenti  dei  contraenti  il  non  attribaire  a  oontratti 
di  tale  nataza  il  oarattere  di  oontratti  bilateral!.  II  valersi  del  proprio  ingegno  a  scopo 
di  goadagno  non  solo  non  d  oggigiomo  considerato  oome  oosa  oontraria  al  deooro  ed 
aironore,  ma  da  lango  tempo  ha  oessato  di  essere  rigaardato  oome  an  fatto  straordi- 
nario  e  singolare.  Qaesto  etato  di  oose  non  sarebbe  matato  per  la  circostanza  ohe  le 
persone,  le  qoali  prestano  qaeste  opere,  abbiano  a  tal  fine  ricevato  dallo  Stato  an  atto 
di  nomina,  di  ooncessione  o  di  approvazione,  oome  awocati,  notai,  medici  e  professori, 
salvo  ohe  non  siano  pabblici  fanzionari,  per  esempio,  giadici.  —  II  Siktenis  (op.  oit. 
§  113  nota  8  e  §  119  nota  2)  ^  della  stessa  opinione. 

Fra  i  oommentatori  del  Diritto  romano  prevale  perd  il  sistema,  seoondo  il  qoale 
nel  nostro  oaso  si  ayrebbe  on  mandato.  Operarwn  liberalium  qtwqtie  locatio  ntm  est, 
dice  il  Wasnkoenig  (op.  oit.  vol.  II  nam.  615),  veluti  quas  jfraestantur  ah  advooatis, 
medioi*  et  libtraiium  studiorum  pro/essoribus,  Ipsi  de  re  twteepta  perficienda  inandati 
aatiane  tenentur,  honoraria  avtem  sibidebita  extraordinaria  oogniiume  pertequuntur,  Etsi 
vero  honorarii  sive  salarii  oonstitatio  mandatam  non  vitiat,  scrive  a  soa  volta  il 
YlKNio  (ad  §  13  Inst.  Ill  26  nam.  1)  neo  impedit,  qaominas  mandati  actio  sit  de 
iis  omnibos,  qaae  mandati  jadioioi>eti  xK>taiBeent,  si  salariam  non  intervenisset :  de 
ipso  tamen  talario  mandati  actio  non  est,  sed  extra  ordinem  peti  aolet.  Utiqae  aatem 
at  iMtl  iKWsit  salariam,  promissam  et  oonventam  esse  oportet,  saltem  nado  paoto: 
si  nallam  eonstitatam  sit,  nalla  qaoqae  eo  nomine  persecatio  est ;  in  tantam  at  neo, 
si  promissam  sit,  sed  inoertae  qoantitatis,  nalla  adhao  sit  aat  extraordinaria  salarii 
petitio,  aat  actio  mandati,  at  certam  constitaatar,  sed  hoc  forte  ad  eos  solos  pertinet, 
qai  familiaritatis  caosa  operam  praestant,  non  ad  advocates.  Gerte  hcdie  moribos 
nostris  possant  advocati  et  prooaratores  forenses  petere  salariam.  qaantamvis  nallam 
pacti  aat  stipolati  sint,  dam  tamen  instractionem  snam,  qaam  oaria  dedit,  non  ezce- 
dAnt:D.  — II  MoLiTOB  (op.  oit.  nam.  540)  spiega  cio  pitl  chiaramente  in  qaesto  mode: 
a.  Leg  faits  de  la  seconde  oat^orie  (ciod  qaelU  relativi  ad  ana  professione  Uberale)  sont 
Volfjet  du  mandat;  mais  il/aut  remarquer,  que  la  prestation  seuU  du  fait  se  pourswit  par 
r actio  inandc:ti,  rhonoraire  ne  se  poursuitpas  par  V actio  mandati  oontraria,  fnaisparune 
extraordinaria  condictio.  Ainsi  lorsqae  je  confie  an  proofs  h  an  avooat,  j'ai  centre  lui 
Vaotio  mand€Cti  directa,  s'il  a  ^t6  negligent,  et  m'a  caas^  an  dommage,  et  il  a  poar 
reclamer  Thonoraire,  ane  a^tio  extraordinaria,  II  en  est  de  memo  de  la  prooaration. 
Cependant  Vaotio  mandati  oontraria  serait  admise  poar  deboors^  oa  avances,qai  aa- 
raient  6t6  faites  par  Tavocat  oa  le  procarear.  —  II  en  est  de  mdme  de  toates  personnes, 
m^deoins,  professears  oa  aatres,  qui  ezeroent  ane  profession  Uberale;  elles  ont  ^gale- 
ment  ane  actio  extraordinaria  poar  rdolamer  lears  honoraires  j>,  —  II  Pothieb  (^Trait^  du 
Contrat  de  Mandat  nameri  22-27)  conviene  in  qoesta  teoria.  Dopo  avere  dimostrato  il 
oarattere  di  gratait^  insito  nel  mandato,  aggiange :  «  //  y  a  nianmoins  certains  services 
pour  lesquels,  quoiquHls  dependent  d'tme  profession  liberale,  et  qu*ein  eonsSquenoe  ils  ap- 

OlUch,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  13 
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partieTMent  au  oowtrat  du  mandat,  plut^  qu^au  contrat  de  louage,  oeux,  qui  les  ont  rendat, 
towt  rectu  en  jtutioe  d  en  demander  la  r^mpense  ordinaire.  Tela  sont  les  senrioes,  que 
rendent  dans  lear  profeflsion  les  mSdeoins,  le  grammairieiiB,  etc.  L^aotion,  qa^ont  oes 
peraonnes,  pour  demander  une  recompense  de  oes  serrioes,  n'est  pas  actio  ex  locate,  c*est 
perieoutio  ejstraordinaria,  oar  eette  rioompenae  n'est  pas  un  loyer,  oe  n'est  pat  le  prtjr 
de  leurs  services,  qui  sont  inestimahles  de  leur  nature;  elle  se  r^le  snr  oe  qn^U  est 
d'nsage  le  pins  commandment  de  donner  poor  oes  services,  dans  le  lien  od  oes  personnes 
ezeroent  lenr  profession  d.  Cos!  pnre  decide  il  Heblin  (Repertoire  v^  Notaire  §  6).  —  U 
Tboplono  (op.  cit.  vol.  Ill  nnmeri  791-811)  ritiene  del  pari  ohe  nel  nostro  case  si 
abbia  nn  mandate  vero  e  proprio  e  dice :  a  Telle  est  la  tli6orie  dn  droit  remain  et  de 
ses  interprdtes.  Thtorie  joste  et  profbnde;  car  elle  prend  sa  sonroe  dans  nn  depart 
dSUcat  entre  denx  dee  grands  mobiles,  anxqnels  ob6it  I'linmanitd,  ft  savoir  TintMt  et 
la  sympatbie :  tbdorie  admirable,  snrtont  parce  qn*elle  tient  compte  des  vertns  d^in- 
teress^,  qne  la  pbilosophie  spiritoaliste  apergoit  dans  le  ooenr  de  I'homme)). 

Malgrado  rantoritik  dl  qnesti  antori,  orediamoobe  nd  Tnna  n^  I'altra  delle  opinion! 
fin  qni  esaminate  abbia  tennto  cento  nolle  stesso  tempo,  sia  deUa  natnra  del  serrigt, 
che  yengono  prestati  da  oeloro,  ohe  si  dedicano  aUe  professioni  Uberali,  sia  del  mode 
con  oni  qneste  professioni  yengono  esercitate,  sia  del  carattere  del  compense,  obe  d 
oerrispesto.  Cid  risnlta  obiaramente  dall'esame  delle  differenze  che  interoedono  fra  il 
oontratto  di  looaziene  d' opera  e  qnello  di  mandate,  poiohd  in  cid  appnnto  sta  la  linea 
di  demarcaziene  delle  due  teorie.  Aubbt  et  Rau,  nolle  annotasioni  al  passe  citato  deUo 
Zaohabiab,  diceno:  (cNons  adoptons  enticement  ^  cet  ^ard  la  mani^re  de  voir  de 
M.  DuvEBGiBB,  qui  nous  parait  ayeir  demontr6jasqn*lkr6videncelafanss6t6des  id6es 
gSndralement  regaes  &  ce  snjet.  Le  oaractlre  distinetif,  qui  separe  le  mandat  du  louage, 
ne  oonsiste  ni  dans  Vabsenoe  d*wn  prix  ou  salaire,  ni  dans  la  nature  purement  inteHe- 
otuelle  du  service  ^  rendre  ou  de  Vaffaire  d  acoomplir,  viais  dans  le  pouvoir  donne  au 
mandataire  de  reprisenttr  le  mandant  dans  des  aetes  juridiques,  de  Vohliger  enters  des 
tiers  et  d'obliger  les  tiers  envers  lui.  Or  dans  les  conventions,  dont  s'agit,  on  ne  trouve 
auoune  trace  d*un  pareU  pouvoir  j>.  Secendo  qnesta  teoria  adnnqne  il  medico,  il  pro- 
fiossore  non  sone  mandatarf,  inqnantech^  non  rappresentane  la  persona ,  alia  quale 
sone  prostate  le  core  o  date  le  lezieni ;  mandatario  invece  sarebbe  oolni,  ohe  per  com- 
missiene  da  me  ricevnta  centre  compense  portasse  in  mio  neme  nn  biglietto  ad  una 
terza  persona :.  oensegnenza  ohe  nessnno  yorrebbe  aooettare. 

GU  antori  che  segnono  la  seoonda  teoria,  fanno  inyece  consistere  la  differenza  in  oio, 
ohe  il  mandate  d  per  sua  natnra  gratoito,  mentre  il  contrario  ayviene  nella  looaziene 
d^opere.  nil  est  de  Vessenae  du  mandat,  dioe  il  Pothieb  (loo.  cit.),  qu'il  soit  gratuit, 
c'est  h  dire  que  le  mandataire  se  charge  par  un  pur  office  d^amitU  de  Vaffaire,  qui  fait 
la  mature  du  mandat,  et  que  le  mandant  ne  s* oblige  point  h  lui  payer  une  somine  d*  ar- 
gent, ou  quelque  autre  chose,  qui  soit  le  prix  de  la  gestion  de  cette  affaire,  autrem^nt  le 
contrat  n'est  pas  un  contrat  de  mandat;  c*est  une  autre  esphce  du  contrat,  <fest  un  con- 
trat de  louage,  o'est  locatio  operarum,  Le  stesso  autere  agginnge  perd,  ohe  la  promessa  di 
nna  ricempensa,  sia  in  danare,  sia  altrimenti,  non  fa  si  che  il  oontratto  cessi  di  essere 
nn  mandate  pourvu  que  ce  qui  est  promis  ne  soit  p€Ls  le  prix  du  service,  que  le  man- 
dataire se  charge  de  rendre,  ce  service  n*itantpas  quelque  chose  £ apprhidble,  Ce  qui  e«t 
promis  de  cette  mani^re  s*appeUe  honor,  honorarium,  solarium.  —  II  Tboplono  (loo.  cit.) 
dice  a  sna  yelta :  «  L'indice  le  plus  apparent  de  la  difference,  qu'il  y  a  entre  le  louage 
d? outrage  et  le  mandat,  c'est  r existence  du  prix  ;  do  telle  serte  que,  le  prix  disparais- 
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sant,  le  looage  devient  mandat;  tandis  que,  par  Tadditloii  d'an  prix,  le  mandat  devient 
louage  >.  Nd  diverso  era  I'insegnamentx)  dei  ginreoonstilti  romani :  Paolo  lib.  XXXT1 
ud  Edictum,  L.  1  §  4  Dig.  2LV1I,  1.  «  JHnndatutn,  nisi  gratuitum  nuUwm  est,  nam  ori« 
ginem  ex  officio  atqne  amioitia  trahit;  oontrarinm  ergo  est  officio  meroes,  ifUerveniente 
enifn  peounia,  res  ad  locationem  et  eandueHonem  patius  respicii,  e  lo  stesso  principio  lo 
vediamo  stabilito  nelle  Inst,  lib.  Ill  tit.  ^  §  13 :  a:  In  summa  soiendnm  est,  mandO' 
turn,  nisi  grtstvitum  sit,  in  aliam  farmam  negotii  eadere;  nam,  inereede  oonstituta,  inoipit 
locatio  et  conductio  esse  n.  La  medeslma  diatinzione  viene  fatta  dal  GuJACio  (ad  lib,  32 
Pauli  cut  edictutn  L.  1  Dig.  Mand.):  cNeo  proonxator  looat  snas  operas,  qnamvis  sa- 
lariarios  sit  et  esse  x>os6it.  Mandatum  reeipit  saiarium,  quod  pToouzatori  pzaebeator: 
reeipit  honorarium,  et,  i>eTaoto  mandato.  remunerationem,  Meroedem  id  est,  pretium 
operae  non  reeipit  Haeo  sunt  notissima  t>  ;  —  dal  Yinkio  (ad  §  13  Inst,  de  mandato^  III  £6) : 
cc  Mandatum  originem  ex  officio  atqne  amioitia  trahit:  ao  proinde  nisi  gratuitum  sit, 
nuUum  est.  Quippe  officio  atque  amioitiae  oowtraria  est  meroes...  Enim  vero  gratiam 
refsrre  amioitiae  bene  oonvenit,  grataitamqne  operam  remnnerare.  Qua  de  oausa  man- 
datum  esse  non  desinit,  si  remunerandi  oausa  honor  interveneriU  L.  6  pr.  Dig.  Mandati, 
ubi  juriseonstUtus  figurate  honorem  appeUat pecuniam  remunerandi  sive  honorandi  causa 
datam  promissam  7)  —  e  dal  Bbunnemann  (ad  L.  6  Ih'g.  Mandati  nnmeri  1  e  3): 
« Mandatum  quidem  est  gratuitum,  Ideoque  mercedetn  respuit,  quae  pro  exaequatione 

et  compensatione  laboris  eonstituitur  et  locationem  facit Sed  alind  est,  si  promit- 

tator  libere  ant  detnr  remnneratio  sen  bonorarinm,  qnod  ex  gratitndine  remnne- 
randi  animo  datnr,  nam  id  non  respnit  mandatum,  siont  enim  donatio,  quae  per 
aliam  donationem  remuneratoriam  non  desinit  esse  donatio  d.  —  Da  questa  premessa 
11  TB0PL027G  (loc.  cit.)  deduoo  un  argomento  per  lui  deoisivo  per  oonoludere,  ohe  oggetto 
del  oontratto  di  looazione  h  il  laroro,  ohe  si  paga  oon  danaro,  mentre  oggetto  del  man- 
dato sono  quelle  prestazioni,  di  cui  non  si  pud  offrire  Tequivalente  in  danaro,  essendo 
piilnobile,piii  elevate  e  peroid  inapprezzabile  il  movente  ohe  le  ha  prodotte.  Senonoh^ 
neppure  questa  teoria  si  presenta  ammissy>ile  nel  modo  oome  h  formulata,  poiohd  ne 
▼errebbe  la  conseguenza  ohe,  pur  ritenendo  ohe  le  profession!  liberaU  siano  sempre 
oggetto  del  oontratto  di  mandato,  anohe  quando  sia  oorrisixisto  un  oompenso,  sarebbe 
da  oonsiderarsi  oome  mandatario  del  pari  U  piii  umile  ox)eraio,  pel  fatto  solo  che  pre- 
stasse  gratuitamente  Topera  sua.  E  oosi  infatti  Gaio  deoide  il  oaso  di  chi  oommette 
un  abito  ad  un  sarto,  e  dice  ohe  si  ha  un  mandato,  se  il  sarto  f^  il  lavoro  a  gratis, 
mentre,  se  fosse  stata  pagata  o  pattuita  una  meroede,  il  oontratto  sarebbe  una  looa- 
zione d^opera.  L.  22  Dig.  de  praesoHptis  verbis.  <c  Si  tibi  polienda,  saroiendave  vestimenta 
dederim,  si  quidem  gpratis  hano  operam  te  susoipiente,  mandati  est  obligatio;  si  vero 
meroede  data  aut  oonstituta,  looationis  oonductionisque  negotium  geritur  j>. 

n  Merlin  (loo.  oit.)  opina  ohe  debba  farsi  la  distinzione  fra  la  looazione  d*opere  ed 
il  mandato,  solo  tenendo  oonto  deUa  natura  dei  lavori  da  fare  e  della  professione,  dalla 
quale  dipendono.  DSpendent-ils  d*une  art  mecanique,  il  y  a  contrat  de  louage  entre  eelui 
qui  les  commande  et  oelui  qui  les  fait.  DSpeiutentMs  iPune  art  liberale,  celui  qui,  les  eomr 
mande,  et  eelui,  qui  les  fait,  ne  sont  liSs  Vun  envers  V autre,  que  par  un  contrat  de  tnan- 
dot.  n  citato  autore  yiene  a  questa  conolusione,  argomentando  nel  modo  seguente: 
(( Le  mandat  est  gratnit,  mais  U  ne  Pest  pas  essentiellement ;  s^il  pent  n'Stre  pas  gratuit 
par  Teffet  d'une  convention  oontraire,  il  pent  certainement  aussi  ne  TStre  pas,  par 
i'effet  d'une  loi,  qui  donne  au  mandataire  une  action  pour  se  faire  payer  de  son  travail. 
Sans  doute  U  est  des  espdoes  de  travaux,  qui  par  oela  seul  qu^il  sont  ou  doivent  Stre 
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paj&,  Boit  d'apr^  nne  convention  expresse,  soit  d^apr^  one  oonvention  tacite,  fwit 
degh^rer  le  maihdat,  en  vertu  du  quel  iU  tont  faiU,  en  cowtrat  de  louage.  MaU  il  est 
atuH  de  travaux,  qui.  Men  que  salarU*,  ne  font  pas  perdre  b.  oelui,  qui  les  fait  pour 
autrui,  la  quality  de  inandataire,  Ainsi  oe  n^.est  point  oomme  locator  operarum,  c^est 
oomme  mandataire,  qn^nn  mattre  de  langne  on  de  mnsiqne  donne  des  Ie90n8  a  ses 
61dyes,  qn'nn  avooat  fait' nne  m^moire  on  nne  oonsnltation,  qn'nn  gf^^metre  arpente 
nn  champ,  un  pr6,  nn  boifi.  Comment  done  distingner  les  travanx,  dont  le  prix  est 
compatible  aveo  I'eBsence  dn  mandat,  d^ayeo  les  travanx,  qui  se  font  en  verta  d'an 
contiat  de  louage?  Par  la  nature  mSme  de  ces  travaux  ou  plutdt  de  Tart,  dont  ils  depen- 
dent ]o.  — Jl  Meblin  £&  dunqne  una  strana  confusione  fra  il  oontratto  di  looazione  d'opere 
ed  il  mandate,  ed  il  criterio  da  lui  addotto  per  distinguere  Tunc  dall^altro  non  potrebbe 
ohe  aoorescere  la  lamentata  confusione,  essendo  del  tntto  estraneo  aUa  natura  dei  due 
oontratti  ed  ai  requisitl  inerenti  ai  oontratti  medesimi. 

La  differenza  deve  inyeoe  trovarsi  nel  fatto,  che  il  mandatario  assume  la  rappre- 
sentanza  del  mandante  ed  agisoe  in  suo  nome  nell'esecuzione  dell'incarico  affidatogli, 
mentre  la  cosa  d  affatto  di  versa  neUa  looazione  d*opera,  ed  ancbe  nella  natura  piii 
elevata  deUMnoarioo,  che  forma  Foggetto  del  mandato,  oome  pure  nel  oarattere  spe- 
oiale  del  compenso,  che  viene  corrisposto  al  mandatario,  compenso,  il  quale  va  deter- 
minate con  criteii  diversi  da  quelli  che  valgono  a  stabilire  la  paga  dovuta  al  looatore 
d*opere.  Percio  le  persone  dedite  alle  profession!  liberali  non  possono  essere  considerate 
mandatari„  inquantochd  n^  il  medico  ^  il  rappresentante  dell^ammalato  ohe  oura,  nd 
Tavvocato  lo  ^  di  colui,  del  quale  patzocina  la  causa,  od  al  quale  da  un  parere,  n^  il 
professore  rappresenta  la  persona,  oui  impartisce  I'lnsog^namento.  Ma  nemmeno  esse 
devono  riguardarsi  quaU  puri  e  semplici  locator!  d^opera,  quando  si  tenga  oonto  della 
parte  nobile  dei  servigl  che  prestano.  (C  Les  oeuvres  de  Peeprit  et  du  coeur,  dice  il 
Haboad^  (jOomm,  all'art.  1779),  ne  devraient  Stre,  selon  nous,  ni  Tobjet  d*un  mandat, 
ni  Tobjet  d*un  louage;  oar,  s^il  r6pugne  d'admettre,  que  le  zMe  de  ces  missionalres, 
qui  vont  arracher  des  peuplades  sauvages  ik  la  barbaric,  que  la  charity  de  ces  saintes 
religieuses,  qui  renonoent  aux  joies  du  monde  (et  quelque  fois  de  la  fortune)  pour  soi- 
gner  dans  nos  hdpitanx  les  maladies  les  plus  repoussantes,  que  le  d6vouement  du  m6- 
decin,  du  soldat,  de  Tavocat  et  du  professeur,  que  le  g^nie  de  Tartiste  et  du  savant, 
aveo  sa  brtllante  ardeur,  son  inspiration  et  son  enthousiasme;  que  toutes  oes  saintes  et 
belles  ohoses  ne  sont  que  de  choses  a  louer,  n*est-il  pas  aussi  par  trop  bizarre  et  oontraire 
a  toutes  les  idies  regues  de  voir  un  mandat,  oomme  le  f^it  le  second  des  systdmes 
expos^,  dans  tout  travail  fait  sans  prix,  de  telle  sorte,  que  le  savatier,  qui  raocommode 
mes  bottes  se  trouve  616v^  &  la  dignity  de  mandataire,  le  jour,  oil  il  vent  bien,  pour 
une  fois,  en  passant,  les  raocommoder  gratis  2>? 

L^opinione  deU'A.,  che  risponde  appunto  alle  surriferite  conjsiderazioni  del  Maboadi^, 
h  dunque  la  sola  accettabile.  Dobbiamo  quindi  concludere  col  rioonoscere  oosi  nel  di- 
ritto  romano,  oome  in  quelle  modemo,  una  radicale  differenza  fra  le  profeseioni  pura- 
mente  manuaU  o  materiali  e  quelle  liberali  e  ooll*ammettere  che  queete  ultimo  sono 
oggetto  di  un  oontratto  sui  gei^ris,  cio^  di  un  oontratto  innominate,  faeio  ut  des  o 
do  ut  facias.  Questa  teoria  h  esplicitamente  adottata  anche  dal  Macksldey  (Lehrburh 
des  hetU.  JiUm.  Rechts  [Trattato  dell^odiemo  Diritto  romano]  annotate  dal  Bossbirt, 
vol.  II  §  380  nota),  dal  Goschbn  (op.  cit.  vol.  II  §  513  a  II  A  pag.  390),  dalPuCHTA, 
Cursus  der  Instit  (Oorso  delle  Istituzioni)  vol.  Ill  §  275  pag.  107-108),  dal  Seuffeet 
(op.  cit.  vol.  I  §  334),  dal  Pacifici-Mazzoni  (op.  cit.  num.  268)  e  dallo  Schilld^o 
(op.  cit.  vol.  in  §  303  e  nota  »). 
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Nell-antioo  diritto  zomano,  ed  anohe  al  texnxK>  dei  gfioreoonsulti  olassici,  le  persone 
dedite  alle  professioni  liberali  prestavano  in  generale  i  loro  servigl  a  titolo  di  faTore, 
heneficii  oanga.  <cKota  qnod  in  iatis,  dioe  U  Babtolo  (ad  L.  1  Dig,  H  mentor),  qui 
exhibent  operas  enas,  quae  oonsistnnt  in  artificio,  vel  aUqita  arte  liberaii  velaeientia, 
nan  dioitur  looatio  et  oonduotio,  sed  magis  dioitnr  praeberl  opera  henefioii  oaiua.  Undo 
inter  advooatum  et  olientnlmn,  medionm  et  infirmam,  dootores  et  soholaros  non  jratest 
dioi  looatio  2>.  H  pagamento  da  parte  di  ooloro,  ohe  ad  eesi  si  rivolgevano,  di  una  retri- 
bnuone  (honorarium,  solarium)  non  era  oonsiderato  una  vera  e  propria  obbligazione  gin- 
ridioa,  ma  veniva  fatto  offUHo  jHetatis,  oome  atto  di  doverosa  rimnnerazione.  In  man- 
oanza  di  nn^azione  oidinaria  veniva  loro  ooncessa  nna  easiraordinaria  oognitio,  ohe  mi- 
raya  ad  ottenere  11  pagamento  degli  onorari  loro  dovati.  Oom'd  noto,  Vaetio  extraordp- 
naria  differlva  daU'tf^^to  ordinaria  solo  in  oi6,  ohe  essa  era  promossa  davanti  11  pretore 
od  il  praese*  provinoiae,  e  che  la  oansa  era  giadicata  da  questi  senza  rinvio  al  giudioe: 
sioohd  nel  diritto  giustinianeo,  qnando  tutte  le  azioni  erano  dlvennte  extraordinariae, 
non  yi  fa  piil  alouna  differenza.  a:Cette  aotion  est  fondde,  dioe  il  Pothibb  (loo.  oifc. 
nnm.  26),  sor  oe  qa^il  est  de  la  justice  et  de  Vintdret  pnblio,  qne  les  personnes,  qui  / 
se  d^vonent  h  oes  professions,  trouvent  dans  Texeroioe  qu'ils  en  font'  de  qnol  sabvenir 
&  lenr  beeoxns,  et  de  qnoi  dlever  lenr  famille;  c^est  ponrqaoi,  lorsqu^il  se  tronve  des 
gens  assez  ingrates  poor  lenr  rdfaaer  la  r^oomi>ense  ordinaire,  la  jnstioe  yient  &  lenr 
seooors  et  lenr  donne  nne  aotion  ponr  Teziger  ?>. 

Per  qnanto  rignHrda  il  determinare  a  qnali  specie  di  ooonpazioni  debba  attribnirsi  il  oa- 
rattere  di  professioni  liberaii,  bisogna  tener  oonto,  oltre  ohe  della  natnra  delle  ooonpazioni 
per  sd  stesse,  astrattamente  considerate  in  relazione  alle  attitndini  necessarie  in  colore,  che 
ad  esse  si  dedioano,  anche  dell'opinione  pnbblioa,  che  pnd  elevare  od  abbassare  il  grado  di 
onore  da  aooordarsi  ad  ogni  singola  professione.  Ne  vediamo  nn^applicazione  negli  agrifnen- 
sores  pressoi  Bomani.  Le  loro  attribnzioni  consisteyano  nel  misnrare  e  dividere  i  territorl  di 
oni  doyeya  farsi  Vassignatio,  nel  misnrare  e  oatastare  per  lo  State  le  terre  non  ayenti  re- 
golari  oonfini,  e  per  i  priyati  essi  agiyano  qnaU  geometri  nello  stabilire  i  confini,  sia  del 
fundus  assegnato,  sia  deUe  terre  indiyise,  e  riferiyano  snlle  contestazioni  relatiye  ai  beni 
mstioi,  talora  in  quality  di  giudici,  talora  qnali  periti  (yedi  Niebuhb,  Histoire  roinaine 
t.  lY  pag.  444-445).  L'  Imp.  Tbodosio  U  Giovake  aocordd  loro  il  titolo  di  spectahiles,  e 
gli  stndenti,  ohe  freqnentayano  le  sonole  da  essi  istltnite,  ayeyano  la  qoalifioa  di  Claris^ 
simi,  JH.  pitL  la  L.  1  pr.  Big.  Si  mensorfalsum  modum  dixerit,  XI,  6  ci  dice  che  non  oredide" 
runt  veteres,  inter  taletn  personam  locatianem  et  oonductionem  esse,  sed  magis  operam  bene- 
fieii  looopraeberi  et  id,  quod  datur,  et  ad  retnunerandum  dari  et  inde  honorarium  appel- 
lari;  si  autem  ex  looato  oondueto  fuerit  actum,  dicendum  erit,  nee  tenere  intentionem.  Ora 
il  PucHTA  (loo.  cit.)  esi>one,  che  qnesta  professione  yenne  per  la  orescente  coltnra  degli 
altri  rami  scientifici  a  perdere  il  grado  di  considerazione,  che  godeya  per  Tinnanzi,  e 
ohe  era  deoadnta  al  pnnto,  che  nel  terzo  periodo  dell'Impero  essa  formaya  Toggetto  di 
nna  looatio  oonduotio,  qnando  ne  oonoorreyano  gli  altri  reqnisiti  (yedi  anche  Budobff, 
Zeitsohrift  fur  gesoh.  Heohts.  X.  pag.  412  da  Ini  citato). 

Professione  liberale  era  considerata  presso  i  Bomani  qnella  dei  grammatid,  rhetores  e 
geometrae  (L.  1  pr.  Dig.  De  extraord.  cognit.  etc.  L.  13).  Ad  essi  erano  pareggiati  i  medic! 
(iyi  §  1),  quum  hi  salutis  hominum,  illi  studiorum  euram  agaaU,  e  cosl  pure  le  leyatrici  (§  2), 
1  dentisti  ed  altri  medic!  specialist!  (§  3),  i  ludi  literarii  magUitri  (licet  non  sintprofesso- 
res),  i  Ithrarii,  i  notarii,  i  caleulatores,  i  tabularii  (§  6),  ed  i  comiies  (§  8).  A  quest!  professio- 
nisti  era  concessa  Vextraordinaria  eognitio,  Non  oosl,  dice  Ulpiano  (eodem  §  5),  ai  filosofi, 
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non  quia  mm  reliffiosa  ret  est,  sed  quia  koo  primum  profiteri  eoa  oportet,  meroenariatn 
operam  ipemere.  Riguardo  ai  professori  di  diritto  lo  stesso  TTlpiaxo  al  §  5  deoide,  ohe 
possano  riodvere  la  retribnzione,  ohe  fasse  loro  spontaneamente  offerta,  ma  al  oontrario 
non  poesano  domandarla:  a  est  quidem  rei  tanctUnma  dnilit  tapieniia,  ted  quae  pretio 
numario  nan  sit  aettimanda,  neo  dehanettanda,  dam  in  judicio  honor  petitor,  qni  in 
IngreBsn  saoramenti  ofFerri  debnit:  quaedam  enim,  tametH  hanette  accipiantur,  inhanette 
tamen  petuniur  d.  Perd  il  KXmhbreb  [Ob  naeh  Justin,  BeohfJUe  Profetsoren  der  JwHspru- 
denz  ein  Honorar  zu  fordem  herechtigtgemesen,  Se,  seoondo  11  diritto  ^natinianeo,  i  pro- 
fessori di  Diritto  potovano  pretondere  nn  onorario  (Gustrow  1837  pag.  29  e  seg.)]  ^  <K>n 
loi  lo  SOHILLIKO  (loo.  oit.  nota  m)  rilevano  ohe,  seoondo  il  piil  recento  Diritto  romano, 
anche  ai  doctores  legum  oompetoTa  il  diritto  d'agire  per  arere  nn  onorario.  Qoanto  poi  agli 
avTOcati,  il  oitato  ginreoonsulto  insegna,  ohe  i  loro  onorari  doyevano  essere  determinati 
dai  gindioe  j9r0  modo  litis,  prove  advocoM  faoundia  et  fori  oonsuetudine  et  iudicio,  in  quo 
erat  acturus,  dummodo  lioitum  honorarium  quantitas  non  egrediatur  (§  10)  ed  al  §  12  ag- 
ginnge:  Lieita  autem  quantitas  inteUigitur  pro  singulis  oausis  usque  ad  oentum  aureos, 

Nel  Diritto  modemo  per  distingnere  le  professioni  liberali  daUe  altre  sosoettibili 
di  una  looazione  d'opera,  orediamo  sia  da  adottarsi  il  oriterio  traooiato  da  Ghampiok- 
Ki^BB  et  BiaAUD  (op.  oit.  num.  1481).  Les  arts  libiraux  sent  ceux  ou  Vesprit  a  la  prin- 
cipale  partie,'  les  arts  meoaniques  sont  ceux  ou  Von  trataiUe  plus  de  la  main  que  de 
Vesprit,  Lo  stesso  oriterio  lo  vediamo  implioitamento  stabilito  dall*  Einbocio  (ReoitO' 
iiones  lib.  3  tit.  25  §  916),  ohe  dice:  <( opera,  id  qnod  inteUigendam  de  ea,  qnae  aestima- 
tionem  reoipit,  quales  sunt  operae  iUiheraXes  et  quae  manu  praestari  possuntyi,  Nessun 
dnbbio  qnindi  che,  mentre  presso  i  Romani  la  pittnra,  la  scnltnra  formavano  oggetto 
della  loeatio  conduotio,  oome  VA,  osserva  nel  testo,  esse  oggigiomo,  al  pari  di  tntto  le 
altre  arti  belle,  siano  da  asoriyersi  fra  le  opere,  ohe  sono  oggetto  delle  professioni  libe- 
rali, e  ohe  fra  i  layori  oompresi  nella  denominazione  generioa  di  prodozioni  della  mento 
yi  siano  le  inyenzioni  indnstriali,  e  le  opere  soientifiohe  e  letterarie. 

Golle  professioni  liberali  non  yanno  oonfuse,  malgrado  ohe  al  pari  di  esse  oostitni- 
soano  nn  oontratto  innominato  sui  generis  distinto  e  dalla  looazione  d'opera  e  dal  man- 
dato :  a)  il  cosl  detto  contractus  suffragii,  del  quale  si  oocupa  in  ispeoial  modo  la  L.  un. 
Cod,  de  suffragio:  Imp.  Thbodosius,  Abcadius  et  Honobius,  A,  Rufino  P,  P,  ccSi 
qui  desideria  sua  explioare  cupientes  ferri  sibi  a  quoquam  suffragium  postulayerint, 
et  ob  referendam  yioem  se  sponsione  constrinzerint,  promissa  constituant,  quum  ea, 
quae  optayerint,  oonsequantur;  si  artibus  moras  neotant,  ad  solutionem  debiti  ooar- 
ctandi  sunt  7).  L'Autore  ne  tratta  in  seguito  nel  oommento  del  tit.  lY  di  questo  libro; 
h)  le  prestazioni  dei  mediatori  o  sensali  (proxenetae').  La  professione  del  sensali  era 
soreditata  presso  i  Bomani  e  designata  coU^appellatiyo  di  sordida,  inquantochd  la 
eseroitayano  persone  di  nessun  oonto,  non  soggetto  ad  aloun  oontrollo  da  parte  del- 
Tautorit^.  Questo  disoredito  yenne  a  soomparire;  ma  pero  sempre  sussiste  la  diffe- 
renza  giuridloa  fra  le  prestazioni  dei  sensaH  e  quelle  dei  liberi  professionisti,  la  quale 
sta  in  prime  luogo  nella  diyersa  natura  dei  seryig!  rispettiyamente  prestati,  seoonda- 
riamente  nel  fat  to  ohe,  mentre  all'ayyocato  S  oorrisposto  un  onorario  non  per  la  yittoria 
della  oausa,  ma  pel  patrooinio  di  essa,  ed  al  medioo  non  per  la  guarigione,  ma  per  la 
cura  dell^ammalato,  al  mediatore  inyece  la  senseria  (proxeneticwn,  honorarium,  inter- 
pretum,  philanthropium,  cptAsvtuTtxov)  &  doyuta  solo  per  la  oonclusione  dell'affare  ed  a 
titolo  di  retribuzione  per  la  oonclusione  di  esso,  non  giA  per  le  fatiohe  da  lui  sostenute 
per  oombinare  il  negozio  (yedi  Wnn>SGHEn>,  loo.  oit.  nota  8). 
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§  1049. 
in.  Pigione,  Fitto,  Salario,  Merces.  Stwi  requmti. 

n  terzo  elemento  essenziale  del  contratto  di  locazione  e  di  quelle 
d'affittanza  e  la  merees^  pigione,  fltto,  nolo,  salario  (in  tedesco  Mieth- 
geld,  Faohtgeld,  Miethzins,  Mieihlohn)  ^).  Qtute  enim  locaiio  est,  dice 
Ulpiano  alia  L.  23  Dig.  Commtmi  divid.y  cam  meroes  non  interces- 
seritf  La  parola  mjbrces,  derivata  da  merere  o  mereri,  serve  a  de- 
notare  propriamente^  secondo  la  spiegazione  del  grammatici  ro- 
mani  ^),  ci5  che  viene  pagato  ad  alcuno  in  retribuzione  delle  sue 
fatiche  e  del  suo  lavoro,  e  comprende  in  questo  significato  anche  la 
rimunerazione,  che  si  d^  agli  scienziati  per  le  loro  prestazioni,  la 
quale  rimunerazione  prende  eziandio  il  nome  di  Honora/rium  ^^).  La 
parola  mebcbs  h  pero  di  preferenza  propria  della[tooa^o  ei  conducUo, 
ed  indica  allora  ci5,  che  viene  pagato  per  I'uso  delle  cose  o  delle 
opere  locate  ^).  Essa  designa  quindi  il  valore  delPuso,  nel  quale  sta 
Tessenza  del  contratto  di  locazione,  nello  stesso  modo  come  il  prezzo 
rappresenta  il  valore  della  cosa,  che  nel   contratto  di  compra-ven- 


^)  Ant.  Matthieu^  Diss,  de  mercede  in  locaiione  condudione  solvenda  Ar- 
gentor.  1758  e  Oer,  van  dem  Busoh^  Diss,  de  mercede  in  locat  conduct,  praes* 
—  Jo.  Frid.  GiLDEMEiSTER  de/.,  Dnisburgi  1782. 

^)  Yarro  de  Lingna  latina  lib.  IV  cap.  XXXYI.  —  Merges  a  merendo 
est,  si  quid  d^iium  pro  opera  aut  opere  e  lib.  VII  cap.  VII  edit.  Godo/r.  p.  29 
e  63.  Qui  egli  deriva  merges  a  merendo  et  acre,  la  qual  cosa  per6  h  giusta- 
mente  confatata  dal  Donellus,  Commentar.  juri»  civ.  lib.  XIII  cap.  VI.  —  II 
DoNATCS  ad  Terentii  Andr.  act.  II  so.  1  dice:  mereri  est  aliquid  mercedis 
pro  labors  sumere. 

«4)  Cicero  ad  Familiar,  lib.  XVl  ep.  XIV  et  in  Orat.  Philipp.  II  cap.  XVII. 
L.  12  §  3  Dig.  de  administr.  et  peric.  tutor,  L.  1  pr.  Dig.  de  extraord.  cognit, 
confir.  coUa  L.  1  §§  10  et  12  Dig.  eodem  e  coUa  L.  4  §  ult.  Dig.  de  decret.  <ib 
ord.  faciend.  L.  6  Cod.  de  Fro/essor.  et  Medicis.  Vedi  anche  Jac.  Gothofre- 
DUS,  Oomm.  od  L.  1  Cod,  Theod.  de  Med.  et  Frofessor.  torn.  V  pag.  30.  edit 
Bitter.  —  e  Desid.  Hbraldcs,  Animadvers.  in  Sdlmasii  Ohservat.  in  ius  Attic. 
lib.  V  cap.  XX  num.  2,  8,  9. 

65)  Vedi  Trendelenburg-;  Diss,  de  honorario  eiusque  a  mercede  discrimine 
§§  4  e  5. 
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dita  il  venditore  si  obbliga  a  consegnare  al  compratore.  Perci5  la 
meroeH  h  spessissimo  chiamata  anche  preUum  tanto  dai  roiuani  iilo- 
sofi  ^\  quanto  dai  giureconsulti  ^.  Quest'analogia,  che  intercede  fra 
la  merces  ed  il  prelium,  costituisce  uno  dei  principali  motivi  degli 
stretti  rapporti  che  hanno  fra  di  loro  il  contratto  di  locazione  e  qnello 
di  compra-vendita  ^)  ^)  e  ci  spiega  ancora  maggiormente  cio  che  fu 
gi^  osservato  nel  precedente  paragrafo,  ciofe  il  motive  pel  quale  le 
X)restazioiii9  che  non  hanno  alcun  prezzo  determinato  e  i)erci5  non 
consentono  una  merceH  vera  e  propria,  non  possono  essere  oggetto 
del  contratto  di  locazione,  mentre  il  correspettivo,  che  yiene  dato 
l>er  esse,  i)rende  il  nome  di   Honorarium  f) :  nam  non  datnr  in  perfe- 


^)  Seneca  de  Beneficiis  lib.  IV  cap.  XV.  —  Cicero  de  InvenHone  lib.  II 
cap.  I.  Idem  de  Officiis  lib.  II  cap.  VI. 

67)  L.  28  §  ult.  L.  51    §  1  Dig.  XIX  2.  L.  ult.  §  ult.  Dig.  dd  Leg.  Bhod. 
de  jadu,  L.  10  §  ult.  Dig,  de  acquir.  vel  amitt,  possess,  —  Vedi  J(ic,  Cuja- 
oius,  Observat,  lib.  IV  cap.  XXVI.  —  Brissonius  de  Verhor,  Significat.  vac, 
Fretiam.  —  Brummer,  ExerdUU.  de  heat  et  eonduoL  cap.  Ill  §  15. 
L.  2  pr.  Dig.  XIX  2. 


e)  Nella  looazlone  pero  il  prezzo  suole  essere  ripartito  in  rate  annoali,  semestrali 
o  mensili  seoondo  1  oasi,  mentre  nella  vendita  esso  h  ordinariamente  stabilito  in  una 
Bomma  nnioa:  fa  gi^  altrove  rileyato,  ohe,  in  oonformita  all^opinione  del  Oaboccixts 
e  di  altri  gioreoonsnlti,  qnesta  dififerenza  pu6  costituire,  nel  caso  di  inoertezza  asso- 
Inta  snll^intenzione  delle  parti,  nn  oriterio  per  distingnere  il  oontratto  di  locazione  da 
quello  di  oompra-vendita. 

/)  Honorarium  a  mercede  difert,  dioe  il  ViNKio  (^ad  Imtt.  Mand.  §  13),  quod  meroes 
fere  sit  aiudoga  operae,  geu  ita  oonstituatur,  ut  aestimatiani  operae  proportume  respondeat; 
hojutrarium  auiem  est  vduntaria  operae  gratis  praestitae  re/nuneratio,  e  piil  sotto  ag- 
giunge :  Nam  operas  liberales  praetio  nummario  aestimari  indignum  est ;  ideoqae  neo 
cnm  lis,  qui  ingenio,  patrocinio,  fide,  oonsilio  operam  impendunt,  orediderunt  yeteres 
locationem  et  conduotionem  esse:  et  quioquid  hie  vel  datum  vel  oonstitutum  est,  non 
meroes  sed  honorarium  dicitur;  de  quo  extra  ordinem  eognosoit  praetor,  —  Lo  Schil- 
ling (opera  oitata  §  308  nota  V)  ossenra  ohe  la  parola  honorarium  serve  a  denotare  in 
parte  una  six>ntanea  rimunerazione  in  segno  di  gratitudine  pei  rioevuti  &vori  (L.  1 
pr.  Dig.  XI,  6.  L.  6  pr.  Dig.  XVII,  1)  ed  in  parte  una  doverosa  retribuzione  di 
servigt  di  speciale  e  pid  nobile  natura,  ed  anche  di  quelle  prestazioni,  che  nei  primi 
tempi  presso  i  Bomani  furono  fatte  gratuitamente  (L.  1  §§  5. 10.  12  Dig.  50, 13  —  L.  38 
§  1  Dig.  XIX,  2  —  L.  9  §  6  Dig.  XXVI,  7  —  L.  3  Cod.  de  postuXando  II,  6  —  L.  5  eodem)\ 
e  che  appunto  in  quest^ultimo  signifioato  di  preferenza  merces  d  usata  per  honorarium. 
liO  stesso  autore  rileva  del  pari,  che  se  non  si  trova  honorarium  usato  per  meroes,  si 
troYa  i>er6  honorari  adoperato  ad  indicare  il  pagamento'dato  per  prestazioni  corporali 
della  specie  piil  ayrilente,  oiod  per  le  lotte  oontro  le  belve(L.  1  §  6  Dig.  depostulando  III,  1). 
— II  POTHIEB  {Du  Mandat  n.  27)  ritrae  esattamente  i  oaratteri  ^eiV honorarium  e  quelli 
della  meroes  e  la  dififerenza  che  passa  fra  Vuno  e  Taltra:  <cLorsque  j^ai  pay^  le  lojer, 
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etam  com/pensationem,  sed  in  retnunerationem  iantum  qualemoumque,  ef 
honoris  magis,  qncm  compensaUonis  oauaa  ^^).  Nella  locaziono  d'opere 
il  salario  e  chiamato  dai  classic!,  sia  giuristi  '^%  sia  non  giuristi  '^^)y 
anche  manuspretium  o  manupretium,  come  pure  dai  Greci  xet^oSiaiov  '^\ 
ciofe  pretiumj  quo  are  aeu  artifiois  operas  iiestimantur.  —  Abusive  enim, 
dice  IsiDORO''^),  manus  etiam  ars,  vel  artifex:  unde  et  manupretium 
dicimus.  Ma  i  Greci  chiamano  altrimenti  il  salario  in  generale  fxta^U. 
Al  contrario  nelle  locazioni  di  beni  immobili,  non  rileva  se  questi 


L.  6  pr.  Dig.  Mandati.  L.  1  §  5  Dig,  de  extraord.  eogniiion.  In  senso  lato 
ai  denomiDava  Honorarifum,  quidquid  out  premU  aui  honoris  nomine  datur.  — 
Sbneca,  lib.  I  oontrov.  8.  Perci6  fd  obiamato  HonoraHum  anche  11  done,  che 
i  provineiali  davano  a  titolo  di  onore  ai  rettori  delle  provincie  al  memento 
del  lore  arrivo.  —  Cicero,  Orat,  in  L.  Pisanem  cap.  XXXV.  —  Vedi  Tren- 
delenburg, Diss,  cit  §§  3  e  5. 

70)  L.  30  §  3  Dig.  XIX  2,  L.  13  §  1  Dig.  De  Verh.  8ignif. 

71]  Varro  de  L.  L.  loo.  cit.  Quod  manu  factum  erat,  et  datum  pro  eo,  ha- 
NUPRETiUM  a  manihus  et  pretio.  —  Plautus  in  Menateehmeo  act.  Ill  seen.  Ill 
V.  20.  —  Cicero,  OraU  I  in  Verrem  cap.  LVI.  —  M.  P.  Cato  de  re  rustiea 
cap.  XIY  in  fine.  —  Punius,  Hist  nat.  lib.  XXXIII  o.  11  XXXIV  cap.  7 
et  XXXY  cap.  10.  —  Vedi  Bam.  Brissonius,  Seleetar.ex  iure  eiv.  Antiquilat 
lib.  IV  cap.  XXIII. 

72)  Pbiloxeni,  Qlossar  h,  voe, 

73)  Origin,  s.  Btymohg,  lib.  XI  cap.  I  inter  Dionys,  Gothofredi,  Auotor. 
lingnae  lat.  pag.  1095. 


je  snis  enti^rement  qiiitte  en  vers  oelui,  qui  me  Ta  rendu,  je  ne  lui  dois  ni  remerci- 
ments,  ni  reconnaissanoe.  Mais  quoique  j'ai  pay6  la  recompense,  qui  est  due  par  Vu- 
sage,  pour  des  services,  qui  dependent  d'une  profession  Hb^rale,  tels  que  sont  oeuz 
d*un  mddecin,  cette  recompense,  que  j^ai  payde,  n'6tant  pas  le  prix  de  ses  services, 
qui  sont  inestimables,  eUe  ne  m*acquitte  pas  envers  celui,  qui  me  les  a  rendus,  de  la 
reconnaissance,  que  je  lui  dois  pour  ses  services.  On  pent  aussi  quelquefois  devoir  de 
la  reconnaissance  a  des  i>er8onnes,  qui  nous  out  rendu  des  services  appr^ciables  ^  prix 
d^argent,  dont  nous  avons  pay^  le  loyer,  tels  que  sont  ceuz  qui  nous  out  et6  rendus 
par  des  domestiques  et  des  serviteurs,  qui  ont  6te  longtemps  ^  notre  service.  Mais  la 
reconnaissance,  qui  est  due  ^  ces  personnes,  ne  leur  est  pas  tant  due  pour  leurs  ser- 
vices, que  pour  I^affection,  aveo  la  quelle  ils  nous  les  ont  rendus,  et  pour  I'attaohement, 
quails  ont  temoign6  avoir  pour  notre  personne;  au  lieu  que  la  reconnaissance,  que  je 
dois  Ik  un  m^decln,  ou  autre  semblable  persone,  est  due  pour  leurs  services  oonsiderds 
en  eux  mSmes  in  ge,  lesquels  ne  peuvent  pas  ^tre  census  pay^s  par  la  recompense  ordi- 
naire, que  j'ai  donn^  ^  celui,  qui  me  les  a  rendu,  cette  recompense  n*etant  pcut  le  prix 
de  969  9trmce9,  qui  sont,  de  leur  nature,  quelque  chose  d^inesUmable  )). 

SaiaHiMn  presso  i  Romani  aveva  un  signifioato  diverse  da  quelle  odierno,  inquan- 
tochd  si  ri£eriva  alle  professioni  liberal!,  ma  era  cosa  diversa  dailX' honorarium,  poichd 
indicava  uno  stipendio  od  una  retribuzione  continuati :  percio  anche  si  diceva  9€Uarium 
annuum  (vedi  anche  Schillinq,  loc.  cit.  e  Bbissonio,  De  verb.  H^nif.  voce  Solarium). 

Olock,  Comm.  Pandette.  —  Lib   XIX.  H 
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Biano  praedia  urbana  o  rusUca,  la  parola  pensio  h  propriamente  nsata 
nel  significato  di  merce$'^% 

La  prestazione  del  conduttore,  che  si  chiama  dnnque  in  generale 
mercesy  deve,  come  il  ^etium  nella  vendita,  oonslstere  in  nna  somma 
di  danaro  da  pagarsi  a  contanti  {pecunia  wkmerata)  ^s)  g),  Questa  re- 
gola  si  applica 


74)  L.  27  §  1  Dig.  de  heredit.  petit.  L.  55  Dig.  de  eondict.  indeh.  L.  15  §  4 
L.  19  §  1  6  L.  54  §  1  Dig.  Locati.  Talora  anche  Beditus  §  3  Inst.  Ill,  24. 
Vedi  Cdjacius,  Ohservai.  lib.  IV  c.  26  e  Donellus,  Oommentar.  iur.  oiv. 
lib.  XIII  cap.  VI. 

75)  Gott/r.  StraTjSS;  Diss,  de  pecunia  numerata  in  contr<Mtu  loeationis  con- 
duct, necessaria,  Vitemb.  1675.  —  Scvin.  de  Cogceji,  iur.  civ.  controv.  h.  t. 
qiL  10  ei  {id  Eundem  Ehmixghaus,  note  set. 


g)  La  maggior  parte  dei  oommentatori  del  Diritto  roxnano  esoludono  ohe,  fatta  eooe- 
adone  pel  fbndi  mstioi,  la  tnerott  possa  oonslstere  in  oosa  di  versa  dal  danaro.  Non  mi- 
nut  Oft  contra  naturam  Ufcationit,  dice  TArERANio  (op.  oit.  lib.  V  oap.  V  §  7)^  meroedem 
non  comtitui  in  peounia  numerata,  qwtm  non  ooMtitui  in  eerta  quantitate.  Cos!  pure  il 
Wabnkobnio  (op.  cit.  n.  614):  <cHaeo  meroes  non  minus  ao  pretium  in  emtionibus  et 
Yenditionibus  in  peeu/nia  nwnerata  oonsistcct,  eertaque  vel  definita  sit,  oportet  jt.  Nd  diver- 
samente  insegnano  fra  gli  altri  il  Voet  (op.  cit.  ad  h.  t.  n.  8),  il Maoeeldey  (op.  oit.. 
§  376)  ed  il  Gobchen  (op.  oit.  §  508  «.  II  C).  —  II  Molitob  (op.  oit.  n.  542)  aggiunge  che : 
<(Si  Vuti/rui  lioere  ou  les  operae  devaient  dtre  oompens^es  par  une  autre  ohoee,  il  n^y 
aurait  pcu  de  louage,  il  y  aurait  un  oontrat  innomm6  faoio  ut  des,  ou  faeio  ut  faoicu; 
par  oonsSquent,  le  oonsentement  seul  n'ohligerait  pas  civUement  les  oontraotants.  Ezem- 
pies.  Vous  habiterez  ma  maison  un  an  ^  oondition  que  j^habite  la  vdtre  pendant  le 
m£me  temps  —  vous  vous  servirez  de  mon  obeval  quinze  jours,  ^  oondition,  que  je 
me  servirai  du  vdtre;  —  je  travaillerai  pour  vous,  a  oondition,  que  vous  travaillerez 
IK>ur  moi ;  dans  auoun  de  oes  cas  il  n'y  aurait  de  looatio  rerum,  ni  de  conduclio  operi*, 
id  de  locatio  operarum,  Mais  s^il  y  avait  ex6oution  de  la  part  de  Tun  des  oontraotants, 
il  pourrait  in  tenter  V  actio  praesoriptii  verbis  ».  —  Lo  ScHttLlNG  (op.  oit.  §  303)  e  deUa 
stessa  opinione,  ma  ammette,  obe  anobe  nel  Diritto  romano  questo  prinoipio  subisse  una 
eooezione  nel  case,  cbe  due  proprietart  di  fondi  mstioi  si  oedessero  soambievolmente  il 
godimento  dei  fondi  rispettivi,  per  modo  obe  i  frutti  ricavabili  dal  fondo  altrui  doves- 
sero  essere  da  ciascuno  di  loro  oonslderati  come  fitto  del  proprio  fondo.  Esse  deduce 
quest 'eooezione  dalla  L.  35  in  fine  Dig.  b.  t.  ...  si  proponatur  inter  duos,  qui  singuhs 
proprios  fwndos  haberent,  oanvenisse,  ut  alter  alterius  ita  oonduotmn  haberent,  ut  fruatus 
meroedis  nomine  pensaretur.  —  II CUJACIO  (ad  Africanwtn  Traatatus  VIII  Vol.  I  col.  1300) 
professa  Topinione  oontraria:  (cFateor  in  emptione  et  venditione  pretium  in  nummis 
debere  consistere.  At  in  loo4xtione  dieo  etiam  in  alia  quantitate  oonsistere  posse  ».  II  Pagi- 
FIGI  Mazzoni  (op.  cit.  num.  35)  opina  obe  la  convenzione,  con  oui  alouno  faocia  godere 
ad  un  altro  una  oosa  per  un  equivalente,  cbe  non  consista  nd  in  una  somma  di  danaro, 
nd  in  una  determinata  quantity  di  derrate,  nd  in  una  quota  di  frutti,  ma   in  altri 
oggetti  mobili  od  immobili  da  oonsegnarsi  o  in  propriety  o  in  godimento,  o  in  opere 
da  prestarsi,  coetituisce  una  looazione  e  oonduzione  propriamente  detta  e  non  un  oon- 
tratto  innominate.  —  Lo  stesso  prinoipio  d  in  massima  sostenuto  ancbe  dal  Tboploko 
(op.  cit.  num.  3).  Fra  queste  contrarie  teorie  orediamo  piii  vera  I'opinione  intermedia 
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a)  nelle  locazioni  d^opere  senz'eccezione  alcana.  Percid,  se  per  la 
prestazione  del  servizio  non  viene  pagato  danaro,  ma  h  corrisposta 
qaalche  altra  cosa,  non  si  ha  an  contratto  di  locazione,  bensl  an  con- 
tratto  innominato,  OontraclrM  do  ut  facias  ofaoio  ut  des  e  quindisi  deve 
promaovere  Va^ctio  praescripi^s  verbis  ^).  Le  segaenti  leggi  contengono 
la  prova  di  qaesto  piincipio. 

L.  1  §  9  Dig.  Bepositij  nella  qaale  Ulpiano  dice:  Si  guis  servum 
mtstodiendum  oonjeoerit  forte  in  pistrinum,  si  quidem  nieroes  intervenit 
custodiae,  puto  esse  actionem  ad/oersus  pistrinarium  ex  eondmto :  si  vero 
m^rcedem  accipieham  ego  pro  hoc  servo,  quern  in  pistrinum  aodpiehat, 
ex  locate  me  agere  posse.  Quod  si  operae  eius  seroi  cum  custodia  pen- 
sabantur,  quasi  genus  locati  et  conduoti  intervenit:  sed,  quia  pecunia 
non  datur,  praescrvptis  verbis  datur  actio. 

L.  1  §  4  Dig.  Mandati.  In  qaesta  Paolo  insegna:  Oontrarium  est 
officio  merces:  interveniente  enim  pecunia,  res  ad  locationem  et  condu- 
ctvonem  polms  respicit. 

L.  5  §  2  Dig.  de  praescript  verbis.  At  cum  do,  ut  facias:  dice  qui 


adottata  dal  Mabcade  {Coinm.  aU'art.  1713  num.  Ill),  il  quale  dice:  ccloi,  oomme 
dans  la  vente,  le  prix  doit  oonsister  soit  en  argent,  soit  en  nJuftes,  que  Vttsage  et  Pin- 
tetitwn  des  parties  est  d*assimiler  dans  ce  eas  a  de  Vargent,  Bftn  entendu,  la  premiere 
condition  requise  pour  cela  c*est,  que  oes  ohoses  soient  donnees  en  propria  7>.  La  surro- 
gazione  di  valori  in  natnra  al  prezzo  in  danaro  pn5,  come  osserya  il  Pacifigi-Mazzoni, 
esseie  consigliata  da  oiroostanze  di  fatto  e  dal  reciproco  interesse  delle  parti. 

h)  Lo  stesso  prinoipio  d  formnlato  dal  Pothibb  (Du  louage  nnm.  400)  nel  modo 
segnente :  (C  Le  prix  da  contrat  de  louage  d'ouvrage  doit  oonsister  dans  une  oertaine 
Bomme  d^argent.  Si  je  donne  un  ouvrage  h  /aire  h  queXqu*un,  qui  se  charge  de  le  faire, 
h  la  charge,  que  je  lui  donnerai  une  certaine  chose  autre  que  de  V argent,  ou  h  la  charge 
que  je  ferai  de  mon  c($te  qudque  chose  pour  lui,  oes  contrats  ne  sont  pas  des  cantrats  de 
louage,  mais  des  contrats  innomtnes,  faoio  ut  des,/aoio  ut  facias  ji.  Pel  Diritto  modemo 
il  Tboplono  (1.  o.  n.  814)  sostiene  affatto  il  contrario.  cc  Peu  importe,  egli  dice,  que  leprix 
consiste  en  argent  ou  en  denrees.  Nous  ne  snivons  pae  la  loi  romaine,  qui  mettait  dans 
la  oat^gorie  des  contrats  inconnns  la  stipulation  d^ouvrage,  moyennant  un  prix  en 
natures),  e  come  lui  il  Pacifici-Mazzoni  (loo.  pit.)  non  vede  ragione  sufficiente  per 
non  ammettere,  che  anche  il  prezzo  della  locazione  deUe  opere  possa  consistere  in  der- 
rate.  Giudiohiamo  preferibile  questa  opinione  per  le  ragioni  gi^  accennate  nella  nota 
precedente.  Nel  oaso  di  due  persone,  ohe  reciprooamente  si  obbligano  a  fare  un  lavoro 
Tuna  per  Taltra,  anzichd  un  contratto  innominate /noio  ut  facias,  crediamo  che  si  abbia 
un  duplioe  contratto  di  locazione  di  opere,  in  forza  del  quale  ciascuno  dei  oontraenti  h 
contemporaneamente  locatore,  avuto  riguardo  al  lavoro,  ohe  si  assume  di  f^re,  e  con* 
duttore,  avuto  riguardo  al  lavoro  commesso.  Nel  lavoro  appnnto,  che  i  oontraenti  si 
obbligano  a  scambiarsi,  sta  il  correspettivo  dei  due  diversi  e  simultanei  contratti.  NeUa 
pratioa,  e  speoiahnente  fra  le  persone  del  popolo,  vediamo  ogni  giomo  presentarsi  con- 
venzioni  di  tale  n&tura. 
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lo  stesso  Paolo,  si  tak  sit  faatum,  quod  locari  solet^puta  ui  iabulam 
pingas,  pecunia  data,  logatio  erit;  si  resy  NON  erit  locatio,  sed  na- 
soeiur  vel  civUis  actio  in  hoc,  quod  mea  interest,  vel  ad  repeiendnm 
condictio. 

Giovanni  OoBAS  '^^)  crede,  che  la  parolap^ottnta  qui  non  debba  inten- 
dersi  nel  sao  proprio  signiflcato  di  danaro,  ma  nel  senso  che  essa  si 
riferisca  non  solo  a  cose  fungibili,  bensl  a  tntte  le  cose,  che  si  possono 
avere  nel  proprio  patrimonio,  cioe  che  debba  interpretarsi  nello  stesso 
modo,  come  la  parola  pecunia  uella  L.  2  God.  de  constit.  pee.  Di  que- 
st'opinione  sono  anche  il  Cujacio  ^7)  e  Giovanni  D^AVEZan  ^s).  Essi 
credono  che  non  sia  necessario  che  il  salario  consista  in  danaro  effet- 
tivo,  e  che  possa  percio  in  luogo  di  questo,  essere  data  qualche  altra 
cosa.  Ma  qnest'opinione  h  gi^  stata  da  altri  '^^)  sufficientemente  con- 
futata.  Non  solo  nel  nostro  caso  non  v'^  alcun  motive  di  scostarsi 
dal  comone  significato,  in  forza  del  quale  la  parola  pecunia  6,  come 
nella  L.  5  §  2  Dig.  de  praesoriptis  verbis,  contrapposta  alia  parola 
res,  ma  le  leggi  dicono  gi^  abbastanza  chiaramente,  che  la  merces 
nel  contratto  di  locazione  debba  avere  gli  stessi  requisiti  del  pretium 
nel  contratto  di  compra-vendita,  e  che  sotto  questo  riguardo  i  due 
contratti  sono  retti  dagli  stessi  principi  ^o).  Ora  gi^  in  un  altro 
luogo  81)  h  state  diihostrato,  che  il  prezzo  nella  vendita  deve  consi- 
stere  in  una  determinata  somma  di  danaro. 


76)  MUcellaneorum  iuris  civilis,  lib.  II  cap.  XI  pagina  112  (Colon.  Agripf). 
1598,  8). 

77)  Ad  Afrieanum  Tract.  VIII  ad  L.  35  §  1  Dig.  Loc, 

78)  Oonira^tuum  lib.  II  Tract.  II  §  Verum  preiium  {in  Thes.  Meerman.  torn.  IV 
pag.  97). 

79)  Vedi  Oregor.  Lopez  Madera,  Animadversionum  iuris  civilis  libr.  sing, 
cap.  XV  (in  Thes.  iur.  Bom.  Olton.  Tom.  in  pag.  460  e  sag.)  —  Jos.  Fernand 
De  Rbtes,  Opuseulorum  Lib.  II  sect.  I  cap.  V  num.  2  e  seg.  (in  Thes.  Meer- 
man. torn.  VI  pag.  98  e  seg.).  —  Guil.  Prousteau^  Recitation,  ad  L.  Con- 
trckctus  23  Dig.  de  diversis  Begulis  iuris  cap.  XVIII  §§  7  e  8  {in  Thes.  Meerm. 
torn.  Ill  i>ag.  520).  —  Fachinaeus,  Controvers.  Op.  lib.  I  cap.  LXXXII.  — 
Bbchovius,  Noiae  et  Animadversiones  ad  Treutlerum  vol.  I  disp.  XX.IX  th.  3 
lit.  G. 

80)  L.  2  pr.  Dig.  XIX  2. 

81)  Vedi  la  parte  XVI  sez.  I  di  questo  Commentario  §  977  (Ediz.  ital. 
lib.  XVIII  tit.  1). 
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Gosi  pure  le  leggi  aooennano  in  modo  espresso  alia  jpeeunia  nume- 
rata  anche  nella  locazione  ^.  Teofilo  nelle  sue  parafrasi  greche  delle 
Istitazioni  ^)  ha  spiegato  nel  modo  pid  chiaro,  quanta  analogia  corra 
sotto  questo  punto  dl  vista  fra  il  contratto  di  locazione  e  quello  di 
oompra-vendita.  Esso  dice  infatti:  H/i/aS'wj/^  xce^  r^  ex/x/j^coo-zt;  £o/xf  tti 

ftpxcst  xa/  TTJ  iyo^OiclcL^  xal  Six  rwv  avrdy  npoeici  xavovcov.  Xicns^  yx^  yJ  ^^xctc; 
t6t€  (TVvlaTxrat,  i^y/xa  to  rlji'/ifjix  i-Kxrepco  jui^si  i^iaet^  ovTdn  xa/  ri  /x/cr^wc*^ 
cvvlcTxa^ai  yoehxi^  si  to  ulcb^iix  toi^  jii^eciv  fipeae,  Kai  ianep  f'/f>ixa/xfv 
f'xf/,  xi^Tov  xa/  fv  (x^yv^lta  o^slksiv  etvxi  to  r/uyjua,  oiJra)  xa?  ro  jih^oyiia 
%iproy  xa/  iv  a^yv^ldn  alvxi  S6t\  cio6:  Looaiio  et  conduciio  Hmilis  est  ven- 
ditioni  et  empiiani  et  per  easdem  proeedit  regulas,  Sioui  enim  venditio 
tunc  consistit,  quando  preiiym  utrique  parti  placuitf  ita  et  locatio  consi- 
stere  intelHgiiur,  H  merces  partibus  placuit.  Et  sicut  ibi  diximus  certum 
atque  in  peeunia  debet  esse  pretium,  sio  et  mereedem  certam  et  inpecunia 
esse  oportet. 

b)  Anche  nella  locazione  di  cose  la  merces  deve,  di  regola,  con- 
sistere  in  peeunia  numerata,  poichfe,  quando  in  correspettivo  delPuso 
dell'oggetto  fosse  data  qualche  cosa,  che  non  sia  danaro  contante^ 
I'afiEEire  non  costituirebbe  una  locazione,  bensi  un  contractus  innomi- 
natus  do  tit  des  ^^).  II  passo,  che  principalmente  lo  dice,  e  il 

§  2  Inst.  Ill,  24.  Praeterea  sicut  vulgo  quaerebatur,  anpermutatis  re- 
bus emtio  et  venditio  contrdhitnr:  ita  quaeri  solehat  de  locatione  et  con- 
duetione,  si  forte  rem  aliquam  tibi  utendam  sive  fruendam  quis  dederit, 
et  invioem  a  te  aliam  utendam  sive  fruendam  acceperit.  Et  placuit  non 
esse  locationem  et  conductioncm^  sed  proprium-  genus  esse  contractus :  ve- 
luii  si  cum  unum  bovem  quis  haberet,  et  vicinus  eius  unum,  placuerit 
inter  eos,  ut  per  denos  dies  invicem  boves  commodarent,  ut  opus  face- 
rent,  et  apud  alterum  bos  periit:  neque  locati,  neque  eonducti,  neque 
comm^ati  competit  actio,  quid  non  fuit  gratuitum  commodatvm:  verum 
praescriptis  verbis  agendum  est 

Teofilo  nelle  sue  parafrasi  greche  ha,  conformemente  anche  al- 


88)  L.  25  §  6  Dig.  XIX  2. 

83)  Lib.  lU  tit.  XXIV  princ. 

84)  Brummer,  Exerdt.  cit,  cap.  IH  §  18  e  Westphal  vom  Kauf,  Mteth-  imd 
Faehtconiraci  (op.  cit.)  §§  891  e  894. 
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rinsegnamento  dei  giureconsulti  romani  ^),  spiegate  queste  ultimo 
parole  nel  modo  seguente:  ovre  jjihb^ttxjK;  to  rotovriy  scn^  ^loc  to  jx-ti  et- 
y<zt  evTocv^a  v-iprov  iv  i^yi^lu>  fiio^os/JLa  ov$i  yiou/ioiaroy^  to  yap  'ko/jl/j.oHtov 

y^xToviTov  o(p€iXei  eJycct^  cio^:  neque  hoatio  illttd  est,  quia  Mo  certa  in 
pecunia  meroes  non  ent;  neque  commodatum,  nam  commodaium  debet  ease 
gratuitum^  ed  ha  perci6  anche  qui  espresso  di  nuoTO  chiarameute, 
clie  la  prestazione  del  oonduttore  deve  consistere  in  danaro  <)• 


85)  Si  confrontino  le  L.  25  §  6  L.  28  §  2  L.  46  L.  52  L.  58  Dig.  XIX  2.  Vedi 
anohe  Jan.  a  Costa,  Comm.  ad  §  2  Inst  III,  24. 


i)  Fa  gi^  sopra  dimoBtrato,  ohe  la  meroe*  pud  in  generale  oonsistere  in  cose  diverse 
dal  danaro,  purohd  esse  siano  date  al  locatore  in  proprietSk.  Ma  ohe  dire  nel  case,  ohe 
in  oambio  dell^nso  ottennto  di  una  oosa,  Taltra  parte  si  obbli^hi  a  sua  Tolta  di  oonoe- 
dere  Tuso  di  una  oosa  propria?  —  II  Pothieb  (op.  cit.  num.  458  e  seg.)  dice,  ohe  questo 
oontratto  interviene  spesso  particolarmente  fra  le  genti  di  oampagna,  e  oita  I'esempio 
di  due  contadini,  ciascuno  dei  qnali  non  ha  ohe  un  cavallo  insuffioiente  alia  coltiva- 
zione  del  suo  campo ;  sicchd  pattuisoono  fra  di  lore  di  aocordarsi  a  vioenda  per  nn  de- 
terminate tempo  Tuso  del  proprio  oavaUo.  —  II  Pacifici-Mazzoki  (loo.  cit.)  vede  anohe 
in  questo  case  una  looazione,  mentre  esso  ammette  ohe  Tequivalente  possa  oonsistexe 
anche  in  oggetti  mobili  (ohe  non  siano  frntti  o  derrate)  od  immobili  da  oonsegnarsi  in 
propriety  o  in  godimento,  e  cid  pel  motiyo,  ohe  non  h  punto  oredibile  che  le  parti  oon- 
traenti  abbiano  volute  far  altro  oontratte,  ohe  il  piil  usuale,  quelle  della  locazione.  Oi 
sembra  che  con  maggior  fondamente  il  Mabcad]&  (loo.  cit.)  e  oon  lui  il  TBOPLOKa  (loo. 
cit.)  escludano  in  tale  ipotesi  Tesistenza  di  un  vero  e  proprio  oontratte  di  locazione. 
<!(  Si  comme  Univalent  de  la  jouissanoe,  que  je  vous  donne  de  ma  chose,  vous  me  don- 
niez  aussi  la  simple  jouissanoe  de  la  vdtre,  oe  n'est  plus  un  louage,  oar  il  n^y  a  pas 
de  prix,  oe  n'est  pas  non  plus  un  ^change,  puisqu'il  n^j  a  d'auoune  part  trasmission 
de  propri^t^;  c^est  un  contrat  lnnomm6,  qui  se  rapproohe  du  louage,  puisqu^il  s'agit 
de  jouissanoe  non  gratuito,  mais  qui  a  ceoi  de  oommun  aveo  T^hange  que  les  deux 
parties  y  jouent  un  r61e  identique,  r61e  analogue  pour  teutes  deux  a  oelui  du  looateux  -». 
Fiil  esattamente  il  Pothieb  oaratterizza  queste  oontratte  quasi  come  una  doppia  lo- 
cazione, ed  in  conseguenza  rileva,  che  se  Tuso  di  oiascuna  oosa  non  fosse  date  a  titelo 
di  equivalente  deU'uso  dell^altra,  ma  piuttoste  a  titelo  di  mutno  favore,  si  avrebbe 
inveoe  quasi  un  duplice  commodate. 

Lo  stesBo  autere  (num.  491)  oi  presenta  il  case  diverse,  in  cui  uno  dei  oontraenti 
si  obblighi  a  dare  una  oosa  all'altro  in  correspettivo  deU'uso  da  quest^ultimo  conoe- 
dutogli,  ];>er  un  oerte  tempo,  d'una  propria  oosa.  Esempio:  se  io  oonvengo  di  oedere 
all'altra  parte  un  mio  picoolo  podere  in  oambio  del  godimente  da  questa  aocordatemi  di 
una  propria  oasa  per  un  determinate  numero  di  anni.  II  Pothieb  dice  che  queste  oon- 
tratte ne  raochlude  due :  ciod  una  specie  di  vendita  (non  una  vendita  vera  e  propria, 
perchd  il  prezzo  non  sarebbe  stabilito  in  danaro),  per  quanto  riguarda  la  cessione,  ohe  io 
£accio  del  mio  podere ;  ed  una  specie  di  looazione  (la  manoanza  di  una  pigione  in  danaro 
escluderebbe  una  vera  e  propria  locazione)  neUa  parte  chesiriferisoeal  godimente  della 
oasa.  A  nostro  awiso  il  oontratte  dovrebbe  invece  essere  riguardate  un  vero  e  proprio 
oontratte  di  locazione.  Inibtti,  ammesso  per  le  ragioni  suesposto  che  la  mercet  possa 
consistere  in  cosa  diversa  dal  danaro,  purohd  il  conduttere  la  trasferisoa  in  propriety 
a1  looatere,  il  podere,  che  io  oederei  per  avere  il  godimente  della  oasa,  rappresenterebbe 
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NelVaflBttanza  di  una  cosa  fruttifera  ha  luogo  pero  un'eccezione. 
la  qaesto  caso  pud  in  luogo  del  fitto  essere  pattuita  anche  una  parte 
dei  fintti.  Ma  questa  parte  pu5  essere  a)  unskpars  quanta  fructuum, 
la  quale  h  quindi  determinata  in  modo  precii^o  e  percib,  un  anno 
per  Paltro,  resta  sempre  la  stessa,  indipendentemente  dalla  quantity 
dei  fiiruttiy  che  I'affittuario  x)ossa  avere  raccolti.  Le  fonti  danno  in 
modo  espresso  I'appellatiYO  di  locazione  ad  un  contratto  di  tale  na- 
tura.  015  h  dimostrato  dalla  nota  Costituzione  degli  Imperatori  Dio- 
GiiEziAiYO  e  Massimiano. 

L.  21  Cod.  de  locato  et  oond:  8i  olei  certa  ponderatiane  fruotns  anni 
looasU:  de  ooniraetu  bona  fide  habitOj  propter  Iwo  solum ^  qtwd  alter 
majorem  obtuUt  ponderationem^  reeedi  non  oportei. 

Molti  giureconsulti  non  vogliono  amniettere  questa  eccezione  e 
perci6  interpretano  questa  legge  in  modo  affatto  diverso.  Alcuni  ^) 
la  spiegano  cio&  come  referentesi  al  caso,  in  cui  in  origine  fosse 
state  pattuito  un  fitto^  ma  in  seguito  sia  state  accettato  un  equi- 
yalente  in  frutti.  Altri^)  negano,  che  in  questa  legge  si  tratti  di 
un'affittanza.  Essi  dicono  che  la  parola  hcare  h  qui  adoperata  in 
sense  improprio  e  che  percib  il  contratto  e  da  considerarsi  invece 
quale  contratto  innominate.  Ma  ambedue  le  opinioni  sono  gi^  con- 
futate  dal  teste  stesso  della  legge.  Infatti  le  parole,  che  si  leggono 
nel  principio  della  legge,  dimostrano  che  nel  nostro  caso  I'affittanza 
fin  dalPorigine  era  stata  conclusa  centre  I'obbligo  da  parte  del  con- 


^)  Brummer^  Exercit.  dt.  cap.  Ill  §  18  {in  Opuseuh  pag.  421  e  seg.). 
^)  Coal  AcGURSius  in  GIobs.  ad  L.  21   Cod.  h.  t.  e  Hug,  Dokellus,  Com- 
meniarior,  iuria  civ.  lib.  XIII  cap.  YI  §  8ed  utrumque  ^). 


la  pigione  compleesiva,  che  io  pago  in  oorrespettivo  di  qaesto  godimento  accordatomi 
per  vart  axmi.  Fa  gi^  altrove  osservato,  confatando  Topiiiione  oontraria  del  TBOPLONOr 
ohe  nalla  vieta,  che  il  fitto  e  la  pigione  nelle  looazioni,  ayenti  nna  durata  di  piti 
anni,  siano  stabiliti  in  ana  somma  nnica  e  siano  pagati  in  ana  sola  volta,  anziohe 
a  rate  annaali  o  semestrali,  poioh^  il  contrario  h  bensl  nella  natara,  ma  non  nell^essenza 
del  contratto  di  locazione. 

I)  II  GUJAOIO  (AdA/rioanum  Tract.  VIII  ad  L.  35  §  1  Biff.  Loo.)  confata  I'ACCUBSIO 
nel  modo  segnente :  (C  Keqae  dixeris  improprie  locationem  aooipi  hoo  loco,  qaod  AccuBr- 
BITS  tentat,  cam  de  oerto  pretio  x)onatar  conyenisse  inter  nos,  nam  nee  idem  possis 
dioere  in  specie  I.  n  olei  C.  de  loo^  si  fandas  looatos  sit  certa  olei  ponderatione :  cam 
et  looandi  yerbo  lex  ntatar  sab  titolo  de  locato,  et  contractam  hanc  dioat  esse  bonae 
fidei,  nam  si  bonae  fidei,  locatio  igitar  yera :  contraotoB  enim  similis  locationi  non  est 
bonae  fidei,  yelati  do  at  facias  y». 
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dattore  di  consognare  iiiia  determinata  quantity  di  frutti;  ed  in 
parte  anche  la  rabrica,  sotto  la  quale  h  posta  la  legge,  ci  assicnra 
che  qui  non  pu6  trattarsi  di  un  contratto  innominato.  Senonchfe 
qaesta  cosa  ci  h  ancor  piii  dimostrata  dairimportantissima  ciroo- 
stanza,  che  al  locatore  uon  h  concessa  la  facolt^  di  recedere  dal  con- 
tratto solo  pel  motivo  che  un  altro  gli  abbia  ofiferte  condizioni  piil 
vantaggiose;  ora  una  tale  facoltd*  incontestabilmente  gli  sarebbe,  come 
di  regola,  spettata,  se  si  fosse  trattato  di  un  contratto  innominato:  , 
la  qual  cosa  ITianno  gi^  osservata  anche  Hubert  Giphan  ^)  e  Ge- 
rhard NooDT  ^).  Ma  si  puo  al  riguardo  citare  in  appoggio  eziandio  la 
L.  8  Ood.  IV,  65,  in  cui  si  leggono  le  parole:  Licet  certis  annvis  quan- 
UtatihM  fundum  conduxeris,  le  quali  possono  benissimo  interpretarsi 
anche  riferendole  al  caso,  che  il  fitto  debba  essere  pagato  in  natura. 
Parecchi  giureconsulti  ^)  opinano,  che  anche  la  L.  18  Cod.  IV,  65, 
dove  dice:  fiructus  quos  Ubi  iuxia  praeieritam  consuetudinem  deberi  consii- 
teritf  accenni  ad  un'affittanza,  il  cui  fitto  sia  stabilito  in  una  determi- 
nata parte  dei  frutti.  —  Ma  la  parte  conrenuta  di  frutti  pu6  consi- 
stere  anche  in  h)  una  pars  quota  Jructuum,  la  quale  sia  fissata  solo 
in  proporzione  a  ci6,  che  il  colonus  sard>  per  raccogliere,  per  esempio, 
un  sesto  dei  frutti.  Una  tale  affittanza,  che  prese  il  nome  di  Oolo' 
nia  partiariaj  era  presso  i  Bomani  molto  in  uso  ^i).  Uafi&ttuario  era 
chiamato  Colonus  partiarius  od  anche  semplicemente  Partiarius; 
presso  i  Greci  rsoopyo^,  fjLopTinrfi  "^),  Non  solo  Catonb  ^)  ne  fa  menzione. 


ss)  Bxplanationes  difficiliorea  ac  celehre8  Legum  Codicis.  ad  L.  21  Cod.  h.  t. 
pag.  336. 

80)  Commentar.  ad  Dig.  h.  t.  §§  snperiori.  Oper.  Tom.  II  pag.  422. 

90)  Vedi  Ant.  Schultino,  Thea.  eontroversar.  dec.  LXIX  th.  2  e  Pothibr, 
Pand.  JusUn,  h.  t.  num.  4  nota  d, 

01)  Vedi  Dider.  Schachkn,  Diss,  de  re  frumentaria.  Traject.  ad  Bhen.  i709 
cap.  V  §§  15-17  {in  Qer,  OslrichS;  Thes,  Dissertation,  iurid.  seleeiiss.  in  Acad. 
Belgic.  habiiar.  Vol.  II  Tom.  Ill  pag.  203  e  seg.). 

02)  De  re  rustiea  cap.  XVI  e  cap.  CXXXVI.  Si  veda  anche  Cicbro,  lib.  Ill 
m  Verrem  cap.  XXX  e  Livius,  lib.  XXVII  cap.  III. 


hi)  a  queste  denominazioni  oonispondono  oggigiomo  presao  di  noi  quelle  di  mez- 
saiwjUo,  mezsadro,  matsaro  o  colono,  ed  il  contratto  relative  d  chiamato  mezzadria,  mtU' 
seria  o  colonia  (Cod.  civ.  art.  1647).  Nel  Diritto  franoese  il  contratto  assume  11  nome 
di  hail  ft  colonage  ou  a  vUtairie,  ed  al  fittavolo  ^  impoeto  quello  di  colon,  eolon  par- 
tiaire,  o  nUtayer, 
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ma  anche  Plinio  ^)  il  giovane  dichiarb  preferibile  la  Golonia  partia- 
ria  airaf&ttanza  vera  e  propria  con  nn  fltto  in  danaro.  Questo  passo  e 
assai  notevole,  e  Johann  Friedr.  Gbonov^O  ^^  ^^  illnstrato  con  un 
eccellente  commento.  Le  parole,  che  vi  si  riferiscono,  sono  le  se- 
gaenti:  Cum  me  necessiias  locandorum  praediorum  plures  annos  ordi- 
natura  deiineat,  in  qua  mihi  nova  consilia  sumenda  sunt.  Nam  priare 
liuttro,  quamquam  post  magnas  remissiones,  reliqua  creverunt :  hide  pie- 
risque  nulla  jam  aura  minuendi  aeris  alieni,  quod  desperant  posse  per- 
soM;  rapiuni  etiam,  consummuntque,  quod  naium  est,  ut  qui  jam  puient 
se  non  sibi  pareere.  Ocourrendum  ergo  augescentibus  vitHs,  et  m^deMum 
est,  Medendi  una  ratio,  si  non  nummo,  sed  partihus  locem,  ac  deinde 
ex  m>eis  aUquos  exactor es  operi  custodss  fructihus  ponam:  et  alioqui 
nullum  justius  genus  est  reditus,  quam  quod  terra,  coelum,  annus  refert. 
Sorge  per6  la  qaestione,  se  un  tale  contratto  si  debba  riguardare 
qnale  affittanza  vera  e  propria,  o  non  sia  piuttosto  da  ritenersi  un 
contratto  di  society,  od  anche  un  contratto  innominato.  A  questo 
riguardo  viene  a  proposito  un  passo  di  Gajo,  il  quale  alia  L.  25 
§  6  Dig.  XIX  2  dice:  Vis  major,  quam  Graecl  Beov  fii^av^^),  id  est  vim 
dimnam  appellant,  non  debet  conduetori  damnosa  esse,  si  plus,  quam 
tol^abile  est,  laesi  fuerint  fructus.  AUoquin  modicum  damnum  a^quo 
aiiimo  /erre  debet  colonus,  cui  immodicum  luci^um  non  aufertur.  Appa- 
ret  autem  de  eo  nos  colono  dioere,  qui  adpecuniam  numeratam  conduxit: 
alioquin  pariiarius  colonus,  quasi  socieiatis  jure  et  damnum  et  lucrum 
cum  domino  fundi  partitur.  Sul  fondameuto  di  questo  passo  molti  ^) 


03)  Lib.  IX  epist.  37. 

90  Observation.  Lib.  IV  cap.  XVI  pag.  719.  —  (Edit.  Frid.  Platneri, 
Lipsiae  1755). 

»5)  I  Basilioi  hanno  al  Tom.  II  pag.  427  la  parola  bcoHiT.vj'a,  im  Dei  —  Jo. 
Leunclavius,  Notator.  Lib.  II  pag.  1514  T/tes.  Ottan,  ritiene  che  questa  di- 
zione  sia  piu  esatta,  poich^  e  note  che  i  Romani  attribuivano  i  casi  siDistri 
airira  degli  Dei.  —  Seneca,  Lib.  I  de  iia  cap.  XXVII  e  Lib.  VI  Natur. 
quaesi.  cap.  III.  —  Vedi  Ger.  Noodt,  Oomm.  ad  Dig.  §  Hue  usque  pag.  424. 

^)  Cuj AGIOS,  Becitat.  in  L   5  Cod.  h.  t.  ").  —  Connanus,  Cammentarior. 


n)  Anzi  il  CuJACio  (ad  L.  13  §  1  Biff,  Praescrip.  Verb.  Vol.  VII  ool.  832)  dice  espll- 
citamente,  ohe  la  mezzadria  h  un  oontratto  di  society :  a  Si  quis  colono  aut  olitori  agrum 
colendum  det,  lU  partiantur  fructus,  non  oontrahitur  loaatio,  ted  societas;  nam  looatio  fit 
mercede,  non  partibus  rei  :„ 

GlOck,  Comm,  Pandelte.  —  Lib.  XIX.  .     15 
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diconOj  che  niia  loeatio  paHiana  o,  come  comuuemente  si  dice,  una 


iur.  civ,  lib.  VII  c,  11.  —  Lauterbach,  Oolkrj.  ih,  pr,  Pand,  h.  t.  §  34.  — 
Qiiil,  PROUSTEAU,  BecitaU  ad  L.  23  Dig,  de  regiills  iuris  cap.  XVIII  §  2  {in 
Thes.  Meennan,  tit.  Ill  pag.  5vf8)  e  Bucher,  Becht  der  Forderungen  (Diritto 
delle  azioui)  §  73  0). 


0)  Delia  stessa  opinione  sono  anohe,  fra  gli  altri,  il  Babtolo  (ad  L.  25  §  G  Dig-.  XIX, 
2) :  a  Tertio  nota  quod  inter  colonuiti  partiariuin  et  dominum  nan  e«t  propria  locatio  sed 
gooietoit }) ;  il  BfiUNNEMAiiN  (op.  oit.  ad  L.  25  oit.  num.  Ill):  <(  Additur  hio  limitatio  in. 
colono  partiario,  qui  pro  pensione  det  partem  fructuum,  hio  enim  remissionem  petere 
non  potest,  sed  cum  domino  damnum'  et  lucrum  pariter  partitur,  quia  lonatlo  proprie 
nan  est  »ed  societag  » ;  il  VoET  (loc.  cit.  num.  8) :  <c  Quod  si  non  certa  fruotuum  ponde- 
ratio,  sed  portio  pro  rata  eiuB,  quod  in  fundo  nasoetur,  dimidia  forte  vel  tertia,  con- 
stituta  fuerit,  colomis  partiarifnt  dicitur,  imu/i«que  concentio  talis  ad  sooietat^m  quant 
oondtwtinntnn  acceditj)^  ed  il  WAKNKOEXia  (loc.  cit.  n.  614):  tf  Potest  tamen  ita  praedii 
oonductio  fieri,  ut  pensionis  loco  pars  fructuum  domino  praestetur,  quat  cimrentio 
colonia  partiaria  vacatur  et  ad  soci&taiem  accedit  n.  —  11  Molitor  (loo.  oit.  num.  542) 
deve  essere  citato  fra  i  sostenitori  di  questa  teoria,  in  quanto  che  dice:  aXous  pen- 
sans  que  par  sa  nature  ve  contrat  etail"  danit  son  cspeoc  un  contrat  de  sooicte,  ma  is  que 
dans  rinter^t  de  Tagricultxire  on  I'a  envisage,  oomme  un  contrat  de  louage,  pour  don- 
ner  plus  do  fixito  aux  rapports  juridiques  des  oontraotants )).  E  dopo  aver  dimostrato 
che  nella  mezzadria  conoorrono  tutti  i  requisiti  del  contratto  di  societa,  cio^  il  consenso, 
il  fine  leoito,  un  apporto  da  parte  di  tutti  i  contraenti,  e  la  speranza  di  un  beneficio 
nella  misura determinata  o  no  nel  contratto  perciasoun  associate,  conclude:  «.  Ce  ron- 
traty  (utnsiMr^  e.n  sot,  rtUmit  donn  les  co?idttions  du  contrat  de  sooiete,  e'  nous  serions 
forces  de  le  oonsiderer  coinvic  tel,  si  des  tej-tes  positifs  ne  le  qualijiaient  de  contrat  de 
louage  y>. — Fra  i  commentator i  del  Cod.  napol.  il  Dubaxton  (Droit  civil  franrais  cdiz. 
Brnxelles  vol.  IX  pag-.  255  num.  17t))  dice:  (cle  bail  fait  sous  la  condition  d'un  par- 
tage  de  fruits  n'est  qu'impropriement  un  bail  a  ferme;  c'est  un  bail  a  culture;  c*est 
mime  une  soviet e^  oomme  distnt  les  lois  romaines  »,  e  con  lui  conviene  il  RoiiLiVND  1>E 
ViLLABGUES  (litperfmre  du  notaria:'  fj."  Bail  jf art i aire  num.  8),  il  quale  ammette  che  la 
mezzadria  si  riaolva  per  la  morte  del  mezzadro,  instar  sncieiatis,  —  II  Thoplong  (op.  cit. 
numeri  (535-042)  inclina  per  quest' opinione,  e  cid,  sia  per  mancanza  di  prezzo  nel  senso 
esattodella  parola:  near  il  faut  que  le  prix  soit  du  par  le  fermier  et  iri  le  colon  ne  le 
doit  pits;  c'est  la  terre  qui  le  paie,  c'est  le  proprietaire  qui  le  prend  sur  sa  propre 
chose,  non  a  titre  de  loyer,  mais  a  titre  d'accessoire  do  la  terre,  qui  lui  apparticnt,  a 
titre  de  partie  de  la  terre  elle  meme)>,sia  perch6  il  godimento  del  fondo,  mentre  nel- 
Taffittanza  o  esclusivo  pel  colono,  qui  ^,  secondo  lui,  <(  plutot  commun  cntre  le  bail- 
leur  et  le  preneur  ».  Esso  cita  in  appoggio  anche  la  Cortc  d'appello  di  Lione,  che  nelle 
sue  osservazioui  sul  Codioe  civile  aveva  proposto  un  titolo  speciale  per  la  mezzadria, 
il  oui  art.  1.°  era  coal  ooncepito:  Le  hail  a  culture,  moi/ennant  une  jjortion  des  fruits, 
est  une  societe. 

II  Fabro  (Rational,  ad  Pand.  ad  L.  25  §  0  Dig.  XIX,  2)  opina,  che  la  mezzadria  non 
sia  nd  un  contratto  di  societa,  nh  un  contratto  di  locazione,  bensi  un  contratto  inno- 
miuato,  e  che  come  tale  dia  origine  solo  oM'actio  praescriptis  rerbis.  a  FrffO  proprie  loca- 
tio esse  non  potest,  espo  dice,  sed  potius  qu-aedam  societas  inter  d^ininmn  et  colonam,  ut 
quasi  socle tatis  iure  et  lucrum  et  damnum  omne  inter  se  partiantur.  Qiutd  Babtolus 
ita  acoipit,  ut  agendum  sit  hoc  casu  Offtione  pro  socio,  non  ex  looato  tel  condticto.  Ego 
fat-eor  quidem  en  locnto  et  oondiicto  agi  fwn  posse,  cum  non  sit  locatio,  fwn  inter  reniente 
peijunia.  Sed  nego  agi  posse  pro  socio,  cum  non  sit  rere,  sed  similitudinarie  tantum  con- 


LOOATI  OONDTJCTI.  115 

eolonia  partiaria  ^),  abbia  piufctosto  i  carattm  di  un  coutratto  di 
societd-j  che  quelli  di  un  coutratto  di  affittauza,  e  che  [»erci5  trovi 
qui  api)licazione  Vactio  pro  socio.  Ma  gih  la  parola  quasi  usata  da 
Gajo  serve  a  dimostrare  abbastanza  chiarainente  come  questo  con- 
tratto  nou  sia  un  vero  e  proprio  contratto  di  societA,  ma  cbe  esso 
abbia  di  coniune  con  quest'ultirao  soltauto  cio  che  il  colonus  in  tal 
caso  condivide  col  proprietario  del  fondo  si  il  guadagno  che  la  per- 
dita.  Ohe  del  resto  questo  contratto  sia  una  vera  aftittanza,  dalla 
quale  derivi  VacUo  locati  et  conducti,  lo  si  deduce  anche  dalla  circo- 
stanza  die  di  esso  e  fatta  menzione  sotto  la  rubrica  Locati  condHcti  ^). 
Ma  poiche  il  contratto  h  irregolare,  cosi  molti  ^)  credono,  che  qui 
sia  api)licabile  auche  VacHo  praescrvpiis  verbiH^  e  che  sia  lasciata  fa- 
colt^  alle  parti  di  ricorrere  a  loro  scelta  alia  detta  azione  oi)pure  al- 
VitGfio  ex  locato  conducto,  nello  stesso  modo  come  nel  caso  della  L.  2 
Cod.  de  pactiH  inter  emtor,  et  venditor,  e  della  L.  50  Dig.  de  contrah. 
emt,  concorrono  simultaneamente  Vactio  praescripUs  verMa  e  VaePio  ex 
vendito,  II  motivo,  per  il  quale  per  la  locazione  di  fondi  fruttiferi  si 
derogo  alia  regola  generale  riguardo  alia  merces  o  penmo,  sta  in  i)arte 
nell'intendimento  di  favorire  in  modo  speciale  Pagricoltura,  in  parte 


97)  L^espressione  Golonia  in  luogo  e  Del  aignificato  di  conduclio  la  si  trova 
nella  L.  24  §  4  Dig.  XIX  2,  dove  Paolo  dice:  nam  et  qui  expulsus  a  con- 
duciione  in  aliam  se  coloniam  contuliu  Anchc  lo  stesso  fondo  affittato  e  chia- 
raato  eolonia,  L.  20  §  3  Dig.  de  instr.  et  insirum.  legato,  Vedi  BiussoN  de 
Verb,  Signif.  voc.  Colonia. 

^)  VedL  EmiL  Merillids,  Variant,  ex  Cujacio  Lib.  I  cap.  XXIV.  —  Jos. 
Fern,  de  Retes,  Opusculor.  Lib.  II  sect.  I  cap.  V  num.  6  (in  T/tes.  Meennan. 
torn.  VI  pag.  00).  —  Fet,  Rlsius,  Comm.  ad  L.  2  Big.  Locati.  —  Ev.  Otto, 
Commentar,  ad  Listit,  §  2  h.  t.  —  Lid.  Schachen,  Li^s.  cit.  de  re  framen- 
iaria  cap.  V  §  16  e  Westphal  von  Kavf-  Mieth-  und  Facht- Contract  (op. 
cit.)  §  895. 

^)  Vedi  Jan.  a  Costa,  Commentar.  ad  Frinc.  Inatit.  h.  t.  pag.  442.  —  Ant, 
ScHULTiNG,  Tfies.  controvers,  Decad.  LXIX  Th.  3  e  Jo.  D'Avezan,  Libr.  Con- 
tractuum  II  Tr.  II  §  Sed  quaeritur  (Thes.  Meenn.  Tom.  IV  pag.  U7). 


tractu4t  sooietatig,  at  jjotiu^f  cuntrai*tus  (jindam  inmnmnafiig,  ex  quo  alia  nulla,  quam 
jfraesGriptii  verbu  <ictio  nasci  j^f^testj).  Senonohe,  dopo  aver  detto,  che  o  piattosto  sooieta 
che  locazione^  ai  oontraddice  aggiungendo  in  seguito :  <£  Negari  noa  potest,  quin  contra- 
ctus hio  de  colono  partiario,  licet  non  »it  locatio,  via^nam  tamcth  habeat  nmilitudinem 
et  adjinitatem  cum  locatione,  majoremque  quam  cum  societate,  quae  per  solim  lucri  et 
damni  communionem  induoitur  ». 
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iiella  coQsiderazione,  che  sarebbe  stato  contrario  all'interesse  pubblico 
il  lasciare  die  il  contratto,  qnando  il  fltto  consistesse  in  una  parte 
dei  frntti  anziche  in  danaro,  cessasse  di  essere  un'affittanza,  per  assu- 
mere  il  carattere  di  nn  contratto  innominato  p).  Infatti  allora  da  una 
parte  non  sarebbe  spettata  ai  contraenti  da  prineipio  nessun'azione, 
e  d'altra  parte  di  rincontro  avrebbe,  com'e  di  regola  in  tutti  i  contratti 
innominati,  dovuto  essere  concessa  alle  parti  la  facolt4  di  poter  rece- 
dere  dal  contratto^  la  qual  cosa  in  un  contratto  di  utility  coai  generale, 
quasi  direi  necessario  alia  vita  comune,  avrebbe  potuto,  come  anche 
Antonio  Schulting  ^^)  osserva  ben  a  ragionB,  portare  consegnenze 
molto  dannose  ?).  Pero  in  altri  casi,  in  cui  sia  stata  pattuita  una  mercea 


100)  Loc.  cit.  th.  2. 


p)  II  MoLlTOB  (loc.  cit.)  adduce  un  motive  alquAnto  diverse:  aCe  Bont  les  int^rets 
de  I'agriculture,  qui  I'ont  fait  admettre  ainsi.  £n  effet,  si  le  oontrat  avait  oonserv6  le 
caraot^re  de  la  Booi6t6,  il  en  seiait  results,  qu'il  eiit  6t6  dissous  par  la  mort  de  Tun 
des  associ^s;  a  la  mort  du  propri6taire  ou  du  colon,  les  int^rcts  de  oelui-ci,  les  int^rets 
de  ragrioolture,  qui  exigent  des  rapports  juridiques  plus  constants  et  plus  durables 
entre  le  fermier  et  le  propri^taire,  eussent  dono  et6  compromis.  C^est  ce  que  la  juri- 
sprudence romaine  a  voulu  eviter  j>.  —  II  Duvbbgieb  (op.  cit.  num.  99),  il  quale,  forse 
solo  fra  tutti  gli  autori,  sostiene  che  la  measzadria  sia  un  vero  e  puro  contratto  di  looa- 
zione  di  fondi  rustioi,  ne  spiega  I'origine  attribuendola  aUa  difficoltc^  della  ciroolazione 
della  moneta,  in  causa  della  quale  i  fittavoli  vennero,  col  consenso  dei  looatori,  a  sosti- 
tuire  una  quantita  determinata  od  una  quota  dei  frutti  al  pagamento  del  fitto  in  danaro; 
spiegazione  evidentemente  inattendibile. 

q)  Delle  diverse  contraddittorie  opinioni  sopra  riferite  nessuna  e  oonforme  alia  na- 
tura  del  contratto  di  mezzadrla.  Questo  infatti  non  e  un  vero  e  proprio  contratto  di 
looazione,  e  tanto  meno  un  semplice  contratto  di  society,  beusl  un  contratto  misto  di 
locazione  e  di  society,  con  prevalenza  della  locazione.  Esattamente  dunqae  dice  il 
Marcade  {Comm,  agli  art.  17G3-1764):  a  Le  hail  d  colonage  tient  du  loaage  et  de  la 
»oci^.:  du  louage,  puisque  le  colon  vient  seul  oocuper  les  lieux  et  les  exploiter,  en 
abandonnant  au  bailleur,  pour  prix  dc  la  location,  la  moiti^  des  produits*,  de  la  so^ 
ci^t6,  puisquo  le  preprint  aire  met  en  commun  la  jouissance  de  ses  terres,  en  foumis- 
sant  mdmc  ordinairement  les  semenoes  par  moiti^,  pour  recueillir  la  moiti6  des  fruits 
pendant  que  la  metayer  apporte  son  travail  et  son  industrie ))  (Vedi  anobe  Aubbt  et 
Rau  nella  nota  13  al  §  371  dello  Zachabiae).  E  gia  prima  il  Pacioxi  {de  loc.  et  cond. 
cap.  5)  aveva  insegnato:  i^te  cimtractiu  tapit  de  natura  societatin,  ao  etiam  de  natura 
locationis,  et  dmn  societa»  ej(t  velata,  et  sub  contractu  loaadonis  invlu^a,  7nagis  late 
jHttebit  in  eo  locatio,  et  strictior  erit  societal,  unde  generaliter  loqucndo  reffolandiis  erit 
cum  regulis  locationiJt,  fed  fum  jtropterea  recedcnduvi  erit  a  regalis  sooieiutU  ei  con- 
renientihus.  Nel  nostro  Diritto  h  appunto  applicata  questa  norma.  L'articolo  1G47 
capov.  Codice  civile  dice,  che  alia  mezzadrla  sono  comuni  le  regole  stabilite  in  gene- 
rale  per  le  locazioni  di  cose  ed  in  particolare  per  le  locazioni  di  fondi  rustic!  con  aloune 
modifioazioni.  A  questo  riguardo  il  PACiFlci-M^iiiZONi  (op.  cit.  num.  'S2o)  osserva  giusta- 
inente  che  la  colonia,  oltre  che  locazione  di  fondi  rustici,  o  anche  locazione  d'opere  e 
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in  danaro,  I'essesza  del  contratto  non  sarebbe  mntata,  qualora  in 
segoito  per  accordo  inter venu to  fra  le  parti,  fosse  data  in  pagamento 
qnalche  altra  cosa  i).  Imperocchfe  cio  avviene  anche  nel  contratto  di 
compra-vendita  ^);  ed  in  generale  cosl  si  vede  sempre  nei  contratti 
in  sul  principio  3),  e  lo  dice  in  modo  preciso  anche  la  L.  19  §  3  Dig. 
Loeati  oondiictiy  ove  Ulpiano  insegna: 

Si  dominuff  exceperit  in  locatione,  utfrunienU  cerium  modum  ceriopretio 
acciperetf  ai  dominus  nolit  frumenium  aodpere,  neque  peouniam  ex  niercede 
deducere:  potent  quidem  totam  summam  ex  locato  petere,  sedutigue  con- 
sequens  est  existimare,  officio  ittdicis  hoe  convenire,  habere  raiionemy  quanto 
condtwioria  ini-ererat,  in  frumenio  potius,  quam  inpeounia^  solvere  pen- 
sionis  exeeptam  poriionem,  Simili  modo  et  si  ex  condueto  agatur,  idem 
eril  dicendum. 

Qui  si  parla  del  caso,  in  cni  da  principio  sia  stato  pattuito  un  fitto  in 
danaro^  ma  poi  siasi  convenuto  che  per  una  parte  del  fitto  sarebbe 


J)  OuiL  Proustbau,  EecitaU  ad  L.  23  Big.  de  reg,  jur.  cap.  XVIII  §  2.  — 
AnL  ScHULTiNG,  Thee,  controvers,  decad.  LXIX  Th.  4.  —  Westphal  vom 
Kaiif'  Facht-  und  Mieih-Oontract  (op.  cit.)  §  896.  —  Bucher,  Becht  der 
Forderungen  (Diritto  delle  azioDi)  §  73  pag.  143. 

2)  L.  9  Ood.  de  reac.  vendit, 

3)  L.  8  pr.  !Dig.  Mandati.  L.  1  §  13  Big.  Beposiii. 


ohe  in  ci6  eta  il  motiTO,  x>el  quale  essa  h  sciolta,  al  pari  della  looazione  d'opere,  per 
malattia  abitaale,  ohe  renda  inabile  il  oolono  o  per  la  morte  di  esso,  salve^  in  oaso  di 
morte,  eooezioni  stabilite  per  ragioni  di  nmanita  e  d^nteresse  agricolo  (art.  1652-1653), 
oome  pure  sta  il  motivo  del  divieto  pel  oolono  di  fare  oarreggiature  senza  il  oonsenso 
del  locatore  (art.  1650).  In  vista  poi  del  carattere  di  societa  insito  nella  mezzadria,  a 
diffeienza  di  quanto  avviene  nella  looazione  di  fondi  ruBtioi,  l)la  perdita  per  oaso  for- 
tuito  di  tutto  o  di  parte  della  raooolta  h  sopportata  in  comune  dalle  parti  Benza  di- 
ritto ad  indennitck  in  favore  di  nessuna  di  esse  (art.  1648);  2)  il  mezzaiuolo  non  puo 
cedere  e  eublocare,  se  nel  contratto  non  gliene  d  data  espressa  facolta  (art.  1649);  3)  11 
mezzadro  non  -pttb  vendere  fieno,  paglia  o  concime,  senza  il  oonsenso  del  locatore  (art.  1650) 
4)  le  eementi  si  forniscono  in  comune  dal  locatore  e  dal  mezzaiuolo  (art.  1656);  5)  il 
mezzadro  deve  fare  le  piantagioni  ordinarie,  come  quelle  che  si  fanno  in  surrogazione 
delle  piante  morte  o  fbrtuitamente  atterrate  o  divenute  infruttifere  durante  la  mez- 
zadrla  ed  il  locatore  deve  da  parte  sua  fornire  le  piante,  le  fascine,  i  vimini  ed  i  pali, 
che  alle  medesime  occorressero  (art.  1658);  6)  il  oolono  non  puo  raocogliere  n^  battere 
i  grani,  nh  fare  la  vendemmia  senza  avvertire  il  locatore  (art.  1660);  7)  tutti  i  frutti 
tanto  naturall,  quanto  industriali  si  dividono  (in  mancanza  di  convenzione  che  stabih- 
soa  tina  ripartizione  in  diversa  mlsura)  per  meta  fra  il  locatore  ed  il  mezzadro  (art.  1661). 
Le  disposizioni  di  cui  ai  num.  4-6  non  si  applicano  pero,  se  non  in  mancanza  di  con- 
suetudini  locali  o  di  convenzioni  espresso  (art.  1654). 
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fitata  data  una  quantity  di  frutti,  che  alia  fine  erano  stati  stimati 
l)er  iin  certo  prezzo.  Che  qui  I'essenza  del  contratto  non  abbia  subite 
]uodificazioni,  ce  lo  dimostra  il  fatto,  che  in  forza  di  esvso  venira 
concessa  I'azione  relativa  al  contratto  di  locazione,  cioe  VacUo  ex  h- 
cato  ed  ex  eondueto,  Deve  sembrare  cosa  strana,  che  il  locatore  possa 
pero  ricusare  la  consegua  delle  derrate  ed  agire  per  avere  il  paga- 
mento  di  tutto  il  fitto  in  origine  convenuto.  Ma  il  motivo  di  cio  sta 
in  questo,  che  il  paclum  nou  poteva  togliere  I'obbligazione  sorta  in 
origine  di  i)agare  il  fitto  stabilito  e  neppure  mutare  Pazione  '^).  Se 
l^er5  Paffittuario  gli  oppone  in  via  di  eccezione  I'accordo  intervenuto 
riguardo  il  pagamento  parziale  in  natura,  il  giudice  puo  allora  condau- 
iiare  I'attorea  risarcire  al  primo  i  danui,  I'ammontare  dei  quali  puo  es- 
sere  dedotto  dall'importo  del  fitto.  Cosi  pure  puo  anche  Faflittuario 
costringcre  colVactlo  conducti  il  locatore  a  ricevere  tutto  il  fitto  in  da- 
uaro  ^).  Ma]  so  pero  il  locatore  ne  risonte  dei  danni,  questi  devono 
anche  in  tal  caso  esvsere  valutati,  ed  il  fittaiuolo  deve  essere  condannato 
a  risarcirli.  II  Westph.ax.  ^)  ha  gik  al  riguai'do  osservato  giusta- 
luentCj  che  oggigiorno  si  puo  agire  anche  in  forza  del  pactum  per  otte- 
nere  Pesecuzione  di  cio,  che  ha  formato  I'oggetto  del  lyactum  stesso,  e 
che  nessuna  parte  puo  essere  costretta  a  prendere  contro  la  sua  volenti 
una  cosa  diversa  dalla  pattuita. 

La  merceH  deve  aver  ancora  gli  altri  requisiti,  che  si  trovauo  nel 
pretiuni  nel  contratto  di  compra-vendita.  Essa  deve  perci6: 

1.  Essere  determinata;  in  modo  serio,  sicche  possa  e  debba  con- 
siderarsi  come  un  equivalente  delPuso  della  cosa  o  delPutile  ricava- 
bile  dalle  opere  {merces  vera)  ^).  Se  percio  e  stata  convenuta  una 


1)  Vedi  Bachov  ad  Treutlerum  vol.  I  Diss.  XXIX  Th.  3  lit.  G. 

5)  Vedi  Ant  Faber,  Eational,  in  Fand.  ad  h.  L.  —  Pothier,  Pand.  Justin, 
t,  I.  h.  t.  num.  11  nota  b  e  Brummer,  Exercit.  cit.  cap.  Ill  §  18  pag.  421, 

6)  Vom  Kail/,  Pacht  etc.  (op.  cit.)  §  896  pag.  066. 


r)  La  viercen,  come  11  pretiiim,  6  seria,  quando  e  stipulata  ool  proposito  di  esig^rla 
Q.  di  profittame.  Non  h  dimque  seria,  quando  il  locatore  I'abbia  fissata  coir  intenzione 
di  non  pretenderne  11  pagamento :  si  avrebbe  allora  nn  contratto  simulato  e  sarebbero 
applicablli  per  analogia  la  L.  36  Dig.  de  cantrah.  enipt:  «  quum  in  vonditione,  quis 
pretlum  ponlt,  donatUmis  cauna  mm  txauturwiy  non  videtur  vendere  jd  e  la  L.  3  Cod.  dt 
cantrah.  emjjt:  <£  Si  d&natioms  cainfd  Tenditiaiiis  nmulatus  cantractu^t  eat,  emptio  in  stta 
deficit  substantia  ».  Tale  sarebbe  11  caso  quando  nell'atto  11  locatore  avesse  contro  la 
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pigione  solo  per  apparenza  {diois  gratia),  oi)pure  se  e  stata  accettata 
Tui'inezia  del  tutto  sproporzionata  all'uso  coucesso  della  cosa  o  delle 
opere,  la  qual  cosa  le  fonti  desig^aano  colPespressione  conducere  iiummo 
uno  '^)  *),  noil  ^  stato  concluso  nfe  un  contratto  di  locazione,  ne  uuo 


7)  L.  46  Dig.  XIX  2.  —  L.  10  §  ult.  Dig,  de  acquirenda  vel  amiitenda possessione 
II  nummus  uniis  ^  dagli  antichi  chiamato  cinche  Sestet  ilus  nummus,  ed  e  sempre 
nsato  per  indicare  una  piccolezza,  unUnezia.  Infatti  un  talo  Nummus  valeva 
solo  2  Ve  Asses,  donde  il  nome  Sesierhus,  che  sigaifica  quasi  Semis  teriius, 
come  Jos,  Averanius,  Inierpretationes  iuris  lib.  I  cap.  XXIX,badimostrato, 
deduceadolo  da  parecclii  passi  di  Ciceroxe.  II  raotivo  aJdotto  duAnl,  Faber, 
BaHonal,  in  Pandect,  ad  L.  46  h.  t.,  per  ispiegare  il  motivo  pel  quale  nou 
possa  ^ussistere  nua  locatio,  il  cui  corrcspettivo  sia  stabilito  uno  niimmo, 
che  cio^  la  merces  debba  coosistero  inpeounia  numrerata,  pecunia  vero  numeratu 
non potest  in  uno  nummo  consistere,  quia  unitas  non  est  nnmerus,  put^  bene  nou 
essere  ammesso,  quale  vero  motivo,  ed  h  gia,  stato  confutato  dallo  steaso  Ave- 
BANius,  loG.  cit.  num.  10. 

verita  diohiarato  di  aver  rice  vu  to  il  fit  to  o  la  pigione,  o  quando  gia  in  precedenza  egli 
avesse  rilasciato  qoitanza  al  conduttore,  oppure  gliela  rilascuisse  contcmporancanientc 
all'atto,  senza  aver  rioevuto  Timporto  relative  [Vedi  Puthier  (loo.  cit.  num.  3*0;  — 
DuRANTON  (op.  cit.  num.  100);  —  Tboplong  (op.  cit.  num.  3),  —  Marcadb  (Oomm. 
agH  art.  151»2  III  e  1713  III);  —  ScHILLI^^G  (loc.  cit.  §  .m3)J. 

It)  L'espressione  uno  nuvimo  usata  dai  Romani  serve  a  denotare  il  prezzo  deriaorio, 
il  quale  si  ha,  se  esso  fu  stipulate  colFintento  di  dissimulare  una  donazione,  o  se  e 
cxwi  spropoHfiionato  al  valore  della  cosa  da  doversi  concludere  necessariamente  clie  1© 
parti  abbiano  inteso  di  determinarlo  in  quella  Inczia  per  puro  giuoco,  e  non  coir animo 
di  conoludere  un  vero  affare.  In  ambi  i  casi  \si  nullita  della  locazione  ^  una  logica 
conseguenza  del  principio  plus  valet  qiwd  agitur  quavi  quod  simulate  conoipitur. 

L'Autore  pone  come  requisite,  acciocche  la  merces  sia  da  considcrarsi  detenuiuata  in 
modo  serio,  che  questa  possa  e  debba  riguardarsi  come  un  equivalente  dell'uso  doLla  cosa 
o  dell'utile  ricavabile  dalle  opere.  Gio  lascia  ritenere  che,  scoondo  Topinione  dell'Au- 
tore,  il  fitto  e  la  pigione  sarebbero  dcrisor!  (donde  1'  inesistenza  della  locazione;  scmi^re 
quando  essi  fossero  stabiliti  in  una  somma  evidentemente  sproporzionata  al  valore  (;f- 
fettivo  del  godimento  della  oosa  o  dell'opera  looata:  in  altri  termini  cho  la  villa  del 
prezzo  gli  impedisoa  di  essere  serio,  e  di  dar  origine  ad  un  vero  e  proprio  contratto 
di  locazione.  Questa  teoria  la  vediamo  strenuamente  sostenuta  anche  dal  Duvi:u(;ii:ii 
(op.  cit.  vol.  I  num.  148  e  141))  e  dallo  Zachabiae  (vol.  H  pag.  487  §  349  3.*  e  nota  l(i;. 

11  Troplong  (loo.  cit.).  ed  il  Mabcade  (loo.  cit.)  confutano  con  ragione  tale  dottrina, 
ed  oppongono,  che  anche  un  fitto  vile  puo  essere  serio,  sicch^  dalla  vilta  di  esi^o  non  hi 
possa  legittimamente  dedurre  la  conseguenza,  che  non  c  reale,  salvocho  non  risulti 
da  altre  ciroostanze  che  f  n  fissato  solo  nugaiorie.  Questi  autori  esattamento  distinguono : 
a)  il  prezzo  giusto,  ohe  e  I'equivalente  della  cosa  nella  vendita,  del  godimento  di  essa 
nella  locazione;  h)  il  prezzo  jmratnente  concenzionale,  che  e  rimesso  del  tutto  al  libero 
apprezzamento  delle  parti.  Questo  puo  essere,  sia  nella  vendita,  sia  nella  locazione, 
superiore  od  inferiore  al  giusto  prezzo,  secondo  la  maggiore  o  mlnore  afifezione  del  ven- 
ditore  o  del  looatore  alia  propria  oosa.  II  proprietario  puo  indursi  per  bisogno  o  per 
altre,  sia  pure  momentanee,  considerazioni,  a  vendere  od  a  locare  per  un  correspettivo 
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di  affittaiiza.  In  questo  caso,  se  I'accordo  awenne  alio  scopo  di  fro- 
dare  la  legge  per  dissimulare  un  contratto  non  permesso  dalla  legge, 
per  esempio,  un  atto  di  donazione  fra  marito  e  moglie,  oppure  per 
ingannare  un  terzo,  il  contratto  h  nuUo;  se  al  contrario  la  simnla- 
zione  h  stata  determinata  dal  solo  intendimento  di  fare  un  dono,  e 
ci5  avTiene  in  un  caso,  in  cui  la  legge  non  ne  fa  divieto,  il  contratto 
^  riguardato,  non  come  locazione,  ma  quale  donazione  0*  C)io  h  con- 
fermato  dalle  seguenti  leggi: 

L.  46  Dig.  XIX  2.  Si  quis  condtixerit  nummo  una,  conduetio  nulla 
est,  quia  et  Iwc  donationis  instar  induoit  ^). 

L.  52  Dig.  de  donat.  inter  vir.  et  uxor.  Si  vir  uxori,  donationis  causa, 
rem  vilius  locaverit,  locatio  nulla  est. 

L.  10  §  ult.  Dig.  de  aequir.  vel  amitt  possess.  Si  quis  et  conduxerit 
et  rogaverit  precario,  ut  possideret :  siquidsm  nummo  uno  conduxit,  nuUa 
dubitaiio  est,  quin  ei  precarium  solum  teneat :  quia  conduetio  nulla  est, 
quae  est  in  uno  numm^. 

Erano  pero  esclusi  due  casi,  in  cui  anclie  una  locatio  uno  nummo 
facia  aveva  eflFetto  presso  i  Bomani,  ciofe  a)  se  essa  era  prescritta 
come  un  mezzo  legale  per  impedire  la  decadenza  da  un  diritto,  come 
vediamo  appunto  nel  caso  della  L.  66  Dig.  de  jure  doUum,  del  quale 
gi^  in  un  altro  luogo  abbiamo  trattato  ^)  b)  se  I'uso  della  cosa  o  delle 


S)  I  Basilici  Tom.  11  pag.  433  haimo :  Swpea^  \xp  iiodxti  \i.s[i.ti^x.  id  est.  dona- 
tionis enim  induoit  similitndinem. 

9)  Vedi  la  parte  IX  di  questo  Comnientario  pag.  226  e  seg.  (Ediz.  ital.  §  634) 
—  e  Brummer,  Exerc.  cap.  Ill  §  17. 


inadegaato  al  valore  efifettivo  della  oosa;  ma  la  vilt^  del  prezzo  pabtuito  non  J^  si, 
ohe  Taffare  non  sia  stato  da  Ini  seriatnente  concluso,  e  ooU^  intendimeDto  ohe  esso  abbia 
la  sua  plena  esecnzione.  II  prezzo  oonvenzionale  dnnqne  d  sempre  serio,  anohe  quando 
h  vile,  e  diviene  c)  ikon  serio  o  derUorio  {uno  nummo)^  solo  aUoroW  sia  di  un'inferio- 
ritik  ridioola,  e  oosl  esigoo  da  eacladere  la  possibility  cbe  il  negozio  realmente  volnto 
dai  oontraentl  sia  an  vero  oontratto  di  vendita  o  di  locazione.  Soltanto  nel  caso  di  oompra* 
vendita  di  on  immobile  la  viltlk  del  prezzo  ha  influenza  sulla  validity  del  contratto, 
quando  esso  sia  inferiore  alia  met^  del  giusto  prezzo,  ma  anohe  in  questo  oaso  la 
vendita  non  e  gia  radicalmente  nulla,  ma  soltanto  resoindibile  ad  istanza  del  vendi- 
tore,  purohe  la  domanda  sia  promossa  entro  il  termlne  di  due  anni  dal  gfiomo  della 
vendita. 

Q  In  quest^ultimo  caso  il  Molitob  (op.  oit.  num.  544)  distingue  e  dice  che,  se  la 
cosa  non  porta  frutti,  si  ha  commodate,  se  ne  produce  si  ha  donazione;  e  ohe  si  avrebbe 
11  precarium,  quando  nessuu  termine  fosse  state  fissato  per  I'uso. 
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opere  in  realty  non  vale  di  piii.  Un  esempio  di  quest'ultinio  caso  ce 
lo  d^  Pla.(tto  nella  sua  Auhdaria  ^'^),  ove  uu  veccliio  avaro,  di  nome 
EucUo,  aveva  accordato  il  povero  ciioco  Gongrio  per  il  corresi)ettivo 
di  un  numvius,  accio  gli  arrostisse  un  magro  agnello. 

Tuttavia  se  in  origine  e  stata  seriameute  promessa  una  nierces  ordi- 
naria,  TaflFare  resta  sempre  un  vero  e  proi)rio  contratto  di  locazione 
o  di  affittanza,  ancbe  quando  in  seguito  il  pagamento  del  fitto  o  della 
pigione  sia  stato  del  tutto  rimesso  ^').  Cos\  insegna  IJLPL/iLNO  alia  L.  5 
Dig.  XIX  2: 

Si  tibi  hahitationeni  locavero,  mox  pensionem  remittam:  ex  locate  et 
conducto  agendum  est, 

Cosi  pure  Paolo  alia  L.  24  §  5  Dig.  XIX  2: 

Qui  inplures  annosfundum  locaverat,  testamenio  suo  damnavit  heredem, 
ut  conduatorem  Uheraret.  Si  non  patiatur  heres  eum  reliquo  tempore  frui, 
est  ex  conducto  actio:  quod  si  patiatur,  nee  mercedes  remittat,  ex  testa- 
mento  tenetur. 

II  motivo  sta  qui  nel  iirincipio  gi^  piii  volte  citato,  che  i  contratti 
devono  essere  giudicati  conformemente  al  loro  momento  iuiziale  ^^). 


10)  .Aulularia  act.  Ill  sc.  II  v.  34  Nummo  sum  canducius,  plus  jam  Tnedico 
mercede  opus  est, 

iJ)  Vedi  Westphal  §  893. 


u)  Questa  rimessione  del  fitto  dovrebbe  pero  essere  fiatta  in  tempo  posteriore  al 
contratto  di  looazione.  II  Pothiee  (loo.  cit.  num.  34)  preseuta  al  rig-uardo  il  oaso  d'un 
tappezziere,  il  quale  abbia  da  to  a  nolo  ad  un  suo  nipote  del  mobili  per  la  durata  di 
8ei  anni  contro  an  annuo  oorrespettivo,  ed  in  occasione  del  matrimonio  di  Inl,  avve- 
nuto  poco  dopo,  gli  abbia  fiatta ,  per  regalo  di  nozze,  rimessione  del  fitto  pel  tempo  ri- 
manente.  II  Pothier  si  domanda,  se,  decorsi  i  sei  anni,  il  tappezziere  per  avere  la  re- 
stitozione  del  mobili,  e  per  essere  risarcito  pei  guasti  eventuali,  che  a  qnesti  fossero 
stati  arrccati,  dovrebbe  agire  ooWactio  ex  covimodato  o  oo\y actio  ex  coMiuito  e  decide 
che  debba  rioorrere  a  quest'ultima,  cc  car  le  contrat  do  louage  ayant  regu  dans  I'espece 
propos^e,  tout©  sa  perfection  par  le  consentement  des  parties,  la  remise  du  prix,  qui 
en  a  ct^  faite  depuis  au  locataire,  n'en  a  change  ni  la  nature,  ni  les  obligations)).  II 
Pacjpici-Mazzoni  (loc.  cit.  num.  32)  osserva  con  fondamento,  che  per  ci6,  che  con- 
oeme  11  tempo  successivo  alia  remissione,  devc  esaminarsi  la  convenzione,  con  cui  tale 
remissione  fu  fatta,  per  vedere,  se  fu  rimesso  solo  il  debito  dei  fitti,  pigioni  o  noli 
soaduti,  poich^  allora  il  contratto  continuera  ad  avere  il  suo  corso  colle  medesime 
oondizioni,  con  cui  fu  stipulato,  oppure  se  fu  fatta  la  remissione  anche  per  Pavvenire, 
oio^  per  tutta  la  durata  del  contratto,  ch^  in  tal  caso  Taffitto  sar^  degenerato  per 
Pav^'enire  o  in  usufrutto  a  titolo  gratuito  o  in  comodato  o  in  una  donazione  di  quel 
godimento,  che  apparterrebbe  ad  un  conduttore. 

OlOck,  Coinm.  Paudette.  —  Lib.  XIX.  16 
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Infatti  quale  consegaenza  potrebbe  derivarsi  da  una  differenza  fra 
pagamento  e  remissione  del  fltto,  mentre  ueat'oltima  h  appnnto  pa- 
reggiata  al  primof  ^*). 

Non  v'^  alcua  dubbio  che  si  possa  da>re  in  affltto  od  a  pigione 
anohe  a  condizioni  vantaggiose  per  Paltra  parte  a  titolo  di  amicizia, 
nello  stesRO  modo  come  si  pa6  per  amicizia  vendere  a  buon  prezzo  ^^). 
Del  resto  il  fltto,  una  volta  stabilito,  deve  essere  tenuto  fermo  in 
quella  misura.  Gome  I'afflttuario  non  e  autorizzato  a  ridurre  il  fitto 
promesso  senza  il  consenso  del  locatore,  oosl  anche  quest'nltimo  non 
puo,  finch5  dura  I'afflttanza,  accrescerlo  di  suo  arbitrio  ^^). 

2.  II  fitto  e  la  pigione  devono  essere  inoltre  conformi  alle  leggi 
(merces  jmta).  Awiene  pur  qui,  come  nella  compra-vendita.  Se  per 
legge  e  stabilito  il  loro  ammontare,  non  e  x>ermesso  al  locatore  di 
fare  alcun  rincaro.  Ma  se  il  correspettivo  fe  determinate  solo  per 
accordo  interrenuto  fra  le  parti,  non  h  necessariamente  richiesto 
che  debba  esservi  una  perfetta  corrispondenza  fra  la  merces,  ed  il 
profitto,  che  il  conduttore  ricava  dall'uso  della  cosa  o  dalle  opere. 
n  fitto  e  la  pigione  devono  anzi  ritenersi  legittimi,  finche  non  sia 
dimostrata  una  lesione  oltre  la  met^.  Inoltre  le  parti  possono  stabi- 
lirli,  a  loro  arbitrio,  elevati  come  vogliono.  Qui  va  citato  il  passo  di 
Paolo  alia  L.  22  §  3  Dig.  h.  t.,  dove  dice:  Quemadmodum  in  emendo  et 
vendendo  naturaliier  concesHum  est,  quod  pluris  sit,  minoris  emere;  quod 
minaris  sit  pluris  vendere;  et  ita  invicem  se  circumscribere :  ita  in  locatio- 
nilms  quoqm  et  conductionibus  iuris  est.  Devono  percio  riguardo  alia 
determinazione  del  fitto  o  della  pigione  essere  applicabili  le  stesse 
regole  di  diritto,  che  valgono  per  la  compra-vendita;  e  tanto  meno 
pu5  essere  messa  in  dubbio  Tapplicabilit^  al  contratto  di  locazione 
o  di  affittanza  della  L.  2  Cod.  de  rescind,  vendit.,  in  quanto  che  i 
due  contratti  devono  essere  sotto  questo  riguardo  giudicati  coUa 
norma  degli  stessi  principi  ^^) :  cio  deve  ritenersi  malgrado  che  pa- 


12)  L.  52  Dig.  de  Solut  Vedi  Ger.  Noodt,  Gommentar,  ad  Dig.  h.  t.  §  Al- 
terum  t.  II  Oper,  pag.  422. 

13)  Jo8.  AvERANius;  InterpreUitiones  iaris  lib.  I  cap.  XXIX  num.  12  e  13. 

14)  L.  16  Cod.  IV;  65.  Legem  conduotionis   servari  oportet,  neo  pensionum 
nomine  amplius,  qaam  convenit,  repoaci, 

15)  Pr.  Inst.  Ill,  24.    Vedl   Voet,  Oomm.  ad  Pandect,  lib.  XVIII  tit.  V 
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recchi  giureconsulti  ^^)  siano  di  contraria  opinione  ^).  Fu  gii  dimo- 


§  13.  —  Ant  Mkrenda,  Coniroveraiar.  iuris  lib.  I  c.  36  §  6  e  seg.  —  Lau- 
TERBAGH,  Colkg.  th.  pr.  Fand.  tit  de  resc.  vendit,  §  24.  —  JBrn,  Henr,  Me- 
lius, Specim.  iuria  de  remedio  L.  2  Cod.  de  rese.  vendit  in  locatione  candu- 
ctione,  Lipsiae  1744.  —  Christ  Lud.  Daudbt^  Diss,  de  asguiiate  L.  2  Cod.  de 
resc.  vend,  in  locaiione  conducHone,  Argentor.  1765.  —  Henr.  Gottfr.  Bauer, 
Besponsor.  ad  quctesiion.  ex  lure  vario  duhias  Yo\.  II  (Lipsiae  1801,  8)  Heap.  58 
pag.  48  e  seg.  —  Thibaut,  System  des  Pandekienrechts  (Sistema  del  Diritto 
delle  Pand.)  parte  I  §  197  nota  t.  —  Si  veda  anche  sopra  nella  Parte  XVII 
pag.  120  (Ediz.  ital.  Libro  XVIII  §  1032  nota  21). 

^^)  Vedi  Ant  Faber  de  Errorih.  Pragmaticor.  Deo.  VIII,  Err.  8.  —  Ulr. 
HuBER,  PrcieL  ad  Pand.  Jib.  XVIII  tit.  V  §  3.  —  Hopfner,  Commeniar. 
iiher  die  Heineco.  Institntionen  (op.  cit.)  §  870  nota  5.  —  Bucher,  Bechi  der 
Forderungen  (op.  cit.)  §  73  nota  t  pag.  146.  —  Hufeland,  Lehrhuch  des  Ci- 
vUrechis  (Trattato  di  Diritto  civile)  Vol.  I  §  504  nota  c,  ecc. 


r)  Sta  infatti,  come  rileva  11  Hoepfneb  nel  passo  citato  dairAutore,  che  in  Germania 
la  dottrina  e  la  ginrisprndenza  prevalente  ammettevano  che  la  resoissione  per  lesione 
oltre  la  met^  fosse  applicablle  anche  nel  contratto  di  looazione  a  favore  del  looatore, 
ed  ai  giureconsulti  citati  dairAutore  pu5  aggiungersi  anche  fra  gli  altri  il  HoLZ- 
SGHXJBEB  (op.  cit.  Cap.  XII  §  1  a)  num.  7).  Ma  tuttavia  questa  teoria  deve  rigettarsi 
in  modo  assoluto,  sia  per  quanto  riguarda  il  Diritto  romanOf  sia,  a  maggfior  ragione, 
nel  Diritto  modemo.  cc  II  n^est  pourtant  pas  indispensable,  dice  il  Molitob  (loc.  cit.), 
que  le  prix  soit  T^uivalent  de  la  valenr  de  Tusage ;  il  -pent  etre  de  beaucoup  an  des- 
sons  de  oette  valeur,  fans  mime  que  le  contrat  puiste  it  re  rescinde  ».  —  Non  autem  in 
pretio  exactissima  aequitas  requiritur ;  dice  a  sua  volta  il  Wabnkoenio  (op.  cit.  n.  614) 
et  ideo  praetextu  minorU  peiisionis  locatione  facta,  n  nulhis  dolus  adversarii  prohari 
poiHt,  regcindi  looatio  non  potest.  —  Lo  stesso  insegnamento  ci  viene  dato  dal  Pothibe 
(loo.  cit.  num.  36):  « II  y  a  meme  cette  diflference  entre  ce  contrat  et  celui  de  vente, 
que  celui  ci  est  sujet  a  restitution  pour  cause  de  lesion  ^norme,  lorsqu'un  heritage  a 
6t^  vendu  pour  un  prix  an  dessous  de  la  moiti^  du  juste  prix.  An  oojttraire,  le  contrat 
de  louage,  mime  d*un  heritage,  n'est  jtas  rujet  a  restitution  pour  la  seule  cause  de  lesion 
quelqu*enorme  qu'elle  soit.  La  raison  eu  est,  que  dans  le  contrat  de  louage,  la  lesion 
ne  pent  tomber  que  sur  les  fruits  de  ThSritage,  qui  sent  quelque  chose  de  mobilier, 
et  que  sulvant  les  principes  de  notre  droit  frangais,  il  n^y  a  pas  lieu  a  la  restitution 
eu  alienation  de  meubles  }>.  Esso  cita  Masueb  (t.  23  num.  44),  il  quale  dice :  a  que  par 
coutume  g<Su6rale  de  France,  on  ne  donne  jugement  resoisolre  pour  fait  de  meubles, 
encore  que  la  lesion  d'outre  moitid  de  juste  prix  fdt  manifeste,  ni  pour  vente  de  fruits 
ou  louage  de  quelque  possession  ;>  ed  U  Duhoulin  (ad  Cons.  Part.  §  22  gl.  1  num.  41). 
Oonforme  a  questo  principio  ^  la  dottrina  di  tutti  i  commentatori  del  Codice  napo- 
leonioo.  Vedi  Mabgade  (Comm.  all'art.  1713);  —  Tboploko  (loc.  cit.  p.  62-63  nota  1), 
—  DuBANTON  (op.  cit.  num.  13),.  il  quale  ultimo  anzi  aggiunge:  (Lelle  n*  a  jamais  etS 
admise  en  pareil  contrat  ». 

Quanto  al  nostro  Diritto  il  Pacipici-Mazzoni  (op.  cit.  num.  34)  dice,  che  non  esiste 
nel  nostro  Codice,  disposizione  che  ci  autorizzi  a  riconoscere  nel  locatore  il  diritto  di 
rescindere  il  contratto  per  lesione  oltre  la  met&,  e  che  non  puo  applicarsi  legalmente 
alia  looazione  la  disposizione  affatto  eccezionale  del  contratto  di  vendita;  disposizione 
eocezionale,  perch^  non  d  ammessa  neU'accettazione  di  ereditik  (art.  942  capoverso  1), 
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strato  in  altro  luogo  ^'^)  che  quanto  meno  la  decisione  di  Ermogexiano 
alia  L.  23  Dig.  XIK  2,  Et  idco  'praeUxtn  minoria  penswnis,  loeatione 
factity  Hi  nullm  dolus  adversani  prohari  possit,  reftcindi  locatio  non  po- 
Ust,  non  sta  contro  alia  nostra  tesi.  La  pratica  ha  giil  da  luugo 
tempo  decisa  la  questione  in  conformity  alia  nostra  opinione  i^).  Se 
nell'indicazione  del  fitto  o  della  pigione  il  conduttore  non  ha  esatta- 
mente  compresa  la  volont^  del  locatore,  ed  ha  inteso  di  dare  meno 
di  cio,  che  quest'ultimo  aveva  richiesto,  tutto  il  contratto  viene  in- 
validato  per  causa  di  errore.  Se  invece  il  conduttore  avesse  per  er- 
rore  oflFerti  un  fitto  od  una  i)igione  piii  elevati  di  quelli,  che  il  lo- 
catore avesse  richiesto,  il  primo  non  h  tenuto  a  pagare  piti  di  quanto 
il  locatore  abbia  domaudato  i^).  Cio  i>el  motivo  che  la  promessa  di 
una  somina  maggiore  comprende  nccessariaraente  I'accordo  delle  i)arti 
per  la  somma  minore  ^o). 

3.  n  fitto  inoltre  deve  essere  anche  determinato  {nierces  ceHa). 
Eziaudio  sotto  questo  punto  di  vista  vale  cio,  che  fu  gi^  osservato 
di  soprani)  riguardo  al  prezzo  nella  vendita  •^).  I  contraenti  i)ossono 


17)  Vedi  Parte  XVII  eez.  I  pag.  123  e  seg.  (Ediz.  ital.  Lib.  XVHI  §  103-.^). 

IS)  Carpzov,  Jurispr.  for.  parte  II  Const.  34  def.  10.  —  Stryk,  Us.  mod. 
Pand.  Tit,  de  resc,  vendiL  §§  6  e  11,  —  Bobhmek,  Select,  capita  eaque  plunm. 
praciica  circa  locat.  et  conduct,  praedior.  ruslicor,  cap.  II  §  2.  —  Strcben 
rechtUche  Bedenken  (Stnd!  giuridici)  Parte  III  St.  119. 

19)  L.  52  Dig.  XIX  2.  —  Westphal,  §  {)->Q. 

20)  L.  I  §  4  Big.  de  Verb.  Oblig.  L.  110  Dig.  de  diversis  regulis  juns.  Vedi 
Anf.  Faber.  national,  in  L.  52  Dig.  li.  t. 

5^1)  Vedi  VOET,  Comm.  ad  Pand.  h.  t.  §  7.  —  Lauterbach,  CoJleg.  th. 
pr.  Pand.  h.  t.  §  32.  —  Brummer,  Diss,  de  locat.  et  conduct,  cap.  Ill  §  IC. 
—  Wkstphal  rom  Kauf-  Pacht-  und  Micihcontract  (op.  cit.)  §  925. 

nella  transaziono  (art.  1772  oapov.  2),  e  neppure  nella  permuta  (art.  1554).  II  oitato 
autore  adduce,  oltre  la  ragione  esposta  dal  Pothieb,  che  oio5  nella  looazlone  la  lesione 
non  potrebbe  avvenire  che  riguardo  alle  rendite  od  ai  frutti,  oos^e  mobili,  per  le  quail 
neppure  ncl  contratto  di  vendita  6  ammessa  la  rescissione,  anche  I'altro  motivo,  che 
riuoertezza  del  valoro  del  prodotti  o  del  godimcnto  in  genere  della  oosa  locata  pno 
mettcre  un  gins  to  equilibrio  fra  la  oondizione  del  locatore  e  quella  del  conduttore. 

Questa  ragione  era  gia  stata  in  preccdenza  data  dal  Domat  (op.  cit.  tit.  IV  Sez.  I 
num.  8),  il  quale  dice:  «  La  ^ilite  du  prix  n'eat  pas  oon9id6r6e  dans  les  baux,  comme 
dans  les  ventes,  pour  les  resoudre,  si  oe  n'cst  qu'elle  fut  accompagnoe  d'autres  oir- 
con»tanccs,  comme  de  quelquc  dol  ou  de  quelque  erreur;  oar  cc  ne  sont  pas  des  alie- 
nations comme  les  ventes  et  d'ailleura  Vin-ccrtitiuie  dc  la  ralevr  den  rerenuit  du  tern  jut 
a  cemr  pout  rethdre  ja^te  la  conditUm  du  j7roj)rietaire  et  velle  dufennicr  par  In  fixation 
a  un  prix  certain  au  lieu  de  vette  raleur,  qui  est  incertaine  j>. 

as)  Cosl  sarebbe  da  ritenersi  nulla  la  locazione,  quando  la  determinaziono  del  fitto 
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cioe  o  stabilire  fra  loro  stessi  Panimontare  del  fitto  o  della  pigione 

o  rimetterne  anche  la  determinazione  ad  un  terzo.  Solo  in  quest'ul- 

timo  caso  occorre,  che  non  soltanto  sia  nominata  una  determinata 

l^rsona,  ma  che  questa  stabilisca  anche  effettivamente  il  fitto  y).  Se 
— ^ 

fosse  lasciata  airarbitrio  di  nna  delle  parti,  applioando  in  tal  caso  per  analogia  I'in- 
segnamento  di  Gaio  alia  L.  35  §  IDig.  XVIII  1:  a  imperfeotum  esse  negotium,  quum 
emere  volenti,  sio  venditor  dicit:  quanti  relU,  quajiti  aeqmi/ni  putarerU,  quaMi  aejfti- 
nuiveris  habebis  emtum  (conduotnm)  j>.  II  fitto  e  la  pigione  dovrebbero,  oome  osserva 
anche  11  Pactfigi-Mazzoni  (loo.  cit.),  ammettersi  sufficientemente  determinati,  quando 
sia  pattuita  la  locazione  o  I'affittanza  pel  prezzo  paguto  dai  precedent!  condnttori,  o 
per  quelle,  che  i  vicini  rlcaveranno  dalla  locazione  dei  loro  beni.  In  ambi  quest!  oasi 
6  evidente  Tanalogia  oolla  L.  7  §  1  Dig.  XVIII  1 :  <£  Huiusmodi  emtio:  quanti  tu  eum 
emisti,  quantum  pretii  in  area  haffeo  valet,  neo  enim  iiwertum  est  preiium  tarn  ecidenti 
renditione,  magis  enim  ifffwratur,  quanti  emptus  sit,  quam  in  rei  veritate  inoertuvi  est  }>. 
Infatti  !1  fitto  sarebbe  determinate  dalle  parti,  benoh^  queste  al  memento  della  con- 
clusione  del  contratto  non  ne  oonosoessero  !1  precise  ammontare,  giusta  !1  prinolpio 
di  GlUSTiNi^VNO,  §  6  Inst.  De  verborum  obligatione  Illy  15.  «  Quae  enim  per  rerum 
naturam  sunt  certa,  non  morantur  obligationem,  licet  apud  iws  iihcerta  sint ». 

y)  Nel  caso  che  la  determinazione  del  fitto  o  della  pigione  sia  rimessa  airarbitrio 
del  terzo,  !1  prezzo  5  bens)  incerto,  ma  d  certo  nello  stesso  tempo,  inquantooh^  il  fis- 
sarlo  dipende  orma!  solo  dalla  volenti  del  terzo:  la  locazione  sarebbe  quind!  perfetta 
fin  dal  memento  della  conclusione  del  contratto,  sotto  la  condizione  sospensiva,  che  la 
determinazione  sia  fatta  posteriormente  in  modo  obbligatorio  per  le  part!  e  conforme 
alle  loro  intenzioni. 

<(  Doit-on  suivre,  dice  il  Pothieb  (loc.  cit.  n.  37)  &  regard  du  contrat  de  louage 
la  decision  de  la  loi  fin.  Cod.  de  oontr.  empt.,  qui  prononce  la  nullite  d'un  contrat  de 
▼ente,  quasi  ex  de/ectu  conditionis,  lorsque  la  vente  ayant  6t6  faite  pour  le  prix,  qui 
serait  reglS  par  un  tel,  oe  tel  a  refuse  de  falre  Testimation,  ou  est  mort  avant  que 
de  Tavoir  faite?  La  loi  paratt  decider  pour  Taffirmatlve,  car  il  y  est  dit  ^  la  fin, 
quod  etiam  in  hujusmodi  locationc  locum  habere  sanoimus.  Keanmoins  je  pense,  qu*on 
ne  doit  pas  decider  indistlnctoment  la  meme  chose  dans  le  contrat  de  louage,  et  que 
la  decision  de  la  question  y  doit  beaucoup  dependre  des  ciioonstances  n.  La  ragione 
di  questa  dififerenza  egl!  la  trova  ncUa  fretta,  che  pud  avere  spinte  ambe  le  part!  a 
ooncludere  il  contratto,  per  modo  che  si  deve,  secondo  lui,  presumere,  che  le  parti  col 
rimettersi  al  terzo  per  la  determinazione  del  fitto  o  della  pigione  abblano  inteso,  non 
gia  che  il  contratto  non  abbia  luogo,  quando  11  terzo  non  proceda  alia  determinazione, 
ma  che  questa  sia  fatta  in  tal  caso  da  a  itri  peri ti.  II  citato  autore  aggiunge,  che  questa 
presun/ione  si  presenterebbe  fondata  spccialmente,  quando  la  persona  dcsignata  abbia 
rifiutato  di  fare  la  stima  o  sia  morta  prima  di  aver  la  eaegiiita,  ed  il  conduttore  fosse 
gia  entrato  nel  godimento  della  cosa  locata,  oppure  il  termine  per  eutrarvi  fosse  cos) 
prossimo,  che  il  looatore  non  potrebbe  facilmente  trovare  altro  conduttore,  e  I'inqui- 
lino  od  il  fittavolo  non  potrebbero  procurarsi  un  altro  fondo  od  un'altra  casa.  11  Tbop- 
LOKO  (loc.  cit.)  oppone  a  questa  dottrina  sia  il  chiaro  disposto  della  L.  15  in  fine 
Cod.  IV  3>^,  sia  la  considcrazlone,  che  non  sempre  si  verifica  la  fretta,  allegata  dal 
Pothieb,  il  cui  teraperamento  esse  ammette  in  conseguenza,  solo  quando  il  condut- 
tore sia  gia  stato  immesso  nel  godimento  della  cosa  locata.  II  Bbuxnhmann  (ad  L.  ^5 
Dig.  h.  t.  p.  1)  insegna:  (C  S!  merces  in  arbitrium  terti!  indefinite  coUata,  nulla  cH 
locatio,  sicut  si  in  tertii  arbitrium  conferatur,  qui  tamen  nolit  aut  non  x>os8it  arbi- 
trari.  Nam  duorum  contractuum  illorum  in  plerisque  eadcm  est  ratio  d. 
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le  due  cose  non  sono  collegate,  il  contratto  fe  nuUo.  Ci6  ci  viene  in- 
segnato  da  Gajo  nel  modo  seguente; 

L.  25  pr.  Dig.  XIX  2.  Si  merces  promissa  sit  generaliter  alieno  ar- 
biirio,  loeatio  et  condtiatio  oontrahi  iwn  videtur.  Sin  autem  quanti  Ti- 
tiu8  aestimaverit',  sni  hoc  condietiane  stare  locationem,  ut  si  quidem  ipse, 
qui  naminatus  est,  mercedem  definierit,  omnimodo  secundum  eius  a-esU' 
maUonem  et  mercedem  persolvi  oporteat,  et  conductionem  ad  effectum 
permnire :  sin  auiem  Hie  vel  noluerit,  vel  non  potuerit  mercedem  dsfinire 
tunc  pro  nihiU}  esse  conductionem,  quasi  nulla  merceds  statuta. 

Che  qui  in  generale  ralgano  tutte  le  stesse  norme,  clie  regolano  11 
contratto  di  compra-yendita,  lo  dice  anche  GiustiniA-NO  al  §  1  Instit. 
Ill  24.  Et  quae  supra  diximus,  si  alieno  arhitrio  pretium promissum  fuerit: 
eadem  et  de  locatione  et  conducHone  dicta  esse  intelligimus,  si  alieno  ar- 
hitrio  merces  promissa  fuerit.  Si  applichi  a  tale  proposito  adunque, 
quanto  e  stato  detto  sopra  ^)  dettagliatameiite  riguardo  al  contratto 
di  comprarvendita. 

Se  nulla  ^  stato  in  modo  espresso  convenuto  circa  il  fitto,  ma  pert) 
nfe  Puso  della  cosa  h  stato  concesso  gratuitamente,  ne  le  opere  sono 
state  prestate  a  titolo  gratuito,  devesi  in  tal  caso  distinguere,  se  il 
fitto  e  gi^  stato  o  no  stabilito  sia  dalla  legge,  sia  dall'uso.  Nell'uno 


22)  Vedi  la  parte  XVI  di  questo  Commentarlo  sez.  I  pag.  76  o  seg.  (Ediz.  ital. 
llbro  XVIIl  §  980)  —  e  lo.  D'Avezan,  Libr,  Contractuum  II  tr.  II  §  Plane 
pag.  98. 


Nel  nOBtro  Diritto  si  presenta  applicabile  per  analogia  Tart.  1454  relative  alia 
vendita,  il  quale  dispone,  che  la  dcterminazione  del  prezzo  pno  easere  rimessa  all^ar- 
bitrio  di  un  terzo  scelto  dalle  parti  neiratto  della  oonclnsione  del  contratto:  e  olie 
puo  anche  pattuirsi  che  la  scelta  sia  fatta  posteriormente  d'acoordo  dalle  parti,  pur- 
ch^  sia  espresso  nella  convenzione,  che,  non  concordando  le  parti,  la  scelta  veng'a  fatta 
dal  pretore  o  dal  oonciliatore  del  laogo  del  contratto,  o  del  domioilio  o  della  resi- 
denza  di  ana  delle  parti.  Se  la  persona  scelta  neU'atto  non  vnole  o  non  pno  fare 
la  diohiarazione  del  prezzo,  la  vendita  h  nnlla.  —  Cio  dovrebbe  del  pari  ritenersi, 
qnando  fossero  stati  nominati  pid  periti,  e  questi  non  potessero  mettersi  d^accordo. 
(Vedi  Pacipici-Mazzoni,  op.  oit.  n.  33).  Quando  il  prezzo  fosse  gijL  in  precedenza  de- 
terminate in  modo  generale,  sia  per  mezzo  di  tariffe,  oome  nel  caso  dei  vettnrini,  sia 
dalla  consuetadino,  come  per  esempio,  pei  sensali,  sia  dalla  legge,  quando  questa  stabi- 
lisca  lo  stipendio  da  corrispondersi  ad  una  determinata  categoria  di  impiegati,  sia  dalla 
Htessa  parte  oonduttrice,  per  esempio,  nel  caso  di  societa  civili  o  commerciali,  le  qnali 
abbiano  nei  lore  statntl  fissata  la  rebribnzione  per  le  diverse  cariche  sociali;  in  tutti 
qnesti  casi  il  prezzo  nel  silenzio  delle  parti  dovrebbe  rignardarsi  tacitamente  conve- 
nuto in  quella  misnra. 
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e  nell'altro  caso  esiste  un  coiitratto  di  locazione  tacito  ^).  La  stessa 
regola  vale  anche  nel  caso  che  la  medesima  cosa  fosse  gik  stata  in 
precedenza  locata  alia  stessa  persona  per  ana  merces  determinata, 
poiche  allora  si  ritiene  clie  le  parti,  qnando  non  abbiano  fatta  una 
nnova  convenzione  circa  il  fitto,  abbiano  inteso  di  riferirsi  al  prece- 
dente  accordo^').  NelPultimo  caso  al  contrario,  cio^  qnando  il  fitto 
non  sia  determinato  n^  dal  contratto,  n6  dalla  legge,  n^  dalla  consne- 
tndine,  ma  soltanto  sia  stato  dichiarato  in  modo  generico,  che  era 
interrennto  I'accordo  fra  le  parti  rigaardo  al  fitto,  qnesto  deve,  qua- 
lora  nessuna  convenzione  posteriore  abbia  avuto  Inogo,  essere  stabi- 
lito  dal  gindice  secondo  il  sno  pmdente  arbitrio.  II  contratto  deve 
X)ero  allora  essere  riguardato  quale  contratto  innominato  piuttosto 
che  quale  contratto  di  locazione  ed  in  conseguenza  deve  promuo- 
versi  Vactio  praescripUs  verbis,  poiche  qui  manca  uno  dei  requisiti 
essenziali  del  contratto  di  locazione,  cioe  la  determinazioue  di  un 
certo  fitto  25).  Se  lo  stabilire  il  fitto  h  stato  rimesso  solo  alParbitrio 
dell'altra  parte,  il  contratto  ^  nullo  ^). 


23)  Werniser,  Select.  OhservaU  for,  torn.  I  parte  I  oba.  68.  —  Wegen,  Tr. 
de  locatione  cap.  IX  num.  89  e  seg.  —  ed  Estor,  An/angsgriinde  des  gemeinen 
und  Beichsprozesses  (Principt  fondamentali  del  la  procedara  comane  e  di 
quella  speciale  pel  Regao)  parte  III  §  139  pag.  73.  Si  veda  anche  sopra  al 
§  1045  di  questo  medesimo  libro. 

2')  L.  18  Cod.  IV,  65.  Franzkics,  Comm,  ad  Band,  h.  t.  num.  73  e  d«  Coc- 
CBJi  iur,  civ.  contrav.  h.  t.  qa.  12  Obj. 

25)  §  1  Inau  III,  24.  Qua  de  causa  si  fulloni  poUenda,  curandave  aut  sarci- 
naiori  sarcienda  vestimcnta  quis  dederit,  nulla  statim  mercede  consiituta,  sed 
postea  iantum  daturua,  quantum  inter  eos  convenerit:  non  proprie  locatio  et 
conduciio  contraki  intelligituTj  sed  eo  nomine  actio  praescriptis  verbis  datur, 
Questo  passo,  tolto  da  Gaio,  h  spiegato  piit  ampiamente  nelle  Fandetle  alia 
L.  22  Dig,  de  praescr,  verbis,  dove  si  legge:  8%  tibipolienda  sarciendave  ve- 
stimenia  dederim,  si  quidem  gratis  hanc  operam  te  suscipiente,  mandati  est 
obUgaHo,  si  vero  mercede  data  aut  consiituta,  locationis  conductionisque  nego- 
tium  geritur.  Quod  si  neque  gratis  hanc  operam  susceperis,  neque  protinus  aut 
data  aut  constituta  sit  msrces;  sed  eo  animo  negotium  gestum  fuerii,  ut  postea 
tantum  mereedis  nomine  daretur,  quantum  inter  nos  siatutum  sit:  placet,  quasi 
de  novo  negotio  in  factum  dandum  esse  iudicium,  id  est,  praescriptis  verbis.  — 
Si  veda  Quit,  Prousteau,  Recitat.  ad  L.  23  Dig,  de  diversis  regulis  iuris  capi- 
tolo  XVIII  §  11  —  ed  EsTOR,  Op.  cit. 
'    26)  Arg.  L.  7  pr.  L.  35  §  I  Dig.  e  L.  13  Cod,  de  contrdlienda  emiione. 
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§  1050. 

IJffetti  del  contratio  di  locazione.  I.  In  generale 

Praestatio  culpae. 

Per  quanto  riguarda  i  rapporti  giuridici  iiitercedeuti  fra  lo  parti 
contraonti,  devesi  in  primo  luogo  distingiiere,  se  il  coiitratto  di  lo- 
cazione e  di  affittauza  sia  stato  conclnso  quale  contratto  i)er  se 
stantCj  come  comunemente  avviene,  oi)i)ure  se,  come  talvolta  pno 
veriftcatsi,  esso  costituisca  soltanto  un  contratto  accessorio  connesso 
con  unaltro  contratto  principale,  per  esempio,  quando  siasi  convennto 
che  il  comi)ratore  debba  lino  al  pagamento  del  prezzo  abitare  la  casa 
solo  in  qualita  di  inquilino,  e  debba  percio  fino  a  quel  momento 
l)agare  una  pigione  -).  In  questo  caso  le  norme,  che  regolano  il  con- 
tratto di  locazione,  trovano  la  loro  applicazione  solo  nei  riguardi  del 
comprjitore,  mentre  Pobbligazione  del  venditore  va  giudicata  in  base 
al  contratto  di  compta-vendita.  Pero  il  venditore  i)uo  agire  per  otte- 
nere  il  pagamento  del  fitto  tan  to  collV(6'//o  locati,  quanto  colV  actio 
vendit'i,  come  I'insegnano  le  seguenti  leggi: 

L.  20  §  2  Dig.  XIX  2.  Paulus  lib.  34  ad  Edktum.  Inierdmi  locatar 
non  obligatur,  conductor  obligatur:  veluti  cum  enitor  fundum  conducii, 
donee  preiiuni  ei  solvat. 

L.  21  Dig.  eodem.  Javolenus  libro  11  Einstolarum.  Cum  vendei^em 
fundum,  convenit,  ut  donee  pecunia  om^nis  persolveretur,  certa  mercede, 
emtor  fundum  conductum  haheret:  an  soluta  pecunia^  merces  aceepta 
fieri  deheatf  Bespomlit:  Bona  fid-es  exigit,  ttf,  quod  convenit^  fiat:  sed 
non  ampUus  praestat  is  venditori,  quam  pro  portione  eius  temporis,  quo 
pectmia  mmerata  non  esaet, 

U actio  locafi  continua  a  competere  auclie  allora  quando  il  contratto 
l)rincipale  sia  stato  risoluto  in  forza  della  lex  comnmsoria,  come  dice 
l)arimenti  Paolo  al  lib.  34  ad  Edictum. 


z)  Vedi  gli  altri  eaempt  addotti  nel  commento  al  Titolo  preoedente  De  actionibus 
eiftti  et  vend'iti,  pagine  13  e  14. 
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L.  22  pr.  Dig.  eodem.  Item  ^)  si  pretio  non  soltito  inemta  res  facta 
sit,  tunc  ex  looato  erit  acUo. 

Ma  di  regola  dal  eontratto  di  locazione  e  di  affittanza  deriva  an'ob- 
bligazione  reciproca,  ed  i  rapporti  giaridici  fra  le  parti  soao  deter- 
minati  in  parte  dalla  loro  espressa  convenzioiie,  in  parte  dall'obbligo 
di  prestare  ci5  che  h  implicitamente  richiesto  dalla  natura  del  eon- 
tratto e  dall'equit^. 

I.  Devesi  qoindi  gnardare  cio,  che  fa  pattaito  fra  i  contraenti. 
Qaeste  disposizioni  costitoiscono  la  Lex  contractus,  e  devono  essere 
adempiute  con  lealt^r  e  con  ogni  diligenza,  qaand'anche  non  fossero 
Gonformi  alia  natnra  del  eontratto  ed  agli  nsi  del  paese,  pnrche  non 
contravYengano  a  qnalche  divieto  della  legge  ^s).  Nihil  magis  enim 
bonaefidei  congruit,  dice  Ulpiano  alia  L.  11  §  1  Dig.  Ae  aetionibus  emti 
et  venditi,  quam  id  praestari,  quod  inter  contrahentes  actum  est,  e  Gaio 
dice  alia  L.  25  §  3  Dig.  XIX  2^  riferendosi  in  modo  speciale  al  con- 
dnttore,  quod  omnia  secundum  legem  condttctionis  facere  deheat.  Ma  che 
ogni  diritto  venga  a  cessare  solo  allora  quando  sia  fatto  tntto  ci6  che 
b  stato  conyennto,  lo  dimostra  Ulfiano  alia  L.  13  §  1  Dig.  XIX  2 
col  segnente  esempio:  Si  navicularius  onus  Minturnas  vehendum  con- 
duxerit,  et  cum  flumsn  Minturnense  navis  ea  subire  non  posset,  in  aliam 
navem  meroes  transtulerit,  eaque  navis  in  osUo  fiuminis  perierit,  tenetur 
primus  navicularius,  —  Labeo,  si  culpa  caret,  non  teneri  ait:  caeterum 
si  vel  invito  domino  fecit,  vel,  quo  non  debuit  tempore,  aut  si  minus  ido- 
neae  iiavi  imposuit,  tunc  ex  locato  agendum.  —  Ed  in  generale  dice  Ul- 
PIANO  alia  L.  15  §  1  Dig.  eodem:  Si  ^id  in  lege  conducHonis  convenit,  si 


^)  n  CujACio,  Ohservat  Lib.  XVI  cap.  XXI  crede  che  sia  preferibile  il 
leggere  id  est  ia  luogo  di  idem,  e  ci6  pel  motive  ohe,  secondo  lai,  la  L.  22  ^ 
ana  continnazione  del  ragionamento  interrotto  alia  L.  20 :  la  quale  cosa  egli 
deduce  dal  fatto  che  arabi  i  frammenti  soqo  stati  tolti  da  Paulus,  lib.  34 
<id  Hdictum,  Ma,  quaad'aQche  si  ammettesse  questa  connessione,  non  ne  ver- 
rebbe  perci5  la  necessity  di  una  correzione;  poiche  manifestamente  qui  h 
parola  di  un  caso  diverso,  come  h  stato  osservato  anche  da  AnU  Faber,  Ba- 
iianal.  in  Pand.  ad  h.  L.  —  Si  veda  anche  il  Westphal  vom  Kauf-  Facht 
und  Mietheontract  (op.  cit.)  §  897. 

28)  Vedi  JEv.  Otto,  Oomment.  ad  §  5  Inst.  h.  t.  e  Qeorg.  Lud.  Boehmer,. 
Diss,  de  obligatione  hcatoris  ob  impeditum  rei  looatae  usum  cap.  I  §§  4  e  5  {in- 
Bleetis  iuris  civ.  Tom.  I  exorc.  X  pag.  257  e  seg.)* 

Glock,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  ^7 
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hoc  non  praestatur,  ex  eanducto  agetur.  —  Ma  in  tntto  il  resto^  gnando 
nalla  sia  stato  espressamente  convennto,  ha  luogo 

n.  la  praestaiio  ex  aequo  et  bono  e  qaesta  h  determinata  dalla 
natara  del  contratto.  Quod  si  nihil  oonvenit,  dice  TTlpi^no  nella  sopra 
citata  L.  11  §  1  Dig.  de  act.  emti  et  vendiU,  tune  ea  praestahuniur, 
gua^  naturaliter  in^unt  (scilicet  oontraclui)  ipHua  iudicii  poteatate,  poi- 
ch^  in  qneste  hanno  ambe  le  parti  tacitamente  consentito  ^).  In  qnesto 
senso  ya  interpretato  anche  il  passo  delle  IsUtuzioni  di  GiusTCOAiio 
§  5  in  24,  dove,  benche  soltanto  in  relazione  al  conductor,  e  detto: 
Omnia  secundum  legem  conduciionis  faoere  debet,  et  si  quid  in  lege  prae- 
termissum  fuerit,  id  ex  bono  et  aequo  praestare. 

III.  All'obbligo,  che  incombe  ad  ambe  le  parti  reciprocamente 
di  addiyenire  alia  prestazione  ex  aequo  et  bono,  si  connette  di  pre- 
ferenza  qnello,  che  i  contraenti  non  debbano  rendersi  rispettiyamente 
colpeyoli  di  alcnn  dolo,  ma  anzi  siano  anche  tenuti  a  preseryare  Pal- 
tra  parte  da  tatti  i  pregiudizi  e  dai  danni,  cui  si  possa  sempre  oy- 
yiare  coUa  comune  diligenza  e  preyidenza.  Ogni  contraente  ^  percio 
a)  responsabile  yerso  I'altro  dal  momento  della  perfezione  del  contratto 
per  il  dolus  e  la  culpa  lata-,  e,  poich^  il  contratto  e  di  tale  natara,  che 
ambe  le  parti  ne  ricayano  profitto,  cosl  b)  in  applicazione  della  re- 
gola  contennta  nella  L.  5  §  2  Dig.  Gommodaii,  nella  L.  108  §  12  Dig. 
de  legat  I  e  nella  L.  23  Dig.  de  diversis  regulis  iuris  deye  essere  pro- 
stata anche  ogni  culpa,  che  ayrebbe  potato  essere  eyitata  coUa  diK- 
geniia  o  custodia.  Gi5  signifLca,  che  deye  essere  risarcito  il  daimo,  se 
il  contraente  od  ha  recato  danno  alia  cosa  stessa,  o  non  I'ha  preser- 
yata  coUe  necessarie  preyidenze  contro  sinistri  dipendenti  da  fatti 
esteriori,  ed  in  generate,  se  non  si  h  comportato  come  ana  persona 
diligente  ed  accarata  si  sarebbe  comportata  in  qnelle  determinate 
circostanze  '^).  Solo  il  danno  puramente  fortuito  non  suole  essere  ri- 


20)  Vedi  BoEHMBR,  Diss.  cit.  cap.  I  §  7. 

30)  Vedi  Thibaut,  System  des  Pandektenrechts  (op.  cit)  Vol.  II  §  864  della 
4.'  edizione.  —  Hupeland,  Lehrhueh  des  Civilrechts  (op.  cit.)  Vol.  I  §  507.  — 
Mackeldet,  Lehrhueh  der  Insiilutionen  (Trattato  delle  Istituzioni)  §  557.  — 
Hassb,  Culpa  des  Bomischen  Bechts  (La  oolpa  nel  Diritto  romano)  §  95  pa- 
gina  492  e  seg. 
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sarcito  da  alcuna  delle  parti.  A  questo  rigaardo  sono  notevoli  le  se- 
gaenti  leggi:    . 

L.  1  Cod.  de  looato  et  eondueto.  Im/p»  Antoi^inxjs  A.  Agrippino.  Do- 
mimts  horrearum  perieulwn  vis  majoris,  vel  effracturam  hitronum  con- 
daotori  praesiare  non  cogitur.  Hie  oessantibus,  H  quid  extrin8e<yu8  ex 
deposilis  relms,  iUaesis  horreis,  perierit,  dumnum  depositarum  rerum  ei 
reaarcire  debet. 

L.  28  Cod.  eodem.  Impp.  Diocletianus  et  Maximianus  Neroni.  In 
jvdicio  lam  looaU,  quam  conducti,  dolvm  et  custodiam,  non  eiiam  casum, 
cui  reaisU  non  potest,  venire  constat, 

L.  5  §  15  Dig.  Commodati.  Ulpianus.  Lib.  28  ad  Edictum.  Si  duo- 
bus  vehiculum  commodaium  sit,  vel  locatum  simul,^  GelsubJIUus  scripsit 
Ubro  VI  DigestoruMy  quaeri  posse,  utrum  unusquisque  eorum  in  soli- 
dum,  an  pro  parte  teneatur  t  JEt  —  esse  verius  ait,  et  dolum,  et  culpam, 
et  diUgentiam,  et  custodiam  in  totum  me  prasstare  debere. 

L.  13  §  6  Dig.  h.  t.  19,  2.  Ulpianus  libro  32  ad  Udictum.  Si  fullo 
vestimenta  polienda  aceeperit,  eaque  mures  roserint,  ex  loeato  tenetur: 
quia  debuit  ab  hao  re  cavere:  et  si  pallium  fullo  permutaverit,  et  alii 
alterius  dederit,  ex  looato  aoiione  tenebitur;  etiamsi  ignarus  feeerit. 

L.  9  §  5  Dig.  eodem,  Ulpianus  ibidem.  Celsus  etiam  imperitiam 
Guipae  adnumerandam  Itbro  8  Digestorum  scripsit.  Si  quis  oitulos  pa- 
scendes,  vel  sarciendum  quid  poliendumve  conduxit,  culpam  eumpraestare 
debere,  et  quod  imperitia  peccavit,  culpam  esse :  quippe  ut  arti/ex,  inquit, 
conduxit. 

L.  25  §  7  Dig.  eodem.  Gaius  lib.  10  ad  Edictum  provin>ciale.  Qui  colum- 
nam  transportandam  conduxit,  si  ea  dum  tollitur,  aut  portatur,  aut 
reponitur,  fracta  sit,  ita  id  periculum  praestat,  si  qua  ipsii^  eorumque, 
quorum  opera  uteretur,  culpa  acciderit;  culpa  autem  abest,  si  omnia 
Jacta  sunt,  quae  diligentissimus  quisque  observaturus  Juisset. 

L.  40  Dig.  eodem.  Gaius  lib.  5  ad  Edictumprovinciale.  Qui  mercedem 
aceipit  pro  custodia  alicuius  rei,  is  huit^  periculum  custodiae  praestat. 

L.  60  §  7  Dig.  eodem.  Lab£0  Ppsteriorum  lib.  5  a  Javoleno  Epito- 
matarum,  Servian  meum  mulionem  conduxisti,  negligentia  eius  mulus 
tuus  periit.  Si  ipse  se  locasset,  ex  pecuUo  duntaxat  et  in  rem  verso, 
dam/num  Ubi  praestaturum  dico:  sin  autem  ipse  eum  locassem,  non  ultrot 
me  tibi  praestaturum,  quam  dolum  malum  et  culpam  meam  abesse. 
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§  5  Inst,  de  loeat.  et  eond.  Qui  pro  usu  aut  vestimentorum,  aut  or- 
gervtiy  aut  iumenii  mereedem  aut  dedit,  aut  promisit:  ab  eo  oustodia 
talis  desideroitwr,  gualem  dUigentissimun  paterfamilias  suis  rebus  odM- 
bet :  qua/ni  si  prasstiterit,  et  aliquo  casu  fortuito  earn  rem  amiserit,  de 
resUtuenda  ea  non  tenebitur. 

L.  12  pr.  Dig.  de  furtis.  Ulpianus  lib.  29  a>d  Sahinum.  Itaquefullo; 
qui  curand-a  poUenda  vestimenta  accepit,  furti  semper  agit:  praestare 
enim  custodiam  debet 

L.  14  §  12  Dig.  eodem,  Ulpianus  lib.  29  ad  SaJnnum.  Quod  si  con- 
duxerit  quis,  habebit  furti  acf^nem,  si  modo  culpa  eius  subrepta  sit  res. 

L.  48  §  4  Dig.  eodem.  Ulpianus  libro  42  ad  Sabinum.  Si  ego  tibi 
poliendum  vestimsntum  loeavero,  tu  vero  insoio  aut  invito  ms  oommodor 
veris  Titio,  et  TiUo  Jurtum  factum  sit:  et  tibi  eompetit  furti  actio,  quia 
custodia  rei  ad  te  perUnet :  et  mihi  adversus  te,  quia  non  debueras  rem 
commodare^  et  id  faciendo  furtum  admiseris.  Ita  erit  casus,  quo  fur 
furti  agere  possiL 

Secondo  la  teoria  comune,  giusta  la  quale  si  suole  far  distinzione  fra 
ana  diligenza  ordinaria  o  media  ed  una  diligenza  straordinaria,  come 
pure  fra  culpa  levis  e  Uvissima,  si  afferma,  che  in  qnesto  contratto  deve 
prestarsi  solo  la  culpa  levis.  Se  pero  qualcuno  si  dedica  ad  un'arte, 
owero  si  assume  nn  affare  per  sna  natura  pid  difficile  del  consueto, 
oppure  riceve  un  salario  piti  elevato  di  quello  che  si  usi  corrispon- 
dere,  solo  allora  esso  debba  rispondere  anche  per  la  culpa  levissim^a  ^^). 
Altri  al  contrario  non  ammettono  neppare  queste  eccezioni  e  dicono 
che  cio  che  per  un  artista  h  solo  culpa  levis,  sarebbe  per  altre  per- 
sone  culpa  levissim^i  e  che  nel  §  penult.  Inst.  h.  t.  h  usato  il  super- 
lativo  in  luogo  del  i)ositivo  ^)  «).  Ma  non  h  necessario  di  fare  una 


31)  VoET,  Comm.  ad  Pand.  h.  t.  §§  29  e  30.  —  Sv.  Otto,  Comment  ad 
§  5  Inst  h.  t.  —  Jo.  D'AvEZAN,  Ooniraetuum  lib.  I  cap.  XXXII.  —  Ant. 
ScHULTiNG,  Thes.  controversar.  Dec.  LXX  th.  6. 

32)  B RUMMER;  JExeroit  de  local,  et  conduct.  Cap.  IV  §§  6  e  7.  —  Guil.  Prou- 
STEAU,  BecUat.  ad  L.  23  Dig.  de  div.  reg.  iuHs  Cap.  XVIII  §  17  e  seg.  — 
POTHIER;  Pandect.  Justinian.  T.  I  h.  t.  num.  32  nota  a. 


a)  Bignardo  la  determmazione  del  grado  di  oolpa,  di  cni  devono  rispondere  le  parti 
nel  oontratto  di  looaaione,  il  Tboplokq  (op.  dt.  n.  345)  dioe  che:  <l  les  meilletixs  in- 
terpr^tes  de  Droit  romain  ^taient  d'aocord  en  g^Sral  ponr  repoasser  la  &iute  trha  16- 
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tale  distinzione.  Gi6  che  tutt'al  piti  ed  in  qnaluiiqae  caso  si  pn6 
pretendere,  h  sempre  soltanto  in  relazione  alia  misnra  ordinaria  delle 
forze  omane,  ed  il  contraente  e  esente  da  ogni  colpa,  quando  abbia 
fatto  tatto  cid  che  di  regola  iin  uomo  diligente  avrebbe  fatto,  came  tale, 
quando  si  fosse  trovato  nella  medesima  circostanza.  Delia  diUgewtia 
diUgenUs  patrisfamilias  occorre  perb  farsene  on'idea,  che  non  sia  la 
comni^e,  la  quale  sarebbe  quindi  troppo  limitata.  Quando  si  ritenesse 
tale  una  diligenza  non  sux>eriore  alia  comune,  il  concetto  non  con- 
coiderebbe  certo  completamente  coUa  teoria  dei  Romani,  secondo  la 
quale  coUa  denominazione  di  diligenH  paterfamilias  era  designata  una 
persona,  che  non  solo  avesse  la  capacity  richiesta  per  attendere  in  ogni 
parte  ai  propri  afEari,  ma  che  eziandio  tenesse  in  ordine  la  sua  am- 
ministrazione.  Hovm  diligens  est  et  stt$diosus  paterfamilias,  dice  PAiHiTJS 
alia  L.  25  Dig.  de  prdbat.  cuius  personam  meredibUe  est,  in  aliquofaoile 
errasse.  Ora  ci5,  che  un  uomo  avente  tale  diligenza  e  in  grade  di  fare 
e  percib  b  anche  solito  a  prestare,  h  richiesto  ad  ognuno  di  regola 
eziandio  in  quanto  si  riferisce  alle  cose  altrui,  e  quindi  anche  in 
questo  contratto.  tj  infatti  cosa  intuitiva,  che  colui,  il  quale  conclude 
con  altri  degli  affari  che  esigono  ability,  precisione  ed  ordine,  debba 
anche  naturalmente  far  uso  di  queste  quality.  Se  egli  fa  ci5,  non 


gdre,  aa  moins  dans  le  lonage  des  choees.  II  y  avait  toutefois  dans  oe  syetdine  deoz 
testes  embaraseans,  o^est  le  §  5  Inst.  Loo.,  oil  il  est  dit,  que  le  pieneur  doit  avoir 
tons  les  soins  qae  ponrrait  avoir  rhomme  le  pins  diligent:  diligentUHmus  pater  far 
miUaa;  c'eet  enoore  la  L.  25  §  7  Big.  XIX  2,  dans  laqnelle  Gaiub  tient  le  meme  Ian- 
gage;  mais  on  r^jmndait  anx  Institutes  en  disant,  que  le  snperlatif  n-avait  la  d^autre 
valeor,  que  oelle  da  positif ,  oomme  il  y  en  a  pins  d^nn  exemple  dans  les  livres  de 
Droit  remain.  Quant  &  Gaius,  on  Tezpliqaait,  en  montrant,  qa^il  ne  s'oocupait  qne 
d'nn  looage  d'indnstrie,  et  qne,  s^il  allait  jnsqa*&  impnter  la  fante  trds  16gdre,  o*4tait 
&  r^id  d'nn  individn,  qui  faisait  m6bier  de  transporter  des  marchandises  oasnelles, 
et  de  qui,  par  oons^nent,  on  devaic  exiger  nne  dUigence  tr^s-exaote  d.  —  II  Pothieb 
(op.  oit.  n.  192),  dope  avere  esolnso,  ohe  nella  locazione  si  debba  osservare  la  exactU- 
sima  diUgewtia,  e  dopo  avere  in  consegaenza  stabilito  U  prinoipio,  ohe  le  parti  per  la 
natnra  del  oontratto  rispondono  solo  della  oulpa  levis,  ha  oreduto  di  agginngere  ohe  nna 
parte  potrebbe  oon  espressa  pattnizione,  sia  assnmersi  la  responsabilit^  anche  per  la 
etdpa  levifHma,  e  persino  pei  casi  fortniti,  benchd  mai  cid  possa  presomersi,  sia  limi- 
tarla  alia  sola  culpa  lata. 

Nel  nostro  Biritto  Tart.  1224  toglie  ogni  incertezza.  Esse  dispone,  che  la  diligenza 
che  si  deve  impiegare  nell'adempimento  dell'obbligazione,  abbia  que^ta  per  oggetto 
VutiUGi  di  una  delle  parti  o  d'ambedue,  d  sempre  queUa  di  un  buon  padre  di  famiglia^ 
e  Tart.  1583  aggionge :  il  oonduttore  deve  servirsi  della  oosa  locata  da  buon  padre  di 
famigUa, 
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yiene  a  fare  altro  che  il  proprio  dovere :  non  fa  ne  piii  n^  meno  di 
di  ci5  che  farebbe  ogni  uoino  capace  e  coBcienzioso;  poiche  nessun 
bonus  et  diUgens  paterfamilias  si  assamer^  di  fare  una  cosa,  di  cni 
non  sia  capace,  oppnre  condurr^  con  iin  grado  comune  di  diligenza 
tea  afGetre,  che  ne  richiegga  an  grado  piti  elevato.  Quanto  h  detto 
percio  nella  L.  25  §  7  Dig.  XIX  2  riguardo  al  trasporto  di  una  cosa 
fragile,  vale  per  tutti  i  casi,  in  cui  per  qnalsiasi  motiYO  la  cosa  altmi 
esiga  nna  speciale  diligenza.  Pero  questa  cosa  costitnisce  sempre  sol- 
tanto  la  cosl  detta  diligentia  diUgenUs  pairisfamilias,  poich^  un  uomo 
capace  e  diligente,  come  tale,  fa  sempre  cio  che  deve  ed  omette  di 
fare  solamente  ci6  che,  di  regola,  a  nessnno  pu5  essere  imposto  di 
fare  33). 

Per  i  danni,  che  un  terzo  arreca  alia  cosa  locata  od  afiSttata,  n^ 
il  locatore,  ne  il  condattore  debbono  risponderne  qnando  nessona  colpa 
sia  loro  imputabile  a  questo  rigaardo  ^);  in  caso  contrario  h  giusta- 


33)   Yedi  Joh.  Ohriat.  Hassb,  Die  culpa  dee  Bomischen  Beohte  (op.  oit.) 
(Kiel  1815)  §  24  pag.  121  e  seg. 


h)  Preeso  i  Romani  il  oonduttore  non  rispondeva  della  oolpa  del  suoi  servi,  o  deUe 
persone  da  loi  ospitate,  se  non  in  qnanto  egU  stesso  fbsse  in  oolpa  per  aveze  assiinti 
al  pzoprio  servizio  del  domestioi,  del  fomigliari,  del  quali  vi  fosse  motiyo  di  dif&dare, 
o  per  aTere  data  ospitalitd  ad  individai  non  del  tutto  sioori.  a  Mihi  ita  placet,  dioe 
TJlpiako  aUa  L.  11  pr.  Dig.  XIX  2,  ut  otUpam  etiam  eorwin,  quos  ifhduxit,  prae$tet 
tuo  nomine,  etsi  nihil  eonvenit,  si  tamen  oulpam  ifh  induoendi*  admittit,  quod  tales  ha- 
buerit  vel  suos,  vel  hosjntes  2>.  In  oonsegaenza,  se  il  oonduttore  provava  ohe  il  danno 
era  stato  arreoato  da  una  persona  da  lui  ospitata,  H  locatore  non  poteva  ottenere  la 
oondanna  del  oonduttore  al  risaroimento  di  quel  danno,  se  non  dopo  aver  fomita  la 
prova,  che  quest^ultimo  areva  oommessa  un*imprudenza  ooU'oapitare  o  ooU'asBomere 
al  proprio  servizio  quella  persona.  In  difetto  di  questa  prova  esso  poteva  solo  agtre 
ooWactio  Aquilia  direttamente  oontro  Tautore  del  danno  e  ooVi^actio  noxalis  contro  11 
padrone,  se  Tautore  era  uno  sohiavo  (L.  27  §  11;  L.  44  e  L.  45  Dig.  ad  legeni  Aqui* 
Ham).  Yedi  Molitob  (op.  oit.  n.  578).  Questa  distinzione  oreava  delle  diffioolt^  aoUa 
pratica,  e  moltiplicaya  le  oontestazioni ;  peroid  soomparve  nel  Diritto  modemo,  giusta 
il  quale  dunque  le  parti  oontraenti  devono  ritenersi  responsabili  anche  delle  persone 
di  famiglia,  del  domestioi,  degli  ospiti,  degli  operai  od  allieyi  introdotti  in  casa,  eoc. 
(Art.  1153  e  capoversi).  oc  N6tre  jurisprudenoe  (appunto  oonforme  a  questo  prinoipio) 
est  bien  plus  simple  et  bien  meilleure  dans  la  pratique,  dioe  il  Pothieb  (op.  oit.  nu- 
mero  193),  elle  oblige  les  looataires  a  veiller  areo  tout  le  soin  possible  sur  leurs  do- 
mestiques,  elle  est  quelquefois  dure,  car  11  pent  arriver  quelquefois,  qu^nn  maitre, 
quelque  vigilant  qu'il  soit  sur  la  oonduite  de  ses  domestiques ,  n^ait  pu  ni  pr^voir, 
ni  empdoher  la  faute  de  son  domestique,  qui  a  caus4  le  dommage,  et  il  faut  avouer, 
qu*il  est  dur  en  ce  cas  de  I'en  rendre  responsable.  Mais  oette  jurisprudence,  qui  pour 
obligor  les  p^res  de  fainille  ik  yeUler  aveo  tout  le  soin  possible  sur  leurs  domestiques, 
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mente  posto  a  loro  carico  anche  il  fatto  del  terzo;  tale  sarebbe  il 
caso,  per  esempio^  se  nno  di  essi  avesse  coUa  sua  ostilitdi  provocato 
contro  di  Bh  11  terzo  a  prendersi  vendetta.  A  tale  principio  si  con- 
nettono  le  seguenti  leggi: 

L,  41  Dig.  XIX  2.  Ulpianits,  lib.  5  odEdictum.  Bed  de  damno  db 
alio  data  agi  own  eo  non  possdy  JuLiAKirs  ait.  Qua  enim  custodia  oon- 
iegui  potuit,  ne  damnum  iniuria  ah  alio  dari  posftitf  Sed  Margellxjs 
interdum  esse  posse  ait:  sive  oustodiri  potuit,  ne  damnum  daretur,  sive 
ipse  cusftos  damnum  dedit  Quae  sententia  Mabcelli  probanda  est, 

L.  25  §  4  Dig.  XIX  2.  Gaius  lib.  10  ad  Edictum  provinoiale.  Culpae 
autem  ipsitis  et  illud  adnumeratur,  si  propter  inimioitias  eit^s  vioinus 
arbores  exoiderii  5*). 

Se  il  contraeate  stesso  ha  recato  danno  alia  cosa  locata^  esso  pa5 
in  causa  di  questa  culpa  essere  convenuto  anche  GolVa-otio  legis  Agui- 
liae,  come  Oaio  insegna  nel  luogo  citato  al  §  5. 

Ipse  quoque  si  exeiderit,  non  solum  ex  locato  tenetur,  sed  etiam  Lege 
AquiUa. 

La  stessa  cosa  h  confermata  appunto  da  Paolo  (L.  43  Dig.  XIX  2)^ 
il  quale  (lib.  21  ad  Edictum)  dice: 

Si  vulneraveris  servum  Ubi  loeatum,  eiusdem  vulneris  nomine,  Legis 
AquiUae  et  ex  locato  actio  est:  sed  aUerutra  contentus  actor  esse  debet; 
idque  officio  iudicis  contineiur,  apud  quern  ex  locato  agetur. 

lY.  L'obbligazione  derivante  dal  contratto  si  trasmette  del  resto 
anche  agli  eredi  delle  parti  contraenti,  senza  che  vi  sia  luogo  a  distin- 
zioni,  se  il  contratto  sia  stato  fatto  a  tempo  determinate  od  inde- 
terminate. 


3«)  Vedi  Ulr.  Hcbbrc,  Eunamia  Bom.  ad  h,  L,  pag.  709.  —  Ant  Schul- 
TiNG^  Thes,  controvers.  Dec.  LXX  th.  7.  —  Pt^rrMANN,  Adversarior.  iuris 
univers,  lib.  1  cap.  I  pag.  24  e  seg.  e  Westphal,  vom  Kauf-  Pacht-  und  Mieth- 
eontract  (op.  cit.)  §  936. 


les  rend  respoiiBables  de  leors  faates,  est  n^oessaire  poor  la  conserration  de  la  stLret6 
pnbliqne :  et  cette  oonBid^ration  doit  I'Smporter  snr  les  inoonvenienB  2>.  Rignardo  al- 
resempio  dato  dall^A.  di  danno  reoato  da  un  terzo  per  vendetta  provocata  da  nna 
delle  parti,  11  BsmiQTEMANN  (ad  L.  25  §  4  Digr-  h.  t.  n.  13)  dice:  a  Si  propter  inimioitias 
locatoris  condaotor  damnnm  aooipiat,  iUnd  a  looatore  sarciendam,  nisi  sine  facto  nllo 
oondactoris  inimicitia  orta,  outn,  neino  cavere  possit  inimioitias,  quodtamen  rarufn.'ple- 
rumque  vtHusque  culpa  eHD, 
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L.  10  Ood.  h.  t.  Imp.  Gk>BDiA.NUS«  A,  Pompanio.  —  Viam  veritatis 
ignoras,  in  eonductkmibiis  non  suocedere  heredes  conductorh  exintimang ; 
ewm  Hve  perpetua  conductio  est,  etiam  ad  heredes  transmittaiur ;  sive 
temparaUSf  inira  tenyfora  locatianis  heredi  quoqtte  onus  eontraetus  in- 
oumbat 

§  alt.  Inst,  eodem.  Mortiw  oonductore  intra  tempera  oonductianis,  heres 
e)us  eodem  jure  in  canduotiane  sttceedit. 


§  1051. 
II.  ObbKgaziani  partioolari  A)  nella  locazione  di  cose 

1)  da  parte  del  locatore, 

Le  obbligazioni  partioolari  del  locatore  nella  locazione  di  cose  con- 
sistono  in  questo: 

I.  II  locatore  h  tenato  a  concedere  la  cosa  promessa  coUe  sue  per- 
tinenze  al  condattore  <^),  perchfe  quest'ultimo  se  ne  serva  per  Puso  sta- 


o)  TJiiPlAiro  alia  L.  19  §  2  Dig.  h.  t.  espone  dettagliatamente  qaali  oose,  secondo 
le  consuetudini  del  Bomani,  dovevano  in  generale,  salvo  oonyenzioni  in  oontrario,  es- 
sere  oonsegnate  al  fittavolo  a  titolo  di  accessozt  neUe  looazioni  di  fondi  ruBtici.  d  lUnd 
nobis  videndom  est,  si  quis  fnndnm  looaverit,  quae  soleat  instramenti  nomine  eon- 
dnotori  praestare,  qnaeque  si  non  praestet,  ex  looato  teneatnr.  Et  est  epistola  Ne- 
BATII  ad  Aristonem  dolia  ntique  colono  esse  praestanda,  et  prelum  et  trax>etam  in- 
stmcta  fanibns,  si  minus,  dominum  instruere  ea  debeie;  sed  et  prelum  vitiatum 
dominum  refioere  debere....  Fisoos  autem,  quibus  ad  premendam  oleam  utimur,  colo- 
num  sibi  parare  debere  Nebatius  scripsit:  quodsi  regulis  olea  prematur  et  prelum,  et 
Buoulam,  et  regulas,  et  tympanum,  et  trochleas,  quibus  relevatur  prelum,  dominum 
paxare  oportere;  item  aenum,  in  quo  olea  oalda  aqua  lavatur,  ut  oaetera  vasa  olearia, 
dominum  praestare  oportere,  sicuti  doUa  vinaria,  quae  ad  praesentem  usum  oolonum 
pioare  oportebit.  Haeo  omnia  sio  sunt  aooipienda,  nisi  si  quid  aliud  speoialiter  aotum 
sit ».  —  In  cbe  oonsistano  gli  aooessort,  deve  decidersi  nei  singoli  oasi  giusta  le  in- 
tenzioni  delle  parti.  Nel  dubbio,  riferendo  qui  gli  esempt  oomunemente  addotti  dagll 
autori,  se  d  looata  una  casa  si  dovranno  oonsegnare  la  oantina,  il  granaio,  ilgiardino 
annesso  e  le  chiavi  relative ;  nella  looazione  di  un  fondo  saranno  oompresi,  fra  le  altre 
oose,  il  fieno  e  la  paglia;  neUa  looazione  di  un  molino  o  di  una  fabbrioa,  sara  oon- 
oesso  il  godimento  sia  dell^aoqua,  che  mette  in  movimento  il  molino,  sia  delle  mao- 
chine  annesse;  quando  infine  sia  preso  a  nolo  un  cavallo,  questo  dovra  essere  conse- 
gnato  sellato,  ferrate  e  oogli  altri  flnimenti  relativi.  (Vedi  Pothibb,  loo.  oit.  n.  54; 
Tboplonq,  loo,  oit.  n.  160;  Molitob,  loc.  oit.  n.  558;  Pacifici-Majszoni,  1.  o.  n.  61). 
Quanto  ai  oasini  di  campagna,  ai  giardini  ed  ai  parohi,  obe  fossero  annessi  al  fondo  lo- 
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bilito  e  deve  provvedere  affinchfe  questi  abbia  anche  la  possibility  di 
servirsene.  Ma  acciocch^  sia  possibile  continuat'amente  xm  uso  della 
cosa  stessa  in  oonfonnit^  alia  natara  di  essa^  il  locatore  deve  non 
solo  porre  il  condattore  nel  possesso  natorale  della  cosa  locatagli  od 
affittatagli,  ma  deve  anche  coasegnare  la  cosa  in  istato  da  poter  ser- 
yiie  all'oso  determinato  dalle  parti  e  mantenerla  in  questo  stato 
servibile  ^).  II  locatore  deve  percio  assumersi  le  spese  necessarie  per 


oato,  il  MoLiTOB  (loo.  oit.)  ed  il^TBOPLONO  (ivi)  opinano  oho  debbano  litenorsi  esolosi 
dalle  looazioni,  poiohd  essi  non  lianno  aloun  lapporto  necessario  ool  godimento  del 
fbndo,  ma  il  Paoifici-Mazzoni  (loo.  oit.)  oeserva,  oon  maggiore  esattezza,  ohe  anohe 
in  questo  caao  d  questione  d^ntenzione. 

Assai  controversa  h  la  questione,  se  il  oonduttore  abbia  diritto  al  godimento  del- 
Falluvione  avrenuta  durante  la  looazione.  II  Pothieb  (op.  oit.  n.  278)  la  risolve  in  senso 
negativo,  peioh^,  seoondo  lui,  il  oonduttore  non  ha  diritto  ohe  al  godimento  della 
parte,  ohe  gli  d  stata  looata,  mentre  Taooresoimento  sopravvenuto  in  seguito  all^allii- 
yione  non  esisteva  al  momento  della  oonclusione  del  oontratto.  Gon  lui  oonvengon^ 
AuBBY  e  Bau  (Annatazioni  alio  Zaohariae  §  366  nota  3  vol.  Ill  pag.  7),  i  quali  enun- 
oiano  il  prinoipio :  oc  Le  preneur  n*a  pas  droit  &  la  jouissance  des  aooessions  survenues 
post6rieurement  ^  la  passation  du  bail  j>.  II  Tboplono  (op.  oit.  n.  190),  seguendo  la 
dottrina  del  Oabbocius,  va  in  ooatrario  awiso:  <£  Ge  n^est  pas  par  la  questioa  du 
p^nl,  egli  dioe,  que  la  diffioultS  doit  se  resoudre ;  o'est  par  les  prinoipes  sur  le  droit 
d'aooession,  qui  identifient  Talluyion  aveo  la  chose,  et  ne  permettent  pas  de  Ten 
06parer.  Pourquoi  (dans  le  oontrat  de  louage)  serait-il  permis  de  detacher  Tacoes- 
Boire  du  principal  ly>  —  Fra  queste  opinioni  diametralmente  opposte  ve  ne  sono  altre 
Intermedie,  le  quail  ceroano  di  oonoiliare  gli  interessi  deUe  due  parti.  Gosl  vediamo 
il  Duveboieb  (op.  oit.  I  n.  356),  ed  il  Ghabdon  (Traits  de  raUuvion,  n.  157)  oonoe- 
dere  al  fittavolo  i!  godimento  del  terreno  aggiuntosi,  purohd  aooetti  un  proporzionale 
aumento  di  fitto.  II  Dubanton  (loo.  oit.  n.  81),  invece  distingue  fra  Taffittauza  a  oorpo 
e  quella  a  misura ;  per  la  prima  soltanto  ammette,  ohe  il  oonduttore  abbia  diritto  al 
godimento  deU^aUuvione  senz*aumento  di  fitto.  «c  Aussi  nous  oroyons,  eseo  dice,  qu'on 
ne  devrait  adopter  Topiuion  de  Pothieb,  que  dans  le  oas,  oil  le  fond  serait  affermd  ^ 
raison  de  tant  la  m6sure:  alors  chaque  m^ure  ayant  son  prix,  le  fermier  ne  devrait 
en  effet  pouvoir  pr6tendre  jouir  des^nouvelles  mSsures,  qu'&  la  charge  de  payer  un 
prix...  en  raison  de  la  quantity  du  terrain  ajout6  par  Valluvlon,  et  de  sa  quality  j>. 
II  Mabgad^  (Cof/hin,  (dVart.  iJ^Ji)  ^  ^QA  diversa  distinzione :  oc  Si  PaUuvion  est  de  fort 
pen  d'importance,  o'est  le  oas  de  dire,  comme  Tboplono,  qu^elle  se  oonfond  aveo  Ten- 
semble  de  la  chose  lou4e,  et  que  le  fermier...  ne  doit  d'aprds  la  pens6e  toute  natu- 
relle  des  contraotants,  dtre  soumis  &  une  augmentation  de  prix  pour  les  paroeUes 
^galement  minime6,que  Teau  vient  ajouter  ^  ce  mSme  champ.  Mais  s'il  s'agit  d^une 
alluvion  considerable,  nous  ne  saurions  pas  admettre  le  prinoipe,  que  le  locataire 
puisse  profiteer  sans  augmentation  de  ce  terrain  nouveau  ».  Esso  ooacede  perd  al  fit- 
tavolo la  scelta  o  di  godere  dell^alluvione  pagandola,  o  di  restare  nella  sua  preoedente 
poedzione.  Grediamo,  ohe  quest'ultima  opinione  sia  quella  preferibile  e  piii  conforme 
alia  natura  del  oontratto  di  looazione,  poichd,  come  dioe  il  Pagifigi-Mazzoki  (loco 
citato),  ohe  del  pari  Tadotta,  il  Mabcad^  seppe  vagliare  in  ciascuna  opinione  il  vero 
dal  fi&lso,  11  legale  dall'illegale,  il  rigido  dall'equo. 

/?)  Cos!  appunto  dispone  Tart.  1575  God.  civ.  (God.  Nap.  art.  1719):  a:  II  locatore  h 
OLttcE,  C'JW»n.  Pande«#.  —  Lib.  XIX.  18 
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la  riparazione  della  cosa  ^).  Egli  risponde  duuque  non  soltanto  della 
servibiliU  di  questa,  ma  eziandio  delPuso  tranquillo  e  senza  molestie 
della  cosa  stessa :  e  deve  non  solamente  non  imx)6dire  al  conduttore 
di  yalersi  della  cosa  nel  mode  stabilito  nel  contratto,  ed  in  conse- 
guenza  lasciargli  tutti  i  frntti  clie  possono  ricavaxsi  dal  fondo  lo- 
cato  od  affittato  ed  anche  I'eventuale  guadagno,  che  quest!  avesse 
peTOepito^  I)er  esempio,  colVactio  furii,  ma  e  tenuto  eziandio  a  ri- 
sarcirgli  i  danni^  se  per  sua  colpa  il  conduttore  e  molestato  nel  suo 
godimento  da  una  terza  persona,  ed  a  salvaguardargli  I'uso  della 


tenuto  per  la  natura  del  coitratto  e  senza  bisogno  di  speoiale  stipnlazione :  l.*^a  oon- 
segnare  al  condattore  la  oosa  looata ;  2.^  a  mantenerla  in  istato  di  BerWre  aU^nso,  per 
oui  veune  looata;  3.**  a  garantime  al  oondnttore  il  paoifioo  godimento  per  tatto  il 
tempo  della  looazione.  Tatti  gli  antori  perd  rllevano,  che  la  prima  di  qaeste  obbliga- 
zioni  d  delUessenza  del  oontratto,  non  essendo  oonoeplbile  looazione  senza  oonsegna  deUa 
cosa  looata :  le  altre  dne  inreoe  sono  della  natora  Boltanto  del  oontratto,  poicb^  esse 
possono  essere  modlfioate  dalle  parti  coUe  loro  conrenzioni,  senza  che  IL  oontratto 
oessi  di  essere  nna  vera  e  propria  looazione.  Cos),  per  esempio,  i  oontraeati  potrebbero 
pattnire  che  siano  a  oarioo  del  condattore  sia  le  riparazioni  da  farsi  al  prinoipio  della 
looazione,  sia  qneUe  che  si  rendessero  neoessarie  in  segnito,  e  che  a  termini  di  legge 
tocoherebbero  al  looatore,  oome  pure  quest' ultimo  potrebbe  per  patto  espresso  liberarsi 
da  ogni  responsabUiti  per  determinate  molestie,  che  eventualmente  disturbassero  il 
godimento  del  conduttore. 

e)  II  Cod.  civ.  art.  1576  (Cod.  Nap.  art.  1720),  in  conformity  a  questo  principio,  dice 
che  il  locatore  deve  oonsegnare  la  cosa  in  buono  state  di  riparazioni  di  ogni  specie. 
Biguardo  dunque  alle  riparazioni  da  farsi  prima  della  oonsegna  della  cosa  looata,  non 
si  fa  luogo  a  distiozioni:  anche  quelle  puramente  locative,  che,  giusta  il  capoverso 
del  citato  artioolo,  durante  la  looazione  per  use  sono  a  carico  del  conduttore,  spettano 
al  locatore.  —  II  conduttore  puo  pero  dispensare  il  locatore  dal  farle,  e  questa  esen- 
zione  pud  essere  concessa  anche  implioitamento.  Tale  sarebbe  il  case,  quando  il  con- 
duttore fosse  entrato  in  possesso  della  cosa  locatagli  senza  dimandarle  e  senza  fsir 
protesto  di  sorta.  Tale  esenzione  per6  non  potrebbe  desumersi  dalla  semplice  visita, 
che  il  conduttore  avesse  fiatta  alia  oosa,  n^  da  i:^a  sua  dichiarazione,  che  essa  gli 
piaoe  e  ne  ^  soidisfatto,  poichd  questa  dichiarazione  dovrebbe  riferirsi  alia  oosa  in 
sd  stessa  e  non  alle  sue  quality  aooessorie,  al  suo  stato,  riguardo  al  quale  deve  anzi 
presumersi,  che  le  parti  si  siano  rimesse  col  loro  silenzio  alia  legge.  (Vedi  Pacifici- 
Mazzoni,  op.  cit.  n.  67  e  Dub^ikton,  loc.  cit.  n.  62).  Se  il  locatore  si  rifiutasse  a  oon- 
segnare la  co3a,  il  conduttore  avrebbe  centre  di  lui  azione  pel  risarcimento  dei  danni. 
Ma  egli  potrebbe  anche  agire  per  essere  immesso  coattivamente  manu  militaH  nel 
possesso  deUa  oosa  looata.  <i  II  est  bien  vrai,  osserva  il  Molitob  (op.  cit.  n.  560), 
qu*au  fond  Pobllgation  du  locatour  consisto  ^  faire,  mais  cette  obligation  est  oomplexe ; 
elle  renferme  aussi  celle  de  livrer  la  chose  et  en  reclamant  Tex^cution  de  cetto  obli- 
gation, le  conductor  n'exige  aucun  fait  personnel.  La  liberty  persoanelle  du  locatour 
ne  re9oit  aucune  attointe  de  cette  execution  foro^,  dono  on  ne  pent  pas  appliquer 
ici  la  regie :  Ad  factum  nemo  praecite  cogi  potest  j>.  In  oaso  di  ritardo  da  parte  del  lo- 
catore ad  adempiere  a  questa  sua  obbligazione,  il  conduttore  avrebbe  gli  stessi  diritti, 
quelle  compreso  di  domandaro  la  risoluzione  del  oontratto  ed  il  risarcimento  dei  danni. 
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cosa^).  I  romani  giareconsnlti  comprendono  tutto  ci5  complessiva- 
mente  nella  formula:  ut  conduetori  jrui  licere  praesiet  locator y  come 
risulta  dalle  leggi  segaenti: 

L.  9  pr.  Dig.  XIX  2  locati  eondueti.  Ulpianus  libro  32  ad  Edictum. 
Si  quia  domum  bona  fide  emtam,  vel  fundum  locaverit  mihi,  isque  sit  evi- 
ctm  sine  dolo  malo  culpave  dus,  Pomponius  ait  nihilominm  eum  teneri 
ex  Gonduetoei,  qui  eonduxit:  ut  ei  praestetur,  firm,  quod  eondnxit,  licere, 

L.  15  pr.  et  §  1  Dig.  eodem.  Idem  eodem  libro.  Ex  conduoto  actio 
conduetori  datur.  Oompetit  autem  ex  his  causis  fere,  ut  puta,  si  re, 
quam  eonduxit,  frui  eo  non  liceat,  forte  quia  possessio  ei  aut  toiitis  agri 
aut  partis  non  praestatur,  aut  villa  non  refieitur,  vel  stdbulum,  vel  ubi 
greges  eius  stare  oporteat. 

L.  18  Cod.  de  locato  et  conducto.  Impp.  Diocletianus  et  MAxraiANUS 


/)  Gli  autori,  ed,  nniformandosi  al  loro  insegnamento,  anohe  il  Cod.  oiv.  all'art.  1581 
(Cod.  Nap.  articoli  1725-1726),  distingnono  le  molestie  di  fatto  da  quelle  di  diritto.  Di 
fatto  6ono  le  moleetie  arreoate  da  un  terzo,  il  quale  non  pretenda  diritti  sulla  cosa 
locata:  di  diritto  sono  invece  quelle  oausate  daUa  pretesa  di  un  diritto,  che  il  terzo 
teuooia  yalere  oon  atti  giudiziali  o  stragiudiziali.  Per  le  prime  il  conduttore  non  d  di 
regola  autorizzato  a  pretendere  dal  looatore,  il  quale  non  vi  abbia  data  causa  nd  di- 
zettamente  n^  indirettamente,  aloun  risaroimento  di  danni.  Cid  pel  motivo,  che  spetta 
a  lui  il  premunirsi  contro  queste  molestie  o  violenze,  e  deve,  in  generale,  attribuirsi  a 
difetto  di  sorveglianza,  se  i  terzi  lianno  avuta  la  possibilitik  di  entrare  nel  fondo  per 
rubargli  i  frutti,  danneggiargli  i  prodotti  od  arreoargli  danni  in  altro  modo  qualsiasi. 
In  questo  caso  egli  ha  solo  Tazione  diretta  contro  Tautore  della  molestia  per  ottenere  il 
doTutogli  risarcimento.  A  questo  principio  si  Da  eooezione  nel  solo  caso  di  forza  mag- 
giore,  la  quale  giusta  i  principt  generali  h  a  carioo  del  looatore.  II  CuJACio  (ad  A/ri- 
canum  Tract.  YIII  ad  L.  35  pr.  Dig.  h.  t.)  esattamente  distingfue  fra  Tinvasione  di 
predoni  o  di  truppe  nemiche,  che  portino  la  devastazione,  ed  il  fatto  di  soldati,  che 
I)er  abuse  si  appropriino  dei  frutti.  Sed  notandufn  ea  tantum,  quae  inopinata  et  ifhsolita 
sunt,  oedere  dam/no  looatoris...  nan  item,  si  exercitus  praeteriens  per  lascimam  oLiquid 
abitiUeHt:  nanique  oh  has  oausas  ex  mereede  eonductor  nihil  quidquam  d^ducere  potest: 
et  recte,  aliquid  per  lasciviam,  nam  si  praedonum  more  vel  hostiwn  miliies  vastaverint 
totum  fundum,  ex  hoc  causa  mercedis  deduetio  vel  deminutio  Jiet.  II  locatore  invece  5 
responsabile,  salvo  oonvenzione  in  contrario,  delle  molestie  di  diritto,  riguardo  alle 
quail  Tart.  1581  capoverso  dispone:  <i  Se  il  conduttore  h  stato  molestato  nel  suo  godi- 
mento  in  conseguenza  di  un'azione  relativa  alia  proprietik  della  cosa,  esso  ha  diritto  ad 
una  diminuzione  proporzionata  sul  prezzo  della  pigione  o  del  fitto,  purohd  la  molestia 
e  Vimpedimento  sieno  stati  denunziati  al  locatore.  11  successive  art.  1582  agg^iunge: 
a  Se  quelli  che  hanno  cagionate  molestie  con  vie  di  fiatto  pretendono  di  avere  qualche 
diritto  sulla  cosa  locata,  o  se  il  conduttore  h  citato  in  giudizio  per  essere  condannato  a 
rilasoiare  la  cosa  in  tutto  o  in  parte  o  a  soffrire  Tesercizio  di  qualche  servitfl,  egli 
deve  chiamare  il  looatore  nello  stesso  giudizio  per  essere  rilevato  dalle  molestie,  e,  se 
lo  chiede,  deve  essere  posto  fuori  di  causa,  anche  solo  indioando  il  locatore,  nel  cui  nome 
possiede. 
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AA.  Amno  —  Excepto  tempore,  quo  edaci  looustarum  pernioie  sierilitatis 
titium  iniercessit,  sequentis  iemporis  fructuSj  quos  Ubi  itixt^i  prasteritam 
consuetudinem  deberi  oonsUterity  reddi  tUn  Praeses  provinmae  jubebiL  > 

L.  6  Dig.  XIX  2.  Gaius  libro  10  ad  Edietum  provinoiale.  Is,  qui 
rem  oonduxU,  non  cogUwr  resiituere  id,  quod  rei  nomine  furti  aetiofie 
conseeutus  est  ^). 

L.  25  §  2  Dig.  eodem.  Gaius  libro  10  ad  Edictum  provinoiale.  9i, 
rieino  aedificante,  obacurentur  lumina  aoenaeuli,  teneri  hoatorem  inqui- 
lino,  Cerie,  quin  Ueeat  colono  vel  inquilino  relinqtiere  conductionem,  nuUa 
dubiiatio  est  De  mercedibus  quoque  si  cum  eo  a^atur,  reputationis  ratio 
habenda  est  Eadem  intelligemus,  si  osHa  fen^strasve  nimium  oorruptas 
locator  non  rentituat 

L.  58  §  2  Dig.  eodem,  Labeo  libro  4  Posteriorum  a  Javoleno  epito- 
matorum.  —  Quidam  in  munioipio  balneum  praestandum  annuis  viginti 
nummis  conduxerat:  et  ad  re/ectionem  fornacis,  fistulamm,  similiumqt^ 
rerum,  centum  nummi  ut  praestarentur  el  convenerat:  conductor  centum 
nummos  petebat  Ita  ei  deberi  dioo,  w  in  earum  rerun  re/ectionem  earn 
pecuniam  impendi  saiisdaret 

Se  il  condattore  h  stato,  in  causa  del  locatore,  non  rileva  se  per 
dolo  oppure  soltanto  per  semplice  colpa  di  quest'ultimo,  impedito  di 
ricavare  dalla  cosa  locatagli  od  afflttatagli  il  profltto  promesso,  non 
solo  non  e  tenuto  a  pagare  alcnn  fitto,  ma  il  locatore  deve  anzi  ri- 
sarcirgli  tutti  i  danni,  che  egli  risente  in  conseguenza  delPirapedi- 
mento  ^). 

L.  15  §  8  Dig.  XIX  2.  Ulvianus  libro  32  ad  Edictum.  Plane  si  forte 
dominus  frui  non  patiatur,  vel  cum  ipse  locasset,  vel  cum  alius  alie- 
num^),  vel  quasi  procurator,  vel  quasi  suum:  quod  interest  praesiaJMur* 
Et  ita  Peoculus  in  procnratore  respondit 


35)  Qe.  Lud.  BoEHMER,  Diss,  de  ohligatione  locatoris  6b  impeditum  rei  locatae 
usum  §  10  (in  eius  El^t.  iuris.  civ.  tomo  I  Exercit.  X  pag.  264). 
3<5)  Non  v'6  necessitii  qui  di  ammettere;  come  fa  la  Glossa,  cbe  un  tale  case 


g)  Qaesta  legge  d  dal  BBtTNNEMAinf  oommentata  nel  modo  seg^ente :  a  Conduzi 
eqao8  ad  iter,  for  aliqais  faratur  aliqaem  eqaum,  ego  ilium  furem  aotione  furti  con- 
venio,  an  illud  Inorum  teneor  restituere?  Videtnr,  quod  sic  per  L.  22  pr.  de  Act.  pi- 
gnor.  Sed  negator;  nam  aliad  est  in  pignore,  quod  nullam  parere  debet  utiiitatem 
creditor!;  et  non  est  perioulum  creditoris.  Aliud  est  in  oonduotore  et  commodatario  d. 
L.  ult.  §  3  Cod.  de  furtU, 
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L.  24  §  4  Dig.  eodem.  Pattlus  libro  34  ad  Edicttim,  Oolonus,  si  ei 
frui  non  liceat,  toiius  quinquennU  nomine  statim  rede  agetj  etsi  reliquis 
annis  dominus  fundi  frui  pafiatur:  nee  enim  semper  liberahitnr  dominus, 
eo  quod  seoundo  vel  tertio  anno  paiietur  fundo  frui.  Nam  et  qui  ea^lsus 
a  conducHone^  in  aliam  se  coloniam  conMit,  non  suffeoturus  duabus, 
neque  ipse  pensionum  nomine  obligatus  erit:  et  quantum  per  singulos 
annos  compendii  fadurus  erat,  consequelur.  Sera  est  enim  patientia 
fruendi,  quae  offertvr  eo  tempore,  quo  frui  colonus,  aliis  rebus  illigatus 
non  potest. 

L.  25  §  1  Dig.  eodem.  Gaius  libro  10  ad  Edictum  provineiale.  Qui 
fundum  fruendum  vel  habitaiionem  alieui  loeavit,  si  aliqua  ex  causa  fun^ 
dum  vel  aedes  vendat,  curare  debet,  ut  apud  emtorem  quoque  eadem  por 
ctione  et  colono  frui  et  inquilino  hdbitare  liceat:  alioquin  prohibitus  is 
agei  cum  eo  ex  conducto. 

Lo  stesso  principio  vale  anche  pel  caso,  in  cui  la  cosa  sia  stata 
trovata  inservibile  od  anche  in  istato  avariato,  avuto  rigaardo  al- 
I'aso,  pel  quale  e  stata  locata. 

Se  il  vizio  di  essa  fosse  apparente  e  si  x>ot<esse  scoprire  con  un 
pill  preciso  esame,  non  potrebbe  il  loeatore  in  nessnn  caso  addurre 
acuse  per  ginstificarsi  di  non  averlo  rilevato,  per  esemj^io,  quando 
fossero  stati  locati  dei  recipienti  difettosi  incapaci  di  contenere  cose 
liqnide.  Ma,  se  il  vizio  era  non  apparente  e  tale,  che  solo  coll'espe- 
rimentare  la  cosa,  vi  fosse  la  possibility  di  scoprirlo,  va  fatta  una 
distinzione,  se  per  la  fatta  esperienza  il  vizio  era  gi^  noto  al  loeatore 
oppnre  se  non  gli  era  noto.  Solo  nel  primo  caso  egli  6  tennto  al  ri- 
sarcimento  dei  danni;  mentre  nell'altro  caso  ne  viene  solo  la  conse- 
gaenza,  ch'esso  non  pub  pretendere  alcun  fitto  ^).  Tale  sarebbe,  per 


bI  verifichi  apptmto^  qnando  il  loeatore  dichiari  falsamente  di  essere  il  pro- 
curatore  del  proprietario,  oppure  quando  il  proprietario  abbia  scientemente 
dichiarata  propria  la  cosa  altiui.  Gli  pud  infatti  essere  imputabile  una  coIi>a, 
anche  allora  quando  nou  versi  in  dolo,  —  Vedi  Ant.  Faber,  JRatkmah  in  Pand. 
ad  L.  9  cit.  e  L.  15  §  8  Dig.  h.  t. 


A)  II  looatore  risponde  dei  vizi  ohe  impedisoono  Vuao  della  oosa  looata  in  tntto 
od  in  parte,  non  di  quelli  ohe  ne  rendono  l^uso  meno  commodo  o  vantaggioso,  oppure 
che  sono  ad  essa  inerenti.  Non  si  distingne  se  i  vizi  esistevano  gi^  al  memento  del 
oontratto  o  siano  sopravyenuti  in  segnito,  oio  pel  mutivo  olie  Tobbligazione  del  looa- 
tore, a  difierenza  di  qneUa  del  venditore,  h  oontinua.  I  vizt  devono  essere  anohe  di 
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esempio,  il  caso  se  alcano  avesse  affittata  una  prateria  od  una  bo- 
scaglia  i)er  il  pascolo,  ed  in  quella  localitA  cresoesse  un'erba  velenosa, 
in  causa  della  quale  fosse  perito  il  gregge  dell'affittuario,  come  ce 
lo  insegna  il  passo  seguente: 

L.  19  §  1  Dig.  XIX  2  Ulpianus  libro  32  ad  Edictum.  Si  qtiis  dolia 
viUosa  ignarus  locaverit,  ddnde  vinum  effluxerii,  tembitur  in  id,  ^od 
interest;  neo  ignorantia  eiu8  erit  exemata:  et  ita  Cassius  soripsit.  AUter 
atque  H  saltum  pascuum  loeasU  in  quo  herha  mala  nascebatur :  hie  eninif 
si  pecora  vel  demorlua  sunt,  vel  etiam  deteriora  facta,  quod  interest, 
praestabitur,  si  sciisti,  si  ignorasU,  pensionem  non  petes.  Et  ita  Servio, 
Labeoni,  Sabino  plaeuit »). 


una  certa  importanza,  mentre  sarebbe  oosa  oontraria  all'eqnit^  il  yolere  il  looatore 
responsabile  per  qnalsiasi  difetto,  sia  pure  irrileyante.  11  oondnttore  pao,  Beoondo  i 
oasi,  dimandare  o  la  risoluzione  del  oontratto  od  una  diminuzlone  nel  fitto  o  nella 
pigione,  oltre  11  risaroimento  dei  danni  die  egli  avesse  risentitl  in  oausa  del  vizt 
riaoontratlBi  neUa  cosa.  Ri^fuardo  ai  danni,  per5,  quest!  non  saranno  dovuti,  quando 
11  locatore  provi  di  averli  ignorati,  sempre  quando  quest'ignoranza  da  parte  sua  si 
present!  scusabile.  Di  questa  prova  evidentemente  non  vi  sarebbe  bisogno  pel  vizt 
sopraggiunti  dopo  il  >prinoipio  deUa  locazione,  mentre  non  .d  ammissibile  ohe  il  loca- 
tore 11  abbia  oonoeoiuti;  sioohd  il  oonduttore  avrebbe,  in  quest^iiK)te8i,  diritto  solo  ad 
una  diminuzlone  nel  prezzo  od  alia  risoluzione  del  oontratto.  La  L.  25  §  2  Big.  h.  t. 
ci  presenta  un  oaso  di  tale  natura :  <r  8i  vicino  aedijioante  obsourentur  Iwnina  coena- 
otdi,  teneri  Zaeatorem  inquUino;  oerte  quin  lioeat  oolono  vel  inquilino  relinquere  eof^ 
ductionefn,  nuUa  dubitatio  est  j>.  Quest!  stessi  principt  valgono  nel  nostro  Diritto  ed 
banno  dettato  l*art.  1577  God.  civ.,  U quale  dice:  ((11  oonduttore dev^essere garantito 
per  tntti  quei  vizt  e  difetti  deUa  oosa  locata  ohe  ne  impedisoono  Fuso,  quantunque 
non  fossero  not!  al  looatore  al  tempo  della  looazione.  Se  da  quest!  vizi  o  difetti  pro- 
viene  qualche  danno  al  oonduttore,  il  locatore  h  tenuto  a  flamelo  indenne,  salyo  che 
provi  di  averli  ignorati  9. 

t)  Questa  legge  formd  oggetto  dl  studio  da  parte  di  tutti  i  commentator!  del  Di- 
ritto romano.  Gosi  U  Yoet  (loo.  cit.  num.  14  in  fine)  dice :  a  Praestetur  denique  reparatio 
<c  damn!  totius,  quod  oonductor  ex  re!  oonduotae  vitio  passus  est,  sive  sciverit  locator 
(C  vitium  iUud,  sive  ignoraverit,  quoties  circa  rem  locatam  artifioium  versatur  et  lo- 
(C  oator  artifex  est ;  quippe  qui  tunc  utique  scire  debuerat,  quae  suae  artis  erant ; 
(C  quo  i>ertinet  id,  quod  do  doliis  vitiosis  elocatis,  unde  vinum  effluzit,  Jurisoonsultus 
<L  ait,  ignorantiam  locatoris  hand  exousatam  esse,  yam  H  id  elocatum  sit,  oiroa  quod 
a  nulla  versari  solet  artis  pro/essio,  dum  saltus  pasouus  locatus  fuit,  in  qao  mala 
<i  herba  nascebatur,  unde  animalia  oonduotoris  demortua  aut  deteriora  facta  sunt ; 
a  non  alitor  ad  id  quod  interest,  conveniri  locator  potest,  quam  si  vitium  subesse  sci- 
<£  verit ;  ignorant!  suocurritur  liactenus  ut  meroedis  remissione  liberetur  ]f>.  KeUo  stesso 
modo  essa  h  interpretata  dal  Pothieb  (loc.  cit.  num.  119-120):  <£  Lorsque  le  locateur 
devait,  par  sa  profession,  Stre  inform^  du  vice  de  la  chose  qu'il  a  lou^,  il  est  tenu 
des  dommages  et  intdr^ts  du  conducteur,  sans  quMl  soit  besoin  de  reoheroher  si,  ef- 
fectivement,  il  en  a  eu  oonnaissanoe  ou  non.  —  Hors  ces  cas,  le  locateur,  qui  n^a 
pas  oonnu,  ni  dtl  connaitre  le  vice  de  la  chose  quMl  a  lou^,  n'est  pas  tenu  de  d4- 
dommager  le  conducteur  de  la  perte  qu^il  a  soufferte  de  oe  vice,  et  il  n^est  jmm  tenu 
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I.e  segaenti  leggi,  relative  ad  un  caso  di  sablocazione,  ci  dimostrano, 
con  quali  enter!  debba  farsi  la  liquidazione  del  danni^  quando  Tuso 
della  cosa  locata  sia  impedito  al  oonduttore  in  causa  della  subita 
erizione. 

L.  7  Dig.  XIX  2  Paulus  libro  32  ad  Edioivm.  Si  tiU  alienam  in^ 
suUim  locavero  quinquaginta,  tuque  eandem  sexaginta  Titio  looaveris,  et 
Titius  a  domino  prohibitu>s  fuerit  hahiiare,  agentem  te  ex  condueio,  sexa- 
ginta eonsequi  debere  placet:  quia  ipse  Titio  tenearis  in  sexaginta. 

L.  8  Dig.  eodem  Tryphoninus  libro  9  IHsputationum.  Nos  mdeamuSf 
ne  non  sexaginta  praestanda,  nee  quinquaginta  sint,  sed  quanU  interest^ 
perfrui  conductions:  tantundemqtte  consequatur  medium,  quantum  prae- 


d  autre  choee  qn'lk  reprendie  la  ohose  qu^il  lai  a  lou^  et  2k  le  d^oharger  da  loyer }». 
—  Alqnanto  diTersamente  si  eBprime  il  Bbtotkemaiot  (ad  hano  legem  num.  1-4): 
« Quando  locator  probabiUter  oonditionem  rei  ignoravit,  tenetor  ob  rem  vitiosam, 
quia  debnit  eoire  rei  oonditionem,  atqne  id  non  tantnm  in  vasis  sed  et  aliis  rebos 
locom  habere,  tradit  Cabbooius  rubr,  de  interest,  extrinsec,  Sed  alind  hie  esse  dioitor 
in  prato,  habente  plantas  pestiferas.  Batio  speoialis  ab  Abnold  Babbt,  in  Tr,  de  eo 
quod  interest  nam.  89  e  seg.  assignatar,  qaod  vitiosa  dolia  vel  rimosa,  ne  nomen 
qoidem  dolii  tneantor ;  seoos  in  prato,  vel  potins  qaia  ignorantia  herbaram  pestife- 
rarrun  probabiliB  doliornm  non  item.  Yitiam  enim  vasoram  viz  sine  oalpa  patris  ant 
matrisfamilias  dari  potest,  et  qni  dolinm  loliam  looavit,  eo  ipso  integrum  looare  volaisse 
praesomitor.  Et  sio  ob  vasa  vitiosa  locator  tenetor  ad  intereese,  licet  duplam  ecoedat. 
Fbakzk  h.  t.  nam.  161.  Vel  agitor  hio  de  artifice  vasa  looante,  joxta  Zaes.  h.  t.  nam.  29, 
qaod  tamen  refatat  Wissekbach  disp.  37  th.  33.  Si  quis  aliam  rem  vitiosam  ignorans 
locarit,  ejnsqae  ignorantiae  jaxta  sit  caasa,  damnum  inde  proveniens  non  praestatar, 
sed  tamen  mercedem  remittit  ]>.  Lautebbach  d.  §  2  th.  17.  —  II  Domat  (op.  cit.  Du 
louage  tit.  IV  sez.  Ill  nam.  8)  dice  che,  nel  caso  del  noleggiatore  di  recipienti,  si  ha 
on^obbligazione  al  risarcimento  dei  danni,  <r  oar  oelui  qui  laue  une  chose  pour  quelque 
usage,  doit  savoir  si  eUe  y  est  propre  h  garamtir  oet  usage  dont  il  prend  le  loyer  », 
mentre,  nel  caso  dell'affittanza  di  an  pascolo  in  cai  si  trovino  erbe  velenose  od  altri- 
menti  nocive  cc  les  defauts  sowt  un  pur  effet  de  quelque  oas  fortuit  que  celui  qui  les 
donne  h  louttge  n*  ait  pu  ni  coimattre,  ni  prSsmner,  e  peroi6  il  ne  sera  pas  tenu  de 
VMnement  de  oe  cos  fortuit,  mcUs  seuletnent  de  remetcre  le  loyer  ou  le  prix  du  bail  3>.  — 
II  DuBANTON  (loc.  cit.  nam.  63)  conviene  col  Domat,  ed  aggiange  che  a  o'est  certai- 
uement  en  ce  sens  qne  les  r^daotears  da  Code  ont  entenda  le  principe  quHls  oat  pos^ 
dans  I'art.  1721  (Cod.  civ.  it.  art.  1577).  II  n'y  avait,  en  effet,  aacane  raison  de 
changer  lee  anciennes  regies  sar  ce  point  et  d'Stablir,  qaant  &  ce  mSme  point,  one 
difii^renoe  entre  le  cas  de  louage  et  oelui  de  vente  j>.  Quest^ultima  opinione  d  perd  piii 
esattamente  motivata  dal  Molitob  (loc.  cit.  num.  567):  <£  Quelques  auteurs  disent 
que  Tobligation  du  looateur  de  tonneaux,  qui  a  6t6  de  bonne  foi,  sort  dee  rdgles  g6- 
n^iales  de  la  garantie.  Mais  je  crois  qu'on  peut  la  ramener  sous  Tempire  de  ces 
regies,  si  I'on  considdre  que  le  vice  des  tonneaux  donn^  en  location  peut  dtre  connu 
et  que  pourtant  il  y  a  faute  ^  imputer  au  looateur  qui  Ta  ignore,  tandis  que  ce  n^est 
qne  par  experience  que  Ton  peut  oonnaitre  si  un  pr6  renflerme  des  plantes  v^ndneuses, 
de  sorte  qu^au  second  cas  le  jurisconsulte  ne  regarde  point  T ignorance  comme  impu- 
table au  looateur,  tandis  qu'au  premier  cas  elle  lui  est  imputable  ?>. 
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stare  debeat  eif  qui  a  se  eondtixit;  qtioniain  emolumentum  eonduetionis; 
ad  comparationem  uberioris  mereedis  compuitatum,  maiorem  efficit  con- 
demnatianem.  Et  tamen  primus  locator  r^utaUonem  haheiit  quinquaginta, 
qme  aib  illo  perciperet,  si  domintts  insuHae  hdbitare  nofHssimum  oondtir 
etorem  non  vetuisset  Quo  iure  utimur. 

Se  perci5  il  conductor  ha  snblocata  per  60  talleri  la  cosa  da  lui 
locata  per  50,  egli  non  pub  pretendere,  come  Triphoninus  dice  con 
ragione,  dal  proprio  looatore  n&  50  nh  60  talleri,  x>oich^  non  paga 
uh  deve  pagare  a  qaest'ultimo  1  50  talleri,  'che  avrebbe  dovuto  pa- 
gargli,  se  nessun'evizione  avesse  avuto  luogo  da  parte  del  proprie- 
tario,  ma  solo  va  tenuto  cento  del  guadagno  che  avrebbe  avuto  dalla 
sublocazione  in  causa  del  maggior  fitto,  che  gli  corrispondeva  il  se- 
condo  conduttore,  e  questo  guadagno  non  consiste  in  60  talleri,  bens), 
deducendo  i  primi  50,  solo  in  10  talleri.  Ma,  poichfe  il  secondo  con- 
duttore, che  paga  un  fitto  maggiore,  pretenderdi  anche  una  somma 
maggiore  a  titolo  di  danni,  cosi  giustamente  il  prime  conduttore 
{medius)  potrd.  pretendere  dal  proprio  locatore  questa  maggior  somma 
che  avr^  dovuto  sborsare.  I  danni  quindi  sono  per  lui  rappresentati 
da  ci5,  che  deve  pagare  a  questo  titolo  al  secondo  conduttore  ^7). 
I/obbligo  di  risarcire  i  danni  cessa  per5,  se  il  locatore  e  in  grade  di 
procurare  al  conduttore  un^altra  cosa  che  possa  del  pari  servire  per 
Puso  determinate,  presupposto  che  quest'ultimo  avesse  dovuto  locarla 
di  nuovo  da  un  altro  a  tale  scope  ').  In  questo  case  anche  il  condut- 
tore e  tenuto  a  pagare  al  sue  locatore  Pintiero  fitto.  Se  invece  il  lo- 
catore non  avesse  provveduto  in  questo  mode  all'interesse  del  con- 
duttore, questi  sarebbe  a  sua  volta  autorizzato  a  procurarsi  un'altra 
locazione,  e  qualora  egli  dovesse  per  questa  pagare  un  fitto  maggiore 
di  quelle,  che  avrebbe  corrisposto  al  prime  locatore,  questo  danno 
dovrebbe  essergli  risarcito  sempre  quando  nessun  dole  gli  fosse  a 
questo  riguardo  imputabile. 


37)  Vedi  Ant.  Paber,  BaiionaL  in  Fand,  ad  h.  LL.  —  Jac.  Cuiacius  in 
JvMo  Paulo  a  LL.  7  e  8  Dig.  h.  t.  Oper,  Postum,  tomo  II  pag.  550  edit.  Fa- 
brot  —  PoTHiER,  Pandect.  Jmtmian.  h.  t.  num.  XL VII  note  e,  f,  g  —  e 
Westphal  vom  Kauf-  Paoht-  und  Mietheontract  (op.  cit.)  §  948. 


I)  11  DouAT  (loc.  oit.  num.  2)  dioe :  <c  qae  oet  aocomodement  n^est  gu^re  possible  que 
de  gr6  ^  gr^  et  il  fant  laisser  k  la  pradenoe  da  juge  V^gard  qu^on  doit  avoir  &  de 
telles  ofiTres  j>. 
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L.  9  pr.  Dig.  XrX  2.  UlpiAjNUS  libro  32  od  Ediatum.  Plane  si  do- 
rmmu  nan  paUtur,  et  loeakn'  paraius  sit,  aliam  lifMitaUanem  non  minus 
eammodam  prasstare,  aeqmssimum  esse  ait,  ai>solvi  locatorem. 

L.  28  §  2  Dig.  eodem.  IAbeo  libio  4.  Posteriarum  epitomator,  a  Ja- 
voleno.  Idem  iuris  esse^)y  si  potestatem  conduoendi  habebat,  utipretium 
eonductioniis  praestaret,  Sed  si  locator  oonductori  potestatem  eondueendae 
domus  nonfecissetf  et  is  ^),  in  qua  habitaret,  condtueisset,  tantum  eiprae- 
standum  putat,  quantum  sine  dole  mah  praesUtisset  ^).  Oaeterum  si  gron 
tidtam  haibitaUonem  hdbuisset,  pro  portione  temporis  ex  loeaMone  domus 
deducendum  esse^^). 

La  stesso  prinoipio  varrebbe  anche  pel  caso,  in  cui  sal  principio  si 
fosse  verificato  an  impedimento,  in  cansa  del  qaale  il  condnttQre  non 
potesse  entrare  sabito  nel  godimento  della  casa,  ma  il  locatore  fosse 
tattavia  in  grado  di  fornirgli  nn'altra  abitazione  egnalmente  coni- 
moda,  fino  a  che  sia  tolto  qaeirimi)ediniento.  In  qnesto  caso  il  con- 
dottore  non  pno  promnovere  la  risolnzione  del  contratto  di  locazione, 
ma  deve  fino  a  tale  momento  adattarsi  a  quell'abitazione^  e  pagare  la 
pigione  promessa. 

L.  60  Dig.  XIX  2  Labeo  libro  5.  Postenorum  a  Javoleno  epitonm- 


3S)  Ci6  si  riferisce  al  caao  contemplate  nel  §  1  della  legge  citata,  ove  h  detto, 
che  il  condattore  deve  tattavia  pagare  il  fitto,  qaando  egli  sia  rimasto  nella 
casa  crollantei  dalla  quale  avrebbe  potato  andarsene.  La  stessa  cosa  vale  ap- 
panto  anche  nel  caso,  che  11  locatore  procuri  al  condattore  un'altra  abitazione 
del  i>ari  per  lai  conveniente,  e  ne  paghi  il  fitto  relativo.  Le parole:  Sipotesttt- 
tern  conduoendi  habebat,  si  riferiscono  per  ci6  al  locatore  ed  eqai  valgono  a  dire : 
8i  locator  conductor i  fecit  copiam  alter ius  domus,  Cos!  pure  a  lui  si  riferiscono 
le  segaenti:  uti  pretium  conductionis  praestaret,  cio6  ipse  locator.  Vedi  West- 
PHAL  vom  Kauf-  and  Pachieontract  fop.  citata)  §  955  —  e  Pothier  Pandect. 
Justinian,  tomo  I  h.  t.  nam.  XLIX  nota  c. 

39)  Sc.  aliam  domum. 

^)  II  che  significa  che  il  locatore  deve  compeusare  la  pigione  al  condat- 
tore, se  qaesti  ^  obbligato  a  rimborsare  agli  altri  inqailini  delle  pigioni  piii 
elevate,  senza  renders!  colpevole  d'una  collasione. 

41)  Qaand'anche  alcano  concedesse  al  condattore  Tabitazione  grataitamente, 
egli  potrebbe  per6  per  qaesto  tempo  addebitare  al  locatore  la  pigione,  come 
80  effettivamente  Tavesse  pagata.  Egli  verrebbe  danqae  anche  in  tal  caso 
a  pagare  al  locatore  tanto  nieno  di  pigione.  Nei  JBasilici  tomo  II  lib.  XX 
tit.  1  I>ag.  428  si  legge:  Trpd;  avaXortav  tou  xfovsv>  (KiovTSi  to  (ua^ups,  cioh pro 
portione  temporis  mercea  minuitur. 

OlUcx,  Comm.  PandeU9.  —  Lib.  XIX.  19 
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torum.  Cum  in  plures  annos  donius  looata  est,  praestare  locator  debet, 
ut  non  solum  hahitare  conductor  ex  Oalendia  iUis  ^)j  euiusque  anni,  sed 
etiam  hcare  hdbitatori,  si  velit,  suo  tempore  possii"^^).  Itaque  si  ea  domus 
ex  Calendis  Jantiariis  fulta  ^^)  in  Calendis  Juniis  permansisset,  ita  ut  nee 
habitare  quisquam,  nee  ostendere  aUcui posset,  nihil  locatori  cond/wAorem 
praegtiturum:  adeo  ut  nee  cogi  quidem  posset,  ex  Calendis  JuUis  refeeta 
domu  hahitare,  nisi  si  paratus  fuisset  locator,  commodam  domum  ei  aA 
hahitandum  dare, 

Qaando  rimx)edimento  oppure  la  molestia  rigaardo  all'oso  dolla  cosa 
sia  soltanto  piccolo  o  di  corta  durata,  non  ne  va  tenuto  alcon  conto. 
n  conduttore  non  pad  per  questo  motivo  pretendere  alcana  ridazione 
della  pigione  e  tanto  meno  esso  h  aatorizzato  a  risolvere  il  con- 
tratto  p). 


^)  Haloander  e  Baudoza  leggono  Calendis  Julits  e  queata  dizione  ^  ap- 
provata  anche  da  Ant  Augustinus,  Emendation,  lib.  IV  cap.  14  (in  Thes. 
Jur,  Bom,  Otion,  tomo  lY  pag.  1546).  Ma  non  v'6  alcuna  necessity  di  fare 
questa  correzione.  Calendae  iUae  Bcryono  csclusivamente  a  denotare  il  mo- 
mento  iniziale  della  durata  della  locazione  a  termini  del  contratto.  —  Vedi 
Westphal,  §  954. 

^)  Queste  parole  Bi  riferiscono  ad  un  caso  di  sublocazione. 

^)  In  luogo  di  fulta  Haloander  e  Baudoza  leggono  fracta,  —  Ant  Au- 
GUSTiNus,  Emendat.  1.  c,  preferisce  invece  di  leggere  iMpta,  Ma  la  dizione 
fuUa  concorda  anohe  col  Ba»iliei  tomo  II  pagina  437,  nei  quali  si  legge: 
uffopbuoiv  ix^iy  6  dixo(,  cio^  domu8  hahens  fuleimenium.  —  Vedi  Jo.  Guill.  Hoff- 
mann, MeJeiemata  ad  Pand.  Diss.  XVII  §  5  circa  flnem. 


p)  IITboplono  (op.  oit.  n.  285)  opina  che  anche  nel  oasodi  evizione  il  oondnttore 
poBsa  far  yalere  oontro  il  looatore  il  boo  diritto  sia  ad  ana  diminnsione  proporzionale 
del  fitto  oonvennto,  sia  ai  danni  solo  allorqnando  tf  Vernation,  qu*U  eprouee  dant  »a 
jouUtanoCf  lui  apporte  un  dommage  de  quelque  conaidiration  )>.  Cid  pel  motivo  ohe,  seoondo 
Ini,  a  on  a  tovjoura  reeonnu  quHl  the  faUait  pas  atoir  egard  a  det  ddoheis  trop  minima 
et  pretque  intignifiant  d.  Egli  oita  in  appoggio  Tinsegnamento  del  Fabbo  (BoHamU,  ad 
Pand.  ad  L.  27  Dig.  h.  t.) :  a:  Modioam  inoommoditatem  canduotorijt  non  inducere  remittio- 
nem  meroedis,  ted  ea  tantum  quae  magna  tit,  Neo  enim  tarn  delioatos  esse  condactor 
debet,  at  nollam  prorsas  inoommodi  partem  sabire  velit,  qoomodo  de  debitore  soriptom 
est  in  L.  2o  de  pignorat.  act,  Aliad  siqaidem  est  inoommodam  aliad  Tero  danmom, 
quamviM  neo  damnwn  modicum  attettdi  valde  9olet  j^,  e  oonolade  nel  modo  segaente :  <£  II 
n*en  est  jmm  moins  vrai  qa^il  ne  fandrait  pas  6ooater  an  preneor,  qoi  viendrait  se 
plaindre  de  oe  qae  la  chose  aorait  6t&  deponiUte  de  qaelqaes  anes  de  ses  parties  de 
trop  pea  de  valear  d.  Ma  qaesta  opinione  h  con  ragione  generalmente  rigettata.  II 
Mabcad^  (Comm.  agli  art.  1725-1727),  fra  gli  altri,  la  oonfata  oolle  stesse  parole  del 
Tboplono,  imperocchS,  dopo  aver  riprodotto  il  sno  ragionamento:  «  II  y  a  tonjoars 
plas  oa  moins  ^  reprooher  an  baillear  poar  avoir  donn6  ilk  bail  ane  chose,  qni  con- 
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L.  27  pr.  Dig.  h.  t.  Alfenus  libro  2  Digestarum.  JIdbitatores  non, 
«t  paulo  minus  commode  aliqua  parte  ooenaculi  uiterentur,  statim  dedur 
etionem  ex  meroede  facer e  opartet.  Ea  enim  condiUone  habiiatorem  es$e, 
vi  ri  quid  tro/nsversarium  incidisset,  quamobrem  dominum  aliquid  demoUri 
cporleret^  aUquam partem  parvuiam  inoommodi  smtineret;  non  iia  tamen, 
lel  earn  partem  coenaculi  dominus  aperuisset,  in  quam  magnam  partem 
U9U8  habitator  haberet. 

Se  nessana  colpa  h  impatabile  al  locatore,  questi  deve  rimettere 
al  condnttore  la  pigione  od  il  fitto,  dal  momento  in  cui  quest'ultimo 
h  stato  impedito  dalPusare  della  oosa  locatagli,  ma  non  gli  incombe 
in  tal  caso  nessnn'obbligazione  di  risarcire  i  danni  ?).  Non  rileva,  se 
il  condnttore  sia  stato  impedito  nel  sno  godimento  dal  locatore  stesso 
o  dal  fatto  di  nn  terzo,  purcbfe  nel  prime  caso  il  locatore  abbia  avnto 
on  legittimo  motivo,  x>^r  esempio,  se  la  cosa  aveva  bisogno  nrgente 
di  riparazione,  e  rignardo  al  fatto  del  terzo,  qnando  il  locatore  non 
abbia  potnto  opporvisi.  Infatti  ci5  eqnivale  al  caso,  in  cni  il  condnt- 
tore sia  stato  da  un  sinistro  di  forza  maggiore  impedito  d'usare  la 
cosa  locatagli.  Due  passi  di  Sextue  Oaecilius  Africanus  nei  snoi  Libri 
quaestionum,  che  Jacob.  GujAGio  ha  spiegati  nei  snoi  Tractatm  ad 
Afrieanum  Tr.  VIII  con  un  lodatissimo  commento,  confermano  com- 
pletamente  questi  princix)!. 

L.  33  Dig.  XIX  2.  Africanus  libro  8  Qiiuestionum.  8i  fundus,  quem 
m4hi  locaveris,  puhlicatus  sit,  teneri  le  axftione  ex  conducto,  ut  mihifrui  U- 
ceat,  quamvisper  te  non  stet,  quo  minus  idpraestes,  Quemadmodum,  inquit, 
sd  insulam  a^difioandam  locasses,  et  solum  corruisset,  nihilominus  tene- 
beris.  Nam  et  si  vendideris  mihi  fundum,  isque  priv^,  quam  vacuus  ira- 
deretur,  puhlicatus  fueril,  tenearis  ex  emto.  Quod  hactenus  verum  erit, 
ut  pretium  restituas,  non  ut  etiam  id  praestes,  si  quidpluris  mea  intersit, 
eum  vacuum  mihi  tradi.  Similiter  igitur  et  circa  conductionem  servandum 


tenait  nn  prinoipe  d^^viotion  »,  gli  oppone  olie:  tf  O'est  pr^is^ment  U,  oe  qni  fait  qne 
le  baillenr  derra  tonjonrs  ici  I'indemnitd  de  tonte  privation  de  jonissanoe;  si  la  pri- 
yation  est  modiqne,  I'indemnit^  sera  modiqne ;  mais  eUe  sera  dne,  oomme  Tenseignent 
aveo  raison  les  antres  auteurs  yt. 

q)  Qnando  oondnctor,  dioe  il  Bbuknemann  (op.  cit.  ad  L.  33  Dig.  h.  t.  nnm.  1), 
non  potnit  fmi  re  looata  sine  oolpa  looatoris,  tuno  locator  non  tenetnr  ad  Interesse, 
Bed  tantnm  ad  remissionem  meroedis  pro  rata.  Sed  si  culpa  saltern  levis  interrenit 
looatoris  tnno  agitur  ad  interesse  j>. 
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puto,  ut  mercedem,  guam  praestiterim,  reatittuia,  eius  scilicet  temporis,  quo 
fruitus  non  fuerim:  nee  ultra  actioue  ex  conducto  praestare  eogeris.  Nam 
et  si  colonu8  tuus  /undo  frui  a  te  ant  ab  eo  prolUbetur;  quern  tu  proM^ 
here,  ne  id  faciat,  pomSf  tantnm  eipraestdbie,  quanii  due  interjueritfrui, 
in  quo  etiam  lucrum  eius  continebitur.  Sin  vero  ab  eo  interpellaMtur, 
quern  tu  prohibere  propter  vim  majorem,  aut  potentiam  eius  nonpot-eris, 
nihil  amplius  ei,  quam  mercedem  remittere,  aui  reddere  debebis. 

L.  34  Dig.  eodem.  Gaius  libro  10  ad  Edictum  provin<na1e.  Perinde  oc 
latronum  inoursu  id  aecid^rit, 

L.  35  Dig.  eodem.  Afbioanus  libro  8  Qu^aestionum.  Et  haec  distin-- 
cHo  convenit  illi,  quae  a  Seryio  introducta,  et  ab  omnibus  fere  pro- 
bata  est:  ut,  si  aversione  insuJatn  hcatam  domimis  reficiendo,  ne  ea  con- 
ductor  frui  possit,  effecerit,  animadvertatur,  necessario  nee  ne  id  opus 
demolitus  est.  Quid  enim  interest,  utrum  locator  insulae  propter  vetu- 
statem  cogatur  earn  reficere,  an  locator  fundi  cogaturferre  injuriam  eius, 
quern  prohibere  non  possit  f  Intelligendum  est  autem,  nos  hac  distindione 
uti  de  eo,  qui  et  suum  praedium  fruendum  loeaverit,  et  bona  fids  nego^ 
Hum  contraxerit,  non  de  eo,  qui  alienum  praedium  per  fraudem  loeaverit, 
nee  resistere  domino  possit,  quominus  is  colonum  frui  prohibeat. 

Da  qaest'altimo  passo  si  deduce  come  la  differenza,  che  Afri- 
GANO  fa  qui  fra  la  remissione  del  fitto  ed  il  risarcimento  dei  danni, 
trovi  la  sua  applicazione  anche  nel  caso,  iu  cui  I'uso  della  cosa  affit- 
tata  sia  tolto  in  causa  di  un'evizione  avvenuta.  Se  il  locatore  era 
in  bona  fide,  in  modo  che  non  gli  si  possa  far  carico  n^  di  un  dolus 
nfe  di  una  cu^a,  egli  non  jmb  dal  momento  dell'avvenuta  evizione 
pretendere  il  pagamento  del  fltto,  ma  d'altra  parte  non  fe  obbligato 
a  risarcire  al  conduttore  alcun  danno  maggiore.  L'espressione  prae- 
dium siium  loeare  deve  intendersi  nel  passo  di  Afbigano  nel  senso  di 
praedium  tamquam  suuni  loeare,  e  le  parole  et  bona  fide  negotium  con- 
traxerit significanOj  che  il  locatore  aveva  affittato  un  fondo  altrui  in 
buona  fede,  ciofe,  coUa  ferma  opinione  di  esserne  realmente  il  vero 
proprietario.  Dalle  parole  che  seguono:  non  de  eo,  qui  alienum  prae- 
dium per  fraudem  loeaverit,  risulta  ancora  pid  evidentemente,  che  nella 
legge  citata  si  contempla  il  ca^o  di  un'affittanza  contratta  da  chi 
non  era  proprietario  della  cosa.  Antonio  Fabeo  ^)  h  di  diversa  opi- 


45)  Conjeciurar.  iur.  eiv.  lib.  II  cap.  5. 
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nione.  Esso  crede,  che  il  locatore  sia  in  ogni  caso  tennto  a  risarcire 
i  danniy  senza  distingaere  se  egli  abbia  saputo  o  no,  che  la  cosa  da 
lui  locata  apparteneya  ad  altra  persona,  ed  appoggia  questa  sua  opi- 
nione  alia  L.  9  pr.  Dig.  XIX  2  gi&  sopra  riportata  ^). 


r)  II  SiKfBHis  (op.  oit.  §  118  nota  52)  aegue  ropinione  del  Fabbo  e  non  ammette 
la  distinzione  fatta  daU'Aatore  fra  chi  looa  in  baona  fede  la  oosa  altroi,  e  ohi  fa  old 
in  mala  fede. —  Lo  ScHiLLiKa  (op.  oit.  §  305  nota  «)esoladedel  pari  tale  distinzione, 
fondandosi  in  parte  suile  parole  dell^  Afbicano  :  de  eo  et  qui  iuum  praedium,  in 
parte  snlle  LL.  7,  8,  9  pr.  et  §  1,  15  §  8,  28  §  2  Dig*,  h.  t.  ed  in  parte  snll'analogla 
coU'eyizione  nella  oompra-vendita.  Ambedoe  qnesti  antori  oitano  TUntkbholzneb, 
Obligalunhen  ReoM  (Diritto  delle  obbligazioni)  §  500  pag.  333  nota/).  —  II  Molitob 
(op.  oit.  n.  568)  bI  soosta  da  ambe  le  opinioni :  a  Le  locateur,  egli  dice,  est  ansei 
a  tenn  de  r^viction,  tant  ponr  le  oas,  oil  la  oanse  est  ant^eure  an  bail,  qne  ponr 
a  oelni,  oil  elle  est  ix>Bt6rieure.  Dans  oe  dernier  oas  il  est  memo  tonjonrs  pleine- 
tf  nement  tenn  de  tons  dommages  int^rets,  tandis  qne  si  la  oanse  est  ant^rienre,  et 
<c  qn*il  ait  6tS  de  bonne  foi,  il  sera  bien  tenn  des  dommages  intSr^ts,  oar  le  prenenr 
a  ne  pent  pas  sonflrir  de  oe  qne  le  looatenr  s^eet  oru  propri^taire  et  ne  T^tait  pas, 
a.  mais  I'obligation  dn  looatenr  sera  moins  rigonrense:  le  prenenr  ne  pourra  mSme 
<K  r6clamer  de  dommages-int6r§ts,  si  le  looatenr  Inl  oflre  nne  maison  aussi  oommode 
tf  qne  la  premiere  j>.  —  XI  Pothieb  (loo.  oit.  nnm.  82  e  seg.)  nega  inveoe  al  oon- 
dnttore  I'azione  in  g^ranzia  per  ogui  evizione,  ohe  prooeda  da  oansa  posteriore  alia 
oonolnsione  del  oontratto,  e  qnesta  regola  h  ammessa  anohe  dal  Tboplono  (op.  oit. 
n.  284).  —  II  Pacifigi-Mazzoni  (loc.  oit.  n.  97)  a  sna  yolta  dioe  ohe  il  oondnttore  non 
ha  diritto  al  risaroimento  dei  danni,  qnando  si  trovi  in  nna  deUe  ciroostanze,  nelle 
qnaU  il  oompratore  non  potrebbe  esigerlo  in  oaso  di  evizione.  —  Non  orediamo  ohe  per 
qnanto  rignarda  gli  effetti  dell'evizione  in  relazione  al  risaroimento  dei  danni  da 
essa  deriyati,  possa  oonsiderarsi  del  tntto  analoga  la  oondizione  giuridioa  del  oompra- 
tore e  del  oondnttore,  mentre  sostanzialmente  diversa  da  quella  del  venditore  h  Tob- 
bligazione  del  looatore,  il  qnale  in  forza  del  oontratto  si  assume  Tobbligo  di  mantenere 
il  oondnttore  nel  godimento  della  oosa  looata  per  tntto  il  tempo  pattnito.  Ogniqnal- 
volta  questo  godimento  viene  ad  essere  interrotto  per  oanse  indipendenti  dal  oondnt- 
tore, e  fra  qneste  oanse  primissima,  e  nella  pratioa  anohe  nna  delle  piil  freqnenti,  d 
un'evizione,  oh^egli  abbia  sofferta  da  parta  di  nn  terzo,  si  ha  nn  inadempimento  del 
oontratto,  U  qnale,  seoondo  i  prinoipi  di  diritto  oomnne,  antorizza  la  dimanda  pel  risar- 
oimento dei  danni.  Sotto  qnesto  punto  di  vista  dnnqne  la  distinzione  fra  bnona  fede  o 
mala  fede  da  parte  del  looatore  non  ha  ginridioa  importanza  e  non  pnd  inflnire  snl 
diritto  del  oondnttore  ad  essere  risaroito  dei  danni  sofferti  per  la  patita  evizione.  La 
oosa  sarebbe  diversa,  so  il  oondnttore  avesse  sapnto  alPatto  della  looazione  che  esisteva 
nn  perioolo  di  evizione,  ed  avesse  esonerato  il  looatore  dal  rispondeme:  in  qnesto 
caso  manifestamente  oesserebbe  il  diritto  ai  danni :  ma  snssisterebbe  pero  sempre  quello 
alia  rimessione  od  aUa  proporzionale  diminuzione  del  fitto,  seoondo  i  oasi.  Cid  perohd, 
come  dioe  il  Maboade  {Comm,  agli  artiooli  1725-1727  n.  Ill),  d  le  prix  fk  payer  ne  s*ao- 
a  qniert  ponr  Tnn,  et  n'est  dfl  par  Tantre,  qne  jonr  par  jonr,  et  oomme  repr^senta- 
<£  tion  de  la  jonissance  actnelle,  et  il  serait  en  effet  impossible  en  oas  de  lonage  d'en- 
<c  tendre  nne  telle  olanse  (di  dispensa  da  garanzia  per  Tevizione)  dans  nn  sens  analogfne 
«  ^  oelni,  qn^elie  prodnit  an  oas  de  vente  J>.  Nello  stesso  modo  la  pensano  rignardo 
aU'effetto  di  tale  olansola  il  TBOPLONa  (loo.  oit.  n.  2^)  ed  il  Duyebgibb  (loo.  oit. 
vol.  I  n.  330). 
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fiarole  j»er  frawlem  net  ]km8o  di  Afbicazco  sarebbevo  perdo 
nnperfine,  e  dorrebbero  ritenersi  I'agginnta  di  an  interpiete  igno- 
rante*  Fine^^o  Cabot  ^)  oonfata  con  ragiooe  ropinione  del  Fabbo  ^. 
Egli  p^i  non  rigetta  oel  panto  sostanziale  la  teoria  di  Ini,  soltanto  la 
morlifica  n^l  nenjio,  cbe  il  locatore,  il  qnale  ha  afBttata  in  baona  fede 
nna  effK%  altmi,  pos5^  respingere  Tazione  pel  lisarciniento  del  dannl, 
qoanilo  Kia  pronto  a  prorredere  11  oondnttoie  di  ana  oosa  egoalmente 
bnona  e  commoila:  e  che  il  oondnttote  non  sia  tennto  ad  aocordargli 
tale  facolt^,  he  il  locatore  e  in  mala  fide  ').  Ma  le  parole  di  Ulpiano 
che  d  leggono  nella  L.  9  pr.  Dig.  h.  t.  locatarem  teneri  ex  candueto  ei, 
qui  eonduxU,  ut  eiprae^tetur/ruif  quod  eonduxit,  Jicere,  non  dimostrano 
aneora^  ehe  colni,  il  qnale  mi  ha  loeata  damum  bona  fide  emtam,  se  qnesta 
$ine  dolo  eulpaque  eiwf  mi  k  stata  rirendicata  dal  proprietario  (e  tale 

^'}  DtMfpulatUm.  lib.  I  cap.  20  (in  Thts,  Meerman,  tome  IV  pag.  612). 

^)  n  Cabot  L  c,  avreblx*  i>atato  addarre  per  ccmfatare  Popinione  del  Fabro 
anrhe  rar^omento  che  i  Basilici  pure,  al  tomo  II  pag.  431,  concordano  in  qnesto 
pnrito  c<)lla  lezione  fiorentina  e  traducono  le  parole  per  fraudem  con  xm 
m9f(,  do^  mala  fide. 


A  termini  deU*art.  1581  oapor.  il  oondnttore  peiderBbbe  ogni  diritto  ai  danni,  qnando 
son  dennnoiaMe  al  looatore  la  molestia  di  diritto  aneoata^li  nel  sno  godimento.  Di- 
refMimeote  il  looatore  'potrebbe  eesere  indebitamente  pregiodicato  per  la  manoansa  di 
avvino  da  parte  del  oondnttore,  imperoooh^  Be  egli  foese  stato  meaao  in  grado  di  opporei 
alle  protene  del  terzo,  avrebbe  potato,  in  case  di  yittoria,  riyalerai  oontro  di  qnesto 
per  i  danni,  ohe  eventnalmente  arefwe  dovnto  risarciie  al  proprio  oondnttore.  —  Cesse- 
rebbe  qnindi  TapplioabiLit^  del  citato  oapoverso  qnando  qnest'nlfcimo  fomisfle  la  prova 
ohe  il  looatore  non  avera  alonn  mezzo  di  opporsi  all^azione  del  terzo,  oppnze  ohe  egli, 
malgrado  il  irao  nilenzio,  sla  rinsoito  tnttayia,  peresaere  etatoinaltro  modo  avrisato, 
a  farni  aggindioare  la  dovntagli  indennit^  (Yedl  Tboploko,  op.  cit.  nnm.  281.  — 
MaroadA,  loo.  oit.)' 

II  riiaroimento  del  danni,  qnando  sia  dovnto,  dovrik  oomprendere  sia  il  danno  ri- 
ientito  effettivamente  dal  oondnttore,  sia  il  profitto  ohe  gli  d  vennto  a  mancare:  ei 
dovranno  dnnqne  appUoare  i  prinolpt  del  diritto  oomnne.  <t  Cee  dommages  et  int^ts, 
a  dloe  il  PoTHlBB  (loo.  olt.  nnm.  92),  se  rdglent,  oomme  se  r^glent  oenz,  qni  eont  dns 
cpar  le  looatenr  Ik  d6fant  de  tradition.  lis  doivent  sonventdtre  pins  considerables ;  les 
«  frals  de  d61ogement  y  rontrent :  les  impenses  extraordinaires  fiaites  snr  Th^ritage,  lors- 
tf  qu*ollos  ne  sent  pas  de  nature  Ik  ponvoir  s'enleyer ,  et  qne  le  fermier  n^en  a  pas  d^il 
a  6t6  dMommagd  par  Tabondanoe  des  fruits,  qn^l  a  per^ns,  doivent  anssi  entrer  dans 
« les  dommages  et  int^r^ts,  et  lui  dtre  restitutes  jnsqu^^  ooncnrrenoe  du  profit,  qn'il 
«  en  edt  vraisemblablement  retire  pendant  le  temps,  qui  restait  du  bail  jt. 

i)  Cost  la  pensa  anohe  il  Wabnkoenio  (op.  cit.  num.  61  (^),  11  quale  dioe:  d  Si  tamen 
« is,  qui  domum  alienam  bona  fide    emtam  looaverat,  qua  frui  oonduotorem  dominus 
«  snporvonions  non  patitur,  paratus  sit,  altam  habitationem  non  minus  oommodam 
il  praostare,  aequlssimnm  est  absolri  looatorem  7>, 
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appnnto  e  il  oaso,  di  cai  qui  parla  Ulpiano)  sia  teauto  a  risarcire  il 
danno,  poich^  anche  Afbigano  alia  L.  33  pr.  Dig.  h.  t.  usa  I'espressione: 
Loeatorem  teneri  ex  eonducto,  ut  mihi  frui  liceat,  guamvis  per  eum  non 
siet,  quominus  id  praestee.  Egli  pero  I'interpreta  nel  modo  segaente : 
ut  mereedem,  guam  praesiiterim,  restituat,  eiu8  eoilioet  temporis,  quo 
fruitus  non  fuerim:  nee  ultra  (lotione  ex  conduoio  praestare  quid  cogatur. 
Anche  Jacohue  GuJAcrus^^)  interpreta  nello  stesso  senso  la  citata 
L.  9  h.  t.  e  con  Ini  convengooo  Justus  Mejeb^^)  e  Oeor.  Ludov, 
BoEHMEB  ^).  Se  al  contrario  chi  non  h  il  proprietario  della  cosa  ha 
locata  la  cosa  altmi,  come  se  fosse  propria,  sia  scientemente,  sia 
quando  avrebbe  potato  sapere  che  non  gli  apparteneva,  esso  h  tennto 
a  risarcire  al  conduttore  tutti  i  danni,  e  non  pa5  liberarsi  dalla  pro- 
pria obbligazione  col  rimettere  semplicemente  la  pigione  o  col  resti- 
tuire  qnella  gi^  pagata.  Anche  le  seguenti  leggi  meritevoli  di  speciale 
menzione  confermano  il  principio,  che  il  locatore,  quando  nessnna 
colpa  sia  a  lui  impntabile  riguardo  all'impedito  godimento  della  cosa, 
che  ha  locata  od  affittata,  oltre  alia  rimessione  del  fitto  per  il  tempo, 
durante  il  quale  h  cessato  il  godimento,  non  sia  obbligato  ad  alcun 
maggiore  risarcimento  di  danni. 

L.  15  §  ult.Dig.  h.  t.  Ulpianus  libro  32  od  Ediotum.  —  Interdum 
ad  hoc  ex  loeato  agetur,  ut  quis  looatione  liberetur,  Julianus  libro  15 
Digestorum  scripsiU  TJtputa  Titio  fundum  loeavi,  isque  pupillo  herede 
instituto  decessit:  et  cum  tutor  consiituisset  abstinere  pupillum  hereditate, 
ego  fundum  pluris  loeavi:  deinde  pupUlus  restitutus  est  in  bona  patema. 
Ex  eonducto  nihil  amplius  eum  consecuturum,  quam  ut  locatione  libe^ 
retur;  mihi  enim  iuxta  causa  fuit  locandi. 

L.  16  Dig.  eodem.  Jtjlianus  libro  15  Digestorum.  Cum  eo  tempore  in 
pupillum  actiones  nullae  darentur. 

L.  17  Dig.  eodem.  XTlpianxts  libro  32  ad  Edictum.  Tutelae  tamen  cum 
tutore  iudicio,  inquit,  aget,  si  abstinere  non  debuit 

L.  18  Dig.  eodem.  In  quo  inerit  etiam  hoc,  quod  ex  conductione  fundi 
lucrum  facere  potuit 


48)  Ad  Africanum  Trnct  VIII  ad  L.  35  Dig.  h.  t 

49  Ev«o£c5v  JusUnianeor.  she  Disputation,  apologet.  iur.  civ,  Dec.  VI   cap.  9 
pag.  993. 
^)  Diss,  cit  de  obligat  locatoris  6b  impeditum  rei  loeatas  usum  §  16. 
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Poich^  il  papillo  rinancib  aU'erediti  del  proprio  padre,  il  qnale 
aveya  oonclaso  con  me  il  contratto  di  locazione,  non  poteva  essermi 
£»tto  carico,  se  oercal  di  affittare  nnoyamente  il  fondo  alle  migliori 
condizioni  possibili.  lo  avevo  an  ginsto  motivo  per  farlo,  poich5  in 
forza  del  contratto  del  padre  non  mi  competeva  pih  alcana  azione 
contro  il  figlio  minorenne  di  Ini.  Ora  se  il  papillo,  ritirando  la  fatta 
rinnncia  all'eredit^  patema,  ottenne  di  essere  rimesso  nel  pristine 
stato,  egli  non  poteva  con  ci6  per  mezzo  deWcLoHo  oon4ucti  consegaire 
altro,  se  non  che  la  rimessione  del  fitto  pel  tempo  rimanente,  du- 
rante il  quale  avrebbe  doYuto  dorare  la  locazione.  Se  il  tntore  aveva 
a  questo  riguardo  commessa  qaalche  colpa,  egli  doYera  rivolgersi 
contro  di  lui,  e  contro  di  lai  agire  colVaotio  tutelae  per  essere  risar- 
cito  dei  danni^^). 

L.  30  pr.  Dig.  XIX  2.  Alpenus  libro  3  Digeatorum  a  Paulo  epito- 
matorum.  Qui  insulam  triginta  eonduxerat,  singula  coenacula  ita  loeavit, 
ut  qfMdraginta  ex  omnibus  oolligerentur :  dominus  inauUie,  quia  aedifioia 
t)it%um  faoei'e  diceret,  denwlierat  earn.  Quaesitum  est,  quanti  lis  aestimari 
deberetf  si  is,  qui  totam  conduxerat,  ex  conduct o  ageretf  Bespondit,  si  vi- 
iiaium  aedificium  necessario  demolitus  esset,  pro  portione,  quanti  dominus 
praediorum  locasset,  quod  eius  temporis  habitatores  habitcffte  non  potuis- 
sent,  ralionem  duoi,  et  tanii  litem  aestimari:  sin  autem  nonfuisse  necesse 
demoKri,  sed,  quia  melius  aedificare  vellet,  id  fecisset,  quanti  conductoris 
interesset,  habitatores  ne  migrarent,  tanti  condemnari  oportere. 

11  condnttore  aveva  in  questo  caso  sublocata  la  casa,  che  il  loca- 
tore  fece  in  seguito  demolire,  ritenendo  che  minacciasse  rovina.  Se 
la  demolizione  era  necessaria,  Tinquilino  riceve  solo  la  restituzione 
della  pigione  gi^  pagata,  a  cominciare  dal  momento,  in  cui  in  c^usa 
della  demolizione  stessa  gli  fu  tolto  I'uso  dell'abitazione,  oppure,  se- 
condo  i  casi,  egli  paga  la  pigione  solo  pel  tempo,  durante  il  quale 
si  6  servito  dell'abitazione.  Se  al  contrario  fu  fatta  la  demolizione, 
non  per  necessiti\,  ma  per  ricostruire  meglio,  il  locatore  deve  com- 
pensare  al  condnttore  anche  il  guadagno,  che  questi  avrebbe  ricavato 
dai  subinquilini,  come  pure  ogni  altro  danno,  che  gliene  fosse  de- 
rivato  ^^), 


51)  Vedi  Ant.  Faber.  EationaJ.  in  Pand.  ad  L.  15§  ult.  Dig.  h.  t.  —  West- 
PHAL  vom  Kauf-  und  Miethcontra^ct  §  1023. 

52)  Vedi  Westphal,  loc.  cit  §  933. 
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Quando  perb  fosse  imputabile  al  condfittore  stesso  il  non  aver  egli 
potato  ricavare  dalla  oosa  locatagli  il  profltto  promesso,  cessa  da  parte 
del  locatore  ogni  obbligazione  a  rimettere  la  pigione;  qnesti  anzi 
Gonserva  il  diritto,  che  gli  compete  in  forza  del  contratto  di  loca- 
zione,  di  pretendere  tntta  la  pigione,  nello  stesso  modo  come  se  11 
conduttore  ayesse  avnto  I'aso  completo  della  cosa  ^). 


§  1052. 

Casi  in  eui  il  locatore  ptid  Ueenziare  il  condvUore 
prima  deUa  seadenza  del  termine  stabilito  nel  contratto. 

II  locatore  h 

n)  obbligato  a  lasciare  al  condattore  I'uso  della  cosa  durante  tutto 
il  tempo  pattnito  per  I'affitto  o  per  la  locazione.  Esso  non  pn5  qnindi 
licenziarlo  prima  che  qaesto  termine  sia  scadato,  specialmente  se 
la  pigione  6  gid>  stata  pagata  per  tatta  la  dnrata  del  contratto:  sal- 
Yoch^  non  sia  a  ci5  autorizzato  dalle  leggi  nei  singoli  casi.  A  questo 
rignardo  va  rilevata  di  preferenza  la 

L.  3  God.  de  locato  et  cond.  Imp.  Antoninus  A.  Calimorphoniae. 
Aede,  quam  te  conductam  habere  dids,  si  pensionem  domino  in  solidum 
itolvisti,  invitam  te  expeUi  non  oportet:  nisi  propriis  imbus  domimis  earn 
necessariam  esse  probaverit,  aut  corrigere  domum  malueritf  aut  tu  male 
in  re  locata  versata  es^^), 

JL  termini  di  questa  legge  il  locatore  pa6  qoindi  risolvere  il  con- 


53)  L.  24  §  2  Dig.  XIX  2.  —  Vedi  G.  L.  Boehmer,  cit.  Diss.  §  12. 

5i)  Si  consaltino  sopra  qaesta  legge  Jo.  Yolk.  Bechmann  Diss,  ad  L.  3  Cod. 
de  loe.  et  cond.,  Jenae  1682.  — JEenr.  Hahn,  Diss,  de  conductore  expellendo 
ante  finitam  locaiionem,  Helmst.  1655.  —  Jo.  Henr.  Felz,  Diss,  de  causis,  oh 
quas  locaior  inqmlinum  ante  lempns  siaiutum  expellere  potest,  Argent.  1714.  — 
Ittig.  Diss,  de  expulsione  conductor  is  ante  tempus,  Lipsiae  1730.  —  Sam.  Frid. 
Willenberg,  D«?.  de  conductore  ante  finem  contractus  expellendo  (in  £xei'citat. 
Sahhathin,  parte  II  num.  51).  —  Jo.  Ge.  Stoer,  Diss,  de  iustis  expellendi  con- 
ductorem  causis  intra  tempora  locaiionis  locatori  competentihus,  ad  L.  3  Cod. 
de  loc.  et  oond.  Erlangae  1758  —  e  P.  C.  Scnxiuz,  Diss,  de  conductore  ante 
tempus  expellendo,  Arg.  1785. 

OlOcx,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  SO 
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tratto,  prima  che  sia  scadato  il  termine  flssato  nel  contratto  di  lo- 
cazione  o  d'affittanza, 

1)  se  egli  pa6  provare  di  aver  bisogno  della  cosa  locata  per  suo 
proprio  uso^).  Occorre  per6,  che  la  necessity  sopravyenata  sia  di 
tale  natora,  che  non  potesse  essere  prevedata,  quando  fa  conclnso 
il  contratto,  ed  inoltre,  che  in  causa  di  essa  il  locatore  non  possa 
assolutamente  far  senza  piti  oltre  della  sua  propria  cosa  senza  ri- 
sentirne  danno  ed  incommodo  ^),  per  esempio,  quando  siasi  incendiata 
la  casa  da  lui  occupata  fino  a  quel  momento,  ed  egli  non  possa  tro- 
Tare  un'altra  abitazione,  che  sia  sufficiente  a  ricoveraryi  la  sua  fa- 
miglia.  Poich5  Pesistenza  o  meno  di  una  tale  necessity  deve  essere 
riconosciuta,  avuto  riguardo  alle  speciali  circostanze  dei  singoli  casi, 
h  rimesso  al  prudente  arbitrio  del  giudice  il  pronunciarsi  in  propo- 
sito.  Cos),  per  esempio,  un  matrimonio  celebratosi  del  locatore,  op- 
pure  un  aumento  verificatosi  nel  numero  dei  suoi  figli  solo  allora 
potrebbero  essere  riguardati  come  legittimi  motivi  per  risolyere  il 
contratto,  quando  questi  ayyenimenti  non  ayessero  potuto  essere  pre- 
yeduti  alPatto  della  locazione  ^'^)  0« 


^)  God.  Lad.  Mencken,  Diss,  de  hire  expellendi  colonum  oh  supervenientem 
necessitatem,  Helmstadii  1751  (in  Opuacid.  num.  XIV). 

56)  Day.  Cre.  Struben,  rechtliche  JBedenJcen  (Stud!  giuridici)  parte  II  st.  34. 

^7)  Vedi  Boehmer  Coruultat.  ei  Decis.  tomo  II  parte  I  reap.  390  num.  8.  — 
CARPzoy,  parte  II  const.  37  def  6.  —  Struben,  loc.  cit. 


t)  II  MoLiTOB  (loo.  cit.  num.  602)  dloe :  a  II  n'j  aoraib  ]i6cessit6,  quo  si  par  suite 
<c  d'un  ^v^nemeut  impr^vu,  oomme  un  incendle,  un  fait  de  gueire,  le  locateur  arait 
(£  6t6  priy6  de  la  maison  qu^il  habitait  ]>.  Esso  esclude  in  oonseguenza  TapplioabiUtl^ 
della  legge,  quando  11  locatorOf  in  seguito  alio  Byilnppo  aoquistato  dalla  propria  indu- 
stria,  avesse  trovata  la  oasa  propria  piil  adatta  ai  proprt  bisognif  di  queUa,  ohe  oocu- 
paya,  poiohd  tali  bisogni  non  sarebberon^  fortuiti,'nd  impreyeduti,  nh  impreeoindibili. 
Debet  ette  urgent  neoetsitas,  soriye  a  sua  yolta  il  Wabnkoekio  (op.  oit.  num.  624 
pag.  269  nota  2),  ut  t(t>n  singidari  privUegio  loowt  esse  possit.  —  a:  II  parait  ndanmoins, 
cc  rileva  il  Pothieb  (op.  oit.  num.  329),  a  que  Tusage  a  pr^yalu  d'admettre  indistin- 
<c  otement  le  seigneur  d'h6tel  ^  donner  oong6  &  son  looataire  ayant  Texplration  du 
(CbaU,  toutes  les£ois,  qullyeut  Tooouper  en  peraonne.  On  exlge  seulement  de  lui,  qu^il 
<L  affirme  per  serment,  s^il  en  est  requis,  que  le  cong6,  qu'il  donne,  est  dans  la  yue 
a  de  yenir  ooouper  lui-mdme  sa  maison,  et  qu'il  j  yienne  effectiyement.  II  su^t  mSme, 
<£  qu'il  en  yeuiUe  ooouper  une  partie ;  mais  en  oe  cas,  le  looataire  doit  ayoir  le  ohoix 
*i.  de  roster  dans  La  partie,  que  le  propri^taire  lui  laisse,  pour  une  partie  du  loyer 
tf  proportionn^e  &  oette  partie,  ou  de  faire  r6soudre  le  bail  pour  le  total  de  la  maison. 
oc  II  faut  que  la  partie  de  la  maison,  que  le  proprietaire  yeut  yenir  ooouper,  soit  une 
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La  legge  parla  solo  di  case  locate:  da  ci5  6  sorta  la  questione,  se 
I'applicazione  di  essa  debba  limitarsi  solo  alle  abitazioni,  orvero,  se 
I)ossa  estendersi  anche  ad  altre  cose  ed  in  ispecial  modo  a  poderi  od 
a  fondi  rustic!.  Parecchi  giorecoiisalti  ^)  sostengono  Popinione  re- 
strittira  per  la  ragione,  che  i  casi  contemplati  dalla  L.  3  God.  h.  t. 
doyeTtbno  considerarsi  come  speciali  disposizioni  del  diritto  civile 
e  quali  eccezioni  alia  regola,  e  come  tali  da  applicarsi  in  ogni  tempo 
restrittivamente,  e  non  come  conseguenze  del  principio  generale  o 
della  cosi  detta  clausola  rebm  sic  gtantibtis:  ed  addncono  in  secondo 
Inogo  il  motivO)  che  pei  fondi  rustici  non  esiste  in  realty  la  ragione, 
ohe  giustiflca  qaella  disposizione  riguardo  alle  case  di  abitazione, 
potendosi  in  ogni  caso  far  senza  di  nn  podere  pitL  facilmente  che 
di  un'abitazione.  Ma  i  giureconsnlti  pratici  ^),  ai  quali  si  unirono  an- 
che alcuni  fra  i  teorici  ^),  ammettono,  che  questa  legge  i)Ossa  appli- 
carsi eziandio  ai  fondi  rustici^  in  quanto  che  pure  per  questi  possono 
Teriflcarsi  delle  circostanze,  che  costringano  il  locatore  a  servirsi  di 
essiy  e  secondo  lo  spirito  della  legge  la  locazione  contiene  sempre  im- 


58)  Struv,  Synt  iar,  civ.  Exeroit.  XXIV  §  12.  —  Hahn  ad  Weseribecium, 
h.  t.  num  15.  —  Stryk,  Us,  mod.  Pandect,  h.  t.  §  35.  —  Schilteb,  Prax, 
iur.  Bom.  Exerc.  XXXI  §  20  nota  a.  —  BOEHMiSRy  Introd.  in  ius.  Dig.  §  23. 

—  Weber  von  der  natUrlieher  Verbindlichkeit  fDelPobbligazione  naturaie)  §  90 
pag.  388  —  e  fratelli  Oyerbeck  MediUtHonen  fiber  veraohiedene  Beehtsmaterien 
(Meditazioni  sopra  diverse  mateiie  giuridiche)  vol.  I  medit.  19. 

50)  Mevius,  parte  II  Decis.  88.—  Carpzov,  parte  II  Const.  37  Def  6  num.  11. 

—  Lauterbach,  Colleg.  th.  pract.  Pand.  h.  t.  §  43.  —  Berger,  Oeoon.  iuris 
lib.  Ill  tit.  5  §  25  nota  3. 

<»)  Mencken,  Diss.  cit.  §§  13  e  19.  —  Stoer,  Diss.  cit.  §  7.  —  Voet,  Comr 
ment  ad  Pand.  h.  t.  §  16.  —  Walch,  Inirod.  in  eonirov.  iur.  civ.  Sect.  Ill 
cap.  IV  membr.  IV  sabs.  II  §  10.  —  Hufeland,  Lehrbueh  dee  CivilreehU 
(op.  cit.)  vol.  1  §  680  nota  b. 


(Cpartie  ooiusidSrable  de  la  maison;  le  oongS  parattrait  frandnleoXf  s'il  ne  vonlait  en 
<£  ooonper  qa*ane  tr^  petite  partie  d.  —  II  Molitob  (loo.  cit.)  osserva,  ohe  gli  interpieti 
haxmo  applioata  la  L.  3  Cod.  IV,  65,  di  oni  si  tratta,  anohe  al  looatore,  ohe  h  solo 
nsafrattnario  deUa  oasa,  poiohd  la  parola  dominufy  oontenata  nella  legrgOi  bI  applioa 
a  lai  nello  Btesso  modo,  ohe  al  proprietario  stesso.  —  II  Pothibb  (loo.  oit.  nnm.  331) 
dioe  per5,  ohe  era  oontroveraa  tale  questioae,  ed  agg^on^  anzi  ohe  nel  Bbellon  bI 
trora  ana  sentensa,  ohe  Tarera  deoisa  insenso  oontrario  aU^OBofnittaario.  Se  ne  deye 
oonoludere,  ohe  solo  11  proprietario  poteva  eseroitare  qnesto  diritto,  trattandoal  di  nn 
jtu  iingvlare. 
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plicitamente  il  patto  tacito  a  salvo  che  il  locatore  non  abbia  bisogno 
della  cosa  propria  ».  Quest'altima  opinione  h  divenuta  in  forza  dei 
principl  d'equit^  prevalente  nella  pratica,  malgrado  che  la  prima, 
teoricamente  pitL  rigorosa,  ed,  a  quanto  pare,  condivisa  anche  dal 
Wbstphal^^),  abbia  in  proprio  appoggio  tanto  i  BasiKei^^)^  qnanto 
il  Diritto  canonico  ^) "). 


fii)  Vom  Eauf-  und  Miethcontract  (op.  cit.)  §  1021.  Vedi  anchela  parte  IV 
di  queato  Cominentario  pag.  310  (Ediz.  ital.  Libro  II  §  316). 

6S)  I  Bamlid  t^  11  pag*  439  in  fine  si  sono  attenuti  fedelmente  al  teste  la- 
tino. Silegge  in  essi:  «  V-"^  ipx  ^  icc  iSiacv  XP^^^^  ccvarxtav^fcraiTou  ocxouy  olo^: 
niH  ad  proprios  usus  neceasarioa  aede  hcata  dominus  indige<U, 

^)  Vedi  Cap.  3  X  de  loo.  et  cond.,  il  quale  parimente^  come  la  {.  3  Cod, 
eodem,  parla  solo  del  locatore  di  una  casa. 


u)  Anohe  11  Goschen  (op.  oit.  §  511  o.  A  vol.  2  parte  11  pag.  383)  dioe,  ohe  in  praxi 
prevaleva  ropinione  di  estendere  eziandio  aUe  locazioni  di  fondi  mstici  rapplioazione 
della  legge  oitata.  —  II  Kelleb  (op.  oit.  §  338  pag.  639  A.  1)  opina,  ohe  qnando  a 
queato  rignardo  si  subordinasse  rapplioazione  per  analQgia  alia  oondizione,  olie  si  ve- 
rifiohiao  le  identiohe  oiroostanze  di  fatto,  e  quando  non  si  ammettesse  rapplioabilitik 
della  legge  alle  looazioni  di  oase  e  per  analogia  a  quelle  di  fondi  rustioi,  fnorohd  nel 
oaso  di  bisogno  eoonomioamente  importante,  anche  Uapplioazione  per  analogia  preeen- 
terebbe  poohe  diffiooltik. 

L^opinione  restrittiva  teneva  perd,  a  nostro  avyiso,  maggior  oonto  deUo  speoialissimo 
fondamento  della  dispoeizione,  obe  esaminiamo.  Oltreobd  dai  giureoonsolti  oitati  dal- 
TAutore,  la  vediamo  soatennta  anohe  dallo  Schillino  (op.  oit.  §  305  nota  I),  dal  Wabn- 
KOENio(loo.  cit.),  ij.  quale  dice:  Ad  aliat  res  locata*  iUud extendi  iwn  debere,  re  ipsa  mor 
ni/estwn  est.  Anohe  il  Molitob  (loo.  cit.)  sorive :  <£  La  L.  3  Ood.  lY,  65  etablit  un  droit 
(L  exceptionnel,  un  writable  priviUge,  eUe  n'eit  pas  susceptible  d'une  interpretatiwi  exten- 
n  sitae;  done,  oomme  la  loi  ne  parle  que  de  maison,  on  ne  saurait  Tappliquer  &  d^au- 
<c  tres  objets,  pas  mdme  ^  des  fermes,  oil  11  y  a  des  maisons,  si  la  maison  n*est  pas 
tf  Tobjet  essentiel  du  oontrat  }>.  II  Pothieb  (loo.  oit.  num.  441),  riferendosi  alia  giurispra- 
denza  francese  anteriore  al  Godioe  napoleonioo,  oonferma  questa  dottrina.  Esso  insegna 
che :  <(  ce  droit  n^a  lieu  que  pour  des  maisons  destinies  principalement  pour  habiter, 
<£  soit  qu^elles  soient  situ^es  dans  lee  Yilles,  soit  mdme  qu^elles  soient  situtes  Ik  la 
a  campagne.  Mais  il  n'a  pas  lieu  ^  regard  des  m^tairies ;  oar  les  m^tairiee  ne  sont 
((pas  oomprises  sous  le  nom  d'^aedeSf  dont  la~loi  parle;  et  oe  droit,  6tabli  x>our  lee 
«c  maisons,  6tant  un  droit  exorbitant  et  contraire  au  droit  oommun,  ne  doit  pas  dtre 
n  6tendu.  C^est  pourquoi  un  propri^taire,  qui  a  donn6  fl  ferme  sa  m6tairie,  fCkt-il  lui 
a  lui  mSme  laboureur  de  profession,  ne  pent  pas  donner  oong6  Ik  son  fermier.  avant 
(£  Texpiration  du  bail,  sous  pr^texte,  qu^il  en  a  besoin,  et  quUl  veut  I'exploiter  lui 
(( memo  j>.  Egli  aggiunge  i>erd,  che  un  piooolo  lembo  di  terra,  anneeso  aUa  oasa,  non 
impedirebbe,  ohe  questa  fosse  da  oonsiderarsi  oome  oasa  destinata  ad  abitazione,  sulla 
quale  quindi  il  proprietario  looatore  potrebbe  eseroitare  il  privilegio,  ohe  gli  compete 
a  termini  della  legge  Aede,  —  L^Holzschxtheb  (op.  cit.  vol.  II  parte  II  oap.  XII  b) 
num.  12  a)  nega,  che  questa  legge  sia  applioabile  ai  fondi  rustioi  anohe  pel  motivo  ohe 
le  affittanze  relative  a  questa  speoie  di  beni  hanno  quasi  sempre  una  durata  di  vari 
anni  determinata  dalla  natura  dei  terreni,  sicoh^  non  potrebbero  essere  risolute  sensa 
danno  manifesto  del  fittaiuolo. 
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Si  dispata  inoltre  anche  snl  punto^  se  il  locatoro  debba  acconsen- 
tire,  quando  il  conduttore  gli  of&a  di  riceverlo  presso  di  se,  e  la  casa 
locata  sia  ampia  safiicientemente  ed  abbia  camere  abbastanza  per  i 
bisogni  di  ambedne.  Molti®*)  vogliono  negare  ci5,  perchfe  la  legge 
non  limita  il  diritto  del  locatore^  ma  glielo  accorda  i^condizionata- 
mente  senza  distinzioni  nel  caso  di  iin  bisogno  non  prevedibile  di 
servirsi  della  propria  casa,  ed  inoltre  perch^  ogni  comunione  e  mal- 
visa  alle  leggi^  come  pure  pel  motivo,  che  a  cio  sarebbe  richiesto  an 
nuovo  contratto.  Ma  la  legge  limita  in  modo  espresso  il  diritto  del  lo- 
catore  di  licenziare  il  conduttore  solo  al  caso  di  un'imprescindibile 
necessity  di  adoperare  esso  stesso  la  casa  locata.  Ora^  se  il  condut- 
tore gli  concede  I'uso  di  un  numero  di  camere  corrispondente  ai  bi- 
sogni  di  lui^  riene  a  cessare  il  motive,  pel  quale  aveva  la  facolt^  di 
risolvere  il  contratto  di  locazione:  non  pu6  dunque  competergli  nessun 
maggiore  diritto.  Una  comunione,  che  potesse  impedire  I'uso,  tanto 
meno  deriverebbe  da  ci5,  in  quanto  che  a  tal  fine  occorrerebbe  un 
nuovo  contratto,  ma  il  locatore  riduce  la  pigione  in  prox)orzione  delle 
camere  e  della  parte  della  casa,  che  il  conduttore  gli  ha  accor- 
data  ^)  «). 


fi4)  Struv.  SynL  iur.  dv.  Exerc.  XXIV  th.  12.  —  Lauterbach,  CoUeg,  ih. 
prctct.  Pand.  h.  t.  §  43  in  fine.  —  Sam.  de  Cocceji,  Jur.  civ,  bontrov.  h.  t.  — 
e  Christ.  Henr.  Breuning,  QuaesL  iur.  contrav,  an  locator  oh  propriam  rei  lo- 
catae  indigeniiam  conduetorem  expellena,  cogi  possit,  ut  »i  »ufficiat  ea,  partem 
eonductori  concedatf  Lipsiae  1776. 

«5)  de  Berger,  Oecon,  iuris,  lib.  Ill  tit.  5  th.  XXV  nota  3.  —  MtJLLER, 
ad  Struvium,  Exerc.  XXIV  th.  12  uota  d  num.  IX.  —  Stoer,  Diss.  cit.  §  8. 
—  Emminghaus  ad  Coccejum  1.  c.  nota  i  pag.  466  —  e  fratelli  Overbeck, 
MediiaHonen  (op.  cit.)  vol.  8  med.  397. 


v)  II  SDmcNis  (op.  cit.  §  118  nota  57)  e  rHoLZSCHUHSB  (loo.  oit.)  aocettano  Topinione 
deU^Autore  per  la  oonsiderazione,  ohe  la  legge  mira  soltanto  a  soddisfare  un  imperioeo 
bisogno  del  looatore  e  qnesto  risnltato  ^  ottenuto  anohe  quando  il  conduttoie  sia  in 
grade  di  oedergli  una  parte  della  oasa  looatagli,  la  quale  bastiper  alloggiare  lui  e  la 
sua  famiglia.  —  II  Bbuniiismaiyk  (ad  L.  35  pr.  Dig.  h.  t.)  pensa,  ohe  debba  lasciarsi  al 
giudice  il  deoidere  la  questione.  a  Neo  referre,  ait  Lautebbacu  (oosl  egli  sorive)  quod 
<i  domuB  flit  ampla  et  utrique  suffioienB,  quia  dominus  non  oogitur  stare  in  commu- 
<c  nione.  Ghbistjn,  vol.  3  deo.  115  num.5;  ubi  notat,  maxime  hoc  notandum,  ubi  ex 
a:  oohabitatione  pudioitia  periditari  posset  aut  existimatio.  Sed  hio  arbitrium  judioU 
uprobi  regwirendum  puto,  ne  vuUitiis  haminum  indulffealur  ]>.  —  Come  fu  giik  rilevato, 
il  Pothibb  Qoo.  oit.)  preeuppone  il  oasocontrario,ciod  che  il  looatore  Toglia  oooupare 
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Poich^  qaesta  disposizione  del  diritto  romano  6  incontestabil- 
mente  speciale  pel  contratto  di  locazione^  cosl  non  si  pa6  esten- 
deme  I'applicazione  ad  altri  contratti  ^)  ^).  Neppure  riguardo  agli 


TuLDENUS,  Comm.  in  Cod.  lib.  IV  tit.  23  num.  1.  —  Lauterbach,  OoU 
leg.  th.  pr.  Pand.  h.  t.  §  43.  —  Thibaut,  Iheorie  der  logisohen  Auslegung  des 
B.  E.  (Teoria  per  la  logica  interpretazione  del  diritto  romano)  §  18  num.  3 
pag.  78  della  seconda  edizione.  —  Hufeland,  Lehrbuoh  des  CHvilrechU  (op. 
cit.)  vol.  1  §  680  nota  h.  —  Vedi  anche  la  parte  XIII  di  questo  Common- 
tario  pag.  446  (Ediz.  ital.  Lib.  XIII  §  855). 


solo  ana  parte  della  oasa  e  dioe  che  il  oondactore  deve  allora  avere  la  iSEbooltIk  di  re- 
stare  neUa  parte,  ohe  U  proprietario  gVL  lasoia,  oontro  una  proporzionale  ridojsione 
della  pigione. 

x)  II  MoLiTOB  (loo.  oit.  num.  603)  espone  ohe  vari  oommentatori,  oontrariamente  al 
prinoipio,  ohe  vieta  Tapplioasione  per  analogia  delle  dispoeufiioni,  ohe  formano  eooezione 
alle  regole  generali,  hanno  estesa  per  nn  motive  di  eqnltil,  da  Ini  qnalifioato  dUmma- 
ginario  ,  al  oommodante  la  L.  3  God.  lY,  65,  ritenendo  ohe  la  faooltlk  oonoessa  al  lo- 
oatore  debba  a  piii  forte  ragione  esBere  aooordata  al  oommododam^  11  qnale  non  fa  ohe 
preetare  nn  servizio  da  amioo.  <c  Mais  oette  applioation  analogiqae,  egli  sogginnge,  n^eet 
tfpas  senlement  oontraire  Ik  la  loi,  que  nons  venons  da  oiter;  ri  nons  devions  mdme 
a  admettre  qne  la  L.  3  Cod.  IV,  65  n'enonoe  qn^nn  prinoipe  de  droit  oommnn,  notu 
€dirions  encore  que  V applioation  analogique  ne  sauraiti^en/aire  au  ootnmodtU;  puUqu^U 
or  n'y  a  pas  deparite  de  tnotifs.  En  effet,  lorsqne  Id  looatenr  retire  la  maison  donnte  en 
<c  location,  en  qnoi  oonsiste  la  perte  dn  prenenr?  En  trds  i>en  de  ohose;  il  perd  la 
tf  jouiesanoe  de  la  maison,  mais  il  est  dispense  de  payer  nn  loyer,  mojennant  leqnel 
<£  il  se  pent  procurer  une  autre  habitation.  Pour  le  locataire,  pour  celui  qui  n'est  pas 
« propri^taire,  la  n^oessitS  d'aller  ooouper  une  autre  maison,  est  beauooup  moins 
<£  g6nante,  que  x)our  celui  qui  est  propri^taire  et  qui  pent  disposer  sa  maison  pour 
(C  nn  usage,  dans  leqnel  personne  ne  saurait  le  troubler ;  le  looatenr  ygagne  beauooup, 
a  le  preneur  en  souffre  pen.  VoiU  en  qnoi  oonsiste  T^uit^  de  la  L.  3  Cod.  IV,  65, 
<c  lorsqn^on  en  limite  rapplioation,  oomme  nous  venous  de  le  faire.  Lorsqne  le  ootnmodo 
a  dans  reprend  une  ohose  quMl  avait  pretde  pour  nn  emploi  d^termin^,  la  perte  6prouvte 
(C  par  le  oommodataire  est  beauooup  plus  considerable,  oar  aveo  Tabandon  forod  de  la 
(£  chose  11  perd  sans  compensation  auoune,  le  bdndfice  d^un  usage,  qui  lui  avait  6t6 
(jCOono6dd  gratuitement,  &  la  verity,  mais  qui  n'en  6tait  pas  moins  devenu  pour  lui 
<£  nn  droit  irrevocable  d.  —  L^art.  1816  Cod.  civ.  (Cod.  nap.  art.  1889)  applioa  invece  la 
teoria  combattnta  dal  Molitob,  le  cui  considerazioni  abbiamo  integralmente  riprodotte, 
perohd  valgono  a  stabilire  il  oarattere  rispettivamente  diverse  della  looasione  di  ooee  e  del 
oommodato.  II  citato  articolo  dispone  infotti  che,  se  durante  11  tormine  convenuto,  o 
prima  che  sia  cessato  il  bisogno  del  oommodatario  sopravviene  al  oommodante  un  ur- 
gente,  impreveduto  bisogno  di  valersi  della  cosa,  pud  Tautorita  giudiziaria,  seoondo 
le  ciroostanze,  obbligare  il  oommodatario  a  restituirla.  —  a  C^est  affaiblir  le  lien  oon- 
(( ventionnel,  qui  a  uni  les  parties :  dioe  il  Tboplono  (Du  Frit.  num.  151-153)  mais 
(C  pour  arriver  &  oe  r^ultat,  la  lot,  inlerpritant  leur  volonte,  suppose  aeeo  iquiU,  que 
(L  le  priteur  n*a  voulu  faire  le  prit^  que  paroe  qu'il  oroyait  pouvoir  rigoureusement  se 
iL  passer  de  la  ohose.  —  Comme  I'applioation  de  Tart.  1889,  esse  aggiunge,  pent  souvent 
tf  mettre  en  presence  deux  incdrdts  diffioiles  Ik  oonoilier,  le  l^gislatenr,  d^sesp^rant  de 
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studenti  si  fa  luogo  ad  alcnna  eccezione,  malgrado  che  alcnni  giu- 
reconsulti  ^,  appoggiandosi  AlVAuth.  HaUta.  Ood.  IV  13,  Ne  filius  pro 
patre,  siano  di  diversa  opinione.  Infatti  le  parole  cc  secure  habitent »  uon 
hanno  manifestameDte  alcon  rapporto  coUa  nostra  legge,  ma  solo  si 
riferisconp  alia  difesa  contro  una  vlolenza  da  parte  di  terze  persone  ^). 
L'erronea  opinione  degli  antichi  glossator!,  che  gli  stndenti  fossero 
antorizzati  anche  a  licenziare  gli  inqoilini  in  ogni  Inogo,  dove  loro 
piacesse,  alio  scopo  dl  procurarsi  in  tal  modo  un'abitazione  piii  com- 
moda,  h  da  Inngo  tempo  stata  riprovata  con  una  Oostituzione  speciale 
del  Papa  Clemente  III.  Cap.  1  de  locato  et  oimducto  (III  18).  Anche 
il  diritto  del  locatore  cessa,  se  gi^  al  tempo,  in  cui  fn  conclnso  il 
contratto,  esisteva  od  almeno  era  prevedibile  la  causa  del  bisogno 
veriflcatosi,  poich^  ci6  dovrebbe  ritenersi,  quale  rinuncia  da  parte 
sua  al  proprio  diritto  ^)  ^).  In  una  Oostituzione  del  Papa  Bregorio  IX, 
Gap.  3  X  d«  locato  et  cond.  h  disposto  in  modo  precise:  Verum  invito 
inquUino  domum  inhabitare  vel  refioere  poteris,  si  necesritas,  guae  tamen 


67)  Brunnemank,  Comm,  ad  L.  35  Dig.  h.  t.  nam.  2. 

68)  Lauterbach,  1.  c.  —  MCller  ad  Striwium.  Exerc.  XXIV  th.  12  not«  • 
num.  I.  —  Stoer,  Diss.  cit.  §  10. 

Mekcken,  Diss.  cit.  §  4  —  e  Stoer,  Diss.  cit.  §  18. 


a  tracer  dee  r^lee  infiezibles,  a  Tonln  que  le  jnge  en  appel&t,  en  d^nitive,  aux  oir- 
<K  oonstanoee,  dans  lesqnelles  la  question  de  restitution  se  pr^ente.  Ainsi  tant6t  Tem- 
tf  prunteur  sera  dispense  de  rendre  la  chose,  paroe  quUl  lui  serait  impossible  de  s*en 
a:  priver  sans  un  trop  grand  dommage ;  tantdt  il  pourra  venir  au  seoours  du  prdteur, 
«  en  lui  livrant  momentan^ment  des  objets  6quipollents  de  nature  ik  lui  dtre  utiles ; 
tf  tacntdt  enfin  il  faudza  que  Temprunteur  se  dessaisisse  sur  le  ohamp  pour  satisfiaire 
a  le  pr6teur  ]>.  —  Non  v^d  bisogno  di  dimostrare  ohe,  speoiabnente  quando  sia  appli- 
oata  con  questi  temperamenti,  Topinione  seguita  dal  nostro  Isgislatore  d  assai  pi^ 
razionale  e  persuasiya  di  quella  oontraria  preoedentemente  esposta.  Essa  h  infatti  in- 
formata  al  veri  principt  di  equitSk,  ed,  a  differenza  della  teoria  sostenuta  dal  Molitob, 
la  quale  non  oonsidera  ohe  11  danno  derivante  al  oommodatario  tiene  oonto  del  rap- 
porti  giurldioi  Intercedenti  fra  le  due  parti,  e  delle  diverse  oiroostanze  di  fatto,  ohe  possono 
Yerificarsi  nei  singoli  oasi,  lasoiando  al  giudioe  il  o6mpito  di  oonoiliare,  per  quanto  d 
possibile,  i  due  opposti  interessi. 

y)  NUi  huio  jiiri  [renunoiatum  tit,  sorire  a  sua  Yolta  il  BBUNXEMAiinir  {ad  hanc  Le- 
gem  fi.  2),  quod  tamen  videtur  /actum,  quando  promUit  \looator,  se  non  6xj)uUurum.., 
Ucet  potiut  ejo  oireumstaniiU  deeidendum  tit,  an  teilioet  hoo  paoto  renundare  juri  tuo 
voluerit,  Trattandosl  di  una  rinunoia  taoita  11  oonsiglio  date  dal  Bbunnemakn  di 
ammettere  Tesistenza  o  mono  di  essa,  seoondo  le  oiroostanze  dei  singoli  oasi  oonoreti 
d  di  oerto  preferibile  al  sistema  dell'Autore  di  stabilire  al  riguardo  una  norma  preoisa. 
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non  immindHU  looaiianU  tempore,  id  exposoat,  remiasa  $%bi  pro  residuo 
temporii  pensione. 

ij  per5  ammesso  per  principio  di  equity,  che  lo  stesso  diritto  di 
dare  il  congedo  al  condnttore  spetti  al  locatore  anche  quando  abbi- 
sogni  della  cosa  locata  per  quelli  della  saa  fomiglia,  a  proyvedere  ai 
qnali  esso  sia  obbligato  '^%  Del  resto,  se  il  locatore  si  vale  del  suo 
diritto,  egli  noa  fejkenuto  verso  I'inquilino  a  nessun  risarcimento  di 
danni  ^)  e  non  avrebbe,  come  lo  dice  il  citato  Cap.  3  X  h.  t.,  alcun'id- 
tra  obbligazione,  fuorch^  qnella  di  rimettere  la  pigione  per  la  rima- 
nente  durata  della  locazione,  e  cio  anche  allorqaando  in  conseguenza 
della  disdetta  Pinquilino  fosse  stato  costretto  a  locare  un'altra  abita- 
zione,  per  la  quale  dovesse  pagare  annualmente  una  maggiore  pi- 
gione'^^)  <*).  Se  piii  comproprietarl  hanno  locata  la  casa  in  comune,  e 


70)  Mencken,  Diss.  cit.  §  6  —  e  MDller  ad  Struvium,  Exerc.  XXIV  th.  12 
nota  5  num.  IV. 

71)  Vedi  VOET  Camm,  ad  Pand.  h.  t.  §  IC.  —  Lauterbach,  CoU.  th.  pr.  Pand. 
h.  t.  §  46.  —  Fratelli  Overbeck,  Meditatiorien  iiher  verschiedene  Bechtsmaterien 
(op.  cit.)  vol.  3  Medit  148.  —  L'Eineccio,  Pandect,  parte  III  §  324  nota  *) 
afferma  il  contrario.  Ma  le  leggi  da  lai  citate  L.  15  §  8  o  L.  33  in  fine  Dig. 
h.  t.  non  si  riferiscono  a  cio.  —  Vedi  Stoer,  Diss.  cit.  §  62. 


z)  II  PoTHiEB  (loo.  oit.  nnmerl  337-3  J8),  dice  ohe  a  Parlgi  un  tempo  vi  era  Vvlbo 
che  11  proprietario,  il  quale  dava  la  disdetta  al  oondattore,  in  virtil  deUa  legge  Aede, 
prima  della  soadenza  del  termine  oonvennto,  fosse  tennto  a  concedere  a  qaest'oltimo 
a  titolo  di  danni  la  rimesslone  di  nn  semestro  di  pigione.  L^esistenza  di  tale  oonsne- 
tadine  egli  la  deduoe  da  una  decisione  del  1648  riportata  dal  Sobfve  (cent.  11  cap.  71). 
Ebso  aggiunge  che  in  seguito  qnest^oso  soomparve  da  Parigi,  e  oontinnd  a  snssistere 
solo  ad  Orleans.  Anche  qui  per6  non  si  faoeya  Inogo  ad  alcnn  risarcimento  di  danni, 
aUoiqnando  il  congedo  era  dato  prima  che  il  condnttore  foese  entrato  in  godimento 
deU^abitazione  e  ci6  per  la  ragione  che  Tindennit^  corrispondente  al  semestre  di  fitto 
era  attribnita  in  ispeoial  modo  in  considerazione  delle  spese  per  lo  sgombero.  Se  la 
condizione  speciale  del  oondattore  rendeva  insoffioiente  ed  inadegxiato  risarcimento  la 
rimesslone  della  pigione  come  nel  case  di  nn  albergatore,  che  avesse  ibtte  spese  rile- 
yanti  (divennte  inntili)  per  Taddattamento  del  locall,  rindennitek,  quando  Tammontare 
di  essa  non  fosse  stato  stabilito  dalle  parti  stesse  nel  oontratto  di  locjuione  o  nel  me- 
mento di  dare  la  disdetta,  era  determinata  da  perltl. 

a)  L^art.  1612  Cod.  cl\r.,  rlprodacendo  11  corrispondente  art.  1701  Cod.  nap.,  ha  in 
modo  espresso  abrogata  reooezione  stablUta  dalla  L.  aede.  Esso  dispone,  che  11  locatore 
non  pud  sciogllere  U  oontratto,  anoorohd  dichlarl  di  roler  abltare  la  casa  locata,  se 
non  vi  h  patto  in  contrario.  II  sncoessiyo  art.  1613  stabllisce,  che  quando  si  h  pattuito 
nel  oontratto  dl  locazione,  che  11  locatore  possa  portarsl  ad  abltare  la  casa,  egli  h  te- 
nnto a  dare  antlolpatamente  la  llcenza  airinqullino  nel  tempo  fissato  daUa  consuetu- 
dlne  del  Inogo.  II  Pothieb  (loc.  cit.  num.  336)  rioonosoe  che  anche  quando  la  L.  aede 
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solo  per  nno  di  essi  si  veriflca  la  necessity  di  servirsene  i)er  pro- 
prio  nso,  qaasi  tatti  gli  aatori  ^2)  ritengono,  che  in  questo  caso  non 
«ia  applicabile  la  L.  3  God.  h.  t.,  poich^  in  forza  della  L.  28  Dig. 
Oomm  divid.  nessun  comproprietario  e  aiitorizzato  a  disporre  della 
cosa  comune  senza  il  consenso  degli  altri  comproprietari.  Ma,  come 
nn  comproprietario  potrebbe  anche  senza  il  consenso  degli  altri  com- 
partecipi  alienare  la  propria  quota  '^)j  per  qnal  motivo  non  potrebbe 
rignardo  alia  saa  parte  valersi  del  diritto  di  sfratto  concesso  al  lo- 
catore  in  caso  di  soprawenuto  bisogno,  poiche  non  gli  era  consen- 
tito  di  dare  in  locazione  piii  di  qnesta  parte?''*)  ^). 


72)  La-UTERbach,  Colleg,  ih.  pr.  Pand.  h.  t.  §  45.  —  MCller  ad  Struvium. 
Exercit.  XXIV  th.  12  nota  «  num.  5.  —  Brunnemann,  Oomm.  ad  L.  35  Dig. 
h.  t.  num.  6.  —  Carpzov,  parte  II  Dacis.  137.  —  Ge.  Fr.  de  Ploennies,  prae- 
eipua  et  coniraversa  local,  condwit  Capita  §  73. 

73)  L.  68  pr.  Dig.  pro  socio.  L.  3  Cod.  de  commun.  rer.  alienat.  —  Vedi  la 
parte  XI  di  questo  Commentario  pag.  134  (Ediz.  ital.  Lib.  X  §  739). 

74)  Stoer,  Diss.  cit.  §  9. 


era  anoora  applioabile,  era  ammesso  il  temperamento  di  an  preayviso  da  parte  del  pro- 
prietario.  afflnohd  rinquilino  avesse  tempo  snffioiente  per  prowedersi  di  nn'altra  abi- 
tazione,  e  obe  il  termine  per  poter  dare  utilmente  tale  preavviso  era  preoisato  dagli 
nsi  looali.  Egli  ritiene  eqna  la  oonsaetadine,  cbe  seoondo  aloani  esisteva  in  Orleans, 
di  darlo  tre  mesi  prima,  old  pero  solo  qaando  sia  materialmente  possibile.  Seoondo  Ini 
doveva  aversi  rignardo  eziandio  aUa  oondizione  del  oondattore,  imperooob^  qnesta  pad 
avere  inflnenza  rendendo  piii  o  meno  faoile  il  trovare  on  noovo  alloggio.  11  Duveboibb 
(op.  oit.  rol.  II  n.  10  Ed.  Brnzelles  1838  vol.  II  pag.  174-175)  opina,  obe  il  looatore  debba 
risaroire  i  danni  al  oondnttore,  obe  fa  sgombrare  dalla  propria  oasa,  e  si  fonda  snll'arti- 
oolo  1744  Cod.  nap.,  il  qaale  stabilisoe  U  diritto  al  danni  a  favore  del  oondnttore,  qaando 
nel  oontratto  di  looazione  sia  stata  inolnsa  la  claosola,  obe,  in  oaso  di  vendita,  il  oom- 
pratore  poesa  lioenziare  il  oondntiore  e  nnlla  sia  state  pattaito  ciroa  i  danni.  Ma  anohe 
nel  diritto  franoese  tntti  gli  altri  aatori  (Troplong,  Du  louage  nnm.  626  —  Zachabiae 
op.  oit.  §  370  —  AUBBY  e  Rau  snoi  annotatori  nota  7 — 'M.KBCAj>i,Comtn.<igliart.i76f 
e  ^76;?)  banno  oonfatata  la  saa  opinione.  Presso  di  noi  la  qnestlone  non  iK>tera  sor- 
gere,  imperooobd  Tart.  159.),  applioando  il  prinoipio  damnum  facere  non  videcury  qui  suo 
jure  utitur^  esclnde  anobe  nel  caso  contemplate  dall'art.  1744  God.  nap.  an  diritto 
ad  indennita,  sia  verso  il  looatore,  sia  verso  il  compratore.  —  II  oondattore  ^avrebbe 
perd  diritto  ai  danni,  qaando,  sotto  il  pretesto  di  ocoapare  egli  stesso  la  casa,  il  Ic- 
catore  ia  realtik  non  ravesse  fatto  sgombrare,  cbe  per  looarla  ad  an  altro  od  anobe 
per  tenerla  vnota.  Egli  potrebbe  eziandio  in  qnest^nltimo  caso  pretendere  di  rioccn- 
X>arla,  senza  pregindizio  del  risaroimento  dei  danni,  obe  avesse  sab)ti  (vedi  Mabcad^ 
loo.  cit.;  Pacifici-Mazzoni,  op.  oit.  nam.  13S). 

h)  II  Sintbnib  (loo.  cit.),  par  convenendo  ooll'Aatore,  aggiange  cbe  diffioilmente  la 
cosa  potrik  realizzarsi.  II  Bbunnemann  (ad  L.  35  pr.  Dig.  b.  t.  nam.  5  e  6)  motiva  coei  To- 
pinione  contraria:  tf  Sed  qnid,  egli  dice,  si  plares  domini  looaverint,  an,  si  anas  velit 
<c  ipse  inbabitare  et  opos  babeat,  possit  expellere  I  Nego  hoo,  quia  ipse  iulujt  non  lo- 
iL  cacit,  nee  in  communione  stare  conductor  oompellendu*  ». 

GlUck,  Comm.  PandeUe.  —  Lib.  XIX.  21 
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2)  L'altop  caso,  in  eoi  la  legge  concede  al  locatore  il  diritto  di 
risolvere  di  sna  sola  iniziatira  fl  contratto  prima  del  tempo^  ^  quando 
la  co^  locata  abbisogni  di  una  riparazione,  «lla  quale  non  sia  pos- 
sibile  di  procedeTe,-finchfe  il  oonduttore  continui  a  aervirsi  della  cosa 
stessa^^)  *^). 

Questa  necessity  deve,  quaudo  sorga  al  rignardo  una  contestazionC) 
essere  accertata  per  mezzo  di  uaa  risita  sopra  luogo  di  periti  co- 
struttori  '^^).  Siccome  in  ci6  ^  nello  stesso  tempo  interessato  anche  il 
bene  pubblico,  quando  la  rovina  dell'ediflcio  dia  motive  di  temere 
qualche  disgrazia,  cosl  in  questo  case  non  e  ammedsa  una  rinunzia 
nfe  espressa  n^  tacita  '^)  da  parte  dei  contraenti.  £)  anzi  qui  il  case 
di  applicare  la  regola,  ius  publicum  privatorum  paoUs  mutari  non  po- 
test '^^)  ^).  tSe  pero  la  necessitd^  della  riparazione  esisteva  nello  stesso 
modo  al  principio  della  locazione  ed  il  locatore  era  di  ci5  informato, 
questi  sarebbe  tenuto  a  risarcire  i  danni  al  oonduttore,  al  quale 
doTrebbe  iuoltre  condonare  la  pigione  relativa  alia  rimanente  durata 


75)  Vedi  Stoer,  Diss,  cit  §§  21-27. 

76)  MCller  ad  Struv,  Ex.  XXIV  th.  12  nota  -n  num.  V. 

77)  Berger,  Oecon.  turw,  lib.  Ill  tit.  5  th.  25  nota  3  in  fine. 

78)  L.  7  §  14.  L.  38  Dig.  de  paetis. 


e)  La  riparazione  da  farsi  deve  eesere  neUo  stesso  tempo  neoessaria  ed  uigente.  Si 
la  neoessltll,  come  rnrgenza,  non  possono  determinarsif  fnorohd  tennto  oonto  deUe 
circostanze  dei  singoli  oasi.  Ma  in  gfenerale  le  riparasionl  non  avranno  il  oarattere  di 
nrgenza,  ogniqnalvolta  esse  possano  eesere  rimandate  aUa  fine  della  looasione.  <cSi 
<i  corrigere  exm  dominoa  vellt,  dioe  il  Brxjsseuxhjx  (loo.  oib.)  inodo  correotio  tit  neoet- 
a  taria,  nam  ob  ntilem  refeotionem  oondnotor  expalli  non  potest.  Et  taleifi  oportet  esse 
€  correctionem^  quae  fieri  nonposHt,  eonduatore  inhabitante  ».  II  Pothibb  (loo.  cit.  n.  79) 
spiegra  piti  ampiamente  questo  oonoetto  nel  modo  segoente :  <  Qaoiqne  les  reparations, 
fL  que  le  baiUenr  vent  faire  fi  sa  maison,  soient  n6oessalres,  si  elles  ne  sent  pas  nr- 
<c  gentes,  et  qn'U  paraisse  que  le  propri^taire  ne  se  presse  de  les  faire  il  la  fin  dn 
<r  bail,  que  pour  ^viter  rinoommodit6,  qa'eUee  Ini  oanseraient,  si  elles  se  faimiient 
<£  lorsqn^apr^s  Texpiration  da  bail,  11  sera  xentrd  dans  sa  maison,  et  pour  faire  tomber 
(csur  son  looataire  cette  inoommodit^,  le  looataire  pent  encore  en  oe  oas  dtre  re9n  ^ 
a  empdoher  le  propriStaire  de  faire  oes  reparations  ]». 

^).Cosl  pare  decide  THolzschuhkb  (loo.  cit.).  —  IITboplono  (loo.  cit.  nnm.  247) 
dioe  esattamente:  <c  Oomme  o^est  dans  son  intdrSt  seal,  qae  le  baillear  les  entreprend, 
<£  il  est  maftre  de  renonoer  il  on  avantage  de  sa  x>osition.  Mais  si  T^tat  des  lienx 
a  esige  que  des  travaax  de  oonservation  on  d^entretien,  soient  faits  aur  le  ohamp, 
it  afin  de  ne  pas  oompromettre  Tesistenoe  mSme  de  la  chose  loa6e,  le  preneor  ne 
a  saorait  plos  demander,  que  cas  onvrages  f assent  differ^s  jasqa'a  la  fin  da  bail. 
a  Vurgence  est  une  lot,  ^ui  oHige  le  baiUeur  d  agir  et  le  preneur  h  supporter  Vinoam" 
a  moditc  des  reparations  ». 
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del  contratto  '^)  *).  II  oenduttore  pu6  anche  pretendere  dal  locatore, 
che  questi,  dopo  compiuta  la  riparazione,  gli  conceda  nuoyamente 
I'aso  dellft  cosa^  flno  al  tempo  in  cai,  seoondo  il  contratto  concluso^ 
sarebbe  finita  la  locazione:  infatti;  poich^  la  causa  della  data  llcenza 
5  solo  temporanea,  col  cessare  deirimpedimento  risorge  il  diritto  del 
conduttore  ^)  0- 


79)  MOller  ad  Struvium.  Ex.  XXIV  th.  12  uota  u  numeri  III  e  IV. 

80)  Lauterbach,  Colleg.  th.  pr.  Fand,  h.  t  §  67.  —  MUller  ad  Struvium. 
Ezero.  XXIV  th.  12  nota  -a  num.  VI.  —  Stoer,  D.'bs.  cit.  §  27. 


6)  Al  risaroimento  del  danni  il  looatore  saiebbe  tenuto,  anoho  qnando  egli  aToeae 
fiitte  le  liparazioni,  senza  ohe  to  ne  ibeae  la  necessitik  o  rnrgensa:  o  quando,  p:Lr 
eesendo  le  riparazioni  neoessarie  ed  nigenti,  sarebbero  state  presto  nltlmate,  senza 
BOTerohio  Inoommodo  del  oonduttore,  se  non  fbsseio  state  da  Ini  indebitamente 
estese  oltre  U  neoessario.  LooatU  mthidamum:  insegna  iX  OuJAGio  (Tract,  VIII  fid  Afri- 
canum  ad  L.  35  Dig.  b.  t.  torn.  I  ool.  1298):  post  earn  detnolittu  es  reficiendi  causa, 
ne  fnU  eonduotiane  posHm:  aitt  neeeisario  id  feoitti^  quod  propter  oariem  vettutatis 
rueret  propemodum  domus:  et  hoc  oasu  teneris  tawtum  mihi  in  hoc,  ut  penHonem  re- 
mittoi  pro  tempore,  quo  frui  non  licet,  ut  exoneres  ineroedem  pro  rata  temporis.,,  aut 
non  neeesfario  aedes  demolitut  e9,  ted  quod  melius  forte  aedifieare  veUet,  et  hoc  oasu 
teneris  in  id  omne,  quod  oonduetoris  interest,  in  quo  etiam  lucrum  oontinetur.  In  ambi 
i  oasi  Bopxaooennati  11  looatore  avrebbe  infatti  arbitrariamente  arreoata  molestia  al 
godimento  del  oonduttore  (redi  anobe  il  Molitob,  loo.  oit.  num.  591  e  lo  SoHiLLiNOt 
op.  oit.  §  305  nota  m]. 

/}  Anohe  il  Bbuni^emakk  (loo.  oit.)  aooorda  qnesto  diritto  al  oonduttore:  et,  finita 
refeetione,  usus  conduotori  est  restituendus.  Ma,  ammesso  ohe  11  locatore,  valendosi  della 
faooltik  oonoessagli  dalla  L,  aede,  avesse  risolnto  il  oontratto,  e  tanto  pitl  nel  oaso  ohe 
qnesta  risolnzione  fosse  stata  dimandata  dal  oonduttore,  non  disposto  a  sopportare  il 
disturbo  deUe  riparazioni,  oi  sembra,  ohe  ravvenuta  risoluzione  si  opporrebbe  al  ri- 
Boxgere  del  diritto  del  oonduttore,  a  riparazioni  finite,  e  ohe  perohd  egli  rientrasse  nel 
godimento  deUa  oasa,  sarebbe  neoessario  un  nuovo  oontratto.  II  nostro  legislatore  ha 
in  i>arte  modifioabo  il  prinoipio  stabilito  nella  legge  citatai,  tenendo  forse  maggior  oonto, 
sia  del  oarattere  quasi  di  ease  fortuito  e  di  forza  maggiore  ad  un  tempo  insito  nel  ve- 
rifioatosl  bisogno  delle  riparazioni,  sia  dei  diritti  ed  obblighi  ohe  spettano  ed  Inoom- 
bono  rispettivamente  aUe  parti.  L*art.  1580  dispone:  Se  durante  la  looazione  la  oosa 
looata  abbisogna  di  riparazioni  urgent!  e  ohe  non  iK>ssono  differirsi  fino  al  termine  del 
oontratto,  il  oonduttore  deve  soffrire,  qualunque  sia,  Tinoommodo  ohe  gli  arreoano, 
quantunque  nel  tempo  ohe  si  eeegxiisoono  resti  private  di  una  parte  della  oosa  looata. 
Se  perd  tali  riparazioni  oontinuano  oltre  venti  giorni,  yiene  diminuito  il  prezzo  della 
locazione  proporzionatamente  al  tempo  ed  aUa  parte  della  oosa  looata,  di  oui  il  oondut- 
tore d  rimasto  privo.  Se  le  riparazioni  sono  di  tale  natura,  ohe  rendono  inabitabile  queUa 
parte  ohe  h  neoessaria  per  TaUoggio  del  oonduttore  e  della  sua  famiglia,  si  pu5  se- 
oondo le  oiroostanze  far  luogo  alio  soioglimento  del  oontratto.  —  Rignardo  al  requi- 
site dj^VinabitaUtll,  come  osserva  il  Pacifici-Mazzoni  (op.  oit.  num.  234),  nulla  pud 
notatsi  a  priori:  se  nei  singoll  oasi  oonoreti  oonoorra  o  no,  d  queatione  eesenzialmente 
di  fatto,  sulla  quale  Tautorit^  giudiziaria  giudioheri,  aTuto  riguardo  aUe  oiroostanze 
e  speoiahnente  al  numero,  alia  oondizione  ed  aUo  state  di  salute  deUe  Yarie  persone 
oomponenti  la  JGamigUa  del  oonduttore. 
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3)  II  terzo  caAO  si  presenta,  qaando  il  oonduttore  fa  cattivo  nso 
della  cosa  locata,  quaudo  la  guasta,  quando  coaverte  la  casa  in  an 
luogo  di  proBtituzione  ^^),  oppiire  quaudo  nou  coltiva  la  terra  nel  modo 
comuuemente  dovuto  ^)  9),  Le  leggi  nou  dicouo  che  11  dauuo  iu  tal  guisa 


SI)  II  diritto  romano  piil  remoto  favoriva  i  LupanarUi  "L,  27  §  I  de  he- 
redit.  petit.  Ma  si  veda  in  coutrario  la  Nov.  XIV  dell'Imperatore  Giustiniano. 
—  Cfr.  Jan.  Langl aeus,  Seineatrium,  lib.  VIII  cap.  8  —  e  Jo.  Lud.  Langguth 
Dm*,  de  muliere  quaestuaria,  Lipsiae  1733  praes.  —  Andr.  Flor.  Eivino  def. 
cap.  Ill  §  10. 

82)  L.  54  §  1  Dig.  h.  t. 


g)  L^inquilino  ed  U  fittaiaolo  davono  servlrai  delLa  oosa  looata  ooUa  dovata  diligenza 
e  Beoondo  la  destinazione  di  essa  in  oonfbrmiti  aU^uso  determinato  dal  oontratto  ed 
in  manoanza  di  qnesto  dalle  oonsaetadini  del  luogo  e  daUe  olroostanze.  Biguardo  alia 
prima  obbligazione  il  oonduttore  vi  oontrawerrebbe,  sia  quando  traBOurasfle  di  preeer- 
yaie  la  oosa  looata  dal  guaati  o  dai  deteriocamenti,  ohe  la  minaooiassero,  sia  quando, 
senza  mutare  la  destinazione  della  oosa,  ne  faoesse  un  uso  abnsivo  e  si  rendesse  in 
qualunque  modo  oolpevole  di  old)  ohe  i  Bomani  chiamavano  furttim  usui,  Toma  pur 
qui  opportuno  11  rioordare  I'insegnamento  di  Gaio  (L.  25  §  3  Dig.  b.  t.) :  Conductor 
omnia  secundum  legem  oonductionU  faoere  debet  ei  ante  omnia  colonut  curare  debet,  ut 
opera  ruttioa  suo  qttoqtte  tetnpore  faoiat,  ne  intempettiva  oultura  deterioremfundum  for 
oeret:  praeterea  viUarum  ouram  agere  debet,  at  eat  incorruptat  habeat,  —  Circa  poi  il 
oangiamento  di  destinazione,  quando  il  oontratto  taooia  al  riguardo,  deve  dlrsi  ool 
Bbunnemann  (loo.  oit.) :  qua  in  re  muUa  arbitrio  judiois  oommittenda,  L*uso  del  luogo 
pud  essere  un  oriterio  Bi>ecialmente  pel  fondi  rustioi  per  determlnarlo,  imperooohd,  oome 
dioe  11  oitato  autore,  praeswnitur  etiam  deterioratio,  H  geoundum  fnorem  regionit  non 
colat.  Per  oitare  gli  esempi  piil  oomunemente  addotti  di  oambiamento  di  destinazione, 
tale  sarebbe  il  oonyertire  una  oasa  di  abitazione  in  un  oiroolo,  in  un  luogo  di  gfiuooo 
edanohe,  seoondo  i  oasi,  inunalbergo  od  in  una  trattoria;  U  Pothieb  (loo.  oit.  n.  189) 
anzi  osserva,  ohe  non  sarebbe  mono  oambiamento  di  destinazione,  suffioiente  a  giusti- 
fioare  Tazione  del  looatore,  il  oonvertlre  Tioeyersa  in  una  oasa  d^abitazione  un  looale 
affittato  ad  uso  d^albergo,  poioh^  <£  ie  looataire,  en  n^entretenant  pas  la  maison,  oomme 
<c  auberge  donne  oooasion  ^  oeux,  qui  avaient  ooutume  d'y  loger,  de  se  pourvoir  d'une 
<i  autre  auberge }».  —  II  BBmnrsMAiTN  (loo.  oit.)  dioe :  oonduotor  re  oonduata  male  utitur; 
id  ett,  Tel  deteriorando,  vel  adinhone$tos  utus  abutendo,  ma  gik  gli  esemp!  sopra  citati 
bastano  a  dimostrare,  ohe  oon  tale  spiegazione  non  sono  oerto  indioatl  tutti  i  oasi  di 
abuse  e  di  oambiamento  di  destinazione,  dei  quail  d  &tto  divieto  al  oonduttore.  —  I 
oambiamenti  parziali  poesono  ammettersi,  sia  quando  non  ne  risulti  sostanzialmente 
mutato  Tuso,  pel  quale  fu  looata  la  oosa  per  sd  stessa,  sia  quando  rappresentlno  una 
momentanea  modifioazione  fatta  dal  oonduttore  per  proprio  oommodo. 

Nel  nostro  diritto  vediamo  Tapplioazione  di  questi  prinoipt.  L'art.  1583  1.*^  dioe  ohe 
il  oonduttore  deve  servirsi  della  cosa  looata  da  buon  padre  di  famiglia,  e  "pet  I'uso 
determinato  nel  oontratto,  o,  in  manoanza  di  oonvenzione,  per  queUo,  ohe  pu6  presu- 
mersi  seoondo  le  circostanze.  II  suooessivo  art.  1584  dispone,  ohe  se  U  oonduttore  im- 
piega  la  oosa  looata  ad  uso  diverso  da  queUo,  a  oui  venne  destinata  o  in  modo  ohe 
possa  derivame  danno  al  looatore,  questi  pud,  seoondo  le  oiroostanze,  &re  soiogliere 
il  oontratto.  II  Pacifici-Mazzoki  (loo.  oit.  num.  104)  rileya  esattamente,  ohe  questa 
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cagionato  debbaessere  irreparabile  ^).  Anzi  il  Gocgbjo^)  aiferma  il 
contrario;  ma  la  L.  5  §  2  Dig.  Oammodati,  alia  quale  egli  si  appog- 
gia,  nulla  dispone  al  riguardo  e  dice  soltanto,  che  nel  contratto  di 
locazione  si  rispoude  del  dolus  e  della  ctdpa.  Non  v%  alcun  dubbio, 


S3)  Jur,  etv,  eoiUrov.  h.  t.  Qu,  Verb,  Tertia  speoUa, 


dispoBizione  d  eyidentemente  inoompleta,  poiohe  nel  oaso  di  abuBo  della  oosa  looata  ri* 
oonosoe  nel  looatore  solo  la  faooltik  di  soio^liere  la  looazione,  mentie  h  oerto,  ohe, 
gixuta  i  prinoip!  del  diiitto  oomane,  egli  avrebbe  anobe  il  diritto  di  dlmandare  cbe 
la  oosa  looata  Bia  riparata  e  rimesBa  nel  sno  pristino  Btato,  obe  siagli  risaroito  ogni 
danno  e  obe  Bia  rimoBBa  la  oaiua  di  qnesto.  Ma  gi^  Tart.  1611  dioe  obe  nel  oaso  di 
rlBolnzioQe  del  oontratto  per  oolpa  deU^inqnilino,  qnesti  d  obbligato  a  pagare  la  pigione 
pel  tempo  neoesBario  ad  nna  nnoya  looazione,  ed  a  riBaroire  i  danni  obe  foBBero  de- 
rivati  daU'abxiBo  della  oosa  looata,  ed  a  termini  dell^art.  1615  raffittuario  di  nn  fondo 
mstioo  h  tennto  al  risaroimento  dei  danni,  bo  abbandona  la  ooltora  del  fondo  e  se  non 
lo  ooltiva  da  bnon  padre  di  fiamiglia,  e  oio  senza  distinguere  .'bo  siasi  fatto  o  no  laogo 
alia  liBolnzione  del  oontratto.  —  L^apprezzamento  dei  motiri,  obe  poasono  determi- 
nare  o  no  la  riBolozione,  h  laBoiato  alia  prudenza  ed  eqoitik  dell^aatorit^  gindiziaria 
(art.  1^2).  (Si  oonBnltino  BuU'argomento  il  Pothieb,  loo.  oit.  —  U  Tboplokg,  loo.  oit. 
niun.  294^14.  —  il  Domat,  luo.  oit.  bos.  II  nam.  16  —  il  Dubanton,  loo.  oit.  nn- 
meri  94-100  —  il  Mabgadb,  Camm,  agli  articoli  iJsS,  17^9,  ed  il  Pacifigi-Mazzoni, 
loo.  oit.  num.  100-104). 

K)  Ad  deteriorationem  vera  requiritur,  dioe  il  Bbunnbhaitk  (loo.  oit.),  notabile 
damnum,  et,  utJU  in  proprietate  ipta,  et  quad  ad  minimum  levi  culpa  oontigerit  oon- 
ductorit,  II  MOLITOB  (loo.  oit.  nmn.  606),  dopo  aver  detto,  obe  alonni  oommentatori 
ritengono  applioabili  la  L.  3  Cod.  lY,  65  boIo  nel  oasi,  in  ooi  il  danno  oansato  dal 
oondnttore  Barebbe  irreparabile,  agginnge :  oc  Mais  bien  qa^il  Boit  vrai  de  dire  qne  le 
<£  locateor  peat  demander  oaation  le  oaB  dcbdant,  oependant  rien  ne  Vempiohe  de  de- 
a  mander  VexpuUion  du  preneur  pour  abus,  si  oet  abut  est  assez  grave.  La  L.  3  Cod.  lY,  65 
(C  n^apporte  aaoane  limite  an  droit  d^expolsion  en  loi-mdme:  la  qaoBtion  de  Bavoir  b'U 
tf  7  a  abas  et  si  Tabos  est  assez  grave,  d6pendra  done  enti^rement  de  Tarbitrage  da 
*i  JQge  D.  II  MoLiTOB  sarebbe  perd  stato  pitl  esatto,  se  avesse  soggianto  obe  Taboso  pad 
esBere  gncave  e  determinare  la  risolnzione  del  oontratto  a  riobiesta  del  looatore,  anobe 
qaando  11  cangiamento  di  destinazione  sia  tale  da  arreoare,  oonsiderato  in  sd  stesso,  al 
looatore  non  giil  an  danno  e  tanto  meno  an  danno  irreparabile,  ma  inveoe  an  benefioio. 
Giastamente  danqne  soriye  il  TBOPLONa(nam.  312) :  Lortque  le  changement  de  destination 
aficte  la  eho$e  en  totaliU,  et  V usage  oe*se  d*itre  ce  quil  Haii  lorsdu  oontrat,  je  pense, 
que  dlort  mime,  que  le  propriitaire  n'^prouterait  pas  de  prejudice,  il  pour  rait  invoquer 
le  bhUfioe  des  art,  1^28  et  ij^g,  Peu  importerait  que  Us  ohangements  opires  f assent 
des  amilioralions,  Le  proprietaire  a  le  droit  de  les  repudier.  Invito  heneficium  fhon  datur, 
Ed  U  Mabcad^  (loo.  oit.)  a  saa  yolta  ragiona  nel  modo  segnente :  a  II  ne  s^agit  pas  de 
a  savoir  s^il  j  a  pr^jadioe  irreparable,  ni  mSme  b'U  y  a  an  prSjadice  p^oonialre  qael- 
<c  oonqae.  II  se  poarralt  qae  la  destination  nouvelle  tdt  de  nature  &  rendre  I'lmmenble 
a  plas  prodaotif ;  et  le  proprietaire  n^en  aarait  jmis  moins  le  droit  de  Tempdober,  si 
(£  elle  ne  lai  oonvenait  pas.  La  raison  le  dit  }>.  —  Non  basta  Tarreoare  vantaggio  al 
proprietario  per  poteme  legittimamente  ledere  le  ragioni,  osserya  oon  ragione  il  Pa- 
gifici-Mazzoki  (loo.  oit.)  ed  addaoe  anobe  on  argomento  tratto  per  analogia  dall'art.  477 
relatiyo  all^aBofrutto. 
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che  il  locatore  poasa  anche  agire  i>6r  danni  e  chiedere  caazione, 
qaando  il  conduttore  non  Toglia  sloggiare  ^^)  ^.  Ma  non  pad  dedacsi 
dalla  1m  41  Dig.  de  iudioiiSf  che  esso  debba  appagarsi,  quando  il  danno 
sia  fiatto  rfparare^).  fi  anzi  il  caso  di  applieare  I'insegnamento  di 
Paolo  alia  L.  6  Dig.  Qmd  /also  iutore  auotore:  MeKua  est,  rem  restitui, 
quam  ineertum  cautionis  eventum  epeetare.  Da  ttitimo 

4)  qnando  il  eonduttore  non  abbia  per  dne  anni  pagata  la  pigione 
od  il  fitto  ^).  In  questo  caso  non  potrebbe  giovare  al  fittainolo  nep- 
pare  la  promessa^  ohe  gli  fosse  stata  fatta  dal  looatore,  di  non  licen- 
ziarlo  prima  della  scadenza  del  termine  pattnito,  poiclife  tale  pro* 
messa  dovrebbe  ritenersi  fatta  sotto  la  tacita  condizione,  che  il  oolono 
adempia  da  parte  saa  nel  modo  dovnto  la  propria  obbligazione  ^. 
Gib  risalta  dalla  legge  segaente: 

li.  54  §  1  Dig.  h.  t.  Paultts  libro  5  RespoMorum.  Inter  locaiorem 
fundi  et  eonduotcrem  convenit:  ne  intra  tempera  locationis  Sejue  conductor 
de  fundo  inditua  repelleretur,  et  si  pulsatus  esset  poenam  decern  praestet 
Titius  locator  Sejo  oonduetori:  vel  Sejus  conductor  Titio,  si  infra  lem- 
pora  locationis  discedere  vellet,  aeque  decern  Titio,  loeatori  praestare  vellet: 
quod  invicem  de  se  stipulati  sunt  QuaerOf  cum  Sejus  conductor  biennii  conti- 
nui  pensionem  non  solveret,  an  sine  metu  poenae  expelli  possitt  Patjlus 
resp&ndit:  guamvis  nihil  expressum  sit  in  stipulatione  poenali  de  solutione 
pensionum,  tamen  verisimile  esse,  ita  convenisse  de  non  expellendo  oolono 
intra  tempora  praefinita,  si  pensionibus  paruerit,  et,  ut  oportet,  coleret : 


84)  Vedi  Mevius,  parte  V  Decis.  356  num.  2.  —  Emminghaus  ad  Goccejum, 
1.  c.  nota  e  pag.  466  seg. 

85)  Vedi  Stoer,  cit.  Diss.  §  29. 

86)  Vedi  Nic.  Christoph.  L.  B.  de  Ltncker,  Diss,  de  expulshne  eonductoris, 
si  pensionibus  non  pariieriL  Jenae  1687  rec.  1743.  —  Stoer^  cit.  Diss.  §§  42 
e  seguenti. 


i)  Nam  tunc,  sorive  il  Bbttnnemakn  (loo.  oit.),  ante  tempus  oonventum  oonduetorem 
expeUere  potest  locator,  implorato  officio  iudicis,  vel  potest  oautionem  petere  de  innoxio 
utu,  H  nude  vti  ooeperii.  La  domanda  per  ottenere  una  oanzione  sarebbe  ammissibile 
anohe  oggigiomo  quando,  per  esempio,  il  looatore  formolasse  la  sua  azione  nel  senflo 
di  ohiedere  la  risolozlone  del  oontratto  per  rar^ennto  aboso,  nel  caso  che  il  oondnt- 
tore  rifinti  di  prestare  oanzlona  per  garantire  Tuso  in  awenire  regolato  deUa  coea  locata. 

0  Vedi  anche  il  Sintbnis  (loo.  cit.  §  118  nota  55).  —  rHoLZSCHUHSB  Qoo.  cit. 
cap.  XII  num.  12  iQ  ed  il  Molitob  (loo.  cit.  num.  605). 
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et  idea  $i  poenam  petere  ooeperit  U,  qui  pensionibui  satis  non  fecit,  pro- 
fuiuram  locatari  doli  exceptionem. 

Auche  un'altra  legge,  che  va  citata  a  qaesto  proposito,  stabilisce 
in  modo  espresso  nn  litardo  di  due  anni  da  parte  del  oonduttore  nel 
pagamento  del  fitto,  quale  condizioae,  affinch^  il  locatore  abbia  di- 
ritto  di  dargli  lo  sfratto^  specialmente  quando  quest'altimo  cercbi  di 
ottenere  il  pagamento  i>er  mezzo  di  giudiziale  seqnestro  dei  frutti 
e  delle  cose  appartenenti  al  colono. 

L.  56  Dig.  h.  t.  Paulus  libro  sing,  de  offloio  Praefecti  vigilum.  Cum 
domini  horreorum  insularumgue  desiderawt,  diu  Hon  apparewtOms,  neo 
eius  iemparis  pensianes  exsolventibus  conductor ibus,  aperire,  et  ea,  quae 
ibi  sunt,  describere  a  publiois  personis,  quorum  interest,  audiendi  sunt. 
Tempus  aulem  in  huiusmodi  re  biennii  debet  observari. 

£  controYerso,  come  debba  intendersi  il  termine  di  due  anni|  qui 
stabilito  dalle  due  leggi,  trascorso  il  quale  il  oonduttore  pu6  essere 
licenziato  per  mancato  pagamento  del  fitto.  Gli  interpreti  sono  a  tale 
riguardo  di  opinioni  molto  diverse  •»*).  Molti  giureconsulti  ^)  sosten- 
gono  che  tali  disposizioui  debbano  applicarsi  solo  nel  caso^  in  cui 
siasi  pattuitOy  che  il  pagamento  della  pigione  debba  farsi  a  rate  aunuali. 
Quando  percib  fosse  stato  convenuto  di  eifettuare  detto  pagamento 
a  rate  semestrali  od  anche  soltanto  trimestrali,  il  oonduttore  potrebbe 
a  loro  avriso  essere  sfrattato,  purch^  abbia  lasciato  decorrere  solo 


97)  Berger,  Oecon,  mm.  lib.  Ill  tit.  5  th.  25  nota  3  num.  I.  —  Homhel, 
JSkapsod.  Quaeslioiu  for.  vol.  II  obs.  254  id  fine.  —  Boeh&ier,  Exerciiat  ad 
Band,  tomo  III  pag.  476  §  3.  —  Schmidt,  Lehrbuch  von  geriehiU4:h€n  Klagen 
und  JSinreden  (Trattato  delle  azioni  edeccezioni  giudiziali)  §  988.  —  West- 
PHAL,  vom  Kauf  Facht-  und  Miethcontract  (op.  citata)  §  1020.  —  Fratelli 
OvERBECKy  MedUationem  Uber  verschiedene  Bechtstnaterien  (op.  cit)  vol.  VIII 
Medit.  430.  Sembra  che  anche  PHellfeld  sia  di  tale  opinione^  poich^  in  questo 
Inogo  dice:  si  merces  bis  non  sohUa, 


m)  Qneste  diverse  opinioni  sono  dal  Brusssmass  (loo.  oit.)  riaasonte  oosi:  a:  Si 
n  pensionem  non  solvat  et  qnidem  intra  bienninm :  qood  nonnoUi  restring^nt  ad  oon- 
<(  dnctionem  perpetoam,  nt  Gombtz.  tit.  2  oap.  3num.  6.  Pakobm.  in  C.  tterililatem 
«c  nnm.  10  X  h.  t. :  alii  earn  teztam  intelligont,  quando  i>aotam  fait  initom  de  non 
c  «zpellendo.  —  Yalaso.  de  jure  EmphytwU,  a  quo  non  nnlto  absunt,  qni  etatnant 
<£  d.  1.  54  §  1  de  ibi  proposita  specie  tantmn  loqni,  quae  estsententia  Jasoxis,  Decii, 
«  et  qoos  allegat  Yalasc.  d.  1.  et  Molina  de  F  et  F  tr.  2  D.  499  nam.  3.  —  Tbentac. 
«  tit.  de  looat.  resol,  4  nam.  11  }>. 
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due  termini  di  Bcadenza  senza  pagare  la  pigioue.  Essi  affermano 
quiudi  che  il  conduttore  possa  essere  licenziato  anche  prima  del 
biennio.  Ma,  poich^  le  leggi  citate  accennaiio  esplicitameute  ad  una 
mora  di  due  anni  nel  pagamento  del  fltto,  e  poichfe  d'altra  parte 
uel  caso  di  un  semplice  ritardo  h  pid  con  forme  in  generate  alia  na- 
tura  dei  contratti  consensnali^  quando  le  parti  non  abbiano  pattuito 
altrimenti,  I'agire  propriamente  solo  per  ottenere  Padempimento  del- 
I'obbligazione  piuttosto  che  per  vedere  risoluto  il  contratto^  cosl  e 
preferibile  Pattenersi  alle  parole  delle  leggi  ^),  salvo  il  caso  in  cui  le 
parti  stesse  o  le  leggi  speciali  del  luogo^^)  non  abbiano  stabilito 
qualche  cosa  in  contrario  ^). 

Altri^)  opinano  invece,  die  il  hi&nnium  debba  riferirsi  solo  ai 
casi,  ai  quali  accennano  le  leggi  citate,  cioe  1)  quando  sia  stato 
convenuto,  che  il  conduttore  non  possa  essere  licenziato  prima  del 
tempo  stabilito  nel  contratto,  del  qual  caso  tratta  la  L.  54  §§  1  e  2) 
quando  il  conduttore  sia  assente,  ipotesi  contemplat<a  nella  L.  56 
Dig.  h.  t.  ^).  Fatta  eccezione  per  questi  casi,  il  conduttore  potrebbe 


88)  Veili  PuFENDORF,  Observat  iur.  univ.  tomo  IV  obs.  182. —  Hor acker, 
Princip.  iur.  civ.  Bamani  et  Germanici  tomo  III  §  1984.  —  Malblanc,  Princip. 
iuris.  Eoinani  tomo  II  §  558.  —  -Weber  eu  Hopfners  Commeniar,  iiber  die 
Heinecc.  Imtituiionen  (op.  cit.)  §  890  nota  5  —  e  De  Cocceji,  iur.  civ.  eantrov. 
h.  t.  Qu.  17. 

8S)  Secondo  il  Codice  generale  pinissiano  (AUgemeine  Preuss.  Landrechi)  jNirte  I 
tit.  21  §  298  il  ritardo  da  parte  del  conduttore  a  pagare  due  rate  consecutive 
della  pigione,  dava  gii^  al  locatore  il  diritto  di  domandare  la  risoluzione  del 
contratto  auche  x)rima  che  fosse  scaduto  il  termine  in  questo  conyeuuto.  Si 
confronti  a  questo  riguardo  il  Klein  Annalen  der  Gesetzgehung  nnd  Meekts- 
gelehrsamleit  i7i  den  Preuss.  Staaten  (Annali  della  legislazione  e  della  giuris* 
prudenza  uegli  Stati  Prussiani)  vol.  5  jiag.  99. 

W)  Pet.  CosTALius,  Aduersar.  ad  L.  56  Dig.  h.  t.  —  Ant.  Faber,  RationaL 
in  Pand.  a<l  L.  54  §  1  et  ad  L.  56  Dig.  h.  t.  —  Tuldencs,  Cwnm.  ad  Cod. 
h.  t.  nam.  12.  —  Jo.  Harpprecht,  Comm.  ad  princ.  Inst.  h.  t.  ecc. 


n)  Tale  opinione  d  in  mode  espresso  confatata  anohe  daU'HoLZSCHUHEB  (loc.  cit.). 

o)  II  Tboplong  (loc.  oit.  nnm.  320)  incllna  apreferire  qneetUnterpretazione  e  olta 
appnnto  11  Fabbo,  11  quale  oonclade  ool  dire,  ohe,  fatta  eooezione  per  quel  casi,  <r  ^»»(; 
(C  enim  statim  atque  ce^ntarit  in  goleenda  perutione  erpeUi  po»se.  Neqne  hoc  oasn  pro- 
(C  desse  colono  qiiioqnam  potest,  quod  looatoris  bona  omnia  obligata  habeat,  et  specla- 
<r  liter  ea,  qnae  looata  smit,  etiam  adjecta,  si  voles,  nt  solet  adiici,  clausula  oonstitnti, 
cc  qnoniam  ea  quoque  pignorum  obllgatio  tanqnam  accessoria,  eandem  illam  condicio- 
a  nem  tacitam  recipit,  quam  principalis,  si  debitor  pensionibus  satisfeoerit  )>. 
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in  cansa  del  non  effettaato  pagamento  del  fitto  essere  lioenziato  su- 
bito  dopo  la  scadenza  del  primo  termine  a  cio  stabilito.  Si  cerca  di 
appoggiare  qaest'opinione  ia  parte  alia  L.  10  §  1  Dig.  de  ptubKeaniSy 
dove  Ebmogeniano, nbro 5 ^/ntomarttifi,  dice:  Nan  solutis  veetigalium 
pensionibus,  pelkre  oonduetoresj  needum  etiam  tempore  eonduetianis  com- 
pleto,  vel  ab  hia  usuras  ex  mora  exigere  permittitur  ed  in  parte  all'inse- 
gnamento  della  L.  3  God.  h.  t. :  8i  pensianem  domino  in  soUdum  sol- 
vigii,  invitam  te  expelli  non  oportet,  dal  quale  si  vnole  dednrre  con  una 
argomentazione  a  contrario,  che  chi  non  paga  il  fitto  alia  scadenza 
stabilita  possa  essere  sfrattato  ancbe  qnando  non  sia  col  pagamento 
in  ritardo  di  due  anni.  Ma  del  pari  questa  opinione  h  affatto  infon- 
data^^).  Poich^lacondizione:  si  colonus  pensionibus  paruerit,  h  impli- 
citamente  contenuta  nel  patto,  che  il  colon  o  non  possa  essere  licen- 
ziato  prima  del  tempo  fissato,  cosl  e  impossibile,  cbe  questo  patto 
possa  infiuire  sul  diritto  del  locatore  di  sfrattare  il  conduttore,  quando 
quella  eondizione  non  sia  adempiuta;  ed  ammettendo  pure  che  il  lo- 
catore abbia  il  diritto  di  licenziare  il  colono  appena  sia  trascorso  il 
primo  termine  stabilito  x)el  pagamento,  senza  che  questo  sia  effete 
tuato,  come  potrebbe  Fassenza  del  colono  essere  una  giusta  ragione 
per  peggiorare  la  eondizione  del  locatore! 

m 

lo  non  posso  per6  convenire  col  Oujacio  ^),  quando  anche  nel- 
I'appalto  delle  imposte  ammette  che  I'appaltatore  possa  essere  li- 
oenziato solo  dopo  un  ritardo  di  due  anni  nel  pagamento  del  fitto. 
Infatti  come  avrebbe  potuto  la  citata  L.  11  §  1  D.  de  pvblicams  ri- 
mettere  all'arbitrio  del  locatore  il  licenziare  il  conduttore  oppure  il 
preteudere  da  lui  il  pagamento  del  fitto  coi  relativi  interessi  di  mora, 
quando  al  conduttore  non  potesse  essere  intimata  la  disdetta  subito 
dopo  la  decorrenza  del  primo  termine  stabilito  pel  pagamento,  senza 
ch'egli  abbia  adempiuta  questa  sua  obbligazionef  Se  anche  qui  il 
locatore  dovesse  attendere  il  biennium,  potrebbe   allora  preteudere 


©1)  Vedi  Jac.  Cujacius  ad  lib.  V  Beaponaor,  PauU  in  L.  54  §  1  Dig.  h.  t. 
—  Jo.  D'AvEZAN,  Coniraciuum,  lib.  II  tr.  II  §  I>ixi  pag.  102.  —  Ltncker, 
Diss.  cit.  §  Quanii  autem  iemporis,  ecc.,  pag.  30  seg.  —  De  CoocejI;  iur.  civ. 
conirav.  b.  t.  Qn.  18  §  Quarta  species.  —  Stoer,  cit.  Diss.  §  43. 

^  Beciiat.  solemn,  in  libros  Cod,  Prino.  h.  t.  §  2. 

GlUck,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  2jJ 
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nello  stesso  tempo  e  lo  sfratto  del  condattore  e  gli  interessi  di  mora  ^^)f 
Ma  pur  concedendo,  che  la  cosa  sia  diversa  nel  caso  di  appalto  delle 
imposte,  ci6  costitoisce  incontestabilmente  nn  jus  singulare,  il  qaale 
fa^  in  favorem  tribuiarum,  in  quibua  esse  reipubli€<ie  nervos  n&mini  du^ 
Hum  est,  come  dice  Uu^iano  alia  L.  1  §  20  Dig.  de  Q^aestianibus, 
un'eccezioue,  clie  viene  a  confermare  la  regola  negli  altri  casi  ^^)  p). 
Da  ultimo  la  L.  3  Cod.  h.  t.  dice  appunto,  che,  se  la  pigione  e  pa- 
gata  per  intiero,  non  puo  aver  luogo  alcuno  sfratto,  ma  da  cio  non 
pu6  in  uessun  modo  dedursi  con  foudamento,  che  in  causa  di  man- 
cato  pagamento  del  fitto  subito  dopo  la  decorrenza  del  primo  ter- 
mine  il  contratto  possa  essere  risoluto.  Infatti  la  legge  nulla  dispone 
al  riguardo  e  non  h  ammissibile  che  I'Imperatore  Antonino  abbia 
Yoluto  con  questa  Gostituzione,  che  e  un  semplice  rescritto,  revocare 
le  disposizioni  del  diritto  precedentemente  in  vigore;  inoltre  le  Go- 
stituzioni,  secondo  le  note  regole  di  iuterpretazione  del  Diritto  ro- 
mano,  non  consentono  gli  argummta  a  ddntrario,  ma,  per  quanto  h 
possibile,  devono  essere  spiegate  in  conformity  ai  priucipl  del  di- 
ritto comune  vigente  in  quel  tempo  ®5) «).  Ma,  anche  ammettendo 
che  la  cosa  possa  essere  ancora  suscettibile  di  qualche  dubbio  secondo 
il  Diritto  romano,  la  questione  sarebbe  pur  sempre  chiaramente  de- 
cisa  nel  Diritto  canonico,  poich^  nel  Gap.  3  X  ^  looaio  et  conducto  h 


^)  La  lezione  del  BasUici  lib.  56  tit.  18  ediz.  Fabrot  Supplem.  tomo  YI, 
pag.  699  disoorda  da  quella  delle  Pandette.  Essadioe  infatti:  tf-q  xarspaXXcv- 

Tcuvrat,  cio^:  FuhUcani  ad  diem  non  solventesy  eiiam  tempore  conductionis  nee- 
dum  completo,  pelluntury  bt  usurae  ex  mora  ah  eis  extguntur. 

01)  Vedi  Jos.  FiNESTRES,  Commentar.  in  Hermogeniani  iuris  epitomar.  libros, 
tom.  II  ad  §  1  Leg.  10  Dig.  de  pMioanie,  §  10  e  seg.  i)ag.  832  c  seg. 

0^)  Vedi  la  mia  Eiideitung  in  das  Studium  dee  Bom,  Frivatrechts  (iDtrodu- 
zione  alio  Studio  del  diritto  privato  romano)  §  10  pag.  66  e  67  e  gli  scritti 
ivi  citati  alle  note  8  e  9  pag.  76. 


p)  Anohe  THolzschuheb  (loo.  oit.)  dioe  ohe  il  fisoo  godeva  di  un  jiu  rin^tUare  in 
forza  delle  L.  10  §  1  e  L.  11  §  1  Dig.  depublioani*^  le  quali,  eziandio  Becondo  il  Sm- 
TEKis  (loo.  oit.),  sono  ■piojpTiBLmente  juris  puldioi. 

q)  Ci5  h  xiloYato  pore  d&l  Molitos  (loo.  oit.),  il  qoale  scrive:  ccMais  la  L.  3 
(C  God.  lY,  65  n'est  qu'on  resorit;  elle  ne  prdoiee  aaoiin  terme,  paroe  qu^il  n'etait  pas 
a:  n^essaire  de  le  pr6oiBer  dans  le  oas  de  oette  loi;  et  d^  lore  lea  lois  du  Digesbe  dol- 
a  vent  Stre  oonsid^x^  oomme  formantea  la  r^le  s>. 
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disposto  in  modo  espresso:  Inguilinus  etiam  inde  ratiotMbilUer  amovetur, 
H  perverae  ibi  fu^t  eonverfaius,  vel  cum  canonem  per  Uennium  jwn 
golvi89et,  9iM  »atisfaetwne  celeri  non  providit. 

Bisulta  danqne  da  cib,  che,  aiBnche  la  disposizione  delle  leggi 
romane  possa  essere  applicata,  h  necessario  che  il  contratto  sia  stato 
condnso  per  niia  darata  maggiore  di  due  aiini^),  ed  anche  che  il 
fitto  sia  stato  stabilito  in  nn  tanto  per  anno**).  Se  perci5  la  darata 
del  contratto  6  fissata  semplicemente  a  due  anni  oppore  ad  an  tempo 
piti  breve,  ed  anche  allorquando,  qnantunqne  I'aflBttanza  abbia  una 
dnrata  maggiore,  tuttavia  per  tutto  il  tempo  di  essa  sia  stata  conyennta 
a  titolo  di  fitto  solo  una  somma  unica  complessiva,  quella  disposi- 
zione non  si  presenta  applicabile,  ed  il  conduttore  pu6  essere  licen- 
ziato  soltanto  dopo  la  scadenza  del  contratto^.  Secondo  il  Diritto 
canonico  il  conduttore  poteVa  evitare  I'espulsione  anche  col  dichia- 
rarsi  pronto  a  fare  il  pagamento  del  fitto  arretrato,  purch^  cio  fosse  av- 
yenuto  prima  che  Pespulsione  medesima  fosse  stata  formalmente  og- 
getto  di  una  domanda  giudiziale  ^).  Al  Diritto  romano  pero  non  si 
addiceva  una  tale  purgatio  morae  ^).  Ma  per  principio  di  equity  si 
d^  a  questo  riguardo  la  preferenza  al  Diritto  canonico  ^^).  Questo 


^)  Le  case  ed  i  fondi  rustici  comnnemente  presso  1  Bomani  erano  locati 
od  affittati  per  cioqae  anni.  L.  4  §  1  Dig.  de  reh,  credit.  L.  16  Dig.  de  ItbercU. 
leg.  lu  25  §  alt.  Dig.  Sol  mair.  L.  89  Dig.  de  Verb.  Ohligat.  L.  13  §  ult.  L.  24 
§§  2  e  4  Dig.  h.  t.  Qnesta  consuetndine  ha  la  sua  origine  dall'affittanza  delle 
gabelle,  la  quale  presso  i  Romani  era  fatta  dai  censorl,  che  nei  primi  tempi 
duravano  in  carioa  cinque  anni.  —  Vedi  Cicerone  ad  Attimtm  lib.  VI  epist.  2 
—  Plutarco  in  Luoulh.  —  Varro,  de  lAng.  Lai,  lib.  V  L.  3  §  6  Dig.  de 
iure  fisci,  —  Vedi  Pinestres  1.  c.  §  4  pag.  829. 

87)  LiNCKER,  Diss.  cit.  §  Quanii  autem  §  31  —  e  Stoer,  Diss.  cit.  §§  44  e  45. 

98)  Vedi  Lyncker,  Diss.  dt.  pag.  40  §  Forro.  —  Ittio,  Diss.  cit.  de  expidr 
eione  conduct  §  12.  —  Thibaut  System  de^  Pandeeien  Bechts  (op.  cit.)  vol.  1 
§  104. 

W)  L.  41  §  12  Dig.  de  fideieonim.  libertat  —  Voet,  Commentar.  ad  Pand. 
lib.  XXII  tit.  1  §  ult. 

100)  Vedi  Stoer,  Diss.  cit.  §  47  in  fine. 


r)  11  SiNTENiB  (loo.  oit.)  oondivide  ropinione  deU^Autore  ed  agginnge  ohe  le  due 
oondizioni  deyono  yerifioarsl  simnltaneamente.  II  Molitob  (loo.  oit.)  dioe  inveoe :  a  La 
<£  loi  reqoiert  que  pendant  denx  ana  la  meroes  n^ait  paa  ^t6  paj^,  pea  importe  d'ail- 
« leure  qa^elle  soit  payable  tons  les  deux  ana  ou  k  des  termes  plus  rapprooh^,  pourva 
^  qu'eUe  soit  due.  Par  la  seule  ^h^anoe  des  deux  ans  le  droit  d^ezpulsion  esiste  done, 
<c  sans  qu^U  soit  besoin  d*interpellation  ult^eure,  et  sans  que  les  ofires  puissent  pur- 
c  ger  la  demenre  d. 
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diritto  yedeva  eziandio  una  rinanzia  da  parte  del  locatore  a  far 
valere  il  sno  diritto  nel  fatto,  che  egli  avesse,  prima  di  promuoTere 
I'azioae^  ricevuto  il  pagamento  senza  protestarej).  £  tiittavia  certo 
pertanto^  e  la  L.  3  God.  h.  t.  lo  insegna  pare  chiaramente,  che  il 
condattore  per  non  ayere  a  temere  uno  sfratto  deve  avere  pagata 
intieramente  la  pigioiie  ^).  II  pericolo  di  uno  sfratto  non  sarebbe  quindi 
rimosso,  se  egli  ne  avesse  pagata  solo  una  parte  e  fosse  rimasto  de- 
bitore  del  resto  %  poich^  I'adempimento  parziale^  sia  pure  quasi 
completo,  di  un'obbligazione,  non  e  giuridicamente  nelle  sue  conse- 
guenze  pareggiato  ad  un  adempimento  totale  ^).  Servono  per5  di  scusa 


1)  Mti-LLER  ad  Siruvium^  Exerc.  XXIV  th.  13  nota  n  num.  XII.  —  Stoer, 
Disa.  cit.  §  50. 

2)  Westphal  §  1019. 

3)  L.  85  §  6  Dig.  de  Verb.  ohligcU,  —  Thibaut  System  dea  Pandeeten  Eeohts 
(op.  cit.)  vol.  1  §  106.  —  Per6  il  MI^ller  ad  Strwmum,  Ex.  XXIV  th.  13  nota  u 
num.  V,  Gonsiglia  al  locatore  di  non  far  valere  troppo  rigorosamente  il  pro- 
prio  diritto  e  di  non  dare  la  licenza  al  condnttore  per  un  ritardo  di  poca  im- 
portanza. 


8)  n  pagftmento  del  fitto  o  della  pigione  ooBtitTiisoe  nna  delle  principali  obbliga- 
zioni  del  oondnttore  (art.  1583  2.**).  Qaando  qaesti  adnnqne  manoa  di  fkrlo  nei  ter- 
mini oonyennti,  oontrayyiene  al  oontratto  ed  aatorizza  ooa  old  11  locatore  a  dimandare 
lo  Bcioglimento.  In  relazione  aUo  stndio  fatto  fin  qni  del  diritto  romano  e  di  qaeUo 
canonioOf  resta  ad  eeaminarsi  quale  debba  essere  nel  diritto  modemo  U  ritardo  da 
parte  del  oondnttore,  perohd  poasa  deriyame  la  risolazione  della  looazione.  I  Ck)diol 
cio^  tanto  11  napoleonioo,  qoanto  il  nostro,  taooiono  al  rignardo,  malgrado  ohe,  oome 
espone  UTboplono  (loo.  olt.  nnm.  320),  la  €k>rte  di  Grtooble  avesse  proposto  nn  emen- 
damento  del  segaente  tenore:  <l  Le  preneor  pent  enoore  etre  ezpnlB6  ^  d^ant  de  paie- 
<£  ment  dn  premier  bail,  si  lea  arr^rages  exoddent  nne  annnit^  dn  prix  j>,  Iio  stesso 
antore  dioe  ohe  seoondo  Tantioa  ginrispmdenza  era  acoordato  lo  sfratto  dopo  la  eoa- 
denza  di  dne  termini,  non  oompreso  qnello  in  oorso,  e  se  1  termini  erano  brevi,  per 
esemplo,  di  tre  mesi,  erano  oonoeesl  tre  termini  al  oondnttore  per  porsi  in  regola  ool 
pagamento.  Nel  silenzio  della  legge  si  deve  oonolndere  che  anobe  nna  sola  manoanza 
al  detto  pagamento  possa  ginstifloare  la  riaolnzione  del  oontratto.  In  omaggio  perd  ai 
principt  del  diritto  comnne  diremo  ool  Mabcad^  (loo.  cit.)  che  o^ett  aux  tribunaux  2k 
decider  H  lei  ritardi  de  payement  soni  atsez  long*  pour  wiotiver  une  riHli<Uum,  II  gin- 
dice  potr&  anche,  ginsta  I'art.  1165,  accordare  nna  dilazione  seoondo  le  ciroostanze.  II 
Pacifici-Mazzoni  (loc.  cit.  nnm.  112)  insegna  che  le  circoetanze  sopratntto  da  con- 
Biderarsi  sono  la  morality  e  la  solvibillt^  del  oondnttore,  poichd  la  probabilitik  del 
pagamento  h  in  ragione  diretta  dell'nna  e  deU*altra.  Qnesta  facolt^  pero  non  compete- 
rebbe  al  giudioe,  qnando  nel  oontratto  fosse  inclnsa  la  clansola  risolntiya  espressa,  fosse 
detto  clod,  che  in  caso  di  non  effettnato  pagamento  del  fitto,  U  oontratto  debba  alia 
prima  scadenza  ritenersi  risolnto  di  diritto. 
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i  legittiiiii  motiyi,  Che  possono  aver  impedito  al  colono  di  fare  il 
pagamento  ^)  0- 

In  tutti  questi  casi,  in  citi  il  locatore  h  antorizzato  a  licenziare  il 
conduttore  prima  del  tempo,  ci6  non  pa5  esser  &tto  per  iniziativa 
prirata,  bensl  per  via  giadiziale,  promuovendone  la  relativa  domanda 
davanti  il  giudice.  Yari  giureconsulti  ^)  sono  per5  di  diversa  opinione. 
Ma  qnesta  teoria  non  h  ginridicamente  fondata  ^).  Keppure  un  x>atto 
espresso  autorizzerebbe  il  locatore  a  farsi  ragione  da  sfe  stesso,  quando 
il  conduttore  facesse  opposizione  '^y  poich^  egli  allora  si  renderebbe 
colpevole  di  nno  spoglio  ^).  Ancbe  Paolo  nella  sopracitata  L.  56  Dig. 
b.  t.  dk  cbiaramente  a  comprendere,  come  si  debba  ricorrere  all'au- 
torit^  del  giudice,  malgrado  che  le  parole,  come  sono  poste  nella 
legge,  siano  apjena  suscettibili  di  una  costrozione  grammaticale, 
quando  non  s'inserisca  la  frase  a  ut  tibi  lioeat »  prima  della  parola  aperire, 
come  fa  Gerardo  Foodt  ^)  in  conformity  ai  Barilici  ^%  oppure  non 


4)  Yedi  LiNCKER,  cit.  Diss.  pag.  2S  §  Ut  autem.  •. 

5)  Ant.  Faber,  Cod.  Sahaud.  lib.  lY  def.  58.  —  Hub.  Giphanius,  JSxplor 
nat  diffieil  Legum  Cod.  ad  L.  9  de  loccUo,  pag.  334.  —  Jo.  Frid.  Boeckel- 
MANN,  Commentar.  in  Dig.  h.  t.  §  7  in  fine  —  e  Boehmer^  Diss,  de  poena 
iu8  siM  dieerUis  sine  iudice,  cap.  I  §  17. 

6)  L.  176  Dig.  de  dwersis  reguUs  mris,  L.  13  §  3  Dig.  de  usufr.  L.  13  Dig.  Qitod 
metus  ea/uea,  —  Lincker,  Dias.  cit.  §  Ex  his  igitar,  pag.  50  e  seg.  —  Wernher, 
Seleci,  Observat.  for,  tomo  I  parte  I  obs.  136.  —  Sam.  de  Cocceji^  iur.  oiv, 
eontrov,  h.  t.  qu.  16.  —  Emminghaus,  ad  JElundem  nota  a  —  e  Stoer,  cit. 
Diss.  §  55. 

7)  L.  3  Cod.  de  pignor.  —  Yedi  Struben,  rechUiche  Bedenken  (op.  cit.) 
parte  II  st.  32.  —  Wernher,  Sel,  Ohservai,  for.  tomo  III  parte  II  obs.  376. 
—  HoMMEL,  Ehapsod,  Quaestion,  forens.  vol.  II  obs.  379. 

8)  Wernher,  loc.  cit.  obs.  296.  —  Stoer,  Diss.  cit.  §  56. 

d)  CommerUar,  ad  Dig.  h.  t.  §  Illud  quale  pag.  428.  —  Anche  Ant.  Faber, 
Jtaiional,  in  Pand,  ad  h.  L.  opina,  che  si  debbano  accettare  le  parole  aggiunte 
dal  NooDT,  quando  si  yoglia  ricavare  un  senso  piti  razionale. 

10)  Tom.  n  lib.  XX  tit.  1  (7on«<.  56  pag.  436.  Twvivoijcovem  iroXuvxpovov,  tou. 
tiffTtv  in  ^uTtav,  fi'n  faivoiavuv,  |&i)Tt  to  o^tx^vo^iov  xaTsri^ivrov,  tf^iOTiv  oi(  ^la^ipti 
svoipiiv,  xoi  icopovTuv  $t](&ooi(i}v  icpoowToy  a7ro-Tpa9<o^ai  tot  ixie  cvra,  cio^:  CondueUh 


t)  Quali  motivi  di  sonsa  il  Pacifici-Mazzoni  Qjoo,  oit.)  adduoe  a  titolo  di  esempi 
Tui  inoaglio  nel  oommercio,  una  oalamit^,  ohe  abbia  oolpita  la  rendita  dellUnqailino 
e  Bopiatntto  qnalohe  malattia  di  lui  o  di  porsone  di  sua  famiglia  per  la  quale  siano 
oooorae  immodiche  spese. 


174  IIBBO  XDC,  TITOLO  n,  §  1053. 

si  prendano,  seguendo  I'opinione  di  Joh.  Jensio  i^),  le  parole  aperire 
et  desoribere  a  pftblicis  peraonU  nella  loro  fonna  passiva  in  veoe  di 
aperiri  et  deseribi  ^^)  j  nello  stesso  modo  come  anche  le  parole  greche 
dr/oly^oa  e  ypa^so^ou  sono  usate  tanto  actite  qnaato  pa»9ive. 


§  1053. 

OVhligo  iel  looaiore  di  ienere  indenne  il  oonduttcre 
e  di  sopportare  gli  oneri  inerenti  alia  cosa  loeata. 

n  locatore  deve 

III)  rispondere  verso  il  conduttore  per  ogni  danno  non  esclusiya- 
mente  fortuito  ^^).  Se  perci5  1)  ^  derivato  al  condiittore  un  danno  in 


ribusper  longumiempug,  hoe  est,  toto  hiennio,  n(yn  appareniibuSf  neque  merwdem 
hahitatiania  ex8olveniibu8y  lieet  eis,  quorum  interest^  aperire,  et  puhlicia  personis 
praesentibuSf  qu€ie  ihi  sunt,  descrihere.  Questo  passo  si  trova  anche  in  Harms- 
NOPULUS  in  Promptuario  iuris  (Ilpoxiipo  Vo^Jiv)  lib.  Ill,  tit.  8  §  35.  A  questo 
rignardo  osservo  ancora,  cbe  le  parole  del  testo  latino:  quorum  interest  nei 
Basilici  sono  state  riferite  di  preferenza  ai  locator!  e  proprietart  delle  case : 
nel  testo  latino  esse  sono  dopo  le  parole:  apuhlids  per^ont^.  Qerardo Noodt 
loo  oit  crede  peroi6,  che  tall  parole  siano  qui  fuori  di  posto,  e  che  invece 
dovrebbero  essere  agginnte  a  quelle,  obe  si  trovano  in  principio  della  legge : 
Oum  domini  horreorum  insularumque.  Ma,  anche  lasciandole  al  loro  posto^ 
possono  essere  interpretate,  come  fa  la  Glossa,  nel  senso  di  cid  quorum  offi- 
cium pertinet,  oppure,  come  sono  spiegate  negli  Soolii  del  Basilici  t.  Ilpag.  481, 
89'  oSv  TowTo  itpdxTia^ai  xf^yCXohper  quas  {BCiMcet personas pubUc€is)  id  fieri  debet. 

11)  Serhturae  ad  Bom.  iuris  Band.  pag.  138.  —-  Jensius,  nella  sua  Ampliaia 
demonsiraiio.  Bom.  iuris  Pandectas  hodie  latine  exsiantes,  ex  graeea  versions  tror 
ductas  esse,  art.  3  preposta  a  questo  libro,  cita  una  serie  di  esempt,  in  cui 
I'attivo  ^  state  usato  in  luogo  del  passivo. 

12)  Cos!  leggono  anche  Haloandkr  e  Baudoza. 

13)  L.  1  Cod.  h.  t.  Yedi  sopra  §  1050.  Se  U  danno  ^  avvenuto  per  opera 
dei  fftmigliari  del  locatore,  senza  cbe  a  questo  personalmente  nessuna  colpa 
sia  imputabile,  egli  non  ne  ^  responsabile.  L.  45  pr.  e  §  1  Dig.  h.  t.  -*  West- 
PHAL,  vom  Kauf'  Pacht-  und  Miethcontract,  §§  968  e  969.  Cos!  del  pari  il  lo- 
catore, il  quale  abbia  locato  un  granaio,  un  magazzino  od  altro  genere  di 
ripostiglio  per  la  custodia  di  alcuni  oggetti,  non  risponde  della  custodiu  delle 
cose  introdottc,  quando  a  ci6  non  si  sia  espressamente  obbligato.  L.  55  pr. 
L.  60  §  9  Dig.  h.  t.  L.  1  L.  4  Cod.  eodem.  —  Westphal,  §  967. 
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causa  di  an  guasto  e  oonsegnente  roviiia  della  cosa  oppure  per  un 
difetto  della  cosa  stessa,  e  cio  pel  motivo,  che  il  locatore  o  non  I'ha 
fatta  riparare  in  tempo  utile,  o  non  si  h  assicurato  nel  modo  dovuto 
della  servibilitdi  di  essa,  il  locatore  deve  risarcire  questo  danno  ^^). 
Se  per5  il  oonduttore  avesse  avuta  fin  dal  principle  notizia  dello 
state  difettoso  della  cosa,  egli  dovrebbe  imputare  a  s6  stesso  il  danno, 
che  avesse  sofferto  in  causa  di  cio.  Se  il  bisogno  della  riparazione  si 
e  manifestato  solo  durante  il  corso  della  locazioue,  il  conduttore  non 
puo  pretendere  a  tale  titolo  una  Cautio  damni  infeoti,  ma  pu5  agire 
ex  conducto  contro  il  locatore,  affinch^  questi  faccia  riparare  la  cosa, 
e  quest'ultimo  e  allora  responsabile  del  danno,  che  potesse  derivare 
dal  ritardo  a  &re  la  necessaria  riparazione  ^^)  ^).  2)  Se  il  conduttore, 
valendosi  del  diritto,  che  gli  compete,  ha  fatta  da  s^  una  tale  ripa- 
razione^ le  spese  relative  devono  essergli  rimborsate  dal  locatore^). 


14)  L.  14  pr.  L.  25  §  2  Dig.  h.  t.  L.  19  §  1  Dig.  «odef».  —  Donellus,  Com- 
fnerUar.  iur,  eiv,  lib.  XIII  cap.  7  §  Aedes  —  e  Ge.  Noodt,  Comm,  ad  Dig.  h.  t. 
pag.  426. 

15)  L.  13  §  6  Dig.  de  damno  infecto,  —  Vedi  Westphal,  ck  Ubertate  etser- 
vUutib,  praediorum,  §  240  nota  198. 


u)  Mentre  all^atto  della  oonsegna  il  looatore  deve  in  foiza  del  oontratto  assmnersi  le 
riparazioni  di  ogni  speoie,  atte  a  rendere  la  ooea  in  istato  servibile  alPtiBO,  i>el  quale  fa 
looata,  deve  faxsi,  nel  silenzio  delle  parti  oontraenti,  nna  distinzione  ri^nardo  aUe  ripara- 
zioni, ohe  vengono  fatte  dnrante  la  looazione.  Gosi,  mentare  tutte  quelle  neoeesarie  sono  di 
regola  a  isarioo  del  looatore  senza  distinguere,  se  siano  ordinarie  o  straordinarie,  e  se  siano 
determinate  da  yetustH  della  oosa,  o  da  yizio  di  oostruzione  oppure  da  forza  maggiore, 
toocano  inyeoe  per  uso  al  oonduttore  le  oosidette  riparazioni  looative,  oiol  quelle  piooole, 
ohe  di  oonsueto  sono  oooasionate  dal  oonduttore  medeeimo  o  daUa  sua  fftmiglia.  Questo 
prinoipio  h  sanoito  in  modo  espresso  daU^art.  1576  e  oap.  Giusta  Tart.  1604  il  oontratto  ed 
in  manoanza  di  questo,  la  oonsuetudine  determinano,  quali  siano  le  riparazioni  di  piooola 
manutenzione.  II  legielatore  aggiunge  perd  ohe  nella  looazione  di  ease  devono  fra  le 
altre  oonsiderarsi  tali  (quando  non  siano  oagionate  da  yetust^  o  da  fbrza  maggiore 
(art.  1605)  quelle  da  farsi  ai  fooolari,  ai  frontoni,  agli  stipiti  ed  arohitravi  dei  oamini, 
aU^inorostamento  del  basso  delle  muraglie  negli  appartamenti  e  negli  altri  luoghi  di  abi- 
tazione  fino  aU^altezza  di  un  metro,  al  pavimento  ed  ai  quadrelli  delle  oamere,  quando 
alouni  di  eesi  solamente  sieno  rotti,  ai  yetri,  eooetto  ohe  sieno  stati  rotti  dalla  gran- 
dine,  o  per  qualohe  altro  aooidente  straordinario  e  di  forza  maggiore,  per  oui  Tinqui- 
lino  non  sia  responsabile,  alle  imposte  degli  usoi,  ai  telai  delle  finestre,  alio  tavole 
dei  tramezzi,  odalle  imposte  delle  botteghe,  ai  oardini,  ai  ohiavistelli  ed  alle  serrature. 

v)  Biguardo  aUe  spese  neoessarie  (qitod  neoestaHo  auxerit  vel  <iedifioateHt  vel  tnjrft* 
Mierit)  non  pu5  essere  oontestato  al  oonduttore  il  diritto  al  rimborso,  neppur  quando 
esse  siano  senza  sua  oolpa  rimaste  priye  di  effetto.  (c  La  bonne  foi,  dioe  il  Pothieb 
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Ma  86  iaoltre  egli  ha  &tta  qnalche  speaa  intorno  alia  oosa  locata 
per  abbellirla  e  metterla  ia  ordine,  pao,  qaando  sloggla,  togliere 
naoTamente  le  cose  a  tal  fine  ado[>erat6  e  portarle  seco.  Si  oomprende 
per6  facilmeote,  cli'egli  deve  rimettere  tntto  net  pristino  stato  e  che 
occorre  che  la  separazione  delle  cose  as^tmte  possa  farsi  senza  daaoo 
della  cosa  principale :  qnaado  ci6  aoa  fosse  possibile,  dovrebbero  es- 
sergli  rimborsate  aoche  qnelle  spese,  che  noa  erauo  Decessarie,  ma 
che  perj>  o  procuraQO  al  locatore  stesso  an  vantaggio  dnratoro,  op- 
pnre  soao  state  fatte  col  conseoso  di  qaesto  '^)  ^).  Ci<)  cl  viene  insegnato 
dalle  leggi  segaenti: 


l«)  Vedi  Ladterbach,  GoUeg.  Ih.  pr.  Pand.  h.  t.  §  97  —  e    Henr.  Linck, 
XHai.  de  indemnitfUe  onduclori  in  locations  rerum  praeslanda.  AltdorAi  1678. 


a  (nam.  129),  oblitfe  la  looateur  de  lembooner  kh  oondnotenr  toDtea  lee  impenMs  nfi- 
(  oewalces  et  eibraordiaaires,  qa'il  a  faitea  &  I'figard  de  U  ohoae  bnSe.  Par  example, 
n  Bi  j'fti  pria  ft  lo;er  on  oharal  panr  do  Tojage,  at  que  dans  la  oonn  de  oe  roT^ge,  il 
a  Mlt  smreiia,  aons  ms  faat«,  nns  maladie  ft  oe  oheTttl,  le  looateor  eat  obligd  de  me 
a  Tembootaer  toiu  lea  haia  de  pansemans  et  m^dionmaiia,  que  j'ai  &ite  de  bonne  foi, 
€  Boit  que  le  aheval  aoit  ga6ri,  on  qn'il  soit  mort  de  oette  malttdie,  oai  j'al  bite  nne 
qd^panae,  qu'll  aunutfaita  Ini-roSma.  II  doit  pareillameot  me  fairo  niaon  dee  noor- 
«  ritniea  pendant  la  tempa,  qua  je  n'at  pn  me  aarrir  dn  oheTal  n.  E  qui  opponnno  il 
ricordare  I'ituiegnamento  di  Paolo  alia  L.  TJ  pr.  Dig.  50,  16 :  Fmpeitiae  neoetmriae  luiU 
qiua,  li  /aetaa  rum  tint,  rei  aat  pgritara,  aut  deterittr  /atura  tit.  a  A  I'^ard  dee  mal- 
(aona,  agiginnge  U  Pithieb  (loo.  oit,),  qnotqa'an  locataire  ne  aoit  paa  tttoilement 
«  &)0nt6  A  demandar  le  Tembotirsement  dea  rSparations,  qn'il  a  fnitea  euih  en  avertii 
€  le  looatenr,  laiaqu'il  le  ponvait:  nAaamoina  a'il  eat  bien  oonatant  que  oes  i^paratione 
a^laient  indispenaablea,  le  looateur  doit  §tre  oondamnS  ft  lembonraer  anlooBlaire  oe  , 
«qn'jl  en  a  ooQI^,  n'^tant  pas  joete  qn'il  pioflte  anx  d£peaa  da  looataiie:  Aentnem 
«  aeqaant  ett  earn  alttriut  daame  leeupktari  s. 

a)  Gli  antorl  dissentoao  nel  determiuaTe  qoali  dirittl   oompetano  all'iiiqailiuo  od 

ali'afSttoatio  per  le  apesa  ntiU  tatte  intomo  alia  ooea   looata  i  Utiiet,  quae  rent,  i» 

a  guam  faetae  twnt,  mdierem  ae  preeitierem  efieiumt  n.  H  MAoeeldhz  (op.  oit.  S  377); 

—  il  Ebllbb  (op.  oit.  §  337  B  nota  a) ;  —  lo  SoHILtiKO  (op.  oit.  g  306  vol.  Ul  pag.  469) 

ed  it  QdaoHKS  (op.  oit.  9  503  B.  1)  ammattono  In  generale  I'obbUgo  di  nmbonare  al 

emdnttore  le  apeae  ntili,  e  pei   la   veluftimriae  (suae  tpecien  dantaxat  oriumt,  nmt 

etiam /ructun  augemt)  aooordano  a  qoest'oltimo   solo   11  dirlUo  di  aepoitarle,  qnando 

<dd  poeaa  taa  aeoia  danno  della  ooea  Btexaa.  Soetaaiialmente  tale  S  anolie  I'inaagna- 

ttitiMi}.  adL.55  glDij.  h.  t.),  il  quale  dioe:  oAtqni  ex  bona  fide 

at  locator  reatitoat  oondnotori  qnidquid   oondnotor   bona  fide 

latam  melioiandam,  to  alloqni  locator  ex  iaotnra  et  damno  oon- 

ir,  qnod   eemper   iniqnnm  oat  at  oontra   joa   natnrae.  Ergo  noD 

tor,,,  vel  nt  eaa  aaltem  tolll  patiatnr,  ai  modo  aine  rei  detrimento 

mpenaamreatitnatn.  —  SioondttOtor,  aoiiveasna  volt*  ilBKtraiHK- 

nnm.  9,  10),  aliquid  in  re  oondnota  melioraTerit,  et  domians  ex 
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a  illis  melioramentis  peroeptiinis  est  atilitatem  non  modioam,  qxiae  atilitas  an  tea  non 
<K  fait  et  respioiat  perpetuam  ntilitatem  fandi,  potest  oondnotor  ezpensas  xepetere :  Si 
«  antem  meliorameatam  oommode  tolli  poesit,  potest  iUod  tollere  per  hnno  si  damni 
a  iofecti  cayeat,  nisi  dominns  aedificii  offerat  pietium  jnstam  2»  (Yedi  anohe  in  qnesto 
senso  il  Fachineo  Controv,  jurit  1, 85). 

L'HoLZSGHUHBB  (loo.  oit.  oap.  XII  n.  13),  pur  ammettendo  il  diritto  a  rimboTso  per  le 
spese  atili,  limita  qnesto  diritto  al  maggfior  yalore,  ohe  realmente  la  oosa  abbia  aoqni- 
state  e  oonservi  alia  fine  della  looazione,  e  lo  snbordina  alia  oondisione,  cbe  dette  spese 
non  siano  sproporzionate  alia  oosa  stessa  ed  all^ammontare  del  fitto.  Esse  oita  in  ap- 
pogrgrio  rHoPFKEB  (op.  oit.  §  894),  il  qnale  esige  ohe  non  siano  troppo  gravoee  al  lo- 
oatore,  avnto  rignardo  alle  sne  oondizioni  eoonomiohe,  e  ooneiglia  peroid  al  oondnttore 
di  oonsnltarlo  prima  di  forle.  —  II  oonsenso  del  looatore  h  riohiosto  dall^UNTEBHOLZ- 
NiSB  (op.  oit.  pag.  336).  —  II  SnniZNis  (loo.  oit.),  dopo  avererigettataqnest^opinione, 
dioe,  che  va  tennto  oonto  solo  di  quelle  ohe  bona  fide  faetat  sunt  et  qwu  locator  ipse  fe- 
ois$et  aut  faoere  debuitset,  ed  aggiange  ohe  yanno  applioati  i  prinoipl  deUa  neffotiO' 
rum  getetio,  oonsigliando  insieme  al  looatore  di  garantirsi  oontro  Tabnso  possibile  da 
parte  del  oondnttore  per  mezzo  di  olansole  speoiali  del  oontratto. 

n  MOLITOB  (loo.  oit.  nnm.  581)  opina  ohe:  <c  Si  les  impenses  on  ameliorations  sont 
<K  teUes,  qn^eUes  ne  soient  pas  inseparables  de  la  ohose,  le  prenenr  ponrra  les  retenir,  ^  la 
<c  charge  de  reetitner  les  lienz  oomplStement  dans  lenr  6tat  et  de  donner  oantion  ^ 
<c  oet  effet.  —  Si  les  impenses  sont  de  nature  &  ne  pouYoir  Stre  enley^es,  quelques 
ff  anteurs  pretendent  que  le  preneur  a  le  droit  d'en  Stre  indemnise,  d^autres  lui  rSfu- 
oc  sent  toute  indemnity.  En  rdgle  g^ndrale  il  £aut  dire  qu*anoune  indemnity  n^est  due  7>. 
—  Egll  oonolude  oollo  stabilire  le  seguenti  regole :  n  An  oas  oil  lee  impenses  peuvent 
tfdtre  enlevSes,  le  preneur  les  reprendra,  si  le  looateur  ne  vent  Tindemniser.  An  oas 
«  oil  les  impenses  sont  inseparables  de  la  ohose,  le  preneur  n*aura  droit  &  une  indem- 
cc  nite,  que  si  le  looateur  en  a  lui  m^me  reconnu  l^utilite  7>  e  ool  formulare  il  prinoipio 
ohe  <c  il  n'a  done  pis  droit  ^  se  faire  rembourser  les  impenses,  qui  ne  sont  pas  ndces- 
fi  saires;  11  n^a  qu^une  action  pour  les  enlever,  si  Tenievement  est  possible  sans  de- 
« gradation  de  la  ohose  louee  d.  A  quest^opinione  s*avvioina  in  massima  quella  del 
PoTHlEB  (loo.  cit.  num.  131),  che  insegna :  <c  A  regard  des  impenses  seulement  utiles 
a  qu^un  looataire  aurait  foites,  il  ne  pent  pas  s'eu  faire  rembourser  par  le  looateur, 
tf  qui  n^a  point  donnS  ordre  de  les  faire ;  mais  11  doit  au  moins  dtre  permis  Ik  oe  looa- 
« taire  d'enlever  %  la  fin  du  bail  tout  oe  quMl  ponrra  enlever,  en  retablissant  les 
n  ohoses,  k  ses  depens,  dans  retat,  oil  elles  etaient,  en  sorte  que  la  maison  n^en  re- 
<K  foire  auonn  dommage  j>.  —  II  Habcadi^  {Comm.  agli  art,  l730-if32)  nega  ogpai  di- 
ritto ad  indennitlk.  <i  Mais  sUl  ne  s'agit,  egli  dioe,  que  de  travauz  seulement  utiles  ou 
c  mdme  voluptuaires,  il  ne  saurait  exeroer  auoun  reoours  et  pent  seulement  emporter 
tf  oeuz  des  objets  par  lui  places,  qui  sont  susoeptibles  d^dtre  enleves  sans  auoun  en- 
«  dommagement  de  Timmeuble  n,  ^ 

n  Tboploxo  (num.  353)  osserva  che  si  deve  anzitutto  fare  la  distinsione  fra  mi- 
glioramenti  asportabili  e  non  asportabili ;  pei  primi  ammette  il  diritto  del  oondnttore 
a  prenderli  seoo,  purohd  lasoi  la  oosa  neUo  state  primitive  A  differenza  del  oaso 
dell^uflufruttuario  egli  rileva,  che  non  si  pud  applioare  alllnquilino  od  al  fittaiuolo  Ja 
piMnnzione  stabilita  nel  prinoipio :  Donatte  tndetur,  qui  in  olieno  solo  toient  aedifieat, 
mentrs  n  le  preneur  n*a  qu*un  but,  o^est  de  pourvoir  ^  sa  oommodite,  ^  son  agr^ment,  ^ 
<c  floa  ntilite.  L^eqnite  eiage  done  qu^il  reprenne  ses  ameliorations,  ponrm  que  renl^ve- 
<c  ment  ne  cause  auoun  prejudice  7>.  Perd,  quando  questi  miglioramenti  fbsstfro  stati  fatti 
dal  oondnttore  ft /er/7etiie2^^Ad»re,  egli  concede  al  looatore  il  diritto  di  ritenerU,pa- 
gandogliene  il  oorreepettivo,  in  oaso  contrario  d  raccession,  secondolui,  ane  serait  pas 
<  assez  energique  pour  lee  retenir,  et  le  droit  de  propriete  du  preneur  Temporterait  sur 
«  oelui  du  bailleur  7>,  mentre  sarebbe  evidente  ohe  il  primo  li  ha  fatti  coUUntendi- 

OlOck,  Comm,  Pandette.  —  Lib.  XIX.  23 
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L,  19  §  4  Dig.  h.  t.  ULPIA.NUS  libro  32  ad  Edietum.  —  St  inquilinus 
ogtium  vel  quaedani  alia  aedijicio  adjeoerit,  quae  actio  looum  habeait  M 
&it  verius,  quod  Labeo  soripsit,  conipetere  ex  oonducto  a^ctionem,  ut  ei 


mento  di  ripreaderll  a  buo  piaoere.  Quanto  poi  alle  riparazioni  atili  o  yoluttoarie,  ohe 
non  possono  essere  asportate  senza  danneggiare  rimmobilef  lo  stesso  antore  agg^onge 
ohe  <i  en  thdse  ordinaire  le  preneur  reste  sans  aotion.  G^est  ioi  qn^il  est  permia  de  snp- 
<£  poser  aveo  raison,  qu'il  ^  fait  don  ^  rimmenble  des  additions,  qnUl  savait  ne  ponyoir 
a  en  detacher  j>.  Non  esitiamo  ad  aocettare  la  teoria  del  Tboplonq,  ohe  ci;,8embra  con- 
oilii  fra  loro  le  diverse  opinioni  sopra  esposte,  tenendo  il  oonto  doYnto  sia  dei  prin- 
oipi  d^eqait^,  ohe  non  oonsentono  ad  alonno  di  arrioohirsi  a  danno  di  altri,  sia  del 
probabile  oonflitto  di  intsressi  fra  il  looatore  ed  il  oondattore,  sia  della  presnmibile 
intenzione  del  oondattore  neU'esegoire  i  miglioramenti. 

II  Paoifici-Ma21ZONI  (op.  oit.  nnm.  144)  fa  deUe  distinzioni  diyerse.  Se  le  spese  oon- 
sistono  in  piantagioni,  oostrozioni  ed  opere,  di  modo  ohe  oostitoisoano  aocessioni  del  fbndo 
locato,  in  oni  sono  state  fiatte,  1  rapporti  fra  le  parti  sono  a  boo  ayyiso  regolati  dal- 
I'art.  450  Cod.  oiy.,  oio^  il  looatore  pad  ritenerle,  pagando  a  sna  soelta  od  il  yalore  dei  ma- 
teriali  e  il  prezzo  della  mano  d'opera  oppure  Panmento  di  yalore  del  fondo  oyyero  ohie- 
dere  ohe  il  oondattore  le  ley!  a  sne  spese  senza  indennit^,  anzi  ooll^obbligo  del  risar- 
cimento  dei  danni.  &  di  anprema  importanza,  egli  dioe,  il  non  oonfondere  le  opere, 
ohe  oostitnisoono  aocessioni  oon  quelle ,  ohe  si  agginngono  alia  oosa  looata  per  fame 
Tuso  ohe  legittimamente  si  pad,  le  qaali  rimangono  propriety  del  oondattore,  ohe  pad 
a  piaoere  modifioarle,  toglierle  affatto,  i)er  sarrogaryeae  altre  od  asportarle  ooll'ob- 
bligo  di  rimettere  la  oosa  neUo  state  in  oni  Tha  rioeyata  ed  in  oui  deye  restitairla.  Se 
poi  le  spese  atili  non  oostitaisoono  aooessioni  del  fondo,  ma  miglioramenti  dello  state 
del  fondo,  egli  distingne.  Be  aono  rileyanti  o  lieyi.  Se  rileyanti,  U  looatore  non  pad  di- 
mandame  la  dlstrazione  e  il  oondattore  non  pa5  pretendere  pei  miglioramenti,  se  non 
la  Bomma  minore,  ohe  risnlterik  fra  lo  speao  ed  il  migliorato  (arg.  art.  705  e  1 150) :  se 
lieyi,  egli  opina  ohe  tatto  oonoorra  a  oonsigliare  ed  a  giastifioare  Tapplioazione  dell'arti- 
oolo  495,  ohe  regola  i  rapporti  fra  rusafrattoario  ed  il  proprietario :  qaindi  il  oondattore 
non  ayrebbe  diritto  ad  indennitft,  ma  Taamento  di  valore,  ohe  ne  sia  deriyato  alia 
oosa,  potrebbe  oompensarsl  ooi  deterioramenti,  ohefoasero  segniti  senza  saa  grave  oolpa; 
se  non  si  faoesse  laogo  a  oompenso,  potrebbe  ripigliare  le  fatte  addizioni,  ove  potes- 
sero  togliersi  oon  qaalohe  soo  profitto  e  senza  danno  della  propriety,  salvo  ohe  pre- 
ferisse  il  looatore  di  ritenerle,  rimborsando  al  oondattore  ana  somma  oorrispondente 
al  prezzo,  ohe  qnesti  ne  potrebbe  ritrarre,  staooandole  dal  fondo. 

II  BRUNmsMAJSS  (loo.  oit.)  fa  la  qaestione  a  An  looator  potest  ipsom  oompellere,  at 
<£  meliorationem  toUat?  e  risponde:  Hoo  n^gat  Mbv.  p.  4  deo.  75;  quia  ad  impensas 
ii  ipsi  datnr  aotio ;  veram  si  in  impensae  aestimatione  non  possint  oonvenire,  ob  mi- 
tt naendas  lites  pntarem  ininngi  poBse,  at  toUat  Baam  qaod  est,  ne  dioatar  invitam 
a  looatorem  rem  emere  oogi,  oontra  rationem  jaris,  oam  nemo  invltas  emat.  Sed  si 
<c  tolli  non  possit,  oommode  peti  potest  pretiam  melioramenti  per  aotionem  ex  oondnoto  ]>. 
A  noi  sembra  ohe  il  ritenere  i  miglioramenti,  pagandone  il  valore  debba  essere  solo 
ana  faoolt^  del  looatore,  ripetendo  ool  Pothieb,  in  omaggio  appanto  al  prinoipio 
cum  nemo  invito*  emat,  ohe  egli  non  pa6  essere  oostretto  a  rimborsare  oio  ohe  non 
ha  ordinate  di  fare:  non  potrebbe  qaindi  essergli  negata,  qaaado  non  intendesse  di 
profittare  dei  miglioramenti  fatti  dal  oondattore,  an^azioneper  ottenere,  ohe  essi  siano 
tolti  e  la  oosa  looata  sia  rimessa  nel  pristine  state.  Qnesto  diritto  del  looatore  h  inol- 
tre  ana  logioa  oonsegnenza  delle  obbligazioni  ohe  inoombono  in  generale  al  oondattore 
relativamente  al  modo  di  mantenere  in  baono  state  la  oosa  looata  e  di  restitnirla  a 
looazione  finita  oome  gli  h  stata  oonsegnata. 
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tolkre  Kceat:  sio  tamen,  ut  damni  infecti  caveat,  ne  in  aliquo,  dum  au- 
fert,  ieteriorem  eaufam  aedium  fadat,  sed  ut  pristinam  faciem  aedibm 
reddat. 

L.  55  §  1  Dig.  eodem.  Paulus  libro  2  Sententiarum.  In  conductofundo, 
si  conductor  sua  opera  aliquid  necessario  vel  utiKter  auxerit,  vel  aedifl' 

caverit,  vel  instituerit,  cum  id  non  convenisset,  ad  recipienda  ea,  quae 

impendit,  ex  conducio  cum  domino  fundi  experiri  potest 

n  flttaiaolo  ha  diritto  d'avere  il  rimborso  di  queste  spese  utili  o 
necessarie  anche  allorqnando  egli  sia  stato  licenziato  per  uii  legit- 
timo  motive  prima  del  tempo  convenuto  nel  contratto  ^'^,  come  risnlta 
dal  segaente  passo  note  vole: 

L.  61  pr.  Dig  eodem.  Scaevola  libro  7  Digestorum.  Oolonus,  cum  lege 
loeationis  non  esset  comprehensum,  ut  vineas  poneret,  nihUominus  in  fun- 
dum  vineas  instituit,  et  propter  earumfrucium  denis  amplius  aureis  anwiis 
ager  locari  coeperat.  Quaesitum  est,  si  dominus  istum  colanum  fundi  ejectum 
pensionum  debitarum  nomine  conveniat,  an  sumtus  utiliter  factos  in  vineis 
instituendis  reputare  possit,  opposita  doli  tnali  exceptionef  Respondit, 
vel  expcnsas  consecuiurum,  vel  nihil  amplius  praeetaturum. 

Se  al  contrario  le  si)ese  souo  state  fatte  solo  rigaardo  ai  fratti  ^^), 
oppnre  se  11  condattore  ha  fatti  dei  miglioramenti  alia  cosa  solamente 
X)er  sno  proprio  commodo,  senza  che  il  locatore  abbia  a  risentirne  an 
vantaggio  doratoro,  allora  il  condnttore  non  ha  alcon  diritto  ad  es- 
sere  rimborsato;  salvo  che  rignardo  a  queste  nltime  spese  non  sia 
stato  convenuto  altrimenti  ^^).  II  locatore  h  infine  obbligato  3)  a  sop* 
portare  tutti  gli  oneri  e  spese  ordinarl  e  straordinari,  che  non  si 
riferiscano  alia  persona,  o  soltanto  ai  fratti  e  neppure  ai  beni  in 
generate,  ma  siano  inerenti  alia  cosa  stessa  locata  od  affittata  {onera 
realia)y  e,  qualora  il  pagamento  di  essi  fosse  stato  eventualmente 
anticipate  dal  condattore,  questi  ha  diritto  ad  aveme  11  rimborso  y), 


17)  Lauterbach,  1.  c.  §  98.  —  Westphal,  1.  c.  §  939. 

18)  L.  15  §  7  Dig.  h.  t.  L.  7  §  16  Dig.  Soluto  matrimonio,  —  Lauterbach, 
CoUeg,  th,  pr.  Pand^  h.  t.  §  102  —  e  Brcmmer,  Exerc.  de  locat.  et  conduct, 
cap.  IV  §  3. 

19)  L.  58  §  2  Dig.  h.  t.  —  Westphal,  §  941. 


y)  Repetibile  qaindi  sarebbe  il  fatto  pagamento  di  tasse  imposte  alia  oosa  Bteasa 
looata.  <L  Toates  lea  oontribations  fonoi^res,  tontes  lea  charges  rdelles,  ordinaiies  on 
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quando  fra  le  parti  non  sia  intervennta  qualche  couvenzione  in  con- 
trario  ^). 

iJ  una  questione  molto  controversa  fra  i  giureconsulti  2'),  chi  debba 
soi>portare  I'onere  degli  alloggi  militari,  ed  a  quali  rapporti  giuridici 
fra  il  locatore  ed  il  condattore  questo  dia  laogo.  La  maggior  parte 
dei  giureconsulti  ^)  opiua,  che  Pobbligo  degli  alloggi  militari  debba 


^)  L.  un.  §  3  Dig.  de  via  puhlica.  L.  13  Dig.  de  impens.  in  res  dotal,  fact. 
L.  7  §  2.  L.  27  §  3.  L.  39  Dig.  de  Usufr.  L.  2  Cod.  de  annona  et  iribuL  L.  4. 
L.  20  §  fin.  Cod.  de  Agrieolia,  et  Censit.  et  Oolon.  Capitoli  2i  e  28  X  de  de- 
cimis.  —  Lauterbach,  CoUeg.  th.  pr.  Band.  h.  t.  §§  99  e  101.  —  de  Wernher, 
Select  Observat.  for.  toino  III  paiite  III  oba.  46  —  a  Letser^  Medita^.  ad  Pand. 
vol.  IV  Specim.  CCXVI  medit.  9.  —  do  Cocceji,  mr.  civ.  controv.  h.  t.  qu.  36. 
—  Thibaut,  Syst.  des  Fand.  B.  (op.  cit.)  vol.  2  §  862.  —  Hufeland,  Lehrbuch 
dee  Civilrechta  (op.  cit.)  vol.  I  §  507. 

^^)  Si  veda  Giinth.  Heinr.  von  Berg,  Bevision  der  verschiedenen  Metnangen 
iiher  das  rechtliche  VerJiultniss  stciachen  Miether  und  Vermiether  in  Beziehung 
auf  Mnquartierungen  (Eassegua  dclle  diverse  opinion!  ciroa  i  rapporti  giuri- 
dici intercedenti  fra  locatore  e  condattore  rignardo  agli  alloggi  militari)  in 
desselben  jurist.  Beobachtungen  iiber  Bechtsfdllen  (nelle  sae  Considerazioni  giu- 
ridiche  sopra  questioui  di  diritto),  parte  III  num.  1.  —  Vedi  un'appendice 
a  questa  dissdrtazione  nella  parte  lY  delle  citate  Considerazioni  num.  11 
pag.  58. 

^)  Tabor,  de  Metatis  parte  II  cap.  1  §  13.  —  Bkrger,  Oeoonoin.  iaris, 
lib.  Ill  tit.  5  th.  23  nota  6.  —  Lauterbach,  Coll.  Pand.  h.  t.  §  100.  —  Pu- 
FENDORF,  Observat.  iur.  univ.  tomo  IV  obs.  107.  —  Letser,  Meditat.  ad  Pand. 
vol.  X  Specim.  DCLXI  medit.  7.  —  von  Cramer,  Wezlar.  Nebenstunden  (Ore 
d^ozio  a  Wezlaria)  parte  II  pag.  73.  —  Von  Selchow,  Bechtsfdlle  (Questioni 
di  diritto)  vol.  2  num.  LVIII  pag.  244  e  sog.  —  Von  Winkler,  rechtl.  Ab- 
handl.  von  Kriegsschdden  (Dissertazioue  giuridica  sui  danni  di  gucrra)  soz.  2 
caj}.  4  §  4  e  seg.  —  Walch,  Introd.  in  controvers.  iuris  civ.  sect.  Ill  cap.  IV 
membr.  IV  subs.  II  §  8.  —  Ge.  Lud.  BoEnMER,  Diss,  de  obligaiione  locatoris 
ob  impeditum  rei  loeatae  usum,  cap.  II  §§  29,  36,  38,  39  confrontato  col  cap.  I 
§  17  e  seg.  —  Jos.  de  Stein,  Diss.  Damna  per  Iwapitationes  tnilitares,  vulgo 
Einquartierungen,  conductori  illata,  a  locatore  quatenus  resarcienda  sintf  Wir- 
ceb.  1797.  —  Runde,  Grundsdtze  des  deutschen  Privatreehis  (Principl  del  di- 
ritto private  tedesco)  §  414.  —  Leist,  Staatsrecht  (Diritto  pubblico)  §  263. 
Bines  UngcTiannten  Bemerkungen  iiher  die  Einquartieru/ngskosten  und  deren  Ver- 


ii  extraoTdinaiTee,  dice  il  Molitob  (op.  oit.  nam.  569),  doivent  4tre  supports  par  le 
•tf  locatenr.  Par  contributions  fonoidres,  nous  entendons  celles,  qui  ne  frappent  ni  la 
<K  personne,  ni  les  fruits,  oomme  la  dime,  ni  toute  la  fbrtune.  Si  le  preneur  a  pay6 
<t  les  contributions  ou  charges  fonoidres,  U  pent  les  deduire,  oomme  les  impenses  n6- 
4i  oessaires,  qu'U  aurait  fait-es  il  la  chose. 
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considerarsi  un  onere  reale  inerente  alia  cosa  e  che  percio  di  regola 
il  locatore  sia  tenuto  a  sabire  non  solo  le  spese  dell'alloggio,  ma 
anche  quelle  del  mantenimento^  X)oich^  queste  ultime  sono  an  ac- 
cessorio  inseparabile  delle  prime  ed  anche  il  mantenimento  del  mi- 
litari  alloggiati  deve  essere  dato  in  relazione  alia  casa  e  come  nn 
onere  a  qnesta  inerente.  In  appoggio  di  qnesta  opinione  in  parte  si 
cita  il  Diritto  romano  ^)  ed  in  parte  si  aldnce  la  natura  della  cosa, 


giitung  (Considerazioni  di  uno  scdttore  anonimo  aulle  spese  dorivanti  dagli 
alloggi  militari  e  sul  rimborso  di  esse)  Celle  1804.  —  Phil.  Bernh.  Degen, 
Nahere  EnttoicMung  der  Frage  Uber  die  Concurrenz  des  Miethmanns  eines  gamen 
Hausea  und  des  Inhahers  einer  Official-  Wohnung  zu  den  Mnquartierungskosien 
(Esame  accnrato  della  questione  relativa  al  ooncorso  dell'inquilino  di  una  casa 
intera,  e  di  cohii  che  ha  an  alloggio  d'unufficiale,nelle  spese  di  acqnartiera- 
mento),  Liinebarg  1808.  Dissertazlone  anonima:  Ist  der  MietJ^smann  eines  ganzen 
Hauses  van  den  Verpflegungekosien,  welcJie  die  JElinquartierung  fretnder  feindli- 
cher  Truppen  veranlaast hat,  freizusprechenf  (Deve  rinquilino  di  una  casa  in- 
tiera  essere  ritenuto  e&ente  dalle  spese  di  manteuimento  cagionate  dalPac- 
quartierameuto  di  truppe  straniere  nemiche?)  Celle  1804.  In  generate  anche 
Strelin,  rechtliche  JcainercUistische  Abhandlung  iiber  Kriegsldsten  und  Kriegs- 
achdden  (Dissertazlone  economica  e  giuridica  sugli  oneri  e  sui  danni  di  guerra), 
Fraukf.  1799^). 

23)  L.  1.  L.  9  Cod.  de  metaiie  et  epidemet  (XII,  40).  L.  3  §§  13  e  14  Dig.de 
munerib,  et.  honarib,  L.  10  pr.  e  §  2.  L.  11  Dig.  de  vacat  et  excuaat.  muner. 
L.  3  Cod.  de  munerib.  pairimomor.  Nov.  CXXX.  Nessun  dubbio  che  in  queste 
leggi  gli  alloggi  militari  siano  annoverati  fra  gli  oncri  patrimoniali.  —  Ui.- 
PIANO  dice  in  modo  precise  alia  L.  3  §  14  Dig.  de  munerib.:  Munue  hospitia 
in  domo  recipiendi  non  peraonae,  aed  patrimonii  onua  eat,  —  e  cosl  pure  Pim- 
peratore  Alessandro  alia  L.  3  Cod.  de  munerib.  patrimonior.  Ora  le  leggi  ro- 
mane  fanno  una  distinzione  fra  gli  oneri  patrimoniali  imposti  solo  ai  posse- 
dimenti  ed  ai  fondi  e  che  perci6  devono  essere  riconosciuti  da  qualunque 
proprietario,  sia  egli  o  no  cittadino  ed  abitanto  del  luogo,  e  quelli  oneri,  che 
sono  addos3ati  soltanto  ai  cittadini  ed  cbitanti  del  luogo.  Fra  i  primi  sono 
annoverati  quelli  che  gravano  sulle  terre  e  sulle  case.  L.  6  §  5  e  L.  ult. 
§§  21  e  22  Dig.  de  munerib.  et  honor.  —  Ora  se  Ermogeniano  alia  L.  11  Dig. 
de  Vacat.  et  exeuaat.  muner.  iusegna:  Sunt  munera,  quae  rei  proprie  eokaerent, 
e  pone  fra  queste  in  ispecial  modo  hoapitls  auacipiendi  munua,  come  potrebbe 
ancora  dubitarsl  che  i  Romani  abbiano  considerati  gli  alloggi  militari  qnali 
oneri  inerenti  alia  cosa?  Ne  risulta  che  presso  i  Romani  I'alloggio  militare 
era  pel  cittadini  un  onere  ordiuario,  che  doveva  essere  assunto  da  qualsiasi 


z)  Yedi  anohe  lo  Schilling  (loo.  oit.  §  305  nota  y) ;  —  rHoLZSCHXTHEB  (op.  oit. 
vol.  2.®  parte  11  nam.  9);  —  il  Macceldst  (op.  oit.  §  377  nota/);  ed  11  Sintenis 
(op.  oit.  §  118  nota  69). 
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X>oich^  senza  casa  h  inconcepibile  nn  alloggio  militare  ed  in  oonse- 
gaenza  si 'dice  essere  facile  il  comprendere  come  le  spese  relative  deb- 
bano  gravare  salla  casa.  Altro  argomento  si  deduce  dalla  natara  del 
oontratto  di  locazione,  il  quale,  come  contractus  honae  fidei,  richiede 
non  solo  che  il  locatore  ponga  il  conduttore  nel  completo  godimento 
della  cosa  locata,  e  lo  risarcisca  di  tutti  i  danni,  che  per  oolpa  sua  gli 
derivino  a  questo  riguardo,  ma  anche  che  Pinquilino  paghi  la  pigione, 
solo  in  quanto  esso  goda  effettivamente  della  cosa  locata,  e  che  percio, 
se  un  caso  fortuito  ne  impedisce  in  tutto  od  in  parte  I'uso,  il  con- 
duttore non  abbia  diritto  ad  alcun  risarcimento  di  danni,  ma  sia  pero 
autorizzato  a  pretendere  una  proporzionale  riduzione  nella  pigione. 
Fra  i  casi  fortoiti  di  tale  natura  questi  giureconsulti  annoverano 
anche  gli  obblighi  di  guerra,  quando  siano  di  una  certa  importanza, 
e  sotto  questa  condizione  anche  gli  allog^  militari  insieme  alle  spese 
di  manteuimento,  che  ordiuariamente  sono  con  essi  oollegate,  quale 
onere  accessorio  «). 
Altri^*)  invecenegano  assolutamehte,  che  I'alloggio  militare  debba 


abitante  del  luogO;  cui  fosse  toccato  il  tumo.  L.  3  §  13  Dig.  de  munerib,  Se- 
oondo  una  Costitozione  degli  Imperatori  Arcadio  ed  Onorio,  L.  2  Cod. 
de  metatis^  chiunque  possedeva  una  casa  propria  era  obbligato  a  lasoiare  a 
disposizione  dollo  State  una  terza  parte  della  sua  abitazione  per  alloggiarvi 
1  soldati  e  gli  altri  pubblici  impiegati ;  solo  la  parte  rimanente  poteva  essere 
abitata  dal  proprietario  stesso,  oppure  da  questo  affittata.  —  Vedi  Brissonio, 
Selectar.  ex  iure  civ.  Antiquitat,  lib.  Ill  cap.  II  —  e  Jos.  Finestres,  Oomfnent 
in  Hermogeniani  libros  VI  Epitomar,  iuris  in  L.  II  Dig.  de  vacat.  et  excuaai. 
mun.  pag.  404  e  seg.  L'onere  delPalloggio  si  liraitava  per6  alia  sola  conces- 
sione  delPabitazione.  Ogni  reqaisizione  era  in  mode  espresso  vietata.  L.  5 
e  9  Cod.  de  metatis.  Nov.  130  capitoli  1  e  4.  Si  comprende  percid  facilmente 
il  motivOi  pel  quale  i  legislatori  romani  non  ritennero  necessarie  piu  precise 
disposizioni  per  regolare  i  rapporti  giuridioi  fra  locatorl  ed  inquilini  in  re- 
lazione  agli  alloggi  militari. 
21)  Meyius,  parte  II  Dec.  90.  —  Yogt,  JMes.  de  eo,  quod  iustum  et  aequum 


a)  II  MoLiTOii  (loo.  oit.)  soriye :  a  A  notre  avis  le  logement  miUtaire  doit,  en  Tab- 
<i  senoe  de  dispositioiis  fDrmeUes,  qui  relent  oe  oas,  Stre  oonsiderS  oomme  un  6v6ne- 
il  ment  fortuit,  qui,  s^il  a  empCnsh^  Tusage  de  la  ohose  et  pour  autant,  qu'il  Ta  empdoh6, 
<i  donne  Heu  &  une  rSduotion  pxoportionneUe  de  la  meroes.  Cependant,  K  enyisager  la 
a  question  au  point  de  vue  politique,  on  doit  dire  que  oe  n^est  pas  oomme  6v6nement 
a  fortuit,  qu^U  faut  consid^rer  lea  logements  milltaires,  mais  oomme  une  oharge  inoom- 
<c  bante  au  tr^sor,  d^oii  pour  oelui-oi  Tobligation  d^indemniser  les  habitans,  qui  ont  dti 
41  foumir  le  logement  n. 
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essere  rigaardato  un  onere  del  fondo  e  che  le  leggi  romane,  che  si 
riferiscono  al  sisteina  di  acquartieramento  in  aso  presso  i  Bomani, 
possano  essere  applicate  oggigiorno,  avuto  rigaardo  alle  attaali  mutate 
condizioni  di  tempo,  particolarmente  perche  le  leggi  relative  nessun 
accenno  faano  di  un  acquartieramento  in  tempo  di  guerra  e  neppure 
determinano  in  modo  espresso  i  rapporti  intercedenti  fra  locatore  e 
conduttore  relatiramente  agli  alloggi  militari.  Essi  considerano  anzi 
I'alloggio  militare  come  un  onere  comune,  il  quale,  finch^  non  sia  sta- 
bilita  per  legge  I'uguaglianza  fra  tutti  i  cittadini  dello  Stato,  dovrebbe 
almeno  essere  sopportato  in  comune  dagli  abitanti  di  una  localitd*, 
che  sia  colpita  da  quell'onere.  Secondo  questi  autori  h  dunque  con- 
forme  ai  principl  dell'equit^,  che  anche  I'inquilino  ed  il  colonp  non 
possano  sottrarsi  all'obbligo  di  subire  la  loro  parte  in  questa  servittl. 
Con  ci6  si  h  tenuto  conto  specialmente  degli  alloggi  militari  straordi- 
narl  ed  in  particolar  modo  di  quelli,  cui  si  fa  luogo  in  tempo  di  guerra, 
i  quail  sono  un  caso  fortuito,  che  colpisce  tutti  gli  abitanti  della  lo- 
cality. Essi  opinano  per5  che  il  locatore,  quale  proprietario  della  casa, 
da  cui  trae  profitto  x>^r  mezzo  della  locazione,  debba  considerarsi  abi- 
tante  del  luogo,  nello  stesso  modo  che  I'inquilino  stesso,  e  che  percio 


videiur  drca  metata  heUica  eorumque  onere  mixto,  vulgo  von  der  Binquartie- 
ritngsktat  (dell'onere  dell' alloggio  militare),  Magontiae  1796.  —  Strubek, 
reehtliaie  Bedehken,  (Stndi  giuridici)  vol.  I  Stud.  82  vol.  Ill  St  87.  ~  Franz. 
Job.  Bodmakk,  Erdrterung  der  Qrundeatze,  wornacih  Kriegsechdden  jeder  Art 
featzusteUen,  zu  eretaUen,  und  zu  perdqmren  sind  (Esame  dei  principt,  secondo 
i  qoali  devono  essere  accertati,  risarciti  e  ripartid  i  danni  di  gnerra  di  qua- 
luuque  natura),  Francf.  sal  Meno  1798  sez.  4.*  §  50  pag.  224.  —  Guil.  Herm. 
RiEDESEL  ab  EiSENBACHy  Commentat  de  eo,  quod  iuetum  est  circa  remittsionem 
mereedis  in  Jocaiione  conductione  oh  ealamitates  hellieas.  Goettingae  1760  4  cap.  Ill 
§  1  pag.  98.  —  Htmmen,  Beytrage  zu  der  Jurist  LiUeratur  in  den  Preusa, 
StcuUen  (Contributi  alia  letteratura  giuridica  negli  Stati  Prussian!),  Kacc.  4 
pag.  102  6  seg.  —  Fratelli  Overbeck,  Meditationen  iiber  verschiedene  Bechts- 
maierien  (op.  cit.)  vol.  10  med.  492.  —  Specialmente  deve  coDSultarsi  il  von 
Beso,  Ouiaehien  iiber  das  Verhdltniss  der  Mieihsleute  und  Pdchter  gegen  die 
Vermieiher  und  Verpdehter  in  Beziehung  auf  die  Natural-  Einquartierung,  so 
wie  der  Pdchter  und  Verpdehter  gegen  einander  wegen  extraordindrer  Natural' 
Magazin  Lieferungen:  in  Desselben  jurist.  Beohachtungen  (Parere  sui  rapporti 
giuridici  degli  inquilini  e  dei  fittaiaoli  verso  i  locator!  rigaardo  all'acqaar- 
tieramento  ordinario  in  natura,  come  pure  dei  fittaiaoli  e  locator!  reciproca- 
mente  rigaardo  a  Bomministraziou!  straordinarie  (nelle  considerazion!  giuridi- 
che  dello  stesso  aatore,  parte  IV  num.  1). 
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anche  il  proprietario  di  ana  casa  locata  debba  concorrere  nelle  sjiese 
dell'acqaartieramento.  Gi5  pel  motivo  che,  se  invece  di  riscuotere  la 
pigiooe  egli  occupasse  x>ersonalmente  I'abitazione,  la  serritii  colpirebbe 
lai  esclosivamente:  sicch^  h  tanto  pitL  equo  che  ambedue,  locatore  ed 
inqailino,  sopportino  in  comone  I'onere  imposto  alia  casa,  in  qnanto 
che  ambedne  ricayano  dalla  stessa  cosa  pari  profttto.  Si  fa  valere 
anche  la  considerazione,  che  coll' assumersi  I'alloggio  militare  e  col 
fornire  ci5  che  a  qnesto  rigaardo  sia  altrimenti  richiesto,  il  condat- 
tore  allontana  da  sh  e  dal  proprietario  nello  stesso  tempo  il  pericolo 
di  danni  maggiori,  da  s^  il  saccheggio  dei  propri  beni  e  forse  anche 
personali  maltrattamenti,  dal  proprietario  la  rovina  del  suo  edi&cio. 
Gertamente  il  primo  caso  6  maggiormente  e  piii  spesso  da  temere  di 
qnest'altimo,  ma  gli  antori  stessi  obbiettano,  che  deve  tenersi  pur 
conto  della  circostanza,  che  le  leggi  accordano  all'inqnilino  od  al 
flttaiuolo,  quando  I'onere  dell'alloggio  militare  riesca  troppo  gravoso, 
il  diritto  di  sgombrare,  previo  av viso  al  locatore,  nel  qnal  caso  I'edi- 
flcio  sarebbe  lasciato  alia  discrezione  dei  soldati  ^). 

Da  nn  pnnto  di  vista  affatto  diverse  partono  colore  ^),  i  qnali  enun- 
ciano  il  principio,  che  le  spese  di  acqnartieramento  debbano  gravare 
tntto  lo  State  e  non  i  singoli  cittadini,  che  hanno  soltanto  I'obbligo  di 
anticiparle,  conservando  il  lore  diritto  di  regresso  verso  lo  State,  poich6 
la  gaerra  6  il  fatto  di  tntto  lo  State  e  non  delle  singole  persone.  Lo 
State  e  non  I'individno  deve  in  conseguenza  sopi>ortare  il  danno,  ed 
ogni  persona  danneggiata  dalla  gaerra  ha  qnindi  diritto  di  pretendere 
dalle  State  il  risarciraento  dei  danni  sofferti.  Ma  x)oich&  lo  Stato  b 
costitnito  dall'anione  dei  singoli  individni,  ciascano  dei  qaali  deve 
peter  fare  assegnamento  snlla  protezione  e  snlla  difesa  di  tntti  centre 
le  offese,  che  potessero  venir  dal  di  fnori,  cos!  ne  h  dedotta  la  con- 


K)  L.  13  §  7.  L.  27  pr.  Dig.  h.  t 

^  Vedi  Weber,  uber  die  Bepariiiion  der  KHegsschiidcn  (Sulla  ripartizionc 
doi  danni  di  guerra),  Wurzbnrg  1798  §  76  e  scg.  da  confrontarsi  col  §  28.  — 
SCHHID,  vher  Vertheilung  der  Kriegsschaden  und  die  Einquartierung  inshesoiidere 
(Sulla  ripartizione  dei  danni  di  guorra  e  specialmente  suiracquartieramento) 
HildburghauBen  1808. — Dissertazione  di  un  anonimo  Uher  den  neuesten  Standpunet 
und  das  Pnncip,  der  juridisclien  Lehre  vam  Ersctis  der  Kriegsschdden  (Sulla  piit 
reoente  teoria  e  eui  prinoipi  giuridici  riguardo  al  risarcimcnto  dei  danni  di 
guerra)  1806. 
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segaenza^  che  la  spesa  causata  dall'acqaartieramento  di  gnerra  debba, 
come  ogai  altro  danno  di  gaerra,  essere  sublta  dalla  totality,  del 
cittadini  e  perci5  ripartita  fra  tntti  in  proporzione  del  lore  patri- 
monio.  Qaeste  spese  danque  dovrebbero  essere  calcolate  cnmalati- 
yamente  e  poi  divise  proporzionalmente  fra  tatti  i  componenti  dello 
Stato,  che  possedano  case  oppure  beni  di  altra  natura  ^).  Secondo 
quest'opinione  h  affatto  saperflao  I'esame  della  qnestione,  se  I'obbligo 
dell'alloggio  militare  sia  un  onere  reale  o  personale  o  misto,  poiche 
in  qualanque  modo  essa  fosse  risolata,  i  rapporti  giaridici  fra  loca- 
tore  e  conduttore  resterebbero  invariati.  Quest'ultimo  non  pub  van- 
tare  alcnn  diritto  contro  il  locatore  n^  pel  godimento  impeditogli 
dell'abitazione  locata,  n^  per  le  spese  avute  in  consegaenza  dell'al- 
loggio dato,  ma  deve  invece  pagare  integralmente  la  pigione  ed  at- 
tendere  il  risarcimento  dei  danni  dallo  Stato^  il  quale  ripartisce  si 
questi  danni,  come  le  spese  fra  tutti  i  cittadini  coUa  maggior  pos- 
sibile  eguaglianza  ^. 

Per  ultimo  vi  sono  anche  dei  giureconsulti  ^),  secondo  i  quali  Fal- 
loggio  militare  costituisce  soltanto  un  onere  personale,  che  grava  in 
conseguenza  sulla  persona  di  ogni  singolo  abitante  della  citt4  e  della 
campagna,  sia  esso  o  meno  proprietario  della  sua  casa,  sicch^  ricade 
esclusivamente  sull'inquilino. 

Queste  sono  le  principali  opinioni  degli  autori  intomo  alia  que- 
stione  che  ci  occupa.  Y'^  appena  bisogno  di  osservare,  che  per  de- 
ciderla  nei  singoli  casi  devesi  in  primo  luogo  tener  conto  delle  con- 
yenzioni  intervenute  fira  le  parti  a  questo  riguardo  ed  in  mancanza 
di  queste  aUe  leggi  del  paese^)  od  alle  consuetudini,  sia  generali, 


27)  Vedi  Weber  nello  gcritto  citato  §  87. 

28)  Graevius  in  Diss,  de  metatis,  Vitembergae  1718  —  e  Danz,  Handbuch 
des  heuiigen  deuiscJien  Privatreehts  (Manuale  doirodiemo  diritto  private  tede- 
BCD)  §  414.  —  Ma  gi^  il  Letser  in  Meditat.  ad  Fand.  vol.  X  Spec.  661  mcd.7 
ha  confutata  qncst'opinione.  I  motivi  ^tI>  sono  stati  piti  aecaratamente  esa- 
minati  e  confafcati  da  Giinth.  Hcinrich  von  Berg,  in  den  jurist.  Beohctchtun- 
gen  und  Hechts/dllen  (Considerazioni  e  question!  controverse  ginridiche)  parte  III 
pag.  36. 

28)  Vedi,  i)er  essinpio,  Vallgefn.  Preuss.  Landrecht  (Codice  generale  prus- 
siano)  parte  I  tit.  21  §  289  e  la  Konigl  Bajerische  Verordnung  (Regia  ordi- 
sanza  bavarese)  23  del  febbraio  1809. 


h)  Vedi  il  passo  del  Molitob  riportato  nella  nota  pieoedente. 
GlOck,  Comm,  Pandette,  —  Lib.  XIX.  21 
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sia  locali.  Inoltre  circa  i  rapporti  fra  locatore  ed  inqailino  devesi  di- 
stingaere,  se  si  tratta  di  acquartieramento  in  tempo  di  pace  oppore 
in  tempo  di  gaen*a.  L'obbligo  di  servire  ed  alloggiare  i  soldati,  che 
ha  luogo  ordinariamente  in  tempo  di  pace,  e  da  giadicarsi  in  modo 
esclnsivo  secondo  i  principt  relativi  ad  un  onere  pubblico  dello  Stato 
ed  h  ripartito  dalla  snprema  antorit^  dello  Stato  in  conformitd>  alia 
costitnzione  del  paese,  coUe  stesse  norme  degli  altri  oneri  pubblici. 
Poiche  a  questo  riguardo  in  ogni  paese  sogliono  esistere  speciali  rego- 
lamenti  per  la  rix)artizione  o  per  il  risarcimento  di  essi,  cosi  non  facil- 
mente  sorgerd.  fra  Pinqnilino  ed  il  locatore  una  contestazione,  la 
quale  non  possa  essere  tosto  decisa  in  base  al  regolamento  od  al- 
I'ordinanza  Sovrana  relativa  all'alloggio  militare. 

La  questione,  chi  debba  sopportame  la  spesa,  si  presenta  qnindi 
di  consneto  solo  nel  caso  di  acqnartieramenti  straordinari,  i  quail 
arrecano  particolari  molestie,  come  suole  avrenire  in  temjM)  di  guerra 
e  principalmente  nel  caso  di  acqnartieramenti  del'nemico,  poiche  in  si- 
mill  eventuality  h  preso  il  terreno  in  cui  egli  si  trova,  e  le  altre  spese 
devono  essere  sopportate  da  chi  puo  essere  costretto  a  farlo  prima 
di  ogni  altro. 

]S^egli  aUoggi  militari  si  tien  conto  non  solo  del  puro  e  semplice 
alloggio,  ma  anche  delle  spese,  che  a  questo  ordinariamente  si  con- 
nettono.  Le  due  cose  per5  devono  essere  distinte^).  Se  si  tratta 
dell'onere  di  dare  soltanto  I'alloggio,  il  quale  consiste  esclusivamente 
in  ci5,  che  I'inquilino  deve  cedere  alPalloggiato  una  parte  della  sua 
abitazione,  sicch^  la  principale  molestia  sta  solo  nella  limitazione, 
che  ne  deriva,  dello  spazio  godibile  e  per  Tinquilino  nell'impedimento 
a  servirsi  liberamente  della  casa  locata,  un  tale  imi)edimento  auto- 
rizza  il  conduttore,  conformemente  alio  spirito  delle  leggi  romane 
qui  in  tutto  applicabili,  a  pretendere  una  proporzionale  riduzione 
della  pigione.  Sarebbe  infatti  ingiusto  che  il  locatore  potesse  esigere 
I'intiera  pigione,  mentre  I'inquilino  non   puo  godere  pienamente  la 


^)  II  von  Berg  ha  esattissimamcnte  fatta  questa  distinzione  nel  bug  gik  ci- 
tato Gutachten  iiher  das  Verhdltniss  der  Mietkleute  und  Pachter  gegen  die  Ver- 
iniether  und  Yerpachier  in  Beziehung  auf  die  Natural-  Einquartierung,  so  wie 
der  Pachter  und  Verpdchter  gegen  einander  wegen  extraordindrer  Natural-  Ma- 
gazin-  Lieferungen  (nelle  sue  jurist  Beohaohtungen  ufid  BechtsfdUe)  (op.  cit.) 
parte  IV  num.  1  §  20  e  seg.  pag.  16  e  seg. 
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casa  locatagli  in  causa  dell'alloggio  militare,  clie  gli  h  imposto  ^^), 
poich^  nelle  locazioni  di  case^  Pabitazione  deve  ritenersi  la  cosa  prin- 
cipale,  cai  h  rivolta  I'attenzione  si  del  proprietario  che  delPinqailino 
nel  condudere  il  contratto  di  locazione.  Ora  non  t'^  alcun  dabbio 
che,  quando  all'inqailino  e  tolto  senza  saa  colpa  in  tutto  od  in  parte 
il  godimento  della  casa,  sia  x)ure  in  consegnenza  di  nn  caso  di  forza 
maggiore,  che  il  locatore  non  poteva  prevenire,  competa  al  condnt- 
tore  il  diritto  di  chiedere  nna  proporzionale  diminnzione  nella  pi- 
gione  32). 

Per5,  come  gi^  secondo  i  principi  del  diritto  comnne  nelle  lo- 
cazioni  non  si  tien  conto  nfe  di  nn  piccolo  incommodo,  nh  di  nn 
danno  irrilevante,  i  qnali  non  antorizzano  a  pretendere  alcnn  risar- 
cimento  ^),  cos\  anche  a  qnesto  rignardo  tntti  i  giureconsnlti  ^^)  con- 
Tengono  nel  dire,  che  nna  insignilicante  limitazione  delPuso  dell'abi- 
tazione  locata,  in  segaito  ad  nna  breve  permanenza  di  trnppe  di 
passaggio  ed  al  relative  acqnartieramento,  in  nessnn  modo  dia  alPin- 
qnilino  11  diritto  di  domandare  a  qnesto  titolo  una  qnalsiasi  ridnzione 
della  pigione.  Una  tale  domanda  ha   fondamento  solo  allorqnando 


31)  L.  15  §  7.  L.  33  Dig.  h.  t.  ^  Boehmer,  Diss,  de  ohligatione  locatoria  oh 
impeditum  rei  locaias  usum.  cap.  I  §§  11,  17  e  seg.  cap.  II  §  29  e  seg.  — 
BoDMANK,  Erorterttng  der  Grimdsaize,  wamaeh  die  Kriegsschdden  jeder  Art 
featzmumariy  zu  eratcUten  und  za  periiquiren  sind  (op.  cit.)  §  44  pag.  244.  — 
Yon  Bebg,  op.  cit.  §  21  pag.  17. 

82)  L.  33  in  fine  Dig.  h.  t. 

33)  L.  27  pr.  Dig.  h.  t.  L.  15  §  2  in  fine.  L.  25  §  6  Dig.  eodem,  —  Boehmer, 
Diss  cit.  cap.  I  §  19. 

3«)  MOller  ad  Stmvium,  exerc.  XXIV  th.  19  nog"  ^.  —  Boehmer,  Diss, 
cit.  cap.  II  §  28  eseg.  —  Winkler,  Abhandlung  van  Kriegsscht'iden  (DiBSQvtA- 
zione  sai  danni  di  guerra),  Sez.  II  cap.  4  nam.  6  e  seg.  pa;;.  406  e  seg.  — 
BoDHANN,  op.  cit  §  44  pag.  214.  —  Von  Berg,  op.  cit.  §  23  parte  IV  pa- 
gina  18  e  seg.  c). 


0)  Vedi  anohe  THolzschuheb,  loo.  oit.  <c  Ez  hao  lege  oolligitar,  dice  il  Bbi7NNEMA.nk 
<K  (ad.  L.  15  Dig.  h.  t.  nam.  21),  onera  hospitationis  militam,  b1  oommoratio  temporis 
<t  breyis  sit,  ad  oasum  foitoitam  referenda  esse  et  oondaotori  ferenda,  nisi  aliad  oon- 
Q[Yentam;  si  vero  metata  indiota  sont  a  superiori,  quia  metata  snnt  onera  realia, 
<c  ideo  domino  ferenda  metata :  in  dnblo  dividenda  inter  looatorem  et  oondnotorem  » 
ed  alia  L.  25  §  5  Dig.  h.  t.  nam.  20  agginnge :  <£  £z  hoo  etiam  probant  qnod  modioas 
(C  ezpensas,  qnae  miUti  tranaennti  pzaebitae  sont,  oondnotor  ferre  debeat  ]>. 
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alPinqailino  in  causa  delPalloggio  militare  sia  tolto  I'oso  di  ana  parte 
delPabitazione,  di  cni  egli  effettiyamente  si  serviva,  o  la  priTazione 
della  quale  gli  abbia  cagionati  gravi  disturbi.  Oessa  dunque  il  diritto 
di  fare  la  detta  domanda,  1)  se  colPacquartieramento  viene  occupato 
un  terreno,  del  quale  I'inquilino  non  era  solito  a  servirsene;  2)  oppure 
se  nello  stesso  tempo  egli  ricava  profltto  dalPacquartieramentOy  come 
spesso  ayylene  per  gli  artigiani;  3)  oppure  se  I'alloggio  militare  sia 
stato,  come  nell'ipotesi  di  un  passaggio  di  truppe,  transitorio  e  di 
breve  durata,  presupposto  anche  che  in  ogni  caso  sia  stata  fatta  la 
tappa  di  un  giomo.  Quando  invece  questi  passaggi  di  truppe  e  le 
tappe  relative,  si  veriftcassero  alquanto  spesso,  in  modo  che  in  causa 
di  simiii  impediment!  al  libero  godimento  dell'abitazione  I'inquilino 
venisse  alia  fine  a  risentire  un  danno  di  qualche  importanza,  si  do- 
vrebbe  allora  applicare  la  regola.  Nelle  affittanze  di  fondi  i^uttiferi, 
quand'anche  a  questi  fosse  annessa  una  casa  ad  uso  di  abitazione, 
la  cosa  sarebbe  diversa,  poich^  in  tali  affittanze  I'abitazione  non  h 
tenuta  ordinariamente  in  alcun  conto,  ed  il  colono  non  h  in  causa 
delPacquartieramento  impedito  dal  godere  pienamente  dei  beni  ed  h 
appunto  soltanto  in  vista  di  questi  che  h  stato  propriamente  conduso 
il  contratto  di  affittanza.  Si  pu6  dunque  stabilire  il  principio,  che  il 
fittaiuolo  non  pu6  pretendere  nessun  risarcimento  dal  locatore  in  con- 
seguenza  delPaver  dato  I'alloggio  ^). 

Anche  a  questo  proposito  per5  si  fa  luogo  a  delle  eccezioni.  Tale  h  il 
caso  1)  se  I'affittuario  pu5  dimostrare,  che  la  casa,  che  egli  ha  dovuto 
concedere  per  fornire  I'alloggio,  gli  era  indispensabile  pel  complete 
godimento  del  fondo;  2)  se  egli  durante  I'acquartieramento  si  b  tro- 
vato  costretto  ad  alloggiare  altrove  una  parte  delle  sue  genti,  sicch^ 
la  limitazione  subita  nell'uso  della  casa  annessa  al  fondo  sia  stata 
per  lui  causa  di  una  perdita  effettiva;  3)  se  nella  determinazione  del 
fitto  ^  stato  tenuto  calcolo  a  parte  dell'abitazione,  la  quale  sia  stata 
valutata  al  prezzo  comune  per  le  case  di  abitazione  nella  locality 
di  cui  si  tratta.  In  tutti  questi  casi  il  fittaiuolo  deve  essere  pareg- 
giato  all'inquilino  3"^).  Le  spese  derivanti  dall'acquartieramento  sono 


35)  Vedi  BoDSfANN,  op.  oit.  §  43  pag.  211  —  e  von  Berg,  op.  cit.  §  24 

pag.  19. 
3d)  Vedi  BoDMANK,  loc.  oit.  —  e  von  Berg,  pag.  20. 


LOCATI  OONBUOTI.  189 

casa  diversa  dal  puio  e  semplioe  alloggio  e  ben  piii  rilevanti  di  que- 
sto.  Esse  sono  comunemente  considerate  come  on  aceessorio  dell'al- 
loggio,  alle  qoali  debbano  qoindi  applicarsi  gli  stessi  principt.  Ma 
il  contrario  nsolta  sia  dalla  natura  della  cosa,  poichfe  I'alloggio  con 
mantenimento  non  solo  grava  la  casa^  ma  tocca  principalmente  il  pa- 
trimonio  di  colui,  che  ha  I'onere  di  darlo,  sia  anche  dal  fatto,  che 
dalla  circostanza  dell'impedito  uso  dell'abitazione,  in  considerazione 
del  qnale  le  leggi  obbligavano  il  ]ocatore  a  concedere  una  riduzione 
nella  pigione,  non  ne  deriva  in  alcun  modo^  che  quest'ultimo  debba 
concorrere  anche  nelle  spese  di  mantenimento.  Nessun  motive  ad  una 
obbligazioQC  di  tale  natura  pu5  quanto  meno  trovarsi  in  cio^  che 
dalla  persona^  cui  fu  dato  quartiere,  siano  state  usate  cose  di  pro- 
priety dell'inquilino  37).  Neppure  il  diritto  romano  oflEre  a  questo 
riguardo  alcuna  norma  per  decidere^);  poich^  le  leggi  romane  par- 
lano  solo  degli  acquartieramenti  ordinarl,  non  di  quelli  straordi- 
nart:  esse  accenuano  a  quelli,  che  hanno  luogo  in  tem}>o  di  pace, 
e  non  a  quelli,  che  awengono  in  tempo  di  guerra :  esse  si  occupano 
espressamente  di  quelli  che  si  limitano  alia  semplice  coneessione  del- 
I'alloggio  senza  richiedere  alcuna  spesa  di  mantenimento^)  ^):  esse 
contemplano  da  ultimo  i  possessori  di  case  proprie,  e  non  gli  inqui- 
lini^<)),  e  sono  troppo  strettamente  collegate  colPordinamento  muni- 
cipale,  finanziario  e  bellico  dei  Eomani,  perchfe  si  possano  con  si- 
curezza  applicare  ancora  oggigiorno,  malgrado  che  le  condizioni  so- 
ciali  siano  cosl  radicalmeute  mutate. 


37)  Von  Berg,  op.  cit  §  22  pag,  18. 

39)  Yedi  BODMANN,  op.  cit.  §  40  pag.  206  nota  a  e  §  50  pag.  225.  —  Webeb, 
op.  cit.  §  73  pag.  198.  —  Von  Berg,  op.  cit.  §§  25  e  35. 

30)  L.  5  Cod.  de  metatis  XII  41.  —  SoUim  sane  haspitalUatem,  presort  vono 
in  questa  legge  gli  Imperatori  Onorio  e  Teodosio,  sub  hoc  ohservatione  can- 
cedimus,  ut  nihil  ab  haspite,  qiiod  vel  hominum  vel  animalium  pascms  neoes- 
sarium  creditur,  postuletur,  —  Decern  etiam  lihrarum  auri  mulia  ferieiur,  quis- 
quis  administraiar^  rogator,  apparitorve  ullus  militans  scilicet,  vel  iter  agens 
uUo  in  loco  aliquid  <ib  hospite  postuUwerit  L.  un.  Cod.  de  scUgamo  hospiiibus 
non  prctestando,  XII,  42. 

40)  Vedi  L.  9  Cod.  de  metatis. 


d)  Questa  oirooetansa  h  rilevata  esiandio  daU'HOLZSOHUHBB,  loo.  oit.  e  daU'UKTBB 
HOLZNBB  (op.  oit.  Tol.  2.*"  pag.  336  nota  e). 
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Per  qnesti  motivi  anche  alcuni  giureconsulti  *0  ritengono  che  U 
locatore  d'ana  semplice  abitazione  sia  esente  da  ogni  concorso  nelle 
spese  di  mantenimento,  poichfe  esse,  considerate  in  sh  stesse,  non  co- 
stitaisco:io  an  impedimento  all'aso  della  cosa,  qnando  pure  dal  pnnto 
di  vista  gioridico  siano  da  rignardarsi  come  ana  conseguenza  neces- 
saria  dell'onere  dell'alloggio  «).  Altri  aatori  ^)  invece  distingaono,  se 
il  militare  stesso  abbia  fatta  direttamente  ai  cittadini  la  ricbiesta 
delPalloggio  e  del  mantenimento,  oppare  si  sia  rivolto  alPaatorit^ 
del  laogo  e  qaesta  gli  abbia  assegnato  il  qnartiere.  Essi  opinano,  cbe 
nel  primo  caso  nessan  risarcimento  possa  essere  richiesto  dall'inqai- 
lino  pel  danno,  che  gli  6  stato  arrecato,  e  che  nel  secondo  caso  invece 
si  abbia  an  onere  della  comnnit^,  il  qaale  debba  essere  come  tale, 
sopportato  da  ciascan  membro  di  qaesta  in  proporzione  dei  beni,  che 
ogni  singolo  membro  possiede  nella  cerchia  geografica  del  comnne  e 
del  profltto,  che  ne  ricava  entro  1  con6ni  a  qaesto  stabiliti. 

L'opinione  preferibile  h  incontestabilmente  qaella,  che  le  spese 
dell'alloggio  debbano  congaagliarsi  con  an'eqaa  ripartizione  fira  le 
parti  ^^3).  Infatti  che   anche  gl'inquilini  non  possano  rifintarsi  a  con- 


41)  Vedi  BuNDE,  rechiliche  Grwndaatze  Uber  die  Vertheilung  der  Einquartie- 
rungslast  (Principi  giaridici  sulla  ripartizione  dail'onere  dell^acquartieramento) 
Oldeuburgo  1808. 

42)  Vedi  Haus,  Beytrdge  zur  Berichtigung  der  rechtlichen  Grundsdtze  uber  den 
Ersatz  und  die  Vertheilung  der  Kriegsschdden  (Contributi  alPesame  dei  prin- 
cipi giuridici  relativi  al  risarcimento  ed  alia  ripartizione  dei  danni  di  guerra), 
Norimberga  1801. 

43)  Vedi  il  von  Bero,  citato  parere  §  44  nelle  sue  jurist  Beobaehtungen 
(op.  cit.)  parte  IV  pag.  36  e  seg.  Si  yeda  anche  il  parere  di  un  anonimo  Uber 
die  rechiliche  Natur  dee  Binquariierungsgeschdfts  und  dessen  zwedcwdseige  Bin- 
richtung  (Sulla  natura  giuridica  dell'onere  dell'alloggio  militare  e  del  suo 
opportune  ordinamento),  Lipsia  1807  §  9  e  seg.  0- 


e)  Di  qaest'opinione  sono  anohe  il  Mackeldet,  loo.  oit.  ed  il  Sintenis  loo.  oit.,  1  qnali 
oansiderano  Tobbligo  del  mantenimento,  quale  onere  personale  deUHnquilino.  II  Siktb- 
NU  agginnge,  ohe  lo  stesso  prinoipio  valtf  anohe  per  le  altre  prestazioni,  per  esempio, 
pei  lavori,  ohe  nel  Inoghi,  ove  si  oombatte  lagaerra,  sono  riohiesti  agli  abitanti  deUe 
singole  looalitd,  poiohd  anche  qnesti  danni  oolpiscono  solo  la  persona  e  nessona  rela- 
zione  hanno  ool  proprietario. 

/)  L^HOLZSCHUHBB,  loo.  oit.,  dioo  appxmto  ohe  rinqnilino  ed  il  fittainolo  non  for- 
nisoono  il  mantenimento  in  oonsegnenza  della  loxo  qnalita  di  oondattori,  sioohd  non 
I>ossono  a  qnesto  titolo  pretemdeve  d»l  looatote  alcana  ridozione  del  fitto.  (Vedi  anohe  11 
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correre  in  qaeste  spese,  b  cosa  conforine  all'eqait^  pel  motivo,  che 
essi,  come  cittadini  dello  Stato  e  come  facienti  parte]  delle  singole 
comanitdi^  sono  obbligati  nello  stesso  modo  dei  proprietari  delle 
case  a  sopportare  pro  rata  gli  oneri  straordinari  duUo  Stato  e  del 
Comune.  Qaesta  ragione  d'equit^  risalta  aucora  piii  chiaramente 
quaudo  si  consideri,  che  specialmeote  nelle  maggiori  citt^  e  uei 
luoghi  di  commercio  fra  gli  inqnilini  tI  sono  molte  x>ersone  rag- 
gaardevoli  e  ricche,  mentre  al  contrario  y'6  an  nnmero  maggiore  di 
disagiati  proprietari  di  case,  i  quail  colla  loro.  industria  seppero 
procacciarsi  una  propria  casa.  Ora  se  le  spese  delPalloggio  militare 
col  relativo  mantenimento  fossero  poste  a  carico  solo  dei  proprietari  di 
case,  si  avrebbe  ana  classe  di  cittadini  piti  ricchi  e  raggaardcToli 
esenti  da  un  gravlssimo  onere  dello  Stato,  mentre  an'altra  classe 
meno  agiata  sarebbe  con  ci5  mandata  in  rovina.  lo  sorvolo  sopra  altri 
motivi  che  farouo  gi^  sopra  addotti,  ed  esamino  ancora  qai  soltanto 
la  qaestione,  secondo  qaale  criterio  proporzionale  debba  essere  fissato 
il  concorso  delle  dne  parti.  II  BoD^Arm  ^^)  crede  che,  in  vista  degli 
egaali  vantaggi',  che  il  contratto  procara  al  locatore  ed  all'inqailino, 
anche  le  spese  delPalloggio  debbano  essere  fra  loro  ripartite  per  giasta 
met^.  Altri  ^)  al  contrario  opinano,  che  la  qnota  a  carico  del  loca- 
tore debba  essere  maggiore  ];)el  motivo,  che  egli  colla  pigione  ricava 
i  fratti  dal  proprio  capitale  e  comanemente  si  rimborsa  anche  delle 
spese  e  delle  riparazioni  ordinarie,  sicch^  profitta  pienamente  della 
saa  proprietii,  mentre  Pinquilino,  colPesercitare  il  diritto  di  abitare 
la  casa,  nessan  ntile  ricava,  che  non  sia  da  Ini  pagato  completamente 
e  spesso  anche  oltre  il  sao  vero  valore.  Essi  vogliono  i>ercio  addos- 
sare  all'inqailino  di  una  casa  an  terzo  delle  si)ese  d'alloggio  militare. 


-^)  Brorierung  der  Grundsdtze,  wornach  die  Kriegsschdden  featzusUllen,  zu 
ersiaiten  und  zu  perdquiren  sind  (op.  cit.)  §  50  pag.  226. 

^)  Struben,  reehUiche  Bedenken  (Studi  giuridioi)  parte  I  st.  82  pag.  195. 
—  Von  Berg^  op.  cit.  §  47  pag.  39  e  sag. 


Vakobbow,  Zehrhuoh  der  Pandekten  (Trattato  delle  Pandette)  vol.  Ill  pag.  423).  lie 
Bpeee  di  mantenimento,  osserva  lo  stesso  antore,  devono  ritenersi  nn*antioipazione,  ohe 
le  singole  persone,  oasnalmente  oolplte  da  esse,  pongono  a  debito  della  totalitik  dei 
cittadini,  e  vanno  ripartite  fra  tntti  questi  oogli  stessi  oritert  deUe  altre  pubbliohe 
impoete.  II  losatore  dovrebbe,  secondo  loi,  perd  di  regola  conoorrere  per  met&  ool 
condnttoie  in  qnesta  antioipazione. 
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e  due  terzi  al  contrario  ne  imxKnrebbero  al  fitt^nolo  di  un  fondo. 
Manon  ^  x>ossibile  stabilire  al  rigaardo  una  regola  generale^  val 
meglio  invece  lasciare  al  pradente  arbitrio  del  giudice  la  determi- 
nazione  delle  rispettive  quote  di  ooncorso  per  le  dae  parti. 

n  giadice  deve  tener  conto  di  fronte  al  locatore  della  grandezza 
e  del  Talore  della  casa  e  del  profitto  da  questaricavabile;  di  fronte 
all'inquilino  del  genere  di  professione,  che  questi  esercita  e  dell'en- 
tit^  del  sao  patrimonio;  di  fronte  al  fittaiuolo  finalmente  dell'importo 
della  spesa  in  proporzione  alia  rendita  del  fondo.  Natoralmente  si 
presuppone  che  dalle  sx)ese  rimborsabili  sia  detratto  tatto  ci5  che 
colni,  il  quale  ha  dato  I'alloggio,  ha  prestato  di  sua  propria  volontd*, 
oltre  quanto  era  necessario.  I  limiti  della  spesa  sono  stabiliti  per 
mezzo  di  regolamenti  e  di  ordinanze  o  con  ispeciali  dis][)osizioni  di 
coloro,  che  sono  a  cio  autorizzati  od  hanno  la  facoM  relativa,  op- 
pure  infine  per  mezzo  degli  usi  locali.  Per5  devesi  ancor  qui  tener 
conto  delle  speciali  circostanze  dei  singoli  casi.  Infatti  Pinquilino  e 
I'affittuario  i)otrebbero  dimostrare,  che  essi  coll'eccedere  nella  spesa 
la  misura  in  qualunque  dei  modi  suaccennati  prescritta,  hanno  pro- 
eurato  al  fondo  od  alia  casa  un  rilevante  Tantaggio,  in  quanto  che, 
per  esempio,  siano  con  cio  stati  evitati  disordini,  o  siano  state  in  tal 
modo  protetti  la  casa  ed  il  fondo,  o  siano  stati  prevenuti  dei  danni 
ed  allontanati  dei  pericoli :  in  tutti  questi  casi  il  giudice  potrebbe  di 
nffieio  conoedere  per  equity  un  risarcimento  anche  per  queste  spese  ^), 

§  1054. 
B)  Particolari  ohbligazioni  del  hcatare  nella  locaziom  d'apere. 

Nella  locazione  d'opere^'')  il  locatore  fe 
I)  obbligsto  a  prestare  nel  modo  dovuto  le  opere  promesse  0).  Se 


46)  BODMANN,  loc.  cit.  §  51  pag.  227  —  6  von  Berg,  op.  cit  §  48. 

47)  Struv.  Diss,  de  operarum  loeatione  et  ix>nduciione,  Jenae  1692.  —  Hunold, 
JDisB.  de  loeatione  canductione  facti,  Erfdrti  1725. 


^)  n  oontratto  di  looazione  d^opere  impone  per  sua  natnra  al  looalore  Tobbligo 
a)  di  &re  il  laToro;  h)  di  farlo  in  tempo  utile ;  e)  di  farlo  bene ;  d)  di  aaaie  la  doviita 
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queste  non  sono  esegnite  per  sua  oolpa,  non  solo  egli  perde  ogni  di- 
ritto  aUa  pattaita  meroede,  ma  inoltre  il  oonduttore  pa6  pretendere 


dfligenia.  Bignardo  alia  prima  obbligasione  fa  giUsopra  esaminato,  se  e  qnando  gli 
oompeta  il  diiitto  di  aostitaire  altari  nell'eseoazione  del  laToxo  o  neUa  piestazione  dil 
senrigii,  od  anohe  solo  di  fani  aintare  in  oid  da  altre  personel  —  II  tempo  ntile  sal^ 
qneUo  determinato  dal  oontiatto.  Lo  ScHiLLiNa  (loo.  cit.  §  303  nota  m)  dioeolie,  qnando 
teee  oonvennto  nn  tannine  ooeft  breve  da  rendere  impoesibile  U  oompimento  dell^ot^era 
prima  della  soadenza  di  esso,  manoberebbe  la  manifestazione  di  nna  volontik  seria  da 
parte  dei  oontraenti  edil  oontratto  saxebbe  nnllo.  Anohe  a  qoesto  rigoardo  dovrebbe 
perd  feursi  la  dlw^nrione  altrove  aooennata  fra  impossibility  assolnta  ed  impossibilitj^ 
rektiva :  nel  prime  oaso  in  applioazione  del  prinoipio  <£  imposnbUium  nutta  est  obU- 
patio  j>  il  oontratto  sarebbe  ineffioaoe:  qnando  inreoe  il  termine  foese  troppo  breve  solo 
in  relazione  aUe  Ibrze  del  looatore,  si  dovrebbe  applioarela  x^gola  generals,  ohe  obbliga  * 
rinadampiente  al  risaroimento  dei  danni.  —  Taoendo  il  oontratto,  la)  determinasione 
del  tempo  in  oaso  di  oontestazione  fra  le  parti  sarH  rimessa  al  pmdente  arbitrio  del 
gindioe,  il  quale  lo  fisserik,  tenendo  oonto  deUa  presxuniblle  intenzione  dei  oontraenti, 
avnto  rigoaido  alia  natora  del  lavoro,  al  modo  ool  qnale  deve  essere  eaegoito  ed  al 
Inogo  oonvennto  per  la  sna  eseonzione.  Qnesto  prinoipio  d  testuabuente  riprodotto  nel 
nostro  diritto  all'art.  1173,  da  oombinarsi  ooU'art.  1225,  il  quale  oommina  la  oondanna 
al  risaroimento  dei  danni  per  Tinadempimento  del  oontratto  ed  anobe  pel  semplioe  rt- 
tardo  nell^eseonzione. 

Lo  ScHlLUNa  (1.  o.  §  309)  opina  ohe,  se  nna  parte  del  lavoro  era  gii  oompinta,  qnando 
venne  distmtta  da  nn  sinistro  ohe  Tha  oolpita,  debba  essere  oonoesso  miovamente  all^a»- 
snntore  dell*oi>era,  per  rifibrla  oompletamente,  Vintero  termine,  ohe  in  origine  era  st^to 
pattnito.  Grediamo  ohe  qoesta  regola,  nel  modo  oon  oni  h  formnlata,  non  sia  ^uridi- 
oamente  esatta.  Se  la  soprawennta  distmzione  parziale  delTopera  rende  impossibile 
aU^artefioe  di  ri&rla  in  tempo  ntile,  egli  saxh  inveoe  liberate  dall'assnnta  obbiigazione 
sensa  essere  tennto  ad  akmn  risaroimento  di  danni,  pnrohd  il  verifioatosi  oonttattempo 
non  sia  stato  oagionato  da  oolpa  di  Ini  e  sia  inveoe  attribnibUe  esolnsivamente  a  oaso 
fortnito  o  di  ftvrsa  maggiore.  Oosi  pnze  l^artefloe  potrebbe  dimandare  nna  dilaKione  ed 
11  gindioe,  qnando  Taltra  parte  la  rifintasse,  sarebbe  antorizzato  seoondo  le  oiroostanze 
a  oonoedergliela. 

Per  fiur  bene  il  lavoro,  il  looatore  deve  attenersi  sompolosamente  alle  intervenntsi 
pattnizioni  ed  alle  istmzioni  dategli  dal  oommittente,  senza  Tapprovazione  del  qnale 
non  gli  5  date  di  apportarvi  la  benohd  minima  modifioazione :  dovranno  del  pari  eft- 
sere  da  parte  sua  osservate  le  regole  dsU'arte,  tennto  oonto  perd  sia  del  gmdo  di 
oapadtilb,  ohe  egli  possiede,  sia  della  xetribnzione,  ohe  gli  viene  oorrisposta.  —  U 
MoLiTOB  (loo.  oit.  nam.  615)  dioe  in  pxoposito:  «  L^entreprenenr  n'est  pas  senle* 
<c  ment  tenn  dee  domittgeB  et  int^ts,  lorsqne  Toeavre  est  mal  ez^nt^,  on  lorsqn'il 
<£  n*ex6oate  pas  roeAvre;^  on  qn^il  ne  rex6oate  pas  en  temps  ntile,  pourva  que  Temptehe- 
(iment  nesoitpas  fortoit;  ti  doit  anssi  des  dommagesetintMtsaaJoootor  (pidesatta- 
«  mente  dovrebbe  dire  al  conductor)  lorsqn'il  s^est  do»rt6,  dans  Teztention,  da  plan,  qni 
« Ini  avait  4t6  trao6.  Et  d'an  antre  o6t6,  le  maitre  n'est  pas  oblig6  envers  I'entrepre- 
<c  near,  lorsqne  lesdSpenses  d^passent  le  devis  estimatif,  que  oelni-oi  avait  pr6sent6,  on 
<£  lorsqne  lee  oonstraotions  ne  sent  pas  oonformes*  an  plan  7>.  II  oitato  antore  nega 
dnnqne  aU'imprenditore  il  diritto  dl  pretendere  Teventnale  eooedenza  deUa  spesa  ef- 
lettiva  Bopra  qneUa  caloolata  preventivamente  nel  progetto  da  loi  presentato  al  oom- 
mittente. Qaest'ipotesi  d  in  modo  espresso  oontemplata  dall'art.  1640  Cod.  oiv.,  il  qnale 
dispone:  Un  architetto  o  on  imprenditore,  ohe  si  d  inoarioato  per  appalto  di  oostroire 

Glock,  Comm,  PanAtUe,  ^  Lib.  XIX.  <S 
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anche  il  risarcimento  dei  danni  ^).  La  stessa  oosa  vale  eziandio  allor- 
quando  le  opere  siano  state  prostate  soltanto  in  parte,  e  I'opera  pre* 
stata  incompiutamente  non  present!  alcan  utile  -pel  condnttore  ^).  Gon 
ci6  il  locatore  non  b  nemmeno  sempre  libero  dalla  saa  obbligazione, 
per  esempio,  se  il  capomaestro  ha  costmita  la  casain  luogo  diverso 
da  quello  stabilito  nel  contratto  ^).  La  cosa  sarebbe  diversa  se  I'ine- 
secnzione  del  contratto  fosse  da  attribnirsi  a  colpa  da  parte  del 
condnttore  ^),  In  qnesto  caso  dorrebbe  essere  corrisposta  al  locatore 
I'intera  mercede  convennta,  salvoch^  qnesti  non  I'ayesse  eventual- 


48)  §  ult.  InaL  de  Verb,  obligat  —  L.  13  §  1  Dig.  de  re  iudieaia.  —  GUnthbr, 
Princip.  iuris  Bom,  priv.  noviss.y  tomo  II  §  990.  —  LA.iTTERBiLCH,  Oolleg.  ih. 
pr,  Pand.  h.  t.  §  109. 

40)  Vedi  BucHER,  Bechi  der  Forderungen  (Diritto  delle  azioni),  §  76. 

^)  L.  2  §  7  Dig.  de  eo  quod  certo  loco  XIII 4 :  quefnadmodum  si  quis  insidam 
alibi  feciaset,  quam  ubi  promieerat,  in  nihilum  liberaretur. 


xm  ediftzio,  in  oonformitft  di  an  disegno  stabilito  e  oonooidato  ool  oommittente,  non 
pnd  dimandare  alonn  anmento  del  presso,  nh  ool  pretesto  ohe  ala  anmentato  il  preno 
deUa  mano  d^opera  o  dei  materiali,  nd  ool  preteeto  ohe  eiensi  fiatte  al  disegno  Taria- 
zioni  od  agginnte,  se  qneste  non  sono  state  approvate  in  isoritto  e  non  si  h  oonTsnnto 
il  preaao  ool  oommittente.  Qnest'artioolo,  ohe  mira  a  reprimere  gli  abosi  ed  i  laggiri 
dolosi  da  parte  degli  imprenditori,  h  applioabile  solo  ai  laTori  ftbtti  ft  forfaftf  oiod  me- 
diante  un  prezzo  inrariabile  fiasato  in  preoedenza  fra  le  parti,  ed  in  realty  non  se  ne 
oomprenderebbe  Tapplioazione  ai  lavori  oommesal  a  oondizioni  diverse:  soltanto  oon 
qoesta  limitazione  si  presenta  qnindi  fondata  in  diritto  la  regola  stabilita  dal  MOLITOB. 
—  Bigoardo  alia  diligenza,  oni  h  tenato  Tartefioe,  ed  in  generals  il  looatore  d*opera, 
nell^eseoozione  del  lavoro  oommessog'li,  dinse^amanto  quasi  comane  dei  oommentatori, 
ohe  in  qnesto  oontratto  debbasi  natnralmente  nsare  Vexaetissima  diligentia,  ed  U  lo- 
oatore sia  tennto'in  oonsegnenza  anohe  par  la  culpa  laeoittima,  Qaest*opinione,  ftppog- 
giata  dalle  leggi  oitate  anohe  dall'Antore,  fa  giik  da  nol  in  altro  Inogo  esaminata. 
Non  manoano  X)erd  gioreconsolti,  ooma  fa  gilk  allora  rilerato,  i  qnali  ammettono,  ohe 
nei  passi  sovraooannati  sia  nsato  il  suparlatiro  in  laogo  del  positivo.  "k  poi  oonforme  ai 
prinoipii  di  diritto  oomone  la  regola  ohe  il  looatore  d^opera  sia  responaabile  del  ft^tto 
delle  parsone  ohe  ha  implegato:  d^altra  parte  Tart.  1644  C.  G.  lodioain  modo  espveeso. 
h)  Eqaivarrabbe  a  oolpa  del  oondnttore  ed  il  looatord  avrebba  diritto  alia  meroede, 
qaando  rinesooazione  del  oontratto  da  parte  di  qaest^nltimo  deriva  solo  da  nn  Tizio 
deUa  materia  fomitagli  dal  oommittente.  Qaesto  prinoipio  oi  h  dato  dednrlo  anohe  nel 
nostro  diritto,  argomentando  a  oontrariii,  dall^art.  1637  C  Q,^  ove  si  legge:  Nel  oaso 
deU'artioolo  preoedenta  (oiod  qaaado  Tartefioe  impiega  soltanto  11  sao  lavoro  oTinda- 
stria),  se  la  oosa  perisoe,  qaantanqae  senza  oolpa  dell^artefioe,  prima  ohe  Topera  sia 
oonsegnata  e  senza  ohe  11  oommittente  sia  in  mora  a  verifioarla,  Tartefioe  non  ha 
piti  diritto  a  pretendere  la  meroede,  parohd  la  oosa  non  sia  perita  per  nn  vizio  della 
materia. 
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mente  ricevuta  da  nn  altro  condattore  ^^),  Se  il  locatore  ha  obbligati 
t .  proprii  servigi  contemporaneamente  yerso  piti  persone,  il  primo  con- 
dattore ha  la  preferenza  su  quello  posteriore,  11  quale  per5  puo  chie- 
dere  il  risarelmento  dei  danni  %  tolto  il  caso,  in  cui  il  primo  oondut- 
toie  preferisca  di  essere  indennizzato  ed  a  tale  condizione  lasci  la 
precedenza  al  condattore,  che  veniva  dopo  di  lui  ^2), 

II)  n  locatore  deve  anche  nella  prestazione  delle  opere  far  aso 
della  dovata  diligenza.  Se  perdo  la  oosa,  rigoardo  alia  qaale  egli  ha 
locata  Popera  propria,  h  stata  gaastata  in  caosa  della  sua  imperizia, 
oppore  se  essa  h  andata  perdata  i>er  difetto  della  necessaria  sorve- 
glianza  da  parte  saa,  egli  ha  I'obbligo  di  risarcire  il  danno  in  modo 
aesolnto  ^)  ^. 

L.  13  §  5  Dig.  h.  t.  Ulpianus  libro  32  ad  Bdicium.  —  Si  gemma  inr 
cludenda  aut  intculpeiMUt  data  sit,  eaque  fraoia  sit,  ai  quidem  vitio  ma^ 
teriae  factum  sit,non  erit  ex  locato  actio:  9i  imperitia  facientis,  erit"^). 


W)  L.  61  §  1  Dig.  h.  t.  L.  24  Dig.  de  coftdit.  et  demonstrat.  —  Voet,  Oomm. 
cid  Pand.  h.  t  §  27.  —  Lauterbach,  loc.  cit.  §  108.  —  Von  Bt^Low  und 
HAGEMANNy  proeHsche  Er&rterwngen  (Stud!  pratici)  vol.  I  num.  25. 

52)  L.  26  Dig.  h.  t.  In  operis,  duobus  aimul  locatis,  canvenit  priori  conductori 
ante  satisfieri.  —  Vedi  Westphal,  vom  Kauf-  Pacht-  und  AIieih€ontra<:t  §  960 
pag.  723. 

^  Vedi  Sam.  de  Oocceji,  tiir.  eiv.  controv,  h.  t.  qu.  30  —  e  Jo.  Em.  Beni. 
Ehhinohaus  ad  Sundem,  nota  d  pag.  474  e  sag.  —  Si  conaaltinp  anche  il 
SuAREZ  de  Mendoza,  Commentar,  ad  Leg.  Aquil,  lib.  II  cap.  II  sect  12  num.  6. 
—  HoFACKERy  Princip.  iuris  civ,  tomoIII§  1986  num.  Ill  —  ed  il  Westphal, 
op.  cit.  §  964. 


i)  n  Bbuhkismaicn  (ad  L.  16  Dig.  h.  t.  nam.  IJ  dll  la  xagione  di  qneata  pre&ieiuta 
aoooidate  al  primo  condattore.  a  Qai  Boas  operas  daoboa  looavit,  egli  dioe,  is  potior, 
<c  qoi  prior  ooadaxit ;  ratio  est,  quia  quando  uni  promUit  operant,  alii  se  obligare  ntm 
patiUt  D.  ^  qaindi  logioa  oonsegaenza  ohe  il  seooado  oondattore  abbia  dirltto  ai  danni 
per  TimpossibiHt^  di  adempiere  rerso  di  lai  Vassanta  obbligazione,  in  ooi  volontarii^ 
mente  si  h  messo  il  looatore. 

Q  II  WABiTKOBNia  (loo.  cit.  nam.  620)  oollega  qaeeti  ooncetti  nel  modo  segaente: 
<(  Operaram  locator  ex  looato  oonveniri  potest,  si  operas  promissas  non  omni  diligen- 
« tissimi  patrisfikmilias  diligentia  praeBtitit;jdt  operis  oondnctor  ex  looato,  si  imperitia 
tf  aat  oolpa  in  exeqoendo  opere  peooavit  d.  La  gi&  oonfatata  distinzione  fra  locator 
operarum  e  oondutftor  operis,  prevalente  fra  gU  antori  di  diritto  romano,  oondooe  a 
qoflsta  inesatta  bipartizione  dello  stesso  prinoipio  giaridioo. 

m)  II  PoTHiEB  (loo.  oit.  nam.  427)  fa  preoedere  la  oitadone  di  qaesta  legge  dalle 
segoenti  argomentasioni :  «  La  prinoipale  obligation,  qoe  oontraote  le  oondacteox  par 
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L.  27  §  29  Dig.  ad  Legem  Aquiliam.  Ulpianus  libro  18  ad  Edio'um. 
—  8%  ealioem  diatretum  ^^)  faciendum  dedi$tl,  si  quidem  imperttia  f regit, 
damni  iniuria  tenebitur:  si  vero  ntm  imperttia /regit,  eedrimae  habebat 
vitio»(u,  potest  esse  exousaius,  Et  ideo  plerumqne  artifices  convenire  solewt, 
mm  Husmodi  materiae  dantur,  nan  perieulo  suo  se  faoere:  quae  res  ex 
hcato  tolUt  actionem  et  AquUiae, 

L.  9  §  5  Dig.  h.  t.  ITlpianus  libro  32  ad  Edictum.  —  Oelsus  etiam 
imperitiam  culpae  adnumerandam  libro  YIII  Digesiarum  scripsit.  Si 
quis  aiiulos  pascendos,  vel  saroiendum  quid  poliendumve  cofUluxit,  ouZ- 
pom  eum  praestare  debere,  et  quod  imperitia  pecoavtt,  eulpam  esse:  quippe 
ut  artifexy  inq^kity  CKmdMoit, 

L.  13  ])r.  Dig.  eodem.  TJlvia.nus  eodem.  —  Item  quaeritur,  si  eisiarius 
{id  est  carrucharius),  dum  oaeieros  trausire  ooniendit,  eisium  evertit,  et 
servum  quassavit  vel  occiditt  Puto  ex  loeato  esse  in  eum  actionem:  tern- 
perare  enim  d^M.  8ed  et  utilis  Aquilia  ei  dabiiur. 

§  2  eiusdem  Legis,  —  8i  magister  navis  sine  gubematore  in  flumen  navem 
immiserit,  et,  tempestate  orta,  temperare  mmpotuerit,  et  navem  perdiderit; 
veotores  habebunt  adversus  eum  ex  loeato  actionem. 

L.  25  §  7  Big.  eodem.  Gaius  libro  10  ad  Edictum  provindale. —  Qui 
columnam  transportandam  conduxit,  si  ea,  dum  tollitur,  aut  portatur, 
out  reponitur,  fracta  sit,  ita  id  periofdum  praestat,  si  qua  ipsius  eorum- 
que,  quorum  opera  uteretur,  culpa  a4Hdderit:  Culpa  autem  abesi,  si  omnia 
facta  sunt,  qwxe  diligentissimus  quisque  observaturus  fuisset.  Idem  sci- 
licet inteUigemus  et  si  dolia  vel  tignum  transportandum  aliquis  conduxerit. 
Idemque  etiam  ad  caster  as  res  transferri  potest  ^). 


^)  Cdlix  diaireius  si  chiama  nn  calico,  sal  quale  siano  state  cesellate  o  scol- 
pite  delle  flgare:  da  Siaxpifi,  Sioctf/rixov  Calix  caelaius  et  tomaiilis.  Donde  To- 
revma,  lavoro  dMntaglio.  —  Martialis,  lib.  XII  Epigr,  71.  —  Vedi  Gnil. 
Bud AEUS,  Annotat.  prior,  et  poster,  in  Pand.  ad  h.  1.  pag.  1 18  &  iu  fine.  (Ln- 
tetiae  1556  e  seg.). 


<i  rapport  anx  ohoees,  qne  le  looatear  Ini  fbumit  pour  ronvrage,  qn^il  loi  donne  ^  ftdre, 
<i  eet  da  lee  bien  employer.  S^il  ne  les  a  pas  bien  employ6es,  et  que,  par  son  imp4ritle, 
<c  il  les  ait  g&t^es  et  mises  hors  d*6tat  de  pouvoir  serTir  ft  Toayrage,  il  doit  on  en 
<c  ftnimir  ft  see  d^pena  d^antres  de  pareille  quality,  on  en  payer  la  valenr  an  looatenr, 
<c  ft  la  charge  par  le  looatenr  de  laisser  ft  oe  oondnotenr  oellee,  qn'il  a  g&tte,  ponr  en 
(<  faire  oe  qne  bon  Ini  semblera  jt, 

ft)  n  DOMAT  (op.  oit.  tit.  lY  sect.  VIU  nnm.  5)Bpiega  in  qneeto  modo  i  dne  nitimi 
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III)  n  locators  dev6  sopportare  le  spese,  che  sono  necessarie  per  peter 
esegnire  le  opere,  alle  qnali  egli  si  h  obbligato.  Cosi,  per  esempio,  il 
vettore,  che  io  ho  incarieato  del  trasporto  di  nna  cosa,  deve  pagare 
la  gabella,  che  fosse  imposta  pel  veicolo,  io  al  contrario  devo  pagare 
solo  la  spesa  relativa  alia  merce  ^)  ^). 

lY)  Golui  che  si  fe  assnnto  di  fare  contro  meroede  dei  servigi  o  dei 
lavori  per  altre  persone^  non  risponde  per5  del  caso  fortuito  ^,.  Si  pos- 
sono  frattanto  a  questo  rignardo  concepire  i  segaenti  casi.  A)  I/in- 
fortunio  pad  colpire  la  persona  e  renderle  impossibile  in  tutto  od  in 
parte  la  prestazione  delle  opere.  In  questo  caso  si  gaarda  a  chi  ^ 
toccato  rinfortnnio. 

Se  esso  si  h  yerificato  a)  nella  persona  del  condattore:  se  questi, 
per  esempio,  h  impedito  per  malattia  o  per  morte  di  fare  esegnire  le 
opere,  il  locatore  h  libero  dalla  propria  obbligazione,  ma  egli  pa5  pre- 
tendere  il  pagamento  della  mercede,  che  gli  era  stata  promessa,  come 
se  avesse  realmente  prestati  i  servigi,  tolto  il  caso,  in  cni  nel  frat- 
tempo  egli  li  abbia  locati  ad  nn'altra  persona^). 


55)  L.  60  §  8  Dig.  h.  t.  L.  2  §  1  Dig.  de  Lege  Bhodia  de  jactu,  —  Westphal, 
loc  cit.  §  942.  —  THiBAUTy  System  dee  Fandeetenrechts  (op.  cit)  vol.  2  §  862 
pag.  273. 

5^  L.  13  §§  1  e  5  Dig.  h.  t.  L.  27  §  29  Dig.  ad  Leg.  Aquiliam.  —  West- 
phal, op.  dt  §  970. 


possi:  <c  Les  voitnrien  par  tene  et  par  eau  et  oenz,  qui  entrepiennent  de  tiansporter 
a.  d60  marohandises  oa  d'anttes  ohoBes,  sont  tenns  de  la  garde,  Toitnre  et  txaxuport 
«  dee  ohoses,  dont  ile  se  ohaigeiit,  et  d'y  employer  tonte  TappUcation  et  toat  le  soiii 
tf  poBsiblee.  Et  si  qnelque  ohoee  p^t  oa  est  endommagi^e  par  lenr  fante,  on  oelle  dee 
4t  personnes,  quails  emploient,  ila  en  doivent  repondie  j>.  Kon  altrimenti  dispone  I'ar- 
tioolo  1629  G.  C. :  I  yettarini  per  terra  e  per  aoqua  sono  sottopoeti,  qnantoalla  oostodia 
e  oonserrazione  deUe  ooee  loro  affidate,  agli  steesi  obbUghi  degli  albeigatori.  Qnestl 
sono,  ginsta  gli  artiooli  1866, 1867, 1868,  obbllgati,  oome  depoeitarii,  per  glieffetti  por- 
tati  entro  i  loro  alberghi  dal  riandante,  ohe  vi  alloggia,  e,  fatta  eooezione  pel  forti 
oommessi  a  mano  armata  o  altrimenti  oon  fona  maggiore  o  per  negligenza  grave  del 
pioprietario,  sono  obbligati  anolie  pel  fnrto  o  pel  danno,  arrecato  agli  effetti  del  Tian- 
dante  dai  domestioi  o  dalle  persone  preposte  alia  dixeslone  degli  alberghi,  o  da  estranei, 
oliali  frequentano. 

«)  Ooi^  appxinto  dioe  fra  gli  altri  n  Molitob  (loo.  oit.  nam.  616):  <k  L^entreprenear, 
«  qoi  B^est  oharg6  d*an  transport,  ne  peat  rien  reolamer  an  dellk  de  la  meroei,  soit  pour 
<c  pajagee  ^tablis  sar  lea  xoates  et  ponte,  qaMl  loi  a  falla  ttayerser,  soit  poor  pertes 
«  tetoites,  qn^il  aoiait  dpronvd  dans  les  moyens  de  transport ». 

p)  Lo  SCHILLINO  (op.  oit.  §  310  e  nota  i)  esolode,  ohe  la  morte  e  tanto  meno  la 
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L.  19  §  9  Dig.  h.  t.  ULPiAjms  libro  32  ad  Edietum.  —  Cum  quidanh 
exceptor  operas  etMs  loeasset,  deinde  is,  qui  eae  oonduxerat^'^,  dece»$i»set: 


!>7)  Nei  BasUici,  XX  I  §  9  (Heixbach  II 346)  viene  chiamato  voraptoc,  quegli, 
che  qui  h  deDominato  exoeptor,  clod  uno  scrivano  velooe,  11  quale  celeramente 
mettain  iscritto,  uello  stesao  modo  chefurono  prononciati,  i  discoisi  fatti  da 
oratori  o  da  altre  persone,  oppure  cio  che  gli  viene  dettato.  Queato  h  il  signi- 
ficato  deila  parola  Exdpere,  come  si  rileva  da  Svetonio  in  Caesare^  cap.  14 
in  Nerone,  cap.  53  ed  in  Tito,  cap.  3.  —  Si  consultino  Lipsius  ad  Ta4nii  AnnaL 
lib.  y  cap.  4  ezc.  A.  — Heinsius  e  Burmannus  ad  Fetron,  cap.  53  —  e  du 
Fbesne,  in  Ohssar.  voc.  Aetuarius ;  —  anche  Gull.  Pauw.  IHsput  ad  varia 
turn  civ.  Capita,  Traj.  ad  Ehen,  1704  cap.  I  (in  Ger.  Oelrighs,  Thee.  Dis- 
eert.  iurid.  select  in  c^ead.  Belgic.  habitar.  vol.  I  tomo  1  pag.  112). 


malattia  del  oommittente  diano  loogo  alia  risolnsione  sia  deUa  locatio  operarum,  sia 
della  looatio  operis.  Eaeo  aggiange,  oontro  ropinione  dell^HAASE  (Cotnm.  de  ojfere  looato 
et  oanduoto  cap.  1  §  5),  ohe  non  rileyexebbe  neppnre  la  oiroostanza,  ohe  il  oommittente 
si  £o88e  rlservata  qaalohe  faooltH  rignardo  aU^efleouzione  dell^opera,  poichd,  Booondo  Ini, 
tale  riserva  non  dovrebbe  rifeirirsl  aU'arbitrio  pexsonale  od  individnale  del  oommittente, 
ma  pinttosto  t^'^arbitrium  bo»i  viri.  Oon  loi  oonviene  rHOLZSCHUHEB  (op.  oit.  vol.  2.^ 
parte  n  oap.  XII  §  2  num.  4  o).  —  II  Pothieb  (num.  444)  dioe  del  pari :  n  La  mort 
(£  da  looateor  (fa  gilk  osservato  ohe  il  Pothibb,  invertendo  il  nome  delle  parti,  oMama 
(ilooatore  11  oommittente  e  oondnttore  Tartefloe}  ne  r^soat  pas  le  contrat  ^  looage 
n  d'oavrage :  son  h6ritier  lai  saooMe  aax  droits  et  actions,  qoi  r^soltent  de  oe  oontrat, 
(i:  et  U  -pevLt,  de  mtoe  qoe  I'aorait  pa  le  d^nt,  faire  condamner  le  oondnoteor  ik  rex6> 
«( outer,  s'il  est  en  retard  de  le  faire  »,  ESgli  oesenra  perd  ohe  n  si  Th^itier  ne  joge  pa» 
il  h  propos  qoe  le  marohd  soit  exiteatd,  il  pent  en  r^eoodre  le  maroh6,  oomme  raorait 
«  pa  faire  le  ddfant  looatenr,  en  avertissant  le  oondootear,  et  en  rindsmnisant ».  — 
n  Yost  (loo.  oit.  nam.  27  la  pensa  inveoe  oome  TAatoTe,  la  ooi  opioione  h  oondivisa 
anohe  dal  Gobghsn  (op.  oit.  §  515  A,  pag.  393):  (cQood  si  ob  snpervenientem  oasxmi 
<{  fortaitam,  egli  dioe,  operae  praestitie  non  sint,  yidondam  ntram  oasos  ille  oonti- 
<£  gerit  ex  parte  eios,  ooi  opera  praestanda,  an  ex  parte  eios,  qui  earondem  in  se  zeoe- 
oc  perat  praeetationem.  Si  ex  eios  latere,  qui  operas  oondoxerat,  dam  is  fbrte  mortaoa 
<c  est,  Integra  totias  temporis  et  operae  solvenda  mecoes,  nisi  medio  tempore  operam 
a  locator  alter!  looasset  )>,  ed  egaale  h  rinsegnamento  del  Bbunvbuann  (ad  L.  15  §  6 
Dig.  h.  t.) :  <c  Sin  Tero  omos  oontingat  in  persona  oondnotoris,  slve  ooi  opera  praestanda, 
d  meroes  Integra  solvenda,  nisi  interim  alii  operam  naTavit  ]».  —  II  Fabbo  (Batiomal, 
ad  L.  15  §  6  Dig.  h.  t.)  soriTe:  «  Sed  at  oom  looatae  sunt  operae,  non  saffloit  per 
il  looatorem  non  stare  qnominns  operas  praestet,  at  ei  meroedem  totam  praestari  opor^ 
<c  teat,  nisi  stet  etiam  per  oondootorem,  qoominns  operae  praeetentor,  ^el  per  oasom 
il  fortoitam  oontingentem  in  ipsias  persona,  at  in  L.  19  §  9  h.  t.,  non  aatem  in  per- 
il  sona  Tel  in  re  locators,  at  in  hoo  §.  Qaod  tamen  n08tri  inteUigont,  nisi  mecoes 
il  oondioionaliter  promissa  fnlBset,  si  operae  praeetarentnr.  Tano  enim,  si  non  prae- 
il  starentar  etiam  ob  oasom  oontingentem  in  persona  oondnotoris,  non  teneretor  oon- 
il  dnotor  meroedem  solvere,  qaoniam  in  oonditionibas  solas  eventas  inspioiatar  ».  — 
n  Tboplokq  (loo.  oit.  num.  879)  si  propone  di  deoidere  la  qnestione,  se^nn  domestioo, 
11  quale  sia  stato  assunto  al  senrusio  per  aooompagnare  U  padrone  in  on  viaggio, 
abbia  diritto  alia  meroede  pattuita,  qualora  il  padrone  sia  oaduto  malato  o  sia  morto 
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Imperatar  Antoninus  cum  Divo  Seyebo  reseripsit  ad  Itbellum  excep-' 
ii>rig  in  kaee  verba:  Oum  per  te  non  etetieee  prepanae,  qucmimu  looaias 
eperM  uiittonto  AipMa/b  eolveree:  H  eodem  anno  mereedes  ab  alio  nan 
occepieH:  ftdem  cantraetue  in^kri  aeqmnn  est. 

L.  38  pr.  Dig.  eodem*  Qui  operas  euas  looavit,  iotius  temporis  mer- 
cedem  aoHpere  debet,  si  per  eum  non  steUt,  quominue  operas  praestet  ?). 

Se  al  contrario  h)  il  locatore  fosse  stato,  in  cansa  di  un  sinistro 
toocatogli,  impedito  di  prestare  le  opere,  esso  sarebbe  anche  in  qnesto 
caso  libero  dalla  sna  obbligazione,  e  non  si  farebbe  luogo  contro  di 


piima  di  intraprendeie  il  viaggio.  Dopo  ayor  detto  oh,e  le  leggi  ronume  sembra  ohe 
stiaiio  per  raffermativa,  ed  aver  oitatx)  il  Voet,  oonolnde :  a  Lots  que  de  pareiUes  qne- 
<i  stions  86  presenteiont,  il  fandxa  Toir  quelle  a  6t6  rintention  des  parties.  En  g^n^ial, 
«  daziB  le  looage  des  semoes,  qui  Babordonne  le  salaite  &  Toavrage  fait,  la  oondition 
«  (dont  parle  Fabbb)  se  soas  entend  faoilement,  sortout  lorsqae  les  ohoses  sont  en- 
« tieres  et  que  le  oontrat  n^a  pas  leqa  de  oommenoement  d^eztoation.  Mais  si  dans 
«  rhypothdse,  qae  nous  avons  piopos^,  le  voyage  -Stait  oommeno6,  il  serait  plus  ^ni- 
« table  de  siiiTre  la  loi  Tomaine  j>,  —  Per  ultimo  il  Paoitigi-Mazzoni  (loc.  cit.  n.  284) 
esamina  la  questions  dal  panto  di  vista  del  nostro  diritto  modemo.  Se  il  padrone,  egli 
dioe,  non  poesa  piii  rioevere  i  servigii,  oome  se  oolpito  da  infermit^  mentale  venga 
posto  neU'ospizio  dei  paazi,  o  se  il  xioeverli  sia  divennto  snperiore  aUe  sue  forze,  per 
esempio,  per  rovesoio  di  fortona,  si  farik  Inogo  a  risolozione  delcontratto?  Aooennata 
Topinione  del  Tboplong,  esso  oontinna :  A  me  piaoe  meglio  nel  nostro  diritto  positivo 
riportare  la  qnestione  ai  prinoipii  del  patto  oommissorio  taoito,  seoondo  i  qnali  il 
domestico  o  l^operaio  hanno  la  soelta  di  oostringere  il  padrone  aU'adempimento  del 
oontratto,  qoando  sia  poesibile,  o  di  domandame  lo  soioglimento  (art.  1165) ;  ora  nolle 
ipotesi  posts  Tadempimento  del  oontratto  d  impossibile;  non  xesta  adonqne  ohe  lo 
soioglimento  del  medssimo.  Besta  perd  la  qnestione,  se  il  domestioo  e  Toperaio  abbiano 
diritto  a  risarcimento  di  danni.  Seoondo  me,  attenendomi  sempre  ai  prinoipii  del  no- 
stro diritto,  non  ha  tale  diritto,  peroochd  la  cansa  dellUnadempimento  del  oontratto 
non  d  impntabile  al  padrone.  (Art.  1225).  £  deoidendo  la  qnestione  oon  la  soorta  di 
qnesti  prinoipii  non  si  nrta  oontro  il  senso  morale  e  Teqaita;  essendo,  a£Fd  di  Dio, 
oosa  intollerabile  ohe  un  padrone  oolpito  da  nn  infbrtnnio  debba  per  soprasoma  pa- 
gare  meroedi  per  servigii,  ohe  non  pud  rioevere  o  pagare  indennitik,  mentre  pa6  essere 
ridotto  a  tale,  ohe  egli  medssimo  per  oampare  la  vita  debba  servire  altrui.  —  Qnesta 
teoria  la  vediamo  infatti  adottata  nella  pratioa  d^ogni  giomo,  ma  sarebbe  piiL  oonforme 
forse  ai  prinoipii  del  diritto  oomnne  il  lasoiare  al  pmdente  arbitrio  del  gindioe  Tammet- 
tere  o  no,  seoondo  le  clroostanze  di  ogni  singolo  oaso,  sia  la  risolnzione  del  oontratto, 
sia  il  risaroimento  dei  danni.  Perd,  oome  lo  stesso  Pagifici-Mazzoni  rioonosoe  altro%'e 
(num.  286),  la  looasione  d^opere  dei  domestici  e  degU  operai  non  si  soioglie  per  la 
morte  del  padrone,  ammenoohd  l^opera  sia  stata  obbligata  a  servizio  della  sna  persona 
e  del  pari  (arg.  a  oontr.  dall'art.  1642  C.  C.)  la  morte  del  oommittente  non  dh  Inogo 
aUa  risolosione  del  oontratto. 

g)  Qnesto  passo  h  appnnto  oommentato  dal  Bbuknemank  (ad.  h.  1.)  nel  modo  se- 
gaente:  tf  Qiti  looavit  operas  snas,  si  "petc  earn  non  stetit,  potest  totius  temporis  mer- 
(C  oedem  petere,  qnod  sappletnr  ex  L.  19  §  1  h.  t.  si  stetit  per  eum,  oui  operae  looa- 
« tae,  T.  gr.  si  ia  deoessit  t>. 
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lai  ad  alcnna  azione  per  risarcimento  di  danni.  Ma  d'altra  parte  egli 
Don  potrebbe  chiedere  la  pattaita  mercede  dal  momento  in  oai  fii 
impossibilitato  a  fare  le  opere,  e,  qnando  fosse  stato  pagato  antioi- 
patamente,  dovrebbe  restituire  il  salario  in  qaesta  misnra  ^)  ^). 


58)  VOET,  Gomm,  ad  Pand.  h.  t  §  27.  —  8tbuv,  8ytU,  iur.  eiv.  exero.  XXIV 
th.  22.  —  M&LLER  ad  Eundem  nota  «.  —  Lautebba.cB|  OolUg-  (h,  pr.  Pond, 
h.  t.  §  105. 


r)  c  An  potest  teneri  looator,  dioe  UFabbo  (JRatiotMl.  ad  L.  15  §  6  Dig.  h.  t.),  de 
(T  oasa  fortaito  etiam  in  penona  sna  oontingente,  ut  maroedem  qTiam  aooepit,  xaddexe 
<t  teneatnr...?  Bespondeo  oaenm  fortoitom  non  ei  nooere,  nt  remaneat  in  damno,  Bed 
a  ei  tamen  nooere,  nt  non  remaneat  in  Inoro,  qoomodo  remaneret,  si  non  piaeetita  opexa» 
(cqnam  locasset,  meroedem  nihilominns  retineret,  earn  aeqne  oaens  iUe  fbrtoitoe 
(C  oontingere  potoerit,  etiamsi  operas  snas  looaeset  ]».  E  piit  sotto  aggionge:  cEtJideo  si 
a  non  naeoantnr  fraotna,  wl  nan  pnuttetur  tuu9  aut  opera^  mereedem  nvUam  deberi, 
qwui  defioiente  re,  quae  laoata  utet  defiaiente  e&nditione,  $ub  qua  mero$i  pramiua  vid^^ 
€  hatur,  ut  oontra  AocUBSiUM  et  Ootom  Babtolus  et  Oabtbbhbis  iybtUiUr  diiputarimt  >. 

—  Tenntooontodella  natoradeloontratto  e  del  oaxattere  aflatto  penonale  e  di  fidnola 
insito  nei  eerrigii,  ohe  preetano  i  domeetioi  e  gVi  operai,  tattd  gli  antori  ammettono, 
ohe  la  looazione  d*opexe  ai  eologlie  di  dixitto  ooUa  morte  della  penona  obbUgata.  Fa 
giik  altrove  rilevato,  ohe,  in  Tista  appnnto  della  looazione  d'opera  panialmente  oonte- 
nnta  nel  contratto  di  meuadria,  nn^espresea  dispoeizione  dU  legge  (art.  1653  0.  G.) 
diohiara  risolnta  la  oolonia  oolla  morte  del  mezsadro  aUa  fine  dell'anno  lagrario  in 
ootBo.  —  n  Kelleb  (op.  oit.  §  341  A)  dloe  in  generale  ohe  la  morte  eoioglie  la  hcatia 
conduatio  optrarum  solo  in  qoanto  Tnna  parte  siaei  determinata  alia  oonolnsione  del 
oontratto  per  ooneiderazioni  pereonaU  [riferentisi  eeolneivamente  all^altra  parte,  ed 
aggrinnge  ohe  il  oaso  si  Terifioherik  di  rado  |pel  oondnttore  e  piik  speeso  pel  looatore. 

—  Lo  SoHiLLiNa  (op.  oit  §  310  e  nota  m)  e  oon  Ini  lo  Holssohuhbb  (loo.  oit.)  si  ao- 
ooetano  a  qnesta  teoria.  Seoondo  loro  oolla  morte  del  looatore  deUe  opere  d  risolnta  la 
looaHo  operaruwt  e  non  la  kfoatio  operUy  salvoohd  la  personaUti  del  looatore  non  oo- 
stitoisoa  parte  essenziale  nel  oontratto.  Da  qnesta  premessa  dedooono  la  oonsegoenia 
ohe  gli  eredi  sarebbero  tenaci  in  tolidum  a  £ar  esegnire  11  lavoro,  attesa  rindirisibiiitft 
di  qaesto,  ed  in  oaso  oontrario  oiasoono  di  essi  dovrebbe  pro  rata  ris^rolre  1  d%nni« 
Goslinsegna  anohe  il  POTHIEB  (loo.  oit.  num.  453,  454),  il'qa%le  dioe:  tfLorsqoe  Ton- 
ic vrage,  qni  fait  Tobjet  dn  maroh6,  est  xm  onrrage,  qne  le  oondnotenr  poavait  faite 
<£  faixepar  d^antres  aossi  bien  que  p^r  lai-mSms...,  la  mort  dn  oondnotenr  ne  r^sont 
(cpas  le  oontrat;  ses  hSritiers  sont  obliges  ^  faire  Tonvrage,  qne  le  oondnotenr  s^^tait 
(£oblig6  de  faire,  de  la  mdme  mani^re  qne  le  oondnotenr  y  6tait  obUg6  Ini  mdme: 
a  s^ils  ne  le  font  pas  faire,  Tobligation  de  faire  nn  onvrage  6tant  nne  obligation  in- 
(C  divisibile,  le  demandenr  pent  dem%nder  oontre  ohv)an  d^enz,  qn'il  fiuse  faire  ron- 
<c  yrage  ponr  le  total.  —  Lorsqne  roavrage  est  nn  onvrage  ^  V^gard  [dnqnel  on  a 
(( oonsid6r6  rindostrie  et  les  t&lens  peraonnels  de  Tartlste,  area  qni  le  maroh6  a  6t6 
(ic  fait,  et  qni  ne  devait  dtre  fait  qne  par  Ini,  11  n^est  pas  dontenx,  qn^en  oe  oas  le 
«  maroh6  est  r^soln  par  la  mort  dn  oondnotenr  arrive  a^ant  qn^U  ait  6t6  en  demenre 
a:de  remplir  son  obligation:  Tobligation  dn  oondnotenr  6tant,  en  oe  oas,  Tobligation 
«:  d'nn  fait  i>er8onnel  a  oe  oondnotenr,  elle  est  6teinte  par  sa  mort,  pnisqoe  oe  qni  en 
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L.  15  §  6  Dig.  h.  t.  TJlpianits  libro  32  ad  Edictum  Item  cum  qui-- 
dam  nave  amissa  vecturam,  quampro  mtUua^)  acoeperat,  repeteretur  ^)y 


50)  Coal  legge  il  maDoaoritto  fiorentino  ed  allora  pro  mutua  corrispoBde 
ad  in  anteoe89um,  od  al  permonem  prorogate,  ohe  si  trova  uella  L.  19  §  6 
Dig.  h.  t  Oy  come  PHALOiLNDEB  legge  piit  esattameiitey  praerogare^  clod  pa- 
gare  in  anticipasdone  il  salario.  —  Vedi  Haubold,  Diss,  de  Fahio  lOto  eiusque 
fragmentis  (Lipaiae  1806)  §  16.  —  Anche  il  Cujacio  aoatiene  questa  dizione, 
aeoondo  I'ammaeatramento  del  PithouSi  Observat  lib.  lU  e.  1  e  crede  (lib.  VIII 
cap.  34)  ohe  I'azione  aia  in  queato  caao  la  Condietio  ex  promutuo,  oio^  la  Oon- 
dietio  indeHntl  Ma  il  modo  dl  leggere  ^  qui  molto  diverao.  II  nostro  Oodiee 
d^Brlangen  legge  pro  «7»vee<o.  —  Halo andeb  e  Baudoza  hanno:  quam  pro  in- 
veeto  nauta  cusoeperai,  Nell'edizione  del  Gebaner  (Gottinga  1796)  6  approvata  la 
lezione  quam  promte  nauia  aeoepercU.  Ma  Jo.  Gail.  Hoffmann  in  Observation,  va- 
rUs  ad  Fand.  Dissertat.  XVII  §  3  ha  confermata  con  yart  x>a8ai  greci  la  lezione 
fiorentina.  Tnttayia  non  ai  pa6  anoora  affermare  col  Cujacio,  che  per  la  ri- 
petizione  del  aalario  pagato  in  anticipazione  ai  ricorreaae  alia  Condietio  in- 
debitL  La  L.  19  §  6  Dig.  h.  t.  inaegna  11  contrario.  II  Cujacio  ateaao  ha  in  ae- 
goito  nolle  aue  JRecUat.  in  Ood.  ad  L.  5  h.  t  ammeaaa  anche  Vctctio  eondueti. 
—  Si  confirontino  ancora  in  propoaito  £m.  MEBiixiuSy  Variant,  ex  Cujacio, 
lib.  I  cap.  87  —  e  Osins  Aubelius,  Dispunct.  ad  MerilUum.  Dispunct.  XXVII 
(in  Thes.  iur.  Bom.  Otton.  tomo  III  pag.  763). 

^)  In  laogo  di  repeieretur,  come  legge  I'edizione  di  L.  e  F.  Tobelli  (Fi- 
rensee  1553^  ilnoatro  Codiee  d^Erlartgen  ha  repeteret.  —  Coal  legge  anche  I'Ha- 
LOANDEB.  —  II  Westphal,  vom  Kauf,  eta  §  937  mantiene  11  repeteretur,  ma 
crede,  ohe  ai  debba  dire  allora  a  quodam  piuttoato  che  quidam,  e  vectura  in- 
voce  di  vecturam. 


a  fBAaait  Fobjet  a,  par  aa  mort,  oessd  de  sabeister  ».  Nel  noatro  diritto  Tart.  1642  0.  G. 
oorrispondente  aU'art.  1795  God.  nap.  dispone  ohe  il  oontratto  di  looazione  di  on'opera 
si  Boioglie  ooUa  morte  deli'artefioe  e  dell^arohitetto  od  imprenditore  inoarioato  di  essa. 
I  termini  generali  dell'artioolo  esoludono  qnalsiasi  distinxione  fra  il  case,  in  ooi  siasi 
aynta  speoiale  oonsiderasione  alia  persona  dell'artefioe,  ed  il  oaso  oontiario.  Infatti, 
gioata  la  relazione  del  tribnno  Moubioault,  €  la  oonfianoeanz  talents,  anx  soins  et  A 
<i  la  probity  da  looatenr  enixe  tonjoars  plus  on  moins  en  oonsiddration  dans  le  lonago 
ft  d'onvrage,  et  o*est  tonjonis  en  dSfinitif  Tobligation  d*nn  £ait  personnel,  que  le  looa- 
<£  tear  j  oantraote]».  —  <c  Le  Code,  dice  11  Maboad^  (Comm.  agli  artieoli  i79J^i799) 
peasant  qne  la  ooosidSration  de  la  personne  de  ronvrier  jooe  tonjoars  an  certain  r61e 
«  dans  le  oontrat,  voviawt  tPaiUeur*  loiter  toute  diiOuaHon  d  oet  igard,  et  oomprenant 
d  auiii  que  le  propriiiaire  $e  trouverait  mi*  wuveiM,  s*il  n'y  avait  pa$  resolution,  en 
upr^ence  de  difficult^,  dowt  le  moindre  inconvenient  9erait  de  voir  trainer  en  longueur 
«  des  tratatuB,  qu'on  detire  toujour*  voir  terminer  promptement,  prononee  iei  la  riiolu- 
a  Hon  absolument  et  pour  tout  let  cat  ]>. 

'  611  eredi  del  domestioo  o  dell'operaio  hanno  diritto  al  salario  gaadagnato  dal  de* 
fanto  fino  al  tempo  della  morte  ed  in  proporzione  ai  servigi  prestati.  Exiger  la  tata- 
lite  de*  gage*,  oeserva  11  Tboplono  (op.  oit.  nam.  878),  terait  deleur  part  une  pretention 

Olock,  Comm,  Pandette.  —  Lib.  XIX.  26 
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rescriftum  est  ah  Antonino  Augmio,  non  immerito  Proouratorem  Oae- 
Haris  ah  eo  vecturam  rejtet^re,  cum  munere  vehendi  functus  non  sit^^), 
quod  in  omnibus  personis  similiter  ohservandum  est*). 


61)  Qtieste  parole  dimostrano,  che  in  qnesto  passo  si  parla  di  una  locatume  ope^ 
rarum,  piattosto  che  di  ana  locatione  rerum,  —  Yedi  Mich.  God.  Wernher, 
Tjediss.  CommentaL  in  Pajid.  h.  t.  §  8. 


inadmuHble:  le  mattre  en  efet  ne  peut  payer  deg  sermoet,  qu'il  n*a  pas  regtu.  La  stessa 
regola  vigeva  in  diritto  romano,  imperoochd  la  decisione  della  L.  1  §  13  Dig.  de  ejetraord, 
oognit.  oonteneya  una  diBposizione  eooezioDale  in  favore  degli  awooati.  JSxoipienda 
tamen  est  ipeoies  L.  1  §^13  Dig.  L.  13 ,  florire  il  Fabbo  (loo.  oit.),  ubi,  quamvU  tteterit 
per  catum  oanHn^enten  in  persona  advooati,  meroes  tamen  Integra  debetur,  site  eum 
AoouBSio  dicas,  speoiaie  id  esse  in  advooato,  sice  eum  Bahtolo,  quod  agatur,  ibi  de 
ineroede,  quae  olim  praestabatur  ex  publico,  et  quae  ideo  minus  proprie  dioenda  meroes 
videbatur,  site  potius,  quod  et  probdbilius  arbitror,  quia  exhibitio  operarum  adoooati  et 
alterius  euiuslibet  in  officio  et  munere  publico  constituti  longe  nobilior  et  iUustrior  sit, 
quam  ut  looationii  nomen  mereatur.  —  L'art.  1643  C.  G.  (Cod.  nap.  art.  1796),  dispone 
ohe  il  oommittente  d  perd  tennto  a  pagare  agli  eredi,  in  proporzione  del  prezzo  fissato 
daUa  oonvenzione,  I'lmportaxo  dei  lavori  fatti  e  del  materiali  pieparati,  aUotohdtaU 
lavori  o  materiali  poesono  esseigU  ntili.  L'eqnitft  di  qnesta  dispoeizione,  ohe  ha  il  sno 
fondamento  nel  prinoipio  Nemo  potest  cum  alterius  detrimento  looupletari,  h  evidente. 
II  PoTHiEB  (loo.  cit.  nnm.  456)  dioe  al  rigaardo:  tfSi  le  oondnotenr  est  mort  apr^ 
i£  avoir  oommeno^  Tonvrage,  le  looatenr  sera-t-il  obligd  de  pajer  aax  hitlers  du 
il  oondnotenr  le  prix  de  oe,  qn^on  estimera  qne  vant  oe  qni  a  6t6  fait?  Le  looatenr  ponr 
<£  8*en  defendre,  emploie  cet  azgnment :  L^onvrage,  qni  a  &it  Tohjet  dn  oontrat,  6tant 
<£  qnelqne  chose  d^indiTisible,  Tobligation  de  fi&ire  oet  onyrage  est  nne  obligation  in- 
it  divisible,  qni  n^est  pas  snsoeptible  de  parties.  Le  oondnotenr  ne  peat  dono^r  rerum 
a  iMsturam,  tant  qn^il  n'a  pas  fait  Tonvrag^  en  entier,  Stre  oensS  s'dtre  aoqnit^  ancn- 
(£  nement  et  ponr  partie  de  son  obligation,  pnisqn^  elle  n^  est  'pas  snsoeptible  de 
M  parties ;  d'oil  on  oonolnt  qne  ni  Ini  ni  ses  hdritiers  ne  peuvent  exiger  ancnne  partie 
<c  dn  prix  dn  looateor,  qni  n^est  tenn  de  son  obligation,  qu^antant  qne  le  oondnotenr 
n  remplit  la  sienne.  Ce  raisonnemeni  est  plus  subtil  qu*equitable.  Ponr  j  r6pondre,  ob- 
<£  servez  que  lorsqne  je  donne  Ik  nn  onvrier  nn  onvrage  h  faire,  oe  oontrat  renfierme 
il  denx  lonages ;  le  lonage  de  Ponvrage,  qn'on  donne  a  faire  Ik  I'onvrier,  qni  est  le  prin- 
41  oipal  objet  da  oontrat,  et  le  lonage,  qne  Tonvrier,  oondnotear  de  Tonvrage,  qne  je 
il  Ini  donne  H  f^ire,  me  fait  de  son  odtS  de  son  travail  ponr  la  oonfeotlon  de  Tonvrage 
il  (Qnesta  teoria  fn  giib  a  sno  tempo  oonfatata).  L 'onvrage,  qn^il  a  entreprls,  est,  ^  la 
il  v6rit6,  qnelqne  ohoee  dMndivisible ;  mains  son  travail,  qn*il  m'a  lone  ponr  faire  oet 
il  onvrage,  est  qnelqne  ohoee  de  divisible :  ayant  oommeno6  Tonvrage,  qn*il  n*a  pn, 
<ic  sans  sa  faate,  parachever,  ayant  6t6  pr^venn  par  la  mort,  il  m*a  fommi  nne  partie 
<(  de  son  travail;  il  doit  done  reo6voir  le  prix  de  oette  partie  7>. 

#)  n  Cam  looator  opera,  v.  gr.  veotnra,  dioe  il  Bbunnemann  nel  oommentare  qneeto 
il  paragrafo,  tnno  si  oasns  fortnitas  oontingat  in  persona  eins,  qui  operam  promisit, 
n  non  debetnr  meroes,  imo  si  in  anteoessnm  data,  repetitnr  tam  a  fisoo,  qnam  ab  aliis. 
n  Qlossa  hie  et  Bart,  Caonol.  in  I.  Diem  functo  nam.  166,  nbi  idem  esse  dioit,  si  qnis 
il  det  meroedem  operariis  et  illi  plnvio  aere  impediantnr  d  (Vedi  11  Pothieb,  op.  cit. 
nnm.  165-167). 
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Si  fa  pero  un'eccezione,  1)  se  le  leggi  aocordaDO  al  locatore  a  titolo 
di  speciale  favore  un  Detervitum^).  Ma  questo  caso  non  pao  verift- 
carsi  in  una  semplice  locazione  d'opere,  coUa  qnale  contro  promessa 
di  nn  determinato  salario,  siano  state  assante  delle  Operas  illiberales. 
Le  leggi  parlano  dei  pabblici  impiegati  stlpendiati  e  degli  avvocati^ 
le  cai  prestazioni  nou  si  connettono  propriamente  con  alcun  vero  con- 
trattodi  locazione.  Ma  in  generale  la  questione  sta  primierameiite 
nel  decidere,  se  ancora  oggigiomo^  malgrado  le  mutate  condizioni  dei 
tempi,  siano  applicabili  i  privilegi,  che  erano  accordati  ai  fiscali 
romani,  circa  la  quale  questione  ho  gidi  detto  in  altro  luogo^)  la 
mia  opinione. 

2)  Si  fa  eccezione  pei  servi,  i  quali  siano  stati  impediti  per  malattia 
di  prestare  i  loro  servigi  ^*).  Si  comprende  facilmente  clie,  se  il  con- 
tratto  con  un  servo  h  stato  concluso  per  piii  anni,  ed  una  malattia  lo 
rende  in  seguito  inabile  a  prestare  ulteriormente  al  suo  padrone  i 
servigi  promessi,  egli  non  pu5  pretendere  il  salario  per  tutto  il  tempo, 
durante  il  quale  avrebbe  dovuto  prestare  Popera  propria,  se  avesse 
continuato  ad  essere  sano  ed  abile  al  lavoro.  Ma  si  ritiene,  che  sia 
almeno  conforme  alPequitd^,  che  nei  contratti  bonae  fidei,  fra  i  quali 
va  incontestabilmente  annoverato  il  contratto,  di  cui  ci  occupiamo, 
deve  osservarsi  piil'dello  stretto  diritto^,  il  decidere,  che  ad  un 
servo,  il  quale  sia  divenuto  per  una  malattia,  da  cui  sia  stato  col- 
pito,  inabile  a  contiouare  nel  servizio,  debba  essere  pagato,  senza 
alcuna  deduzione,  il  salario  almeno  per  I'anno,  durante  il  quale  gli 


Per  esempio,  L.  4  Dig.  de  officio  assessor.  L.  19  §  10  Dig.  h.  t  L.  38 
§  1  Dig.  eodem,  L.  15  §  1  Cod.  de  advoeatis  div.  iudtdor.  L.  3  §  6.  L.  5  §  6 
Cod.  de  advoc,  diversor.  mdieior.  —  Vedi  Thibaut,  SysL  des  Fand.  Beehis 
(op.  cit.)  vol.  1  §  175  pag.  134  della  quarta  edizione. 

«3)  Vedi  la  parte  IV  §  326  a  pag.  370  nota  27  e  parte  V  §  371  pag.  124. 
(Ediz.  ital.). 

64)  Lktseb,  Meditai,  ad  Fand,  vol.  Ill  Specim.  CCXII  medit.  5.  —  Hommel, 
Bhapsod,  quaestion,  for.  vol.  II  obs.  332.  —  Christ.  Lud.  Stieglitz,  Frogr. 
famulis  aegrotarOibus  aut  eorum  mortuorum  7^eredU)us  meroedem  intefiram  arir 
musjoi  praestandam  atque  sostrum  pro  eorum  salute  solvendum  esse.  Lipsia  1769. 
—  Walch,  Introd.  in  eontrov.  iuris  ew.,  sect  III  cap.  IV  membr.  IV  subs.  II 
§4  —  e  Jo.  Ad.  Th.  Kind,  Quaesthn.  forens.  tomo  II  cap.  49  pag.  270  e  aeg. 

05)  L.  4  Cod.  de  obligcU.  el  a4st.  L.  8  Cod.  de  iudic.  L.  90  Dig.  de  reg.  mm. 
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h  sopraTvenuta  la  malattia.  n  Leyseb  ^  ha  citati  pareochi  pass!  sia 
del  djritto  romano,  sia  di  qnello  canonico  i)er  confennare  quest'opi- 
nione.  Infatti  Paolo  nel  sao  Liber  ringularU  Regularum,  donde  h  stata 
ricavata  la  L.  38  Dig.  h.  t.,  ha  stabilito  come  regola  generale:  Qui 
opera$  suas  locavU  totius  temporU  mercedem  aooipere  debet,  ai  per  eum 
nan  stetit,  quominus  operas  praeeiet.  Questo  passo  h  qai  tanto  pitl  ap- 
plicabile,  in  qnanto  che  nna  malattia  deve  riguardarsi  una  causa 
afifatto  fortuita  del  verittcatosi  impedimento,  e  percid,  quale  caso  im- 
prevedibile,  non  pu5  riuscire  di  piegiudizio  pel  seryo.  Adflicto  et  mi- 
eero  non  addenda  est  ealamitas.  Appunto  per  lo  stesso  motivo  h  del 
pari,  giusta  la  L.  10  §  1  in  fine  Dig.  de  Lege  Fhodia,  scusato  un  ca- 
pitano  marittimo,  il  quale  era  state  per  malattia  impedito  di  prestare 
Popera  propria.  Oosi  Paotx)  alia  L.  4  §  5  Dig.  de  8taiuliberi4  in  un 
caso,  in  cni  un  padrone  aveva  concessa  la  liberty  ad  un  suo  schiavo 
sotto  la  condizione,  che  egli  servisse  ancora  per  un  anno  al  suo  erede, 
decide  in  mode  espresso  che  in  questo  periodo  di  un  anno  dovessero 
essere  calcolati  anche  1  giorni  di  malattia  dello  schiayo,  durante  i  quali 
esso  non  avesse  potuto  servire.  Sed  etei  quibusdam  diebue  (queste  sono 
le  parole  di  Paolo)  aut  valetudo,  aut  alia  iusta  cauna  impedimento 
fuerit,  quominus  serviat,  et  hi  anno  imputandi  sunt  Servire  enim  nobis 
inieUiguntur  etiam  hi,  quos  curamus  aegros,  qui  ctigfientes  sertire,  propter 
adversam  valetudinem  impediuntur.  In  forza  dello  stesso  prinoipio  di 
equity  anche  il  diritto  canonico  dispone  al  Gap.  1.  X  fh  Okrico  oe- 
grotante  «  quod  Clerioum  ad  percipiendu  beneficia,  q^tae  vonsueta  sunt  ab 
eeolesia,  aegriiudo  sua  non  dd>e(tt  impedire  »• 

Devesi  per5  fare  una  distinzione,  se  la  malattia  di  un  servo  sia 
stata  solo  di  corta  durata,  oppure  se  essa  sia  stata  cosl  coutinuata 
da  costriugere  il  padrone  a  far  senza  affatto,  o  per  un  periodo  di  tempo 
considerevole,  dell'opera  di  lui.  Nel  prime  caso  sarebbe  soverchia- 
mente  dure  e  contrario  ad  ogni  bnon  diritto  il  volere  per  una  simile 
breve  malattia  dimiuuire  il  salario  del  servo  ^.  Ma  dalle  leggi  citate 
dal  Leyser  non  fe  date  dedurre,  che  il  servo  possa  anche  nel  se- 


^)  Op.  cit.  medit.  5  pag.  634. 

«7)  Arg.  L.  27  pr.  Dig.  h.  t.  —  Voet,  Comm.  ad  Pand.  h.  t  §  27  —  e  Ad. 
Diet  Weber,  SysL  Entmckelung  der  Lekre  von  der  natUrlkhen  Verbindlichkeit 
(Svolgimento  sistematico  della  teoria>elativa  all'obbligazione  natarale)  §  102. 
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condo  caso  pretendere  llntiera  mercede,  poichfe  esse  manifestamente 
non  si  riferiscono  al  iiostro  caso^  come  fa  gid>  da  lungo  tempo  dimo- 
strato  dallo  Stbuben  ^)y  dal  Webnhbr  ^),  e  da  altri  ''^)  dopo  di  questi. 
Da  tm  principio  d'equitii  non  riconosciuto  dalle  leggi  deriverebbe 
I)er5  sempre  nn'obbligazione  imperfetta,  alPadempimento  della  quale 
il  giadice  bod  x)otrebbe  costringere  la  parte,  che  vi  si  rifiatasse.  La 
ragione  principale  del  dubbio,  che  non  pno  essere  rimossa,  sta  sempre 
in  ci6,  che  il  salario  h  promesso,  quale  correspettivo  dei  servigi,  e 
I)erci6  esso  non  pa5  essere  con  diritto  domandato,  qnando  i  servigi 
pattniti  non  sono  stati  prestati.  Qaesto  e  il  motivo,  che  viene  a  spie- 
garela  decisione della  L.  15  §  6  Dig.  h.  t.  la  quale,  giusta  le  parole: 
guod  in  omnilma  peraonis  similiter  observandum  est  h  applicabile  ezian- 
dio  a  tutti  gli  altri  casi.  A  questa  regola  h  fatta  nella  L.  38  pr. 
Dig.  h.  t.  un'eccezione  nel  caso:  si  per  efijn,  qui  operas  suas  looavit, 
non  steiit,  qw^nimu  operas  praesiet  Ma  i  reqnisiti  di  quest'eccezione 
non  si  presentano  manifestamente  nel  caso  di  un  servo,  il  quale  per 
una  lunga  malattia  sia  impossibilitato  a  fare  il  proprio  servizio.  Per 
qual  motivo  la  disgrazia,  che  colpisce  solamente  la  sua  persona,  do- 
▼rebbe  riuscire  a  danno  appunto  del  padrone!  II  Oooobjo  '^^)  vnole  per6 
fibre  eccezione  pel  caso,  in  cui  il  salario  sia  stato  pagato  anticipa- 
tamente,  e  dice  che  allora  il  padrone  non  ha  diritto  a  pretenderne 
la  restituzione,  quand'anche  i  servigi  non  siano  stati  prestati.  Ma 
la  L.  38  §  1  Dig.  h.  t.  parla  di  avyocati.  Advocaii  quogtie,  si  per  eos 
non  sieteritj  quominus  causam  agant,  honoraria  re^fdere  non  debent;  cos\ 
dice  Paolo  nel  passo  citato.  Quand'anche  non  si  ammetta  col  West- 
PHAii^),  che  qui  sia  contemplato  un  caso,  in  cui,  x>^r  causa  del 
oliente,  non  sia  stata  i>ortata  a  termine  la  pratica  legale  affldata  al- 
I'avYocato,  risulta  per5  chiaramente  da  altre  leggi  ^),  che,  solo  a  ti- 


68)  Jieehtliehe  Bedenken  (Stad!  giuridici),  parte  III  at  69. 
^)  Ledissim.  Commentation,  in  Fand,  parte  I  h.  t.  g  8. 

70)  Frat.  OvERBECK,  Meditationen  uher  versehiedene  Bechtsmaterien  (op.  cit.) 
vol.  6  med.  312  —  e  Jo.  Em.  JastMt^LLER,  Observat  praet,  ad  Leyseri  Medi- 
tation.  tome  II  fasc.  2  obs.  434. 

71)  lur.  cw,  controv.  h.  t.  Qu.  29  Exc. 

78)  Lehre  dea  gemeinen  Eechta  vam  Kau/,  etc.  (op.  cit.)  §  1001. 
78)  L.  1  §  13  Dig.  de  extraord.  cegnU.  —  L.  alt.  Cod.  de  condict  ob  cauaam 
dator. 
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tolo  di  speciale  favore,  h  accordato  agli  avvocati  il  privilegio  di  non 
essere  costretti  a  restitaire  gli  onorarii,  eke  fossero  stati  loro  anti- 
cipati  per  la  conduzione  della  causa,  quando  essi,  senza  loro  colpa 
ed  anche  lu  causa  di  morte,  siano  stati  impediti  d'adempiere  Pin- 
carioo  loro  conferito.  Tate  privilegio  non  pa6  qaindi  essere  esteso  ai 
servi  <),  anzi  la  L.  15  §  6  Dig.  h.  t.  sovra  citata  insegna  chiaramente 
il  contrario  ^^)  **). 


71)  Vedi  Ant.  Faber,  Baiional.  in  Pand.  ad  L.  15  §  6  Dig.  h.  t.  —  e  Em- 
MiNGHAUS  ctd  Coccejum,  loo.  cit.  nota  a. 


t)  Ci5  fa  dimofltrato  in  una  delle  note  preoedenti  (nota  r  a  pag.  202)  ^  ore  fa  ap- 
pontoriportato  anche  U  paeso  del  Fabbo  citato  dall^Antore  (Yedi  anche  il  Tboplokg, 
op.  cit.  num.  878). 

u)  Rigaardo  ai  diritti  del  servo  ammalato  e  reeo  inabile  a  preetare  i  proprii  aerrigii 
on  eentimento  di  oommiserazione  ha  indotto  non  pochi  gioreoonsnlti  a  derogare  ai 
prinoipii  di  diritto,  ohe  rogolanu  la  materia.  II  Bbunitbmank  (ad  L.  15  §  6  Dig.  h.  t.) 
pore  dice:  tf  Qaidqaid  sit  in  panoto  jaria  strioti,  aeqoior  mihi  tamen  videtar  sententia 
d  Yaudi  (qa.  6)}  qoia  et  hi,  qoos  aegros  ooiamoB,  serviro  nobis  dicontor,  licet  morbo 
<i  impediantar  y».  A  qoesto  oriterio  di  speciale  fkvore  si  informa  anche  il  TBOPLOKa 
(nam.  874).  Qnesti  cita  in  appoggio  il  Matnabd  (liv.  3  ch.  13),  U  quale  glorifica  qaesta 
teoria  come  a  one  sainte  philoeophie,  qa^on  peat  choisir  poor  sdparer  le  licite  de 
n  ruiicite,  rhamanit6  et  ^ait6  des  suites  f&cheuses  de  ravarioe  et  de  Finiquit^,  oar 
<c  o^est  one  humaine  et  farorable  ^nitS,  qui  semble  oommander  de  oompter  dans  le 
a  service  les  jouis,  que  les  meroenaires  ont  6t6  malades,  n'ayant  pas  tenn  4  eoz,  qn'il 
(c  n'aient  servi  et  travaill6  d,  e  le  parole  del  re  Tbodobico  tramandateci  da  Cassiodobo 
(Variar.  lib.  I  epist.  10):  Mutilan  certe  7Mn  debet,  quod  laborawHbu9  datur:  $ed  a  quo 
fidelU  aetui  exigitur,  oompenfatio  imiiUnuta  praettetur,  11  Sintbiob  dice  a  sua  volta 
che  perle  prestazioni  oontinaate  di  servigii,  per  le  qaali  viene  corrisposta  una  meroede 
annua  (U  ohe  pa5  vvrificarsi  anche  nel  case  di  domestici),  qaesta  deve  essere  pagata 
per  tatto  Tanno,  anche  qaando  il  looatore  nel  oorso  di  esse  sia  divennto  inabile  al 
servizio.  II  Pothibb  (loo.  cit.  num.  168)  fa  la  medesima  distinsione  del  Yoet  (loo.  cit. 
§  27) :  a  S'il  leur  est  survenu,  ^li  scrive,  one  maladie,  qoi  les  ait  empSchte  de  rendre 
<c  levB  services  pendant  one  partie  on  pea  considerable  da  temps,  poor  leqnel  ils  se 
«c  sent  lon^,  le  mattre  est  bien  fond6  k  leva  diminaer  une  partie  da  prix  de  leors 
«  services,  an  prorata  da  temps,  que  la  maladie  les  a  empeches  de  les  rendre.  Cela 
a  est  conforme  ^  I'avis  de  laplupart  des  docteurs,  et  II  ce  qui  s'observe  dans  la  pratique. 
a  Lorsque  les  maitres  n'usent  pas  de  leur  droit,  o'est  one  g^6rositd  de  leor  part, 
tf  qui,  ^  la  verity,  est  de  biensdanoe  &  regard  des  personnes  riches  et  d^une  profession 
«  noble...  Or  je  conviendiais  asses  que  une  Ifigdze  indisposition,  qui  aorait  empteh6 
<i  on  serviteur  on  un  ouvrier  de  rendre  service  ft  son  maitre  pendant  quelques  joors 
<£  dans  one  ann^,  ne  doit  fetire  obtenir  an  mattre  auoune  diminution  sor  Tann^B  des 
(C  gages,  qu^il  lui  doit;  le  mattre  a  dtl  compter  en  quelque  fa^on  1ft  dessus,  y  ayant 
<c  pen  de  personnes,  qui  n*aient  quelque  16gdre  indisposition  dans  le  oours  d'une  annSe  d. 
Quest'opinione,  ohe  d  oondivisa  dal  Mbblin  {Bipert,  v.  domestique  num.  2),  d  approvata 
anche  dal  Ma3CADE  (Ctnnm.  agli  artiooli  IJ^O^  iTfti)  il  quale  aggiunge:  «  Sans  doute 
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B)  Se  il  sinistro  ha  colpita  la  cosa,  intomo  alia  quale  deve  essere 
fatto  il  lavoro,  il  looatore,  qnale  proprietario,  sopporta  il  danno  che 
ne  deriva''^),  ed  h  perci5  tennto  a  pagare  la  mercede  promessa  ^d)  »). 
Al  contrario  il  committente  del  lavoro  non  ^  obbligato  a  risarcire 
all'operaio  il  danno^  se  qnesti,  nell'esegaire  la  cominissione,  gaasta 
gli  attrezzi  del  suo  mestiere  '^.  La  regola  che  Poperaio,  cui  sia  stata 
affidata  PesecazioDe  di  an  lavoro,  non  risponde  dei  casi  fortaiti  puri 


75)  L.  13  §§  1  e  5  Dig.  h.  t.  L.  27  §  29  Dig.  ad  Leg,  AqiUI.  —  Struv,  Syn- 
lagma  iuria  cw,,  Exerc.  XXIV  th.  23.  —  Westphal,  §  970  —  e  Car.  Aug. 
Haasb,  Comment,  niris  eh.  Horn.  II  de  opere  locato  et  eandueto,  Lipeiae  1814 
<^ap.  Ill  §  2  pag.  21. 

76)  L.  33  Dig.  h.  t  Verb.  Quemadmodum.  —  Vedi  Sam.  Frid.  Willenberg, 
Selecta  mriaprwdenUa  eiv.,  parte  II  exorc.  XLII  §  7. 

77)  L.  2  §  1  Dig.  de  Leg.  likodia  de  jactu.  Si  canaervaiia  merdbu^  deieriar 
/a4sta  sit  rtams,  aut  si  quid  exarmaverit,  nulla  fadenda  est  coUatio:  quia  dissi- 
milis  earum  rerum  causa  sit,  quae  navis  gratia  parentur,  et  earum,  pro  qui- 
hus  m^ercedem  aliquis  acceperit.  Nam  et  si  faher  ineudem  aiU  malleum  fregerit, 
non  imputaretur  ei,  qui  loeaverit  opus.  —  Vedi  M&ller  ad  Struvium,  Ex.  XXIV 
th.  23  nota  r  —  e  Haase,  cit.  Comm.  II  cap.  Ill  §  4. 


<(  o'est  nn  devoir  moral  de  ne  pas  abandoxmer,  qnand  on  peat  le  seoonrir,  nn  paavre 
a  domeBtiqne  malade;  mais,  ontre  qn'nn  maitre  jwnrrait  fort  bien  n^avoir  pas  les 
<c  moyens  de  payer  pendant  nn  mols,  denz  mois  on  davantage,  denz  domestiqnes  an  lien 
a  d'nn,  oe  ne  serait  d^aiUenrs  1&  qn^un  devoir  de  oonsoienoe,  nnllement  nne  obligation 
« legale  ».  Grediamo  piii  esatto  rinsegnamento  del  Pacifigi-Mazzoni  (nnm.  284),  se- 
oondo  U  qnale  la  solnzione  della  qnestione,  se,  -per  nna  oansa  temporanea  di  impotenza 
da  parte  del  domestico  o  deU^operaio  alia  prestazione  deU'opera  sna,  st  faooia  Inqgo  a 
sospensione  od  a  risolozione  del  oontratto,  non  pnd  essexe  generale  ed  asaolnta,  ma 
devo  dipendere  daUe  olroostanze.  Ginstamente  egU  osserva,  obe  si  deve  avere  xignardo, 
oltceohd  alia  dnrata  dell*impotenza,  anofae  alia  natnra  deU'ejiera  da  prestarsi,  siooh^, 
-qnando  Topera  del  servo  o  dell^operaio  fosse  qnotidianamente  nrgente  e  neoessaria,  la 
risolnzione  dovrebbe  pronnnoiarsi  anohe  i)er  nnHmpotenza  di  breve  dnrata.  Diremo 
dnnqne  oon  Ini  obe  la  deoisiene  vera  e  rispondente  all^esigenza  dei  &tti  non  pnd  essere 
suggerita  che  da  qnesti  e  dalle  lora  oiroostanze. 

t?)  Se  il  sinistro  ba  oolpita  casnalmente  la  oosa,  per  cni  fa  fdtta  la  looazione  d^opere, 
^  pinttosto  da  ritenersi,  obe  il  oontratto  sia  sciolto  senza  magglori  diritti  pel  looatore, 
fnorobd  alia  meroede  proporzionalmente  al  tempo  ed  alle  fatiobe  prostate  (Vedi  il 
Tboplono,  nnmeri  871,  872  ed  il  Pacifigi-Mazzoni  nnm.  284).  Qnest'nltimo  oita  gli 
esempii  di  nna  looazione  d^oi>era  oonclnsa  per  riparazione  ad  nn  tetto,  o  per  lavori 
oampestri  od  indnstriaU,  qnando  awenga  obe  il  tetto  preoipiti,  oppnre  obe  il  oampo 
sia  asx>ortato  od  inondato  dalle  aoqne,  oppnre  obe  I'eseroizio  dell^offioina  sia  impedito 
dalla  oompetente  antoritft. 
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ioni:  1)  se  per  contratto  egli  si  sia 

jr  ftccordo  interreiiato,  non  v!  sia 

cosa  data  da  traex»ortarsi,  o  qaella 

pattnito,  che  debba  esseie  conae- 

goaia  solo  ana  coaa  arente  qaei  determinati  requisiti  ^).  laibtti  la 

qnesti  casi  colui,  che  si  h  obbligato  a  prestare  I'opera,  fe  il  proprietario 

della  oosa  ed  il  committente  del  lavoro  resta  solo  creditore  di  qaesto. 

Ci5  risalta  dalla  segnente  legge  noterole. 

L.  31  Dig.  li.  t.  Alfbxus  libro  5  Digegtontm  a  Paulo  epitomator.  — 
In  naveoi  Savfeii  cum  oompUiret  /rmnenlam  con/ttnderant,  Saufeiua  utU 
ex  his  frumentwn  reddiderat  de  comnrnni,  et  ttavie  perieraL  Quaeiitum 
eat,  on  caeUri  pro  tua  parte  frumeiui  oum  nauta  agere  poitunt  onerit 
aversi  actionet  Begpondit,  rerum  looatartim  duo  genera  eiie,  «f  aitt  idem 
redderetur,  tiouti  oum  vettimenta  fuHoni  ouranda  loearentur;  aut  eiutdem 
generis  redderetur,  vebtli  cum  argentunt  puaulatum /abro  darelur,  utvaia 
fierent,  aut  aurum,  ut  armuli:  ex  luperiore  cawa  rem  domini  manere:  ex 
posteriore,  in  creditum  iri.  —  Secundum  guae  vidert  trttioum  factum  Som- 
ftji,  et  reote  datum.  QtwxJ  si  aeparatlm  U^itif,  out  heronibut,  aut  in  alia 
cupa  damum  uniuaeuiutque  »i(ieum  fuiaiet,  ita  ut  internoaoi  poxBet,  quid 
cuiuique  eaaet:  non  potuUse  no$  permutationem  facere,  ted  tum  potse  eum, 
eujus  Juisset  triiicum;  quod  nauta  Bolvitaet^  vindicare.  El  idea  ae  impro- 
bare  aetiones  oneris  averai:  quia  aice  eiua  generia  eaaent  mercea,  qua« 
nautae  tradcrentur,  ut  eontinuo  Hut  fierent,  et  mercator  In  creditum  iret, 
non  videretur  onua  eaae  averaum,  guippe  quod  nautae  fuiaaei:  aire  eadem 
tea,  quae  tradita  eaael,  reddi  deberet,  furli  eaae  aolionem  iocatori,  et  ideo 
supervacvum  eaae  iadieium  oneria  averai.  Sed  »'  ita  datum  eatet,  ut  in 
timili  re  aoM  poaait,  conductorem  eulpam  duntaxat  debere.  Aani  in  re, 
(juae  utriuaqae  eauaa  oontraheretur,  eulpam  dfberi,  Neque  omnimodo  etU- 
pam  eaae,  quod  unj  reddidiaaet  ex  frumento;  guoniam  dticui  primum  red- 


^)  L.  13  §  5  Dig.  h.  t  Httic  aenlentiof  addendum  e»t,  nwi  perlculun  quoque 
in  M  arli/ex  reoeperal:  tana  enim,  etei  vilio  materiae  id  evenit,  erit  ex  UxxUq 
actio.  —  Westphal,  §  971. 

^  Hug.  DoNELi.us,  Commentarhr.  turn  eiu.,  lib.  XIII  cap.  9  g  Ifjerdum 
pag.  612.  —  Sam.  Frid.  Wili.enbero,  Exereit.  de  opere  eondueto  (in  eihsdex 
SeJect.  iurispr.  eie.,  parte  II  Ex.  XLII  §  2)  —  Mencken,  S^.  Pattdeel.  h.  t. 
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dere  eum  neeesw  fuHsaeif  taniet9i$neUoreni  Hus  con4Uionem /acerei,  quaiii 
Ciieterorum^). 

In  qaesto  passo  si  parla  in  diyerai  Inoghi^  come  di  cosa  nota^  di 
nn'azione,  la  qnale  invece  in  nessnn  altro  Inogo  si  riscontra,  cioe 
AeWactio  oneris  averai  e  ne  ^  fatto  cenno  pel  motivo,  che  essa  ap- 
panto  non  pn5  avere  la  sua  applicazione  nel  caso  qni  deciso  da  Al-  * 
FENO.  Parecchi  mercanti  avevano  cio^  noleggiata  nna  nave  per  tras- 
l>ortare  il  loro  grano  in  an  determinato  laogo  contro  il  pagamento 
di  on  nolo  pattnito.  II  fnunento  dei  diversi  proprietarii  non  era  stato 
perb  separato  per  mezzo  di  speciali  tramezzi  e  neppnre  era  stato 
messo  in  saochi,  in  corbe^),  odin  recipienti  di  altro  genere^^);  ma 


^0)  II  mode  di  leggere  ^  in  qaesto  panto  di  verso.  L'edizione  fioreatina  ha 
heronibas,  il  ehe  oorri8p«mde  a  oorbe.  II  nostro  manoscritto  delle  Pandette 
di  Erlangen  ha  Errombus.  —  II  Baudoza  ha  herombusy  secondo  remeadamento 
del  BuDEOy  Annotat  prior,  et  poster,  in  Pand.  fol  175,  dove  dice :  Sunt  enim 
Berones  sckcci,  quasi  perones  a  pera  dicti.  —  Robert.  Stephanus  legge  perci6 
anche  peronibus,  —  Haloander  ha  centibus,  —  Jac.  Cujacius,  Observation. 
lib.  VII  cap.  39,  d^  la  preferenza  alia  lezione  fioreatina.  —  Corn,  von  Btn- 
KEBSHOEK,  Observot  iur.  univ.,  Ub.  VIII  cap.  6,  preferisoe  invece  leggere 
arronibus.  Ma  si  prenda  frattanto  qaalsiasi  lezioae,  la  conclasioae  resta  sempre 
la  stessa.  —  Si  veda  del  reato  B.  Brissonius,  de  Verbor.  SigrUficat  sub.  voc. 
Hero  e  la  nota  60  nel  Corpus  Juris  di  Gebaaer  tomo  I  -p^^.  339. 

81)  n  teste  ha  la  parola  euppa,  che,  secondo  il  Budaeo,  era  asata  a  deno- 
tare  ana  specie  di  gross!  recipienti,  che  servono  anche  pel  vino. 


x)  A  oompletare  Tampio  oommento,  ohe  rAxitore  fft  di  qnesta  legge  importante, 
riportiamo  le  interpretazionl  datele  dal  Bbu]!7NBMANN  (ad.  h.  L)  e  dal  MoLrroB  (op. 
dt.  num.  616):  «  Oneris  aversi  aotione,  dioe  il  prime,  tenetar  naata,  qui  onus  vehen- 
<c  dam  oondnxit,  sed  avertit,  id  est  alio  vertit  rel  suhripidt.  Fnunentum  oonfnsnm 
(£  plnres  meroatores  tradidenmt  naatae,  hio  oni  meroatori  cestitoit  ex  oommoni  aoeryo 
tf  tot  modioB,  qnot  dederat,  postea  nauj&agio  collisa  navis  perlit  onm  fnunento  reliqao. 
a  Besp.  hio  duo  esse  looationum  nt  et  depositomm  genera  1)  at  idem  restitaatar,  2)  at 
<£  tantandem.  Atqne  hoo  est-  depositam  irregalare,  qood  notissimos  depositi  texminos 
<i  ezoedit :  si  qois  v.  gr.  x>eoaniam  ita  deposaerii,  at  neqae  olaosam  neqae  obsignatam^ 
<£  sed  nameratam  traderet,  qoo  oasa  is,  qoi  aooepit,  tantandem  restitaere  debet.  Et 
(£  hoo  oonfoso  framento  yidetar  actam.  Item  si  aarifabro  dederim  aaram  ad  fftoiendom 
<c  annalam  et  talis  qaidem  vera  looatio  est,  sed  et  qaasi  mataom,  quia  speciem  matai 
n  habet,  et  sio  naata  in  hao  speoie  reote  solvit  oni,  neo  tenetar  aotione  oneris  aversi, 
<c  si  sine  oolpa  eios  navis  oam  framento  reliqao  periit.  Gollige  in  hoo  oasa  in  looatione 
(K  irregolari  etiam  dominiam  transferri  j>,  —  <l  L^entreprenenr  da  transport,  oeserva  il 
seoondo,  bien  qn'il  deyienne  propri^taire  des  marohandises,  qni  lai  sent  livr^,  non 
it.  in  specie,  non  renfermdes  dans  des  ballots,  des  saos  oa  des  tonneaox,  et  qa^il  s^ao- 

OlOgk,  Comm.  PandttU,  —  Lib.  XIX.  27 
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i  mercanti  rayevano  iuvece  caricato  alia  rinfusa  salla  nave.  Entrata 
la  nave  nel  porto  stabilito,  il  capitano  diede  ad  uno  degli  interes- 
sati,  che  ne  lo  aveva  richiesto^  la  sua  parte  del  cnmalo  comune,  e 
la  uave  in  segaito  cal6  a  fondo  col  carico  rimanente.  Ora  yeniva  £artta 


<(  qaitte  en  livrant,  an  lieu  de  la  deetinatioxif  pareille  qiuntitS  de  m^rne  qnalit^,  en 
« livrant  in  simili  re,  oomme  dit  la  L.  31,  ne  porte  pas  1$  risqne  et  p6ril;  oar  il  ne 
<c  deyient  piopri^taiie,  que  ponr  la  commodity  da  ohargement,  pour  poavoir  mettre 
<(  en  bas  lea  marohandises,  qu^on  ne  prend  pas  la  pr^antdon  de  Ini  liyxer  in  ipeoie. 
a  Tontefoifl,  oomme  il  en  est  propri6taire,  11  i>eat)  qnand  il  vent  eft  sans  Tassentiment 
<i  des  antres  ohargeors,  restitaer  ik  ohaoon  la  qnantit^  qui  lai  reyient:  oe  sent  Uk  lee 
<i  motijb,  snr  lesqnels  repose  la  d6oision  de  la  L.  31  ?>. 

Kon  meno  meritevole  di  menzione  h  il  segnente  passo  del  Gasabeois  (Disounui  le- 
gales  de  Comtneroio,  Disc.  XZIII  nnmeri  90  e  91,ediz.  Yenezia  1740  tomo  I  pagine66 
e  67),  11  quale  esamina  la  steesa  fattispeoie  trattata  dal  giureoonsulto  Alfisno.  c  Nuno 
il  videamus,  ad  quid  teneatur  Gapitaneus  navis  in  oasu,  quo  meroes,  aut  res  oonduotonun 
a  sen  meroatorum  in  nayi  oonfosae  vel  miztae  fuerint.  Et  primo  dicendum,  quod  si 
<£  plures  meroatores  suas  meroes,  puta  frumentum  ab  initio  in  navi  oontulerint  et  de 
«  eorum  voluntate  ab  initio  fuerit  miztum,  aut  oonfusum,  tuno  navarohns  reddendo 
«c  uni  ex  eis  quantitatem  frumenti,  quam  in  navi  yehendam  immiserit,  reote  ag^t, 
4(  neque  amplius  tenebitur  exgtk  alios  mercatores,  si  navis  deinde  oum  toto  onere  for- 
<i  tnito  et  non  oulpa  navaroM  periret,  ex  eo  quod  de  frumento  ab  initio  oommuni  in- 
a  tegram  portionem  restituerit  uni  tantum,  quo  faotum  fuit  ut  iUe  salvam  suam  ha- 
<c  beat  totam  i>ortionem,  re]iqui  autem  non  habeant,  neque  pariter  aliis  meroatoribus 
<jc  uUa  actio  oompetit  oontra  eum,  qui  prius  partem  reoepit,  minusque  oontra  nayar- 
ii  ohum,  quia  nayis  non  illius  ouli>a,  sed  propter  oasum  fortuitnm  periit,  ita  per  Text, 
<£  in  L.  12  Cod,  depogiti  et  in  L.  in  navi  Saupkei  Dig.  looati  tenent  Locenn.  de  jure 
(C  fnaritim.  lib.  3  cap.  6  §  15  tive  num.  15.  Habyia  de  nammero,  natal,  oap.  11  num.  18. 
a  Tabga  Ponderat.  maritim.  oap.  41  num.  8  e  oap.  81  §  nota  anoora  et  optimus  est  alius 
<(  Textus,  quern  non  oitant  praedioti  auctores  in  X.  «i  alieni  nuwmi  Dig.  de  tolut.  — 
« Idem  similiter  dioendum  est,  si  a  prinoipio  non  oonfasim  sed  in  distlnotis  tabulis 
a  separatim  meroatores  frumentum  in  navi  imposuerint,  et  fuerit  postea  miztum  Tel 
<i  oonfusum  per  nayarohum  d.  Looenk  et  Hbvia  (loo.  oit.).  Si  oonsulti  anohe  la  nota 
del  prof.  Skkafiki  alia  sentenza  della  Gorte  d*appello  di  Genoya  del  18  maggio  1886 
(Estensore  SUvestri)  inserita  nel  periodioo  II  Diritto  Commeroiale  (vol.  Y  anno  1887 
oolonne  33-38).  Questa  sentenza  ha  giudioato  che  se  le  meroi  dirette  a  pitl  destinatail 
si  sono  mesoolate  durante  il  yiaggio,  il  oapitano  d  tenato  a  prooedere  alia  reta  eamune 
e  ohe  i  destinatari,  che  rioeyettero  una  quantitik  di  meroe  minore,  non  hanno  azlone 
verso  gli  altri  ohe  ne  ritirarono  una  quantitll  maggiore.  Ma,  come  osserva  anohe  il 
prof.  Sebavini,  nella  fattispeoie  decisa  daUa  sentenza,  a  differenza  di  quanto  awiene 
nel  oaso  oontemplato  da  Alfeno,  la  nave  non  peri,  ma  giunse  salva  a  destinazione. 
A  questo  oaso  era  dunque  piil  propriamente  applioabile  la  segaente  distinzione  ohe  fa 
lo  stesso  Gasabeoib  (ko.  oit.)  <c  Aut  oonfoslo  sen  miztio  facta  fuerit  ob  negligentiam, 
H  oulpam  et  incuriam  magistri,  et  tunc  tenebitur  de  damno,  si  autem  oasu  fortuito 
<(  oommiztio  acoiderit,  Ule,  cuius  meroes  ob  talem  confusionem  meliores  et  pretiosiores 
<jc  fiiotae  sunt,  tenebitur  erga  alium  proi>ortionabiliter  pro  utilitate  reoepta  pretium 
a  refundere  ob  actionem  de  in  rem  verso,  vel  ob  equitatem  (Leg.  32  Dig.  de  r$but  ere' 
a  ditis),  quia  nemo  looupletari  debet  cum  alterius  iactura  t>. 
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la  domanda,  se  gli  altri  interessati  poteyano  agire  colVadh  oneris  aver$i 
oontro  il  capitano  per  avere  la  parte  di  framento,  che  loro  toccava. 
Ma  per  qaal  motivo  avrebbero  doYato  ricorrere  a  qaest'azione^  mentre 
potevano  conyenirlo  colVactio  looati,  quando  gli  fosse  imputabile  nn 
dolo  od  anche  soltanto  ana  oolpaf  ^)  Sembra  percid  che  Vaotio  oneris 
avtr^i  contro  il  capitano  fosse  pitl  oomane  ed  anche  piii  vantaggiosa 
dellW^Jo  locati.  Yerosimilmente  essa  mirava,  al  i>ari  dell'octio  furti, 
ad  ottenere  il  doppio.  Essa  presapponeva,  al  pari  del  farto,  la  de- 
frandazione  di  una  eosa  altrui,  ma  dififeriya  dal  furium  e  non  po* 
teya  essere  considetata  come  tale,  inqnantoch^  non  yeniya  commessa 
a  scopo  di  lucro^).  In  tal  modo  si  spiega  anche  il  significato  della 
parola  arertere.  Questa  non  corrisponde  in  qnesto  caso,  come  Antonio 
Fabbo^^)  erroneamente  ritiene,  a  permiaoere  et  oonturbare,  bensi  ad 
iniercipere ,  amovere,  cio^  sottrarre,  defi^udare,  occnltare  qualche 
oosa^'.  Onus  av^rsum,  dice  il  Budeo^)  ett,,  quod  interceptum  eH  et 
furtm  ablatum.  015  premesso,  era  forse  applicabile  nel  caso  presente 
Vactio  aneris  aversif  Alfeno  decide  la  qnestione  in  senso  negatiyo 
e  ne  adduce  i  segnenti  motiyi. 

Egli  dice  che  il  contratto  di  locazione,  qnando  ha  per  oggetto  una 
prestazione  di  opere  relatiye  a  cose  fnngibili,  pnb  essere  conclnso  in 
due  modi.  Infatti  o  deye  essere  riconsegoata  la  cosa  medesima,  che 
f u  data  in  forza  del  contratto  per  essere  trasportata  o  layorata,  per 
esempio,  se  io  do  ad  uno  smacchiatore  del  yestiti  da  layare  e  da  as- 
settare  nuoyamente,  oppnre  deye  essere  restitnita  solo  una  cosa  di 


82)  L.  3  §  1  Dig.  Naittae  caap.  et  HabiUariu 

83)  Vedi  CuJACio,  ObservcU.,  lib.  VII  o.  39.  —  Franc.  Conna.nu8,  Oomm. 
turn  eh,,  lib.  YII  cap.  11.  —  Lad.  Chabondas,  Verieimil,  lib.  Ill  ctip.  5. 
—  Gnid.  Panoirolus,  Variar,  Lection.,  lib.  II  cap.  43  —  e  principalmentc 
si  consnlti  Corn,  yon  Btnkershokk,  OheervatiorL  iuria  Bom.,  lib.  YIII  ca- 
pitoli  1-8.  —  Inoltre  si  confrontino  anche  Franc.  Sttpmann,  tiir.  marUim,, 
parte  IV  cap.  10  num.  90  e  seg.  —  Bein.  Kuricke,  iure  maritim.  aneeaUeo, 
qu.  33  —  e  Jo.  Loccenius,  de  iure  maritimo  et  na^ctU,  cap.  Y  §  13.  —  (Tutti 
e  tre  in  Jo.  Gk>ttl.  Einbccio,  Seriptor.  de  iure  naut  et  maritimo),  (Halae  1740) 
pag.  512,  897  e   1025. 

84)  BaUondL  in  Fand.  ad  h.  L.  31  h.  t. 

85)  Yedi  BnissoNiOy  de  Verhor.  Signif.  eub.  voe,  Avertere. 
Annotat.  prior,  et  poeterior.  in  Fand,  foL  175. 
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egaale  natura,  per  esempio,  se  io  do  ad  nn  orefioe  dell'argento  paro 
fnso  (argenium  pusulatum)  ^)y  aociooch^  mi  faccia  dei  yasi,  o  deU'oro, 
afflnch^  con  esso  mi  esegnisca  degli  anelli.  Nel  primo  caso  il  con- 
dattore  resta  proprietario  della  cosa,  nel  seconda  inveoe  la  propriety 
passa  a  colai,  che  si  h  assnnto  di  fare  il  lavoro,  ed  il  committente 
di  qnesto  resta  solo  creditore  dell'opera  (in  creditum  itur)  ^).  L'affare 
I)er5  non  si  muta  i3er  qnesto  in  nn  prestito,  ma  resta  pnr  sempre  nn 
contratto  di  locazione,  che  d&  origine  sAVaciio  loeati.  In  qnesto  caso 
ayyiene  appnnto,  come  nel  deposito.  Infatti  se  io  do  ad  alcnno  in 
cnstodia  del  danaro  contante,  senza  che  esso  sia  n&  rinchinso  n^  si- 
gillato,  ed  invece  ne  h  stata  fatta  la  consegna  in  monete  comnni, 
la  propriety  ne  h  trasmessa  al  depositario,  il  qnale  6  tennto  a  resti- 
tiiire  solo  tantundem  pecuniae,  ciofe  nna  somma  eqnivalente,  n^  ci6  rale 
a  convertire  in  nn  mntno  il  contratto,  il  qnale  invece  resta  nn  de- 
posito ^).  Ool  capitano  i  noleggiatori  pnre  avevano  fatta  nna  con- 
venzione,  che  Io  rendeva  proprietario  del  fmmento.  Egli  poteva 
dnuqne  legittimamente  dare  anche  ad  nno  degli  interessati  la  parte 
che  gli  spettaya.  La  cosa  sarebbe  diyersa,  se  il  grano  di  ogni  singolo 
proprietario  fosse  state  separate  in  gnisa  che  potesse  snbito  distin- 
gnersi  quelle  che  apparteneya  a  ciascnno  di  essi.  In  qnesto  caso 
certamente  non  potrebbe  aver  luogo  nessnna  confnsione,  cio&  il  ca- 
pitano non  potrebbe  dare  all'nno  ci5  che  tocca  all'altro  (non  potuisse 
Nos  ^)  ptrmutationem  facere  ®i),  ma  ogni  proprietario  potrebbe  riven- 


S7)  Gellius,  NocL  Attic,  lib.  VI  cap.  5  Io  cbiama  argentum  purum  putum, 
—  Si  veda  anche  Btnckershoek,  Obs.  oit.  lib.  YIII  c.  4. 

88)  Id  est,  ut  tarUundem  reetUuatur.  —  Vedi  il  Btnckershoek,  loc.  cit.  cap.  4 
pag.  294.  La  cosa  sarebbe  diversa,  se  fosss  state  dato  all'orefice  I'oro^  col  quale 
questi  deve  fare  gli  anelli.  In  qnesto  caso  il  committente  del  lavoro  reste- 
rebbe  proprietario  dell'oro  da  lui  dato  a  tal  fine.  Yedi  L.  34  pr.  Dig.  de  auro 
argento  legato. 

89)  Vedi  questo  Commentario  XV  pag.  166  (Ediz.  ital.  Ub.  XVI  §  940). 

90)  Ant.  Fabro  in  Bational  crede  che  sia  prefbribile  leggero  nautam  in 
Inogo  di  7t08.  —  con  lui  conviene  Westphal,  §  931  pag.  697.  —  Ma  il  Byn- 
GKERSHOEK,  loc.  clt  cap.  6  pag.  304,  ha  gi&  dimostrato  che  ^  cosa  non  atfatto 
insolita  il  trovare  una  aimile  ivsXXariQ  delle  personenei  franunenti  degli  an- 
tichi  giureconsulti  romani. 

91)  Permutationem  facere  qui  non  signiflca  altro,  fu^rch^  alteri  reddere  alteriue 
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dicare  il  sao  grano.  Fatte  qneste  premesse^  Alfeno  dimostra  I'inam- 
missibilit^  AelVaetio  oneris  aversi  nel  caso  che  esaminiamo,  col  se- 
gaente  dilemma :  o  il  framento  fa  coDsegaato  al  capitano  pel  trasporto, 
col  solo  obbligo  da  parte  di  lui  di  restitaime  aU'arriyo  nel  Inogo  de- 
terminato  an'egaale  quautitd^,  oppure  il  capitano  si  h  assonto  I'onere 
di  riconsegnare  lo  stesso  grano,  cbe  gli  h  stato  dato  da  trasportare. 
Nel  primo  caso  il  capitano  era  diyennto  proprietario  del  frumento  ^). 
Gome  i>oteya  egli  dnnque  renders!  colpevole  di  un'infedelt^  sopra 
una  cosa  sua  propria!  Gi6  sarebbe  inconcepibile,  nello  stesso  modo 
che  h  inammissibile  che  il  proprietario  possa  commettere  un  furto 
salla  cosa  che  gli  appartiene  ^).  Nel  secondo  caso  la  fraudolenta 
baratteria  darebbe  luogo  eAVactio  furti,  e  sarebbe  con  ci6  snperflao 
il  iudicium  oneris  aversi.  Ma  come  cid,  se  quest'infedelt^,  non  essendo 
stata  commessa  colVanimm.  luori  faciendi,  non  pn5  essere  considerata 
qnale/ur<timf  Si  supponga  che  il  nauta  abbia  fatto  calare  a  fondo 
la  nave  dolosamente  alio  scopo  di  arrecare  danno,  oppnre  che  per 
ana  culpa  lata  di  lui  siano  state  scambiate  le  merci  caricate  dai  no- 
leggiatori.  II  Bynkershoek  ^')  dice,  che  in  qaesto  caso,  non  potendosi 
ricorrere  all'o^^io  furti,  in  luogo  AeiiVaciio  conducti,  coUa  quale  si  ot*- 
teneva  al  piti  solo,  il  risarcimento  dei  danni,  poteva  promuoversi 
Vaotio  oneris  aversi  per  avere  il  doppio.  Ma  nel  caso  presente  Vaotio 
oneris  aversi  non  comx)eteya,  pel  motiro  che  il  carico  afBdato  al  ca- 
pitano doveva  essere  ricondegnato  non  nella  medesima  species,  ma 
solo  in  una  corrispondente  quantity.  Ma  percio  non  avrebbe  potuto 
forse  essere  convenuto  il  capitano  GoWactio  locaiif  Quest'azione  avrebbe 
infSatti  avuto  per  oggetto  o  la  consegna  agli  attori  da  parte  del  ca- 
pitano di  un'eguale  quantity  di  framento  della  medesima  quality  di 
qaello  andato  perduto,  oppure,  quando  i  caricatori  se  ne  fossero  ac- 
contentati,  il  risarcimento  dei  danni.   Ma  allora,  x)erch&  cio   fosse, 


frumentum,  —  Anche  Ulpiano  alia  L.  13  §  6  Dig.  h.  t.  ha  usata  nello  stesso 
sense  in  mi  caso  simile  la  parol  a  permutare. 

82)  IlCujACio  (loc.  cit.)  aggiuDge  che  inoltre  poteva  promuoversi  centre  il 
nauta  anche  Vactio  oneris  aversi  per  avere  il  doppio. 

«3)  L.  43  §  1  iQ  fine.  L.  59  Dig.  de  furtis. 

04)  Observat  loc.  cit.  cap.  7.  —  Vedi  anche  il  Westphal,  op.  cit.  §  931  pa- 
gina  698. 


214  LIBBO  XDC,  THOLO  n,  §  1055. 

egli  ayrebbe  doTnto  forse  renders!  responsabile  di  anacolpa.  Anche 
questa  per5  non  si  presenta  nel  nostro  caso,  poich^  neli'aTYennto 
nanfiragio  nessona  negligenza  gli  h  addebitata.  Esso  h  tacitamente 
considerato  come  nn  puro  caso  fortnito,  che  libera  Pobbligato  dalla 
propria  obbligazione.  Naufrcbgii  perioulum,  diceil  GviAmOy  perlinei  ad 
loeatores,  si  sine  dolo  et  culpa  nautae  tiaufiragium  eoniigerit^)  et  re^ 
peiere  duntcixatpossunt  vecturas,  si  quas  dederini  in  antecessum  ^).  Egli 
dnnqae  avrebbe  dovuto  aver  commessa  ana  colpa  col  dare  ad  nno 
dei  noleggiatori  la  soa  parte  di  firnmento  prendendola  dal  cumalo 
comane.  Ma  come  gli  pa6  essere  ci5  ascritto  a  colpa,  mentre  non  po- 
teva  a  nessan  titolo  riflutarsi  a  fare  la  consegna  a  coloi  che  pel 
primo  gliela  aveva  ricliiestat  Gertamente  ci6  e  nna  fortana  per  qnello^ 
che  in  tal  modo  riebbe  il  sao,  e  lo  salvd  cosl  dal  sinistro.  Ohi  pa6 
maovere  a  qnesto  rimprovero  per  essere  stato  piil  yigilante  degli 
altri,  i  quali  pnre  aTerano  il  diritto  di  richiedere  la  consegna  t  A 
Ini  resta  quindi  ci6  che  ha,  ed  agli  altri  tocca  la  perdita  sublta. 


§  1055. 

Chi  sopporta  nella  locatio  condnctio  operis  U  danno, 
se  Vopera  commessa  va  perduta. 

Poich^  nella  locatio  conducHo  operis  le  opere  delPartista  e  dellkipe- 
raio  sono  locate  alio  scope  di  vedere  eseguito  an  tatto  connesso,  per 
esempio,  on  ediflcio,  an  abito  ecc.,  cosl  sorge  0)  la  qaestione:  chi 
debba  sopportare  il  danno,  qoando  vada  in  rovina  il  lavoro.  dl  cai 

« 

qnalcano  abbia  dato  I'incarico  ad  an  artista  oppare  ad  an  operaio. 
A  qnesto  riguardo  devono  farsi  delle  distinzioni: 

I.  L'opera  va  perdata,  dopo  che  h  stata  finita,  e  qaando  gi&  il 
committente  I'ha  accettata  per  bnona.  In  tale  ipotesi  qaest'oltimo 
ne  sopporta  il  danno,  e  I'esecatore  di  essa  h  libero  da  ogni  respon- 
sabilitil,  qnand'anche  on  difetto  del  lavoro  abbia  dato  caasa  al  si- 


*)  L.  10  §  1  Dig.  De  Lege  Bliodia  de  jaciu. 

^)  Si  veda  aQche  Herm.  Yultejus  in  instiUtt  iwr,  civ.  Comm.  ad  PHndp 
h.  t.  nam.  15  —  e  Schoemak,  Lehre  vom  Schadensersaiz  [Teoria  del  risarci- 
mento  dei  danni)  parte  I  pag.  145  nota  *. 
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nistro^  y).  In  qnesto  caso  avYiene  la  stessa  cosa,  come  se  nn  cre- 
ditore  abbia  acoettato  an  cattivo  debitore  od  abbia  dato  il  proprio 
gradimento  ad  an  fldeiossore  poco  solvibile,  ritenendolo  invece  sol- 
Tibile  ^.  Egli  non  pa5  in  segoito  maoyere  lamento  a  qnesto  ri- 
gaardo,  poiche  h  saa  la  colpa,  se  spontaneamente  1'  ha  accettato. 
Oertamente  si  presnpix)ne  perb,  che  il  committente  non  sia  stato 
indotto  ad  aooettare  e  gradire  I'opera  da  raggiri  dolosi  di  colni  che 
I'aTeva  osegnita  ^) ').  Le  leggi  nondimeno  contengono  disx>o8izioni 


L.  36  e  37  Dig.  h.  t.  —  L.  62  Dig.  eodem,  —  L.  1  §  ult.  Dig.  de  poUir 
atiaUfmXbus,  —  Voet,  Comm,  ad  FancL  h.  t.  §  37  Verb.  Plane  si  locator,,  etc. 
—  Hog.  DoNELLUS,  Commentariot,  twria  cimlis,  U\k  XIII  cap.  9  in  fine.  — 
Struvius,  8ynt  iur,  civ.,  exerc.  XXIV  th.  24.  —  Westphal,  vom  Kauf,  etc. 
§  934  —  e  Car.  Ang.  Haasb,  Comment  iuris  eiviUs,  II  de  opere  locaio  et  can* 
dudo,  cap.  y  §  1  pag.  33.  —  Si  consnlti  peT6  il  Pdfendorf,  Obaervat,  iur. 
univ.,  tomo  n  obs.  14. 

^)  L.  26  §  2  Dig.  Mandatl  —  L.  3  in  fine  Dig.  de  fideiues.  —  L.  3  §  nit. 
Dig.  Ui  in  possess,  legtrtar. 

«8)  L.  14  pr.  Dig.  h.  t 


y)  Yedi  anohe  rHOLZSCHUUEB  loo.  oit.  vol.  II  parte  2  oap.  Xn  §  2  num.  2);  --  il 
OoSCHEN  (op.  oit.  §  514  i?.  2);  —  il  Seuffebt  (op.  oit.  §  333  nota  10) ;  —  il  Sintenis 
(op.  oit.  §  118  pag.  671)  e  U  Pacifici-Mazzoni  (op.  oit.  nnm.  303).  —  11  Dubaetton 
(loo.  oit.  nnm.  253)  agginngo  ohe  TappiOTazione  deU'opera  basta  da  sola  a  tnufBrire 
ilzisohio  al  oommittente,  senza  bisogno  ohe  sia  fatta  la  tradixione.  a  Lorsque  la  ohose, 
«  ^gli  iUd^y  est  ixMitivement  agr66e  par  le  mattie,  elle  oesse  d'etre  Ik  la  oharge  de  Toa- 
ii  vrier  avant  mdme  d^dtre  livrde,  ik  moins  de  reserve  oontraire  lors  de  la  vMfioa- 
<c  tion  D.  Ja' approbation  de  la  chose  tient  lieu  de  tradition,  Ed  il  Mabcad^  {agU  arti- 
ooU  4jB*J-i7^4  num.  2)  dioe  a  sua  volta:  <£  Si  la  ohoee  avait  M  agr6e  avant  sa  11- 
<c  vralson,  eUe  serait  devenne  ik  Tinstant  la  pxopri^t^  dn  mattre  et  p6rirait  ddelon 
<L  ponr  Ini,  qaoiqa^eUe  ne  fClt  pas  enoore  livrSe  b.  —  II  Tboplono  (op.  oic.  nnm.  991) 
aooenna  airantioa  giarispmdenza  franoese,  ohe  teneva  respwisabili  gli  oi>erai,  ohe 
avevano  ftitti  pioooli  lavori  o  riparazioni  dapprima  i>er  tre  anni  e  negli  nltimi  tempi 
per  nn  anno. 

z)  Yedi  il  Pacifioi-Mazzoki  (loo.  oit.)  ed  U  Wabkkoenio  (loo.  oit.  nnm.  622  e  nota  6 
alia  pag.  262),  il  qnale  insegna:  Opcris  perfeoti  periculum  locatoris  est,  site  approba- 
turn  iUudfuerit,  Hve  non;  prinoipio,  ohe,  qoando  fosse  applioato  neUo  stesso  modo  as- 
wdnto,  oom^d  formnlato,  oondnrrebbe  a  oonsegnenze  oontrarie  aU'eqnitIk  e  spesso  anohe 
assnzde,  tntte  le  volte  ohe  il  oommittente  non  fosse  in  mora  a  rioevere  od  a  verifioaxe 
Topera.  Nd  pitL  aooettabile  invero  h  Taltro  insegnamento  dello  stesso  sorittore:  (tqni 
« tamen  de  vitio  teneri  desiit,  si  bonitas  operis  a  looatore  approbata  fnerit,  neo  dolus 
«  et  oHiM  peeHtjf.  Si  oomprende  finoilmente  ohe  malgrado  Tawennta  verifioasione  Tar- 
tefioe  savebbe  responsabile,  anohe  indipendentemente  dal  sno  dolo,  qnando  avesse 
espressamente  garantita  per  nn  oerto  tempo  la  bontft  e  soliditik  del  Uvoro.  (Yedi  U 
Tboplono,  loo.  oit.  nnm.  992). 
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alquaato  diverse  relatiTamente  ai  lavori  pabblici.  Id  qaesto  oaso 
tanto  i  ewraiores  operma,  i  qua]i  erano  soliti  a  contrattare  coi  capi- 
maestri  o  redemtores^),  qaaato  qaelli  ai  quail  era  stato  deoretato 
dallo  Stato  il  danfmi  per  faro  la  costrnzioiie,  erano  insieme  ai  loro 
eredi  obbli^ti  coi  proprii  beni  verso  lo  State  darante  il  periodo  di 
qaindici  anni,  a  rispondere  del  daimi,  qaalora  in  qaesto  frattempo 
fosse  stato  scoperto  on  difetto  nell'ediflcio. 

L.  8  Cod.  de  operib.  public.  Valentih.  Theodosius  et  AECADicrs™). 
A.  A.  A.  Cynegio  P.  F.  Omne»,  qaibus  vel  eara  mandaia  fuer^  ope- 
ram  pvblieorum,  vel  pecHnia  ad  exstrwstionem  tolito  more  credita,  usque 
ad  annos  ^indeoim  ab  opere  perfeeto  oam  tuU  hered^mi  Uneantur  ob- 
noxii :  tta  ut  ri  quid  vitii  in  aedifieatione  intra  praenHtiUum  tempus  per- 
venerit,  de  eorvm  patrimonio,  exe^tii  tamen  his  oagiMta,  qui  aunt  for- 
tuHi,  r^ormetur. 

8i  dedace  da  ciu,  cbe,  qnando  od  ediflcio  ddoto  precipita  entio 

qaindici  anni,  deve  ritenersi  che  esso  sia  rovinato  in  eansa  di  nn 

difetto  di  costmzione  <);  e  il  Leyseb  *)  vnole  estendere  I'applioazione 

Izione  auche  ai  redetntorea  aedijidorvm  privatorum. 

lendo  dalla  consiclerazione,  cbe  -le  opere  pnbbliche 

favore  di  quelle  private,  I'esperieuza  ^  ci  Insegna 

le  delle  opere  pnbbliche  dou  aaole  ordiDariamente 

desima  sorreglianza,  cLe,  nelle  costmziODi  private, 

6  altrettanto  possibile,  qaanto  oonsueta  da  parte  di  colai  che  fa 

fabbricare  ^  ").  Si  comprende  percio  il  motivo,  pel  qnale  nelle  co- 


M)  L.  2  §  1  Dig.  de  operibag  publico.  —  Vedi  Haase  citato  Commentat.  I 
cap.  in  §  3. 

looj  Vedi  Jac  Gothofrbdds,  Obronol  Ood.  Tkeodos.,  tomo  I  pag.  120  e 
Oomm.  ad  h.  m  Cod.  Tk,  de  operib.  public.,  tomo  V  pag.  337. 

1)  Brunkbuann,  Comm.  ad  L.  8  Cod.  de  oper.  publ. 

i)  HeditaL  ad  PofuL,  voL  IH  Spec.  CCXII  medit  3. 

3)  Jac.  GoTHOFREDCB,  Comm.  ad  L.  24  God.  Th^od.  de  operib.  publie.  (t  V 
pag.  337  dell'edizioQd  del  Bitter)  dice :  Utramque  hoe  ila  etwetitutam  ohtereare 
aeqaiteimum  est,  eo,  qaod  opera  pvbliea,  ut  eaelera  pubtiea,  tegnius  feme  ao- 

fl)  Anohe  I'HOLzaoHDHEB  (loo.  oit.);  —  lo  Schiluko  (op.  oit.  §  303  vol.  3.°  p.  4G8 
Appendietiyed  il  Wabnkoenio  (op.  oit.  vol.  2.°psg.  265  num.  6££  nota  5)  ammetbmo 
ohe  1>  dispoaiiione  delU  L.  8  Cod.  YIII  13  ooatitulsoa  on  iiu  tingtiiare  per  le  opera 
pnbbliolie.  U  EbukSehikk  nel  Mminieiitate  qnestft  legge  ripoKa  nn'opinioiu  apeeiala 
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stmzioni  private  si  provyede  altrimenti  che  per  quelle  pubbliche  % 
Per  le  prime  vale  la  regola  donque  che^  dopo  ayvenuta  I'approva- 
zione  dell'opera,  il  capomaestro  non  risponde  nlteriormente  di  alcim 
difetto  di  esse,  ma  il  committente  deve  attribaire  alia  propria  leg- 
gerezza  ed  alia  correntezza  usata  il  danno,  che  gliene  deriva  ^)  ^). 


eiitafi  solenL  —  Jo.  Voet,  (7omm.  ad  Pand.  h.  t.  §  37^  vuole  spiegare  la  L.  8 
Ood  de  opertb.  public,  riferendola  ad  un  oaso,  in  cui  Popera  non  fosse  an- 
Gora  stata  oollaudata.  Ma  tale  non  era  qui  il  oaso,  imperocch^  lo  State  si  ri- 
volgeva  contro  colai,  al  quale  era  state  dato  Pincarico  di  provyedere  per  I'eae- 
cnzione  dell'opera  ed  al  quale  era  state  assegnato  il  danaro  jiecessario  pel 
oompimento  di  questa,  e  non  contro  il  capomaestro.  —  L.  ^  g  I  Dig.  de  aperib, 
public. 

4)  Yedi  Haabe,  cit.  Commentat  II  de  ifpere  loeaio  et  conditcto,  cap.  Ill  §  3 
pag.  22. 

5)  Yedi  Sam.  Frid.  Willenberg,  Exerc,  de  opere  oo^dueto,  §§  8  et  9  (in 
EIUSDEH  8eleeUjk  iurieprud.  civ.,  parte  II  Ex.  XLII  pag.  660. 


di  Franeeioo  de  Glapperiis:  «  Yitiam  operis,  intra  qaincLeoim  wotnoa  appftrenfi,  onlpa 
tf  meohanlooram  oontigiBse  praesumi  —  quod  tamen  ita  inteUigit  Frainci9099  de  Olap- 
n  PEBIIB  in  tuis  Deoitionihtu,  Causa  lOS,  b1  aedee  publicae  magna  impensa  et,  nt 
«  perpetaae  slat,  oonBtruantor  et,  si  non  fatale  damnam  aooedatj  si  antem  aedifioatio 
a  non  adeo  magnos  samptos  reqnirat,  tradlt,  ex  Qpinione  onriapui^  Instmrn  suffloeve^ 
il  qnod  ad  praesmnptiones  a  Menochio  traditas  bene  addi  posset  )>. 

b)  Nel  diritto  modemo  d  prevalso  11  prinoipio  oontrario.  L^art.  1630  0. 0.  (oonfonne  * 
in  massima  all^art.  1792  God.  nap.)  dispone:  «  Se  nel  oorso  di  dieoi  annl  dal  giomo,  in 
oni  fa  oompiata  la  fabbrioazione  di  nn  edifizio  o  di  altra  oi>eta  notabile,  Tiino  o  Taltra 
rovina,  in  tntto  o  in  parte,  o  presenta  evidente  pericok)  di  rovinare  per  difetto  di  oostm- 
sione  o  per  vizio  del  snolo,  PaTohitetto  e  Pimprenditore  ne  sono  responsabili  j>.  —  L'in- 
terpretazione  di  qneeto  artioolo  diede  origine  a  varie  qnestioni,  sul  mod«>  di  risoIver» 
le  qnali  non  tatti  i  oommentatori  si  trovarono  d'aooordo.  —  II  DCBAifigpN  (op.  oit. 
nnm.  255)  e  oon  Ini  il  Toulise  (op.  oit.  vol.  YI  pag.  316,  317)  opiaano  ohe  tale  dispo- 
sizione  sia  dettata  nel  solo  interesse  pri^ato,  e  ohe  peroid  Parohitetto  e  Pimprenditore 
possano  esimersi  da  ogni  responsabilitll,  sia  oon  nna  olausola  partioolare  del  oontrat^, 
sia  ool  dare  preayviso  al  oommittente  dei  vizii  risoontrati  nel  snoku  <r  L^aiobiteote  on 
[  (C  Pentreprenenr,  eorive  il  prime,  r6pond  bien  de  la  destmotion  arxivte  pendant  les 
<£  diz  ans  par  le  yioe  da  sol,  oomme  par  yioe  de  oonstruetlon,  paxoe  qne  o^est  sa  tbnte 
d'aveir  b&ti  snr  nn  sol  pea  solids,  dont  il  devait,  avant  de  oonstraire,  bien  sender  la 
<c  solidity,  maia  H,  ayawt  quelqite  inquietude  d  oet  egard,  il  Va  emnwitmiqud  auproprii- 
M  taire,  et  i'etft  ofraMAi  par  tine  clause  particulilre  de  toute  responsalHUtA  (k  ce  sujetr^ 
M  il  est  dair  qu'U  n*est  plus  tenu  de  la  remise  de  V edifice  arrieeepar  oette  cause;  il  ne 
a  rSpond  plus  que  de  sa  faute  dans  la  construction  t>,  —  Lo  Zachartae  (opi  oit.  vol.  Ill 
§  374  e  nota  14);  —  il  Ditvbeoibb  (op.  oit.  vol.  II  pag.  351;  —  il  MabcadA  {Cofnm. 
agli  artiooli  1792-1793)  ed  il  Tboplono  (op.  dH.  nnm.  995  e  996)  adottano  oon  maggior 
xagione  la  dottrina  oontraria.  <c  Un  16gislatear  sensd,  dioe  il  Masoadj^,  ne  deVait  pas 
<i  permettre  anx  hommes  de  Part,  poor  qaelqae  oiroonstanoe  que  os  fi)Lt,  de  Jbire  soiem- 

GlUck.  C'omm.  Pandette,  —  Lib.  ZIX  2S 
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<£  ment  une  oonBtmotion,  qui  ne  doit  pas  tenir  d,  ed  anoora  piii  esplioitamente  il  Tbo- 

PLONO  aggiujxge :  a  La  oomplaisanoe  dn  oonstraoteux  ^  lol  ob^ir  est  on  fait  ooupable 

a  aux  yenx  de  la  loi ;  des  raisons  sapSrieores  d^ordre  pnblio  font  aiinaler  tout  oonsen- 

ii  tement,  que  le  propridtaire  anrait  donnd  &  im  travail  dangexeox,  et  Tentrepiise  t^ 

i£  m^raire  de  Tarohiteote  reste  sans  ezoose  admissible  j>.  E  ohe  Tinteresse  pnbblioo  iia 

si  strettamente  oonnesso  oolla  sollditIL  degli  edifioii  da  imporsi  a  qoalsiasi  pattaizione 

in  oontrario,  eventoalmente  interrenata  fra  le  parti,  d  prinoipio  di  indisoatibUe  eyidenza, 

qnando  si  considerino  le  oosl  frequent!  e  lamentate  disgrazie,  obe  ool  rovinare  degli 

edifioii  inoolgono  sia  gli  operai,  ohe  lavorano  nella  ooetnuione,  sia  gli  abitanti  della 

oasa  preoipitata,  sia  i  passanti.  I  oitati  aatori  addaoono,  a  oonferma  della  loio  opi- 

nione,  ed  a  dimostrazione  della  volontll  del  legislatore,  le  disonssioni  avvenate  nel  Con- 

fliglio  di  Sbato  oiroji  la  redazione  del  oorrispondente  artioolo  del  oodioe  franoese ;  imperoo- 

ohd  Tagginnta,  obe  si  leggeva  nel  progetto  originariOf  A  mains  qu'il  nejfrouve  avoir  fait 

au  mai:re  Us  reprSsentations  oonoenables  pour  le  dissuader  ^d'y  batir,  fa  tolta  per  le 

rtOTraooennate  oonsiderazioni,  in  oonformitlk  alle  proposte  fatte  daUe  Corti  d'Appeilo 

di  Nanoy  e  di  Lione.  —  Per  le  medesime  ragioni  deve  rigettarsi  I'opinione  del  DnBA.NTON 

(loo.  oit.),  obe  oessi  la  responsabilitA  del  oostrattore,  qnando  la  rovina  sia  deter- 

minata  dalla  oattiva  quality  dei  materiali  fomiti  dal  oommittente,  se  egli  ne  ha 

fatti  rilevare  i  difetti  e  qnest'nltimo  ha  tnttavia  volnto  ohe  siano  impiegati  nella 

fftbbrioa.  A  nnlia  gioverebbe  al  oostmttore  il  doonmento  aooertante  qnesti  fatH, 

ohe  il  medesimo  autore  oonsiglia  allUmprenditore  di  farsi  rilasoiaxe  in  simili  oasi, 

per  potere  oombattere  la  presanzione,  ohe  diversamente  starebbe  oontio  di  loi.  De- 

vesi  infatti  a  qaesto  rignardo  ripetere  ool  Mabcad]^  :  a:  Comme  o^est  Ik  Thomme  de 

<i  Tart  de  joger,  si  les  materianx  sont  oonvenables,  il  est  Evident,  qne  le  Tioe  de 

tf  oonstmotion  oomprend  non  senlement  la  ftt^on  oontraire  anz  rdgles,  mais  autsi 

il  Vemploi  de  maUriausB  tieieux,  quand  mime  oea  maUriaux  auraient  HS  fonmit  par  le 

si  proprietaire :  oar  le  devoir  du  oorutruateur  H:aU  alort  de  les  refuser  ]».  —  Mal^^do  ohe 

in  generale  Tartefioe  non  solo  non  abbia  a  sno  oarioo  alonna  responsabilitil,  ma 

abbia  diritto  anohe  alia  pattoita  meroede,  qnando  Topera  sia  perita  x>er  yizio  deUa 

materia,  nnllameno  d  fatta  nn^eooezione  oontro  gli  arohitetti  e  oostmttori,  in  qnanto 

ohe  qnesti  rispondono  anohe  del  rizio  del  snolo  assegnato  loro  dal  proprietario  per  la 

oostmzione.  Ma  il  Tboplono,  fra  gli  altri,  oi  dA  il  motivo  di  qnest^eooezione  ool  dire:  €  II 

<cfaat  remarqner  que  Tarohiteote  doit  oonnattre  son  art:  o^est  &  Ini  ft  6tndier  le  ter- 

il  lain  et  ft  savoir,  s'il  pr^sente  nne  assiette  assez  solide  poor  reoevoir  nne  oonstrnotion  ]». 

—  II  Pacifigi-Mazzoni  (op.  oit.  nam.  304)  dioe  ohe  Tedifizio  deve  essere  nnoTO  e  ohe 

doTono  essere  esolase,  oltre  ohe  le  riparazioni  ordinarie,  anohe  quelle  straordinarie, 

poiohd  la  rovina  o  la  minaooia  di  rovina  deUe  parti,  rifatte  in  riparazione,  pad  aver 

oansa  dalle  altre  parti  dell'edifioio :  siochd,  approvate  ohe  siano,  la  rovina  oominoia 

ad  essere  e  sarft  sempre  a  oarioo  del  oommittente.  Orediamo  piii  esatto  Tinsegnamento 

contrario  del  MABCADift,  ohe  anohe  le  agginnte  fatte  ad  on  veoohio  edifioio,  qnando 

siano  di  una  oerta  importansa,  oadano  sotto  il  disposto  del  nostro  artioolo.  La  ratio 

legis  h  infatti  identioa,  oome  identioi  sono  i  periooli,  ohe  il  legislatore  ha  voluto  al- 

lontanare,  per  qnanto  gli  era  possibile,  ool  gravare  eooezionalmente  la  responsabilitft 

degli  arohitetti  e  degli  imprenditori.  D'altra  parte  il  oostrattore,  il  qaale,  nel  prooe- 

dere  a  tali  riparazioni,  ohe  oostitnisoono  o  parziali  rioostrnzioni  o  veri  e  proprii  rinno- 

vamenti,  non  si  assionra  prima  dello  stato  della  residna  parte  deU^edifioio,  e  della 

resistenza  di  qoesta,  non  oommette  oerto  nna  oolpa  minore  e  mono  temibile,  avnto 

rignardo  alle  posslbili  oonsegnenze,  di  oolni  ohe   ha  iniziata  la  fftbbrioazione  di  una' 

oasa,  senza  prima  esaminare  oon  ogni  diligenza  la  soliditft  del  saolo,  sa  oai  deve  inr 

nalsare  Tedifioio.  —  II  deoidere,  se  Topera  sia  notabile  o  mono,  se  sia  qaindi  appli- 

oabile  la  disposiikione,  ohe  oi  oooapa,  d  rimesso,  nel  silenzio  della  legge,  al  pradente  ar- 

bitrio  del  giadioe.  ~  II  Tboplono  (loo.  oit.  num.  1005)  addossa  al  oommittente  la 
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n.  Se  il  danno  si  Terifica  prima  delPapproyazione  deir  opera  ^) 
possono  concepirsi  i  segaenti  casi: 


^  Quest'approvazione  {prdb€Uio  loeaioris)  oonsiste  o  neU'espresga  dichiara- 
zione  da  parte  del  oommittente,  che  il  lavoro  consegnatogli  ^  coiifonne  agli 


piODA,  ohe  il  sinistro  h  stato  oansato  da  Tuio  del  saolo  o  da  difetto  di  oostrozione. 
n  Poor  que  le  oonstrootenr,  egU  Borive,  ou  le  direotenr  dee  trayaux  soit  effeotivement 
<(  Tesponsable,  il  fant  avant  tout  qu^il  soit  proavS  qae  la  perte  totale  on  partieUe  a 
<i  ea  lien  par  Tioe  da  sol  on  par  d6£aut  de  ooetmotion.  C^est  an  propri^taire  demandeor 
<£  en  indemnltd,  qn^iL  appartient  de  faire  oette  prenve  ».  —  II  Duyeboieb  (op.  dt. 
▼ol.  n  pag.  356)  d  dello  stesso  avviso.  U  Paoifici-Hazzoni  (loo.  oit.  num.  303}  inae- 
gna  inyeoe  il  oontrario :  seoondo  loi,  qnando  Tedifizio  rovina  o  presenta  evidente  pe- 
rioolo  di  rovliuire  nel  oorao  di  dieoi  anni  dal  giomo  in  ooi  fa  oompinta  la  fabbrioa- 
zione,  yi  d  ana  presansione  jurU  et  de  jure,  ohe  ne  sia  oaosa  il  difetto  di  oostrazione 
od  il  vizio  del  soolo.  Ci  sembra  obe  sia  preferibile  Topinione  intermedia  sostenata  dal 
MLBCAJyit  (loo.  oit.),  ohe  oiod  la  presonzione  legale,  iuru  soltanto,  stia  oontro  11  oo- 
strattore,  salTO  a  qaesto  il  diritto  di  fomire  la  prova  di  on  oaso  fortaito,  obe  valga 
a  diminalre  od  a  togliere  la  soa  responsabilit&.  oc  Toates  lee  fois,  diiemo  ool  oitato 
(C  antore,  qa'ane  oonstraotion  vient  &  perir  dans  les  dix  ans,  il  eat  bien  evident  qoe 
<c  la  oanse  n*en  peat  pas  6tre  la  vStast^  et  ^lue,  H  laperte  ne  provient  pat  d^ivenem&U» 
a  de  force  majeure,  ielt  qu*un  ineendie,  une  inondaiion,  un  tremblevtent  de  terre,  de 
tifofMetfaitet  eontre  les  fondementt,  eto.,  eUe  ne  peat  venirqae  davioe  de  la  ohose. 
*i  n  n'y  a  pas,  poar  on  travalL  ansai  nonveaa,  de  mUiea  possible  entre  oes  deoz  oanses. 
(£  Or,  oomme  des  oas  fbrtaits  ne  se  pr^sament  pas,  et  qa*il  est  aassi  natoiel  d^en  da- 
te mander  la  prenye/qae  faoUe  de  la  donner,  la  pritompHon  est  done  id  eontre  rarekt" 
« teete  ou  entrepreneur,  qui  doit  itre  dklari  responsable  par  le  fait  mime  de  la  dittruo- 
ii  tion,  tant  quHl  n'indique  pat  le  oat  exoeptionnel,  quipeut  teul  Vejjondrer,,,  Si  joaqa^lk 
(£  oonstatation  d*an  ^rdnement  de  foroe  majenze  prteis  et  d6termin6,  la  fante  et  la 
n  resxxmsabilitS  de  Tarobiteote  se  troavent  ainsi  d^ontr^es  par  la  natare  mtoe  dee 
<t  ohoses,  le  propri^taire  n'a  done  pas  ^  les  d^montrer;  sa  prenve  Ik  lai  se  troave  toate 
<£  faite,  jasqa*^  preave  oontraire,  dans  les  faits  eax  mdmes :  et  paisqa'eUe  ne  pent ' 
<£  tomber  qae  devant  an  Sv^nement  de  foroe  majenre  oonna  et  d6tennin6,  o^est  ik  son 
(C  adversaire  de  determiner  et  de  faire  oonnaltre  oet  6v6nement,  o^eet  Ik  dire  de  iaixe 
a  sa  prenve  en  le  signalant  2k  la  jastioe  d.  A  qaeste  oonsiderazioni  del  dotto  oommen- 
tatore  franoese  si  pad  agginngere  Taltra,  ohe,  se  h  ginstifioabile  la  presanzione  di  oolpa 
da  parte  del  oostrattore,  ohe  la  legge  stabiUsoe  nel  nostro  oaso,  derogando  ai  prinoipii 
generali  di  diritto,  sarebbe  assardo  e  oontrario  all*eqaitlk  U  dare  a  qaesta  presanzione 
ana  tale  forza  da  precladere  all^arohltetto  ed  all'imprenditore  il  mezzo  di  esimersi 
daUa  responsabUitlk,  ohe  li  grava,  qaando  ool  fomire  la  prova  di  nn  oaso  fortaito  hxro 
sia  dato  di  dimostrare  la  oaasa  affatto  aooidentale,  ohe,  senza  11  oonoorso  di  aloona 
soa  negligenza,  ha  determinata  la  rovina.  —  Assai  oontcoverso  del  pari  era  nella  dottrina 
e  nella  ginrispradensa  franoese  il  deoidere,  ool  deoorso  di  qnale  tormine  sia  presoritta 
Tasione  del  oommittente  oontro  il  oostrattore  per  aveie  il  risaroimento  dei  danni,  deri- 
vanti  dai  goasti  manifestatisi  entro  i  dieoi  anni.  II  nostro  Legialatore  ha  tronoata  la 
qoestione  ool  disporre  all'art.  1639  oap.,  ohe  Tasione  per  Tindennit^  deve  essere  pro- 
moesa  entro  dae  anni  dal  giomo  In  oni  si  d  verifioata  la  rovina  o  ee  ne  d  presentato 
il  perioolo. 


J 
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A).  Quaiido  la  causa  Bta  nel  lavoro,  I'esecatore  di  easo  deve 
rispondere  alLora  pel  daono,  salvo  il  caso  in  oai,  Dell'ese^ire  I'opera, 


accord!  iotervenuti,  ed  &  ben  fatto,  oppnre  odla  sempUce  accettasione  da  parte 
di  lui  dell'opera  consegc  aaervadone  in  contrario  c],  Se 

il  tavoro  dell'artista  o  dc  opoBto  al  giudizio  del  coounit- 

t«nt«  o  di  nn  terzo,  dev<  itato  ogni  ra^giro  o  colluBione. 

11  giudizio  deve  eaaore  in  modo  da  esclndeie  ogni 

frode,  afflncbd  nesauna  i  adtibitamente  pregindicata  ■!). 


e)  L'aooatitaEione  inbttl  dell'opem  d»  parte  del  oommitteiite  seiiu  moorete  alonn 
Teolatne,  qoando,  eaamlDandola,  &Trebl3e  potato  oonstatAre,  «e  esea  exa  perfetta,  o 
qnsnto  meno  conforme  alle  date  latrniloal ,  aatorizia  rarteSoe  a  preaanieie,  dIls  11 
sno  Utoto  fa  approvato,  ed  a  TitenerBl  dl  ngroU  eMnemto  in  oonaegneosa  da  ogrol  nlto- 
rtora  reaponBabilltl.  Qii  II  Potuibb  (1.  o.  aom.  437)  ha  ioBagnato:  L'mttirage  ett  otmi 
taeitem^»t  rt(u,  lanque  le  looaUur  a  laitii  patter  u*  tempt  im  ptu  eaiuiderable,  tan*  te 
plaindre,  turteut  I'il  «m  a  pa^i  le  prie  lant  prottttatipn. 

In  qaesto  eenso  vanno  interpratate  la  espi-essioni  prima  di  ttitre  e«utegnata,  priata 
cKe  lopera  ria  oontegnaia,  ohe  ei  l(^^no  a^ li  arttooll  1S35  e  1637  C.  0. :  eaee  aooennano 
alia  oonsegna  ed  al  relativo  rioevimeDto  dcjla  ooaa,  oome  ad  atti  eqnlTatantl  all'eapU- 
oita  appioTailone  del  oommittonte. «  Le  Code  (wriTe  il  UABOAni,  oommentando  1  ooni- 
spondeati  artiooli  1788,  1790  del  Ood.  Franc.),  dit  arant  d'etre  llTrfei  ntaia  o'eat  eri- 
demment  paroe  que,  parlant  dt  eo  qttod  pleramque  JU,  il  regarde  la  Jirraitmi  par  Tnt- 
vrier  tt  la  rieeptim  par  le  mattre,  omtme  moompofiumt,  et  mint  omutituant  VagrineM 
par  odui-oi  d.  ^  icLe  Code,  dioe  a  ena  volta  il  DubajitoK  (I.  o.  nam.  253),  neparle  dc 
la  Uvraiton  de  la  chote  que  oaiitme  d'un  moyen,  jai  /ail  oannaltrt  Vouvrage  aa  mattre. 
et  de  la  preuee,  gu'il  I'a  agrii;  maieoemoyeu  n'estpaaleienlft.  — Se  I'opera  deve  oon- 
Hegnarsi  solo  a  lavoio  aompinto,  evideatemeiite  non  bI  puo  parlare  di  Tedfloaiione, 
prima  ohe  eesa  sia  ultimata.  La  oosa  k  diTersa,  qaaado  si  tiatta  di  nn  lavoro,  che  oonati 
dl  piil  parti,  eio&  debba  &ni  a  mianra.  In  qneito  oaso,  gineta  anohe  I'art.  163S  G.  C, 
la  Terifloailone  pud  faril  in  partite  diverse,  e  b1  preanme  fotta  per  tiitte  le  partite  Boddl- 
otatte,  se  il  oommittente  paga  I'artefloe  in  proporzioae  del  tavoro  eseguito.  Qaeeta  pte- 
annxione  ha  il  boo  fondamento  In  oiA,  ohe  la  oooBegna  duUe  singole  partite  ed  il  paga- 
mento  della  meroede  ad  esee  oorriapondente  eono  oooBiderati  agli  effetti  della  verl&oaiione 
aItrettant«panIalieseonzioDideloontiatto.VaperdtilevatooolDUHA!''TON(l.o.  uQra.S54), 
u  qu'il  ne  favt  pat  regarder,  omime  partitt  payiet,  let  rimplet  3  coaipttt,  que  le  maltre 
d<mnerait  &  Courrier  dant  le  aeuraat  du  travail,  toot  tntme  acair  «u  Faunrage,  oomme 
oela  arrive  qnelqaefbis :  rarticle  doit  6tre  entendn  dee  eae,  oA  lea  palemeotB  ont  en 
lien  en  raiaon  et  en  proportion  de  I'onviage  dejil  fait,  et  non  en  oonaldSration  de 
I'entrepriee  elle  mSme,  oe  qnl  eit,  an  sniplna,  nn  point  &  determiner  d'api^  les  oir- 
oonatanoea  dn  Ut.  Hala  il  est  olali  qae  Ie»  palemente  par  anticipation  ne  penvent 
jamais  £tre  r^gard&i  oomme  nne  approbation  d'nne  partJe  qneloonqne  de  I'onTrages. 
Qneslio  &  anohe  I'lnBegnamento  dl  tnUi  gli  altri  oommentatori.  Tboplokq  (nam.  990). 
—  AuBBT  e  Hin  (Annotaz.  alio  Zanhariat  %  374,  nota  6,  Edii.  1S44)  —  DtTVBKaiBB 
(oi>.  dt..  II,  pa^.  345).  —  MaboadS  (1.  o.).  —  Pacipici-Mazzjsi  (1.  o.).  —  Vedi  andhe 
Hkuffkbt  (I.  0.  nota  10). 

rf)  «  8'U  a  £t6  oonvenn,  dloe  U  Domat  {op.  oit.,  tit.  IV,  Sect.  TIU,  nun.  6),  qu'nn 
onvTage  eera  an  gr^  dn  midtre,  no  h  I'arbitrage  d'nne  personne,  qn'on  ania  nommie, 
I'wtrrier  IM  tera  ttnu,  que  de  le  rendre  baa  aa  dire  d'Mjitrtt;  oar  oes  eortea  de  oon- 
■  renfeiment  la  condition,  que  m,  qni  sera  r%ld,  eera  raisonnable  n. 


LfX;A.TI  CONDUOTI.  221 

egli  si  sia  affiitto  attennto  alle  indicazioni  ed  alle  presorizioni  del 
committente  '). 


Se  perci5  rapprovaziono  dell'opera  ^  stata  lasoiafca  al  parere  del  committente, 
oi6  equivale  appnnto  al  caso,  in  oul  essa  sia  stata  timessa  all'equo  oriterio 
di  nn'aifcra  persona.  II  committente  non  potrebbe  perci6  riflutare  di  accettare 
I'opera,  quiuido  qualmique  persona,  cbe  rettamente  giudicaBSOi  doyrebbe  appro- 
varla  /).  Se  invece  h)  il  giudizio  solPopera  fosse  stato  rimesso  alia  decisione 
di  un  terzo  e  qnesti  si  fosse  reabnentci  pronimoiato  in  proposito,  le  parti  do- 
vrebbero  sottostare  alia  soa  decisione;  tolto  il  caso^  in  cai  questa  fosse  manife- 
stamente  inginsta  0),  oppnre  fosse  il  fratto  di  xmsk  collnsione  frandolenta 
coll'artefice  a  danno  del  committente.  Infine  allora  doyrebbe  decidere  il  pra- 
dente  arbitrio  del  giadice  ^).  —  L.  24  pr.  Dig.  b.  t.  Si  in  lege  loeoHoms  earn- 
prehensumait,  ut  arbitratu  domini  opue  approheiur:  perinde  kahetur,  oo  9%  viri 
Jwni  arhUrium  oamprehenaum  fuissei.  Idemque  servatur,  si  alterius  euiuslibet  ar- 
biirium  eompreliensum  ait  Nam  fidea  hona  exigU,  ut  arhitrium  tale  praestetur, 
quale  viro  bono  oonvenit,  —  Si  agginngano  ancora  le  L.  76,  77  et  79  Dig.  pro 
socio.  —  L.  75  pr.  Dig.  de  legaL  I;  —  L.  7  pr.  Dig.  de  eontr.  emt  —  Haase, 
cit  OommerOat  II  cap.  IV  §  2.  —  Westphal,  vom  Kauf,  etc.  §  1013  —  e 
BuCHER,  Becht  der  Forderungen  (Diritto  delle  azioni),  §  76  pag.  153. 


e)  015  h  natnrale  oonsegnexua  del  prinoipii  di  diritto  oomune  in  materia  di  oolpa. 
La  oansa  del  danno  dovrebbe  attribnirsi  al  layoro,  ogniqnalvolta  Tartefice  neU'es^ 
gtiirlo  non  siasi  attenuto  alle  regole  dell^arte  e  non  abbia  impiegata  la  doynta  dlllgenza 
(Yedi  GoscHEK,  1.  c.  —  Holzsghuhbb,  1.  0.  —  Schillino,  1.  c.  —  Molitob,  op.  oit., 
n.  614). 

In  ambi  1  oasi  Tartefioe  avrebbe  ool  fatto  proprio  data  oansa  aU^avrennto  inadem- 
pimento  del  oontiatto,  siodbh  potrebbe  il  committente  agire  oontro  di  Ini  anohe  pel 
risaioimento  del  danno  derivatogliene.  11  BBUNisrBMAKN  (ad  L.  13  Dig.  b.  t.)  dioe  ap- 
pnnto :  Si  oatiu  in  materia  artifioi  data  aooidat,  artifioii  (ndpa  etiam  levisHma,  tenetur 
artifex,  Fn  in  altro  Inogo  eaaminato,  qnale  sia  la  diligenaa,  cbe  Tartefice  deve  oeser- 
vare.  Kessnna  colpa  potrebbe  essergli  attribnita,  qoando  egli  si  fosse  attennto  sera- 
poloeamente  alle  istnizioni  dategU  dal  committente ;  peroid  qnesti  non  potrebbe  al- 
loxa  ayanzare  nessnna  maggiore  pretesa  e  dovrebbe  attribnire  a  sd  stesso  i  difetti  del 
laToio,  obe  avessero  determinata  la  rovina  dell^opera.  Colla  soorta  di  qnesti  prinoipt 
deve  interpretarsi  Part.  1636  C.  0.,  11  qnale  dispone:  ccKel  case,  in  cniPartefice  im- 
piegbi  Bolamente  11  sno  lavoio  o  Pindnstrla,  se  la  ooea  vlene  a  perize,  Vartefioe  d  oh- 
bligato  toUanto  per  la  9ua  oolpa^, 

f)  Yedi  SoHiLUira  (op.  cit.,  §  309,  vol.  Ill,  pag.  490).—  Holzsohuheb  (L  o.).— 
Seuffebt  (1.  c.)  «  SiKTKNis  (op.  cit.,  §  118  B.  b.,  pag.  671).  —  Ancbe  il  Pacifici-Maz- 
Z02!n  (1.  c.  nnm.  302),  dice  die  il  committente  deve  fare  la  verifioazione  da  nomo 
pmdente  e  qnindl  deve  approvare  o  disapprovare  11  lavoro,  secondo  cbe  tal  nomo 
avxebbe  fatto. 

g)  Yedi  Pacifioi-Mazzoni  (loc.  cit.). 

h)  Al  gindice  ancbe  si  dovrebbe  ricorrere  i>er  la  nomina  di  nn  altro  perito,  iiel 
caao  cbe  il  primo  nominate  non  volesse  o  non  potesse  per  qnalsiasi  ragione  pronnaciare 
11  proprio  gindizio. 
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L.  51  §  1  Dig.  h.  t.  A.  Jayolsnus  Ubro  ii  Epistolarum.  —  Looani  opus 
faciendum,  ita  ut  pro  opere  redemtori  certam  mereedem  in  dies  singulos 
darem.  Opt$s  viiiosum  factum  eat:  an  ex  looato  agerepossimf  Besponditf 
si  ita  opus  locasti,  ut  bonitas  eius  tibi  a  conduotore  approbaretur  '^, 
iametsi  eonvenit^  ut  in  singulas  operas  certa  pecunia  daretur :  praestari 
tamen  tibi  a  conductore  debet,  si  id  opus  vitiosumfa^jium  est.  Non  enim  qwd- 
quam  interest,  utrum  unopretio  opus,  an  in  singtUas  operas  collocatur:  si 
modo  U7iiversitas  consummaiionis  ad  conductorem  pertinuit  ^).  Poterit 
itaque  ex  loeato  cum  eo  a^i,  qui  vitiosum  opus  feeerit:  nisi  si  ideo  in 
operas  singulas  meroes  constituta  erit,  ut  arbitrio  domini  opits  effloere- 
tur:  turn  enim  nihil  conductor  prasstare  domino  de  bonitate  operis  n- 
detur  9). 


7)  Era  stato  qui  convenato  che  il  committente  sarebbe  stato  obbligato  a 
ric€vere  Popera  solo  allorqnando  queata  fosse  stata  del  tutto  finita  e  ben 
lavorata.  lo  osservo  a  questo  rignardo,  che  I'espressione  approbare  opus  h  pro- 
priamente  usata  daH'artefioe,  se  egli  ha  fatta  I'opera  in  modo,  che  il  com- 
mittente  ne  sia  contento:  come  pure  la  parola  prohare  d  ben  usata  dal  com- 
mittente del  lavoro,  quando  d^  a  questo  il  proprio  gradimento.  Per6  queste 
espressioni  sono  anche  di  sovente  scambiate.  Cosl,  per  esempio,  nella  L.  24 
in  fine  princ.  Dig.  h.  t.  h  detto  approhatio  e  nella  L.  60  §  3  Dig.  eodem  h 
detto  prdbcUto,  in  ambi  i  passi  riferendosl  al  locatore  ed  al  contrario  probaare 
opus  locatori  ^  nsato  dal  condattore  alle  LL.  37  et  62  Dig.  h.  t.  —  Yedi  Gail. 
BcDAEUS,  Annotation,  prior,  et  posterior,  in  Pand.  foL  234  lit.  H  et  I  (Lnte- 
tiae  1556). 

8)  Cio^,  se  per  patto  stabUito  fra  le  parti  il  lavoro  doveva  essere  oonae- 
gnato  dairartefice  solo  quando  fojde  stato  terminato,  non  rilevaya  se  la  mei^ 
cede  oonyennta  gli  era  oorrispoata  a  giomate,  oppure  se  doveva  essergli  data 
in  una  volta  sola.  lufatti,  benchd  il  committente  pagasse  il  salario  giomo  per 
giorno,  tuttavia  egli  non  veniva  con  ci5  a  ricevere  e  ad  approvare  quelle,  che 
giomalmente  era  fatto.  Bastava  che,  a  termini  del  contratto,  I'artefioe  cono- 
scesse  la  propria  obbligazione  di  ultimare  il  lavoro,  prima  che  poteese  par- 
larsi  di  nn'accettazione  di  esso.  —  V.  Wbstphal,  pag.  703. 

9)  Poioh^  il  laYOro  h  stato  fatto  in  modo  pienamente  oonforme  alle  istm- 
zioni  date  dal  committente,  non  ^  il  caso  di  alcuna  approvazione,  perdh6 
egli  dovrebbe  imputare  a  s^  stesso,  se  I'opera  non  h  riuscita  migliore  <). 
—  Vedi  DONELLUS,  Commentar.  iuris  eivtlis  lib.  XIII,  cap.  9  §  Altera  species, 
pag.  642  ^  e  Westphal  loc.  cit. 


i)  Vedi  rHoLZSOHUHBB,  1.  0.,  ed  il  Gosohen,  I.  o.  In  oons^gnenza  ohi  ayease  fstto 
il  laToro  sotto  la  direzione  dello  stesso  oommittente,  non  riBponderebbe  de  bonitate 
operU,  qfuuddo  nulla  aveaae  fatto  dl  propria  inisiativa.  Vedi  HoLrrOB,  1.  c. 


LOCATI  CONDUCTI.  223  * 

L,  62  Dig.  eodem,  Labeo  libro  i  Pithanarum.  —  Si  operis  viiio  acci- 
ditf  tuum  efit  detrifnenium,  so.  qui  rivum  faciendum  oonduxeras. 

B)  La  causa  della  x>erdita  sta  nella  materia,  che  h  stata  asse- 
gnata  dal  committente  deiropera,  e  a  tal  fine  fa  da  qnesto  consegnata 
all'artefice;  per  esempio,  I'edificio  costraito  rovino  in  consegaenza  di 
un  difetto  del  terreno,  che  era  stato  destinato  alia  costrazione  (soli 
vitio),  oppnre  era  gi^  difettosa  la  materia  data  dal  committente  al- 
I'artefice  per  I'esecazione  del  lavoro.  In  qaesti  casi  il  danno  colpisce 
natnralmente  il  committente  ^ ). 


/)  Qaando  la  perdita  deU^opera  risalta  oansata  esolosivamente  da  an  vizio  deUa 
materia  fomita  dal  oommittente,  deve  rlteneni  ohe  Tartefioe  abbia  da  parte  sua  adem- 
pinte  tutte  le  proprie  obbligasioni,  Bioohd  qnesti  ha  diritto  anohe  airintegrale  paga- 
mento  della  merces,  oome  Be  il  lavoro  fosse  stato  nltimato.  Si  ex  vitio  mateHae,  do- 
nUm  Bit  damnum  et  locator  nihilomintu  meroedem  solcere  tenetur.  Cost  sorive.  il 
Bbui(N£MA17N  (ad  L.  13,  Di^r.,  h.  t.,  num.  13),  nd  diverso  h  rinsegnameato  degli  altri 
giareconsulti.  Qnesto  prinoipio  lo  vediamo  introdotto  anohe  nel  Codioe  oivile,  ove 
Tart.  1637  dioe,  che  nel  oaso,  in  oni  I'artefioe  impieghi  solamente  il  sno  lavoro  e  Tin- 
dnstria,  se  la  oosa  perisoe,  qnantnnqne  senza  oolpa  dell^artefioe,  prima  ohe  Topera  sia 
consegnata  e  senza  ohe  il  oommittente  sia  in  mora  a  verifioarla,  Vartejioe  tion  ha  jriu 
diritto  di  pretendere  la  meroede,  purohi  la  oota  nan  Ha  perita  per  un  vizio  deUa  mor 
teria,  Argomentando  a  contrariis,  se  ne  dednoe  infiitti  neoessariamente  la  consegaenza 
che  qaando  si  riscontra  an  tale  vizio,  U  diritto  di  pretendere  la  meroede  resta  inal- 
terato,  malgrado  I'awenata  perdita  della  oosa.  II  Dttsaitton  (1.  c,  nam.  251)  perd 
osserva  con  ragione  ohe:  <£  oela  n'eet  tontefois  pas  vrai  dans  tons  les  cas:  cela  n^aorait 
pas  liea,  s^il  j  avait  f&ate  de  la  part  de  Toavrier,  qai,  ayant  pa  faoilement  connaltre  le 
vice  de  la  mati^re,  n'en  aarait  pas  averti  le  maitre,  afin  de  gagner  snr  le  marchS. 
Oeiai  qai  a  donn^  Tonvrage  ik  faire,  a  entenda  ne  payer  qa^an  travail,  qai  lai  serait 
ntile.  La  bonne  foi,  qai  doit  r^gner  dans  les  oontrats,  xtelame  nSoessairement  one 
telle  solation:  elle  donnerait  an  maitre  one  exception  poar  faire  d6olarer  Toavrier 
non  reoevable  k  demander  an  salaire  en  pareil  cas.  Mais  s*ll  a  averti  le  maitre,  on  si 
oelni-Ksi  oonnaissait  dej^  les  vices  de  la  mati6re,  alors  Tarticle  sera  applicable,  et 
le  prix  da  travail  serait  dft,  qaoiqae  la  chose  Mt  venae  &  i>erir  avant  d 'avoir  4t6 
verifi^  et  livr6e  ]>.  ^  Vedi  anohe  ilDuvBBGiBB  (loo.  oit.  lI,345),ilMABGAD^  (loo.  cit.) 
ed  il  Pacifici-Mazzoni  (loo.  oit.).  —  Aubbt  e  Bau  (loo.  oit.,  nota  5)  eqniparano  al  case, 
in  cai  Tartefice  abbia  conoeoiato  11  vizio  deUa  materia,  Taltro  in  cui  egli,  avato 
rignardo  alle  cognusioni  speoiali,  che  deve  poesedere  an  nomo  deUa  saa  professione, 
avrebbe  dovnto  riconosoerlo ;  oi6  pel  motive  che  imperitia  eulpae  adnumeratur. 
Altra  eooezione  dovrebbe  farsi  nataralmente,  qaando  Tartefice  si  fosse  reso  garante 
della  materia.  Sed  interdmn,  agginnge  il  Bbunkbicai^n  (loo.  cit.),  (in  conformitik 
aU^insegnamento  di  TJlpiako  L.  13,  §  5,  Dig.  h.  t. :  nisi  periculum  in  «e  reoej/erit: 
tunc  enim,  etsi  vitio  materiae  id  eeenii,  ien^itur)  arti/ex  etiam  hoe  oa$u  tenetur,  H  oa- 
Jtum  in  se  recipit,  —  a  L^onvrier  qai  a  pris  ear  lol  le  danger,  qae  la  matidre  aarait  d'etre 
mise  en  oeavre,  dice  a  soa  volta  il  DuBAirroK  (1.  c),  est  passible  de  dommages  int6- 
ri6tB,  si  elle  vient  ^  p6rir  entre  ses  mains  par  cette  caase,  car  il  est  ik  croire,  qa'il  a 
stipal^  aa  prix  en  oonseqaence  d.  —  Se  la  oosa  fosse  si  perita  in  consegaenza  di  an  visio 
della  materia,  ma  d'altra  parte  Partefice  non  fbsse  esente  da  oolpa  per  avere  trasca* 
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• 

L.  13  §  5  Dig.  h.  t.  ULPlANns  libro  32  ad  Edietmi.  —  Si  gemma 
includenda  aut  inscu^enda  data  sitj  eaque  Jrada  wt,  H  qtiddem  vitio  mor 
teriae  faoivm  «if,  nan  erit  ex  locate  aetio^). 

L.  33  Big.  eadem,  Afbioanus  Ubro  8  guaegtianum.  —  Verb.  Quem- 
admodum,  inquit,  ii  inatUam  aedifioandam  laeasses,  el  eolum  eorruigset, 
nihUominus  teneberia**). 

L.  62  Dig.  eodem.  JjABEO  libra  1  Piihanarum.  —  Si  rivumy  quem  fa- 
ciendum conduxeraa,  et  fecera%y  antequam  eum  probareft,  labes  ^^)  cor-^ 
nmpii,  tuum  periculum  eat.  Paulcts:  Imma  H  soli  vitia  id  a^icidit,  h- 
cataris  erit  periculum  ®). 

L.  59  Dig.  eodem,  Jayolencjs  libra  5  Labeonie  Posterior,  —  Marcius 
domum  facicndam  a  Flacoo  conduxerat;  deindct  aperis  parts  effeeta,  ter- 
roe  motu  ^^)  cancussum  erat  aedifieium.  Mabsttrius  Sabinus,  si  vi  nor 
turaUy  veluU  terrae  motu,  hoc  a^nnderit,  Flacci  esse  periculum  p). 


10)  Labes  qui  corrisponde  aireapreasione:  huUus  vd  diseessio  ierrae;  essa 
significa  cio^  etna  rovina  del  snolo,  che  dia  origine  ad  una  voragine,  ad  una 
profonda  apertura  nel  terreno.  —  Cicero,  de  divinat.  Lib.  I  c  35  e<  43  — 
LiYius,  lib.  XLII  cap.  15.  —  Yedi  ChUl  Budaeus,  Annotat.  prior,  et  po- 
sterior in  Fand.  h.  t  fol.  168  Jc. 

11)  L'espressione  Terrae  motus  non  serve  qni  a  denotare  an  vero  e  proprio 
terremoto,  in  cansa  del  quale  si  sprofondino  le  montagne,  preoipitino  le 


rate  le  regole  dell^arte  nell^adopeiare  la  oosa  atessa,  alle  qnali  se  ei  foeae  attenato, 
fone  la  peidita  ayrebbe  potato  essere  evitata,  d  ohiaro  ohe  egU.  non  avrebbe  diritto 
aloimo  alia  mexoede,  ma  aiui  potxebbe  seoondo  i  casl  esseie  tennto  Tesponsabile  della 
materia  steBsa  (Yedi  11  Dusanton,  1.  o.,  il quale  cita  al  ri^oardo  il  prinoipio  u  quipro^ 
fitetur  artem,  peritiam  quoque  proJUeri  oe/uetur), 

m)  Yedi  U  Douat  (1.  c.  num.  4). 

n)  Yedi  anohe  il  Wabvkoenio,  1.  o. 

0)  Yedi  U  Wasnkoenio  (1.  o.  e  nota  3)  e  IoSchillino  (1.  o.,  §309  e  nota  x). « 
<(  L'entreprenenr  n^eet  reeponsable,  dioe  il  Moutob,  L  o.,  que  da  vioe  de  Toeavze  et  non 
daoaa  £ortait,  de  la  Ibcoe  majeore,  ni  det  vioetdusol;  Tentreprenear  n^est  pas  respon- 
sable  des  4r4nements,  qae  le  maitre  eflt  dfl  sablr  s'il  avait  fait  loi-mdme  les  oonstriH 
otioQB  j>.  —  Ya  par  qai  rileyato  che  nel  nostro  diritto  d  inveoe  ammesea  la  responsabilitik 
del  ooetrattore  anohe  pel  yizio  del  soolo  senza  distingnere  il  oaso,  in  oai  il  soolo  sia  ^ 
propriety  del  oommittente;  e  ohe  neppare  Tavere  11  oostrattore  dato  ayyiso  al  propria* 
tario  del  diibtti  risoontiati  nel  terreno  basterebbe  ad  esonerarlo  da  tale  responsabilitik. 
Fa  del  pari  osservato,  ohe  qaest^eooezione  ai  prinoipt  generali  ha  il  sao  fondamento 
sia  in  ana  presonzione  di  oolpa  a  oarioo  dell^arohitetto,  ohe  non  si  ^  assioorato  della 
soliditik  del  saolo,  sol  qaale  doveya  edifioare,  sia  in  oonsiderazioni  di  intereese  e  di  si* 
onrezza  pabblioi. 

p)  Qaesto  passo  non  aooenna  a  oolpa  di  nessana  deUe  parti,  sioohd  avrebbe  potato 
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0).  Kessona  delle  dae  parti  versa  in  colpa,  doe  la  rovina  b 
da  attribairsi)  per  esempio,  ad  nn  terremoto,  ad  nn'inondazione  o 
ad  un  inoendiOy  oppnre  Popera  andb  perduta  in  segnito  a  rapina 
od  a  ftirto.  Allora  vanno  fatte  delle  naoTe  distinzioni : 

1)  Se  il  layoTo  fosse  giJl  state  compiato  in  mode  che  esse 
avrebbe  dovnto  essere  aooettato  dal  oommittente,  oome  cosa  perfetta^ 
il  eommittente  dell'opera  dorrebbe  sopportare  il  danno  9). 


case  e  la  terra  ferma  sia  mntata  in  an  mare  (del  qnale  terribile  fenomeno 
della  natara  e  delle  sne  canae  tratta  ampiamente  Seneca,  QuaesUan  no- 
tur.  lib.  VI  cap.  4):  essa  indica  invece  un  cedimento  ed  uno  aoofioendimento 
del  terrene  troppo  nudfermo  o  paludoso,  oausato  dal  peso  soverchio  del- 
rediflcio  sopra  coBtraito,  che  abbia  determinata  la  royina  di  tale  edificio.  £ 
dnnqne  esattissima  la  spiegazione  del  Voet,  Ccmm,  ad  Pand.  h.  t  §  37,  che 
dice:  Terrae  tnotus  a  vi  naturaU  solique  vUio  profieisoena. 


pitl  opportunatamente  essere  citato  sotto  la  mhrioa  s^gpoente :  G),  ohe  appunto  tratta 
deUa  perdita  della  ooea  per  oaso  puramente  fortuito,  quale  il  terremoto.  II  Potuxbb  (op* 
oit.,  p.  Yin,  cap.  ni),  fra  gli  altri  lo  riporta  e  ne  dll  la  sognente  spiogasione:  n  haa^ 
que  j^ai  fait  on  ]naroh6  aveo  un  arohitecte,  poor  qn^il  me  constmise  snr  men  tenmia 
un  b&timent,  dont  il  me  fonmixa  les  mat^rianx  ^  mienre  qne  le  b&time&t  8*416Te,  U 
derient  an  accessoire  de  men  teixain,  snr  leqnel  il  est  oonstndt,  scdvant  la  rdgle  de 
droit,  Aedifioium  solo  oedit;  tout  oe  qoi  resolte  da  tn^Tail  de  Tarohiteote,  les  materianz 
qa^il  a  foamis,  et  le  oommenoement  de  forme,  ^m  leox  est  donn^,  m^est  aoqois  jure 
aooeesionis.  G^est  pooxqaoi  Ulpien,  en  la  L.  39  Dig.  de  rei  vend,  dit:  Redemptore*, 
gui  iuU  oaemewtU  aedificoM,  itatim  oaementum  faoiuwt  eorwn,  in  quorum  solo  aedijioant, 
Ge  oommenoement  de  b&timent,  ^  mesnre  qa^il  s'616ve,  doit  done  dtre  anx  risqaes  dn 
looatear,  snr  le  terrain  dnqoel  il  est  oonstrnit;  et  s'il  vient  Ik  pecir  par  qnelqne  foroe 
majeure,  oomme  par  nn  tremblement  de  terre,  c^est  loi,  qoi  en  doit  porter  la  perte^ 
snivant  la  r^Ie:  Bei  perit  domino  ]» (Vedi  il  Domat,  1.  c,  nam.  9,  il  Dubamtok,  1.  o., 
nam.  250,  U  Tboplono,  1.  o.,  nam.  971  ed  il  Molitob,  1.  o.).  QnesValtimo  dice:  La 
L.  59,  Dig.  XIX,  2,  d^de,  qae  si  des  oonstrnctions  ont  6t6  renTsrste  par  nn  trem- 
blement de  terre,  le  mattre  sapportera  oette  perte,  et  qae  par  oons^oent  il  devra 
payer  Ik  rentreprenenr  le  prix  oonyenn,  2k  proportion  de  rdzdontion,  qae  I'oeavre  on 
les  servioee  ont  6t6  prest4ej>. 

jr)  Vedi  rHoLZSCHUHEB,  1.  c,  lo  ScHiLLiNO,  1.  o.,  edilSiNTHNis,  1.  0.  — «  ESn  oas  de 
mine  des  oonstractions,  la  qaestion  est  done  de  saToir,  si  les  oonstrnotions  avaient  6t6 
apronvte  oa  si  eUes  6taient  teUes,  qn^elles  eassent  dfl  Tdtre  p.  God  dioe  il  Molitob 
^  o.}t  qnanto  al  Diritto  romano,  ma  in  applioazione  al  prinoipio  ohe  nella  mora  d  im- 
plidtamente  oontennta  ana  specie  di  oolpa,  e  oonsiderando  ohe  nno  dei  prinoipali  ef- 
fetti  della  mora  aceijnendi  d  qneUo  di  trasferire  al  ritardatario  il  risohio  e  perioolo  della 
ooea,  la  stessa  regola  yale  nel  Diritto  moderno.  L'art.  1635  G.  G.  dispone  infatti  ohe 
nel  oaso  in  oni  Tartefioe  somministri  la  materia,  se  la  ooea  viene  a  perire  in  qnalsi- 
vogUa  modo  prima  di  essere  oonsegnata,  la  perdita  rimane  a  oarioo  dell'artefioe,jwr- 
oh^  il  eommittente  non  /os*e  in  mora  per  rieecerla,  ed  il  sassegaente  art.  1637  nega 

GiAiCK,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  29 


k 


/' 


22G  LIBEO  XIX,  TITOLO  n,  §  1055. 

L.  37  Dig.  h.*t.  Javolenus  libra  8  ex  Cassio.  —  8i  prius,  guam  to- 
catori  opus  proharetur,  vi  aUgua  oonsunUum  est,  delrimentum  ad  loco- 
twrem  ita  pertinet,  H  tale  opus  Juitj  ui  probari  deberet  ^ ). 

Dalle  ultime  parole  di  qaesta  legge  si  pu6  dednrre  i>er  argumentum 
a  oonirario  I'esattissimo  priiicipio,  ohe  se  il  committente  i>otesse  pro- 
vare  che  il  lavoro  non  fa  fatto  in  conformity  agli  aoeordi  intervennti, 
e  che  percib  egli  non  sarebbe  stato  tennto  ad  aocettare  1' opera, 
I'artefice  non  avrebbe  alcana  azione  da  far  valere  contro  il  commit- 
tente 12)  *). 


12)  Vedi  Ant,  Faber,  Bational  in  Pand.  ad  L.  h.  37  —  e  Pothieb,  Fand. 
Tustin.  torn.  I  h.  t.  num.  LXVIII  nota  2^. 


all^artefioe  ohe  impiegM  solo  il  sao  lavoro,  il  diritto  a  pretendere  la  meroede,  qnando 
la  oosa  perisoe,  qaantnnqae  senza  sua  oolpa,  prima  ohe  Popera  sia  oonsegnata  e  set^za 
4)he  U  eommitteiUe  Ha  in  mora  a  verifioarla.  ^  « La  ohoee  serait  devenue  &  rinstant  la 
propriety  du  maitre  et  pSrirait  d^  Ion  poor  lui,  sorire  il  Mabcadb,  oommentando  1 
oonispondenti  artiooli  1788  e  1790  Cod.  Nap.,  mSme  avant  ragr^ment  du  maltre,  H 
larsque  la  ohate  apSri,  il  Stait  d^h  en  demeure  de  verifier  et  d'aooepter.  Dans  oe  oas,  la 
ohose  est  lepntte  avoir  6t6  offerte  enbon  6tat  j>  (Vedi  anohe  il  Dohat,  1.  o.,  nam.  8,  il 
DuBANTOx,  1.  o.,  num.  250,  lo  Zaohabiae,  1.  0.,  §  374,  Aubbt  e  Rau  not.  4  ed  HTbo- 
PLOKO,  1.  o.,  nam.  979).  Per  decidere  qnando  11  oommittente  oominoi  ad  essere  in  mora 
«d  in  oonsegaenza  da  quale  memento  ki  oosa  sia  in  ogni  oaso,  oiod  anohe  quando  Tar- 
tefioe  BomminiBtri  la  materia,  a  sue  risohio,  devesi  rioorrere  ai  prinoipt  ed  alle  norme, 
ohe  regolano  la  mora  aooipiendi, 

r)  tf  Et  il  est  bien  olair,  aggiunge  il  'Dxr&ksrOTS  (1.  c),  dope  aver  riportato  questo 
medeslmo  passo,  que  o^est  mSme  quant  an  prix  de  la  main  d^oeuvre,  que  la  perte  est 
ikla  oharge  de  oelui,  qui  a  donn6  Touvrage  &  fstire,  puisque  oe  ne  pent  Stre  que  sons 
oe  rapport,  qa*il  7  a  lieu  Ik  la  question  de  savoir,  si  I'ouvrage  a  6t6  fiut  oomme  il  de- 
vait  rstre  d. 

8)  Di  regola,  quando  oiod  il  oommittente  non  sia  stato  oostituito  in  mora  a  veri- 
fioare  ed  a  rioevere  Popera,  d  all'arteftoe  ohe  inoombe  I'onere  della  prova  del  oaso  for- 
tuito,  <^e  ha  determinata  la  i>6rdita  deUa  oosa  prima  della  consegna:  in  difetto  di 
questa  prova  sta  oontro  di  lui  la  presunzione  ohe  la  perdita  sia  awenuta  per  sua  oolpa. 
<£  Lorsqu^il  n^est  ni  avou6  entre  les  parties,  sorive  U  Pothirb  (1.  o.,  num.  435),  ni  ju- 
stifid  qu*il  soit  arrive  quelque  aooident  on  foroe  majeure,  qui  ait  pu  donner  lieu  ik  la 
mine  de  Touvrage,  rouvrage,  qui  vient  Ik  perir  en  tout  ou  en  partie  avant  qu^il  ait 
4t6  paraohev^,  et  m6me  apr^s  qu*il  a  6t6  i>araohev6,  mais  avant  qu^il  ait  6fi6 
regu,  ett  pritumi  itre  pM  par  le  dSfaut  de  Vouvrage,  et  par  consSquewt  par  la  faute 
de  Vouvrier,  qui  en  oonsequenoe  ne  sera  pas  regu  ^  demander  le  prix  de  oet  ouvrage, 
qui  est  pdrii).  Ed  a  sua  volta  il  MoLrroB  (1. 0.),  dioe:  <£  L^oeuvre  8*ez6oute  aux  risques 
et  perils  du  loeatur,  mais  le  eonduetor  est  tenu  de  toute  faute ;  en  com  d'Mtiement,  il 
doit  prouoer  le  eat  fortuit,  ^  moins  qu^il  n^ait  6t6  Iib6r6  par  Tapprobation  du  maf tre 
ou  par  des  faits  equivalents,  ou  que  le  mattre  n'ait  itd  oonttitud  en  demeure  j>  (Vedi  anohe 
lo  ScHiLLnra,  1.  0. ,  edilTBOPLONO,  1.  0.,  num.  973).  Quando  inveoe  il  oommittente  h  in 
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2)  Qaando  il  lavoro  non  fosse  anoora  flnito,  Passantore  di  esso 
ue  soppoiterebbe  il  rischio.  Non  rileverebbe  che  I'opera  fosse  stata 
Gommessa  acottimo,  aversione  ^%  oppore  a  misnra,  inpedes  menmrasve, 
cio^  o  in  modo  che  solo  a  oosa  oompinta  potesse  essere  consegnata, 
OTvero  GoU'obbligo  da  parte  del  committente  di  aocettare  coosegne 
parziali,  appena  nna  parte  del  lavoro  fosse  terminat^a,  e,  dopo  essere 
stata  sottoposta  alia  saa  approyazione,  fosse  da  Ini  riconosciuta  con- 
forme  ai  patti  '^)  0«  ^  P^^  ^^  danno  fosse  attribnibile  ad  nn  evento 


13)  Qui  aloani  leggono  erroneamente  adversione.  —  Vedi  Lud.  Charondas, 
Verisimil  lib.  Ill,  cap.  5.  Nei  BctsUici  torn.  II  pag.  431  m  fin,  h  trodotta  con 
w^*  0^x99^  che  sigDiflca  eompl^stivamente,  d  forfcUt  —  Vedi  Cujacius,  lib.  VIII 
Ohgervatian.  capo  15  —  e  Gesner,  Thesaurus  ling.  JaL  sub  voe.  Aversio. 

1 0  VoET,  Comm.  a  1.  —  Willenbero,  eit.  Exere,  de  opere  eondueio  §  5  6t  6 
—  HoFACKERy  Frincip.  iur.  eiv.  Bom.  Germ,  torn.  HI  §  1987.  —  Haase,  cit 
Diss.  II,  cap.  y  §  1  pag.  34. 


moxa  a  rioevere  la  oonsegna  dell'opera,  la  oosa  d  affatto  divena.  In  qnesto  caso  la 
proBonzione,  ohe  stava  oontio  Tartefioe,  non  ha  piil  zagione  di  essere,  anzi  si  deve  pie- 
Bunere  ohe  la  ooaa  sia  atata  offerta  oonforme  ag>li  aooordi  interrennti,  e  ohe  rartefioe 
abbia  da  parte  Boa  oompletamente  adempiata  la  propria  obbligasione.  Peroid  il  oom- 
mittente  dere  foniize  la  prora  ohe  Voi>era  era  o  difettosa,  o  non  oonforme  alle  istm- 
zioni  da  Ini  date:  ohe  in  oonBesruenza  egU  non  era  in  mora,  perohd  non  i>oteva  es- 
Bere  tennto  a  rioeverU  e  ohe  qoindi  il  oaso  fortnito  non  oolpiva  loi,  bensl  I*artefioe, 
ilqnale  non  ave^a  anoora  eeegxiito'oompletamente  il  oontratto.  —  <c  La  perte  ne  tomberait 
pas  Bnr  le  looatenr,  insegna  11  Pothdbb  (I.  o.,  nnm.  434),  si  I'onvrage,  qni  est  p6ri, 
qnoiqne  par  nne  ibroe  majeure,  ^tait  nn  onyrage  dfifeotnenx  et  non  reoevable.  Mais 
en  oe  oas,  o^est  an  looatenr,  qni  refuse  de  payer  le  priz,  Ik  justifier  que  Touvrage,  qui 
est  pM,  par  un  ouragan,  nn  tremblement  de  terre  ou  autre  foroe  majeure,  dtait  un 
ouTrage  dSfeotneux  et  non  reoevable/Si  le  looatenr  prouve  que  Touyrage  6tait  totale> 
ment  d^feotneuz,  et  tel  qu*il  ett  fedlu  le  d6truize  enti^rement,  quand  mdme  Taooident 
ne  serait  pas  arrive,  Tarohiteote  ne  pent  rien  demander  du  prix  de  Touvrage  j>  (Vedi 
lo  SCHILUKO,  1.  O.,  rHOLZSOHUHKB,  1.  o.,  11  Sbuffbbt,  1.  o.,il  Mabcad^,  1.  o.,  od  il 
Pacifici-Mazzoki,  1. 0.).  Lo  Bteaso  Pothtbb  aggiunge,  ohe  quando  il  oommittente  pro- 
yasse  solo  ohe  Topera  ayeva  alouni  dlfetti,  ohe  poteyano  essere  riparati  sensa  distruggere 
Topera,  egli  doyxebbe  pagame  11  preisOt  deduoendo  la  spesa,  ohe  Barebbe  stata  neoessa- 
ria  per  teae  le  oooorrenti  riparasioni.  Ma  oi5  non  oi  sembra  giuridioamente  esatto ;  poiohd, 
se  Topera  era  difettosa,  quand^anohe  i  dlCetti  fbssero  rii>arabili,  non  ne  yerrebbe  meno 
la  oonseguensa,  ohe  oessaya  nel  oommittente  Tobbligo  di  rioeyeria,  sioohd  non  potendo 
piii  parlarsi  di  mora  da  parte  sua,  egli  non  sarebbe  tenuto  a  subire  la  perdita  oausata 
dal  oaso  fortuito,  ohe  nel  frattempo  ha  oolpita  la  oosa. 

f)  La  differensa  fra  il  oontratto  oonoluso  awrH4fne  e  quello  in  pedes  memuratae 
oi  d  data  esattamente  dal  Pothibb  (1.  o.,  num.  436):  «  Loraque  le  marohd  est  fait  aver- 
Hone,  rentrepreneux  ne  pent  faire  reoeyoir  I'ouyrage,  qu^il  ne  soit  entitlement  para* 
ohey^ ;  et  juBqu^ik  oe  temps  il  est  Ik  see  risques.  An  oonttaize,  lorsque  le  mazoh6  est 
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della  natara,  che  n^  la  preyidenza,  n^  le  forze  dell'aomo  avrebbero 
potato  soongiarare  {vis  maior)  ^^),  le  oonsegaenze  del  sinistro  sareb- 
bero  a  carioo  esclasiTamente  del  oommittente  ^%  poich^  il  oapomae- 
stro  non  h  tenuto  a  garantire  pitl  di  qaanto  il  oommittente  stesso 
ayrebbe  ricevuto  coUa  sua  propria  sorveglianza  e  diUgenza:  ora  in 
simili  casi  di  sinistri  inevitabili  a  nulla  avrebbero  giovato  la  fatica 
ed  11  laYoro  dello  stesso  oommittente  ~).  Pad  frattanto  con  claasole 
special!  del  contratto  essersi  pattaito  altrimenti. 


i^  Nella  L.  25  §  6  Dig.  h.  t.  h  detto:  vis  major,  quam  Oraed  ^icu  piav, 
id  est,  vim  divinam  appellant.  —  Vedi  la  parte  IV  di  qnesto  Commentario 
pag.  365  not  13  (Ediz.  itol.  lib.  II  tit.  14  §  325). 

16)  DoNELLUS,  Oomm.  iur,  civ.  lib.  XIII  cap.  9  in  fin,  pag.  643  — EsfMiNG- 
HAUSy  ad  Caceeji  ius.  civ,  contrav.  h.  t.  Qu.  30  not.  f.  2  torn.  II  p.  475. 


fftit  ft  la  toiae,  rentreprenenr  n^est  pas  oblige  d'attendreqnerouviageBoiteiitidTement 
paraoheyd.  A.  mesnre  qn*il  avanoe,  il  peut  demander  que  oe  qa'U  a  fait  soit  toifl^  et 
que  le  looatear  le  resolve,  B*il  ne  8*7  tionvait  rien  de  d^eotaenx:  et  lorsqae  oe  qu'il  a 
fait  anra  6t6  toia6  et  reQu,  11  oessera  poar  oette  partie  d*dtre  &  ees  riaqueB  d  (Vedi  an- 
ohe  il  Tboplono,  1.  o.,  nam.  973,  il  Domat,  1. 0.,  n.  8,  il  Dubanton,  1.  o.,  num.  250  ed  il 
Sbuffebt,  1.  0.).  Qnest^nltlmo  alia  nota  11,  dopo  avere  citato  11  Gbbtbbdino  (Alte  und 
neue  Irrthuiner  (Veoohi  e  nnovi  errori),  pag.  104),  riporta  il  segaente  passo  del  Wbibek 
Reohtilex,  (Enoiolopedia  giaridioa)  YII,  pag.  819.  <c  In  an  oput  avernone  looatum  il 
perioolo  di  oerti  oasi  fbrtaiti  deve  ritenerai  assanto  tacitamente  dal  oondattore,  qoando 
oiod,  ayato  rigaaido  alia  natara  dell^opera  looata,  la  posBibilitll  di  tali  casi  ei  pre- 
eenta  oosi  grande,  olie  debbasi  logioamente  oonoladere,  obe  i  oontraenti  ne  abbiano  te- 
nato  oonto  nello  etringere  il  oontratto  e  nel  determinaxe  la  meroede  d.  —  £!  qai  infine 
il  laogo  di  riportare  il  oommento,  ohe  il  Bbt7NKEMA27K  fa  alia  L.  36,  Dig.  h.  t. :  <r  Si 
qaie  oondaxerit  opoB  faoiendam  oerta  meroede  x>or  ayersionem  (qaod  nonnalli  ita  in- 
teUigant,  at  in  se  perionlom  BOBoeperit;  alii  ita:  qaod  qaaBi  ayersae  rei  diffioaltate 
non  satis  attenta  oontrabamns),  tamdia  oondaotoris  perioolam  est,  qaam  dia  opos 
non  est  probatom ;  sed  qaando  in  singolas  mensnias  meroes  oonstitata  est,  ante  men- 
soratioiiem  artificis  est  perioalam,  opere  enim  per  partes  approbate,  nibil  alterios  prae- 
stare  oondaotor  domino  de  bonitate  operis  tenetnr  j>, 

u)  Vedi  il  (Joschbn,  1.  o.,  rHoLZSCHUHEB,  1.  o.,  lo  Sohilling,  1.  o.,  il  Sintenis,  1.  o., 
i  MouTOB,  1.  o.  ed  il  Domat,  1. 0. — a  Mais  le  jurisoonsolte  (Flobbntikus),  dioe  il  Dubak- 
TON  (1.  0.),  en  mettant  les  risqaes  Ik  la  charge  da  condaotear,  tant  que  Toayrage  conyena 
j90r  avertianem  n'a  pas  6t^  appronyS  par  le  looatear,  oa  qae  Toayrage  conyena  aa  pied 
oa  ft  la  mesnre  n*a  pas  6t6  mesard,  n*entend  parlor  qae  des  risqaes  ordinaires  et  non 
dos  oas  forta^'ts  extraordinaires  j>,  Qaesto  principio  del  Diritto  romano  era  ana  rigorosa 
applicazione  della  regola  generale:  Res  perii  domino,  H  Pothibb(1.  c),  ne  spiega  obia- 
ramente  il  fondamento:  «  La  raison  est  qae  le  oontrat  de  looage  d'oayrage  6tant  an 
oontrat  commatatif  de  la  olasse  des  oontrats  do  ut  faoiiu,  L.  5,  §  2,  Dig,  de  praesor, 
r'rb,^  dans  leqael  le  oondootear  donne  an  looatear  son  trayail,  poor  la  somme  d'argent 
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L.  36  Dig.  h.  t.  Flobsn'xiNUS  Kbro  7.  ImHtution.  — >  OpuSy  quod  aver- 
mone  lowx^wn  eti,  donee  aSftdbetur,  conduetoris periculum^'^)  est.  Qttod 


IT)  La  parola  periculum  non  oomprende  per  s^  steaaa  in  modo  assoluto  ogin 
prctestaUo  casus  fortuiiL  La  vis  major  h  in  oonsegnenza  cosa  da  essa  diatinta^ 
6,  come  tale^  si  intende  vn  ctm'f,  cul  resisH  non  potest,  e  che  neppnre  lo  stesso 
committente  dell'opera  avrebbe  potato,  pur  facendo  uso  della  massima  prc- 
yidenza,  evitare,  qnalora  gli  fosse  stata  consegnata  I'opera  gi^  compiata.  La 
parola  periculumpnb  eziandio  riferirsi  ad  omnis  culpa  (L.  14  §  16  Dig.  de/urtis) 
e  denotare  un  pericoloi  che  avrebbe  potato  essere  scongiurato  per  mezzo  del- 
I'opportana  diligenza  e  della  dovata  previdenza,  nello  atesso  modo  come 
nella  L.  40  Dig.  h.  t.  si  parla  di  an  pencdUun  eustodiae,  —  Yedi  Joh.  Christ, 
HASSEp  Culpa  d-^s  Eom^^fch^  B'hUUs  (La  oolpa  nel  diritto  romaDo)  §  77  pa- 
gine  378  e  seg. 


ooaTenae  pour  le  pdx,  il  est  jnste  que,  qnoiqne  il  ait  6t6  empdoh6  par  xine  foroe  ma- 
jeure de  paraoheyer  son  travail,  il  resolve  n^anmolns  nne  partie  dn  priz,  Ik  pioportioa 
de  la  partie  de  oe  traTail,  qu^il  a  faite  pour  le  oompte  da  looatenr.  Ajontei,  qn'&  mc- 
snre  que  le  oonduoteur  traTaille  but  une  oha^  prinoipale,  but  l%quelle  le  loeateur 
lui  a  donn6  un  ouvxage  2k  f&ire,  tout  oe  qui  r^ulte  du  travail  de  I'ouvrler,  mSme  Ics 
matdriauz  qu^il  fbumit,  ac  oddent  ^  la  oho:^  prinoipale,  but  laquelle  il  travaille  et  en 
devienneniun  aooeBBoiie  d.  —  Nel  diritto  mo  demo  il  Bistema  h  alquanto  diyerBo.  Se  I'ar- 
tefiee  somministra  la  materia,  la  perdiH  rimane  a  carioo  dell^artefioe.  Cos!  dispone 
TaMi.  1635,  G.  C,  in  oonformitft  al  diritto  romano,  il  quale  in  queeto  oaao  piutto59to  ohe 
un  vero  oontratto  di  looazione  vedeva  un  oontratto  di  oompra-vendita  di  oa^a  fntura, 
oiod  una  vendita  sotto  la  oondixione  ohe  la  oosa  c^^isterik;  donde  rapplioabilitil  de^^^i 
regola :  Resperit  domino,  ohd  dofninus  allora  resta  I'artefii  3  fino  alia  oouBegna  deU^opera 
(Yedi  anohe  il  Maokeldet,  op.  oit.,  §  384  ed  il  BoesHifiT,  ivi,  nota  ^.,  il  Molitob,  1.  o. 
e  lo  ScHiLLiKO,  1.  0.).  Se  Tartefice  inveoe  impiega  solo  il  sue  lavoro  o  TinduBtria,  pel 
eombinato  disposto  degU  artiooli  1636,  1637,  il  oommittente  Bubieoe  la  perdita  deUa 
materia  affidata  all^artefioe,  ma  questi,  a  differenza  del  diritto  romano,  non  ha  piii  il 
diritto  a  pretendere  la  oonvenuta  meioede.  La  ragione  di  old  oi  vlene  data  dal  Majb- 
OA'oA  (1.0.):  aQuand  Touvrier  nefoumit  que  bou  travail,  la  ohcTo,  qui  pent  sans  sa 
£aute,  avant  que  Touvrage  soit  regu  par  le  mattre,  jmit  pour  oduiroi,  gwmt  hlavui 
tatre,  paree  que  oette  matidre  lui  appartient,  etpour  Vouvrier,  quant  a  la  main  d^oeutre, 
paroe  que  tfut  settlement  par  la  rdoeption,  que  le  prim  de  eette  main  d*oewvre  aurait  Hi 
dA  (Yedi  il  Dubanton,  1.  o.,  numeri249,  250,  IoZaohabiab,  1.  o.  edil  Tboplono,  1.  o., 
numeri  977,  978).  Lo  steeao  autore  ewamina  anohe  il  oaso,  non  oontemplato  dal  Codioe, 
ohe  Tartefioe  somminiBtri  boIo  una  parte  della  materia,  e  deoide  giustamente,  in  con- 
focmitl^  ai  prinoipi  BuespoBti,  ohe  il  oommittente  perderebbe  la  sua  parte  di  materia  e 
Tartefioe  perderebbe  I'altra  parte  oltre  il  buo  lavoro:  quando  poi  la  oosa  vada  perduta 
pel  vizio  della  materia  fomita  da  uno  dei  due,  quegli  oui  qu  :ta  appartiene,  do\j.iebl  ) 
indennizsaxe  Taltro,  fiktta  eooeilone  pel  oaso  in  oui,  la  materia  d*fiottom  easendo  etat^ 
aomminiatrata  dal  oommittente,  Fartefioe  aia  in  oolpa  per  non  averne  rioonoaoiuto  i 
viat.  —  Da  tutto  oi6  si  deduoe,  ohe  oon  ragione  il  Molitob  (1.  o.),  aorive:  <iCV"t  il 
oauae  dea  riaques  et  pdrila,  qu'U  importe  de  diatingaer,  ai  le  oontrat  est  dona  aon 
espdoe  une  oottductio  operis  on  une  vente  ayant  pour  objet  une  oh<^^e  i.atare )»,  o  piit 
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i^ero  ita  oonductum  sit,  ut  in  pedes  mensuranve  praesteiur,  eatenus  eon" 
duetoris  perioulo  eat,  gmientis  admensum  non  rit.  Et  in  utraqiM  eansa 
nodturwm  looatoHf  si  per  eum  steterit,  qu/ominus  opus  adprohelur,  foei 
admetial/ur.  Si  iamen  vi  maiore  opm  prius  interoiderit,  quam  adprobor 
retur,  locatoris  periculo  est^^):  nisi  H  aliud  actum  sit.  Nan  enim  am- 
pUus  praestari  looatari  oporteat,  quam  quod  sua  eura  atque  opera  eon- 
secuitus  ^*)  esset  ^). 


18)  Haloandbr  legge  in  qnesto  panto  locatoris  periculo  non  est  —  Ant, 
AuGUSTiNUS;  Emendation,  lib.  I  cap.  2  {in  Thes.  iur.  Bom.  Oiton.  torn.  IV 
pag.  1435),  osserva  anohe  di  aver  letto  in  nn  antico  manoflcritto  oonductoris 
perioulo  est.  —  Ma  Auoustinus  rigetta  oon  ragione  si  Pnno  che  I'altro  modo 
di  leggere. 

1^  Ant.  Fabro,  BationaL  in  Pand.  ad  h.  Im,  invece  di  consecuius  preferiace 
leggere  oonseeuturus.  Ma  il  senao  resta  il  medeeimo  anclie  coUa  lezione  flo- 
rentina.  Egli  ha  del  resto  ragioDe  nel  riferire  qneste  parole  al  locatore,  a  dif- 
ferenza  di  Accursius,  che  le  riferisce  al  oondattore.  Es^  dice  infatti:  Atqm 
locator,  etiamsi  opus  et  adprohatum  et  admensum  et  traditum  loeatori  fuisset, 
nunquam  tamen  eura  et  opera  sua  ae  diligentia  quantumvis  exactissima  eonsequi 
potuisset,  ne  opus  vi  maiore  consumeretur.  Vis  enim  major  ilia  est,  quae  nuUo' 
hominis  faeto  aut  eonsilio  proMberi  et  impediri  potest.  Ergo  nee  postuUire  locator 
a  conduetore  debet,  ut  vim  iUam  majorem  praestet,  quam  ipse  nuUa  eura  nul- 
laque  dUigentia  impedire  potuisset.  Aequius  igitur  est,  ad  locaiorem  easum  kuno 
fortuitum  pertinere,  quam  ctd  eonductorem,  quia  sdlieet  certum  est,  hoe  easu 
aeque  omni$nodo  perituram  rem  fuisse  penes  locaiorem.  —  Si  yeda  il  Westphal, 
vom  Kauf  §  936  pag.  703. 


eeattamente,  se  I'artefioe  impiega  eaoliuiivainente  la  pxopria  indostria  (locasione  d^opota 
Yeia  e  propria)^  oppnxe  se  fbmisoe  anohe  la  materia  (il  quale  oontratto,  sebbene  da 
GnrsTDOAKO,  seg^endo  rinaegnamento  di  Gajo,  sia  stato  oonfliderato  oome  una  yera 
yendlta,  tattayia  abbiamo  giik  altrove  dimoetrato,  ohe,  per  qnaiito  afftne  alia  vendita, 
oonserva  pur  sempre  il  oarattere  di  oontxatto  misto  anohe  di  looasione).  II  Tboplono 
(1.  0.,  num.  978),  dope  aver  rilevata  la  differenza  ohe  oorre  a  questo  riguardo  fca  il 
diritto  romano  ed  il  diritto  modemo,  inquantoohd  quest^  ultimo  esolnde  il  diiitto 
dell'artefioe  ad  avere  la  meroede  malgrado  Tayvenuta  perdita  della  oosa,  agginnge: 
<t  Tons  deux  Bystdmes  sont  parfaitement  logiqnes  et  trde-xationnellement  ddduits,  et  je 
n'aime  pas  qa*on  oalomnie  I'un  anx  dSpens  de  Tantre,  fttute  de  ravoir  bien  oomptis. 
ToutefoiM  je  danne  la  prSfirenee  au  fpsUme  du  Code  Civil,  paroe  gu'U  me  paratt  pkti 
equitable  et  plue  eonforme  h  la  toUmtS  dee  eoniraetants  et  au  hut  qu'ils  ee  stmt 
propoeS  D. 

v)  a  CoUignnt  ex  hao  lege,  dioe  il  Bkusssmass,  ad  h.  1.  num.  2,  perionli  nomiiM 
non  semper  venire  oasnm  fortuitum,  Romanus,  sing.  442,  Gratub,  lib.  2,  oons.  94, 
num.  34  J».  —  A  sua  volta  il  Molitob,  1.  o.,  oeserva:  «  Si  la  L|36,  Big.  XIX,  2,  dit  que 
juaqu^ll  Tapprobation  on  la  demenxe  dn  locator,  le  oonduotor  porte  le  perieulum,  on  ne 
pent  d'aprde  la  L.  36  elle  mime  entendre  par  le  mot  perioulum  que  le  perieuhtm  eut^ 
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Sia  per5  il  danno  sopportato  o  dal  oommittente  del  lavoro  o  dal- 
I'arteftoe,  qnest'altimo  non  sempre  6,  in  causa  della  rovina  soprawe- 
nuta  all'opera  oominciata,  liberato  dalla  saa  obbligazione  di  esegairla, 
quando  una  tale  esecozione  sia  ancora  possibile  ^).  Ma  deve  per  qaesta 
naova  costrozione  essergli  aocordato  altrettanto  tempo,  quanto  era 
stato  stabilito  i>er  la  prima  y).  Perb  h  allora  importante  il  distingaere, 
se  il  committente  o  Pimprenditore  ne  sopporti  il  danno.  Nel  primo 
caso  tatto  viene  iatto  a  spese  del  committente,  e  Pimprenditore  ri- 
ceve  la  sua  mercede  anche  pel  nnoYo  lavoro,  nello  stesso  modo  come 
nel  precedente:  in  caso  contrario  invece  h  Parteflce  colni  cbe  deve 
sabirne  le  spese  ^). 

L.  15  Dig.  de  Verb.  ObUgat.  Pompoious  Ubro  27  ad  SaJnnmi.  —  Et 
ideo  haesitatur,  si  aUqua  pars  insulae  facta  sit:  deiiide  ineendio  con^ 
swnta  sit,  an  integrum  tempus  eomptOandum  sit  rursus  ad  aedificandam 
insulamy  an  veto  reliquuin  duntaxat  exspeetandum,  gnod  deerati  Et  t?^ 
ritfs  est,  ut  integrum  ei  detur. 


§  1056. 
2)  Particolari  obbligazioni  deWinguilino  o  delVaffittuario. 

Passando  ora  ad  esaminare  le  speciali  obbligazioni  del  condattore, 
^sse  consistono  nolle  segnenti: 


»)  Vedi  Hug.  Donellus,  ad  tit  Dig,  de  Verbor.  ObligaL  Comm.  ad  L.  15 
h.  t.  pag.  75  —  e  Haase,  Comment.  II  de  opere  loeaio  et  eonducto  Bomanor, 
cap.  V  §  2  pag.  35. 


jpae,  oar  an  pea  plus  loin  la  memo  loi  laisse  an  looator  le  pdril  da  oas  fortoit :  8i  tam^ 
HYnaiore opiuprius  iiUeroident,  quam  adprcbaretur,  looatorU ptrietUo  ett}^,  —  La  ateeaa 
interpietazione  h  data  a  qneeto  paeso  dallo  SomLLnvo,  1.  o.,  §  309,  nota  2. 

9)  Gxediamo  ohe,  eesendo  risolnto  il  oontratto  per  la  xoyina  della  oosa,  neppore  Tob- 
bligmsione  dell^artefioe  potrebbe  risorgere  senia  an  naovo  oontcatto. 

y)  Se  si  dovesse  ammettere  in  modo  aflsolnto  tale  prinoipio,  ne  deriverebbe  on  in- 
debito  pregiadisio  pel  oommittente,  ogni  qaal  Tolta,  deoorso  il  termine  da  loi  aasognato 
in  origine  all^artefioe  per  reseooiione  deU'operay  qoeeta  oessaaee  d'avete  per  Ini  al* 
onna  atilitlk. 


« 
1 
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I.  L'inqailiAO  o  I'affittaario  ^  tenato  a  pagare  il  fitto  o  la  pif 
gione  oonvernti  ')• 

1)  Deife  pagarlo  integralmeDtei  aache  se  per  sua  colpa  non 
abbia  potato  godere  pienamente  della  oosa  locata  ^}:  fatta  ecoezione 
pel  caso,  in  cai  il  proprietario  abbia  eventaalmente  locata  snbito 
a^  mi  altro  la  oosa  stata  lasciata  dal  condattore  senza  valersene.  Al- 
lora  quest'altimo  dovrebbe  pagare  la  pigione  solo  fino  al  momento, 
in  col  egli  abbandoab  la  eosa,  poich^  il  locatore  non  avrebbe  alcnn 
maggior  interesse  ^).  A  ci5  .allade  Paolo,  qaando  dice  alia  I/.  55  §  2 
Dig.  h.  t.: 

Qui  contra  legem  eonductionis  fundum  ante  iempm  fAne  iu«ia  ae  pro- 
bdbili  eausa  deaeruerit,  ad  eolvendas  totius  temporis  pensiones  ex  oon- 
dtuito  conveniri  potest;  QUATENTJS  looatori  in  id,  quod  eiu9  interest,  in- 
demnitas  servetur  <>). 

Infatti  in  questo  oaso  U  looatore  oeichexebbe  manifestamentQ  di 
avere  non  solo  un'indennit^,  ma  di  ricavare  inoltre  on  gaadi^gno,. 
qnando  volesse  pretendere  anche  dal  primo  affittnario  il  fitto,  clie 


21)  L.  203  Dig.  di  diveraie  regftUe  iurie.  —  Ge.  Lad,  Boehmer,  Diss,  de  obV- 
'  gaiione  locaiorie  oh  impedUum  rei  locatae  usvm.  Cap.  I  §  12  nr.  II  (m  Meet,  iuris 
cw.  torn.  I  pag.  207). 

«8)  Vedi  VOET,  Comm.  ad  Pafid,  h.  t.  §  22  —  Westphal,  wm  Kauff  Paekt- 
und  Miethcontract  §  1001  —  Schweppe,  Bomiscke  Frivatreokt  (Diritto  private 
romano),  vol.  2  §  418  nam.  2. 


z)  0ill  paiait  par  la  ddfinitioa,  qae  nous  avons  donnt )  du  oontxat  de  louage,  dioe  il 
PormsB  (1.  o.,  nmn.  133),  que  le  priaoipal  engagement  da  oondnotenr,  qui  natt  de 
la  natoie  dn  oontxat,  est  Tobligatlon  de  payer  an  looatenr  le  prix  oonTenn  poor  I'n- 
eage  de  1»  ohoeej^.  —  QoeBt'obbligaiione  h  e^pressamente  stabilita  aU'art.  1583,  2.^ 
Cod.  oiv. 

a)  n  BBTmKBMAinr  (ad  hanc  Legem)  j  sorive :  tfQoi  deeerit  praedinm  oondnotnm,  non 
tantnm  ad  totam  pensionem  obligator,  eed  etiam  ad  interesee  tenetnr,  nisi  habeat  ja> 
stam  desertionie  oansam  J>.  II  Moutob  (1.o.,  nnm.  572),  oonunenta  H  paseo  oitato  nel 
modo  eegnente :  <c  Si  le  pzenenr  ne  Yonlftit  jooJr  de  la  ohoae  on  ne  poavait  en  jonir  par 
sa  faute,  la  meroee  n'en  eetait  pas  moins  due  par  loi.  Q  7  a  plus,  8*il  ayalt  pris  la 
ohoee  en  location  poor  nn  long  terme  on  pour  plnsienrs  teijaes,  et  qn*il  I'abandonnAt 
ensnite,  le  looateur  auraU  le  droit  de  lui  /aire  payer  ft  rinttant  la  meroet  pour  toute 
la  dwrie  du  eoKtrat;  maU  ^U  parvemUt  h  louer  la  eho9e  ft  tTautrei,  il  detrait  restituer 
tout  oe  qu'il  peroeverait  au-deUt  du  loyer  qui  lui  itait  du  par  le  premier  loeatairejt, — 
Vedi  anohe  il  Skuffebt,  1.  0.,  §  328  e  nota  2,  lo  Sohillikg,  §  306,  1  e  nota  y  ed  il 
Pacifici-Mazzoki,  1.  0.,  nam.  105. 
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^i  ora  esige  dal  seooiido  <^).  L'aggianta  quatenus  ^)j  eoo.,  non  avrebl^ 
signiflcato,  aazi  sorebbe^stata  del  tutto  saperflaa^  se  il  condattore 
fosse  incondizionatamente  obbligato  a  pagare  Pintiera  pigione.  Aa- 
cke  SoAKVOUL  parla  del  caso^  in  cni  sia  attriboibile  a  colpa  del  condat- 
tore atesso  rimpedimento  delPaso  deUa  cosa  loeata  ed  accenna  al 
diritto  del  locatore  di  pretendere  allora  11  fltto  convenuto,  alia  L.  61. 
§  1  Dig.  h.  t.,  dove  dice: 

Navem  conduxit,  ut  de  provineia  QbrenenH  A^pMgam  navigaret,  oUi 
metreiis  iribus  miUibtts  imposiUs,  et  frumenU  modUs  oeto  milUbus^  oerta 
mercede,  8ed  evenit,  ut  onerata  navis  in  ipsa  provineia  novem  mensihus 
retineretWy  et  onus  imposiium  oommisso  tolleretur^^).  Quaesiium  est, 


^)  Nei  BasUici  XX  1  (Heimbagu  II  p.  363)  si  legge:  i^*  Saov  Si^^ipci  tt$  pi^^uMivt t, 
cio^  quaienus  ImxUoris  interest.  —  II  Westphal,  t;om  Eau/'  etc,  §  1002,  pag.  760, 
spioga  il  quatenus  con  Ha  ut,  e  cos)  pore  lo  Stoliasta  dei  BasUici,  torn.  IT, 
pag.  580  ouTU  |Mv  Tct  cj{  xxc  Sia^tp6vx9i  yiwo^at  )bTov,  Sia  to  ncpticoiD^Tlvzi  |iot  th 
aC-qfAtovy  cio^  ita  tamen,  ut  eius,  quod  mea  interesi,  raiio  hdbeatur,  ut  indemnitas 
miki  servetur.  Ma  per^  in  concliuioae  tatto  si  ridnee  a  c\6,  cbe  il  locatore  deve 
essere  risarcito,  solo  in  qnaiito  poasa  dimostraredi  risentire  no  danno  dal  fiittfco 
del  condnttore. 

21)  n  caricatore  aveva  noleggiata  la  nave  per  trasportaro  delle  mere!  di 
contrabbando  e  percicN  la  nave  era  stata  trattenata  e  le  merci  erano  state 
confiscate.  II  noleggiatore  della  nave,  che  nessnna  colpa  aveva  in  qnesto  fEitto, 
non  i>ateva  risentime  le  oonsegnenze  dannose  <?)* 


b)  Appimto  per  la  oonsiderariona  oh/e  11  looatore  ha  diritto  ad  un^ndeanitft,  ma 
non  pi3/b  pretendere  di  rioavaie  on  gnadagno,  U  WABKKOEiao  (1.  o.,  num.  621,  nota  5 
a  pag.  262)  (Voe:  Ergo  nil  peters  paterit  laeator,  n  dUi  eandem  rem  non  mineri  pen^ 
Hone  looaverU,  Anohe  in  qnesto  oaao  perd  11  looatore  riientirebbe  una  perdita  ohe  do- 
viebbe  eesergli  risaroita  dal  oondnttove,  qnando,  prima  di  essere  nnovamente  looata,  oLa 
pure  alio  stesso  pvezzo  di  prima,  la  ooea  fosse  rlmasta  disaffittata  per  nn  periodo  di 
tempo. 

e)  II  TULDBVO  (jQommmtar,  in  Digetta  eive  Pandeetas,  li.  t.  —  2>8  praeitmdo  a  oo^ 
duatore  easu,  quern  sua  culpa  eamtavit  —  Tomo  I,  p.  441)  decide  U  oaso,  ohe  il  con- 
dattore abbia  insistito  a  voler  oarioare  le  meroi,  pure  essendo  stato  preawisato  dal 
noleggiante,  ohe  esse  oostitnlTano  oggetto  di  contrabbando:  <c  Meroatrix,  oontra  proMbi- 
Uonem  aurigae,  egli  sorire,  oontestantis  de  praesoripto  domini,  oontraqne  dennntia- 
tionem  periooli  oouflBoationis,  meroee  in  Tahlonlnm  intnlit.  HostiB  in  itinere  Tehionlom 
onm  eqnis  oaptiynm  abdoxit,  ea  de  oansa,  qnod  meroinm  yeotigal  solntum  non  esset, 
qnodqne  litteris  liberi  oomeatns  prohiberetnr  meroes  vehere.  Qnaerebator  ex  facto,  an 
pretinm  redemptionis  a  meroatrioe  zepensandom  sit  anrigae?  £t  affirmavi;  quia  per- 
tinaoia  contra  dennntiationem  inonrrendae  confisoationis,  factam  a  perito,  et  onins 
intererat,  constitoit  meroatricem  in  dolo  vel  lata  onlpa....  Neo  obtendi  potest,  cnl- 

GlQck,  Comm,  Pandeite.  —  Lib.  XIX.  30 
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avt'Vsduraa,  quas  eonvenit,  a  oonductare  secundum  looaiionem  exigere 
wms^)  possitf  Eespondit,  neeundum  ea,  quae  propon^reniur,  posse. 

Perby  poich^  la  pigione  ed  il  fltto  sono  dati  a  titolo  di  correspet- 
tiYO  i)el  godimento  della  oosa,  cos),  se  qaesta  per  au'eventuale  ciiv 
costanza  sopravvennta  non  potesse  essere  goduta,  e  la  causa  di  que- 
st'imi)edimento  non  fosse  i)eTSonale  pel  condattore,  oesserebbe  I'ob- 
bligazione  di  pagare  totalmente  od  in  parte  la  i)igione  od  il  fltto,  e 
qnando  questi  fossero  stati  pagati,  si  avrebbe  il  diritto  di  preten- 
deme  la  totale  o  parziale  restitozione  ^  ^).  Tale  h  il  caso  1)  se  la 
cosa  h  perita  per  oaso  fortaito  «)• 


25)  Secondo  il  Pothier,  ParuL  Justm.  1 1  num.  LVI  not.  e,  qui  deve  leggerti 
locator  navis.  —  Haloander  e  Baudoza  hanno  secundum  locationem  na/vis 
exigere  possit 

JM)  L.  9  §  1  et  L,  15  §  7  Dig.  h.  t.  —  Boehmer,  cit  Diss.  §  13  seg.  —  Schwep- 
PE,  Eom.  Privatreohi  (op.  cit)  §  419. 


pam  hano  non  fnisse  dispoeitam  ad  hoc  perionlnm,  qnod  tarn  nraltae  meroes  alionim 
com  yehiooHs  anriganun  eyasemntD. 

d)  a  Poor  tonte  impossibility  do  jooir,  scriye  il  Molitob  (1.  c,  num.  573),  on  toniie 
BTtspenBlon  de  la  jooissanoa,  qni  n*a  point  sa  caxue  dans  nne  fante  da  prenenr,  oelai 
oi  a  droit  Ik  la  remise  on  H  nne  r6dnotion  de  la  meroes  jt,  Qnesto  diritto,  ohe  oompete  al 
oondnttore,  h  ana  oonsegoenzadeirobbligazione  j9erf0»a2e,  ohe  si  assame  il  looatore  per 
la  natnra  stessa  del  oontratto  di  looazione,  di  prooarargli  il  godimento  della  oosa  lo- 
oata  e  di  assioorargliene  Pnso  oontlnaato  per  tntta  la  dnrata  della  looazione.  Qnando 
per  qnalsiasi  oausa  non  impatabile  al  oondnttore  qnesto  godimento  yiene  a  oessare  o 
in  tntto  od  in  parte,  momentaneamente  o  irremissibilmente,  sia  pore  per  fiatto  estraneo 
al  looatore,  5  natnrale  qnindi  ohe  qnest*nltimo,  anohe  qnale  dominus  rei,  ne  snbisca 
le  dannose  oonsegnenzOf  e  perda  11  diritto  aU^nlteriore  pagamento  della  mereei.  Al  ri- 
saroimento  di  danno  si  fiirebbe  Inogo  soltanto  nel  oaso  di  oolpa  del  looatore.  Esatta- 
mente  peroid  insegna  H  Dohat  (1.  c,  Ses.  Ill  n.  3) :  «  Si  le  prenenr  est  ezpnlsS  par  le 
fait  dn  prinoe,  par  nne  force  majenze,  on  par  qnelqne  antre  oas  Ibrtnit,  on  si  I'h^- 
tage  x>^t  par  nn  d6bordement,  par  nn  tremblement  de  terre,  on  antre  6y6nemeiit, 
le  haiUeur,  qui  Halt  tenu  de  danger  le  fond*,  ne  ponrra  pretendre  le  prix  dn  baU  et 
sera  tenn  de  rendre  oe  qn^il  en  ayait  reKpoLimaU  ians  auoun  autre  fUdowmagennent;  oar 
ptrsonne  n«  doit  rSpondre  des  oas  fortuitsu,  —  Yedi  anohe  il  Gosohen  (Op.  oit.,  §  510, 
B.  A.  pagine378,  379),  lo  ScnniLivo  (1.  o.,  §  306,  pag.  468),  rHoLzscHUHEB  (1.  o.,  ca- 
pitolo XII,  b.  n.  6),  il  Seuffbbt  (1.  o.,  §  330,  B.),  il  Wabnkoenio  (1.  o.,  n.  623).~  n  Po- 
THiEB(Op.  oit.,  nnmeri  139-144),  ennnoiasei  prinolpf  generall  per  espone  in  qnali  oasi 
11  oondnttore  pno  pretendere  la  totale  o  parziale  rimeesione  del  fitto  o  deUa  pigione. 
Fra  qnesti,  e  preoisamente  al  nnm.  2,  pone  il  segnente:  a:Leoondnotenr,  locataire  on 
formier,  qne  le  looatenr  n'&  pn  faire  jonlr  pendant  nne  partie  dn  temps  dn  bail,  doit 
ayoir  la  remise  dn  loyer  ponr  le  temps,  pendant  leqnel  il  n^a  pn  jonir.  —  La  rai- 
son  est ,  egli  agginnge,  qne  ohaqne  partie  dn  loyer  est  le  prix  de  la  jonissanoe 
de  ohaqne  partie  dn  temps,  qne  doit  dnzer  le  bail:  il  ne  pent  done  Stre  dft  de  lojer 
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L.  19  §  6  Dig.  h.   t.  Ulpiamus  libro  32  ad  JEdiettm.  ^  8i  guis, 
quum  in  annum  habitaiianem  oonduxisset,  penHon^em  toiius  anni  dederit, 


pooT  la  partie  dn  temps,  que.  le  oondnoteor  n*a  pas  en  ni  pa  avoir  oette  joais- 
saaoe  j>,  —  n  sesto  prinoipio,  ohe  oiod  nel  oaeo  di  una  rilevante  alterasione  o  dimi- 
nnsione  nel  godimento  in  oansa  di  nn  aTvenimento  imprevednto  il  condnttore  possa 
domandare  nna  dlminnsione  propoxsionata  nel  fitto,  d  nna  oonsegoenza  di  qoello  pre- 
oedentemente  riportato.  —  In  applioaslone  di  eeso  11  Pothibb  dice  ohe^nel  oaso  di  looa- 
sione  di  nn  albergo  sitnato  in  nna  deUe  Tie  prinoipali,  11  qnale,  posteriormente  abbia 
perdnta  tntta  la  propria  olientela  per  avere  la  via  perdnta  ogni  importania,  11  oon- 
dnttore  potrebbe  pretendere  nna  diminnzione  nel  fitto,  la  jauU$anee  de  eet  auhergt 
$€ufrant,  par  le  ohangement  de  la  route,  une  alteration  et  une  dimitMtion  trit  oonMi- 
rabies.  Per  contro  nessnna  ridnslone  sarebbe,  seoondo  Ini,  ginstifioabile,  se  nn  albexgo, 
ohe  al  tempo  deUa  oonolnsione  del  oontratto  era  Pnnioo  in  qneUa  looalitlk,  debba  dn- 
Xante  la  looasione  soflrire  la  oonoorrensa  di  altri  albeighi  apertisi  nel  frattempo.  <  La 
raison  de  diffexenoe  est,  egli  oesenra,  qn*il  6tait  faoile  de  pr^roir,  qn*il  ponyalt  s'^ta- 
blir  d'antres  anberges  dans  oe  Uen  ».  In  appoggio  esse  oita  11  Gaboocio,  ohe  deoide  nello 
stesso  senso  11  oaso  analogo  di  nn  mngnaio,  il  qnale  veda,  pendente  la  looasione,  oo- 
stmire  vioino  al  sno  altri  molini.  n  Tboplono  (1.  o.,  nnm.  232)  adotta  ropinionedel 
Pothibb  nella  prima  fbttispeole  da  qnesto  formnlata,  ma  solo  nel  oaso  ohe  la  via  sia 
soppressa  per  essere  portata  altrove, « oar  en  effet  nnl  ne  se  pent  attendre  H  oe  qn'on 
priye  nne  looalit^  de  ses  d6bonohte,  et  qne  Ton  enolave  ponr  ainsi  dire  dans  nn  rayon 
sans  issne  )>.  Nel  oaso  inreoe  plil  fietoilmente  verifioabile  nella  pratioa,  ohe  senza  soppree- 
sione  deUa  pxima  strada  ne  sia  aperta  in  altra  dixezione  nna  seoonda  piOi  oomoda  e 
piil  piatioabile,  ^U  opina  ohe  sia  pxeferibile  Tapplioare  la  deoisione  negatiya  del 
POTHIEB  e  del  Gabckx^io  nel  oaso  di  oonoorrensa.  Old  perohd,  a  sno  awiso,  a  la  mnl- 
tlplioit6  des  oommnnioations  est  nn  besoin  g6n6xalement  senti;  les  mesnxes,  qni  les 
fsYorisent,  sont  appellee  par  tons  les  esprlts  sages:  il  snit  de  lA  qne  le  looataire  de 
Tanberge  a  dli  pr^Toir  qne  des  xontes  nonvelles  ponrraient  §tre  pero^,  et  qne  lee 
▼oyagenxs  et  les  transports  ponrraient  prendre  nne  antxe  vole  ]>.  —  Qnesta  distiniione  del 
ohiaio  giareoonsnlto  franoese,  oi  sembra  ftmdata  e  la  yediamo  generabnente  adottata 
nella  pratioa  degli  affarl  (Vedi  anoheil  Maboadi6,  Gomm.  all'art.  1722,  nnm.  II).  —  Lo 
steeso  Tboplono  oita  al  snooessivo  nnm.  234,  approvandola  oon  ragione,  nna  sentenia 
della  Gassazione  franoese,  la  qnale  resplngoTa  le  pretese  di  nn  oondnttore,  ohe  dopo 
aver  presa  a  pigione  nna  oasa,  dioendo  di  Yolere  stabilirvi  nna  oasa  da  ginooo,  nou 
aTendo  ottennto  poi  dall'antoritii  11  neoessario  permesso,  pretendeya  ohe  il  looatore  gU 
dimlnnisse  la  pattnita  pigione. 

e)  {deUa  pagina  preoedente)  —  Cum  interemtio  rei,  ouiut  uius  ex  oontraatu  praeitan- 
du$  eit  (dioe  11  Wabhkobnio,  1.  o.,  nnm.  623),  utramque  partem  ab  omni  ohligatione  U- 
berare  wleat,  looatorU  damnum  est,  H  ret  looata  vi  maiori  perit,  —  Poiohd  ooUa 
perdita  della  oosa  looata  yiene  a  manoare  I'oggetto  stesso  del  oontratto,  la  risoLn- 
sione  di  qnesto  d  nna  oonsegoenza  impresoindibile  della  pexdita  avrennta:  ed,  in 
oonfinrmitl^  a  tale  prinoipio.  Tart.  1578  G.  G.,  dispone  ohe  se  dnrante  la  looasione 
la  oosa  looata  h  totalmente  distmtta,  il  oontratto  d  soiolto  di  dirltto,  e  Tart.  1595 
G.  G.,  ripete  ohe  il  oontratto  di  looasione  si  soioglie,  qnando  la  oosa  h  totalmente 
perita.  Nd  sarebbe  a  distingnere,  se  la  distnulone  sia  arrennta  -pet  oaso  fortnito 
o  per  oolpa  di  nna  delle  parti:  in  tntti  i  oasi  la  risolnsione  ayxebbelnogo:  la  diffe- 
renza  saxebbe,  ohe  solo  qnando  la  perdita  sia  attribnibile  eeolnsiyamente  a  oaso  for- 
tnito, non  si  fa  Inogo  ad  aloona  indennitik:  nddivexsa  d  la  dispoeizione  dell*art.  1578 
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deinde  inmla  post  sex  menses  ruerii,  vaZ  ineendio  consunUa  sit,  pensio- 


STiooitato.  —  I  oasi  fortoiti  eeeroitano  nella  looazione  di  oose  imlnflnenza  non  meno 
importontef  ohe  in  qaella  di  opeie.  Oooonre  dimqae  stabilime  aoonratamente  la  natnza 
ed  i  xeqmsiti:  h  per  qneeta  oonaiderasione,  ohe  fra  gli  altri  anohe  11  Tboplono  (1.  c, 
nnmeri  204-240)  ed  11  Pacifioi-Mazzoni  (1.  o.,  numeri  169>171),  hanno  oredato  di  do- 
▼ere  xiassumere  la  ieoria  reUtiya  a  tale  materia.  —  NeUe  fbnti  11  etuui  fortuitus  aBSome 
dlvene  altre  denominaaoni !  vis  wu^r,  «i#  divima,  fattkui,  daoMum  faiale,  detrimentum 
fittale,  fatalitag  (Vedi  AvBKAKio,  Interjfretatumei  Juri$,  Lib.  Ill,  C.  26).  La  etaiaa 
dlTendtlk  troviamo  nelle  molteplioi  definiiioni,  ohe  ne  hanno  date  i  ginreoonsolti.  Senia 
xiCeriie  i  noti  inBegnamentl  di  Ulpiako  (L.  2,  §  7,  JHg*  de  adm.  rer,  ad  oivit.  perti- 
nent (L.  8),  L.  15,  §  2,  Dig.  h.  t.),  di  Gajo  (L.  l^^pHno,  Dig,  Commodati  vd  omOra; 
L.  25,  Dig.  h.  t.;  L.  1,  §  A,  Dig.  de  oblig.  et  aat.);  di  Sbbvio  (alia  oitata  L.  15,  §  2, 
Dig.  h.  t.),  lo  yediamo  definito  dal  BaldO:  Casus  fortuitut  est  aooidens,  quod  per  om- 
stodiam,  ouram  vel  diligewtiam  mentis  humanae  ntm  potest  evitari  o^  eo,  qui  patitur, 
n  Ynoiio  a  sua  volta  dioe:  Casutn  fortuitwn  defanmus  omne,  quad  huvMno  ooeptu  pra&- 
ifideri  non  potest,  nee  oui  precise  potest  resisti,  e  parimente  I'AvBBANio  (1.  o.)  iiifl»- 
gtUk :  Casiu  fortuitus  est,  oui  kumana  infirmiias  resistere  nom potest. . .  et  idea  vis  mqfor, 
ffis  diffina,  fatum  appeUatar,  ut  initio  dimmus:  quooiroa  etiamsi  praevideatur,  tatnam 
deoUnari  non  potest,  e  ne  preoiea  i  reqniBiti  in  qnesti  termini :  m  Haeo  dno  sunt  pro- 
pria oasos  fortniti :  nt  sit  communis,  hoo  est,  cnilibet  potnerit  evenire,  adeoqoe  Yitsri 
noH  potnerit;  nt  sit  inoertus,  atqne  adeo  praeetari  non  potnerit.  Qnamobrem,  lioet  ra- 
pina  fnrto  oognata  sit,  tamen  rapina  est  oaens  fixrtnltne,  fortnm  non  idem  (L.  23, 
Dig.  50,  17 ;  L.  23,  §  3  Dig.  17.  2).  Bapina  enim  vitari  non  potest,  neo  prorideri,  ne 
aooidat,  quia  vim  oontinet;  tis  antem  est  majoris  rei  impetus,  qni  zepelli  non  po- 
test. Contra  fortnm,  in  qno  nulla  yis  adhibetnr,  a  dlligenti  patre&milias  praeoayeri 
potest,  raro  sine  oulpa  nostra  aooidit]>.  —  Binviamo  a  luogo  piil  opportuno  Tesame  sni 
Tart  oritert,  adottati  dai  giureoonsnlti  per  oLassifioare  le  diverse  oategorie  di  oasi  for- 
tniti  e  le  relative  oonsegnenze  ginridiohe.  Qni  oi  basta  solo  di  osservare  ohe  dovrA  ri- 
tenersi  in  generale  esoluso  il  oaso  fortuito,  ogniqualvolta  la  parte,  ohe  ne  d  stata  ool- 
pita,  avrebbe  potuto  prevederlo,  e  prevedendolo  avrebbe  potuto  prevenirlo,  sia  evitandolo 
ooU'impiegare  la  dovnta  diligenza,  sia  ool  trovar  modo  di  soongiuzame  1  malefioi  ef- 
fetti.  —  Si  oomprende  da  sd  ohe  11  oaso  ibrtoito,  oostitnendo  materia  dl  eooezione,  in- 
qnantoohd  ohi  Tallega  mira,  ooU^addurlo,  ad  esimersi  da  una  responsabiUtik,  ohe  in 
oaso  oontrario  lo  graverebbe,  deve  essere  da  qneeto  provato,  mentre  mai  si  presume: 
e  ohi  lo  aUega  deve  del  pari  giustifioare  di  non  avervi  data  oausa  ooUa  propria  oolpa; 
poioh^,  per  la  sua  stessa  natura,  11  oaso  lortulto  deve  oarere  culpa.  Se  peroi6  una  oolpa 
quakiasi,  od  anohe  una  semplioe  negligenza,  del  looatore  o  del  oonduttore  vi  aveese 
data  oooasione,  o  ne  avesse  faoilitato  U  verifioarsi,  esso  oesserebbe  di  essere  tale,  in- 
quantoohd  la  parte  oolpevole  o  n^ligente  sarebbe  tenuta  a  risaroize  i  danni,  ohe  ne 
avesse  risentiti  I'altra  parte.  Tale  sarebbe  11  oaso,  a  modo  d'esempio,  se  per  difetto  di 
eorveglianza  1  soroi  avessero  guastato  le  vesti  date  alio  emaoohiatore  da  pulire  (L.  13, 
§  6,  Dig.  h.  t.),  oppure  se  1  ladri  avessero  potuto  i>enetrare  in  oasa  ed  avuto  agio  di 
mbarle,  per  la  dimentioanza  oommessa  da  lui  di  non  ohiudere  la  porta  del  fondaoo, 
oppuxe  infine  se,  per  trasouranza  del  looatore  nel  fare  le  neoeesarie  riparasioni,  la  oasa 
ala  rovinata.  —  Non  h  a  farsi  distinzione,  se  la  perdita  deUa  oosa  derivi  da  un  leno- 
meno  della  natura  o  da  un  &tto  dell'uomo,  per  esempio,  dal  fatto  del  prinoipe,  ohe  per 
motivi  di  pubblioa  utilitik  abbia  deoretata  la  demoUzione  della  oasa,  owero  per  misura  di 
pubblioa  sanity,  aUo  soopo  di  evitare  un  oontagio,  abbia  ordinate  Tabbruoiamento  di 
tutti  gli  oggetti  di  vestiario,  ohe  si  tzovavano  presso  una  determinata  persona  e,  trat- 
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nem  reHdui  temporis  reaUsHme  Mela  scriprit,  ex  eondueio  aotione  re^ 
petiturum  f). 


tandoei  dl  un  sarto,  siano  state  dlBtratte  delle  stofle,  ohe  gli  erano  state  oonsegnate 
per  oonfiMioiiaTe  degli  abiti.  —  In  un  oaso  di  distraslone  paniale  Tart.  1578  dispone 
che  il  oondnttore  pud  seeondo  le  oixoostanxe  domandare  la  diminnxione  del  preseso  e  lo 
BoiogUmento  del  contratto.  A  qneeto  rignardo  il  PaoifigiMazzoni  (1.  o.,  nnm.  168) 
distingue  esattamente  la  dintnuione  paniale,  ehe  esige  la  riooetmzione  (per  eeempio,  se  il 
terxemoto  avesse  rovinato  nno  o  piii  mnri  maestri,  od  nn  inoendio  avesse  distmtta  una 
parte  deUaoasa,  OTveio  nn^innondaiione  avesse  asportata  una  parte  oonsiderevole  del 
fondo),  ed  il  danneggiamento,  che  richiede  la  riparasione  (per  esempio,  se  la  violenza  del 
vento  svellesse  il  famajnolo  del  oamino,  o  se  una  nevioata  straordinaria  sfondasse  il 
tetto),  mentre  in  qnest^ultimo  oaso  le  relasioni  ginridiche  fra  le  parti  sono  regelate 
dal  diritto  oomtme.  L*apprezzare  le  oizooetanze,  che  i>oisono  nei  singoli  oasi  oonsigliare 
la  dlminnsione  del  preszo,  pinttoetochd  la  risolnzione  del  contratto  d,  in  oaso  di  oonte- 
stazione,  rimesso  al  pradente  arbitrio  del  giodioe.  —  Lo  stesso  Pacifjci-Mazzoni  (1.  o.) 
insegna  che  la  diminuzione  del  fitto  deve  essere  proporzionale  alia  diminnzione  del 
godimento,  e  ohe,  qnando  si  tratti  di  looazione  di  fbndi  mstici,  la  ridnzione  del  fitto 
deve  farsi  non  solla  base  del  fitto,  ma  sn  qnella  della  rendita  della  parte  distmtta 
oonfrantata  con  qnella  di  tntti  i  beni  oompresi  nel  contratto.  II  MabcadA  (Gomm.  al- 
I'art.  1722),  rileva  che  qnest'art.  1722,  conispondente  al  nostro  1578,  non  i>arla  che  della 
distmzione  materiale,  della  soppressione  della  oosa  stessa,  e  non  contempla  il  oaso 
possibile,  ohe  per  jbrsa  maggiore  si  abbia  la  soppressione  del  godimento,  rimpossibiUtlk, 
assolnta  o  momentanea,  di  seryixsi  della  oosa,  sensa  ohe  qnesta  sia  materiabnente  col- 
pita  e  deoide  con  ragione,  che  anche  in  qnesto  oaso  U  oondnttore  potrik  domandare,  se- 
eondo le  oivcostanze,  o  la  risolnzione  del  contratto,  od  nna  diminnzione  del  prezzo,  od 
una  momentanea  sospensione  nel  pagamento  di  qnesto.  Esse  addnce  Tesempio  del 
oondnttore,  che  in  tempo  di  gnerra  sia  espnlso  daUa  propria  abitazione,  di  oni  si  siano 
impadxonite  le  tmppe,  o  che  in  tempo  di  oontagio  sia  impedito  di  penetrare  nella  dtUk, 
ore  si  tiova  la  oasa  da  Ini  locata  a  scope  di  abitazione,  come  pnze  gli  altri  esempi 
di  odni,  al  quale  una  legge,  promulgata  durante  la  looazicme,  proibisca  di  eseroitare 
rindustria,  oui  d  destinato  Pimmobile  locatogli,  dell'appaltatore  di  una  gabella,  o  dl 
un  diritto  di  pedaggio  sopra  un  ponte,  qnando  il  popob,  in  tempo  di  riyolnsione,  si 
zifluti  di  pagare  le  tasse  relative,  ed  infine,  oontro  Topinione  del  Duyeboieb  (1.  c, 
1, 529),  qneUo,  gi&  citato  del  PorkiKB,  dell^albergatare,  qnando  sia  tolta  la  via,  che  con- 
duce al  suo  albergo. 

/)  £*  notevole  e  merita  di  essere  riportato  resaurlente  commento  che  il  Fabbo  (Sa- 
titmal.  in  Pond,  ad  h.  L.)i  fia  a  qnesto  passo:  cc  Non  debetnr  pensio  a  conduotore,  nisi 
pro  fmitione,  qnam  pxaestare  locator  debet  (L.  9,  et  L.  15  §  1,  IHg,  h.  t.)-  ^go  nee 
nisi  pto  rata  temporis,  quo  fmitus  est,  fmiye  potuit.  Atqui  non  potest  frui  domo  oon- 
duota,  a  quo  tempore  vel  ezusta  est  vel  oormit.  Ergo  siouti  pro  rata  prioris  semestris, 
quo  inquilinuB  fmitus  est,  pensionem  praestaze  cogendus  est,  ita  pro  tote  reliquo  tem- 
pore nuUam  pensionem  debere  potest,  quo  nee  fmitus  est,  nee  frui  potuerit,  oum  nee 
pro  tote  eo  tempore  loeator  oonduotori  teneatur.  Prolnde  si  totius  anni  pensionem  ab 
initio  pzoregaverit,  et  in  anteoessum  solTerit,  eonsequens  est,  ut  posterioris  semestris 
meioedem  reeuperare  possit  aotione  ex  oonduoto.  Quia,  ut  bene  Aocubbius  notat,  si 
non  solvisset,  actionem  tamen  ex  oonduoto  haberet,  ut  pro  eo  semestri,  quo  nee  fmitus 
esset,  nee  frui  potulsset,  a  pensioms  pzaestatione  liberaretur.  Sed  our  non  etiam  oon- 
diotione  indebiti,  oum  eius  posterioris  semestris  pensio  revera  fuerit  indebita?  Batio- 
nem  elegantem  adfert  Ulpianus  ex  Mela,  quod  e jndiotio  indebiti  ei  demum  oompetat. 
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L.  30  §  1  Dig.  eodem.  AjuFENUS  libra  3  Digesiarum  a  Paulo  epUo- 
maiorum,  —  AediUs  in  municipio  balneas  conduxerai,  ut  eo  anno  munir- 
cvpes  gratis  lavarentur;  post  tres  menses,  ineendio  faciOj  respofidit,  posse 
agi  isutn  balneatore  ex  oonduoio,  ut  pro  portione  temporis^  quo  lavatio- 
nefn  non  praesUtisset,  pecuniae  oontributio  Jieret  ^  ff). 

2)  se  il  ooQduttore  fa  espulso  dalla  casa  senza  che  neppare 
il  locatore  sia  stato  in  grado  di  opporsi  alia  fatta  violenza,  owero 


87)  Ciod,  ohe  la  pigione,  pagata  anticipatamente,  debba  essere  restitoita  in 
proporzione  del  tempo,  in  cui  ce8s6  I'nso  del  bagno.  Nei  BasUioi  t.  II  p.  429 
si  legge:  too  Xciitg|Wvcu  xpovou  tow  ixto^ov  av2Xa|i.^avt»,  cio^  residui  temporis  mer- 
eedem  reeipiam. 


qui  per  errorem  tauoti  plus  solvit,  qaam  deberet.  Atqtd  in  propoaita  epeoie  inqtiiliniiB, 
lioet  plus  Bolyerit  qoam  deberet,  non  tamen  per  errorem  solvit,  sed  nt  sibi  in  oansam 
oondnctionis  prospioeret  ao  profioeret.  Alia  oansa  est  eins,  qui  onm  deoem  oondnxiBset, 
qnindeoim  solvit  per  errorem,  dam  pntat,  se  qnindeoim  oondnzisse.  Hio  enim  e  oon- 
trario  actionem  ex  oondnoto  non  habebit,  qnia  vernm  est  non  ex  oansa  oondnotionie 
enm  solvisse,  sed  snpra  qnam  obligatns  esset  ex  oondnotione.  Habebit  ergo  solam  con- 
dioUonem,  quia,  lioet  pamm  probabilis  sit  haeo  proprli  fiaoti  ignorantia,  est  tamen 
mnlto  aequios  exonsari  et  tolerari  hano  ignorantiam,  qnam  permitti,  nt  looator  ex 
oondnotoria  iaotnra  et  errore  loonpletetnr.  Quae  ratio  fnit  indnoendae  opndiotionis  in- 
debiti.  Deniqne,  nt  Ulpiakus  hio  snbiioit,  inter  enm,  qni  i>er  errorem  pins  solvit,  et  enm, 
qni  pensionem  integram  prorogavit,  mnltnm  interest,  neo  sane  snbtilins  ant  verins 
dioi  qnioqoam  poteet )».  Vedi  anche  il  Molitob  (1.  0.,  nnm.  559),  il  qnale  agginnge  al 
rignardo :  <c  En  effet  il  7  a  oette  differenoe,  que  la  meroes,  qni  est  pa76e  par  forme  dV 
vanoe,  doit  dans  tons  les  oas  dtre  restitnee,  et  V^isre  tont  enti^re  par  VaoHo  eonduoH, 
tandis  qne  la  oondiatio  indebiti  est  regie  par  des  prinoipes  tont  antres.  Lorsqne  je  fiais 
par  errenr  nn  paiement  indn,  il  est  jnste  qne  ni  moi  nl  oelni,  qni  re^oit  oe  paiement 
de  bonne  foi,  nons  ne  sonfirions  de  oette  errenr.  DeU  il  rSsnlte  qne  oelni,  qni  a  re^u  le 
paiement,  n'est  r6ellement  tenn  qa'ik  oononnenoe  de  oe,  dont  il  demenre  enriobi,  sans 
qnoi  il  sonffrirait  de  Terrenr  d^antmi ;  par  oons6qnent,  il  se  ponzrait,  qn*il  ne  f&t  pas 
oblig6  de  restituer  la  somme  en  entier,  oe  qne  doit  tonjonrs  fiiire  le  looatenr,  qni  a 
regn  le  loyer  par  forme  d^avanoe,  alors  qne  la  pr6itation,  &  laqnelle  il  s'etait  oblig6,  Ini 
est  devenne  impossible  9. 

g)  <c  Ergo,  qnamvis  oasn  fortnito  inoendinm  snpervenerit,  sorive  il  Fabbo  (Rat,  ad 
Pand.  ad  h.  L.)}  et  sine  onlpa  nlla  balneatoris,  non  eo  minns  tamen  aeqnnm  est  re- 
mitti  a  balneatore  pemionem  pro  rata  temporie,  quo,  ob  exueta  balnea,  lavationew  pra&' 
Hare  non  potuit.  Id  enim  est,  qnod  Alfbnus  hio  soribit,  peonniae  oontributianetn  fieri 
debere  et  oompensationem,  nt  AocuBSius  interpretatnr,  onm  nihil  aUnd  sit  oompensatio 
qnam  debiti  et  orediti  faota  invioem  oontribntio.  Et  qnidem  aotione  ex  oondnoto,  qnae 
ex  hninsmodi  oansa  oompetere  solet  oondnotorl  adversns  looatorem.  Atqni,  inqnies, 
aotio  ex  oondnoto  non  datnr  nisi  ei  onins  interest,  tnm  qnoqne,  onm  non  ad  id,  qnod 
interest,  datnr,  sed  ad  meroedis  remissionem  i>. 


•> 
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86  il  conduttore  ha  abbandonata  prima  del  tempo,  per  on  legittimo 
motiTO,  la  casa  locatagli  ^). 
L.  33  Dig.  h.  t.  Afbigantjs  libra  8  QxiaesU&aum.  —  Si  eolonus  tuus 


k)  Yedi  anohe  il  Seuffebt  (1.  o.,  §  330),  lo  Sohilldto  (1.  o.,  §f  305  e  306),  il  Doxat 
(1. 0.,  num.  3)  ed  11  Pothieb  (I.  o.).  —  In  fona  dell'obbligaxione  di  gsrantiie  al  oonda|»tore 
U  paoifico  godimento,  dioe  il  Pactfici-Mazzoni  (1.  o.,  num.  91),  11  looatOTe  h  tennto  verso 
qneato  per  11  fatto  del  principe  e  per  gU  atti,  ohe  tense  persone  abbiano  oompiato  nei 
limit!  dei  loxo  diritti.  Invero  anohe  in  qnesta  ipotesi  viene  ad  essere  dimlnnito  o  tolto 
affatto  il  godimento ;  ora  per  prinoipio  la  diminnzlone  o  oessasione  del  godimento  sta 
a  oarioo  del  looatore.  —  Qoando  il  looatore  sia  esente  di  oolpa,  il  oondnttore  ha  in 
qneetl  oasi  solo  diritto  alia  riBolniione  del  oontratto  od  aUa  ridozione  della  meroet,  ae- 
4Nmdo  le  oirooetanze. <£  Si  par  nn  autre  motif  queloonque,  Borive  in  proposito  il  Molttob 
<1.  o.,  num.  568),  Tasage  de  la  ohose  deyient  impoesible,  sans  qu^il  y  ait  faute  Ik  imputer 
an  looateur,  ei,  par  ezemple,  le  fbnda  lou6  est  yendu  publiquement  par  le  fiso . . . ,  le 
looateur  ne  dolt  souildr  que  la  remise  du  loyer,  sans  dtre  assnjetti  H  payer  d*autres 
dommages  et  int^ts  j».  —  Benohd  di  r^gola  le  molestie,  ohe  terse  persons  aiieoano  oon 
▼iedi  fatto  oontro  il  godimento  del  oondnttore,  siano  a  oarioo  di  lui,  mentie  era  suo 
dovere  reeeroitare  la  neoessaria  sorregliansa  per  prevenirle,  o  quanto  meno  toooa  a  lui 
il  premunirsene  ed  il  reprimerle,  toma  qui  opportune  11  rlpetere,  ohe  si  fa  luogo  ad 
eooesione,  qnando  quelle  molestie  aesumono  il  oarattere  di  aTvenimenti  dl  forsa  mag- 
giore,«e  gi4  in  altro  luogo  abblamo  riportato  Tesemplo  addotto  dal  GuJAOio  di  un'in- 
yaaUme  di  truppe  nemiohe  o  di  un  assalto  dl  bande  annate.  In  questo  oaso  iloondut* 
tore  aTiebbe  azione  oontro  il  looatore  per  ottenere  una  ridusione  nel  fitto  o  neUa  pi- 
gione  proponionata  aUa  privazione  da  lui  subita  nel  proprio  godimento.  —  Fu  del 
pari  altroYe  osservato,  oitando  anohe  la  oonforme  opinione  del  Mabcadi^  (Comm.  agli 
artlooli  1725-1727),  del  Dttyebgisb  (1.  o.,  t.  I,  num.  330),  e  del  Tboplono  (1.  o., 
num.  286),  ohe,  nel  oaso  di  molestie  di  diiitto,  robbligo  del  looatore  di  aooonsentixe  ad 
una  ridusione  od  alia  rimessione  del  fitto,  seoondo  le  oiroostanze,  sussisterebbe  anohe 
allorquando  il  oondnttore  ayesse  oonosduto  il  perioolo  dell'eyisione  totale  o  paniale,  ed 
ayesse  diohiarato  espreesamente  nel  oontratto  dl  esonerare  il  looatore  da  ogni  respon* 
sabilitik  al  riguardo.  016  appunto  per  la  ragione  addotta  daIl*A.  nel  testo,  ohe  il  fitto, 
<)06tituendo  11  oorrespettiyo  del  godimento,  oessando  questo  in  qoalsiasi  modo,  cessa 
anohe  la  oansa  del  pagamento  deUa  meroe*,  —  Non  ya  dimentioato  ohe  la  legge  (Ar- 
tioolo  1581,  oapov.  G.  G.)  presoriye  al  oondnttore  di  denunsiaie  al  looatore  le  molestie, 
ohe  yengono  arxeoate  al  suo  godimento  in  oonseiguenza  di  un*asione  relatiya  alia  pro- 
prietlk  deUa  oosa,  sioohd,  oontrayyenendo  a  tale  sna-obbligaslone,  11  oondnttore  non  solo 
perderebbe  tutti  1  suoi  diritti  oontro  il  looatore,  ma  i)otrebbe  essere  anohe  oondannato, 
in  oonftonto  di  questo,  a!  dannl  eyentoaU.  —  Quanto  al  oaso  ohe  il  oondnttore  abbia 
abbandonata  la  oasa  looatagU  prima  del  tempo  per  tlmore  di  un  oontagio,  di  un*in- 
TBsione  nemloa  od  altre  simili  oause,  riteniamo  quanto  meno  in  diritto  modemo  inre- 
feribile  Topinione  oontrarla  a  queUa  dell' A.,  sostenuta  fra  gli  altri  dal Mabcad^  (Gomm. 
all*art.  1722)  e  dal  Tboplono  (1.  o..  225-226),  ohe  oiod  in  quest'abbandono,  doyuto  sia 
pure  a  oonsiderazioni  di  saggia  e  oosoienzlosa  prudenza,  non  pud  rayyisarsi  una  oon- 
seguenza  di  una  forza  maggiore,  ohe  solo  potrebbe  giustifioare  una  risoluzione  del  oon- 
tratto ed  una  domanda  di  rimessione,  o  riduzione  del  fitto  o  restituzione  di  queUo  gi& 
pagato,  seoondo  1  oasl.  —  A  questo  riguardo  11  Pacifioi-Mazzoni  (1.  o.,  num.  105)  os- 
serya  ohe,  quantunque  la  oansa,  per  oui  11  oondnttore  abbandona  la  oosa  looata,  sia 
tale  da  dargli  diritto  a  dimandaxe  la  risoluzione  del  oontratto,  ma  al  un  tempo  tale 
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fundofrui  —  aft  eo  inierpelldbitur,  quern  iu  prohibere  propter  vim  majarem 
aut  potentiam  eiu8  non  poteris,  nihil  ampKus  ei,  quani  mereedem  remi^ 
tere,  aut  reddle  dehebta  0- 


da  non  rendere  di  sua  natora  impossibile  Tiuo  della  medeoima,  egH  davrl  il  prezio  al 
looatore  non  gilk  sino  al  giomo  dell'abbandono,  ma  slno  a  qneUo  in  ooi  piomoeM  la 
dimanda  di  lisolazione. 

t)  11  BsmtKVMANX  (ad  h.  lu)  Interpreta  qnesto  parao  nel  modo  eegaonte,  oom- 
dandb  il  oommento  oon  esempt,  che  ne  faoilitaoo  la  spiegasione:  tf  Snmma  hoioB  legia 
est.  kaeo!  qoando  lodator  non  potnit  frai  re  looata  sine  culpa  looatoriB,  tunc  locator 
non  tenetoT  ad  intereue,  sed  tantum  ad  zemiBBionem  meroedis  pro  rata...  Ideoqne 
deoisns  ez  hao  lege  fait  talis  caaos :  Condootor  prolubitiiB  erat  froi  fondo  extra  oolpam 
looatoris ;  *aotlone  institnta  ad  interesse,  locator  fait  absolntns.  Appellatnm  fait  et 
hio  BubBtitit  appellans  actor  in  petitione  interesae:  conflrmata  fait  prior  aententia, 
%iiae  tamen  sententia  non  obstabat,  qoo  minoB  ad  remisBionem  meroedlB  agere  poBBit, 
at  refsrt  Dn.  Mbvius,  Dec.  84.  Sed  potoiBBet,  at  pnto,  ob  Balatarem  olaosalam,  Bta- 
tim  locator  oondemnari  ad  remiBsionem  meroedis,  ant  Bane  ipsi  ezpreBse  reservari.  Sio 

'  Ad  remissionem  tantam  meroedis  agi  potest,  qnando  ree  looata  oreditori  in  solatom 
danda,  qnamvis  dabitari  possit,  an  non  locator  in  onlpa  sit,  looans  obaeratas  rem  obii- 
gatam  temere  d.  Qaeet^altimo  principio  Toolsi  rigettare  affatto,  poiohd  il  looatote,  obe 
alienuva  ooUa  datio  m  Mlutum  la  cosa  looata,  impediTa  col  ftitto  proprio  rolteriore  go- 
dimento  del  condnttore,  ve^so  il  quale  era  in  conseguenza  o]>bligato  ai  danitf  nello 
stesso  modo  cbe  ri  era  tenuto,  per  la  L.  9.  God.  h.  t.,  oolui  che  vendcTa  la  casa  od 
il  fondo  looati,  senza  includere  nel  oontratto  la  clausola  espxesBa,  che  il  compratore 
doveese  tener  Ibrmo  il  oontratto  di  looasione.  —  Non  meno  importante  d  il  oommento 
del  Fabeo  (Ration^  ad  Pand.  ad  h.  L.),  il  quale  oonfata  le  interpretasioni  degli  altri 
giureoonsultt  <c  Repetit  Afbigaitvs,  quod  iam  dixerat,  eandem  distinctionem  adhir 
bjmdam  ease  Jn  looatione,  quam  in  venditicme  adhibendam  esse  dixit...  Si  (oolonus) 
ab  to  interpellabitur,  quern  tu  prohibere  propter  vim  majorem  aut  potentiam  elus  son 
poBsitf,  luhll  ampliuB  quam  peuBionem  ei  remittere  aut  reddere  debeas,  perinde  ao  si 

.  jatronmn  inoursu  id  aocidisset,  ut  in  L.  34,  ex  Oaio  subiicitnr.  Ex  qua  postrema  dan*- 
aula  notanda  sunt  verba  ilia  propter  vim  maiorem  aut  potentiam  eius,  ut  intelligamaa 
non  cam  esse  mentem  Afbicani,  quam  putant  A00UB8IIT8  et  OuJACiUB,  ut  non  nisi  ad 
meroedis  remissionem  teoeatar  is,  qui  ignorans  aUenam  rem  looaylt.  Quasi  is  quoqua 
oomprehendatnr  his  verbis,  cum  dominum  prohibere  non  possity  quomlnus  rem  suam 
a  oonduotore  vindicet,  atque  ita  froi  eum  prohibeat.  iVbi»  emm  ms  maier  Ma,  velpo- 
temtia  domiiU  hoc  faoit,  sed  ratio  iurU^  quae  pati  non  potest,  ut  dominue  re  sua  /nU 
prokibeattkr  ab  eo,  qui  non  est  dominus.  Qaeterum  non  nego,  quod  vult  Babtolub,  paziter 
teneri  fhoientem  et  fieri  patientem  (sic  enim  legendnm  est  apod  Baetolum),  quando 
prohibere  potest }».  ~  n  passo  qui  confatato  dal  Gujacio  h  del  seguente  tenore  (Ad 
AfrUtanum,  Trout,  VIII,  ad  h.  L.):  <£  Si  ignorans  looaverit,  et  a  domino  evinoatur,  non* 
tenetur  ultra  mercedem,  qua  in  re  looatio  distat  a  venditione. . .  Et  ad  looatorem  ta»- 
turn  ignorantem  pertinet  distinotio  Af&ioani,  quae  sequitar.  Si  conductor  frui  non 

,  possit  fundo  oonduoto,  quod  publioatus  sit,  vel  quod  chasmate  perierit,  vel  qua  alia 

'  tI  maiore  aut  injuria  potentioris  aut  jure  domini,  oui  resisti  non  possit,  aut  inouzsa 
latronum,  ut  ait  lex  sequens,  ereptus  sit  oonduotori,  his  oasibus  oonduotori  actio  eet, 
in  hoc  tantum,  ut  merces  remittatur,  vel  reddatur  et  oomparat  publioationem  vi 
maiori  et  iniuriae  potentioris  et  latrooinio  ».  L^opinione  del  Fabbo  appare  tanto  pih 
fondata,  quando  si  oouBideri  che  il  looatore  h  tenuto  in  ogni  caso  per  le  molestie  di 
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L.  27  §  1  Dig.  eodem.  Alfenus  lUn'o  2  IHgefttarum.  —  lierum  inter- 
rogatus  est,  si  quis  timoris  causa  emigr asset,  deberet  mereedem,  nee  nef 
Eespandit,  si  causa  faisset,  cur  periculum  iimeret,  quamvis  periculum 
vere  nan  fuisset,  tamen  nan  dehere  mercedem:  sed  si  causa  timaris 
iusta  nan  fuisset,  nihilatmnus  dehere  ^), 

3)  se  al  conduttore  fu  tolto  il  godimento  della  casa,  riguardo 
appunto  a  quella  parte  di  essa,  che  per  lai  era  in  particolar  modo 
necessaria,  e  percid  costituiva  per  lui  la  parte  pid  importante  della 
casa  stessa.  Certamente  non  h  permesso  al  conduttore  di  pretendere 
subito  una  riduzione  della  pigione  per  qualunque  piccolo  incommodo, 
che  gl'impedisca  di  godere  pienamente  la  cosa  ')•  S«  P©r6  in  causa 


28)  Vedi  Westphal,  vam  Kaufetc.  §  1002  pag.  760  —  e  Car.  Christ  Hopacker, 
IHss.  ad  fragmenta,  quae  ex  Alferd  Vari  libris  XL  Digesior,  supersunt  Tiib.  1775 
pag.  58  e  seg. «»). 


diritto,  fra  le  qnali  ooonpa  U  primissimo  posto  I'azione  promossa  oontio  il  oondnttore 
dal  terzo,  proprietario  della  oosa,  per  riyendioame  la  proprieU.  II  locator,  anohe  tan- 
turn  ignorant,  ha  dunqae  a  qoesto  riguardo  la  xnedesima  responsabiUt^  di  oolui,  ohe 
soiens  rem  alienam  looaverit,  poiohd  fra  i  due  non  intercede  altra  differenza  di  quella , 
ohe  esiBte  fra  la  oolpa  ed  il  dolo.  —  £s  dnnqae  esattamente  oonfbrme  al  nostro  odiemo 
diritto  la  distinzione,  ohe  risnlta  dall'esame  di  qaesta  legge  fra  molestie  di  fatto  e  mo- 
leetie  di  diritto,  fra  le  molestie,  aventi  il  oarattere  di  oasi  di  forza  maggiore,  ohe  danno 
al  oondnttore  solo  il  diritto  alia  rimessione  della  ineroes,  e  le  altre  molestie,  che  Tan- 
torizzano  anohe  a  chiedere  il  risarcimento  del  danni.  —  Vedi  anohe  il  MoIiITOB  (loo. 
oit.,  num.  568). 

V)  A  qnesti  antori  possono  agginngersi  fra  gli  altri  il  Bbunxemaitn (1.  o.,  adh.  Ii.), 
il  Fabbo  {Ration,  ad  Pand,  ad  h.  L.),  il  Pothieb  (loo.  oit.,  num.  149)  ed  11  Molitob 
(loo.  oit.,  num.  607). 

m)  «  Cmn  quia  domnm  snam  looat  inqnilino,  dioe  il  Fabbo  (1.  o.,  ad  L.  27  pr.  Dig. 
h.  t.),  id  1^  inter  eos  taoite  inteUigitnr,  nt  si  quid  transversariam  vel  adyersarinm 
inoidisset,  propter  qnod  dominnm  aliqnid  demoliri  oporteret,  aliqaam  partem  parvuU^ 
inoommodi  conductor  sustineret,  cum  aliter  fieri  demolitio  et  restitutio  non  possit. . . 
Ergo  non  debet  reoutare  inquilinus,  quominus  domum  locator,  n  opus  erit,  et  deinoliatur 
et  restituat,  licet  ex  ea  demolitione  inoommodum  aliquod  interim  patiatur,  cum  ea  con- 
ditione  habitatorem  te  feoerit,. .  Idque  est,  quod  Babtolus  et  post  eum  oaeteri  hie  no- 
tant,  modicam  inco7nmoditatem  oonductoris  non  induoere  remittionem  meroedis,  sed  earn 
tantum,  quae  magna  sit.  Neo  enim  tam  deUoatus  esse  conductor  debet,  ut  nuUam  pror- 
BUfi  incommodi  partem  subire  relit ». —  La  stessa  spiegazione  d'un  presunto  patto  ta^ 
oito,  intervenuto  al  riguardo  fra  le  parti,  d  data  dal  Pothieb  (1.  c,  num.  150),  il  quale 
soriye:  (ccar  6tant  ordinaire,  que  dans  le  oours  du  bail  d'une^maison  il  surviennedes 
reparations  ^  y  faire,  le  locataire,  qui  a  dfl  pr^voir  oe  cas,  est  cens6  s^Stre  soumis  & 
souffrir  rinoommodit^,  qui  en  est  la  suite  j>.  —  Vedi  anchell  PACiFici-MAZZOKi  (1.  c, 
num.,  77).  —Come  f u  gitkjaltrove  rilevato,  il  Tboplonq  (I.e.,  num.  282),  vorrebbe  ap- 
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di  una  costrazione  fatta  dal  vicino,  la  quale  il  locatore  non  abbia 
potuto  in  modo  alcuno  impedire,  sia  stata  tolta  la  luce  alle  parti 
principali  delPabitazioue^  owero,  se  il  locatore  stesso  per  fare  una 
riparazione  necessaria  occupa  parte  delPabitazione,  di  cui  il  con- 
duttore  abbia  assoluto  bisogno,  quest'ultimo  ha  la  facoltd*  di  slog- 
giare  e  paga  allora  la  pigione  soltanto  flno  al  momento,  in  cui 
sgombra  ♦*). 

L.  25  §  2  Dig.  h.  t.  Gaius  libra  iO  ad  Udictwn  prov.  —  Si,  vicino 
aedificanUj    oiseureniur   lumina   ooenaouli,   ieneri  locatorem  inquiliTW, 


plicare  tale  prinoipio  anohe  al  oaso  di  evizione  snblta  dal  oondattore,  ma  la  ana 
oplnione  fa  giustamente  oonfutata  dal  Maboad^  (Comm.  agli  artiooli  1725-1727);  nd 
diveisamente  prima  di  loi  avevano  deciso  il  Delvikcoubt  (1.  o.,  vol.  Ill,  pag.  189| 
nota  4),  ed  il  Duvkbgibb  (1.  o.,  T.  I,  num.  324). 

n)  (£  Poor  que  le  looataire  soit  dteharg^  des  loyers  pour  rarenlr,  dioe  il  Pothieb 
(1.  c,  num.  149),  11  faut  que  le  looateur  ii*ait  pas  offert  de  lui  foumir  un  autre  iQge- 
ment  pedant  le  temps,  qu^on  rdparerait  ou  reoonstruirait  (L.  60,  Dig.  h.  t.)  )> .  Si  ebbe 
altra  ToIta  oooasione  di  ossexvare,  che  quests  materia  h  nel  noetro  diritto  regolata  in 
modo  espresso  dal  legislatore.  L'art.  1580  G.  C,  dispone  infatti,  che  il  oonduttore  deire 
soffrire,  qualunque  sia  Vinoommodo  che  gli  arrecano,  le  riparazioni  urgent!  edimpro- 
rogabili  fino  al  termine  del  contratto,  quand'anche  resti  nel  frattempo  privato  di  una 
parte  della  oosa  looata,  salvo  il  diritto  ad  una  diminuzione  del  prezzo  proporzionata 
al  tempo  ed  alia  parte,  di  cui  d  rimasto  privo,  quando  esse  durino  oltre  venti  giomi. 
Si  puo  perd,  secondo  le  oiroostanze,  far  luogo  alio  soioglimento  del  oontratto,  quando 
le  riparazioni  siano  di  tale  natura  da  rendere  inabitabile  quella  parte,  che  d  necessa- 
ria i>er  Talloggio  del  conduttore  e  della  sua  f!amiglia.  II  Pothieb  (1.  c,  num.  77)  aveva 
gih  insegnato  lo  stesso  principio :  a  Le  baiUeur  n*est  pas  oens6  contrevenir  ft  son  obli- 
gation de  n^apporter  auoun  trouble  a  la  jouissauoe,  que  le  locataire  doit  avoir  de  la 
maison,  en  Jbisant,  durant  le  oours  du  bail,  ft  cette  maison  des  reparations  n6oessai- 
res.  G^est  pourquoi,  quelque  grande  que  soit  I'incommodit^,  qu'elles  ont  causS  au  lo- 
cataire, quand  mSme  elles  auraient  rendu  entier^ment  inexploitable  la  plus  grande 
partie  des  c^nacles,  pendant  un  temps  consid^able,  qu^il  a  fallu  employer  ft  les  faire, 
le  locataire  n^est  pas  pour  cela  en  droit  de  pretendie  aucuns  dommages  et  int^rets 
centre  le  bailleur;  le  locataire  doit  seulement,  en  ce  cas,  Stre  d^harg^  du  lojer  de  la 
partie  de  la  maison,  dont  il  n*a  pas  eu  la  jouissance,  pour  le  temps  qu'il  en  a  €t& 
priv6j).  —  Per  quanto  riguarda  Tinterpretazione  dell'art.  1580  G.  G.,  va  notato,  che  il 
locatore  deve  dare  preavviso  in  tempo  utile  al  conduttore,  aocid  questi  possa  prendere 
le  opportune  misure,  e  che,  quando  sia  contestata  la  necessitft  e  Turgenza,  dovrft  il 
locatore  &rle  dichiarare  dal  giudioe,  il  quale  o  ricorrerft  al  parere  di  periti,  o  prooe- 
derft  ad  un  accesso  sul  luogo.  Malgrado  I'opinione  contraria  del  Tboploko  (I.  c,  nu- 
mero  253),  giustamente  confutata  da  tutti  gli  altri  commentatori  (Yedi  il  Delvikcoubt 
(1.  c,  t.  3.%  pag.  189,  nota  num.  4),  il  Duveboibb  (1.  c,  t.  1.*",  num.  302)  ed  il  MabgadA 
(all 'art.  1724)),  deve  ritenersi  che  U  diritto  del  oonduttore  ad  ottenere  la  proporzionata 
diminuzione  della  pigione  va  esteso  a  tutta  la  durata  delle  riparazioni,  e  non  soltanto 
al  tempo  eocedente  i  venti  giomi  (Nel  corrispondente  art.  1724,  God.  Nap.,  il  termine, 
anzichd  di  venti,  h  di  quaranta  giomi). 
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Certe,  quin  liceat  colono  vel  inquilino  relinquere  eonduetionem,  nulla 
diibitaiio  eat,  De  mercedibus  quoque,  H  cum  eo  agatur,  rq^tationis  ratio 
habenda  est^), 

L.  27  pr.  Dig.  eodem.  —  Habitatores  non,  si  paulo  miy^us  commode 
aliqtia  parte  coenaculi  uierentur,  statim  deductionem  ex  mercede  facere 
oportet:  ea  enim  conditione  habitatorem  esse,  ut  si  quid  transversarium 
incidisset,  quamobrem  dominum  aUqnid  demoliri  oporteret,  aliquam  par- 
tem parvulam  incommodi  sustineret;  non  ita  tamen,  ui  earn  partem  coe- 
naculi dominus  aperuisset,  in  qua  mugnam  partem  usus  habitator  ha- 
beret ^). 

4)  Se^  specialmente  nell'affittanza  di  fondi  rustici,  il  fittaiaolo 
in  causa  di  una  forza  irresistibile  o  di  an  sinistro  straordinario,  per 
esempio  in  seguito  a  cattiva  raccolta^  inondazione,  grandinata,  inva- 
sione  nemica,  ecc,  ha  sofferto  nei  frutti  una  perdita  totale  od  almeno 


^)  Infatti,  86  11  conduttore  h  conyonuto  anche  per  la  pigione  del  tempo 
precedente,  daraute  il  quale  ha  effettivamente  godnta  I'abitazione,  egli  puo  . 
pretendere,  che  sia  dedotto  I'importo  del  risarcimeuto,  che  gli  compete.  A 
ci5  appunto  allude  qui  Gaio  coll'espresaione :  reputatio.  L.  un.  Cod.  de  repu-  ' 
tat  quae  fiunt  in  iodic,  in  integr,  resiUut  —  Vedi  Ant  Faber,  Rational,  in 
Fand.  adh.  L.  —  Nei -Bow/tci  tbm.  II  pag.  427  6  detto:  r«v«Tai  avtlXXor©?;  cio6 
oompensaiio  fit.  —  Vedi  Westphal  §  951.  Se  per6  il  conduttore  avesse  oon- 
tinuato  a  servirsi  delPahitazione,  quantunque  oscurata  dalla  costruzione  del 
vicinOy  senza  muovere  al  riguardo  alcun  reclamo,  egli  dovrebbe  pagare  Pin- 
tiera  pigione  senza  rlduzione  di  aorta  p),  L.  28  Dig.  h.  t.  Donellus,  Gomm. 
nw.  civ.  lib.  XI IF,  cap.  9  §  Extra  rem. 


o)  Vedi  il  Bbuistnemann  ed  il  Fabkk  (ad  h.  L.). 

p)  II  BBTTinTEMANN  (ad  1.  27  h.  t.)  spiega  qaesto  oonoetto  nel  modo  segraente :  oc  Spe- 
oies  fact!  est;  looavi  tibi  domiun,  et  postea  oum  ruinam  minitaretur  domuB  in  aliqua 
I>arte,  ergo  reficio  illam  partem,  uThde  ta?nen  susiinuisti  ineomtnodum,  propterea  con- 
qnereriB.  Respondeo  te  non  habere  cautam  oonquerendi.  Nam  com  illad  incoinmodiLm 
yenerit  non  ex  dole  yel  culpa  mea,  et  tibi  plaouerit  in  aedibua  jnanere^  et  hoo  sine 
aliqnali  inoommodo  non  potest  fieri,  ergo  non  teneor,  nisi  refeotio  in  prinoipaliore 
parte  faotai).  — Trattandosi  di  rinnnoia  a  diritti,  anohe  qnella  da  parte  del  conduttore 
al  diritto  da  lui  acqujsito  ad  una  rlduzione  della  pigione  non  pud  essere  ammessa, 
che  quando  la  sua  oondotta  posteriore  al  fatto,  che  ha  dato  origine  a  quel  diritto,  sia 
affatto  inoonoiliabile  coll'intenzione  di  farlo  yalere.  Ammettiamo,  che  Tavere  egli  con- 
tinuato  a  seryirsi  della  oasa,  malgrado  la  yerifioatasi  dimlnuzione  di  godimento,  senza 
muoyere  a  questo  riguardo  alcun  reclamo,  dia  luogo  di  frequente  a  presumere  una 
tale  rinunoia  tacita,  ma  una  deoisione  in  oonoreto  non  pud  darsi,  che  dope  ayere  esa- 
minato  il  oomplesso  deUe  circostanze  in  ogni  singolo  caso. 
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rilevante  9).  D  fittaiuolo  uon  pu5  pretendere  per  qnesta  perdita  alcun 


q)  Giova  sin  d^ora,  pel  xnigliore  svolgimexito  del  principi  ad  esse  relativi,  riportare 
le  oorrispondenti  disposizioni  del  Dostro  odiemo  diritto,  ohe  bI  trovano  nella  sezione 
oontenente  le  legole  parfcicolari  alia  looazione  del  fondi  rnstici.  L'art.  1617  G.  0.  (Cod. 
Nap.,  art.  1769)  dice,  ohe  se  Taffitto  h  fatto  per  piil  anni,  e  durante  lo  stesso  la  totaUtl^ 
od  almeno  la  meta  della  raooolta  di  un  anno  perisoe  per  oasi  fortniti,  Taffittuario  pno 
domandare  ana  ridnsione  del  fitto^  eooetto  ohe  sia  oompenBato  dalle  preoedenti  rao- 
oolte.  Se  non  h  oompensato,  non  si  £a  Inogo  a  determlnare  la  ridozione  ohe  alia  fine  del- 
Taffitto:  nel  qual  tempo  si  fa  nn  oonguaglio  ool  fnitti  raooolti  in  tntti  gli  anni  del 
medesimo.  Frattanto  pno  Tantorit^  gindlziaria  diBpensare  temporaneamente  Taffittnario 
dal  pagamento  di  nna  parte  del  fitto  in  proporzione  del  danno  Bofferto.  II  BuooesaiTO 
art.  1618  (C.  N.,  art.  1770)  dispone,  ohe  se  Taffitto  h  per  nn  anno  solo,  ed  d  aooadnta 
la  perdita  o  della  totality  od  almeno  della  metik  dei  fmtti,  Taffittaario  viene  esonerato 
da  una  parte  proporzionata  del  fitto.  Kon  pn6  pretendere  alonna  ridnzione,  se  la  per- 
dita h  minore  deUa  metd.  —  II  fatto  ohe  tntti  gli  antori  trattano  Targomento  esoluBiva- 
mente  in  relazione  alia  looazione  di  fondi  rnstici,  fa  sorgere  spontanea  la  qnestione, 
speoialmente  diBonssa  fra  gli  scrittori  piii  reoenti,  se  oiod  tale  diritto  oonoesso  al  fit- 
taiuolo oostituisoa  xmjtM  sifigulare,  attribuitogli  per  considerazioni  di  speoiale  favore,  o 
non  sia  piuttosto  una  pura  e  semplioe  applicazione  dei  principt  generaU,  ohe  regolano 
la  looazione  delle  oose.  U  Seuffbbt  (1.  o.,  §  330)  sembra  ohe  preferisoa  la  prima  opi- 
nione,  in  quanto  ohe  dice:  Priticijji  speoiali  ohe  valgono  pel  oaso,  in  oui  nella  looazione 
di  fondi  ruBtioi  i  fmtti  siano  stati  oolpiti  da  oasi  fortuiti.  Ma  gi^  in  relazione  al  di- 
ritto romano  il  Molitob  (1.  o.,  num.  573)  dice  esattamente:  n  Le  nUine  prineipe  (quello 
giik  riportato  alia  nota  d  pag.  234),  devait  oonduire  a  une  r^uotion  du  fermage,  lor»- 
que  par  Teffet  d'un  6y6nement  fortuit  et  extraordinaire  dea  dommages  considerables 
out  6td  oauB^  k  des  fruits  encore  sur  pieds.  Nbiut  dUojhs,  que  le  mSme  prineipe  devait 
conduire  h  oette  oo-ntequence,  oar  turns  arons  denumiret  quHl  est  de  la  nature  du  oatUrat 
de  loua^e,  que  la  meroes  ne  soit  due  qu'en  tant  que  le  preneur  ait  pu  jouir  de  la  ohote 
suivant  sa  destination,  o^est  &  dire  qu'il  ait  pu  en  retenir  la  jouissanoe,  ^  laquelle  il 
deTait  s^attendre  suiyant  T^tat  apparent  de  la  chose  au  moment  du  oontrat ...  Si 
done  par  un  6y6nement  fortuit  et  en  mome  temps  extraordinaire,  o'est  a-dire  n'entrant 
pas  ordinairement  dans  les  previsions  des  contraotans,  la  jouissanoe  de  la  ohoee  se 
trouve  diminu^,  le  fonds  restat-il  ^  T^tat  d'integrit^,  la  reduction  doit  avoir  lieu ;  par 
consequent  la  reduction  du  fermage  pour  dominage  fortuit  et  extraordinaire  souffert  dans 
le:*  fruits  fwti  per^us,  se  prhente  aussi  oomnie  une  ootis^queihee  naturelle  et  direote  du 
contrat,  et  fwn pas  ooinme  un  atermoienient  introduit par  VequitSj>,  Anche  il  Pothikb  (1.  c, 
num.  153)  rawisa  boIo  un^applicazione  dei  prinoip!  generali  da  lui  enunciati.  —  Gosl 
pure  il  Troplono  (1.  c,  num.  696),  esaminando  la  qnestione  anche  riguardo  al  diritto 
romano,  osserva :  <£  H  saffit  de  jeter  un  coup  d*oeil  rapide  sur  Veoonomie  du  %  2  de  la 
L.  15,  Dig.  h.  f.,  pour  se  oonvainore  ^u' Ulpien,  en  reproduisant  le  setitiment  de  Sbb- 
^1U8,  n*enteiidait  nuUement  oonsaorer  U7^e  exception  aux  regies  natureUes  du  oontrat  de 
loufige . . .  Comment  ne  pas  voir  que  le  jurisoonsulte  rapporte  tout  a  une  seule  id6e, 
le  defaut  de  jouissanoe,  base  de  Taction  ex  conducto?  et  oette  id6e  ne  devient-elle  pas 
plus  eclatante  que  la  lumi^re,  lorsque  Ton  remonte  au  §  1,  dont  le  §  2  n'est  que  le 
dt§veloppement  et  dans  lequel  Ulpiek  ^orit  ces  paroles  destinies  &  servir  de  frontisploe 
&  ses  deductions:  Gompetit  actio  ex  his  oausis  fere,  ut  puta  si  re,  quam  oonduxit, 
frui  ei  non  lioeat.  Or  pent-on  dire  que  le  fermier  a  joui,  lorsque  des  sinistres  imprSvus 
lui  ont  ravi  les  fruits,  qui  sent  une  partie  du  fonds  et  qui  constituent  pour  lui  la 
jouissanoe  m§me  de  la  chose?  J>  —  La  oontroversia  Borse  piii  viva  fra  i  Commentatori  del 
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risarcimento  ^  danni  e  neppure  alcau  compenso  per  le  sx)€i86  di 


Godioe  Kapoleonlco.  II  Jaubebt,  oratore  del  Tribunato  davanti  il  Corpo  legislative, 
diohiard  ohe  gli  artieoli  1769,  1770  C.  N.,  sono  deU'eeseiua  del  oontratto  di  looazione 
(Fbnet,  t.  14,  pag.  354),  couoetto  eyidentemente  inesatto,  poiohd  senza  modifioare  la 
natnra  del  oontratto,  il  looatore  pud  per  patto  espresso  liberarsi  da  qaell'obbligazione. 
Ben  piii  infbndata  perd  d  I'opinione  implioitamente  adottata  dal  Delvinooubt  (op. 
cit.,  t.  n,  numeri  149-151),  e  strennamente  sostennta  dal  Duvebgiee  (1.  c.  torn.  II 
ntuneri  149-151),  e  prima  di  Ini  dal  Westphal,  oitato  dall'A.  neUa  nota  52,  a  pa- 
gina  195,  i  quali  ritengono  ohe  si  tratti  di  nn'eoeezione  ai  prinoipt  generaU  in  materia 
di  looazione,  e  ohe  il  diritto  oonoesso  all'affittnario  sia  nn  jus  Hngulare,  on  fayore  ao- 
oordatogli  per  ragioni  di  eqnitlL  e  di  umanitik  e  nellMnteresse  dell'agriooltura.  II  prin- 
oipale  argomento,  sol  quale  si  fbnda  il  Duvebgieb,  sta  in  oid  ohe  il  looatore  ginsta- 
mente  deve  rispondere  del  godimento  e  del  libero  possesso  del  fondo  ed  h  peroid  natnrale 
ohe  qnalsiasi  limitazione  Bo£Era  il  oondnttore  nel  sno  jKWsesso  e  relatiro  godimento, 
egVL  ne  sia  garante,  ma  ohe,  seoondo  loi,  ripngna  alia  natnra  del  oontratto  di  looa- 
zione il  pretendere  ohe  esse  sia  alio  stesso  titolo  garante  anohe  della  qnantitft  dei 
firatti,  mentre  d  insito  nella  looazione  in  oerto  qnal  modo  il  oarattere  di  oontratto  alea- 
torio,  in  qnanto  ohe  vi  d  sempre  da  parte  del  fittainolo  una  sx>eranza  piti  o  meno  in- 
oerta  di  raooogliere  nna  determinata  qnantit^  di  fmttl.  A  prova  di  oid  esso  addnoe  il 
fatto,  ohe  la  legge  obbliga  11  looatore  ad  aooordare  nna  ridozione  nel  fitto  solo  nel 
oaso  di  perdita  della  met&  dei  fmtti,  mentre  se  la  £faranzia  dei  raooolti  fosse  dovnta 
in  forza  di  nn  prinoipio  generale,  la  priTazione  di  qnalsiasi  parte  della  raooolta  do- 
vrebbe  dar  Inogo  ad  nna  diminnzione  del  fitto.  Di  piii,  poiohd  a  benefioio  del  oolono 
sta  Tabbondante  raooolto  delle  bnone  annate,  si  avrebbe,  a  sno  awiso,  nna  deroga  alia 
nota  regola:  eadem  debet  etse  ratio  damni  et  laori.  —  L*opinione  intermedia,  ohe  gitk 
vedemmo  sostennta  dal  Molitob  e  dal  Pothieb,  ohe  oiod  le  disi>o8izioni,  di  oni  oi  oo- 
onpiamo,  siano  oonlormi  alia  natnra  del  oontratto  di  looazione,  h  la  vera,  oondiyisa  da 
quasi  tutti  gVL  autori.  <c  Si  spdoieuse  que  soit  oette  id6e,  scriye  11  Maboadb  (arti- 
ooli  1769-1771),  oonfutando  la  teoria  del  Duvebgieb,  nous  ne  la  orojos  pas  exaote.  Et 
d'abord  la  pens^e  oommune  du  bailleur  et  du  prSneur  d*un  bien  rural  n^a  point  6t6 
de  loner  une  oertaine  6tendue  de  terrain  improduotif ,  Us  out  entendu  loner  un  ter- 
rain frugif^re,  une  terre  &  r^ooltes;  et  le  but  du  bail  &  flerme  ne  serait  pas  plus  rem- 
pli  pour  le  fermier,  que  des  oas  fortuits  priveraient  oonstamment  de  tons  les  fruits  at- 
tendus,  en  transformant  ainsi  en  terrains  nus  et  st^riles  un  sol,  qui  6tait  lou6  de  par 
et  d*autre  oomme  frugifdre,  qu'il  ne  serait  rempli  pour  le  looataire  d*une  maison, 
quand  des  oas  fortuits  TempSohent  de  Thabiter  )>.  Nd  diverse  insegnamento  oi  viene 
dato  dal  Dubanton  Q.  o.,  n.  190);  dal  Tboploko  (1.  c,  numeri  229, 240, 283, 695, 696), 
il  quale  oeserva  ohe  anohe  nel  diritto  oanonioo,  ove  disposizioni  analoghe  erano  state 
introdotte  pel  fittajuoli  della  Ghiesa  (Deoret.  Gregor,,  lib.  3,  t.  18,  o.  3,  Propter  ste- 
rilitatein)^  esse  furono  oonsiderate  oome  derivanti  dalla  stessa  natura  del  oontratto  e 
di  pifl  vorrebbe  senza  plausibile  ragione  applioare  x>er  analogia  le  medesime  disposi- 
zioni ai  fmtti,  ohe  rin^nstria  rioava  dagli  stabilimenti  oommeroiali  ed  industriali  dati 
in  affitto;  dal  Pagifici-Mazzoki  (1.  o.  num.  245)  e  da  Aubbt  e  Rau  (1.  o.,  §  371, 
nota  4,  ediz.  2.*  Strasb.  1844).  Questi  ultimi  aggiungono:  <c  Mais  quel  que  soit,  en  pure 
th^orie,  le  sentiment,  que  Ton  adopte  II  oet  6ga^,  il  nous  paraft  oertain  que  les  r^da- 
oteurs  du  Code  oivil  son  partis  de  I'idde,  que  le  bailleur  doit  proourer  an  preneur  nne 
jouissanoe  continue  et  efifeotive  de  la  ohoee  lou^;  en  d^autres  termes,  qu'il  doit  lui 
garantir  non  seulement  le  droit  abstrait  de  peroevoir  les  fruits  du  fonds  affermS,  mais 
enoore,  dans  une  oertaine  mesure,  la  faoultd  physique  et  la  possibility  materielle  de 
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semina  e  per  le  altre  spese  di  coltivazione  fatte  inntilmente  ^).  Ma, 
poich^  in  correspettivo  dell'obbligazione  assontafii  dal  fittaiaolo  di 
pagare  il  fitto  convennto,  il  locatore  deve  rispondere  di  fronte  a  lai 
della  percezione  del  fratti  del  fondo,  di  eui  gli  ha  concesso  il  go- 
dimento,  ne  deriva  la  consegaenza  che  deve  essergli  rimesso  in  tutto 
od  in  parte  il  fitto,  quando  i  fratti  o  siano  andati  totalmente  per- 
dnti,  o  siano  stati  considerevolmente  danneggiati  da  qnalche  straordi- 
nario  infortanio  ^),  A  tale  riguardo  meritano  menzione  i  seguenti 
passi  del  Diritto  romano. 
L.  15  §  2  Dig.  h.  t.  Ulpiaxus  libra  32  ad  Edictum.  —  Si  vis  iempesiaiis 


30)  Vedi  Franc,  de  Amaya,  Observation  iuns  lib.  Ill  cap.  3  pag.  366  seg. 
(Genevae  1633,  4)  —  Gregor,  Lopez  Madera,  Anmadi^eraionum  iuris  civ.  libr, 
singid.  cap.  16  (Colou.  Agripp.  1594,  8,  et  in  Thes.  iur.  Bom.  Otton.  torn.  Ill 
pag.  464  seg.).  —  Guil.  Herm.  Riedesel  at  Eisenbach,  CmnmenUit.  de  eo  quod 
iustum  est  circa  remissionem  mercedis  in  locatione  conductione  oh  calamitates  hel- 
licas,  cum  praefaiione.  —  Jo.  Steph.  POtteri,  Goettingae  1760.  —  Frid.  With. 
Lud.  de  Beulwitz,  Diss,  de  remissione  mercedis  oh  damnafortuita.  Rndolst.  1773. 
—  Jo.  Guil.  Frid.  Krafft.  Diss,  qua  quaestio:  Xum  conductor  ohstridus  sU  ad 
solvendam  mercedetn,  si  casu  adverso  fructibus  fundi  conducii  vel  peniius  vel 
magna  ex  parte  privatus  fueritf  ex  iure  eivili  dissolvitur.  Marburgi  1764.  — 
Ge.  Lud.  BoEHMER,  Diss,  de  ohligatione  hcatoris  oh  impeditum  rei  locaiae  usum. 
Goett.  1764,  cap.  I  §  17  seg.  et  cap.  II  (in  Elect,  iuris  civ.  t.  I  pag.  275  e  seg.).  — 
Atig.  de  Balthasar.  Diss,  de  remissione  mercedis  in  locatione  praediorum  rusti- 
corum  oh  ingens  damnum  ex  lue  pecorum  condiictori  contingens.  Gryphiswaldiao 
1756.  —  Ge  Frid.  Albrecht,  Diss,  de  ^nercedis  remissione  oh  steriliiaie.n  aesti- 
manda.  Giesae  1779  —  e  Steeb,  Diss,  de  quantitais  damni  cusu  in  rebus  lo- 
catis  dati  m^ercedi  remittcjulae  locum  faciente.  Tdbingae  1798. 


les  reoTullir  }>.  II  Tboplong  (I.  c,  num.  704),  riporta  poi  anohe  le  oritiohe,  ohe  le  di- 
verse Coiti  d'Appello  franoesi  avevano  fatte  alle  disposizioni  del  Godioe  Napoleonioo. 
r)  <£  Et  seminL*  et  oalturae,  dice  il  Warnkoenio  (1.  c.,  num.  623, 1. 11,  pag.  267), 
damnnm  ad  colonttm  pertinet  d.  Yedi  anohe  il  Goschen  (1.  c,  §  510,  A,  I,  n.  6),  lo 
ScHiLLES'O  G'  o»  §  306),  il  SiNTENis  (1.  c,  §  118,  nota  79,  nnm.  4,  ove  oonfataanche 
un'erronea  opinione  del  Sell),  il  Bbunnemaxn  (ad  L.  15,  Dig.  h.t.,  numeril4e23),il 
Teoplong  (1.  0.,  nnmeri  722  e  723),  il  quale  riporta  e  ribatte  pure  le  obbiezioni  del 
DUBANTON  (1.  o.,  num.  199  e  nota),  il  Domat  (1.  o..  Sect.  V,  num.  8)  ed  il  MOLlTOB 
(loc.  cit.,  num.  575).  La  natura  stessa  di  queste  spese  spiegfa  il  motivo,  pel  quale  non 
sono  prese  in  oonsiderazione  all'effetto  di  determinare,  se  oompeta  o  no  all^affittnario 
11  diritto  alia  riduzione  del  fitto.  —  Trattandosi  poi  di  perdita  causata  da  un  oaso 
fortuito  straordinario  h  evidente  che  non  pud  esservi  pel  conduttore  alcun  diritto 
ad  indennit^. 
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calamiiosae  contigerit,  an  looatar  oonduetori  aliquid  praestare  debeat, 
videamusf  Sebyius  omnem  vim,  cui  resisii  non  potest,  dominum  oolono 
praestare  debere  aU:utpuia  flutninnm,  gractUorum,  sturnorum^^),  etsi 
quid  simile  ^^)  aooiderit;  aut  si  incur sus  hostiumfiaU  Si  qua  tamen  vitia 
ex  ipsa  re ')  oriantur,  haeo  da/mno  cohni  esse:  veluti  si  vinum  ooa<me^  * 


31)  Graculi  e  Stumi  sono  nna  specie  di  nccelli  molto  voraci,  la  cai  parti- 
colaritii  h  qnella  di  volare  in  grandi  stonui  e  di  devastare  gli  orti  ed  i  campi, 
sui  quali  piombaDO^  per  esempio,  comaochie  e  stomi.  Plikio  fa  di  essi  men- 
zione  nelle  sue  Histor.  Naiur.  lib.  X  cap.  35  e  lib.  XI  cap.  35  pag.  271  del- 
Pedizione  ZweibrUcker.  —  Aegid.  Menagius,  in  Amoenitatib,  iuris  ew.  cap.  38 
ha  accnratamente  esaminato  quale  specie  di  nccelli  siano  i  graculi  ^). 

3^)  Per  esempio  edad  loctistarum  pernieie,  come  dice  la  L.  18  GoS,  de  hcato 
et  oonducto.  —  Plinio,  Histor,  Nat  lib.  XI  cap.  35,  tratta  estesamente  di  qnesto 
insetto.  Deorum  irae  pestis  ea  intelligUur.  Namgue  —  immensos  tra^iius  per- 
meant,  dira  messibus  contegunt  nuhe,  mtdta  caniactu  adurenies:  omnia  vero  morsu 
erodentes,  et  fores  ^pwque  teotorum.  La  rovina  arrecata  dalle  cavallette  ^  sel 


s)  II  SiXTENis  (1.  o.,  §  118,  nota  74)  rileva  che  qneste  parole,  come  pare  le  segaenti : 
reluti  H  mnum  coaouerit,  si  rauois  aut  herbis  segetei  corruptae  tint,  sono  usate  a  de- 
notare,  in  oontrapposizione  al  vitium  coeli  o  sterilitatis  o  liicf  tempestatit,  nn  gn^iasto  nei 
fmtti,  ohe  lia  la  sua  caosa  nei  fmtti  steBsi,  il  qnale  in  alcuni  oasi  non  proyiene  dal 
terreno  (per  esempio,  il  tarlo  dei  yermi),  in  altri  oasi  per6  h  verosimile  i>el  verifi- 
caisi  di  determinate  cirooetanze ;  ma  Bi>e8B0  non  pnd  essere  posto  in  cldaro  abbastanza 
e  con  ginridioa  evidenza.  A  prima  irista  sembrerebbe  ohe  11  diiitto  oanonioo  si  sia 
scofitato  da  qnesto  prinoipio,  mentre  Gbeoobio  IX,  cap,  penult,  Ext,  de  looat,,  nsa 
respressione  vitium  rei  in  modo  da  far  ritenere  che  esso  sia  a  oarioo  del  looatore  an- 
ziobd  del  condnttore.  —  Ma  il  Gujacio  {Obt,  et  Eniend,,  L.  XXYI,  nam.  32),  vorrebbe 
leggere  titio  eoeli  in  Inogo  di  vitio  rei.  a  Gbegobitts  IX,  egli  sorive,  vitiam  rei  etiam 
adscribit  looatori,  non  oondnctori,  si  verba  speotamos,  fateor,  oeteram  aliam  ei  mentem 
foisse,  qni  totnm  id,  qaod  in  eo  capitnlo  habetaf ,  sicat  et  qnod  in  aliis  plerisqoe  oa- 
pitolis  somsit  ex  jare  civil! ,  facile  inihi  persuadeo  et  animun  toilioet  ei  fuisne  toribere 
et  forte  an  soripHs$e  vitio  ooeli,  at  L.  8,  God.  eod„  non  vitio  rei;  vitio  coeli,  sive  oalpa 
colon!,  sen  casa  fortaito,  alio  scilicet  casa  citra  y!tiam  coeli,  at  si  hostiam,  aat  pre- 
donom  aat  animaliam  vis  inoessit  j>.  II  Siktenis  (I.  c),  senza  aocettare  qaesta  splega- 
zione,  osserya  del  pari,  che  non  esiste  il  piil  lontano  motive,  che  indaoa  a  ritenere  che 
il  diritto  canonico  abbia  qni  addottati  principt  nnovi,  ohe  si  disoostino  dal  diritto 
romano,  poiohd  tntto  anzi  concorre  a  dimostrare,  ohe  esso  ha  fatto  solo  applicazione 
di  qoest^oltimo  e,  qaanto  airespressione  vitio  rei,  egli  esolade  qoalanqae  oontraddizione 
coll*altra  vitia  ex  ipsa  re  orta,  di  cid  ci  oconpiamo,  e  la  spiega  riferendola  al  oaao,  in 
coi  la  cosa  affittata  sabisoa  on  danno  in  segaito  ad  on  vizio  ad  essa  inerente,  di  cai 
debba  rispondere  il  locatore. 

t)  <L  Inter  calamitates  s^getam,  scrive  il  Gujacio  (Ohs,  et  Emend,,  L.  XY,  nam.  28), 
L.  15,  §  2,  Dig.  h.  t.  namerat  stnmos  et  graoalos,  ex  qao  apparet,  gfracalos  gregatim 
volitare,  at  Abatus  ait  vers.  963.  9uXa  xoXoiwv  ^aivoiiivoi  d^tXrfisn  tormae  graoa- 
ram  gregatim  vlsoram,  neo  igitar  esse  (ftiXaxoxpovs««,  qa!  non  snnt  om^i^O aaintoiJi. 
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rit^)  **);  si  rauois^^),  avt  herbis^)  segetea  oorruptae  tdni.  Sed  et  si  la- 


Libra  dei  Giudiei,  cap.  6,  equiparata  a  quella,  che  pa6  derivare  da  aa'mva- 
sione  nemica.  Al  quid  simiU  annettono  i  Basilici  torn.  II  pag.  421  anche  Hx» 
Twvr«iQ^u(^v  igruum).  Si  pu6  annoverare  anche  la  voracitii  dei  sorci.  —  Vedi 
G,  Ad.  Struvius,  Disquia.  de  muribus  eorumque  dcunnia.  Jentie  1676  cap.  3  — 
e  PoTHiER,  Fand.  Justin,  t.  I  h.  t.  num.  LI  not.  /«). 

33)  Se  11  danno  non  proviene  da  causa  estranea  alia  cosa  locata,  ma  ha  la 
sua  origine  nella  cosa  stessa,  per  esempio,  6e  Tuva  divicne  acida  sulla  pianta, 
caso  che  in  Italia  si  veriflca  non  di  rado  (L.  9  §  fin.  Dig.  de  oontrah.  emt. 
L.  1  Dig.  de  penc,  et  comm.  rei  vend,  —  L.  85  Dig.  de  legatis  III.  —  Cato^  de 
re  rustica.  cap.  148),  oppure  se  la  semeuta  ^  stata  guastata  dai  yermiy  che 
hanno  rose  le  radici,  ovvero  se  essa  ^  stata  impedita  di  germogliare  in  causa 
del  loglio,.allora  il  danno  deve  cssere  sopportato  dall'affittuario;  poich^  egli 
deve  di  consueto  attribuirlo  alia  propria  trascuranza  •^).  Gi^^  ai  Romani  erano 
noti  i  mezzi  per  prevenire  qnesti  infortoni.  —  Plinius,  Hist.  Nat.  lib.  XVIII 
cap.  45.  —  Columella,  de  Be  Rustica  lib.  II  cap.  9  —  e  Virgilius,  Geor- 
gicar,  lib.  I  vers.  150  e  seg.  —  Si  veda  sopra  questo  passo  anche  Ger.  Noodt, 
Oammeni.  ad  Dig.  h.  t.  §  Ihicusque  pag.  425  —  e  Westphal,  vom  Kauf  §  972 
pag.  739.  —  Per6  Pothier,  Band.  Justin,  t,  I  h.  t.  num.  LI  not.  i».  interpreta 
inesattamente  le  parole:  ex  ipsa  re  con  fructibus  iam  peroeptis, 

34)  n  PuNio,  Hist.  Nat  lib.  XVII  cap.  30  num.  3,  dove  tratta  deUa  coltiva- 
zione  degli  albcri,  dice:  Olea,  ubi  quercus  effossasit,  male  poiutur,  quoniatn 
vermes,  qui  Eaucae  vocantur,  in  raMce  quereus  r^asetintur  et  transeunL  —  Di 
qnesti  vermi,  dannosi  non  solo  alle  radici  degli  alberi,  ma  anche  a  quelle 
delle  semen ti,  tratta  lo  stesso  Plinio,  lib.  XVII I  cap.  44  num.  2:  Nascuntur 
et  vermicuU  in  radios,  cum  sementem  inibribus  seeutis  hicluserit  repentinus  color 
humorem.  Gignnntur  et  in  grano,  cwin  spicae  pluviia  calor  infervescit,  —  Non 
occorre  quindi  di  seguire  Tinsegnamento  dell'ALCiATO,  Parergor.  lib.  VII 
cap.  5,  il  quale  invece  di  raucis  legge  erucis.  —  Si  veda  il  Budaeus,  Annotat. 
prior,  et  posterior,  in  Fand,  fol.  168  lit.  G.  —  Cujacius,  Observat  lib.  XV 
cap.  28  y)  —  Brodaeus,  lib.  X  Miscellan.  cap.  20  —  e  specialmente  Oar.  Andr. 
DuKER,  de  Latinitats  IClor.  veter.  pag.  399. 

35)  Per  herbae  si  intcnde  qui  qualsiasi  mala  pianta,  che  impedisca  il  ger- 
mogliare delle  sementi.  —  Vedi  Plinius,  Histor.  Natur.  lib.  XVIII  cap.  44 
num.  2  ef  3  Vol.  Ill  pag.  262  delPedizione  ZweibriicJcer  —  e  Virgilius,  Geor- 
gicor.  1.  v.  150  e  seg. 


u)  Qaest'espiessione  h  spiegata  dal  GuJAOio  (Obs.  lib.  XXVI,  namero  32)  nel  modo 
ohe  segue:  a  Neo  hnio  sententiae  qaidquam  adversantor  ilia  verba  d.  L.,  15  Dig.  h. 
t.,  n  Tinum  ooacuerit,  quoniaxn  illo  loco,  at  Cato  loqnitar,  nnum  pendens  Hgnifi- 
catur,  id  ett  uca  aut  vindimia  pcfidens,  dura  vel  cruda  adeo,  ut  maturesoere  non  po9- 
Ht.  Nam  et  ita  Vabboni  vinxim  legere  est  nvam  legere  et  Plautus,  Trinummo  vinunt 
priui  quan  coatrtutn  etrt,  pendet  putridum.  Non  ^sigaifioatar  ergo  viniim,  qaod  ooaotnm 
jam  a  oolono,  feotnmque  est  jd. 

«)  cc  Et  his  licet  addere  passeram  et  gmum  agmina,  aggitmge  lo  stesso  gioxeoon- 
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bes  ^)  faeta  sH,  amnemque  fructum  tuleril  ^y  damnum  eoloni  non  esse, 


36)  La  parola  labes  non  h  qui  usata  nel  senso  rilevato  di  sopra  alia  nota  10^ 
ma  Berve  iuvece  ad  indicare  un  guasto  nelle  frutta.  —  Budaeus^  in  Annotat. 
in  Pand.  ad  h.  L.  fol.  169  lit.  H  opina,  che  si  debba  leggere  tabes,  pel  motivo 
che  il  P1.IN10,  in  Histar.  Nat  lib.  XVII  cap.  37  num.  8,  dove  tratta  dei 
viz!  e  dcUe  malattie  degli  alberi,  U8a  queata  espressione,  quando  dice:  Quae- 
dam  iemporum  eavaae  aut  locorum  non  proprie  dicantur  marM,  quoniam  pro- 
tinus  necant:  siciit  tabes,  <nim  invasU  arborem,  aut  uredo.  —  Ma  gi^  ilCuJACio, 
Obaervat  lib.  XV  c.  28,  ritenne  che  questa  correzione  non  6  neceBsaria.  La 
j^ola  labes,  genericamente  presa,  significa  qui  ogni  malattia,  in  causa  della 
quale  le  sementi  e  le  piante  appassiscono  ed  inaridiscono,  senza  distinguere  se 
ci6  avvenga  pel  gelo,  per  la  brina  {uredo)  o  per  arsura  {nibigo):  si  all'una 
che  all'altra  cosa  ^  dato  il  nome  di  combustione,  abbruciamento  ').  —  Cos! 
Franc,  de  Amata,  Observat  iur.  lib.  Ill  cap.  3  num.  10.  —  Questa  spiegazione 
h  confermata  anche  dal  Colubcblla,  de  Be  Busti<ia  lib.  Ill  cap.  20  et  lib.  X 
de  culta  horiorum  v.  342  (IfUer  Scriptares  Bei  Bust  vol.  II  pagine  147  e  409 
dell^edizione  di  Zweibrucker)  —  II  Cujacio,  segulto  anche  dal  Godefroi 
—  e  dal  PoTHiER  in  Pand.  Justin,  h.  t.  num.  LI  nota  0,  spiega  che  la  parola 
lobes  denota  un  guaato  sopravvenuto  ai  frutti  in  causa  del  vento  e  delle 
pioggie. 

97)  La  parola  ferre  h  in  questo  luogo  usata  nel  significato  di  auferre,  portar 


Bnlto,  et  vinram  similiter  ac  loonstaram  agmina  (L.  18,  Cod.  eod.)2>'  Obphsus:  ade 
oorallio,  vers.  94,  quasi  Tim  habente  ab  his  vitiis  servandae  segetis:  mnrinmque 
agmizia,  looastammqne  innnmeram  gentem  profligabit  d.  Nioandeb,  Ther,  vera.  801, 
802.  <c  Looostae  froges  xodenti  non  dissimileB,  quae  super  Bommas  spioas  yolantes  ex- 
tritam  aristam  absnmnnt :».  Abnobius,  I :  <r  a  looostis  et  moxibiui  genus  omne  ooclditnr 
atqne  arroditar  frugnm  D.  —  II  Tboplokq  (1.  0.  num.  709)  osserva  perd  giostamente : 
(t  quMl  fiant  que  le  fermier  d^montre  qne  renvalussement  a  6t6  tellement  redontable, 
qu'il  lui  a  6t6  impossible  de  preserver  les  fmits  par  sa  snrveillanoe  d. 

sd)  (deUa  pagina  preoedente)  —  La  stessa  ragione  viene  data  dal  Fabbo  (Bation,  ad 
Pand.  ad.  h.  1.) :  haeo  enim  oura  et  providentia  diligentioris  ooUmi  impediri  patuerunt, 
neque  ad  vim  inajorem  uUo  modo  pertinent,  Ed  11  BBUNNEMAmr  (ad  h.  L.  nam.  11) 
spiega  U  oonoetto  della  oolpa  da  parte  del  oondnttore  ool  dire :  <c  Dlstingaitnr  an  prae- 
oedat  ant  oononrrat  onlpa  oondnotoris.  Nam  si  hio  malo  ooonrrere  i>otnerit  et  non  fie- 
oerit,  non  potest  ad  remissionem  agere»  v.  gr.  si,  stagnantibus  in  agris  aqnis,  soloas 
non  feoerit,  qaibos  aqnam  dednceret,  si  inundatione  oorropto  semine,  agrom  de  novo 
non  oonsnevit  d.  Yedi  perd  U  Sintenis  (1.  0.)  ed  il  Sell  {Arohiv.  fur  dot  oivil. 
Prax)  (Archivio  x>er  la  pratica  in  materia  di  diritto  oivile),  yoI.  XX,  C.  2,  num.  8, 
pagine  201-216. 

y)  (delta  pagina  precedente)  —  Esse  osserva  ivi  pero  ohe  a  rauois  dicenfae  sunt  vo- 
luerae,  salictit,  pampinis  et  uvis  infeHae,  nt  ez  Columellas  libro  de  arhoHbui  oon- 
Stat,  et  in  eiasdem  hortnlo  est  legendnm:  Infettae  Baeho,  glaucufque  taliatis  ntueuntur 
voluorae,  Yedi  anohe  lo  stesso  ginreoonsnlto  al  lib.  XXYI,  num.  32. 

z)  II  CuJACio  (1.  0.)  oosl  spiega  la  differenza,  che  intercede  fra  rubigo  ed  uredo: 

GlUck,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XTX  32 
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ne  supra  damnum  seminis  amssi  msrcedes  agri  praestare  ^)  oogaiur  sed 
et  8%  uredo  frucium  oleae  corruperit,  aut  soUs  fervore  non  adsueto  id 
accident,  damnum  dcmini  fuiurum.  Si  vera  nihil  extra  conmetudinefm 
acciderity  damwuim  coloni  esse.  Idemque  diGendum,  si  exercitus  praete- 
riens  per  lasciviam  aJiquid  abstuUt  Sed  et  si  a^er  terrae  moiu  ita  car- 
rueritf  ut  nusquam  sit,  damno  damini  esse:  aportere  enim  agrum prae- 
stari  conductori,  ut  frui  possit  ^). 

§  3  eiusdem  Legis.  Oum  qtiidam  incendium  fundi  ^)  aUegaret,  et  re- 
missionem  desideraret,  ita  ef  rescriptum  est.  Si  praedium  ooluisti,  pro- 
pter casum  incendii  repentlni  non  immerito  subveniendum  tibi  est. 

§  5  eiusdem  Legis.  —  Cum  quidam  defruotuum  exiguitate^^)  quaere- 


via,  distruggere.  I BdsUieitomo  II  pag.  421  Lanuo:  eav  aii  oXio^co  Travri;  ap^eSoiv 
(da  a!fpu  auferro,  iollo)  oi  napnoif  cio^:  si  lobe  frudus  amnes  ahlaii  fuerint 

38)  Cio^,  che  il  flttaiuolo  noD  sia  tenuto  a  pagarc  anche  il  fitto,  poichd  seDza 
di  ci6  egli  aoffre  gik  abbastanza  danno  coll 'aver  fatte  iDutilmente  le  spese  di 
semina  e  di  coltivazione. 

3®)  Fundo  frui,  cio^  fructus  obtinere,  fructus  percipere. 

40)  Questo  pasfio  non  deve  interpretarsi,  come  lo  spiega  il  Letser,  Meditat. 
ad  Band.  vol.  XI  Supplem.  ad  speeim.  CCXVII  med.  10,  riferendolo  al  caso 
di  un  incendium  villae,  in  segnito  al  quale  siano  andati  perduti  i  frutti  gi4 
portati  al  riparo.  II  oontrario  ci  h  insegnato  dairespressione  fundus,  la  quale 
nel  lingoaggio  doi  RomaDi  era  usata  Boltanto  per  indicare  beni  stabili,  che 
prodacono  fratti  natarali,  e  perci6  denotava  non  gi^  delle  case,  ma  solo  del 
poderi  [Vedi  la  parte  XVII  pag.  51  (Ediz.  ital.  lib.  XVIII  §  1028)].  Le  parole, 
che  seguono :  si  praedium  coluisti,  provano  ancora  maggiormentc,  che  qui  si  tratta 
di  un  incendio,  che  colpl  la  sementa  od  i  fratti  suUa  pianta,  oppure  distrnsso 
le  viti  sul  fundus.  —  Di  un  simile  incendio,  che  colpisce  11  fundus  stesso, 
parlano,  per  esempio,  Paolo,  L.  30  §  3  Dig.  ad  Leg.  Aquiliam;  —  ed  anche 
ViRGiLio,  Aeneid.  lib.  II  v.  304.  In  segetem  veluti  quumflamma  fureniibus  ausiris 
incidit.  —  La  spiegazione  fatta  di  questo  passo,  nella  quale  conviene  anche  il 
Westphal,  vom  Kauf  etc.  §  973,  h  inflne  confermata  specialmente  dai  Bast- 
lid  tom.  II,  pag.  421,  dove,  secondo  il  Fabrot,  si  legge:  Et  Bi  xm  6  x^^pfi'^^^ 
«TF^€  afvu  x<»uV9,  ou  siSo'cai  to  ^ia^ty^^.  Sed  tt  si  pra>ediuin  excuUum  repente 
exustum  fuerit,  merces  non  praestaiur. 

41)  Questa  exiguitas  fruduum  pu6  riferirsi  sia  alia  quantity  —  come  opina  U 


((  Porro  aliad  yitiam  est  mbiginis  aat  uredinis  y>.  Plinius  :  aliis  rubiffinem,  aUU  uredt- 
nem,  aliis  oarhunculum  impeUewtihui.  n  Fit  qaidem,  at  est  in  glottis,  rubigo,  ut  ttsx^i 
quae  est  uredo,  slve  pmina.  Utraqne  enim  ex  roie,  rabigo  ex  rore  pntrefiEtoto,  uredo  ex 
lore  ooncretoD. 
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retur,  non  esne  raiionem  eiua  habendam,  rescripio  Divi  Antonini  oonr 
Unetur,  Item  alio  resoripto  ita  eontinetur:  yovam  rem  desideras,  ui 
propter  vetustatem  vinearum  remissio  tUn  detur. 

§  7  Ubicumque  iamen  remissionis  ratio  habeiur  ex  causis  8upra  relatis 
non  idy  quod  stM  interest,  conductor  oonsequitur,  sed  meroedis  exonera- 
tionem  pro  rata;  supra  ^)  denique  damnum  seminta  ad  colonum  perii- 
nere  deolaratur. 


PoTHiER,  Fand.  Justin,  h.  t.  num.  LII,  —  sia  alia  quality  dei  frutti,  Be  easi  sono 
piccoli,  Bcadenti  o  cattivi;  sia  anohe  al  prezzo,  giosta  I'interpretazione  ehe 
Com,  von  Bitnckershoek,  Ohsermt  iur.  Bom,  lib.  II  cap.  13,  d^  a  qaesta  pa- 
rola  o).  Basta  che  qui  si  pari!  di  un'esiguit^  dei  frutti,  che  non  derivi  da  casi 
Btraordinar!  ed  estranei  alia  cosa,  ma  ohe  dipenda  invece  ex  ipsa  re,  per  esclu- 
dere  ogni  remissione  del  fitto^).  —  Vedi  il  Westphal,  §  974.  —  L'esempio 
deUa  vetustas  vinearum  (se  in  causa  della  vetust&  delle  viti  sono  stati  rao- 
colti  pochi  frutti)  contenuto  uell'altro  rescritto  delV  Imperatore  Antonino 
prova  ci(S  ancora  maggiormente.  L<a  causa  del  danno  non  era  qui  indii)endente 
dalla  cosa,  ma  consisteva  in  una  causa  intima,  gi^  esistente  al  tempo  in  cui 
fu  concluso  il  contratto,  la  quale  —  come  osserva  Menagius,  Amoeniiat.  iur. 
civ.  cap.  9,  —  forse  ayrebbe  potuto  essere  tolta,  se  il  fittaiuolo  avesse  fleitte 
le  barbatelle.  —  Vedi  il  Btnckershoek,  c.  1.  —  e  Ant.  Pabro,  Rational,  in 
Pand.  ad  h.  L. 

•^2)  Supra  in  questo  luogo  non  equivale  ad  ultra,  come  lo  spiega  Hotomanus, 
Ohservat.  lib.  IV  ca[K  21,  il  quale  yuole  leggere  perci6  ad  colonum  non  pertinere, 
—  Cos)  legge  appunto  anche  Haloander.  Ma  quest'interpretazione  6  altrettanto 
inesatta,  quanto  ^  inutile  la  correzione.  Supra  qui  significa  sopra  e  si  rife- 
risce  al  §  2  di  questo  passo,  dove  h  gik  stata  detta  la  medesima  cosa'*'^).  —  Vedi 
Jac.  GoTHOFREDUS,  Animodversion.  iuris  civ.  cap.  13  (in  Thes.  iur.  Bom,  Otton. 
tom.  Ill  pag.  300)  —  Ger.  Noodt,  Oomm.  ad  Dig.  b.  t.  §  Summa  pag.  426.  I 
BamVid  tom.  II  pag.  422  non  contengono  alcuna  negazione.  —  Si  veda  ancbe 
il  Westphal,  §  976. 


a)  Vedi  il  Domat  (1.  o.,  sez.  V,  nam.  7).  —  Per  qoanto  rignarda  la  vilt^  del  prezzo 
delle  derrate,  anohe  il  Bbunnemann  (ad.  h.  L.),  benobd  la  oosa  sia  di  intuitiya  evi- 
denza,  dice  espressamente :  <t  Undo  simol  patet  ob  yilitatem  pretii  fmgam  nnllam  posse 
peti  remlBsionem.  j>. 

h)  <L  Si  yero  ex  interne  yitio  fandi,  soriye  esattamente  il  Bbunnemakn  (1.  c),  yinnm 
addam,  fnunentain  imporam,  etc.,  damnnm  est  oonduotoris,  qui  sibl  impatabit,  quod 
talem  agmm  condnxit  d. 

o)  Anohe  il  Cujacio  {Obn,  L.  XXVI,  num.  33),  riferisce  il  a  supra  j>  al  §  2  della  me- 
desima legge,  oollegandolo  oome  ayyerbio  ool  deolaratur.  Lo  Schilling  (1.  c,  §  306, 
nota  m),  d  deUa  stessa  opinione  e  oonfnta  qneUa  del  Sell  (1.  o.,  pag.  193),  11  quale 
lo  considera  inyeoe  una  prepoeizione,  ooU^osseryare  ohe  in  quest^ultimo  oaso  yi  sarebbe 
una  manifesta  oontraddizione  oolle  parole  ohe  si  leggono  al  §  2:  fi6  supra  damnum  se- 
minis  amissi  meroedes  agri  prae^are  oogatur. 
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L.  26  §  6  Dig.  h.  t.  Gatus  lib.  10  ad  Edictum  pr ovine.  —  Vin  major  «) 
guam  Orasei  ^lou  ^isv,  id  est,  vim  divinam  appellant,  non  debet  condu 
ctori  damnosa  esse,  si  plm  quam  ioUrahile  est,  la^si  fuerint  Jructus 
alioqvin  modicum  damnum  aequo  animoferre  debet  eohnus,  cui  immodi 
cum  lucrum  non  aufertur,  Apparet  autem  de  eo  nos  colono  dicere,  qui 
ad  pecuniam  numeratam  cotiduxit :  alioqmn  partiarius  colonus,  quasi 
sodeiutis  jure,  et  damnum  et  lucrum  cum  domifio  fundi  partiiur, 

Danque,  affinch^  a  termini  di  queste  leggi  possa  aver  luogo  una 
rimessione  del  fitto,  si  richiede: 

I.  Ohe  il  danno  sia  avvenuto  per  un  caso  fortuito  straordinario, 
che  il  flttaiuolo  non  abbia  avata  la  possibilitt\  di  evitare  ^*)  ^).  Oessa 


13)  II  seguente  passo  di  Plinio,  Histor.  Nat  lib.  XVIII  cap.  69,  pu6  servire  a 
questo  proposito  di  interpretazione.  Ante  omnia  autem  dtw  genera  esseca  elestis 
viiurias  meminisse  dehemue.  Vniim,  quod  tempestates  vocamus;  in  quibM  gran- 
dines,  procellae,  casteraque  similia  intelliguntur:  quae  cum  a>ccid4irint,  vis  major, 
appellatitr.  Haec  ab  horridia  siderihus  exeunt,  veluii  Arciuro,  Orione,  Hoedis, 
Alia  sunt  ilia,  quae  silcnte  coelo  serenisque  noctibus  fiunt,  nnllo  sentiente,  nisi 
cum  foAita  sunt,  Fuhlica  haec  et  magna  differentia  a  prioribus,  aliis  rubigi- 
nein  aliis  uredinem ,  aliis  carbuncuWm  appellantUnis ,  omnibus  vera  sterUi- 
Ui>tem» 

41)  L.  15  §  2  c«  3,  L.  25  §  6  Dig.  h.  t.  —  Cap.  3  X  de  locate  et  condueto. 


d)  II  Legislatore  all'art.  1620,  Cod.  Civ.  (Cod.  Nap.,  art.  1T72),  dispone  ohe  Taffit- 
taario  pno  con  un'espressa  oonvenzione  assoggettarsi  ai  oasi  forbuiti,  ed  all'art.  1621 
(G.  N.,  art.  1773)  aggiunge:  Tale  oonyenzione  non  s^ntende  fatta  che  pei  oasi  for- 
tniti  ordinaii,  come  la  grandine,  il  fnlmlne,  la  brina:  essa  non  e'intende  &tta  pe'oasi 
fortniti  straordinari,  come  le  devastazioni  della  gaerra,  o  nnHnondazione  a  oai  non 
eia  d'ordinario  sottoposto  il  paese,  eooetto  ohe  Taffittaario  slasi  ossoggettato  a  tutti  i 
fortniti  prevednti  ed  imprevednti.  L'infinita  yarietik  del  oasi  fortniti  ohe  possono  re- 
rlficarsi  rende  impossibile  di  determinarli  in  modo  tassativo  e  di  olassifioarli  oolla 
soorta  di  regole  fisse  ed  immntabili.  it  appunto  per  qnesto  motivo  ohe,  come  I'enome- 
razione  fatta  dai  ginreoonsnlti  romani,  cosl  anche  le  altre  &tte  posteriormente  dagli 
sorittori,  e  qnella  medesima  oontenuta  negli  articoli  sopra  riportati  poesono  essere  sol- 
tanto  dimostrative  ed  atte  ad  indioare  i  oriteri,  ohe  devono  servire  a  distingnere  gin- 
ridioamente  nn  oaso  dalUaltro.  Importa  dnnqne  di  preoisare  questi  critert,  che  devono 
essere  di  gnida  al  giudioe  per  deoidere,  quando  gli  siano  sottoposti  dei  oasi  non  espre^ 
samente  dalla  legge  oontemplati.  Innanzi  tutto  ocoorre  esolndere  dal  no  zero  dei  oasi 
fortniti  tntti  i  fenomeni  natnrali,  ohe  si  verifioano  oomnnemente  o,  oome  dice  il  Po- 
THIBB  (1.  o.,  num.  163),  <i  les  aooidens  ordinaires  et  fr^qaens,  anxqnels  an  fermier  doit 
s'attendre  )>,  qnando  non  abbiano  assnnta  nnajgravit^  affatto  straordinaria.  Devest  in- 
fatti  ripetere  a  qnesto  rignardo  con  Cicebone  {De  natura  dear.):  Atque  ut  inteUig^r 
mus  nihil  horum  es»e  /ortuituin  et  haec  omiUa  esse  opera  proridae  solertisque  naturae. 
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qaindi  il  diritto  alia  rimessione  del  fitto,  se  il  danno  uon  e  derivato 


Gid  risnlta  maggiormente  dalla  segnente  dimostrazione  dell^AvEBAXio  (1.  o.,  libro  11, 
cap.  26^  num.  20),  ohe,  dopo  aver  citato  rinsegnamento  di  Gicebone,  aggionge:  a:  Plu- 
viae,  venti,  nives,  frigfas,  aestns,  tmnentes  fluminam  nndae,  stint  opera  providae  bo- 
lertisqne  naturae:  adeoque  ad  easui  fortuitos  non  pertinent,  nisi  iminoderata  $int  et 
praeter  tolitum  et  contra  oontuetudinem.  Qnamobrem  reote  Ulpiakus  in  L.  15,  §  2, 
Big.  h.  t.,  ait:  aut  solis  fervore  non  atiueto  id  aceiderit,  damnum  domini  futurum ;  n 
vera  nihil  extra  con^uetudinem  aooiderit,  damnum  eoloni  esse.  Fervor  solis  qnotannis  ao- 
cidit:  atqne  adeo  ut  ad  oasns  fortnitos  referatnr,  neoesse  est,  nt  sit  contra  oonsnetn- 
dinem,  non  sit  adsnetns.  Eadem  ratione  in  L.  23  in  fin  Dig.  De  dip.  reg.  iur.  ad  oasos 
fortnitos  refernntnr  non  aqnae  ant  plnviae,  sed  aqnarnm  magnitndines :  et  in  L.  24, 
§  4,  Dig.  de  damno  infeeto,  non  venti  sed  ventomm  violentia:  et  in  L.  43,  Dig.  eod. 
Sed  si  tanta  vis  venti  fuisset,  ut  quamvis  firma  aedificia  cimveUeret,  et  in  §  3,  Inst,  de 
emt,  et  vend.  Inundatione  aquae  aut  arhorihus  turbine  dejeatis.  Haec  enim  omnia,  cnm 
snnt  consneta,  natnralem  rernm  onrsnm  non  praetergrediuntnr,  ideo  fortnita  esse  non 
possnnt.  Cnm  vero  insolita  snnt  et  immoderata,  non  naturaliter  accidere,  sed  vim  di- 
vinam  habere  creduntnr,  d.  L.  24,  §  4,  Dig.  39, 2.  Yerissimnm  est  qnod  diximns,  omnes 
casns  comparatos  ad  ea,  qnae  in  dies  natnraliter  accidnnt,  insolitos  esse  }>.  Da  qnesta 
premessa  logioamente  ne  deducono  fra  gli  altri  il  Sintenis  (1.  c,  §  118,  nota  79,  n.  1), 
ed  il  Pacifici-Mazzoni  (1.  c,  n.  170),  la  oonsegnenza,  che  secondo  la  situazione  del 
fondo  pnd  ritenersi  oaso  fortnito  cio,  ohe  in  altra  locality  costitairebbe  nn  fenomeno 
affatto  ordinario.  11  Tboplono  (1.  c,  num.  710),  osserva  cbe  qnesta  teoria  non  d  piil 
applioabile  oggigiomo,  obe  il  Godioe  Givile  ha  data  al  gindice  una  regola  diversa.  a  II 
suffit,  egli  dioe,  qne  la  moiti6  an  moins  de  la  r^solte  soit  emportee  par  le  d^astre, 
ponr  que  le  fermier  pnisse  se  plaindre.  En  effet  qnelque  r^petds,  qne  soient  ces  aocl- 
dens  snr  le  sol  coupe  et  ombrag6  de  la  France,  ils  deviennent  des  fl^aux  redoutables 
anx  yeux  du  Code  Civil,  lorsqne  ils  d^tmisent  la  moiti6  de  ce  que  le  fermier  aurait 
eu  annce  commune  }>.  Ma  il  Tboplono  ha  fatta  qui  una  strana  confnsione.  II  Legis- 
latere  non  ha  stabilito  il  requisite  della  perdita  di  met&  dei  fmtti,  come  oriterio  deci- 
sive e  regolatore  per  distinguere  quando  nn  determinate  a  wenimento  acquisti  il  carat- 
tere  di  case  fortnito  agli  effettl  della  looazione  di  fondi  mstici.  Esse  ha  inteso  con^  oid  di 
eliminare,  per  quanto  gli  era  possibile,  con  una  precisa  disposizione  di  legge  le  vivissime 
dispute,  cui  aveva  date  Inogo  fra  i  dottori  I'interpretazione  dall'espressione  di  Gaio  :  si 
plus  quam  toleraMle  laeHfuerint  fructus,  dispute  che  trovavano  risoontro  nellMnoerta  e 
spesso  oontraddicente  giurisprudenza  al  riguardo.  L^enumerazione  dimostrativa  dei  casi 
fortuiti  s)  ordinari  ohe  straordinart,  fra  i  quail  ultimi  ^  annoverata  unMnondazione,  a 
oui  ihon  sia  d* ordinario  sottoposto  il  paese,  basterebbe  a  oonfntare  Tobbiezione  del  sul- 
lodato  autore.  La  quale  in  ogni  case  non  avrebbe  giuridioa  importanza,  poichd,  anche 
ammettendo  con  lui  ohe  sia  stata  in  diritto  modemo  modifioata  la  teoria  del  Pothieb, 
h  ohiaro,  che  affinchd  le  pioggie,  I'arsura,  eoc.,  fenomeni  neoessariamente  riprodnoen- 
tisi  pi{l  0  meno  ogni  anno,  determinino  in  nn'annata  singolarmente  oonsiderata  la  per- 
ditck  di  oltre  la  meta  della  raccolta  ordinaria,  si  richiede  che  esse  siano  state  in  quel 
periodo  di  tempo  immoderatae  et  eonira  consuetudinem,  sicchd  anche  interpretando  da 
questo  punto  6i  vista  gli  articoli  in  esame,  si  avrebbe  del  pari  un'applioazione  pura 
•  semplioe  dei  principt  compendiati  dall'AvEBANio  nel  passo  sopra  riportato.  —  I  giu- 
reoonsnlti  distingnono  pure  esattamente  dal  case  fortnito  il  case  improwiso,  il  quale 
presuppone  implicitamente  una  negligenza  imputabile  a  oolpa  da  parte  di  ohi  ne  h 
state  colpito.  Improvi^us  dicitur  enim  oa^us.,  scrive  Sebast.  Mbdicis  (2>e  fortuitis  ca- 
sibus,  (tom.  YII,  del  Tractatus  Tractatum)  numeri  10, 11),  qui  solet  imprudentibus  con- 
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da  oansa  estranea,  ma  inrece  o  dalla  cattiva  qnalitd*  naturale  ed  in- 


Hngere  *eu  evenire.  Ex  quo  seqnitur  qnod  fortnitns  non  pnnitur,  licet  cat ug  improH*u$ 
pwn(ftur  per  inodum  ctUpae.  L'Avebanio  (1.  o.),  dopo  avere  riportato  il  detto  di  Ul- 
PIA2?0  (L.  52,  §  3,  Dig.  pro  soGio)^  Damna,  quae  imprudentibui  cufcidunt,  id  att,  damna 
fcBtalia,  fa  an  diligentissimo  studio  dei  diversi  signifioati,  in  oui  fu  usata  la  vooe  imr 
prvdenit,  e  fra  Ic  altre  oose  osserva :  <i  Damna,  quae  imprudentibus  aooidunt,  sunt  damnaf 
quae  nobis  nihil  tale  cogitantibus  aooidunt,  quia  aooidunt  praeter  opinionem  atque 
expeotationem,  quia  proTideri  ao  praeoaveri  non  possunt.  Imprudens  enim  saepenu- 
mero  dicitur,  non  qui  imprudentiae  et  osoitantiae  vitio  laborat,  sed  insciens  et  igna- 
rus,  qui  etiam  sine  uUa  oulpa,  vel  &otum  praeteritum  ignorat,  vel  futurum  non 
provide t )).  —  E  evidente  pero  ohe  11  Medicis  usd  la  parola  nel  suo  senso  piti  oomune, 
riiiBTendosi  appunto  a  oolui,  qui  imprudeiitiae  et  otoitantiae  vitio  laborat, 

Venendo  alia  ripartizione  dei  oasi  fortuiti,  il  Yisisio  {Quett,  set.,  lib.  II,  oapo  I)  esclude 
qualsiasi  oaso  fortuito  preveduto,  e  oi5  perobd,  seoondo  lui,  un  oaso  fortuito  ^  sempre 
ixnpreveduto  per  la  sua  stessa  natura.  Ma  quest'opinione  d  giustamente  quasi  da  tutti 
riprovata:  aCavendwn  tatnen  est,  dioe  I'AvEBAiao  (1.  o.)i  «fi  fwH*  imponat perrersa  ha- 
rum  legum  interpretatio,  quae  in  erroretn  induxit  quondam  primae  olassis  pragma tioos, 
qui  primas  in  foro  tenuerunt.  Ebdstimant  illi,  nullum  esse  oasum  fortuitum,  nisi  qui 
sit  omnino  insolitus  et  inopinatus.  Itaque,  lioet  fsiotum  prinoipis  referatnr  inter  casus 
fbrtuitos,  quia  ei  resisti  non  potest;  si  a  prinoipe  minuantur  reditus  locorum,  mon- 
tium,  id  inter  cisus  fortuitos  non  putant  esse  reoensendum,  quia  poterat  praevideri, 
prinoipem  posse  illos  reditus  minuere )).  —  II MOLITOB  (1.  o.,  num.  273)  dice  che  la  L.  15, 
§  2,  distingue  tre  specie  di  danni :  1)  queUo  ohe  h  nello  stesso  tempo  inevitabile  (6y6- 
nements  centre  lesquels  I'homme  ne  pent  se  premunir)  ed  impreveduto  (6v6nements 
extraordinaires,  insolites,  qui  d'ordinaire  n^entrent  pas  dans  les  previsions  des  contra- 
ctants  et  qu'on  ne  saurait  par  oons^quent  pr6sumer  y  Stre  entres);  2)  quello  ohe  h 
inevitabile,  ma  che  perd  puo  essere  preveduto  (aooidents  fortuits,  in6yi tables,  mais 
non  des  ^venements  extraordinaires :  leur  oaujse,  quoique  inevitable  le  plus  souvent,  est 
pourtant  moins  ^loignSe;  elle  est  renferm6e  dans  la  ohose  m6me,  puisquMls  naissent 
ex  re  ipsa,, ,   de  sorte  quUl  est  impossible  de  oonsid^rer  les  pertes,  que  ces  causes  pro- 
duisent  oomme  extraordinaires,  de  les  compter  enfin  parmi  celles,  auxquelles  les  par- 
ties n'avaient  pas  song6) ;  3)  quello,  la  oui  causa  pur  essendo  ordinaria,  cio^  prevedibile, 
h  stata  straordinaria  nei  suoi  effetti  —  e  conclude :  a  Ainsi  il  ressort  de  Tanalyse  de 
la  L.  15,  que  pour  qu^l  j  ait  lieu  &  reduction  du  fermage,  ilfaut  que  le  dommage  soit 
toutala/ois  ithecitdble  et  extraordinaire,  o* est  a  dire  imprivu  soit  dans  sa  cause,  soit  dans 
son  etendue  (Yedi  il  GoscuEN,  1.  c,  §  510,  A.  num.  1,  lo  Sghillino,  I.e.  e  nota  h\  il 
Sbuffert,  1.  c.  e  nota  11 ;  Keller,  Pandeaten  (Pandette),  §  337,  Willhelm  Rein,  Dm 
Prioatreohtf  ecc.  (II  Diritto  private),  pag.  717,  nota  2,  il  Mittebmaieb,  Grundsdtxe  des 
gemeinen  deutschen  PrivatreMs  (Principt  del  oomune  diritto  private  germanico)    edi- 
zione  6.*,  vol.  2.*  §  292,  pagine  53, 54)  ed  il  Windscheid  (op.  oit.,  §  400,  num.  2  e  nota  17). 
—  Esaminando  la  cosa  sotto  un  punto  di  vista  un  poco  diverso,  il  Bbuxnemann  (ad  L.  15, 
Dig.  h.  t.,  num.  10),  dioe:  a  Circa  damna  in  fructibus  contingentia  3)  distinguitur  in- 
ter damna  frequentissiina  et  vara  aut  insolita.  Nam  si  ex  consuetudine  frequenter  fiat 
damnum,  quia  hoc  praesoire  debuit  conductor,  non  poterit  remissionem  petere,  v.  gr. 
si  grandines  alicubi  essent  oonsuetae,  vel  exundationes.  Sed  et  hio  si  damnum  totale, 
superiorem  aequitatem  cum  Angelo    Pikello  et  Steuvio  admitterem  d,  Questa  tri- 
plice  riparbizione  e  da  lui  oonfermata  alia  L.  78,  Dig.  de  contr.  enipt,,  ove  dice:  n  Ergo 
ponendum  est  trium  generum  esse  casum  tempestatis  sequioris ;  ut  etiam  aliorum  for- 
tuitorum  (1)  frequentissimi  (2),  rariores  (3),  rarissimi  j>,  —  Questi  concetti  pono  svoltl 
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trinseca  della  cosa  presa  in  affitto  «),  per  esempio,  se  gli  alberi  o 
le  yiti  per  vetastAr  danno  x>ochi  fratti,  o  da  an  permanente  difetto 


nel  modo  segnente  dall^AVEBANio  (1.  c,  n.  17),  il  qaale  perd  ridaoe  pid  esattamente 
a  dae  sole  oategorie  (soliti  ed  intoliti)  la  saaooeanata  ripartizio  .e :  <£  His  ezpositis,  oon- 
Btat  egregie  aUaoinari  eoe,  qui  reprehendnnt  dUtinotionem  nostroram  interpretum  inter 
CMOS  fortnitos  soLitos  ec  insolitoe:  et  arbitrantor  omnes  oisus  fortuitos  insolitos  esse, 
cam  sint  omnes  omnino  inopinati.  Enimvero  oasas  fortaiti,  si  oamparentur  ad  ea, 
quae  qnotidie  natnraliter  aooidont :  snnt  omnino  insoliti :  si  vero  inter  se  oonf erantnr, 
alii  soliti  sunt,  alii  insoliti.  Sunt  enim  qnidam  casus,  qui  frequenter  aooidunt;  sunt 
quidam  alii,  qui  insolenter,  ao  raro  ao  fere  nunquam.  Et  hi  sunt  omnino  inopinati, 
quia  vlx  possunt  homini  vel  cautissimo  ao  solertissimo  in  mentem  venire:  ut  est 
ohasma  et  labea,  oum  ad  ingentem  altitudinem  terra  desedit...  )>.  A  questo  oriterio 
si  h  attenuto  il  noetro  legislatore  nel  fare  la  distinzione  fra  oasi  fortuiti  ordinarf  e 
straordinart  e  ooUa  sc3rta  di  questi  prlncipt  dovranno  essere  ripartiti  i  singoli  oasi, 
senza  distingnere,  se  prooedano  daUa  natura  o  dalPuomo. 

A  questa  distinzione  corrisponde  anohe  Taltra  fatta  dal  legislatore  medesimo  fra 
oasi  fortuiti  preveduti  ed  impreveduti.  a  Le  Code  ,  scrire  il  Mabgade  (agli  arti- 
coli  1772,  1773),  distingue  ioi  les  oas  fortuits,  oomme  Babtole,  en  prSvus  ou  or- 
dinaires  et  imprdvns  ou  extraordinaires.  Et  o^est  aveo  raison,  oar  s41  est  vrai  que 
le  oas  fortuit,  qu^on  appelle  ioi  ordinaire,  est  toujours  impr^vu  en  ce  sens,  qu^on 
ne  sait  ni  otL  ni  oomment  il  arrivera,  ni  mSme  s'il  arrivera,  il  est  Evident  aussi, 
qu*il  pent  dtre  pr^vu  oomme  possible  et  probable  et  qu^il  est  en  effet  pr6vu  oomme 
tel  par  tout  homme  sen86)>  (Vedi  11  Pothteb,  1.  o.,  num.  178,  il  Dubakton,  1.  c, 
num.  195,  il  Tboplono,  1.  o.,  numeri  211,  707-711,  ed  il  Pacipici-Mazzoni,  1.  o., 
num.  170).  Anohe  a  questo  riguardo  giova  rioorrere  aU'AVEBA^io,  U  quale  ooncilia 
nel  modo  migliore  i  due  oonoetti  apparentemente  oontrart  di  un  oaso  fortuito  e  di 
un  caso  preveduto:  <i  Hoc  tamen  non  ita  aooipiendum  est,  quod  nemo  possit  prae- 
ridere  generatim  aooidere  posse  aliquem  oasum  fortuitum.'  Nemo  quidem  divinare  ao 
praesoisoere  potest,  an  sit  eventurus,  an  non,  aliquis  casus  fortuitus ;  ao  proinde  non 
potest  culpae  cuiusquam  adscribi,  quod  non  praeoaverit  oasum,  quem  ignorabat  exti- 
turum.  Nemo  tamen  ignorat  fieri  posse,  ut  casus  aliquis  aocidat:  impendent  enim 
semper  mille  casus  nobis  ooculti,  qui,  etsi  a  nobis  non  praevideantur,  scimus  tamen 
eyenire  posse.  Sed  hoc  non  impedit,  quominus  sint  casus  fortuiti . . .  Qui  rem  oommodat 
Titio  ut  trans  mare  ferat,  utique  praeyidere  potest  tam  ipse,  quam  Titius,  fieri  posse, 
ut  naufragium  faciat,  ut  in  piratas  incurrat.  Et  tamen  tam  naufragium,  quam  pira- 
tarum  incursus  oasis  fortuitis  adscribuntur.  Nimirum  quia  haec  incerta  sunt  et  a  casu 
pendent,  nee  praecaveri  ao  declinari  possunt  ;>.  E  dope  avere  espoeti  gli  esempl  ana- 
loghi  degli  inoendi  e  deUe  fnghe  degU  schiavi,  che,  pur  essendo  fatti  frequentissimi  e 
faoilmente  preyedibili,  costituiBcono  oasi  fortuiti,  aggiunge:  tf  Conductor  agri  certe  non 
ignorat  fieri  posse,  ut  grandine  segetes  prosternantur,  urae  et  oleae  decutiantur  (quam 
fundi  oalamitatem  vooat  Tebentius,  Ulpianus  vero  odlamitosam  tempettatejn),  uredine 
corrumpantur,  a  graculis  ao  sturnis  absumantur:  aquarum  magnitudine,  fluminum 
inundatione  yastentur  agri,  et  tamen  haec  inter  casus  fortuitos  numerantur  in  L.  15, 
§  2,  Dig.  h.  t. ;  in  L.  23,  Dig.  50,  17 ;  in  L.  30,  Dig.  35,  2. 

e)  Sell  (1.  c,  pag.  201)  sostiene  ropinione  oontraria,  la  quale  per5  h  confutata 
esattamente  dal  Sixtenis,  che  ribatte  gli  argomenti  dedotti  dal  Sell  dalla  L.  15,  §  4, 
Dig.  h.  t.  e  dal  cap.  3,  X,  de  looato,  dimostrando  che  la  parola  tterilitatis  non  h  qui 
Qsata  per  denotare  la  perdita  totale  del  frutti,  proveniente  dalla  natura  infruttif^ra 
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del  fondo,  o-  da 'una  coltiyazione  non  fatta  a  tempo  opx)ortaiio,  o  da 
negligenza  nel  far  uso  dei  mezzi  idonei  a  prevenire  il  danao  ed  in 
generale  da  causa  attribuibile  a  colpa  dell'afiittuario  ^^).  Tale  e  an- 
che  il  caso,  se  il  sinistro  veriftcatosi  6  Sk^tto  ordinario,  tenuto  conto 
della  locality,  in  cui  giace  il  ibndo,  per  esempio,  un'inondazione 
dei  terreni,  che  si  trovano  vicino  al  flume,  awenuta  in  seguito  a 
forti  nevicate  od  a  pioggie  dirotte  ^^)  f). 


45)  L.  15  §  5,  L.  25  §  3  Dig.  h.  t.  —•  Fr.  Amata,  Observat,  iuris  lib.  Ill 
cap.  3  num.  22  et  23.  —  Lopez  Madera,  Animadvers.  iur.  civ.  cap.  16.  — 
de  CoccEJi,  iur,  dv.  contrav.  h.  t.  Qu.  33  —  etad  Eundem  Emminghaus,  not.  A:, 
torn.  II  pag.  477.  —  Westphal,  vom  Kauf  etc.  §  974.  — -Hof acker,  Princip. 
iur.  civ.  torn.  Ill  §  1990  nota  a.  —  Riedesel  db  Eisekbach,  ei7.  Diss.  cap.  II 
§  14. 

46)  VoET,  Gamnient.  od  Pand.  b.  t.  §  24. 


del  teireno.  Fra  le  altre  argomentozioni  il  SnmsNis  addaoe  1)  ohe  il  oontrapposto  di 
sterilitas  in  qaesto  aenso  non  h  ubertat,  2)  ohe,  se  sterilita*  indioasse  la  natura  del 
tntto  improdnttiva  del  terreno,  evidentemente  sarebbe  inverosimile  Tipotesi  acoennata 
in  qneUe  leggi  di  annate  snooessire  abbondanti  8i  da  oompenaare  la  perdita  deU'an- 
nata  oattiva:  e  ne  oonolnde  ohe  tterilita*  in  qaesto  Inogfo  significa,  in  oonformitd 
alia  materia,  di  oni  trattano  i  passi  oitati,  la  perdita  della  raooolta  ayvennta  lue 
tempeHati^  wl  alio  ooeli  vitio,  vel  fortuitu  ccuu,  sioohd  vitium  ooeli  e  tUrUitatis  ri- 
tiwn  oorrispondono  perfettamente.  Anche  lo  Schilling  (1.  o.,  nota  r)  ribatte  le  ra- 
gloni  del  Sell. 

f)  Poiohd  il  diritto  di  domandare  una  ridozione  o  la  rimessione  del  fitto  d  accordato 
al  oondnttore  non  giik  per  ressenza,  ma  solo  per  la  natura  del  oontratto,  ne  disoende 
la  oonsegnenza  ohe  raffittoario  pad  vaUdamente  assamersi  i  oasi  fortoiti.  (£  S*il  a  6t6 
ezprees6ment  oonvenn,  dice  il  Pothieb  (1.  o.  nam.  178),  qae  le  fermier  ne  poorrait  pr6- 
tendre  aaoane  dimination  de  sa  ferme  ponr  qaelqoe  aooident  qae  oe  f(it,  oette  oon- 
vention  est  valable.  II  n'est  pas  donteox  qa*il  ne  peat  pr^tendre  en  oe  oas  anonne 
remise  poar  raison  de  la  perte  mSme  totale,  qa'il  aorait  faite  des  fraits  par  les  grSles 
et  aatres  semblables  aooidens.  On  dira  pentr^tre.  De  qaoi  la  ferme  peat-elle  dtre,  en 
06  oas,  le  prix,  poisqa^il  n^y  a  point  de  fraits?  La  reponse  est,  qa'elle  est  le  prix  de 
reep6rance  inoertaine,  qae  le  fermier  a  ene  de  reoaeillir  des  fraits.  Senonchd  n  oette 
oonvention,  qaoiqae  yalable  et  permise,  6tant  oontraire  ^  la  nature  da  ball  ^  ferme,  ne 
se  presume  pas  faoilement  )>  e  peroid  anohe  Tart.  1620  sopra  oitato  rioliiede  ana  oonven- 
zione'eepressa.  Tale  non  potrebbe  essere,  seoondo  Topinione  dello  stesso  Pothisb,  la^olan- 
sola  inolasa  nel  oontratto,  ohe  il  fitto  sarsl  pagato  senza  alouna  diminuzume.  <c  La  olaose, 
par  la  quelle  le  fennier  se  charge  des  risques  des  aooidens  extraordinaires,  qai  emp6- 
ohent  sa  joaissanoe...,  ne  doit  pas  s'infSrer  de  la  olaase,  par  la  quelle  il  est  dit  que  Us 
fermes  se  paieront  tans  auoune  diminution.  On  doit  platdt  oroire  qae  oette  olaase  n^a 
6t6  appos6e  qae  dubitaiionis  toUendae  causa,  et  on  doit  Tentendre  selon  la  nature  du 
bail  A  ferme,  en  oe  sens  qu^U  ne  pourra  pr^tendre  auoune  diminution  de  ses  fermes, 
pour  raison  des  aooidens  ordlnalres  de  gel^,  ooulure  et  autres  semblables,  an  quels  un 
fermier  doit  s'attendre  i)end%nt  le  cours  de  son  ball,  pour  lesquels  les  fermiers  ne  pen- 
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II.  Che  il  sinistro  abbia  colpiti  i  fnitti.  11  danno,  che  il  fittalnolo 
sof&e  nelle  sue  proprie  cose,  per  esempio,  in  causa  di  mortality  nel 


yent  pas  demandes  de  dimination.  Per  quanto  rignarda  rinterpretasione  a  darsi  ad  nn 
patto  eepxesBO,  ool  quale  il  oondnttoie  si  assnina  i  oasi  fortoiti  in  geneie,  gitl  Babtolo 
(ad  L.  78  §  3  Dig.  de  oofUr,  empt.)  insegnd  :  Qui  tusoipit  in  $e  easum  fortuitum  tenetur 
de  oaHbus  fortuitis,  oommwUter  oontingeiwtibtu.,.  Casus  forhsitus  inUUigitur  inopinatus 
fwn  ex  oonsuetudine  eveniens:  prinoipio  oonfermato  alia  L.  10  Dig.  de  ann.  Ugat.,  ove  si 
legige:  Casib^us  fortuitis  qui  renunoiat,  non  inteUigitur  renunciasse  insoUtis,  II  Yinkio 
(Quaest.  seleotae,  lib.  2  cap.  1)  oonfata  qnesta  teoria  pel  motiro  ohe  xum  ammette  la 
distinzione  fra  oasi  fortniti  preyedati  ed  impreyednti,  inqnantooh^  11  oonoetto  di  oaso 
fortoito  ha,  a  suo  ayyiso,  iin'estensione  tale  da  oomprendere  ogni  specie  di  ayyeni- 
menti,  anohe  i  piiL  insolitl,  quelli  dod  ohe,  giusta  rinsegnamento  dei  ginieoonsaltf, 
non  si  rinnoyano  ohe  ool  yolger  dei  seooli.  —  II  Bbitiinemann  adotta  in  massima 
la  teoria  del  Babtolo,  poiohd  alia  L.  78  Dig.  18,  1  nnmeri  8,  9  soriye:  <c  Ergo  ponen- 
«[  dmn  est  trimn  genemm  esse  oasnm  tempestatis  seqnioris,  nt  etiam  aliomm  for- 
tftoitonun:  freqnentissimi,  rariores,  rarissimi;  de  his  proool  dnbio  non  oogitaton, 
<£  qnod  melius  ex  ratione,  qnam  ex  hoo  textn  probatur,  quia  non  praeenmitnr  oogi- 
n  tasse  de  oasn  plane  insolito,  qni  yix  oentom  annis  contingat.  Certum  euim  renun- 
<K  oiatUmem  vel  susoeptitmem  casuum  fortuitorum  ttricte  itkteUigendam ,  quod  recte  limitat, 
a  Molina,  disp.  495  num.  20,  nisi  suscepisset  casus  opinatos  et  ifiopinatos,  nam  hoo  easu 
n  de  iUis  oogitatum  est  in  genere  a,  Qnesta  distinzione  h  appnnto  qnella  ammessa  dal 
nostro  legislatore  aU'art.  1621  Cod.  Giy.  —  I  oommentatori  sono  d*aooordo  nel  ritenere 
ohe,  qnand'anohe,  ginsta  la  disjxMizione  del  detto  artioolo,  I'affittaario  si  sia  assnnti 
tntti  i  odsi  fortniti  preyednti  ed  impreyednti,  qnesta  olansola,  salyo  manifestazione 
di  nna  yolontft  diyersa  delle  parti,  doyrebbe  riferirsi  solo  aUe  i>erdite  di  raooolte  e  non 
alia  priyazione  parziale  della  oosa  (Vedi  HSintenis,  loo.  oit.  §  118  pag.  660;  il  Tbo- 
PLONO,  loo.  oit.  nmn.  759;  il  Dubantok,  loo.  oit.  num.  213;  il  DuyEBGiEB,  torn.  II 
num.  201;  il  Mabgad^  agli  artiooli  1772,  1773;  il  Pacifici-Mazzoki,  loo.  oit.  nur 
mero  258).  Qnest*nItimo  oonfata  nna  sentenza,  ohe  ayeya  gindioato  oaso  fortnito  pre- 
yedibile  la  crittogama,  la  qnale,  seoondo  Ini,  da  oaso  straordinario  diyiene  ordinario 
solo  in  oansa  di  germi,  ohe  essa  lasoi  di  probabile  e  non  tardo  n^  infreqnente  sno  ri- 
petersi.  —  II  Bobsabi  {Cammentario  del  Codioe  Civile  italiano:  agli  artiooli  1620  1621 
§§  3722  3723.  Torino  1881  yol.  IV  parte  I  pag.  759  e  seg.),  dopo  ayere  diligentemente 
esposta  la  teoria  dei  ginreoonsnlti  romani  ed  esaminata  Topinione  del  Yhtnio,  trae 
argomento  dall'essere  la  filossera  o  la  orittogama  nn  flagello  aflatto  nnoyo  e  del  tntto 
soonosoiuto  prima  d*ora  per  indagare  se  esatta  sia  la  dottrina,  seoondo  la  qnale  alle 
dne  oategorie  dei  oasi  fortniti  preveduti  ed  impreveduH  doyrebbe  agginngersi  qnella 
degli  imprevedibiU  (oorrispondente  a  qneUa  dei  o<uus  fortuiti  insolitissimi  da  talnni 
sorittori  oontrapposti  ai  easus  fortuiti  soliti  ed  insoliti').  %li  oppone  giostamente  ohe 
Vimpreve^htto  h  il  yooabolo  piti  esatto  e  oomprensiyo  ohe  si  potesse  adoperare  e  oon- 
tiene  VimprevedihUe  ed  ha  inoltre  il  yantaggio  di  eeprimere  lo  state  di  fatto  della 
mentalitik  e  non  nn  gindizio,  mentre  rimpreyedibile  d  pinttosto  nn  gindizio,  mediante 
il  qnale  oon  nn  oriterio  sperimentale  e  soentifioo  si  afiFerma  ohe  nn  dato  fenomeno 
mondiale  h  senza  esempio,  il  ohe  riohiede  il  profondo  esame  dello  stesso  fenomeno, 
Tapprensione  della  sna  natnra,  la  sua  relazione  oon  altri  oongeneri,  la  dimostrasione 
chB  esso  non  pnd  oonfondersi  oon  altri,  dei  qnali  serba  bensl  le  apparenze  ed  in  oerto 
modo  i  oaratteri,  ma  tnttayia  per  oerti  altri  aspetti  si  distingue.  LHmpreyedutOi  egli 
agginnge  non  mono  esattamente,  ha  lo  stesso  signifioato  tanto  se  pxoyenga  da  ignc- 

GlQck,  Comm.  PandsUs.  —  Lib.  XIX.  33 


258  LIBBO  XIX,  TITOLO  II,  §  1056. 

bestiBime  od  in  conseguenza  d'an'inyshsione  del  nemico,  non  va  con- 
template  a  questo  rignardo '^''^).  Pero  per  equity  dere  escludersi  il 
caso,  in  cni  il  contagio  fra  il  bestiame  sia  stato  cosi  generate  da 
impedire  in  modo  assolnto  all'affittuario  di  ooltivare  i  campi  e  di 
trarne  profitto  ^)  ff), 

in.  Che  il  dauno,  che  ha  colpiti  i  firutti,  siasi  verificato  i)rima 
della  loro  peroezione  ^).  A  tale  requisite  accennano  tutte  le  leggi 
8opra  citate,  qnando  siano  esattamente  interpretate.  Oio  ci  viene  in- 
segnato  anche  dalla  natora  del  contratto  di  affittanza,  il  quale  ob- 
bliga  il  locatore  a  garantire  soltanto  il  fatto,  che  il  fittaiuolo  possa 
percepire  i  irutti  senz'alcun  impedimento:  ed  a  questa  condizione 
anche  Taffittuario  si  assume  di  pagare  il  fitto.  Ora  i  firutti,  fino  a 
tanto  che  non  sono  separati  dal  fondo,  costituiscono  una  parte  di 
questo  *%  della  quale  il  fittaiuolo  acquista  la  propriety  solo  coUa  per- 
cezione,  ciofe  colla  presa  di  possesso  ^).  £S  cosa  affatto  naturale  quindi 


47)  L.  23  Dig.  de  div.  reg.  iur.  —  L.  6  Cod.  de  pign.  act  —  L.  12  Cod.  h.  t. 
—  Carpzov,  Op  cit.  P.  II  Const.  37  De/.  22.  —  Biedesel  ab  Eisbnbach, 
cit.  Diss.  cap.  II  §  22. 

'iS)  Si  confronti  iD  proposito  Aug.  de  Balthasar,  Diss,  de  remissione  mercedis 
m  locatiofie  praediorum  rusticorum  oh  ingens  damnum  ex  J^ie  pecorum  condu- 
ctori  conHngens  §  8. 

49)  L.  44  de  rei  vindicat  L.  13  §  10  Dig.  de  ad.  emit  et  vend. 

50)  §  36  Inst,  de  Berum  divie.  —  L.  13  Dig.  Quib,  mod.  Umufr.  —  L.  78  Dig. 
de  rei  vindicat.  —  L.  26  §  1  c<  L.  61  §  8  Dig.  de  furtis,  —  dove  Africano 
dice:  Fmctas,  quamdia  solo  cohaereant,  fundi  esse,  et  ideo  colonum,  quia 
vokmtate  domini  eos  perdpere  videatur,  suos  fructus  facere.  —  Vedi  von  Savi- 
GNT,  Eecht  des  Besitzes  (Diritto  del  Possesso)  §  22  a  pag.  257  della  2.*  ediz.  — 
cd  JSm.  Merillius,  Observat.  lib.  VIII,  cap.  27. 


ranza  di  fatti  gi&  noti,  qaanto  dalla  imprevidenza  di  qnelli  ohe  non  lo  sono  anooxa. 
Oonvinoente  h  a  questo  rigoardo  Teeempio  da  lui  addotto  della  deyastasione  di  gxieirrek 
ohe,  benohd  non  sia  nn  fatto  nnovo,  pad  assnmere  proporzioni  tali  da  renderla  im- 
prevedibile,  oome,  per  esempio,  nesson  franoese,  pnr  prevedendo  il  perioolo  e  le  even- 
tuality di  una  guerra,  avrebbe  oreduto  poesibile  Toooupazione  di  Parigi.  —  Anohe  il 
Boksari  ammette  ohe  gli  effetti  del  patto,  oon  oui  il  oolono  si  assume  ogni  specie  di 
casi  fortuiti,  si  estende  ad  ogni  oausa  estranea,  indipendente  dal  oonduttore  e  quanto 
a  lui  irresistibile  sia  per  violenza  naturale,  sia  per  violenza  umana,  ma  non  giunge  a 
garantire  al  looatore  la  perdita  della  sostanza. 

g)  Vedi  lo  Holzschuheb  (loc.  cit.  cap.  XII  b)  num.  6  ^)  ed  il  Seuffbrt  (loc.  oit. 
§  830  nota  9),  il  quale  cita  a  sua  volta  lo  Schweppe  [juriit.  Magazin.,  eoo.  (op.  oit.) 
pagine  54-58]. 

h)  Vedi  il  GoscHEN  (loc.  oit.  num.  3);  il  Seuppebt (loo.  oit.);  ilTBOPLONO  (loo.  oit. 


LOOATI  OONDUOTI.  259 

che  i  fratti  prima  della  percezione  non  siano  a  risohio  e  pericolo  del- 
I'affittnario,  ma  che  ii  locatore  debba,  quale  proprietario,  sopportarne 
il  danno.  DamntMu  damini  esty  dice  XJlpiano  ^^)y  oportere  enim  agrum 
praeatare  oonductorij  ut  feui  possit  ♦).  £  percib  del  tntto  conforme 
alia  natnra  del  contratto  bilaterale,  che  il  fittaiuolo,  se  non  ricere  i 
fratti,  della  cai  percezione  il  locatore  deve  rispondere  verso  di  Ini, 
neppur  sia  tenuto  a  sua  volta  a  pagare  il  fitto  promesso  appnnto  in 
vista  dei  ftrntti^^). 

La  cosa  h  gioridicamente  del  tatto  diversa  dopo  awenuta  la  per- 
cezione. n  locatore  ha  con  ci5  adempinto  da  parte  sua  il  contratto, 
mentre  nessuna  maggiore  obbligazione,  oltre  quella  di  garantire  la 
percezione  dei  frntti,  egli  ha  verso  il  fittainolo.  Qnesti  h  ora  proprie- 
tario  dei  firutti,  ed  in  consegaenza  deve  per  equitdi  assumersene  an- 
che  il  rischio  e  pericolo.  Se  i  frutti  gii  percetti  dovessero  essere 
ancora  a  rischio  e  pericolo  del  locatore,  si  dovrebbe  logicamente  am- 
mettere,  che  il  fittaiuolo  debba  a  sua  volta  rispondere  del  fitto,  anche 


51)  L.  15  §  5  in  fin.  Dig.  h.  t. 

5^  Non  h  per6  necessario  di  ammettere  la  spiegasdone  del  Westphal,  vom 
Kauf  §  972,  il  qnale  fa  consistere  in  uno  speoiale  favore  accordato  al  fitta- 
iuolo il  motivo  dei  diritti  deiraffittaario  alia  remissione  del  fitto  in  causa 
della  perdita  per  case  fortuito  dei  frutti  prima  della  percezione.  —  Si  veda 
anzi  il  Erafft,  Diss.  cit.  §  9  seg.  e^  §  20  e  seg. 


nmn.  695);  il  Molitob  (loo.  oit.  num.  573);  U  Pacipici-Mazzoki  (loo.  oit.  num.  255); 
lo  ScHHiLixG  (loo.  oit.  §  906  e  nota  i), 

i)  Qnesto  oonoetto  d  esattamente  spiegato  dal  Fabbo  (Rat.  ad  Pafid.  ad  L.  15  §  2 
Dig.  h.  t.)  in  qnesto  modo:  <i  Longe  alia  ratio  est  frnctnnm  ex  fnndo  looato  peroep- 
a:tomm,  alia  peroipiendornm ;  qui  peroepti  sunt,  qnoniam  peroeptione  faoti  snnt  oon-* 
a  dnotoris,  eins  perionlo  snnt.  At  peroipiendi,  quia  partem  fundi  effioiunt,  quamdiu 
a:  in  fundo  sunt,  tametsi  maturi  et  pendentes  sunt,  non  in  alterius  quam  looatoris 
<£  dominio  esse  possunt.  Ergo  yim  omnem  majorem,  oui  resist!  non  potest,  sive  divina 
(£  ilia  sit,  sive  humana,  ut  Babtolus  loquitur,  dominus  oolono  praestare  debet...  ratione 
<£  ilia  generali,  quae  adfertur  in  fine  §  2  L.  15,  quod  locator  praestare  debeat  oondvr 
(L  ctori,  ut  frui  possit  j>.  Nl  diyersamente  dioe  il  Pothibb  (loo.  oit.  num.  155) :  <£  11  £aut 
(cque  la  perte  soit  arriy^  sur  les  fruits  6tant  enoore  sur  pied;  oar  aussitdt  qu'ils 
<i:Bont  recueiUis,  la  ferme  est  due,  les  fruits,  d^  qu'ils  sont  reoueillis,  appartiennent 
n  an  fermier.  G^est  pourquoi,  si,  ^u.  aprds  la  r^oolte  aoherde,  le  feu  du  oiel  est  tomM 
<c sur  les  granges,  et  a  oonsumS  tous  les  fruits;  si  tout  le  vin,  que  le  fermier  a  re- 
d  oueilli,  B^est  aigri,  le  fsrmier  ne  pent  pretendre  pour  cela  auoune  remise  d.  —  Assal 
pitl  conoisamente  si  esprime  il  Bbuiinsmann  (ad  h.  L.)U  quale  sorire:  <c  Distinguitur 
ic  inter  fructus  separatos  et  pendentes.  Nam  damnum  in  illis  oontingens  fert  oolonus, 
<  in  Ills  dominus  d. 
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dopo  averne  fatto  il  pagamento  ^').  !NeIlo  stesso  modo  dnaqae  che  il 
locatore,  qaando  aTesse  perdato  in  causa  di  on  infortunio '  ineTita- 
bile  il  fitto  pagatogli  anticipatamente  dalPaffittaario,  non  x>otrebbe 
per  ci6  trattenere  a  questo  i  frutti,  ore  non  li  avesse  gi4  percepiti, 
cosl  il  fittainolo^  il  quale  avesse  percepiti  i  frutti  in  conformity  al 
contratto,  non  potrebbe  pretendere  la  rimessione  del  fltto,  qualora 
fosse  stato  da  un  sinistro  private  dei  frutti  dopo  la  lore  peroezione. 
Oosl  gi^  dal  tempo  del  Gujaoio^  insegnavano  quasi  tutti  i  giure- 
consulti  si  teorici^i),  che  pratici^).  Per5   alcuni^e)  opinano  che  i 


53)  Observat.  lib.  XXVI  cap.  32. 

5«)  VoET,  Oomm,  ad  Band,  h.  t.  §  24.  —  La^uterbach,  Colleg,  th,  pr.  Pand. 
h.  t.  §  88.  —  Sam.  de  Oocceji,  mr.  cw,  contrav.  torn.  II  h.  t.  Qu.  34.  —  Boeh- 
UEB,  Introd,  in  ius  Dig.  h.  t.  §  16.  —  SCHAUMBURa,  Gompend.  iuris  Dig.  h.  t. 
§  II.  —  Mich,  God.  WERNHERy  Lectiss.  Gomment  in  Pand.  h.  t.  §  16.  —  Lud. 
God.  MADfflN,  Prine.  iur.  Bom.  P.  11  §  195.  —  Gar.  Frid.  Walch,  Introd.  m 
oonirov.  iur.  civ.  Sect.  Ill,  cap.  IV  Subs.  II  §  6.  —  Malblanc,  Princip.  iur. 
Bom.  P.  II  §  559.  —  Biedesel  ab  Eisenbach,  Diss.  cU.  §  24.  —  Krafft, 
Diss,  eft  Num  conductor  ohstrictus  sit  ad  soloendam  mercedem  etc.  §  27  e  seg. 
—  Albrecht,  cit.  IHss.  de  mercedis  remissioj^  §  22.  —  Hofacker,  Princip.  iur. 
ch.  Bom.  Germ^  torn.  Ill  §  1990.  —  Thibaut,  Syst  des  Pand.  Bechts  (op.  cit.) 
vol.  2  §  863.  —  Hugo,  Lehrhuck  der  Pandecten  (Trattato  dalle  Pandette)  §  180 
nota  3  pag.  140  (secondo  la  4.*  ediz.  dl  Berlino  1810).  —  BncHER,  Becht  der 
Forderungen  (Diritto  delle  azioni)  §  75.  —  Ferd.  MACKELDEr,  Lehrhuck  der 
InsHtutionen  des  heutigen  Bomischen  Privatrechis  (Trattato  delle  Istituzioni  del- 
I'odiemo  diritto  private  romano)  Gieasen  1814,  §  558  etc. 

55)  Gaill,  Observat.  preset,  lib.  II  Obs.  23  num.  13.  —  Strykius,  de  cuutelis 
contractuum  Sect.  II  cap.  9  §  22  etc. 

56)  Ant.  Paber,  God.  definit.  for.  lib.  IV  tit.  42  Def.  21.  —  Struvius,  Synt. 
iuris  dv.  Exerc.  XXIV  th.  17.  —  Alb.  Wesel  Tr.  de  remissUme  mercedis  ca- 
pitolo  6.  —  Hahn,  ad  Wesenbec.  h.  t.  num.  16.  —  Brunkemann,  Comm.  ad 
L.  15  Dig  h.  t.  »). 


J)  a  S'il  ont  ^t6  per^ns,  robligatlon  du  locatenr  est  acoomplie  et  la  meroes  est  irre- 
<{  vooablement  due ;  d  2^^^^  de  oe  moment  il  terait  awsi  injutie,  dloe  il  Molitob  (loo. 
<i  oit.)  de  faire  supporter  le  risque  des  fruits  au  looateur,  qu'il  le  serait  de  /aire  peser 
a  sur  le  preneur  le  risque  de  la  meroes  dej^  payie  par  lui,  Qoand  tin  paiement  est 
-a  fa.it,  Q*eat  h  dire  qoand  une  obligation  est  6teinte,  on  pent  dire  sans  hesitation : 
<£  Casum  sentit  dominus  j).  Vedi  anohe  lo  Scuillikg  (loo.  oit.). 

k)  Qnest^nltimo  oosi  si  espiime :  a  Tnno  aatem  peifaote  separati  yidentnr,  qnando 
<L  ooUeotl  et  in  horrea  oongesti,  non  si  in  agro  jaoeant,  nisi  ez  aeqnltate  x>  e  oita 
<oltre  gli  altri  aatori  oltati  dal  G-lCok  anohe  il  Valascus  {Dejure  emphyteutieo,   q.  27 
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frutti  non  si*  debbano  ritenere  percepiti  prima  che  essi  siano  stati 
messi  sni  carri  e  trasportati  nel  granaio.  Quindi,  finch^  i  frntti  giao- 
ciono  ancora  nei  campi,  quand'anche  siano  gi4  stati  separati  dal 
fondo,  I'affittnario  ha  tnttaTia  diritto^  aloro  avviso,  alia  remissione  del 
fitto,  qnando  senza  colpa  di  lai  siano  stati  oolpiti  da  qnalche  sinistro. 
Qnest'opinione  h  stata  pell'eqnit^,  cni  h  infonnata,  accolta  specialmente 
nella  pratica  ^^).  Invece  vanno  manifestamente  troppo  oltre  ooloro^  i 
qnali  ennnciano  il  principio  che  i  ftntti  yadano  perdnti  a  rischio  e  x>e- 
ricolo  del  flttaiaolo,  solo  dopo  che  siano  stati  trebbiati  e  riposti 
nel  solaio  ^)y  che  anche  allora  non  altrimenti  la  perdita  sia  a  carico 
dell'affittnario,  che  qnando  egli  abbia  dopo  la  percezione  avnto  in- 


57)  Carpzov,  p.  II,  (kmst.  37  Def.  20  nnm.  8.  —  Wernher,  Select  Ohserv. 
far.  torn.  H  P.  VI  Obs.  414.  —  Struben,  reehiliehs  Bedenken  (op.  cit.)  Porte  I 
St.  95. 

58)  Oe.  Frantzkius,  Comment  in  PancL  h.  t.  num.  130.  —  Berger,  Oecan. 
iuris  lib.  Ill,  tit.  5  §  23  nota.  5. 


nmn.  51).  II  Holzbohuheb  (loo.  oit.)  sostiene  pare  strennamente  qneet^oplnione,  fi>n- 
dandoei  sngli  argomenti  ohe  TAutoxe  in  segfoito  esattamente  oonfata.  Yedi  anohe 
enlla  qnestione  il  Sintskis  (loo.  oit.  nota  79)  e  la  monosnrafia  da  lai  oitata  di  B.  Ja- 
COBI:  Ueber  Henission  des  Pachtzinset  naoh  rdnUt^ien  und  preustUohen  Beokt  (Sulla 
remiBsione  del  fitto  seoondo  11  dlritto  lomano  e  pmssiano).  Weim.  1856.  II  Pothieb 
(loo.  oit.)  espone  ohe  Tautore  deUe  Con/drenoes  de  Paris  iur  Vtuure,  tomo  2  pag.  424, 
adottando  la  medesima  teoria,  ne  dara  qoesta  ragione :  a  que  les  fmits,  ou  pendans 
«ou  serr^  dans  les  granges,  sont  ^galement  an  bailleor  et  an  pienenr,  paroe  quails 
a  sont  denz  assooite  j> ;  ma,  oome  egli  stesso  osserva,  old  non  merita  risposta,  poioli^ 
troppo  strana  h  la  oonfosione  £»tta  fra  11  oontratto  di  affittanza  e  quelle  di  sooietH  e 
troppo  manifestamente  h  erroneo  il  principio  ohe  1  frutti  peroepiti  siano  oomnni  al 
looatore  ed  al  fittaiuolo,  mentre  inyeoe  spettano  esolusiyamente  a  quest'ultimo.  II  Pa- 
oifici-Mazzoni  (loo.  oit.),  pur  ammettendo,  ohe  nel  nostro  diritto  la  questlone  sia 
stata  dal  legislatore  decisa  in  sense  oonforme  all^opinione  dell'Autore,  dice  ohe  inoon- 
trastabilmente  d  piil  umana  la  deoisione  del  Fabbo,  speoialmente  per  la  oonsiderazione 
ohe  il  perioolo  di  perdere  i  frutti  sul  terreno  per  neoessitft  di  natura  dura,  benohd 
quest!  siano  separati  dal  suolo,  ma  non  anoora  riposti.  —  II  Bobsabi  (op.  oit.  all'ar- 
tioolo  1619  §  3721  II}  oon  maggior  fondamento  dimoetra  ohe  la  regola  applioata  nel 
nostro  diritto  6  giusta,  speoialmente  in  Hatto  di  looazione.  %11  respinge  oon  ragione 
ropinione  di  ooloro  ohe  soriyono  essere  la  disposizione,  ohe  esolude  la  remissione  del 
fitto  dopo  la  separazione  dal  suolo,  una  semplioe  e  rigorosa  applioazione  del  prinoi- 
pio;  ret  perit  domino,  e  soggiunge  ohe  la  vera  distinzione  d  la  seguente:  Finoh^  i  frutti 
rimanfifono  pendent!,  si  oonsid^rano  appartenere  al  oonduttore  oome  tale;  staooati  ohe 
siano  dal  suolo  gU  appartengono  oome  a  proprietario  indipendentemente  da  ogni  al- 
tra  qualitil. 
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nanzi  a  s^  il  tempo,  che  era  necessario  per  convertire  i  fratti  in  da- 
uaro  ^).  Si  crede  che  la  corrispondenza,  la  quale  dere  in  ogni  caso 
essere  osservata  fra  il  fltto  e  I'ntile  ricavabile  dalla  cosa  affittata,  gin- 
.sta  i  principii  di  equity,  ohe  vanno  applicati  in  questo  contratto,  salvo 
che  nel  contratto  non  sia  stato  pattuito  diversamente,  non  permetta 
di  distingnere  Ira  fratti  percepiti  e  firntti  non  ancora  percepiti;  poich^ 
in  ambedue  i  oasi  il  fittainolo  h  privato  del  godimento  della  cosa,  0* 
perci6  in  ambedue  i  casi  Pequitik  parla  in  suo  favore.  Egli  dere  s), 
quale  proprietario  dei  firntti  percepiti,  assumersene  il  rischio,  ma  da 
ci5  deriva  solo  la  conseguenza,  che  non  possa  pretendere  da  nessnno 
risarcimento  pel  sinistro,  che  11  avesse  colpitis  ed  in  nessun  modo 
risulta  dimostrato,  che  egli  sia  tenuto  a  pagare  il  fitto,  se  senza  sua 
colpa  i  frutti  souo  andati  perduti  per  un  caso  fortuito;  ed  infatti, 
a  loro  awiso,  la  remissione  del  fitto  deve,  secondo  la  prescrizione 
delle  leggi  ^),  essere  pronunciata  solo  per  ragloni  di  equity.  Poich^ 
il  fittaiuolo  percepisce  i  frutti  per  pagare  il  fltto  col  loro  ricavo  e 
nello  stesso  tempo  per  procurarsi  con  questo  un  lecito  profitto,  ne 
discende  la  conseguenza  che,  dal  punto  di  vista  economico  e  giuri- 
dico,  non  si  possa  ritenere  per  equity  awenuta  la  plena  percezione, 
se  non  allorquando  I'affittuario  abbia  avuto  anche  tempo  sufficiente 
di  trebbiare  il  proprio  grano  e  di  venderlo  vantaggiosamente,  al  quale 
scopo  il  giudice  deve  riservargli  e  concedergli  il  periodo  di  tempo, 


59)  J)av,  Mevius,  Eesolut  sing^ular.  quaestion,  iuris  in  causa  proprieiarii  et 
pensionarii  Cap.  I  num.  191  e  seg.  —  Leyser,  Meditat  ad  Fand.  vol.  XI  Sapplem. 
Spec.  CCXVII  meditat  9  e  seg.  pag.  19S  e  seg.  —  To.  Steph.  PDtter,  Praefai.  ad 
RiESEL  ab  EiSENBACHy  Diss.  de  eo  quod  iiistum  est  circa  reinissionem  meroedis 
in  local,  cond.  §  Immo.  —  Carl  Gottfr.  von  Winkler,  rechtliche  Abhandlung 
von  Kriegssohdden  der  Fdchier  und  Miethleuie  (op.  cit.)  Sez.  1  cap.  3  num.  98 
pag.  1 11  e  seg.  —  Ge,  Lud,  Boehmer,  Diss,  de  chligat  locaioris  Ob  impediium  ret 
looatae  usum  cap.  I  §  20  e  seg.  —  Westphal,  vom  Kauf  etc.  §  977.  —  Franz. 
Joseph.  BODMANN;  theor.  pract.  JErorierung  der  Grwnds&tze,  toomach  die  Kriegs- 
schdden  jeder  Art  festzustellen,  sm  erstatten  und  zuperaquiren  sind  (op.  cit.)  §  28 
pag.  171.  —  Fratelli  Overbeck,  Meditationen  ilber  verschiedene  Kechismaterien 
(op.  cit.)  vol.  3  Meditaz.  147.  —  Emminghaus,  ad  Cocceji,  ius.  dv.  eontrov.  h.  t. 
qu.'^34,  nota  m  pag.  478  e  seg.  —  Ckr.  Aug.  GUnther,  Frindp.  iuris  Mom.  priv. 
novissimi  tom.  11  §  989  pag.  686  —  Albrechi  Sohweppe,  Bomisehe  Frivatrecht 
(op.  cit.)  vol.  2  §  419. 

60)  L.  8  Cod.  de  locato. 
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che  corre  fino  alia  fine  dell'anno  dell'affittanza  ed  al  prinoipio  del 
naoYO  anno. 

Si  comprende  certo  £gM3ilmente,  che  non  debba  essere  a  carioo 
del  locatore  il  rischio  del  fratti  che  per  trasonranza  o  per  eccessiva 
bramosia  di  Incro  il  fittainolo  abbia  raccolti  da  pit!  anni  ed  abbia 
tennti  in  serbo,  ma  eqnamonte  si  pa5  tenere  responsabile  il  primo 
da  una  raocolta  fino  all'altra.  Cos!  ragionano  qnesti  giareconsolti^  ma 
anche  ammesso,  che  qni  si  abbia  un  conflictus  fra  lo  strictum  can- 
venlionis  itis  e  Vaequitaa  e  che  a  qaesta  sia  stata  data  qni  la  preva- 
lenza^i),  non  si  potrebbe  per5,  senza  convertirla  in  una  grave  ini- 
quity ed  ingiustizia,  estendere  questo  concetto  di  equity  flno  al 
punto  di  favorire  solo  il  fittainolo  a  tutto  pregiudizio  del  locatore, 
che  certamente  perde  il  fitto,  in  considerazione  del  quale  ha  af- 
fittato  il  fondo,  altrettanto  malvolontieri,  quanto  il  fittainolo  perde 
i  firutti,  che  I'hanno  determinate  a  prendere  in  affitto  il  fondo. 

I/equit&  non  h  forse  abbastanza  osservata  coUo  stabilire,  che  i 
firutti  del  fondo  non  siano  prima  della  percezione  a  rischio  e  pericolo 
dell'affittuario  e  che  questi  perda  solo  la  sementa  e  le  spese  di  col- 
tivazione,  mentre  il  locatore  resta  spesso  privo  dell'intiero  fitto,  quando 
i  frutti  vanno  perduti  per  un  case  fortuito  straordinario  ed  inevita- 
bile?  SQy  come  il  Westphal  ^)  afferma,  si  deve  considerare  quale  fa- 
yore  speciale  pel  fittainolo  il  diritto  concessogli  di  pretendere  in  questo 
case  dal  locatore  una  rimessione  del  fitto  0^  come  pu5  allora  quell'e- 
stensione  conciliarsi  col  principio,  giusta  il  quale  un  jus  singulare, 
che  si  scosta  dai  principii  dello  striotum  ins  per  ragioni  di  equity, 
non  ammette  alcuna  applicazione  estensivaf  II  Cabpzoy  ^)  ed  il  Web- 
NHEB  ^')  hanno  gi&  ai  loro  tempi  osserrato,  come  quest'opinione  non 
sia  conforme  alia  pratica.  Ma  la  L.  1  God.  h.  t.,  che  contiene  il  se- 
guente  rescritto  dell'Imperatore  Antonino:  Dominus  horreorumperiou- 


dl)  Yedi  Ge  Lud.  Boehmer,  clt  Diss.  cap.  I  §  11. 

68)  Vom  Kauf  etc,  §  972.  . 

«3)  p.  II  GonsHt  37  Bef,  20. 

^  Select.  01)8.  far.  torn.  II  P.  VI  Obs.  414. 


I)  Qoflst'opimone  fa  per5  gilk  in  altio  loogo  oonfatata. 
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lum  vis  majoris,  vel  effraciuram  latronwn  oonduotoripraeHiare  nan  cogiUvr, 
vale  a  dimostrare^  quanto  poco  essa  oorrisponda  anche  alia  teoria. 
Se  infatti  il  locatore  non  rispoade  delle  cose  state  oustodite  nel  ma- 
gazzino,  il  condattore  non  pub  a  questo  titolo  domandare  neppoie 
una  rimessione  del  fitto,  poich^  ci6  si  chiama  propriamente  vim^^ae- 
stare,  come  risolta  dalla  L.  15  §  2  Dig.  h.  t.  II  locatore  non  risponde 
qnindi  nemmeno  del  fatto,  che  i  frntti,  stati  messi  11  al  coperto,  siano 
andati  perduti  in  causa  di  una  yiolenza  nemica  o  di  un'altra  specie 
di  yiolenza  del  pari  irresistibile  *»),  n^  rileva  che  il  locatoi^e  sia  quello 
stesso^  che  ha  affittato  il  fondo,  dal  quale  sono  stati  raccolti  i  frutti, 
oppure  sia  quegli  che  ha  locato  il  granaio,  dove  i  frutti  sono  stati 
riparati.  Ma  quelPopinione  e  confutata  ancor  maggiormente  colla 
L.  78  Dig.  de  rei  vindicatione,  dove  fe  detto :  Perceptionem  Jmctus  oo- 
cipere  debemus,  non  si  per/eoie  oolleoti,  sed  etiam  ooepti  ita  peroipi,  ut 
terra  continere  se  fructus  desierint :  veltUi  si  oUtxie,  nvae  lectae,  nondum 
autem  vinum,  oleum  ah  aliquo  factum  sit.  St-aUm  enim  ipse  aeeepisse 
fructum  existimandus  est 

Si  oppone^),  che  in  questo  passo  non  si  tratta  di  un  affittuario^ 
bensi  di  un  bonae  fidei  possessor,  il  quale  ha  posseduto  e  goduto  un  ' 
fondo  altrui,  ma  h  stato  condannato  a  restituirlo.  Ma  dalla  L.  13  Dig. 
Quibus  modis  tisusfr,  vel  usim  amitt,,  si  deduce,  quanto  poco  sia  stata 
presa  qui  in  considerazione  la  qnalitik  del  bonae  fidei  possessor.  In 
quest'ultima  legge  infatti  h  detto  riguardo  all'usufruttuario:yrt«o^«f}i 
peroipi,  spiea  aut/oeno  oasso,  aut  uva  adsmta^  aut  exeussa  olea:  qfMmvis 
n(mdum  tritum  frumentum,  vel  oleum  factum,  aut  mndemia  coacta  siU 
Oon  cio  resta  quindi  sempre  ferma  la  regola,  che  la  percezione  deve 
ritenersi  compiuta^  appena  i  frutti  siano  separati  dalla  oosa,  che 
11  produce,  senza  che  siayi  da  far  distinzione,  se  I'acquisto  di  essi  sia 
fatto  da  un  bonae  fidei  possessor,  o  da  un  fittaiuolo,  o  da  un  usufrut- 
tuario.  II  bonae  fidei  possessor  ha  un  diritto  di  preferenza  di  fronte 


05)  Von  Winkler,  Abhandlung  von  Kriegsschdderi  der  Pdchler  und  Miethkuie 
(op.  cit.)  Sez.  1  cap.  3  num.  112  pag.  114. 


m)  Cid  pel  motiro  addotto  dal  Gobchek  (loo.  cit.),  olie  il  looatore  gaiantisoe  la 
peroesione,  ma  non  la  oonBorvazione  dei  fmtti. 
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ad  ogni  altro,  il  quale  derivi  il  proprio  diritto  ai  fratti  di  una  coBa 
altrai  dal  diritto  del  proprietario,  solo  in  Gi6  che  egli  con  ogni  se- 
pasazlone  dei  fmtti^  non  importa  da  chi  e  come  sia  fatta,  acqoista 
la  propriety  pretoria  dei  fratti  medesimi,  sicche  gli  compete  eziandio 
la  oondiotio  furiiva,  quand'essi  siano  stati  fortivamente  separati  da 
on  terzo.  Inyece  Posufrattuario  ed  il  fittainolo^  il  quale  ultimo  ha 
gli  stessi  diritti  di  lui,  acquistano  la  proprietik  dei  frutti  solo  per 
mezzo  della  presa  di  possesso  avrenuta  da  parte  loro;  la  propriety 
quindi  non  h  da  essi  acquistata,  se  la  separazione  h  fatta  da  an 
terzo  contro  la  loro  volontdi^).  Ma  qui  questa  distinzione  non  ha  al- 
cuna  importanza^  poichfe  si  concede,  che  il  rischio  passi  alPaffittna- 
rio  appena  che  i  frutti  devono  a  riguardo  di  lui  considerarsi  come 
percepiti  **). 

lY.  n  danno  deve  essere  rilevante  ^).  Se  la  perdita  dei  frutti  e 


W)  L.  48  pr.  Dig.  de  acquir.  rer.  domin,  —  L.  13  in  fin.  Dig.  Quib.  modis  ususfr, 
wH  U8.  cmiU,  —  L.  12  §  5  Dig.  de  Usufr,-,  —  L.  25  §  5  Dig.  de  Usur.  —  g  36 
Inet  de  rer,  dime,  —  Vedi  la  parte  YIII  di  questo  CJommentario  pag.  252-264 
(Edizione  ital.  lib.  VI  tit.  1  §  590)  ^  e  von  Sayiont,  Becht  dee  BesiUes  (op. 
cit.)  §  22  a  pag.  257  e  seg. 


n)  La  teoria  dell'Antore  ohe  vediamo  appoggiata,  oltie  ohe  dagli  altri  Borittori  da 
iai  oitati,  anohe  dal  Pothieb  (loo.  oit.)  e  dal  Molitob  (loo.  oit.)  fa  applioata  all'ar- 
tioolo  1619  Ood.  civ.,  ove  h  disposto  ohe:  raffittaario  non  pud  oonsegoire  la  ridnzione, 
se  la  perdita  aooade  dopo  che  aono  sejfarati  dal  muoHo,  Per  rilevare  esattamente  la 
difEerenaa  ginridioa,  ohe  oorre  fra  la  aeparaziona  dal  buoIo  e  la  percezione  dei  fratti, 
giova  avere  presentc,  oltre  le  altre  leggi  riportate  nel  teeto,  anohe  la  L.  48  Dig.  41, 1 
ohe  h  del  segaente  tenore:  (C  Bonae  fidei  emtor  non  dabie  peroipiendo  fraotos  etiam 
a  ez  aliena  re,  saos  interim  faolt,  non  tantom  eoe,  qai  diligentia  et  opera  eios  perve- 
<c  neront,  Bed  omnes,  qaia,  qaod  ad  fraotos  attinet,  loco  domini  pene  est.  De/ihique, 
etiam  priuiqxMm  peraijriatf  ttoHtn  ubi  a  solo  separati  stmt,  bonae  fldei  emtoris  fiant  d. 
II  oonoetto  del  nostro  legislatore  neU'osare  reepresBione  <c  separati  dal  suolo  j>  riBalta 
ohiaramente,  ponendola  in  oorrelazione  oon  qoanto  d  detto  all*art.  411,  ove  si  legge 
ohe  i  fratti  della  terra  e  degli  alberi  Bono  inunobili,  finoh^  non  siano  anoora  raoeoUi  o 
separati  dal  suolo^  e  ohe  eesi  diventano  fnobili  a  vUsura  ohe  sono  raooolti  o  separati  dal 
suolo,  quawtunque  non  siano  trasportati  altrove, 

o)  Vedi  il  GK>bchen  (loo.  oit.  nam.  3) ;  U  Mackeldbt  (op.  oit.  §  378  B.  1) ;  il  Sbuf- 
FBBT  (loo.  oit.);  il  Kellbb  (op.  oit.  pag.  637);  lo  Holzsohuheb  (loo.  oit.  nam.  6  0}); 
il  SiKTBinB  (loo.  oit.  §  118  e  nota  76);  lo  SoHiLLnfO  (loo.  oit.  nota  Q;  il  Pothibb 
Qoo,  oit.  nam.  156);  ilDoMAT  (loo.  oit.  sea.  5  nam.  6);  il  Molitob  (loo.  oit.  nam.  573). 
K  notevole  al  rignardo  I'argomentaasione  del  Fabbo  (Bat.  ad  Pand.  o^  L.  25  §  6  Dig. 
h.  t.):  <  Igitar  damnam  omne  qood  in  fraotiboB  fandi  looati,  anteqaam  peroeptl  Bint, 

OlUck,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  31 
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moderata,  il  fittaiaolo  deve  subirla,  e  non  ha  diritto  a  domandare 
alcana  rimessione  nel  fltto.  Di  rincontro  negli  anni  prosperosi  resta 
a  profitto  di  Ini  11  gaadagno,  x>erqaanto  possa  essere  straordinario, 
senza  che  egli  sia  tennto  a  pagare  percib  nn  anmento  nel  fitto^). 


<x  oontingit,  ad  looatoiem  solum  tamqnam  ad  domlnnm  swnmo  iure  pertinere  deberet, 
<c  nui  ratio  iUa  aequitatis  eontra  oanductorein  faoeret  pro  looatore,  quod  cam  fraotanm 
<c  oommodom  et  laoram  omne  ad  eum  pertiiieant,  reonsare  non  debeat,  quo  minoB 
a  etiam  damnTim  eentiat.  Sed  oum  hoc  tatnen  temperamento,  ut  ti  damnum  tit  intoUra- 
<£  HU,  ad  locatoretfh  respieere  debeat,  non  ad  oonduotorem,  nam  etei  fnndns  looatns  non 
<£  foissetf  aeqne  damnnm  omne  fractninm  ad  looatorem  pertinalsaet,  qni  ant  tanto 
<£  minus,  aut  nihil  penitus  ex  fruotibus  peroepissetj). 

p)  La  tesi  oontraria,  che  oiod  in  oaso  di  straordinario  g^uadag^io  del  oonduttore  si 
debba  far  luogo  ad  un  aumento  proponionato  nel  fitto,  non  manod  di  sostenitori. 
Nella  Gloesa  si  legge:  aEt  dio  immodioum,  id  est  valde  modioum,  vel  simplloiter 
a  modioum.  Apparet  ergo  q.  ti  m€LBimum  fuerit  lucrum,  puta  quia  in  duplum  ereeerunt 
n/ruotut,  duplioari  debeat  meroet  vel  teroitium,  quod  pro  re  praettatur;  quia  quod  in 
<c  uno  permittitur,  in  aliis  prohibetur:  quia  modioum  non  auferfcur,  in  alteio,  ineins 
c  oontiario,  oontrarium  statuitur.  Aooedit  et  illud  quod  si  deminuti  essent  fruotus, 
c  deminueretuT  meroes.  Ergo  si  auoti  fuerint,  pensio  debet  augeri  et  probantnx  hie 
« duo  oonourrentia  generalia,  primum  est  quia  oontrariorum  eadem  est  disoiplina,  se- 
<c  oundum  est  quia  emolumentum  debet  oomitari  onus  j>.  II  Babtolo  (ad  L.  25  §  6 
Dig.  h.  t.  num.  2)  dioe  pure :  <c  Seoundo  nota  quod  eadem  est  ratio  luori  et  damni, 
«  et  810  si  fuerit  multum  super  luoratus  oolonus  ez  oaeu  inopinato,  debet  augeri  pensio  ]>. 
E  piil  sotto  al  num.  8  in  applioassione  di  questo  prinoipio  fa  le  seguenti  diatinzioni : 
<r  Aut  multum  lucrat  oolonus  ex  eo  quod  fruotus  multo  plus  valent,  et  tunc  non  au- 
<i  getur  pensio  propter  istam  oausam,  siout  non  minuitor  propter  yilitatem,  quia  eadem 
<{  debet  esse  ratio  lucri  et  damni.  Si  vero  multum  luorat  propter  fmotuum  abundan- 
ce tiam  et  tuno  standum  est  huio :  aut  propter  diUgentiam  ooloni  augetur,  aut  non 
<c  sed  oasu  fortuito,  ut  si  locavi  tibi  molendinum  et  alia  molendina  multum  sunt  d^- 
<i  struota  impetu  aquoeo,  ita  ut  luoraris  multo  plus,  tuno  debet  fieri  augmentum  pen- 
ce sionis  j>.  Yedi  anche  il  Seb,  Medicis  (op.  oit.  parte  2  qu.  10  num.  36).  —  Ma  gifk 
il  CuJACio  (Obt.  et  Emend,  lib.  26  num.  33)  ha  oonfutato  questo  strano  errore  del 
glossator! :  <£  Quamvis  L.  25  §  2  Dig.  h.  t.  dioat  aperte  et  indlstmote,  inoommodnm 
<r  luomm  oolono  non  auferri  audet  tamen  AoouBSiUB  oontra  legem  ipsam,  adhibita 
<i  quadam  distinotione,  statuere  augendam  esse  meroedem  in  duplum,  si  quo  anno 
<£  tanta  fuerit  ooeU  benignitas,  tanta  fortunae  olementia,  ut  altero  tanto  fmotuum 
<£plus,  qnam  solebat,  oolonus  peroiperet;  quod  Raphael  FuL€K>8ius  merito  rejioit,  di- 
ce versa  enim  est  oaussa  ubertatis  et  sterLUtatis,  diversa  looatoris  et  ooloni  7>.  Ed  il 
Fabbo  (ad  L.  25  §  6  Dig.  h.  t.)  dioe  a  sua  Tolta :  <c  Quae  ratio  (quella  oiod  riportata 
(T  neUa  nota  preoedente)  faoit  ut  non  eodem  modo  dioendum  sit  augendam  esse  ao  du- 
<i  plandam  pensionem,  si  duplo  plus  fmotuum  peroeptum  sit.  Non  solum  quod  nus- 
tfquam  in  scriptis  nostris  tale  quid  soriptum  sit:  ex  oausa  fartilitatis  duplandam 
il  peoflionem,  quomodo  soriptum  est  in  hoo  §  et  alibi  saepe  ex  oausa  sterilitatis  remit- 
<c  tendam  et  minuendam.  Sed  etiam  quia  in  causa  fertilitatis  et  ubertatis  oertat  uterque 
a  de  lucro  oaptando  et  in  pari  causa  meliorem  esse  oonduotoris  oausam  aequum  est,  et 
il  quia  reus  et  possessor  est,  ut  Gabtbbnbis  hie  disputat,  et  quia  pro  se  habet  oontra- 
*i  otum  et  ex  contraotu  ius  peroipiendorum  fmotuum,  quantioumque  sint,  neo  alitor 
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Modicum  damnum,  dice  Oaio  ^,  a^quo  animo  ferre  debet  oolomu,  out 
immodicum^)  Juorum  non  aufertur,  ed  Ulpiano^)  d&  Peseinpio  di 


<")  L.  25  §  6  Dig.  h.  t. 

^  AccuRSio  spiega  questo  immodiciim  Id  modo  assai  singolare,  attribnen- 
dogli  il  significato  di  valde  modicum,  nella  Btessa  maniera  che  spiega  la  pa- 
rola  imprudentea  alia  L.  52  §  3  Dig.  pro  Socio  oon  valde  pmdentes.  —  Yedi  Oer. 
NOODT,  Oamm.  ad  Dig.  li.  t  pag.  425  in  fin. 

^)  L.  15  §  2  Dig.  h.  t.  Si  veda  »opra  qaesto  passo  il  Bodmann,  Erdrlenmg 
der  Grundadtze,  warTUioh  die  Kriegsschdden  jeder  Art  festzusteUen  etc.  Bind  (op. 
cit.)  Sez.  4  §  28  nota  o.  pag.  174. 


a:  oontraotams ;  praeter  id  qnod,  nt  idem  Castbeksis  monet,  auota  quantitate  frn- 
n  ctaum,  non  idoiroo  angetnr  emolumentam  7^,  Piil  esatta  d  perd  al  rigoardo  la  segnente 
axgomentazione  addotta  dal  Troplono  (loo.  oit.  num.  240)  per  ginstifioare  la  deolBione 
di  Gaio  :  a  Qnoique  le  oontrafc  de  lonage  soit  oommntatif,  il  n^ezige  oependant  pas 
«  one  ^galit6  math6matiqae  tonjonrs  oonstante  i>endant  Fenti^re  darde  dn  ball.  JSntre 
« let  deuat  jfointit  extrimet,  qui  marqumU  la  Umite  det  droits  respectifit,  teU  que  la  volonU 
<L  det  oantractans  let  a  fixit  dam  Vorigiiw,  U  y  a  det  ohanoet  bonnet  ou  inauvaitet,  qui 
upeuvent  diranger  Viquilibre:  oar  dans  tont  oe  qni  a  qaelqne  dar6e  en  oe  mond  il 
<c  fant  faire  la  part  dee  ^y^nemens  impr^yns ;  mais  oes  ohanoes  ne  sont  pas  IL  oonsi- 
«  d^r,  iant  qu'eUet  ne  renvertent  pas  let  fondeinent  du  oontrat...  Bi  des  pertes  snrvien- 
<t  nent,  qni  soient  tellement  oonsid^rables  qne  la  jonissanoe  du  fermier  s*6n  tronve 
(C  affeot6e  gravement,  la  loi  et  la  jostioe  yiennent  Ik  son  seoonrs ;  oar  nne  des  oondi- 
« tions  du  oontrat  manque,  la  oonvention  deyient  en  quelque  sort  boiteuse,  le  looateur, 

<  qui  ayait  promis  de  fi&ire  jouir,  reste  au  deseous  de  ses  engagemena ;  il  n'y  a  plus 
a  de  jonissanoe,  lorsque  les  produits  sont  taris  dans  leur  souroe  j>.  Ora  h  eyidente  ohe 
le  stesse  oonsiderazioni  non  si  possono  far  yalere  in  fayore  del  looatore  in  senso  in- 
yerso,  quando  la  raooolta  h  straordinariamente  abbondante,  mentre  questo  eyento  £or- 
tonato  per  Taffittuario  non  pu5  eseroitare  in  alcun  modo  influenza  modifioatrioe  sui 
rapporti  interoedenti  fra  le  parti  per  la  natura  del  oontratto  di  looazione  e  suUe  re- 
latiye  obbligazioni  dei  oontraenti.  —  Gome  insegna  Gaio,  Taffittuario  ha  a  suo  oarioo  il 
risoMo  di  una  x>ordlta  moderata  dei  frutti,  appunto  quasi  quale  oorrespettiyo  a  titolo 
di  equita  deU'alea  oorrispondente,  ohe  egli  ha  a  suo  yantaggio,  di  ayere  oompleta- 
mente  i>er  sd  il  profitto  deUe  buone  annate  ed  anohe  di  quelle  oopioee  in  modo  straordi- 
nario  (oui  immodioum  lucrum  fum  au/ertur).  <£  Le  fermier,  diremo  ool  MabcadA  (agli 
«  artiooli  1769,  1770),  deyant  seul  profiter  du  b^ndfioe  des  r^ooltes  plus  qu^otdinaires, 

<  U  est  dono  juste  que  lui  seul  subisse  r^oiproquement  le  pr6judioe  des  rdooltes  ikibles 
(C  et  qu'une  indemnity  ne  lui  soit  due  que  dans  le  cas  de  perte  6norme.  Geoi,  on  le 
a  yoit,  ezplique  et  justifie  la  mani^re  difffirente  d^appliquer  le  prinoipe  d^indemnit^, 
<£  selon  qu'il  s^agit  de  la  ohose  elle  mSme  ou  seulement  des  fruits  de  la  ohose.  Qoand 
<£  je  prends  ^  loyer  un  appartement  oompoe^  de  sept  pitoes,  oomme  je  n'ai  anoune 
<c  ohanoe  d'j  trouyer  un  beau  matin  une  pidoe  de  plus  ni  d*ayoir  les  pi5oes  plus  grandes, 
<£  il  me  sera  dfi  indemnity  pour  la  priyation  d'une  seule  pidoe  ou  d'une  partie  de  oette 
<£  pidoe :  de  m^me,  oomme  le  fermier  qui  prend  20  heotares  de  terre  n*a  anoune  ohanoe 
<£  d'en  trouyer  un  beau  jour  21,  11  auralt  droit  ^  indemnity,  s'il  se  trouyait  reduit  ^  19; 
<£  mais  pour  les  r^ooltes,  o*eet  different,  et  oourant  la  ohanoe  d'en  ayoit  de  fortes,  U 
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trappe  di  passaggio,  che  per  baldanza  abbiano  arrecato  qaalche 
danno  ai  campi  afflttati.  La  oosa  oerto  sarebbe  diversa,  se  delle 
trappe  di  passaggio  avessero  fatta  sosta  in  qael  Inogo,  o  se,  pur 
essendo  di  passaggio,  vi  avessero  arrecati  danni  rilevanti  ?). 

Ma  si  domanda,  qaando  il  danno  debba  ritenersi  cosl  importante 
da  giastificare  on  diritto  a  pretendere  la  rimessione  del  fitto.  Oaio 
non  si  h  spiegato  chiaramente  in  proposito,  ma  si  limita  a  dire: 
Vis  major  non  debet  conductori  damnosa  esse,  H  plu8  quam  ioUra-' 
bile,  laeH  fuerint  fructus.  La  maggior  parte  dei  ginreconsalti  '^^)  vo- 
gliono  percib  stabilire  la  misora  del  danno  secondo  i  principii  di 
nna  lesione  oltre  la  metd.  e  si  appoggiano  alia  L.  2  God.  de  resoin- 
denda  vendiiione,  Essi  ennnciano  in  consegaenza  il  principio  che  il 
danno  nei  fmtti  h  insopportabile,  qaando  il  ricavo  dal  godimento 
del  foudo  affittato,  dedotte  le  spese  di  semina  e  le  altre  spese  di 
coltivazione,  non  abbia  potato  ragginngere  la  metd*  del  fitto  pro- 
messo,  oppare  se  i  fratti  ricavati  dal  fondo,  fatte  le  saaooennate  de- 
dazioni,  non  ascendano  alia  metd^  del  fitto,  che  se  ne  deve  pagare. 
Ma,  benchfe,  secondo  Popinione  piii  esatta,  che  gi&  sopra  (pag.  342 


70)  Jo,  Brunnehann,  Comm,  ad  h.  25  Dig.  h.  t.  num.  16.  —  Dav.  Metius, 
Deeiaion.  P.  IX,  Decis.  116,  num.  5.  —  Ben,  Carpzov,  P.  II  ComU  37,  Def,  11. 
—  Ant  Faber,  Ood,  definition,  for.  lib.  IV,  tit  42,  Def,  3.  —  Sam.  Strtkhjs, 
de  coHtel.  oontraciuum  Sect.  II  cap.  9  §  24.  —  Viiic.  Carocius,  TV.  de  looor 
iione  et  cond,  P.  Ill  de  remiss,  msreedis  §  5.  —  Riedesel  ab  Eisenbach, 
cit  Oommeniat  cap.  II  §  18  ei  19.  —  Jo.  Sieph.  POtter,  in  PraefcU.  ad 
hano  Commentai.  §  Inierea.  —  e  David.  Ge,  Strubek,  rechtliche  Bedenken  (op. 
cit)  Parte  I  Stud.  9  e  83.  —  (Je.  Fr.  Albrecht,  Diss.  dt.  de  mercedis  rem^is- 
swns  §  17. 


a  doit  oonxir  la  chimoe  d^en  avoir  de  f&ibles  y*,  Ed  una  oonferma  di  oid  la  tioriamo 
nel  f&tto  ohe  neUa  mezzadria,  nella  quale  la  perdita  dei  fnittl,  qaalunqae  sia  la  sua 
entitle,  d  oondivisa  fra  il  looatore  ed  il  oolono,  ambe  le  parti  oonono  di  rinoontro  in 
grado  egoale  Talea  deUe  annate  abbondanti.  Qui  veramente  d  il  oaso  di  applioare  la 
regola  spesse  volte  inesatta  eadem  debet  esse  ratio  damni  et  luori,  che  d  il  fondamento 
della  teoria  da  noi  oonfatata. 

q)  n  motivo  d  quello  stesso  gift  addotto  altrove,  che  le  molestie  arreoate  oon  vie  di 

&tto  al  godimento  del  conduttore,  benohd  di  ref^ola  non  ginstifichino  alcnn  reolamo 

da  parte  di  qaest'nltimo,  nondimeno,  qnando  oonoorrano  talnne  determinate  oirooetanze, 

poBSono  asBumere  il  oarattere  dl  caei  di  fona  maggiore  e,  come  tali,  antorizzare  una 

;  dimanda  di  ridozione  o  rimessione  del  fitto. 
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£diz.  Ital.  lib.  XIX  §  1049  pag.  122)  fa  maggiormente  spiegata,  la 
L.  2  God.  de  reso.  f>end.  si  presenti  afEiEbtto  applicabile  anche  nel- 
Tafflttanza  di  fondi,  si  presnppone  per5  mia  lesione^  che  derivi  dal 
contratto  medesimo  ed  abbia  il  sno  fondamento  in  an  errore  avve- 
nato  nella  determinazione  del  fitto.  Ma  giammai^  e  nemmeno  nel 
contratto  di  compra-Tendita,  pel  qaale  essa  fa  particolarmente  in- 
trodotta,  qaella  disposizione  pot^  essere  applicata  nel  caso,  in  cai 
la  lesione  derivi  da  an  fatto  paramente  foriinito^  il  qaale  si  sia  ve- 
riflcato  soltanto  dopo  la  conclnsione  del  contratto.  Essa  h  percid  as- 
solatamente  inapplicabile  nel  nostro  caso^  in  cai  si  tratta  non  gii 
di  an  fitto  eccessivo,  ma  solo  della  rimessione  del  fitto  in  caasa  di 
infortanii  sofferti  e  non  si  mira  affatto  alia  risolnzione  del  con- 
tratto 7^)  *").  Altri  ^)  YOgliono  rimettere  inyece  al  prndente  arbitrio 
del  giadice  la  decisione  della  cosa^  mentre  ad  esso  in  generale  si 


71)  Vedi  Carl  Goit/r.  van  Winkler,  Ahhandlung  von  Kriegsschdden  der 
F&dhter  und  MiethUute  (op.  cit.)  Sez.  I  cap.  3  nnmeri  16-22.  —  Oe  Lad.  Boehmer, 
Di8$.  dt.  de  ohligat  locator,  oh  impediium  rei  loeatae  usum  cap.  I  §  19.  —  Ho- 
FACKER,  Princip,  tar.  Hv.  Bom.  Germ.  torn.  Ill  §  1990  nota  h.  —  Thibaut, 
System  dee  Pand.  Bechts  (Op.  cit.)  P.  11  §  863.  •' 

72)  VoET,  Comm.  ad  Pand.  h.  t.  §  25.  —  Ge.  Franzke,  Gomm.  ad  Dig.  h.  t 
num.  103.  —  Ja,  Balth.  L.  B.  a  Wernher,  seUci.  Ohservat.  for.  t.  I  P.  IV 
Ohe.  217,  num.  130  e  seg.  —  Lauterbach,  Colleg.  ih.  praet.  Pand.  h.  t.  §  87. 
-^  Winkler,  Ahh.  von  KriegsschMen  der  Pdehier  (op.  cit.)  Sez.  I,  cap.  3  num.  14 
pag.  89.  —  Franz  Joseph  Bodmakn,  Erorterung  der  Grunds&tze,  woma^ch  die 
KriegsschUden  jeder  Art  festeustellen  (op.  cit.)  Sez.  3  §  10.  —  To.  Ad.  Tk.  Kind, 
Quaest.  for.  torn.  Ill  cap.  13  pag.  1 10  e  seg.  »). 


r)  L^opimone  dell'AatoTd,  ohe  oUA  la  misnta  del  danno  riohioBto,  affinchd  esso  sia 
da  oonsideraTsi  plus  qttam  tolerahilU,  non  debba  determinarsi  ooUa  scorta  del  prinoipt, 
che  regolano  la  resoissione  deUa  vendita  per  lesione  enorme,  ^  approvata  anche  daUo 
BcHiLLXE^o  (loo.  olt.  nota  t)  e  dal  Sintbkis  (loo.  dt.  nnm.  76).  Tnttavia  nel  nostzo 
diritto  fa  adottata  la  legola  oohtraria  oonforme  alia  dottrlna  ed  aUa  pratica  ];>reTa- 
lente  sotto  Pimpero  del  diritto  oanonioo  ed  agli  artiooli  1617,  1618  capov.  S  disiKwto 
ohe  hessana  ridozione  pad  essere  domandata  eziandio  qnando  la  perdlta  d  minore  della 
metlk.  —  Yedi  in  proposito  11  Bobbabi  (op.  oit.  agli  artiooli  1617  1618),  il  qaale  ri- 
leva,  oome  nel  diritto  romano  non  siasi  volnto  preoisare  la  misora  del  plus  quam  toU- 
roMlU  e  oome  attraverso  ad  opinionl  individaali  sia  prevalsa  la  dottrlna  del  diritto 
oanonioo,  la  qaale  dettd  le  saooessive  disposizioni  di  logge  dirette  a  risolvere  una  qne- 
stione  ohe  non  si  sepx>e  o  potd  eritare. 

a)  A  qnesti  vanno  agginnti  fra  gU  altri  lo  Schilliko  ed  il  Scttenis  (loc.  oit.);  il 
Seuffebt  (loo.  oit.  nota  13);  11  Molitob  (loo.  oit.)  ed  il  Pothieb  (loc.  oit.  num.  156). 


270  UBRO  XIX,  TITOLO  H,  §  1056. 

ricorre  in  tutti  i  casi  non  espressameute  contemplati  dalla  legge  ^). 
Nel  calcolare  qaesto  danno :  1)  deyesi  tener  conto  del  ricavo  complea- 
Bivo,  cio^  del  profltto,  che  pub  essere  ricavato  da  tatti  i  tre  campi, 
sia  da  quello  destinato  alia  coltivazione  invernaley  sia  dalPaltro  ri- 
servato  alia  coltivazione  estiva,  sia  da  quello  maggese  %  avato  ri- 


73)  L.  78  et  79  Dig,  Fro  Socio.  —  L.  un.  Cod.  de  aentent  quae  pro  eo  quod  inte- 
rest —  L.  13  §  1  Dig.  de  annuls  legai. 


t)  La  ragione  oi  viene  data  dal  Baldo  (ad  L.  8  Ck>d.  h.  t.)*  il  quale  dloe :  quia  totius 
anni  fruatus,  untu  e«t,  Nd  altrimenti  insegna  il  Fabbo  (Cod,  libro  IV  tit.  42  def .  47) : 
<K  Looatione  in  plores  axmos  faota,  non  tantom  nnios  anni  sterilitas  onm  aliomm 
<£  annonxm  nbertate  oompensatnr,  sed  etiam  tmitu  species  sterilitas  oum  aliarum  spe- 
(£  oieritm  fertUitate.  Gum  enim  unions  oontraotos  sit,  soffioit  nt  oonduotor  aliqoa  ra- 
<L  tione  indemnis  servari  possit.  Itaqne,  si  onm  vinnm  et  frumentnm  si>6raretnT, 
(Kfmmenti  x)ennria  magna,  vini  oopia  maxima  fnerit,  remissionem  meroedis  nnllam 
<K  fieri  oportebit  7>,  (Yedi  il  Molitob,  loo.  oit.  nnm  574).  II  Pothieb  (loo.  oit.  n.  157) 
distingue  se  11  fondo  oomposto  di  varie  parti  destinate  a  ooltiyasioni  diverse  daffittato 
per  un  prezzo  unioo  oomplessivo,  oppure  se  a  ciasouna  dl  queste  parti  oorrisponde  un 
prezze  jdiverso  e  partioolare,  e  oid  quand^anohe  uno  solo  sia  raffittuario;  solo  nel 
primo  oaso  oonolude  ohe  debba  farsi  il  caloolo  oomplessivo  del  pxodotto  di  tutto  11 
fondo,  nd  rileverebbe  U  fatto  olie  il  fittaiuolo,  avendo  subaffittato  separatamente  una 
parte  di  esso,  fosse  oostretto  a  rimettere  al  suboonduttore  11  fitto  della  parte  subaffit- 
tatagli  in  oausa  di  perdita  totale  del  fmtti  di  questa  parte.  Nel  seoondo  oaso,  trat- 
tandosi  di  altrettante  affittanze  distinte,  anohe  se  concluse  fra  le  stesse  persone,  se 
un  oaso  fortuito  avesse  distrutta  tutta  la  raooolta  di  una  deUe  parti,  il  looatore  non 
potrebbe  opporgli  in  oompensazione  il  profitto  rioavato  dalle  altre  parti  del  fondo 
perohd  <K  le  profit,  que  le  fermier  a  fait  sur  un  bail,  ne  pent  ohanger  les  droits  et  lee 
(t  obligations,  qui  r^ultent  d'un  autre  bail  d.  —  (Yedi  anohe  il  Tboplong,  loo.  oit. 
Humeri  718-720;  lo  Zaohabiae,  loo.  oit.  §  371  e  noca  9;  il  Dubantok,  loo.  oit.  n.  196; 
il  BoiLEUX,  Cominent,  sur  le  Code  oieil,  all'art.  1769  t.  Ill  parte  II  pag.  372;  il  Mab- 
OADE,  loo.  oit.  num.  5).  —  Lo  stesso  Pothieb  (num.  158)  aggiunge  ohe  la  m  perte  des 
(C  fruits  ^  reoueillir  sur  une  partle  de  la  mStairie  ne  donne  lieu,  a  la  verity,  ^  auoune 
(£  remise  de  la  ferme,  ^  moins  que  oette  partie  ne  fClt  pas  la  plus  oonsiderable  de  la 
(C  m6tairie  d.  Premesso  obe  la  nostra  legge  oivile  prescrive  ormai  ohe  la  perdita  deve 
essere  almeno  della  met&  del  prodotti,  si  pud  meglio  preoisare  la  regola,  dioendo  ool 
MABCAD1&  (loo.  oit.):  (tlors  dono  qu*une  ferme  produit  tout  ^  la  fois  du  ble,  de  Ta- 
«  voine,  de  Torze,  du  oolza,  eto.,  U  ne  suffirait  pas  que  le  bl4,  par  exemple,  ftit  perdu 
(£  tout  entier,  U  faudrait  que  oe  hie  presentdt  &  lui  seul  la  tnSine  importance  que  Us 
<K  atUres  produits  reunis»  De  mSme,  si  la  ferme  oomprend  des  terres  arables,  des  pr^ 
«  et  des  bois,  I'indemnit^  ne  serait  due  pour  la  perte  totale  des  oSr^es,  qu^autant  que 
a:  oe$  oireales  auraient  la  mitne  importatwe  que  les  produits  donnis  par  les  hois  et  les 
(CprSs  ])•  II  DUBANTOK  (loo*  oit.)  ^rlleva  ohe,  ammettendo  si  debba  tener  oonto  solo 
della  quantity  del  fmtti  perduti  e  non  del  valore  del  prodotti  oonservati,  questa  va- 
lutasione  pud  neUa  pratioa  presentare  qualohe  diffioolt^  ed  aggiunge  ohe,  in  difetto 
di  aooordo  fra  le  parti,  si  dovrebbe  far  stimare  da  periti  se  la  parte,  in  oui  si  e  veri- 
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gaardo  al  provento  ordinario  in  nna  buona  annata**);  2)  devesi  i)oi 
accertare  il  danno  sofferto,  abbia  questo  colpito  o  soltanto  nno  dei 
tre  campi  o  tntti  e  tre  insieme,  e  tale  danno  dere  3)  essere  valntato 
in  danaro;  4)  secondo  il  valore  comnne,  che  i  fmtti  hanno  avnto 
nelPannata,  durante  la  quale  si  h  veriflcato  il  cattivo  raccolto  '^^)  ^). 


71)  Vedi  Wernher,  Select.  Okservat  for.  torn.  I  P.  V  Obe.  174.  —  Joh.  And. 
Christ.  MiCHET^EN,  ArUeitung  zur  juristiacken,  poUtisdhen  und  dl'ononUschen 
BeoJienkunst  (Lezioni  sulla  soienza  del  calcolo  dal  punto  di  vista  giuridico, 
politico  ed  economico)  P.  I  Sez.  2  §  47  pag.  420  —  Carl.  Chassot  de  Plo- 
REN COURT,  Abhandlungen  aus  der  jurhtischen  und  politischen  Eeohenkunst  (Dis- 
sertazioDl  sulla  soienza  del  oaloolo  dal  panto  di  vista  giiiridico  e  politico), 
cap.  7  pag.  250  e  seg. 


fioata  la  perdita,  rappTesenti,  seoondo  la  presamibile  intenzione  dei  o^ntraenti,  Tequi* 
yalente  di  almeno  la  metik  deU'ammontaze  del  fitto. 

tt)  II  Paoifioi*Mazzoni  (loo.  oit.  245)  dioe  che,  per  determinare  quale  eia  la  rao- 
oolta  ordinaria,  si  deve  tener  oonto  dei  fnitti  prodotti  in  media  nel  deoennio,  giosta 
il  oriterio  stabillto  dall'esperienza,  e  ohe  il  restringere  per  regola  il  o6mpato  ad  on 
triennio,  come  hanno  preteso  QAfiPABm  e  Boilsxtx  per  la  diffiooltik  di  aooertaie  la 
rendita  di  un  deoennio,  non  ha  nd  fondamento  ginridioo,  nd  ragiono  di  fatto.  Non 
disoonoeoe  perd  ohe  il  gindioe  potrebbe  ritenere  anffioiente  U  o6inputo  di  on  triennio 
ed  anohe  qnello  di  nn  anno  solo,  aeoondo  1  oasi.  II  Seuffbbt  (luo.  oit.  nota  13)  os- 
serva  oon  ragione,  ohe  lo  stabilire  la  misnra  del  danno  e  la  proponione  fra  qneeto  e 
la  prodnzione  ordinaria  del  fondo  h  di  oompetenza  dei  periti ;  ma  ohe  nel  determinare 
il  qtuifUu^n  deUa  ridnzione  del  fitto  deve  lasciarsi  sempre  an  margine  al  pmdente 
arbitrio  del  gindioe,  apeoialmente  se  le  oonstatazioni  di  taXto  non  danno  alonn  rianl- 
tato  preciso.  —  A  qneeto  rigoardo  ei  presenta  eeattiBsimo  I'inBegnamento  del  BoBSABi 
(op.  oit.  3714).  Qnesti  rileva  ohe  « la  metH  deUa  raoocUa  )>  di  nn  anno  h  un  oonoetto 
di  relazione,  ma  ohe  il  oonoetto  deU*anno  tipioo  ohe  debba  servire  di  regola  a  tntU 
gli  altri  pnd  a  tntta  prima  aembrare  ohe  si  abbia  a  desnmere  oon  egoale  fondamento 
sia  dalla  media  di  nna  oerta  aerie  di  anni,  eia  dalla  potenzialit^  prodattiva  del  fondo. 
Ma  ginstamente  egli  agginnge  ohe  al  preaenta  neoeaaaria  anohe  nn^altra  indagine  di 
fatta,  diretta  a  atabilire  ae  alia  perdita  anblta  non  oorriaponda  la  oanaa  immediata 
della  prodnzione,  oiod  la  qnantitA,  qnalitH  e  Ibrsa  del  aeme  aparao,  imperooohd  ae  i 
fbndi  non  aono  atati  coltiyati  e  aeminati  a  dorere,  il  oolono  non  pno  ragioneyolmente 
lamentare  nna  perdita  ohe  gli  dia  diritto  a  remiaaione  del  fitto.  —  £d  invero  qnesta 
regola  h  implioitamente  oontennta  nel  teste  della  legge,  la  quale  parla  deUa  totalitik 
o  della  metJl  deUa  raooolta  di  un  anno  perita  per  oasi/ortuiti.  Non  ai  pud  infatti  iiar- 
Ure  di  perdita  per  oasi  fortuiti  e  neppure  di  vera  perdita,  quando  lo  aoarao  raocolto 
deriva,  sia  pure  in  parte,  daU'essere  atata  fatta  una  aeminagione  mono  abbondante. 

V)  Ya  qui  dunque  eaaminata  la  queatione  ae  la  perdita  debba  oaloolarai  aulla  baae 
della  quantitll  di  fnitti  oppure  au  queUa  del  loro  valore.  Soatanzialmente  Topinione 
deU'Autore  non  ai  diaooata  molto  da  queUa  del  Bbu:nnemank  (loo.  oit.  num.  15-19), 
U  quale  ai  eaprime  nel  aeguenti  termini :  (C  Sed  id  poteat  eaae  dubium  an  oomputatio 
tf  fruotuum  fooienda  aeoundum  quantitatem  fmotuum  aolitorum  peroipi,  ut  Canoniatae 
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In  base  a  questo  calcolo  si  fa  luogo  ad  ana  totale  o  parziale  rimes- 
sione  del  fitto,  e,  quando  questo  sia  gid>  stato  pagato,  ad  una  totale 
o  parziale  restituzione  di  esso. 


<c  Yolnnt  in  e.  oh,  Sterilitatem  X  de  looatione,  an  vexo  respeota  pensionis  promissae,  at  si 

tf  pretinm  fmotunm  dedootis  exi)enBi0,  non  adaoendat  ad  dimidiam  pensionis  promissaa, 

<i  ut  Yoluit  BA.BTCLU6.  Utramque  opinionem  reote  oonjnn^t  Franzk,  de  Clapperiis, 

tf  oansa  44  qn.  nn.  nam.  11,  et  probat  eleganti  argamento.  Locavi  v.  gr.  fondom  Ta- 

(£  Bonlanum  150  aoreis,  onios  frootos,  dedaotis  ezpensis,  solent  esse  15  modi!  tritici,  et 

a  quilibet  modins  oommuniter  yenderetor  10  anreis.  Gontingit  ob  sterilitatem,  at  nar 

<£  Boantur  tantam  7  modli  et  sio  dimidia  eios,  qaod  fandns   oonsaevit  ferre,  sed  ob 

d  panoitatem  tritici  eo  anno  modios  poterat   rendi  25  aareis,  at  oontingere  solet, 

<£  q^oando  est  sterilitas.  Si  opiniothein  Alex,  Iumolajb  iequamur,  remitti  deberet  pensio, 

(I  oum  tamen  plus  ctooipiat.  Ergo  dioendum  utrumque  requiri,  ut  oomputatio  fiat  seoun- 

^dum  eomputaiiot^em  fniotut  et  ad  peruionem,  Sed  nee  Babtoli  opinio   tola  iuffUfiet, 

^  Nam  snperiori  themate  retento  9  modios  tritici  esse  peroeptos,  sed  singalos  modios 

a  eo  anno  tantam  5  florenis  venditos  esse,  forte  ob  triticam  maritime  itinere  in  magna 

tf  oopia  adveotam  et  sio  45  aareis  iUos  novem  modios  venditos,  secnndam  Babtolz 

<£  opinionem  remissio  facienda  esset,  qaia  nondam  dimidia  pensionis  pars  peroepta, 

<£  sed  id  jara  non  patiantnr,  at  propter  yiUtatem  pietli  fraotaam  fiat  remissio.  Nam 

*i  hoo  damnum  est  non  in  frnctibas  sed  in  valore,  ob  quern  deminatam  non  datar 

a  remissio  pef  imno  teztam  Ergo  utrumque  requiritur,  ut  neo  dimidiam  fructuum,  nee 

upmMnia  ooMequatur  oolonus,  at  Franc,  de  Clappsbiis  d.  1.  —  II  Tboplokg  (loo. 

oil.  nxun.  717),  esaminando  la  qaestione,  sia  teoricamente  sia  praticamente,  come  modo 

di  infcerpretazione  degli  artiooU   1669-1671 ,  oonolade  ool  dire :  n  J'avoaerai  que  le  sy- 

<c  stdme  de  Clappubiis  et  de  BsuifKBUAira?  me  parait  tellement  Equitable  qu'il  faut 

(C  lui  donner  la  pr^renoe  j>,  —  Ma  la  sua  teoria  non  fa  seguita  da  nessun  altro  oom- 

mentatore  dei  Codici  vigenti,  mentre  d  a  dlrsi  ool  Pa.oifici-Mazzo>'I  (loo.  oit.  n.  246} 

ohe  U  godimento,  oostitnente  Toggetto  formale  del  oontratto,  oonsiste  nella  quantity 

di  frutti,  ohe  ordinariamente  il  fbndo  pud  produrre  e  ohe  h  relativamente  un  termine 

fisflo,  e  non  nel  loro  prezzo,  termine  variabilissimo ;  e,  oonformemente  a  questo  ooooetto 

giuridioo  quasi  estratto  daUa  natura  del  oontratto,  la  legge  si  riferisoe  testualmente 

alia  raooolta  e  non  al  valore  di  essa  (C£r.  il  Za.cha.btae,  loc.  cit. ;  il  Dubanton,  loo. 

oit.  num.  192).  Quest'ultimo  anzi  esolude  formalmente  anohe  Topinione  del  Pothies, 

inquantooh^  ool  riportare  la  teoria  del  BBmnnsMAinff  e  ooll^aggiungere  immediata- 

mente  dopo :  La  dSoition  de  oette  question  doit  itre  laitiie  ft  Varbitrage  du  juge^  pu5 

lasciar  credere  ohe,  seoondo  lui,  il  giudioe  potrebbe  in  alouni  casi   tener  oonto  del 

prezzo  delle  derrate,  mentre  mai  gli  compete  questa  faooltci.  II  Boileux  (loc.  cit.  pa- 

gina  374)  osserva  ohe  cc  le  but,  qu*on  se  propose,  oelui  dUndemniser  le  preneur,  ne 

<£  serait  atteint  qu*imparfaitement,  si  Ton  avait  6gard  a  la  yaleur  vdnale  des  r^ooltes. 

<l  En  effet,  d^une  part,  le  preneur  a  pu  vendre  ^  bas  prix   poor  avoir  conserve  trop 

a  longtemps  les  fruits ;  d'autre  part,  la  oonserration  des  fruits  a  pu  lui  donner  on 

(cb&i^fioe:  or  comment  oonstater  oes  fftits7:»  II  Mabgadi^  (loo.  oit.)  aggiunge  a  sua 

Yolta  I'obbiezione  ohe,  se  il  caloolo  sulla  base  del  valore  non  e  permesso  al  fittaiuolo 

oontro  il  proprietario  (mentre  d  esoluso  dalle  parole  della  legge),  altrettanto  deve  non 

essere  permesso  a  questo  oontro  di  queUo  e  conclude  ool  dire :  a:  On  ne  oomprend  pas 

« que  M.  Tboplong  ait  6t6  exhumer  oette  vieiUe  idde  de  Clapiebs,  pajrfaitement 

<K  oonoevable,  il  j  a  deux  cent  ans  en  Tabsenoe  de  rdgles  fixes  dans  la  loi,  mais  olai- 

tf  rement  inadmissible  aujourd'hui,  en  faoe  du  texte  precis  de  nos  articles  ».  ~  Anohe 
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n  diritto  alia  rimessione  cessa  per5  1) :  se  in  im'afBttaiiza  avente 
la  durata  di  piii  anni  il  danno  dell'annata  cattiva  sia  glk  stato  coin- 
pensato  dalPabbondante  raccolto  delle  annate  precedent!;  2)  se  il  fit- 
tainolo  si  h  espressamente  assunti  per  contratto  i  casi  fortuiti;  3)  se 
qnesti  casi  sono,  giusta  la  consuetudine  del  luogo^  a  carico  deU'afflt- 
tuario  ^). 

Tatte  qneste  eccezioni  sono  contennte  in  uua  Costitnzione  delPIm- 
peratore  AjLESSAKono  del  segnente  tenore: 

Licet  certift  annuls  quajititaiibua  fundiMn  oonduxeris;  si  tamen  expres- 
Hwn  non  est  in  Jooaiione,  auf^)  mos  regionis  postuldbat;  ut,  si  qua  lue 


'^^)  II  modo  comanc  di  leggero  h  ux  mos  regionis  postulabat  —  ed  il  Westphal, 
von  Kauf  etc.  §  972  pag.  740  lo  spiega  col  dire  cbe  presso  i  Romani  era  cosa 


il  BoBSABi  (op.  cit.  §  3713)  ha  dUigentemente  esaminata  la  qnestione.  Premessa  la 
teorla  del  Bbui^emai^n  e  del  Tboplong,  espone  oome  qnesta  oontraddioa  al  teeto 
della  legge  franoese  e  della  noetra  e  quindi  sia  da  rigettarai,  benoh^  non  esoluda  cbe 
forse  la  legge  sarebbe  stata  miglioie  e  oonsentanea  alia  giostizia,  se  avesse  detto  ohe 
n  se  perita  in  parte  per  effetto  di  oasi  fortoiti  la  raooolta  di  nn  anno,  Taffittoario 
non  pn6  realizzare  qnanto  basta  per  pagare  la  metlk  della  oorrisposta,  pad  doman- 
darne  la  ridozione  d.  In  appoggio  al  sistema  segi^to  dal  legislatore  egli  ammette  pero 
ohe  in  tal  modo  egU  h  rimasto  entro  alia  cerobia  cbe  dioesi  il  godimento  del  oondut- 
tore,  in  relazione  oiod  aU'oggetto  della  locazione  che  5  di  peroepire  i  fmtti,  e  obe  il 
prezzo  obe  il  meroato  yI  attribnisoe  aooidentale  oom'5  e  dipendente  da  altre  oagioni, 
non  potrebbe  essere  allegato  a  profitto  o  a  syantaggio  del  locatore.  Esso  osserva  da 
ultimo  obe  la  legge,  qnando  aveese  posto  per  base  del  oalcolo  il  valore,  avrebbe  do- 
mto,  per  essere  ooerente,  ammettere  la  ridnzione  anobe  nei  oasi  in  ooi  11  oondnttore 
non  ayeese  potnto  ricayare  che  assai  pooo  dai  prodotti  per  effetto  del  ribasso  dei 
prezzi  general!  o  per  iapeoiali  oirooetanze,  11  ohe  avrebbe  soUevate  altre  oritiohe  in 
una  questione  obe  non  si  poteva  nettamente  definire. 

x)  A  queste  eooezioni  va  aggiunta  Taltra  espressamente  stabiHta  dal  oapoyerso 
deU'art.  1619,  quando  oiod  la  oausa  del  danno  sussisteya  ed  era  nota  al  tempo  in  oui 
fa  stipolato  Faffltto.  Gid  pel  motiyo  ohe  si  presume  sia  stato  tenuto  oaloolo  di  questa 
oiroofltanza  neUa  determinazione  del  fitto.  —  11  Bobsabi  (op.  oit.  §  3721  I)  dioe  oon 
ragione  obe  questa  oausa  generalissima  esoludente  I'azione  del  oonduttore  avrebbe  po- 
tuto  essere  ooUooata  neUa  sezione  oomune  anohe  alle  locazioni  urbane,  e  obe  la  pre- 
Tidenza  di  un  male  puo  avere  oerti  limiti,  imperooohd  ad  un  oaso  fortuito  preveduto 
possono  aggiungersi  altre  cause  inoonsuete  obe,  ooU'aggravare  le  oonsQguenze  non  av- 
vertite  fino  a  quel  pxmto,  giustificano  in  alouni  oasi  persino  la  risoluzione  dell'affitto 
(Vedi  il  DiTBAirroN,  loo.  cit.  num.  209;  il  Tboplono,  loo  oit.  num.  752;  il  Mab- 
CADE,  loo.  oit.  num.  6;  11  Pacifici-Mazzoni,  loo.  dt.  num.  256).  Quest'ultimo  nega 
oon  zagione  obe  debba  ritenersi  in  ogni  oaso  esatto  l^eeempio  addotto  dal  TboplonG| 
obe  a  sua  Tolta  Pba  tolto  dal  Bbillok,  di  obi  ba  preso  in  affitto  un  podere  in  tempo 
di  guerra,  se  questa  gli  oagiona  la  perdita  anoo  deUa  totalitik  della  laooolta. 

OUUCK,  Comm,  Pandetle.  —  Lib.  XIX.  35 
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tempestaiis,  vel  alio  €oeli  vitio  damna  accidissenty  ad  onufi  tuum  pertir 
nerent:  et  quae  evenerunt  sterilitaies,  ubertate  aliarum  annoru7n  repen- 
aatae  non  prohabuntur :  rationem  tui  iuxia  bonam  fidem  haheri  recte 
pofituUibis,  eamque  formam,  qm  ex  appeUaiione  cognosoet,  sequetur, 

Donque,  quando  il  mos  regionis  non  obbliga  il  fittaiaolo  ad  assn- 
mersi  i  casi  fortaiti,  il  rischio  dei  frutti  non  h  a  carico  di  Ini,  bensi 
del  locatore,  salvoche  il  primo*  non  se  lo  sia  espressamente  assunto 
per  contratto.  A  questo  riguardo  nessnna  importanza  pa5  attribairsi 
a  semplici  presonzioni.  tj  percio  inesattissima  raffermazione  di  al- 
cnni  ''^  che  si  debba  presnmere  avere  il  flttaiuolo  rinunciato  al  diritto 
di  pretendere  la  rimessione  del  fitto,  quando  abbia  concloso  senza 
riserve  il  contratto  di  affittanza  in  un  momento,  in  cni  era  in  vista 
il  pericolo,  per  esempio,  quando  g\h  v'era  la  minaccia  di  un'invasione 
nemica.  Ma  gi^  il  Boehmee  "^  ha  confutata  quest'opinione.  La  stessa 


assai  frequente  obe  il  fittaiuolo  si  assiimesse  Del  contratto  i  casi  fortniti.  Ma 
questa  dizione  ^  eyidentemente  inesatta,  come  fa  gi^  dimostrato  da  Had, 
PoBNERius,  Berum  quotidianar.  lib.  V  cap.  5  (in  Thes.  iur.  Rom,  Otton.  torn.  II 
jiag.  259  e  seg.)  e  con  lui  oonviene  anche  Ger,  Noodt,  Comm.  ad  Dig.  h.  t. 
§  Sed  et  turn.  pa,g.  426.  —  II  Pothier,  Fand.  Justin,  torn.  I,  h.  t.  num.  LIII, 
pag.  542,  quale  consegaenza  di  questo  emendameDto,  enuucia  il  principio:  Ut 
colono  merces  remittaiur,  oportet,  ui  easua,  per  quern  dain7ium  contigit,  non  is  /ue- 
rit,  qui  ex  speciali  pacta,  aut  ex  spedali  regionis  consuetudine  colonum  speciarei. 
La  necessity  di  questa  oorrezione  si  giustifica  1)  pel  motive,  che  sembra  strano 
il  fatto,  che  il  mos  regionis  dovesse  costringere  il  flttaiuolo  ad  assumersi  uella 
conclusione  del  contratto  i  casi  fortuiti;  2)  perch^  cssa  h  appoggiata  dal  Basilici 
lib.  XX  tit.  1  constit.  70  t.  II  pag.  440,  dove  la  Costituzione  delPImperatore 
Alessandro  ^  trascritta  uel  mode  seguente:  *H  Sidxu^ii  pouXtTai  t-qv  ano  tcu 

ciipzvoo  Y^vojijinQv  sef  opiav  (ifj  Tcp  |mct5wtip  xivSuvcuveo^ixi,  oiXXx  T<p  itaitoTt} '  it  jm)  tc 
ivavTtov   ou|jiKe$fii>vT)T2(i,    ij    to  J^oj    tou    7rXrii«Tou  touto  pouXitai,    cio6  :     ConstUulio 

vM,  sterUitatem,  quae  coeli  vitio  a^dit,  non  esse  periculo  coloni,  sed  do- 
mini,  nisi  aliud  actum  sit,  vel  mos  regionis  id  postulet.  3)  A  ci6  s^aggiuuge 
Pautorit^  anche  di  Harmenopulus,  np6x«tp  vo^v  (Fromptuarium  iuris),  lib.  Ill, 
tit.  8,  §  6,  pag.  266  (Edit.  Dionys.  Gothofredi),  dove  le  parole  di  questa 
Costituzione  sono  appunto  trascritte  in  questo  mode. 

76)  Ant  Paber,  Cod.  Definit  for.,  lib.  IV  tit.  42  def.  30.  —  Carocius, 
Tr.  de  local.,  parte  IV,  qu.  18,  uumeri  3  e  12.  —  Riedesel  ab  Eisenbach, 
Comm.  de  eo,  quod  iusium  est  circa  remissionem  mercedis,  cap.  II  §  23. 

77)  Diss,  cit  de  ohligat.  locator,  oh  imped,  rei  loc.  usum.,  cap.  I,  §  23.  Si 
consult!  in  proposito  anche  Carl  Bucher,  Bechi  der  Forderungen  (op.  cit.), 
§  75,  pag.  149. 
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regola  vale  del  resto^  qaondo  I'affittnario  si  sia  assnnto  non  uno 
speciale  caso  fortnito,  ma  tatti  i  casi  fortuiti  in  generate;  malgrado 
che  molti  affermino  il  contrario,  devono  allora  ritenersi  compresi 
anche  i  casi  fortuiti  straordinarii ''^)  y). 

Nell'ipotesi  di  nn'affittanza,  che  sia  stata  conclnsa  per  piii  anni, 
il  conduttore  deve  calcolare  il  proprio  danno,  non  gi^  tenendo  conto 
soltanto  della  perdita  sabita  per  un'annata  cattiva,  ma  deve  eziandio 
dimostrare,  qnando  pretenda  una  rimessione  del  fitto,  di  non  essere 
stato  compensato  col  maggiore  raccolto  degli  anni  precedenti:  infatti 
nel  nostro  caso  la  perdita  di  un  anno  deve  sempre  essere  calcolata 
insieme  al  gnadagno  degli  altri  anni  *).  II  locatore  ha  percio  assoluto 


78)  L.  9,  §  2  Dig.  h.  t.  Vedi  Boehmer,  loc.  cit,  t«  Eleotia  I.  G.,  1. 1  p.  290 
e  la  parte  IV  di  questo  Commentario,  pag.  388-403  (Ediz.  ital.,  lib.  II  tit  14 
§  327).  Vedi  anche  il  Thibaut,  System,  des  P.  B,  (op.  cit.)  vol.  I  §  176. 


y)  Fa  gi&  rilevato  ohe  nel  nostro  diritto  (art.  1620)  fa  adottata  ropixdone  oontra- 
ria  a  qaella  dell^Aatore,  imperooohd,  qnando  Taffittaario  non  siasi  espressamente  assog- 
gettato  a  tntti  i  oasi  fortaiti  prevedati  ed  impre^edati,  si  presame  ohe  la  rinonoia 
sia  stata  da  loi  fatta  solo  pei  oasi  fortaiti  ordinait,  esoloslone  fatta  per  qnelli  straor- 
dinar!. 

z)  La  teoria  della  oompensazione  delle  raooolte  abbondanti  oon  qnella  raooolta 
ohe,  qnando  fosse  isolatamente  oonsiderata,  ginstifioherebbe  ana  ridnzione  nel  fitto, 
formd  oggetto  di  studio  da  parte  di  tntti  gli  sorittori,  speoialmente  per  qoanto  ri- 
gnarda  il  modo,  con  oni  oonviene  procedere  a  ^tale  oompensazione.  II  BBUm^BMANN 
(loc.  cit.  nnm.  25  e  seg.)  ci  informa  ohe  Franc,  de  Glappebiis  riferisoe  ben  otto 
opinion!  in  proposito ;  e  giova  par  qui  riportame  testnalmente  le  parole :  Ux 
oatua  sterilitatis  non  potest  peti  remisHo ,  niH  quit  reperiatur  laesiM  tota  looa- 
tione  finita...  Confr.  Fbakzk.  num.  108:  <£  qai  distingalt,  atrnm  x>enBio  diota  sit  di- 
ce stribative  pro  singulis,  an  vero  oollectiye  pro  omnibus  annis.  Priori  oasn  ubertas 
<i  sequens  est  resolutiva  remissionis,  non  suspensiva ;  posteriori  oasn  fit  remissio  re- 
(£  speotn  totius  temporis.  Idem  si  plures  fandi  ana  meroede  looati.  Boxius  in  praxi 
(C  orim,  tit.  de  remit,  tnere,  num.  20  e  seg.  Lautebbaoh  ad  h.  t.  §  2  th.  14  . . .  Quo- 
dmodo  autem  ubertas  multorufn  annorwn  oompulanda?  Hoc  opus  hie  labor  est.  Otsto 
<£  opiniones  de  uhertatis  oompiUaiume  refert  Franc,  de  Clappebus,  oaus.  45  q.  on. 
a  Sed  testatuT  ibi,  opinionem  Baldi  esse  oommuniter  receptam,  scilicet  qnando,  oon- 
(£  fusis  omnium  annorum  reditibus,  oolonus  non  remanet  deceptus  ultra  dimidiam  partem 
«  pensionis.  v.  gr.  Si  an  triennium  locatum  praedium,  singulis  annis  pro  100  aureis 
<£  et  quilibet  modius  10  rendatur,  primo  autem  anno  tantum  3  modii  tritioi  acquisiti, 
(£  seoundo  yero  anno  quindecim,  tertio  totidem;  sio  ooUeotis  fructibus  peroepit  33  modios 
ctet  sio  non  reperitur  laesus;  et  refert  Ibi,  Curiam  Provin.  semper  distulisse  quae- 
({  stionem  de  sterilitate  usque  ad  finem  looationis,  suspensa  interim  pro  parte  exaotione 
(£  pensionis,  quod  et  judioibus  sequendum  puto  7>.  II  Baldo  (ad  L.  8  Ood.  h.  t.),  alia 
oui  opinione  d  qui  data  la  preferenza,  si  esprime  in  questo  mode :  (( Quaere,   qnando 
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diritto   di  pretendere  dal  flttaiaolo  che  gli  present!  il  resoconto 
esatto  del  ricavo  degli  aani  precedent!,  per  poter  renders!  ragione 


<(  dioetor  nberfcas  eappletlva  damm  propter  sterllitatem...  Ta  dio,  qttando  con/tuis 
a  awnorum  redditibua,  non  remanet  deoejjtut  ultra  dimidium  iutti  pretii.  Si  ergo,  oni- 
<(  versa  looatione  inspeota,  emerget  tolerabile  damnum,  non  fit  remiBsio ;  secas,  si  sit 
<L  intolerabile,  id  est  ultra  dimidium  justae  meroedis  d.  —  6  da  oonsultarsi  in  propo- 
sito  eziandio  il  Yobt  (loc.  oit.  num.  24),  il  quale  esamina  la  questione  anclie  dal  punto 
di  vista  del  diritto  olandeee,  e  oita,  fra  gli  altri,  Ahr,  a  Wesel  de  remitsione  inereedit 
cap.  5  num.  17  e  seg. —  II  Pothiea  (loc.  oit.  num.  160)  sorive:  (fJ'^time  que  pour 
il  oonnattre  si  le  fermier  est  dSdommagS  de  la  perte,  qu'il  a  soufferte  dans  Tann^  de 
<r  st^rilitS,  par  la  fertUitS  des  autres  anuses  du  bail,  il  jbut  d'abord  ^timer  a  oombien 
a  il  y  avait  lieu  d'SspSrer  vraisemblablement  que  monterait  le  produit  des  autres  annte : 
iL  compter  ensuite  ^  quoi  il  a  mont6  effectivement.  Si  la  somme,  dont  ]e  produit  effe- 
a  cttf  ezoMe  oelui,  qu^il  avait  lieu  d'espSrer,  est  4gal  au  montant  de  la  x>erte,  que  le 
<i  fermier  a  soufferte  dans  Tann^  de  st^rilitS,  il  eat  d6dommag6  par  Tabondanoe  des 
<i  autres  ann^.  Par  ezemple,  dans  la  supposition  d'un  bail  fait  pour  neuf  ans  d'une 
a  m^tairie,  dont  le  produit  ordinaire  que  le  fermier,  lore  du  bail,  avait  lieu  d'esp^rer, 
<c  etait  de  cent  pistoles,  annee  commune;  si  les  hult  autres  ann6es,  qui  ne  doivent 
tf  vraisemblablement  pioduire  que  huit  mille  Uvres  en  out  produit  neuf  mille,  le  fer- 
<£  mier  a  eu  un  profit  inesp^rS  de  mille  livres,  ^gal  a  la  perte,  qu'il  a  eue  en  Tannte 
n  de  st6rilit6,  profit  qui  par  consequent  le  d^dommage  de  oette  i>erte,  et  doit  le  £aire 
<c  d^hoir  de  pr^tendre  auoune  remise  )>.  —  Si  vedano  ancbe  il  WABNKOEKia  (loo.  oit.) 
num.  623);  il  Goschen  (loo.  oit.  §  510  A,  num.  5);  lo  Schilling  (loo.  oit.  §  306e 
nota  n);  il  Sextffbbt  (loo.  oit.);  il  Sintenis  (loo.  oit.  §  118  e  nota  79  num.  2);  lo 
Holzschxtheb  (loo.  oit.  num.  6  pag.  766);  il  Windsoheid  (loo.  oit.  §  400  e  nota  17 
pag.  505) ;  11  Domat  (loo.  oit.  sez.  Y  num.  7)  ed  il  Molitob  (loo.  oit.  num.  574). 

L'art.  1617  God.  Giv.  (God.  Nap.  arc.  1769)  esolude  del  pari  il  diritto  alia  riduzione 
del  fitto  nel  oaso  di  compensazione  con  racoolte  abbondanti  delle  annate  preoedenti  o 
posteriori,  ma  I'interpretazione  di  esse,  anzichd  eliminare  ogni  dubbio,  ha  dato  luogo 
a  varie  questioni  fra  i  commentatori.  —  IITboplono  (loc.  oit.  numeri  729  e730)  opina 
che  anche  nel  nostro  odiemo  diritto  sia  applioabile  il  sistema  del  Baldo  sovra  oitato, 
sicoh^,  seoondo  lui,  se,  sommato  il  ricavo  ottenuto  dalle  raooolte  di  tutti  gli  anni, 
Taffittuario  non  risulta  leso  oltre  la  met^  del  fitto  di  un  anno,  egli  non  ha  diritto  a 
reclame.  ,Ma  a  ragione  il  Mabgad^  (loo.  oit.  num.  3)  dice:  <tqu'on  reete  dtourdi  en 
a  presence  d'une  telle  solution.  Gomment !  voil^  un  fermier,  qui  sur  trois  anuses  en 
<(  Bubit  une  tellement  d^astreuse  qu^elle  ne  lui  donne  ni  la  moiti^,  ni  le  tiers,  ni 
<jc  m6me  le  quart,  mais  le  oinquidme  seulement,  d'une  r^colte  commune ;  et  quand 
<L  les  deux  autres  ne  sent  que  tout  juste  des  ann^  moyennes,  ne  pr6sentant  d^  lors 
*i  aucun  exo6dant,  vous  venez  dire  s^rieusement  que  les  b6n6fioes  de  ces  deux  ann6ee 
c(  oouvrent  et  au  del4  le  deficit  de  I'autre...  Oa  done  voit-on  dans  le  Code  que  la  eom- 
a  paraUon  puUie  ioi  se  faire  e/Ure  les  fruits  reoueiUis  et  le  prix  du  hail?  IT  eft  il  pas 
(iclair,  comme  le  jour,  que  oe  prix  du  hail  n*a  rien  a  faire  dans  la  question?  K*est>il 
<£  pas  clair  que  les  deux  termes  de  la  comparaison  sont  d^une  part  les  fruits  recueillis, 
<£  et  d^autre  part  oeux  qu'on  efit  du  recueillir  en  rScoltes  ordinaires ;  en  sorte  que  le 
<i  deficit  de  moitiS,  qu'une  ann^  pr6sente  au  dessous  de  la  moyenne,  ne  pent  Stre 
<c  oompensd  que  par  les  exo^dants,  que  d^autres  ann6es  prdsentent  audessus  de  oette 
iL  memo  moyenne  ]>.  Ed  in  nota  agginnge :  a  Si  le  sjst^me  de  GlapiebS,  que  suit  ioi  M. 
<K  Tuoplonq  est  h^tique  en  droit  et  oomme  interpretation  du  Code,  il  ne  Test  pas 
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della  perdita  o  del  gaadagno,  che  qaest'altimo  ha  avuto  nel  corso 
di  tutti  gli  anni  d'affittanza*^). 
In  oonseguenza,  quand'anche  Paffittoario  in  causa  del  danno  sof- 


79)  Vedi  Westphal,  vom  Kauf,  ecc.,  §  975. 


a  moinB  en  fait  et  oomme  question  d^^oonomie  rniale  d  (Yedi  anohe  Bobsari  op.  oit. 
§3717). 

TTn'altra  qneetione  di  interpretazione  della  legge  tiene  divisi  i  commentatori,  qneUa 
ciod  se  per  oompensare  la  perdita  dl  oltre  la  metH  verificatasi  in  nn  anno  oolle  eo- 
cedenti  raooolte  degli  altri  anni,  si  debbano  rinnire  tntte  le  annate  bnone  e  cattive 
e  fare  nn  oaloolo  complessivo  dei  prodotti  raooolti  in  tntta  la  dnrata  dell'affittanza^ 
oppore  il  proprietario  poasa  trasonrare  le  raooolte  defioienti,  perd  eooedenti  la  metik 
del  raooolto  ordinario,  e  tener  oonto  soltanto  di  qnelle  abbondanti.  II  Dubanton  (loo. 
oit.  nnm.  201);  il  Tboploko,  (loo.  oit.  num.  732);  il  Boileux  Qoo,  oit.  pag.  373);  lo 
Zaohaeiae  (loo.  oit.  §  371)  ed  Aubbt  e  Rau  (ivi  nota  6)  sostengono  ohe  si  debba 
fiare  il  omnnlo  di  tntte  le  raooolte  senza  distinzioni  ed  anohe  il  Maboad^  solle  prime 
aveva  adottata  qnesta  opinlone.  Essi  si  fondano  qnasi  esolnsiyamente  snlle  parole 
deUa  legge,  ove  d  detto  in  generale  —  eooetto  ohe  sia  oompensato  daUe  preoedenti  nuh 
colte  —  si  &  nn  oonguaglio  coi  fmtti  raooolti  in  tutti  gli  anni  ddTaffUto,  —  Anohe  il 
Bobsabi  (op.  oit.  §§  3718-3719)  h  di  qnesta  opinione.  £Sgli  addnoe  in  appoggio  al  teeto 
della  legge,  imperooohd,  a  sno  arviso,  solo  oon  qneUa  possono  oonoiliarsi  le  espreseioni 
nsate  dal  nostro  legislators,  il  qnale  pore  dice:  <c  eooetto  ohe  Ha  ooinpentato  daUe  preoe-- 
denti  raooolte  2>  senza  disting^ere  fra  bnone  e  oattiye  e  si  fiik  nn  oonguaglio  (mentre,  se 
avesse  aynti  in  yista  solo  gli  anni  nbertosi,  avrebbe  detto  gomma)  dei  Cmtti  raooolti  in 
tutti  gli  anni.  Apparisoe  pero  piii  oonforme  anohe  alia  mens  legis  la  teoria  oontraria, 
insegnata  dal  Duveboteb  (loo.  oit.  11  n.  175),  alia  qnale  aderirono  in  segnito  il 
Mabcad^  (loo.  oit.  nnm.  4)  e  dei  nostri,  fra  gli  altri,  il  Pacifici-Mazzoki,  ohe 
ne  riporta  integralmente  la  dotta  dimostrazione.  Gli  argomenti,  a  nostro  avyiso  de- 
oisivi,  ohe  si  addnoono  in  appoggio  di  qnesta  tesi  sono:  1.°  ohe  la  legge  d^  diritto 
ad  indennitck  esolosivamente  per  le  perdite  eooedenti  la  met&  d^nna  raooolta  al- 
meno;  era,  ool  sistema  ammesso  avversariamente  di  fare  la  oompensazione,  il  oon> 
dnttore  verrebbe,  i>er  qnanto  indirettamente,  ad  ottenere  nn  oompenso  anohe  per 
le  annate,  in  oni  U  raooolto,  benoh^  soarso,  non  fn  perd  inferiore  alia  met&  di 
qnelloordinario;  2.°  ohe,  in  oaso  oontrario,  la  volont^  del  legislatore  non  si  potrebbe 
oonoiliare  ool  fatto,  da  nessnno  oontestato,  che,  qnando  il  fittainolo  h  oompensato  dalle 
raooolte  preoedenti,  il  regolamento,  ohe  gli  toglie  ogni  diritto  aUa  ridozione,  d  defini- 
tivo  ed  irrevooabile,  malgrado  le  perdite  eventnaU  snooessive,  mentre  diyersamente 
avrebbe  domto  anohe  in  qaesto  oaso  essere  rinviata  fino  al  termine  dell'affittanza  la 
liqoidazione  definitiva ;  3.*^  ohe  non  v^h  altro  mezzo  di  porre  in  armonia  Tart.  1617 
ooll'art.  1618,  ohe  regola  il  oaso  di  nn^affittanza  oonolnsa  per  nn  anno  solo,  poiohd  da 
qnest'nltimo  si  dednce  eyidentemonte  che  la  legge  ool  sistema  della  oompensazione 
ha  inteso  soltanto  di  assionrare  all^affittnario  in  ogni  evenienza  nn  raooolto  medio 
per  ogni  singola  annata,  il  qnale  non  sia  inferiore  alia  met^  di  qnello  ordinario.  Ora, 
per  ottenere  qnesto  risnltato,  basta  onmnlare  le  annate  oopioee  oon  qnelle  eooessira- 
mente  oattire,  e  non  oooorre  affatto  oomprendere  nel  oaloolo  qnelle  defioienti,  ma  ohe 
perd  non  sono  tanto  scarse  da  dar  Inogo  per  se  stesse  ad  nna  ridnzione  del  fitto.  H 
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ferto  abbia  ottennta  la  rimessione  del  fitto,  se  le  annate  susse- 
gaenti  sono  state  in  ispecial  modo  produttiye,  il  locatore  pn6  re- 
Yocare  la  fatta  concessione,  e  ripetere  I'intiero  fltto  dell'annata, 
per  la  quale  era  stata  accordata  la  rimessione,  e  ci5  anche,  qnando 
nel  concedere  la  detta  rimessione,  si  fosse  serrito  dell'espressione 
«  donazione  ».  Infatti  non  si  gnarda  alle  parole,  bensl  alia  presnnta 
intenzione  dei  contraenti,  la  quale  ya  sempre  interpretata  in  modo 
consentaneo  alia  natnra  del  contratto:  ora  il  locatore  non  ayeva  aynta 
Pintenzione  di  fare  nna  donazione  al  fittaiuolo,  bensi  qnella  di  com- 
X)ensare  la  perdita  da  questo  sublta  <>).   Se  per5  il  Ic^tore  ayesse 


MAitCAJ>E  oesenra  da  nltimo  che  qaesta  Bolnzione  d  inoltre  oonforme  anohe  aUe  legole 
della  gioBtizia  e  deU'eqnitft. 

Infine,  malgrado  Taynso  oontrario  del  Dubakton  (loo.  oit.  num.  201)  e  di  Aubby 
e  Rau  (loo.  oit.  nota  7),  orediamo  ohe  si  debba  riteneie  ool  Bobsabi  (op.  oit.  §  3718 
lett.  d),  ool  DuTBBOiEB  (loo.  oit.  II,  174)  e  ool  Teoplonq  (loo.  oit.  num.  731)  ohe,  per 
esoladere  U  diritto  alia  ridnzione,  non  oocorre  ohe  raffittnario  sia  oompensato  oom- 
pletamente,  ma  basta  ohe  per  effetto  dell^avrennta  oompensazione  la  perdita  del- 
Tanno  disastroso  fiia  ridjtta  a  mono  della  met^  del  raooolto  annuo  ordinario.  In  qnesta 
parte  h  danqne  applicabile  Tinsegnamento  del  Baldo. 

La  legge  oonoede  al  giudioe  la  faoolt^  di  dispensare  temporaneamente  Taffittaario 
dal  pagamento  di  una  parte  di  fitto  proporzionata  al  danno  sofferto.  Olappebiis  ci 
tsk  sapere  obe  un  tale  prinoipio  fondato  eesenzialmente  suU^equit^  fu  ammesso  ed  ap- 
plicato  dalla  Cour  des  Aides  de  Provenoe  fino  dal  3  giugno  1568.  cc  Ne  serait  il  pas 
(C  juste,  osserva  il  Domat  (loo.  oit.  sez.  Y  num.  7  in  fine),  qu*en  remettant  de  r^ler 
n  le  rabais  ^  la  fin  du  bail,  s^il  j  en  a^ait  lieu,  il  depen^t  de  la  prudenoe  du  juge 
<r  d'aooorder  oependant  quelque  sursSanoe  pour  le  paiement  de  oette  premidre  anh^e 
tf  .ou  d^une  partie  selon  les  oiroonstanoes  de  la  quality  de  la  perte  et  de  oelle  des  biens 
(C  du  propri6taire,  s*il  avait  le  moyen  d^attendre,  et  de  oeux  du  fermier,  s^il  ne  pou- 
tf  vait  payer?  »  — II  Bobbabi  (op.  oit.  §3720  lett.  /)  fra  le  oiroostanze,  di  oui  Fauto- 
rit&  giudiziaria  deve  tener  oaloolo  per  valersi  della  faoolt^  oonoessale  dalla  legge,  enu- 
mera  speoialmente :  a)  obe  la  durata  delfaffitto  sia  assai  lunga,  i^)  ohe  il  danno  sof- 
ferto sia  esiziale  per  distruzione  di  tutti  i  raooolti  ed  anohe  dei  oiipitali,  ohe  sono  la 
speranza  dell'ayyenire,  o)  ohe  Taffittuario  non  sia  in  grade  di  antioipare  le  grosse 
spese  neoessarie  a  proseguire  la  ooltivazione. 

a)  Vedi  il  Fabbo  (ad  h.  L.);  U  Bbunnemann  (loo.  oit.);  il  Wabnkobnio (loo.  oit. 
num.  623);>S0HILLING  (loo.  oit.  §  306  e  nota  »);  il  Molitob  (loo.  oit.  num.  574)  ed 
il  SiNTBNis  (loc.  oit.  pag.  659  e  nota  78).  Per  quanto  riguarda  Tapplioabiliti^  di  questo 
prinoipio  al  diritto  modemo  il  Boilbux  (loo.  oit.  pag.  373)  sta  x>er  Taffermatiya.  <c  Le 
(Clooateur,  qui  sans  attendre  la  fin  du  bail  fait  remise  an  fermier  d'une  partie  desfer- 
(C  mages  de  Tann^e,  &  oause  de  la  perte  d'une  partie  des  fruits,  pent  ensuite  r^traoter 
a  oette  remise,  si  le  fermier  se  trouye  d^dommage  par  rabondanoe  des  ann6es  suiTantes : 
n  la  lot  presume  que  le  haiUeur  a  voulu  venir  au  seoourt  du  fermier,  tout  en  ooiuervant 
iL  oependant  les  ohanoes  de  Vavenir  d.  In  oio  oouTengono  quasi  tutti  i  oommentatori, 
ed  il  DuBANTON  (loo.  oit.  num.  204)  anzi  orede  ohe  tanto  pitl  oid  deve  ritenersi,  in- 
quantoohd  il  looatore  yiene  oon  questa  oonoessione  a  far  oid  ohe  il  giudioe  puo  disporre 
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coDcessa  al  condattore  la  rimessione  del  fitto  dell'oltima  annata  in- 
fruttifera,  pur  sapendo  che  le  annate  precedent!  erano  state  frattifere, 
egli  non  potrebbe  dimandame  in  segoito  11  pagamento  ^).  Tutto  ci6 
h  confermato  dal  passo  segaente: 

L.  15  §  4  Dig.  h.  t.  Papinllnus  Libro  4  Eesponsarum  ait,  si  uno 
anno  remisrionem  qtda  oolono  dederit  ob  aieriUtatem,  deinde  sequentibus 
annis  coniigit  ubertas;  nihil  obease  domino  remisHonem:  sed  integrcm 
pensionem,  etiam  eiu8  anni,  quo  remisit,  exigendam.  Roc  idem  et  in  vec- 
iigalis  damno  ^)  reapondit.  Sed  et,  si  verbo  donationis  domintis  ob  sie- 


II  PoTHiER,  in  Pand,  lusiin,,  t.  I,  h.  t.  num.  LIY,  nota  a,  riferisce  le 
parole  in  veciigdlis  damno  ad  ud  damnum,  quod  oh  insolitam  steriliiatem  passus 
est  vectigdlium  publicorum  conductor.  Anche  il  Westphal,  §  975,  ammette  ohe 
queste  parole  accennino  ad  una  vectigalium  conductio,  Quest'interpretazione 
e  giustifioata  pienamente  anche  dal  la  considerazione  che  I'imposta  Bulle  frutta 
era  presso  i  Romani  uua  delle  pubbliche  gabelle  pitl  produttive,  e  soleva  ordi- 
nariamente  esseredata  in  appaltoper  cinque  anni.  —  Cicero,  ad  Attic,  lib.  YI, 
Ep.  2  ad  FamiL,  lib.  II  Ep.  13.  —  L.  3  §  6  Dig.  dc  titrc^ci.  —  L.  7,  Cod.h.t 
Tali  appaltatori  dellMmi)osta  sulle  frutta  sono  dai  cloflsici  denominati  Decu- 


di  propria  aatorit^.  Lo  steseo  Boilbuz  aggiunge:  alljoairait  deoe  droit,  lors  mdme 
a  qu^il  aorait  employ^  dans  Paote  de  remise  lea  mots  don,  donation :  ot»  expressions 
a  n*indiqueraient  qu'ime  remise  ordinaire  pour  cause  de  stSrilite;  personne,  en  effet, 
a  n^^tant  oens4  Yonloir  donner,  on  pr^umerait  que  le  baillenr  a  voala  pr^yenlr  nn 
<{proo^,  qn'il  a  voula  aoqnitter  par  anticipation  nne  dette,  qni  ponrra  nattre;  or 
«  oette  dette  n'existera  pas,  bUI  suryient  des  annSes  suraboodantes  )>.  II  Pothieb(1oc. 
oit.  nnm.  160)  dioe  inrece  che,  siooome  la  deoisione  deUe  leggi  romane  (L.  15  §  4 
Dig.  h.  t.)  potrebbe  inoontrare  qnalohe  diffioolt^  nel  diritto  modemo,  oos!  per  pm- 
denza  il  looatore  dovrebbe  nell'atto  di  rimessione  del  fitto  incladere  la  riserva  ohe 
egli  la  oonoede  senza  pregindizio  dei  diritti,  ohe  potranno  competergU  pel  saooedexBl 
di  annate  bnone.  II  Dubakton  (loo.  oit.)  opina  ohe  la  espressione  <c  donazione  j>  inse- 
rita  neU^atto  d&  a  qnesto  il  oarattere  di  nna  rimessione  pnra  e  sempUoe,  qoando 
Tatto  oontenga  delle  olansole,  ohe  ne  modifichino  gli  effetti.  Con  maggiore  esattezza  il 
Mabcad^  (loo.  oit.  num.  5)  dioe  ohe  d  qaestione  d'intenzione,  sioohd  va  indagata  ao- 
onxatamente  la  Tolontik  delle  parti,  ma  oon  ragione  il  Tboplono  (loo.  oit.  nnm.  736) 
riloTa  anohe  ohe  le  oirooetanze  possono  inflnire  molto  snlla  deoisione  di  ofiTni  singolo 
oaso,  e  ohe  il  gindioe  dovrlk  tenerne  il  debito  oonto. 

b)  Vedi  gli  antori  oitati  nella  nota  preoedente.  In  qnesto  oaso  inCatti  non  si  pn6 
parlare  di  presnnzioni,  poiohd  la  rimessione  o  ridnzione  del  fitto  oondessa  dal  pro- 
prietario,  il  qnale  pnr  sapeya  ohe  avrebbe  potuto  a  bnon  diritto  opporre  la  oompen- 
sazione  ooUe  bnone  annate  preoedenti,  oostitnisoe  da  parte  sna  nna  rinnnzia  assolnta 
a  far  valere  Teooezione,  ohe  gli  oompeteva  oontro  le  pretese  del  fittainolo:  nessnna 
manifestazione  pit!  ohiara  di  volenti  potrebbe  essere  riohiesta. 
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rilitatem  anni  remiserit,  idem  erit  dicendwm:  quad  non  sit  ionaUo,  sed 
transactio  ^^).  Quid  tamen,  H  novissimus  erai  annus  steriUs,  in  quo  ei 
remiseritf  Verius  dicetur,  eUi  superiores  uberes  fuerunt,  et  scit  locator, 
non  debere  eum  <*)  ad  computationem  vooari. 


mani,  quia  fruffum,  fructmwique  deeumaa  conduxerani,  exigendas  ab  aratoribu8. 
Cicero,  in  Yerrem,  lib.  II  cap.  13  e  lib  III  in  piti  luoghi.  Si  veda  in  gene- 
rale  Pet,  BuBMANMUS,  Vectigalia  populi  Bom,  (Leidae,  1734  4),  capitoli  3,  8  e  9 
e  Did.  ScHAGHEN,  Diss,  de  re  frumentaria  (Traj.  ad  Rhen.  1709),  cap.  5.  Qaesti 
appaltatori  soffrivano  quindi  del  pari  on  danno  rile  van  te,  quando  la  raccolta 
era  soarsa  in  generale.  Merita  menzione  per6  Pinterpretazione  data  dallo  Sco- 
liasta  greco  dei  JBasUici,  t  II,  pag.  457,  dove,  secondo  la  traduzione  del  Fa- 
BROTUS,  Bi  dice:  Papinianus  ait,  non  ohesse  domino  r&inissionein,  sed  iniegram 
pensionem  anni  secundi  ex  ubertate  annorum  sequentium  eum  exigere  posse:  idque 
non  modo  de  agris  privatorum  a^icipiendum  est,  sed  et  si  civitas  fundum  loco- 
verit,  oh  sierilitatem  auiem  pensio  remissa  sit,  et  postea  uberias  seeuta  sit,  qua 
damnum  ex  stenlitate  coniingens  non  sensisse  conductor  videatur.  Yelfinge:  Qui- 
dam  vectigal  locamt,  puta  portuum.  Aceidit  auiem,  ut  anno  quodam  naves  non 
adna/vigarent,  saevienie  per  totum  annum  tempestaie,  aut  piratis  ea  looa  infe- 
stantibus,  vel  etiam  hostibus  imminentibus,  ideoque  vectigal  remitieretur  condu^tori. 
Annis  autem  sequentibus  numerosa  navium  multitudo  appulU,  qua  priori  inopiae 
subventum  est:  heic  etiam  compensations  facta  ex  luero,  quod  sequentibus  annis 
factum  est,  reliqua  veotigalis  per  solvere  compelletur.  Si  vcda  sopra  questo  passo 
anche  la  parte  VIII  di  qaeato  Commeutario,  pag.  417  nota  45  (Ediz.  ital., 
lib.  VI  §  605  c). 

SI)  AccuRSio  spiega  la  parola  Transactio  dicendo  quasi  a  petitions  recessio, 
che  cio^  il  fittiiuolo  voglia  momcntaneamente  desistere  dalla  sua  azione,finohd 
dal  ricavo  degli  anni  seguenti  non  risalti,  se  a  lui  realmente  competa  11  di- 
ritto  alia  rimessione  del  fitto  dell'annata  cattiva.  Qnesta  espressione  h  inter- 
pretata  cosi  anche  dallo  Scoliasta  del  Ba&iUci,  t.  II  pag.  458.  Si  veda  anche 
Ant  Faber,  Bational,  in  h,  I, 


e)  <c  Sed  quid  si  locatam  jus  v.  gr.  veotigalia?  sorive  U  Bbitnnbmank  (ad  h.  L.) 
<£  Nonnalli  existimant,  ingmente  bello,  perioulam  et  damnmn  esse  oonduotoris,  qtiia 
q:  looatio  juris  est  quasi  cessio,  cessiooarii  aatem  semper  est  perioulam.  Sed  oum  oon- 
a  ductor  veotigalium,  ob  ingruens  bellum  oiyile,  pauoula  veotigalia  peroepisset,  remio- 
<c  sionem  ipsi  fooiendam,  in  Seoatum  deoretum  esse,  refert  Frane.  de  Glappebiib^ 
<r  oaus.  43  qu.  un.  )>  Yedi  anohe  in  proposito  il  Yoet  (loc.  oit.num.  24);  il  Wabnkoenxo 
(loo.  oit.  num.  623  in  fine  e  nota  3  a  pag.  267)  ed  il  Seuffebt  (loo.  oit.  nota  6).  Lo 
SoHiLLiKa  (loo.  oit.  Appendioe  1.*)  osserra  al  riguardo  ohe  respressione  veetigaU* 
damno  potrebbe  riferirsi  anohe  ad  un  ager  veotigalis  e  oita  in  appQggio  i  Batilioi  e  lo 
Haloandbb. 

S)  Lo  ScHiLLDra  (loo.  oit.  nota  d)  rileva  ohe  Veum  si  rifsrisoe  aU'affittuario,  il  quale 
in  questo  oaso  non  d  tenuto  ad  addebitarsi  il  maggiore  prodotto  delle  zaooolte  preoe- 
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Pairecchi  gioreconsalti  ^)  vogliono  frattanto  fare  una  distinzione 
fra  il  caso,  in  cui  iii  ua'affittanza  pattnita  per  piti  anni  siasi  conye- 
nato  per  tutta  la  durata  del  contratto  un  determinato  fitto  comples- 
siTO,  e  quello  in  cui  per  ogni  anno  sia  stato  stabilito  an  fitto  spe- 
ciale.  Essi  opinano  che,  nel  primo  caso,  il  qnale  presso  i  iRomani 
era  il  piiL  freqnente,  sia  fnori  di  dnbbio  che^  il  danno  sofferto  in  nna 
annata  debba  compensarsi  col  gnadagno  ricavato  dalle  raccolte  ab- 
bondanti  delle  altre  annate^  poich^,  essendo  stato  promesso  per  tntta 
la  dnrata  del  contratto  nn  nnico  fitto,  deve  ritenersi  che  sia  stata 
conclusa  nna  sola  affittanza  parimente  indivisibile.  Percib  a  loro  av- 
viso  anche  qui  non  si  pn5  ordinariamente  prima  della  fine  delPaf- 
fittanza  ricercare  alcnna  rimessione  di  fitto  e  questa  pn5  essere  do- 
mandata  allora  soltanto  qnando  il  danno  sofferto  non  sia  stato  com- 
pensate coi  gnadagni  fatti  dal  fittainolo  fino  al  momento^  alia  sca- 
denza  del  quale  deve  pagarsi  il  fitto  ^3).  Nel  secondo  case  jnvece,  cioe 
qnando  per  ogni  anno  e  stato  pattoito  un  fitto  speciale,  ogni  anno 
costituisce,  secondo  loro,  un'affittanza  a  s&  stante,  ed  il  danno  di 
un'annata  non  pu5  compensarsi  col  gnadagno  dell'altra,  poich^  al- 
lora il  fittainolo  per  i  JBmtti  di  ciascnn  anno  singolarmente  preso  ha 
stabilito  un  corrispondente  fitto  determinato:  la  qual  cosa  oggigiorno 
si  verifica  comunemente.  Ma  se  ci5  non  h  stato  stabilito  dagli  usi  spe- 


82)  Ant  Faber,  Rational,  in  L.  15  §  4  Dig.  h.  t.  —  Carpzov,  parte  II 
const.  27  def.  13.  —  Voet,  Comm.  ad  Pand,,  h.  t,  §  24.  —  Riedesel  ab 
EiSENBACHy  Comm.  de  eo,  quod  ifuaium  est  circa  remisaionem  mercedis  oh  calam. 
hell,  cap.  II,  §  21.  —  von  Winkler,  Ahhandlung  von  Eriegsackdden  der  Pdchter 
and  Miethleute,  op.  cit.  sez.  1  cap.  3  num.  125  pag.  118  e  seg.  —  Kind, 
Quaest  for.,  torn.  Ill  cap.  13  pag.  112. 

83)  Una  simile  affittanza  era  presso  i  Somani  comunemente  conclusa  per 
la  durata  di  cinque  anni,  L.  4,  §  1  Dig.  de  reb.  credit. —h.  7,  §  8  e  L.  25, 
§  ult.  Dig.  Sol  matr.  —  L.  16  Dig.  id  liberal  legata.  —  L.  89  Dig.  de  verb, 
obligat.  —  L.  49  Dig.  de  act  emti  et  vend.  —  L.  9  §  1  e  L.  13  §  11;  L.  24, 
§  2  e  L.  4  Dig.  h.  tit.  —  Plinius,  lib.  VIII,  Ep.  36  e  lib.  IX.  Ep.  13.  — 
Quid.  Pancirolus,  Thee,  variar.  Lection.,  lib.  I,  cap.  ult.  e  B.  Brissonius, 
de  Formul,  lib.  II,  c.  70.  Si  veda  anche  sopra  §  1052,  nota  96  (Ediz.  ital., 
lib.  XIX  pag.  171). 


denii,  qnando  non  si  pTeferlBoa,  egH  agginnge,  leggere  eo9  in  Inogo  di  ettm,  impeToc- 
chd  aUora  Veot  sarebbe  da  riferirai  al  9uperiores  uberes, 

OlUck,  Comm.  Pandette.  ••  Lib.  XTX.  98 
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ciali  del  paese  o  da  daosole  esprease  del  contratto,  devesi  decidere 
la  cosa  secondo  i  principii  di  equity  del  diritto  comune,  al  quale 
questa  difEerenza  non  apparisoe  conforme  ^^). 

y.  Quanto  fa  detto  fin  qui  Tale  in  generate  solo  per  quelle  affit- 
tanze,  in  cui  il  fltto  h  fissato  in  danaro.  Infatti  il  mezzadro,  eolonus 
partiarius,  il  quale  in  luogo  di  fitto  d&  annualmente  una  quota  dei 
frutti  raccolti  ^),  non  pu5  pretendere  alcuna  rimessione,  imperocch^ 
egli,  nello  stesso  modo  di  un  socio,  divide  ool  proprietario  la  per- 
dita  ed  il  guadagno  ^)  ^). 


81)  Vedi  STRUvros,  8ynt.,  I,  C.  Exercit.  XXIV,  th.  17,  e  Mt^LLEB,  ad  Eun- 
dem,  nota  i, 

85)  Vedi  §  1049  pag.  333  (Ediz.  ital.,  Ub.  XIX  pag.  112^113), 

86)  L.  25,  §  6  Dig.  h.  t.  —  Voet,  Comm,  ad  Fand.,  h.  t,  §  8.  —  Lauterbacii, 
OolUg.  th,  pr,  Pand,,  h.  t,  §  93  e  Riedesel  ab  Eisenbach,  cit  Commentate 
Cap.  II  §  29. 


6)  Vedi  il  BBiTimEMAim  (ad  L.  25  Dig.  h.  t.  num.  19);  il  Fabeo  {Bat.  ad  Pand, 
ad  eand,  Z.);  il  Vobt  (loo.  oit.  num.  8);  U  GoSGHEN  (loo.  oit.  §  510  ii.  num.  6);  il 
MOLITOB  (loc.  oit.  num.  576)  e  11  Domat  (loo.  oit.  aez.  V  num.  3).  La  natura  stessa 
del  oontratto  di  mezzadria  esolude,  oome  gia  si  ^  veduto,  la  poesibilitlL  giuridioa  di 
una  ximesBione  di  fitto,  e  oid,  oltreohd  pel  oaratteie  misto  di  sooieta  insito  in  tale 
oontratto,  anohe  per  Taltra  ragione,  giustamente  rilevata  dal  Pacifioi-Mazzoki  (loo. 
oit.  num.  330),  ohe  ciod  i  frutti  da  diyidersi  appartengono  in  propriety  al  oolono  ed 
al  looatore  pro  indivuo  in  proporzione  delle  relative  quote  e  quelli  riseryati  •  favore 
dell^uno  o  dell'altro  appartengono  in  assoluta  proprieta  al  riservatario.  Questo  prin- 
oipio  d  eepreeBamente  ocmtenuto  nell^art.  1648  God.  oiv.,  oyo  h  dispoeto  ohe  la  perdita 
per  oaao  fortnito  del  tutto  o  di  parte  della  raooolta  dei  frutti  dirlBibili  ^  sopportata 
in  oomune  dal  looatore  e  dal  mezzaiuolo,  e  noa  iA  azione  ad  alouna  indennitll  a  fa- 
vore  dell'uno  verso  Taltro.  [Vedi  anohe  il  Tboplonq  (loo.  oit.  num.  650);  il  Dub\nton 
(loo.  oit.  num.  206)  e  lo  Zaohabiab  (loo.  oit.  §  371)].  La  oosa  d  di  versa,  quando  a 
titolo  di  oorrespettivo  d  pattuita  una  determinata  quantity  di  frutti.  AUora  d  a  dirsi 
ool  Vobt  (loo.  oit.)  tiquo  etiam  (huu  propter  intolitam  ttenlita^m  minui  quantitatis 
/ructuum  promUtoA  praettationem,  resoriptum  est  L.  18  Cod.  h.  t.  30.  Il  Dxtbarton  rife- 
risoe  anohe  a  questo  oaso  il  disposto  dell^art.  1619  Cod.  oiv.  (Cod.  Nap.  art.  1771),  ohe 
oiod  il  looatore  soggiaoe  alia  perdita  del  frutti  per  la  sua  parte  anohe  dopo  ehe  sono 
aeparaii  dal  suoUf,  sempreohd  il  eonduttoxe  non  sia  in  oolpa  nd  in  mora  per  la  oon* 
segna  al  looatore  della  sua  pordone  del  frutti.  A  questo  rignardo  perd  esattamente 
alcuni  autori  [Dubanton  (loo.  oit.);  Aubby  et  Bau  (nota  10al§371);  Pacipioi-Mas- 
zosi  (loo.  oit.)]  distinguono  se  la  quota  dl  frutti  in  natura  deve  essere  rioavata  dallo 
stesso  fondo  affittato,  o  se  il  ocmduttore  sia  libero  di  proourarsi  anohe  altrove  1  frutti, 
ohe  si  h  obbllgato  a  oorrlspondere  in  luogo  dl  fitto.  In  quest' ultima  ipotesi  vorrebbe 
la  regola  generale,  oontenuta  all'art.  1617,  poioh5  i  frutti  tengono  luogo  di  denaro, 
e  oolla  separazione  dal  suolo  oesaocebbe  pel  fittaiuolo  ognl  diritto  a  riduzione  daUa 
quota  di  frutti  pattuita  nel  oontratto.  Nel  primo  oaso  inveoe  Tecoezione  di  oui  all'ar- 
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VI.  Se  piik  proprietarii  hanno  afDttata  insieme  la  oosa^'  la  rimes- 
slone  concessa  da  nno  di  essi^  oontrayyenendo  al  contratto  od  al 
diritto,  non  pregiadica  gli  altri  ^. 


•  §  1057. 
Tempo  di  pagamenio  del  fttto. 

II  fitto  o  la  pigione  deve  2)  essere  pagato  anche  a  tempo  oppor- 
tono.  Se  qaesto  tempo  non  h  determinato  dal  contratto  e  neppure 
dalle  consnetiifllmi  local!  ^)  o  dalle  leggi  del  paese,  devesi  secondo  il 
diritto  comone  Care  nna  distinzione. 


ST)  L.  19  Cod.  de  locato  et  oofuL  —  Westphai^,  §  995. 

S8)  Presso  i  Romani  i  foudi  soleyano  essere  ordinariameDte  afflttati  il  l.^  di 
laglio,  le  Vectigalia  invece  nel  mese  di  marzo.  Quest!  erano  x>er  conse- 
gaenza  !  termini  consneti  pel  pagamento  del  fitto  o  della  pigione.  Cioero, 
ad  Familiar.,  lib.  XIII,  ep.  2  et  ad  Q,  Fratrem,,  lib.  11,  ep.  3.  —  Martialis, 
XII,  Epigram,  32.  —  Svetonius,  in  Tiberio,  c.  35  in  fin.  —  Macrobius,  Sor 
iunuU,,  lib.  I,  cap.  12;  L.  15  D.  de  publican,;  L.  41  pr.  Dig.  de  oonirah, 
emt;  L.  9  pr.  Dig.  ^t  pot.  in  pign,  Yedi  Jac,  Cujacius,  ad  Afrieanum, 
Tract.  VIII  in  diet  L.  9.  —  Child.  Pancirolus,  Thee,  variar,  LecHon.,  lib.  I, 
cap.  nit.,  e  Pet.  Burmank,  de   Veciigalib*  Pop,  Bom.,  cap.  8  x>ag  103  seg.  0* 


tioolo  1619  sarebbe  applioabile  in  oonformitll  axiolie  all^inaegnainento  del  Fabbo  (God. 
lib.  4  tit.  42  def.  22):  <c  Ultimo  vero  oasn,  Uoet  frootunin  dominium  i>erinde  eademqne 
il  ratione  speotet  ad  peroipientem,  quod  eos  voluntate  domini  i>6roipiat,  H  tamen  con- 
<c  venerit,  ut  meroes  solvatar  ex  lis  ipsU  fruotibiu,  qui  in  /undo  looato  mueerentur,  tfi- 
n  dubitfUum  est  itd  earn  "tuque  quiMtitatem,  quae  meroedU  nomine praettare  debeat,  dam- 
a  nwn  fruotuum,  gmzmvis  perceptorum  ad  loeatoretn  pertinere  ti,  Donde  pud  dedursi  la 
oonseguenza  6he,  oomo  debitore  di  una  ooea  determinata,  il  fittaiuolo  sarebbe  Ube- 
rato,  quando  si  fosse  T«rifioata  la  x>eTdita  totale  deUa  taooolta ;  oosa  che  non  potrebbe 
ammettersi  nell^altro  oaso,  imperooohd  aUora  11  oonduttore  d  debitor  generis,  quod  nun- 
quam  jwtest  perire. 

/)  Lo  Schilling  (loo.  oit.  nota  a)  aooenna  pure  alia  data  del  1.*^  luglio,  oome 
quella  da  oui  otdinariamente  presso  i  Bomani  ayevano  prinoipio  le  looasloni  o  le  affit- 
tanze  ed  in  oonse^enza  anohe  oome  tempo  di  pagamento.  Esso  esamina  anohe  Topi- 
nione  deirEiNEOCio  {Antiquit,  Bom,  III  tit.  22  seg.  §  12)  ohe  di  regola  il  fitto  doyeese 
pagarsi  U  1.^  marzo,  ed  aggiunge  ohe  dalla  L.  58  pr.  Dig.  YII,  1  da  lui  oitata  non 
si  pud  trarre  oon  slourezza  una  tale  oonolusione ,  mentre  la  detta  legge  parla  solo  di 
un  slngolo  caso.  Lo  stesso  autore  dioe  obe  i  Roman!,  a  quanto  sembra,  soleyano  pa- 
gare  annualmente  U  fitto,  oome  si  pu6  dedurlo  dalla  oiroostanza  ohe  Tbofilo  III,  24 
§  2  troya  in  questo  fiitto  la  ragione,  per  la  quale  una  yolta  il  oontratto  di  enflteusi  fu 
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I.  Nella  locazione  di  oose  il  fitto  deve  propriamente  pagarsi  sol- 
tanto  a  locazione  finita,  poioh^  solo  allora  il  locatore  ha  da  parte 
sua  adempiuto  il  contralto  ^)  &).  Se  on'affittanza  h  conclosa  per 
piti  anni  ed  e  stato  conTcnato  an  fitto  per  ogni  anno,  il  iitto  va 
pagato  alia  scadenza  di  ogni  anno,  x>oichfe  ogni  singola  annata  e 
allora  considerata  come  nn'affittanza  *  a  s^,  ed  il  fittaiaolo  ha  in 
qnesto  caso  anche  raccolti  i  frutti,  pei  qnali  paga  il  fitto  ^),  Se  al 


^)  6e.  Frantzke,  Oammenl,  ad  Pand.,  h.  t.,  num.  179  pag.  622.  —  Thi- 
BAUT,  System,  des  PandektmrechU,  op.  cit  voL  2  §  863,  lett  B.  —  West- 
PHAL,  §  996. 


da  molti  oonsiderato  oome  una  locatio  eonduoHo,  e  soj^ginnge  ohe  sembra  fosse  in.  nso 
presBO  di  loro  il  sistema  di  pagare  oglii  semestrela  pigione  delle  abitazioni. —  Kessnn 
dnbbio  ohe  anohe  in  diritto  modemo  roso,  nel  silenzio  del  oontratto,  abbia  forza 
di  stabilire  il  tempo  di  pagamento.  a  Si  Ton  n*a  pas  exprim6  anonn  temps  ponr  le 
<i  paiement,  dioe  il  Pothibb  /loo.  oit.  num.  135)  oe  sera  an  terme,  aaqael  il  est  d'u- 
<i  sage  dans  le  pajs  de  payer  les  fermes ;  oar  qnand  on  ne  s^est  pas  ezpliqnS  on  est 
<i  cens6  s^etre  oonform^  &  Tnsag^  da  pays.  In  oontraatihut  vethiuiU  ea  quae  sunt  morU 
<i  et  oonsuetudinU  j>,  e  oita  alooni  nsi  di  provlnoie  franoesi.  La  stessa  oosa  insegna  U 
Pacifigi-Mazzoni  (loo.  oit.  num.  105)  In  appUoazione  dell'art.  1135  Cod.  oiv.,  ma  ag- 
giunge  ohe,  qnando  lo  si  possa  senza  inoonvenienti,  d  nolle  esigenze  dell^nnit^  nazio- 
nale  ohe  gli  nsi  molteplioi  e  Bi>e680  molto  var!  siano  abrogati  da  ana  legge  nnioa  ed 
nniforme,  al  quale  riguardo  riporta  una  preoisa  disposizione  del  Codioe  austriaoo  (Vedi 
anche  lo  ZaghAeiab  (§  367  num.  2) ;  il  BoiLBlTX  (Commento  deU'artioolo  1728  -^  Mab- 
CAD^,  ibid.). 

g)  II  Bbunkemann  (ad  L.  30  §  3  Dig.  h.  t.;  sorive  a  sua  yolta :  cc  In  remm  looa- 
<£  tione  attendenda  est  oonsuetudo  looi :  in  dubio,  finito  utu,  debetur  vieroes  d.  Vedi  il 
GoscHEir  (loo.  cit.  §  510  A.  1);  il  Seuffbet  (loo.  oit.  §  328  num.  1);  il  Sintenis 
(loo.  oit.  §  118  &  1) ;  il  Kblleb  (loo.  oit.  §  337  pagine  636,  637);  il  Windschbid  (loo. 
cit.  §  400  num.  2  pag.  BOl);  il  Domat  (loo.  oit.  sez.  2  num.  11);  edilMoLiTOB  (loo. 
oit.  num.  572).  Si  deduce  a  oontrariis  il  prinoipio  ohe  il  locatore  non  pud  pretendere 
ohe  11  pagamento  gli  sia  fatto  in  antioipazione  nd  in  tutto  nd  in  parte,  se  non  vi  sia 
un  patto  speciale  nel  oontratto  od  on  uso  looale  ohe  obblighi  a  old  il  conduttore,  la 
quale  oosa  oggidl  si  verifica  il  piil  deUe  volte.  L'art.  1958  3.*^  Cod.  Civ.  presuppone 
anche  il  case  di  un  pagamento  postioipato  del  fltto,  imperooohd,  annoverando  fra  i 
privilegi  speciali  sopra  determinati  mobili  1  orediti  delle  pigioni  e  dei  fitti  degU  im- 
mobili,  dispone  ohe  questo  privilegio  ha  luogo  pel  oredlto  dell^anno  in  oorso,  e  del- 
I^anteoedente . . .  quando  sia  oerta  la  data  della  locazione.  E  evidente  ohe  il  locatore 
puo  trovarsi  in  oredlto  del  fitto  e  della  pigione,  si  nel  case  di  una  mora  golvendi  da 
parte  del  conduttore,  oome  nel  caso  in  oui  per  mancanza  di  un  patto  o  di  un  uso  in 
oontrario  il  pagamento  debba  farsi  solo  postioipato. 

h)  Quando  il  fitto  o  la  plgione  sono  stabiliti  in  una  somma  annua,  semestrale,  eoo., 
in  questo  mode  di  determinare  11  prezzo  si  ha  un  ooncludente  argomento  per  dedurne 
ohe  le  parti  hanno  inteso  di  fissare  alia  soadenza  di  ogni  anno,  semestre,  eco.,il  ter- 
mine  pel  pagamento  di  ogni  singola  rata.  [Vedi  11  Pothieb  (loo.  oit.  num.  134);  il 
WDa>scHEiD  (loc.  oit.  nota  12)  ed  il  Paoifioi-Mazzoni  (loo.  oit.  num.  105)].  II  Po- 
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contraiio  I'affittanza  e  oonclnsa  d,  far/ait/ cioh  contro  pagamento  di 
on  nnico  fltto  complessiyo  per  tatti  gli  amii,  non  pu6,  salvoch^  non 
siasi  pattnito  an  pagamento  parziale,  essere  richiesto  il  fitto  che  alia 
fine  delPaffittanza  ^).  Omnium  enim  annorum,  come  dice  Antonio  Fa- 
BEO  ^),  unioa  iantum  et  conaequenter  individua  est  locatio,  muUaa  Ucet, 
disUnoiasque  hdbem  praestaUanes,  Nelle  locazioni  di  case,  se  il  con- 
tratto  e  stato  fatto  per  piti  anni,  la  pigione  h  di  regola  pagata  alia 
scadenza  di  ogni  singolo  anno  ^^).  Se  per6  I'inquilino  %i  Paf&ttnario 
sloggiassero  prima  che  sia  decorso  il  tempo  stabilito  nel  contratto, 
senz'ayere  on  legittimo  motivo  per  farlo,  essi  dovrebbero  fare  il  pa- 
gamento prima  e  precisamente  nel  momento  dello  sgombero^). 

n.  Ancbe  nella  locazione  di  opere  il  salario  pad  di  regola  es- 
sere domandato  solo  a  lavoro  compinto  0?  qnando  per5  essa  fosse 


90)  Cod.  definii.  for.,  lib.  IV  tit.  42,  def.  3.  Si  veda  anche  Riedesel  ab 
EiSENBACH,  cit.  Comm.,  cap.  II  §  25. 

01)  Vedi  HOPACKER,  Ftincip.  iur,  civ.  Bom.  Germ,,  torn.  Ill  §  1991. 

92)  L.  24,  §  2  Dig.  h.  t  Yedi  Ehminghaus,  ad  Cocceji  ius  civ.  conirov.,  h.  t., 
qu.  37,  nota  r,  pag.  479.  —  Westphal,  §  996  »»). 


THIEB  (n.  135)  aggfinnge  perd:  <r  Lonqn^nne  m^tairie  est  louSe  poor  one  oertaine 
tf  Bomme  de  ferme  par  ohaqne  ann^,  la  ferme  dtant  le  prix  de  la  r^oolte,  eUe  est 
(i  proprement  dae  aossitdt  qne  la  z6ooIte  est  JEaite.  Ndanmoins  elle  n^est  pas  anssitdt 
a  exigible ;  11  fant  donner  le  temps  aa  fennier  de  battre  les  gzains  et  de  faire  de 
a  Taigent  j>.  Ma  tale  regola,  speoialmeiLte  nel  modo  oome  h  formnlata,  non  h  gioridioa- 
mente  aooettabile,  benohd  nna  oerta  tollerania  sia,  in  determinate  ciroostanze,  da 
conBigHarsi  al  locatose.  II  Codioe  olyile  anstriaoo  §  1100  dispone  in  modo  espresso  ohe 
in  caso  di  looazione  per  piil  anni  11  fltto  o  la  pigione  deve  pagarsi  ogni  semestre. 

i)  <i  On  oonvient  qnelqnefbis ,  insegna  il  Pothieb  (nnm.  134),  d*ane  seule  somme 
<c  ponr  le  temps  dn  looage ;  et  en  oe  cas  oatte  somme  doit  Stre  pay^  k  rexpixation 
<K  de  oe  temps.  Comme  si  * 'ai  pris  ^  loyer  nn  oheval  ponr  me  servir  pendant  le  tempe 
tf  de  la  moisson,  x>oar  une  somme  de  40  livres,  oette  somme  doit  etre  payde  en  nne 
c  fois,  anssltot  qne  la  moisson  sera  finie  ]>.  Nd  diversamente  decidono  fra  gli  altri 
lo  SoHiLLiNO  (loo.  oit.)  ed  il  Sintbnis  (loo.  oit.). 

I)  Vedi  il  Kellbb  (loo.  oit.  §  339  pag.  642);  U  Sintbnis  (loo.  oit.  §  119  nnm.  2); 
lo  ScHiLLiNO  (loo.  oit.  §  309  e  nota  o) ;  il  Paoifioi-Mazzoni  Qoo.  oit.  nnmeri  283  e 
314).  n  PoTHiBB  (loo.  oit.  [nnm.  406)  dioe :  <l  Le  oondaotenr  n^est  ordinairement  re^n 
<t  a  oette  aotion,  s*il  n'y  a  oonvention  oontraire,  on  expresse  on  presnmde,  qn'aprde 
<i  qn'il  a  fait  Uonvrage  et  qu'il  Ta  fait  reoevoir ,  on  qn^il  a  mis  le  locatenr  en  demeure 
<i  de  le  recevoir;  car  dans  leg  o&ntratg  syihoUoffj/uttiques,  s'U  n'y  a  oonverUian  oontraire, 
C  Vun  des  eontractans,  qui  ne  s'ett  pas  encore  aoquitte,  oik  qui  n*  est  pas  prSt  H  s^acquitter 
a  de  V obligation,  quHl  a  oontraetie,  h*est  pas  regu  St  demander  que  V autre  s^aoquitte  de 
€  la  siewne  j>. 

m)  (L  Agitnr  hao  looati  aotione,  dioe  11  Vobt  (loo.  oit.  num.  22),  ad  id  nt  oondnotor 
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stata  per  nn  periodo  di  piii  anni,  il  salario  potrebbe  essere  riohie- 
sto  alia,  fine  di  ciascon  anno  ^).  Ma  se  si  trattasse  di  una  loeatio 
oonduaHo  operis,  si  dovrebbe  distingaere,  se  il  contratto  fa  fatto  <t 
forf(Ut,  a  oottimo,  oppore  se  Popera  h  stata  locata  a  giornate,  o  ad 
altre  frazioni  di  tempo  e  di  laroro.  Nel  primo  caso  I'arteflce  po- 
trebbe pretendere  il  pagamento  della  sua  meroede  solo  dopo  ohe 
aresse  oompiuto  il  laroro,  nell'altro  caso  invece  alia  fine  di  ogni 
frazione  ^*).  Per5  anche  nel  primo  caso  potrebbe  talrolta  essere  do- 
mandato  parziale  pagamento,  se  I'opera  nchiedesse  per  la  sna  im- 
portanza  molto  tempo  prima  di  essere  ultimata  e  d'altra  parte  lo 
stato  economico  poco  florido  delPoperaio  non  gli  permettesse  di 
condorre  a  termine  il  laroro,  senz'arere  riceyata  qualche  antici- 
pazione  ^).  Se  tntta  la  meroede  h  stata  pagata  anticipatamente,  il 
locatore  pu5  pretendere  con  diritto  dal  conduttore,  che  egli  dia  can- 
zione  per  Tesecuzione  dell'opera  ^) »»).  Se  al  contrario  in  tutti  qnesti 


93)  Arg.  L.  29  e  140  Dig.,  de  verb,  obligat.  Vedi  Hofackeb,  loc.  oil,  §  1991. 

W)  L.  5,  §  1  Dig.  de  verb,  signif,  L.  30,  §  3  Dig.  LoeaH.  —  Badndph.  POK- 
NERiTT^,  B^r.  quotidian.,  lib.  TV  cap.  21  {in  Thes.  iur.  civ.  Bom.  Otton,,  t  II» 
pag.  246).  —  Sam.  Frid.  Willenberg,  Ex.  de  opere  eanducto,  §  13,  e  West- 
PHAL,  von  Kauf,  ecc,  §  998. 

96)  Brummek,  ExerciU  de  locations  et  conduct.,  cap.  IV,  §  4  t»  Opuac,  p.  427 
e  Oar.  Aug.  Haase,  Commentai,  II  de  opere  locato  et  oonducto,  cap.  II,  §  1. 

96)  L.  58,  §  2  Dig.  h.  t;  L.  40,  §  5  Dig.  de  condiL  et  demonsirat;  L.  19  Dig. 
de  legat  III  (32).  Fornerius,  loc.  cit. 


«  meroedem  solvat  totina  temporis,  in  quod  oondnzitf  wa&  omn  nsnris  ex  mora,  eUamsi 
<c  re  oondueta  tuus  non  sit,  vel  ante  temput  migraverit,  nttUatn  Justam  oaiuatn  migrandi 
n  hdbent  d. 

n)  II  Bbunnemaitn  (ad  L.  30  §  3  Dig.  h.  t.)  compendia  tatto  cid  nel  modo  Begaente : 
(C  Heroes  pro  opere  promittitnr  vel  toto  y^  in  singrolae  mensoras.  lUo  casn  pensio 
cc  non  nisi  opeie  finite,  hoo  vero  casn  pro  rata  operis  facti  peti  potest.  Sed  si  etiam 
({ pro  tota  re  promissa  nna  meroes,  si  tamen  traotmn  temporis  longiorem  reqnirat 
a  opns,  aeqnnm  est,  nt  per  partes  solyalnir  meroes,  vel  etiam  praerogetor,  si  artifox 
a  oantionem  praestlterit  2>.  Ma  anoora  piit  ohiarainente  si  esprime  il  Fab  so  (Biot.  ad 
Pond,  cd  eand.  L):  <£  Merces,  quae  pro  opere  praestanda  est  ad  mensnram,  siont 
d  non  potest  peti  antequam  aliqnid  ex  opere  faotom  est,  Ucet  totnm  &ctnm  non  sit, 
d  procnl  dnbio  debetor  et  pro  rata,  nt  Babtolus  hie  et  hinc  notat...  Plane  si  totnm 
a  opns  nna  meroede  loeatom  esset,  non  prins  andiendns  esset  condnctor  faoiendae 
a  domns  meroedem  petens  ante  totam  domnm  perfeotam  et  oompletam,  ^[uia  eum  Uh 
a  oatianis  oontractiu  sit  ultro  eitroque  obUgatoHus,  tatwn  otmtraetam  ex  parte  oonduatoris 


* 
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casi  viene  ritardato  il  pagamento  del  salario  o  del  fltto,  il  locatore 
e  I'arteflce  possono  cMedere  all'altra  parte  anche  gli  interessi  di 
mora  ^  *'). 


§  1058. 

Oari  in  oui  il  eanduUore  pttd  riaolvere  la  looazione  o  VaJfiUanza 

prima  del  tempo  stahiUto  dal  oontraUo. 

Di  regola  non  h  permesso  al  condnttore  di  risolvere  il  oontratto 
prima  del  tempo  o  di  lasciare  la  oosa  locatagli.  Tanto  meno  il  &tto 
di  avere  sgombrato  prima  che  sia  decorso  il  termine  pattaito  pao 
servirgli  di  pretesto  per  sottrarsi  alia  propria  obbligazione  di  pagare 
la  pigione  promessa  ^).  Gib  pa5  aYvenire  frattanto  in  via  di  eccezione, 
qoand'egli  possa  addnrre  on  legittimo  motivo  di  lasciare  la  casa  od 
il  fondo  prima  del  tempo  ^)  e  qoando  nessuna  colpa  ]X>ssa  essergli 
attribuita  nel  fatto  dello  sgombero  x>er  non  aveme  dato^  ]x>tendolo, 
avriso  al  locatore  ^^);  in  tal  caso  esso  deve  pagare  il  fitto  o  la  pi- 


97)  L.  54  pr.  Dig.  b.  t. ;  L.  2,  L.  17  Cod.  eod4sm;  L.  32,  §  2  Dig.  de  i««*rM. 
Brummer,  loc.  cit.  6  Haase,  loc.  cit.  —  Westphal,  §  1000. 

%)  L.  55y  §  2  Dig.  h.  tit.  Jo,  Bern.  Friese,  Pr,  de  locatore  et  conduetore  a 
contractu  recedmte,  Jenae  1720.  —  llRcK  Euhlenkamp,  Bise,  de  resignatkme 
locaiionis  conduct,  tempore  nondum  elapso,  Altd.  1702. 

W)  L.  27,  §  I  D.  h.  t. 

100)  L.  13,  §  7  Dig.  h.  t.,  dove  Ulfiano  dice:  Sxercitu  veniente  migravit 
conductor;  deinde  hospitio  milUes  fenestras  et  caetera  suetulerunt:  ei  domino  nan 
denundavity  et  migravit,  ex  looato  tenebitur,  —  Labeo  autem,  si  resistere  potuit, 
et  non  resistitj  tenmH  ait.  Quae  aententia  vera  est,  Sed  et  si  denuneiare  non  potuit, 
non  puto  eum  teneri  Vedi  Wbstphal,  loc.  cit.  §  1025. 


n  iinpletum  etse  oportet  priusquam  ex  parte  9ua  agere  et  penHonem  sive  totam  Hvepro 
<£  parte  petere,  nisi  aliud  ezpresse  oonvenerit,  aut  nisi  ex  oonBuetudine  looi  alind  obti- 
ii  neat,  vel  ex  quaiitate  persanae  prae»umendum  Ht  aiiud  aatun^  esse,  pata,  inqmt  Bab- 
n  TOLUB,  si  quis  operam  oondueertt  inopis  houwUs  ad  aedifieandam  domwn  preaiosam, 
41  quam  eertum  sit  sumpiibus  eitu  fieri  nunquam  posse,  nisi  prorogata  ei  in  anteoessum 
dpeeurttiaji,  Yedi  anche  Yobt  (loo.  oit.  num.  40). 

d)  Gid  in  oonformittl  al  prinoipt  generali  di  diritto  olie  regolano  la  mora  sohendi. 
Vedi  il  GoSGHEN  (loo.  oit.  §  510  B.  nnm.  1),  il  quale  alia  JuM  11  oita  anzi  la  L.  17 
§  4  Dig.  XXII,  1  e  la  L.  17  God.  h.  t. 
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gione  soltanto  in  proporzione  del  tempo,  durante  il  qaale  si  i  ser- 
vito  della  cosa.  Una  simile  causa  legittima  di  sgombero  esiste  perb, 
se,  senza  colpa  del  condattore,  si  siano  verificate  delle  ciroostanze, 
per  le  quali  o  siano  completamente  impediti  I'ulteriore  uso  ed  il 
godimento  della  cosa,  od  almeno  qnesti  non  siano  possibili  senza 
pericolo,  o  senza  graye  incommodo,  o  senza  una  rileyante  diminu- 
zione  nel  godimento  stesso  i)p):  la  causa  deve  del  resto  avere  il  sno 
fondamento  o  nella  persona  del  locatore  ^)  od  in  quella  di  un  teizo 
od  in  altri  casi  fortuiti.  Tale  h  quindi  il  caso 

1)  se  il  locatore  non  fa  eseguire  le  riparazioni  necessarie  al  go- 
dimento della  cosa  locata,  per  esempio,  se  non  &  riparare  le  porte  e 
le  finestre  divenute  inservibili  ^)  5)5 


i)  Vedi  Jo.  cJ'AvEZAN,  Lib.  Oantractuum,  II,  Tr.  II,  de  locat  et  oond.,  §  ult. 
Quod  autem  {in  Thea.  Meenn.,  t.  IV  pag.  103).  —  Frid.  Brummer,  Dim.  de 
locat.  et  cond,,  cap.  V  §  3  (in  Opweul,  pag.  437).  —  Jo,  Voet,  GommenUir, 
ad  Pand.,  h.  t,  §  23.  —  LAUTERBi^CH,  O^Jleg.  th,  pr.  Fand,,  h.  t,  §§  53e54. 
—  Letser,  Meditat  ad  Fand,,  vol.  Ill,  Speeim.  CCXX,  medit.  3,  4  e  5. 

2)  Ma  non  nella  persona  del  conduttoro,  quando  quest! ,  per  esempio,  sia 
costretto  a  lasciare  Pabitazione  prima  del  tempo  per  essere  state  nuuidAto 
all'estero  o  matato  d'impiego  ^).  Vedi  Jo.  Ulr.  de  Craueb,  OhservoL  iur. 
Univ.,  torn.  IV,  obs.  1101.  Non  devesi  quindi  ritenere  legittimo  motivo  il 
fotto,  che  I'inquilino  abbia  fiatto  acquisto  di  tma  casa  per  proprio  uso.  Vedi 
Voet,  loo.  cit.  §  23  in  flu. 

8)  L.  25  §  2  Dig.  h.  t. 


p)  Vedi  fra  gli  altri  il  Molitob  (loo.  olt.  ntun.  607),  11  quale  si  esprime  nel  modo 
80gaente:  <L  Le  prenear  est  oblig6  jnsqa'a  rexpiration  da  bail.  Vainement  qaitterait-U 
(C  la  oliose  donn^  en  looation ;  son  obligation  [de  payer  la  meroes  n^en  snbslBtenit 
c^as  moing,  8*il  le  fiAisait  sans  juste  motif.  Cependant  H  le  preneur  ett  tout^faU 
n  empfM  Olt  h  mMns  oomidSrablefnent  empSohS  de  ie  tereir  de  la  okose,  pourvu  ^ue  Ia 
an  cause  de  Vempfohement  ne  lui  [soit  pas  impulaJble  h  lui  mSme,  il  pourra  quitter  la 
(C  ehose,  toute  obligation  de  $a  part  tenant  h  eeuer  j>, 

q)  n  looatore  yerrebbe  a  manoare  alia  propria  obbligazione  di  mantenere  U  oosa 
in  istato  di  servire  allVso  i>er  cui  venne  looata,  sioolid  in  ftnsa  della  oondisione  riso- 
lativa  taoita  sempre  sottintesa  nei  oontratti  bilaterali,  nessnn  dnbblo  ohe  il  condaV 
tore  avr^  fao9lt^  di  domandare  lo  sologlimento  del  oontratto.  Vedi  anohe  il  MoUTOB 
(loo.  olt.).  N^  direrso  prinoipio  dere  ammetterBi  nel  noetro  diritto  i>el  oombinato  di- 
sposto  degli  artiooU  1165,  1575  nnm.  2  e  1576  oapov.  Cod.  oir. 

r)  II  Troplono  (loo.  oit.  num.  227)  esclnde  del  pari  ohe  Patto  del  governo  ohe 
traslooa  un  impiegato  abbla  -il  oarattere  di  un  oaao  di  fana  [maggiore,  sia  perohd 
rimpiegato  dovera  preredere  quest'eventuaUt^,  sioolid  il  traslooo  non  pud  essere  oon- 
siderato  quale  erentue  inopinatae  rei,  oui praevideri  neo  reHsti  postit,  sia  perohd  manca 
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2)  se  in  cansa  di  ana  riparazione,  che  viene  fatta  alia  casa, 
egli  non  possa  senrirsi  di  una  parte  oonsiderevole  delPabita- 
zione  ^) »); 

3)  se  il  proprietario  non  pn5  garantire  al  fittainolo  od  all'in- 
qnilino  il  godimento  della  cosa,  contro  il  fatto  di  nn  terzo,  per  esempio, 
se  il  vicino  ha  tolto  alPinqailino  la  lace  a  Ini  necessaria  nell'alloggio 
locato,  coll'intraprendere  ana  oostrazione,  che  il  locatore  non  ha 
potato  impedire  *)  Oj 

4)  se  ana  giasta  e  fondata  paara  lo  ha  costretto  a  sgombrare 
avanti  tempo  ^),  per  esempio,  la  paara  di  rovina  della  casa  locata  ^  «), 
oppnre  il  timore  pell'av vicinarsi  di  an  esercito  nemico ''),  ovyero 


4)  L.  27  pr.  Dig.  h.  t 

5)  L.  25  §  2  Dig.  h.  t 

«)  L.  28,  L.  33  Dig.  de  damno  inf. 

7)  L.  13  §  7  Dig.  h.  t.  Alcnni  yogliono  a  tale  rignardo  fare  ancora  la  limi- 
tazione,  che  qaesta  disposizione  debba  applicarsi  solo  nel  caso  di  nemici  ferooi 
e  barbari,  sicch^  la  fnga  sia  stata  priDcipalmente  determinata  da  an  evidente 
pericolo  di  perdere  la  vita  ed  i  beni.  Vedl  Joh.  Christ,  von  Quistorp,  reeki- 
liche  BemerJcungen  (Considerazioni  ginridiche),  vol.  I,  cons.  24.  Ma  I'esperieuza 
ha  sempre  fin  qui  insegnato  che  in  tempo  di  gaerra  i  nemici  si  comportano 
da  nemici,  siano  essi  trnppe  barbare  o  truppe  disciplinate.  Qnesta  limita- 
zione  6  estranea  alia  legge. 


il  reqniBito  di  una  neoessitJi  inevitabile,  poichd  il  govemo  non  pad  costringere  il 
fanzionario  a  profittare  della  sua  nomina,  ed  una  avuUo  not^  deficit  aUer. 

#)  Fa  gift  altrove  Bvolto  ampiamente  qaesto  priaoipio,  ohe,  oon  aloani  temperamenti 
conformi  alia  natora  stessa  del  oontratto  ed  alia  preflomibile  volontil  delle  parti,  fa 
dal  noetro  legisl&ton  adottato  all'art.  1580  Cod.  oir. 

t)  Anohe  di  old  abbiamo  avato  oooasione  di  ocoaparoi  dove  abbiamo  esamlnata  Tob- 
bligazione,  che  inoombe  al  looatoief  di  garantire  al  oondattore  il  pacifioo  godimento  della 
oosa  looata  per  tatto  il  tempo  della  looaiione.  Non  h  11  oaso  dl  ripetere  la  distinzione 
essenziale  al  rignardo  fra  molestie  di  fatto  e  di  diritto.  Indnbbiamente  anohe  oggi- 
giomo  il  oondattore  pad  domandare,  in  oaosa  di  qaeste  altime,  lo  soioglimento  del  oon- 
tratto: old  pel  oombinato  disposto  degli  artiooli  1165;  1575  3.^,  1581  oapov.,  1582  Cod. 
dv.  Nd  pad  fare  ostaoolo  la  disposizione  incompleta  dell^art.  1581,  ohe  aooenna  solo  al  * 
diritto  ad  ana  dfminnzione  proporzionata  della  pigione  o  del  fitto.  Vedi  anohe  in  pio- 
posito  11  Pacifigi-Mazzoni  (1.  o.  n.  97). 

h)  <c  Instas  timer,  dioe  il  Bbunnemann  (ad  L.  27  §  1  Dig.  h.  t.},  qno  motas  deserai 
praediam,  faoit,  at  peti  poesit  remissio,  nisi  paoto  vel  oonsnetadine  aliad  introdoctam  d. 
Vedi  Fabeo  (ad  eaud.  X.);  Voet  (1.  o.  n.  23). 

v)  n  POTHIEB  (1.  0.  n.  149)  dioe  che  si  riohiede  a  tal  fine:  1.°  che  vi  sia  nn  ginsto 
motive  di  temere  la  rovina  dell*edifioio;  2.^  ohe  il  locatore  non  abbia  offerto  pel  tempo, 

QlUck,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  37 
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per  una  malattia  contagiosa  ^)  ^).  Aoche  quando  il  male  temuto  non 
si  sia  in  segaito  yeriflcato,  resta  tuttavia  scasato  il  conduttore,  che 
abbia  sloggiato,  poichfe  egli  non  poteva,  secondo  le  prevision]  d'allora, 
presumere  qnesta  liberazione.  Basta  che  egli  abbia  agito  a  circo- 
stanza  ragionevolmente  yerosimili  ^).  Se,  al  contrario,  non  esisteva 
una  tale  verosimiglianza,  il  conduttore  deve  allora  rispondere  cer- 
tamente  della  sua  precipitazione  ^^)  y). 


8)  Westrnbero,  Prindp,  lur.  sec.  ord.  Dig.  h.  t.^  §§  35  e  36.  Cos!  pure 
rafflttuario  di  nna  prateria  pu6  legit timamente  risolvere  TaffitCanza  per  la 
paara  del  vicino  contagio  tra  le  bestie.  —  Leyser,  Medit  ad  Food.,  loc.  cit, 
e  P.  W.  Beurbaus,  Erorterung  der  Frage,  oh  ein  Waidepachter  wegen  Furekt 
var  dem  sick  n&hemden  Viehsterhen  von  dem  gesehlossenen  CotUrcui  ahgugehen 
bejugt  self  (Esame  della  questione  se  Taffittuario  di  nn  guado  sia  antorizzato 
a  risolvere  il  concluso  contratto  dalla  panra  di  nua  prossima  mortalitii  fra 
11  bestiame),  Dortmuqd  1752. 

9)  L.  27^  §  1  Dig.  h.  t.  Hofacker,  Diss,  ad  Fragmenia,  quae  ex  Alfeni  Vari 
libris  XL  Digestorum  supersani,  Tubingae  1775,  pag.  58. 

10)  L.  6  e  L.  9  Dig.  Qiiod  inetus  causa;  L.  2,  §  1,  L.  3  Dig.  Ex  quib.  oaiu. 
major.;  L.  184  Dig.  de  div.  reg.  iuris.  Vedi  Mich.  God.  Wernher,  Leciiss.  Com- 
merUmt.  in  Fand.  h.  t.,  §  40  e  Westphal,  loc.  cit.  §  1002  pag.  760. 


durante  il  quale  la  casa  viene  riparata,  un^altra  abitazione  al  oonduttore.  II  Tboplokg 
(1.  o.  n.  224)  aggiange  che  il  Codioe  civile  non  ha  a  qnesto  rignardo  modifioati  i  prin- 
cipii  razionali  del  diritto  romano.  —  Ci  Bembra  che  il  caso  di  sgombero  dell^inqnilino 
per  perioolo  di  royina  della  casa,  ove  abita,  rientri  nell'ipotesi  sopra  aooennata  al  n.  1, 
poiohd,  affinchd  la  oasa  sia  perioolante,  tolto  il  caso  di  qnalohe  avvenimento  del  tntto 
Bubitaneo  ed  imprevednto,  si  richiede  che  il  looatore  abbia  trascurate  le  riparazioni 
neoessarie  i>er  mantenere  la  oosa  in  istato  oonforme  alio  soopo,  pel  quale  fn  looata. 

x)  II  BBrxNEMANN  (1.  c.)  compendia  le  opinioni  del  yarii  giureconsulti  in  propo- 
sito:  ...  tfsi  pestis  ezpellat...,  sedhoo  restrlngic  Caspzov,  d,  dec.  13C, n.  14,  ad  diu- 
tumam  pestem  yel  hostilitatem.  Sed  unios  mensls  absentiam  ob  pestem  attendendam 
esse  tradit  Bipa,  de  pette,  n.  26;  Dn.  Lautbbbaoh,  ad  h.  t.  §  1,  th.  22.  Putarem, 
id  arbitrio  judicis  committendum.  Baro  autem  perioulum  pestis  per  unum  mensem 
durare  solet.  Timore  tamen  pestis  oessante,  conductor  oontraotui  stare  tenetur  usque 
ad  tempus  oonstitutum  et  mercedem  pro  rata  temporis,  quo  re  condnota  usus  est,  prae- 
stare.  remissa  meroede  reliqui  temporis;  Lautebbach  (d.  1.)d. 

y)  Nessnno  meglio  del  Fabbo  (1.  c.)  svolge  la  teoria,  che  era  applicata  presso  i  Ro- 
mani:  cAt  in  persona  inquilini,  uthabeat  iustam  causam  emigrandi,  iustum  metum 
et  timorem  esse  suffioit  periculi  futuri,  etiamsi  praesens  perioulum  nullum  sit,  ao 
multo  magis  si  perioulum  quidem  sit,  sed  eventus  periouli  non  sequatur.  Non  enim 
oogendus  est  habitare  in  ea  domo,  in  qua  se  tatum  esse  non  arbitretur,  sufftcitque  ut 
nihil  imputari  x>06sit  inquilino,  et,  si  ille  extra  culpam  omnem,  id  est,  dum  ne  sibi 
ipsi  metum  fingat  sine  causa,  neo  sit  ex  lis  qui  trepidarerunt,  ubi  non  erat  timer. 
Hoc  enim  oasu  tenetur  inquilinus  ad  integram  oonduotionis  meroedem  9.  —  Sononohd 
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Ma  anche  la  paura  degli  spirit!  deve  annoverarsi  fra  le  cause  le- 
gittime  di  sgomberof  Questa  fe  una  questione,  ohe  gli  antichi  gia- 
reconsalti  ^^)  risolvevano  conoordemente  in  senso  affermativo,  ma  che 
gli  aiitori  piOi  recenti  dal  tempo  di  Chnst.  Thomasiits  ^^)  decidono  in 
senso  contrario.  Manifestamente  h  a  questo  riguardo  del  tntto  ozipsa 
la  qnestione,  salla  quale  tuttavia  sono  state  scritte  tante  pagine  nelle 
opere  citate  dei  giureconsulti,  cio^  se  tali  apparizioni  di  spiriti,  cui 
si  d^  il  nome  di  Qeapenter  ^^)  (spettri),  ed  in  causa  delle  quali  siano 


11)  Strykius,  I>i88.  de  iurespectrorum,  §  26. —  Brummer,  cit  Exereit,,  cap.  V, 
§  3  pag.  437,  e  specialmeiite  Car.  Frid.  Romanus,  Diss,  de  rescissione  con- 
inidus  loeati  co7iducii  oh  meium  speeirorum,  Lipsiae  1703  ei  rec.  Halae  1737. 
Si  veda  inoltre  Wissenbach,  Pand.  ad  Exerc,  XXXVII  th.  18.  —  Covarru- 
viAS  a  Layva,  Variar.  liesolut,  lib.  IV  c.  6.  —  DUm.  Gothofredus,  not 
ad  li.  27  §  1  Dig.  h.  t.  —  Gomez,  R^solat,  lib.  II  res.  3  num.  3.  —  Hu- 
BERUS,  Fraelect.  ad  Instil.,  lib.  Ill  tit.  25  §  11  (r) 

12)  JDiss.  de  non  rescindendo  contractu  condaetionis  oh  nietum  speeirorum, 
Halae  1711.  Si  veda  anche  Thomasius,  liechtsMndel  (Controversie),  parte  I, 
num.  13.  —  Dabelow,  Handbiich  des  heutigen  gemeinen  Bomischen  Deutsehen 
Privatrechts  (Manual e  del  diritto  privnto  odierno  comune  romano  germanico), 
parte  II  sez.  2  §  1283,  e  Malblanc,  Prineip.  iur.  Mom.,  parte  II  §  559  pag.  491. 

13)  Di  quest!  fantasmi  vediamo  fatta  8}>eft80  menzione  sotto  diversl  nomi 
dai  Greci  e  dai  Romani,  negli  scritti  dei  quali  sono  raccontate  parecchie 
storie  di  simili  ai)parizioni  di  8x>ettri.  Fra  queste  storie  quelle  particolar- 
ment«,  che  8i  leggono  in  Plinio,  lib.  VII  ep.  27,  poasono  servire  dt  schiari- 
mento  riguardo  alia  ]ircsente  questione.  Democrito  li  chiama  ilSuXx,  Cicerone 
imagines,  spectra,  Quintiliano  figurae,  Lucrezio  simulacra,  Plinio  e  Plu- 
TARCO  phantasmata. 


qnesti  prinoipii,  come  fa  gih  oeservato  in  altro  iaogo,  non  sono  ammissibiU  nel 
DOBtro  odierno  diritto,  perchd  d  a  dirsi  ool  Mabgade  (Cknnm.  aU^art.  1722):  Si  en  temps 
de  guerre  ou  de  pegte,  o^est  umqttetnent  par  ta  volontS,  par  une  sage  precaution,  et  non 
par  ordre  de  Vautorite,  qtic  le  looataire  ne  vient  pat  ooouper  la  tnaison  ou  eesse  de  Voo- 
ouper,  set  obligations  oontinuent;  oar  ce  H*ett  pas  alort  la  maison,  qui  se  trouvi  inhoH- 
table,  o'est  seulemtnt  lui,  qui  preflre  ne  pas  Vhdbiter.  Ed  anohe  U  Tboplong  (1.  o.  n.  225) 
STeva  scritto  prima  di  Ini :  <t  II  eat  sans  doate  prudent  ^  nn  pdre  de  famille,  qui  tient 
&  se  oonseryer  ponr  Ini  et  poor  les  siens,  de  ne  pas  affronter  les  dangers  de  la  oonta- 
gion ;  maifl  ce  que  la  lot  ezige  ponr  rompre  nn  contrat,  oe  n^est  pas  nn  p^ril  pins  on 
moins  probable,  qnoiqn*en  Ini  m§me  incertain ;  c*est  nn  obstacle  irr^i«tible,  inevitable  ]». 
Vedi  pnre  Pacifici-Hazzoki  (I.  c.  n.  182). 

z)  A  qnesti  yanno  agginnti  U  Bbunkemann  (1.  c.)  ed  U  Vobt  (1.  o.).  II  Tboplong 
(1.  o.  n.  197)  cita  il  Ghabondas  (Beponses,  Uvr.  7,  oh.  232)  ed  agginnge  ohe  U  Parla- 
mento  di  Bordeaux,  a  differenza  di  qneUo  di  Parigi,  deoidera  ooetantemente  che  i  txor 
tasmi  erano  una  causa  legittima  di  risoluzione.  II  Bbill'^n,  v.  Bail^  n.  12,  a  spiegare 
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disturbati  dnnuite  la  notte  gli  inqailiiii  di  una  caBa,  siano  o  no 
possibili.  La  loro  intrinaeca  possibilitii  od  impoesibilitii  nan  si  pad 
deddere  oon  alcon  argomento  a  priori,  e  non  pno  essere  n^  oonfntata 
nfe  dimofitrata  con  alcon  ragionamento  filoeofioo  ^  <).  La  realty  di  ogni 
singolo  preteso  fonomeno  di  tale  natora  deve  sempre  essere  rignardata 
da  nn  gindioe  pmdente,  come  noa  re$  faeti,  snlla  quale  non  poesa 
essere  pronnndato  on  gladizio  altrimenti  che  coU'esame  delle  testimo- 
nianze,  che  si  presentano  alio  scope  di  acoertare  on  simile  £atto.  8e 
qaeste  sono  tali,  che  nalla  possa  eocepirsi  alia  prova  neppore  dal  panto 
di  Tista  ginridicOy  il  giadice  deve  pronnnciarsi  in  favore  del  con- 
dattore^  che  ha  accampata  qaest^eccezione,  qnalanqne  siano  le  sue 
credenze  personal!  ^^)  ^).  Talvolta  anche  il  terrore  per  nn  sangninoso 
snicidio  compinto  nella  casa  da  una  persona,  che  abitava  vicino  al- 
PinqoilinOy  pnb  costitoire  ana  ginsta  caosa  di  sloggio  prima  del  tempo, 
se  il  condattore  pud  provare  che  la  salate  di  lai  o  deisaoi  sarebbe 
stata  in  pericolo,  se  egli  fosse  rimasto  piil  a  lango  nell'abitazione  ^% 
Da  nltimo  5)  se  il  condattore  non  pa5  restare  nella  casa  in  conse- 
guenza  dei  namerosi  insetti  indistrattibili,  per  esempio,  cimici,  sord, 
topi,  che  Finfestano,  ed  il  locatore  ha  tacinto  qnesto  difetto  dell'abi- 
tazione  '^  ^). 


H)  MoRiTZ  and  Pockels,  Magazin  zur  Erfahrungzseelenkunde  (Compendio 
di  cognizioni  pratiche  spiritaali)^  vol.  6  pa^.  44  e  seg. 

1^)  Cosl  pare  giadica  J>.  Lud.  Frid,  Griesinger^  tm  Oommeniar  aber  da» 
Wirtemberg.  Larulrecht  (nel  commentario  sal  diritto  nazionale  del  Wurtemr 
berg),  vol.  4  g  233  pag.  982. 

^)  Vedi  Oe.  8ieph.  Wiesand,  Opuacfila  iurid.  (Lipsiae  1782,  8),  SpedwL  YI 
obs,  4  pag.  72  e  seg. 

17)  HoMMBL,  Bhapzod.  quaest  for,,  vol.  II,  obs.  333,  nam.  I,  pag.  177  e 
von  QuiSTORp,  rechtliche  Bemerkungen,  op.  cit,  vol.  I,  Dum.  LXXXIV,  p.  284. 


qneeta  dlfferente  giarispradeiiza,  dioera  ohe  la  raiton  jteut  itre  de  oe  que  lei  visiont 
ne  i<nU  pa$  H  friquerUei  h  Parit  qu'en  Guienne. 

a)  Conforme  all'opinione  dell'A.  d  qnella  del  Yoet  (1.  o.  n.  24),  il  quale  dioe :  c  Et 
ad  hono  metom  iiutam  eiiam  speotra  in  aedibiu  dominantia  referri  potaemnt,  qnotdes 
ifliiiiamodi  daemoxxam  illtuionee  aperUs  reram  dooumentis  probantnr,  qua  in  re  mnl- 
tum  arbitrio  jndioifl  oommittendom  d.  Oggidl  la  qneetione  pn6  aver  solo,  oome  onerva 
il  MOLITOB  (1.  o.  n.  607,  nota  6),  nn  intereeae  di  onrioeit^,  perohd  nesann  inqnilino, 
per  qnanto  snpentizioeo,  oeerebbe  domandare  la  risolnzione  del  oontratto,  allegando  la 
panxa  degli  spettri. 

b)  II  MoLiTOB  (1.  o.)  riassnme  tntte  qneate  oanse  ool  formnlare  il  prinoipio  cqne 
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Use  regolare  deUa  oosa.  Eniro  quaU  lifniii  il  conduttare  risponda 

dei  c(m  fortuiti.  Gontractas  socidae. 

II.  II  condattore  h  obbligato  a  servirsi  regolarmeute  e  diligente- 
mente  della  cosa  Idcata  od  afflttata  ^).  II  condattore  di  un  fondo  deve 
percid  esegaire  in  tempo  debito  tatto  eid  che  si  ricluede,  sia  Delia 
villa,  sia  nei  campi,  per  I'ordinaria  coltora  del  fondo,  e  deve  provve- 
dere,  affinchb  la  cosa  non  risenta  danno  da  un  nso  iiregolare  o  da 
una  coltivazione  fatta  fuori  tempo  ^^).  Egli  deve  inoltre  impiegare  la 
dovuta  diligenza  per  la  conservazione  della  cosa,  afflnchfe  questa 


IS)  L.  25  §  3  Dig.  h.  t.  Conductor  curare  debet,  ut  opera  rustica  suo  quoque 


toate  caxise,  qui  aa  physique  on  an  moral  rend  impoesible  an  prenenr  Tusage  de  la 
ohose,  eet  anssi  nn  jnste  motif  d'abandon  on  de  r6iiliation  dn  oontrat,  ponrvn  qne  le 
prenenr  d6nonoe  remptehement  an  looatenr  2>. 

c)  Qnest'obbligazione  prinoipale  del  oondnttore  In  giik  in  altro  Inogo  esaminata  oon 
riferimento  anohe  all'art.  1583  1.*"  C.  C,  ohe  la  rioonoBoe  in  modo  eepreeao.  Fn  del  pari 
rilevato  ohe  essa  si  risolye  in  dne  obbligazioni :  l.^  qnella  di  servirsi  della  oosa  looata 
da  bnon  padre  di  famiglla.  Nelle  fonti  troviamo  gli  esempii  di  ohi  abbia  oondotto  nno 
sohiavo,  affidatogli  per  ammaestrarlo,  in  Inoghi  remoti,  ove  sia  stato  oattnrato  dai 
nemioi  (L.  13  §  8  Dig.  h,  t.)i  di  oolni  ohe,  oarioando  le  mnle  preee  a  nolo  oltare  la  mi- 
snra  oonvennta,  abbia  oagionata  la  loro  morte  (L.  30  §  2  Dig.  h.  t),  di  ohi,  malgrado 
il  divieto  appostogli  dal  looatore  di  nsare  del  f aooo,  o  di  non  riporre  dei  fieno  nell'abi- 
tazione  di  oittft,  abbia  oontraTvennto  a  tale  proibisione,  qnando  oid  abbia  in  qnalohe 
modo  data  cansa  ad  nn  inoendio  (L.  11  §§  1  e  3  Dig.  h.  t.)i  eoo.  Ogni  abnso  od  nso 
smodato  e  dannoso  della  oosa  looata  (furtum  usui)  h  qnindi  rigoroeamente  Tietato  al 
oondnttore,  il  quale  in  diritto  romano  x>uteya  in  tal  oaso  essere  oouTennto,  oltre  ohe 
coWaetio  loeali,  anohe  <ioU.''actio  t»  lege  AquiUa,  Abnso  sarebbe  anohe,  avendo  preso  na 
oavaUo  a  nolo,  stanoark)  eooessivamente  o  fargli  peroorrere  strade  oltremodo  fatioose ; 
2.^  qnella  di  servirsene  per  Tuso  stabilito  nel  oontratto  o  oonforme,  avuto  rignardo 
aUe  oiroostanse,  alia  presumibile  TolontH  deUe  parti.  Una  oasa  looata  per  abitazione 
non  potrebbe  dnnqne  essere  mutata,  sensa  il  oonsenso  espresso  o  taoito  del  looatore  6 
senza  una  olansola  speoiale  del  oontratto,  in  nn  albergo,  in  nn  oiroolo,  in  nn  luogo 
di  proetituzione,  eoo.  Yanno  qui  dnnqne  oitati  nuovamente  Bbxtnnemakk  e  Fabbo  (ad 
L.  11  e  25,  §  3  Dig.  h.  t.);  Goschkn  (1.  o.  §  510  A,  H);  Seuffebt  (1.  o.  §  328,  n.  3); 
SoHiLLnra  (1.  o.  §  306,  n.  2,  e  note  t,  u)\  Kbllsb  (1-  o-  PftfiT-  637  by,  Siktknis  (1.  o. 
§  118  J,  3);  POTHIKB  (1.  0.  nnmeri  189,  190);  Domat  G-  o-  sea.  II,  n.  3);  Boilkux 
e  MabcadA  (Comm.  agli  artiooU  1728,  1729);  Tboplong  a.  o.  nnmeri  298,  299);  Za- 
CHABIAB  (1.  o.  §  367);  DUBAHTON  (1.  0.  numeri  94-96);  Pacifici-Mazzoni  (1.  o.  nn- 
meri 100,  101). 
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non  sia  dembata  o  danneg^ata  ^^)  ^).  In  caso  contrario  esse  risponde 
non  solo  del  danno,  che  egli  stesso  ha  arrecato  Bia  deliberatamente, 
sia  i>er  saa  negligenza  od  imprevidenza  ^),  ma  anche  di  qnello  che 
fu  arrecato  da  altri,  sia  che  egli  abbia  sablocata  la  cosa,  e  qnalche 
colpa  gli  sia  impntabile  circa  la  scelta  del  sabcondattore,  sia  che 
abbia  assunto  al  proprio  servizio  o  ricevate  presso  di  s,h  in  quality 
di  ospitiy  persone  che  non  avrebbe  dovato  introdarre  in  casa :  in  tali 
casi  il  proprietario  non  h  costretto  ad  accontentarsi  della  cessione 
delPazione,  che  compete  al  conduttore  contro  gli  antori  del  danno, 
ma  pn5  agire  direttameute  contro  il  condattore  stesso  ^^), 

L.  11  pr.  Dig.  h.  t.  Ulpianus  libro  32  ad  Edictum.  Vldeamus,  an 
et  servorum  culpam  et  quoscunique  indiixerit,  praestare  conductor  debeat  f 
et  qiMtenus  praestat,  uirum  ut  servos  noxae  dedat,  an  vero  s^io  nomine 
teneaturf  et  adversus  eon,  qitos  induxerit,  utrum  praestahit  ianium  actio- 
ncH,  an  quasi  ob  propriam  culpam  tenebitur  f  Mihi  ita  placets  ut  culpam 
etiam  eorum,  quos  induxit,  praesiet  suo  nomine,  etsi  nihil  oonvenit:  si 
tamen  culpam  in  viducendis  admittit,  quod  tales  habneril  rel  suos  vel 
hospites:  et  ita  PoMPONiun  lihro  sexagesimo  tertio  ad  Edictum  probaU 

Anche  se  il  danno  e  arrecato  da  on  terzo  per  malvagitdi,  il  oon- 


tempore  fadai,  ne  iniefnpesiiva   culiura  deteriorem  fundum  faeeret.  Praeterea 
villarum  curam  aqere  debet,  ut  eas  incorruptas  habeat.  Voet,  Comment,  h.  t., 
§  30  ♦). 
i»)  §  5  Inst  h.  t.  —  L.  II  §  2  Dig.  eodem.  —  L.  28  Cod.  eodem. 

80)  L.  13  §  1,  L.  25  §§  5  e  8,  L.  43,  L.  57  Dig.  h.  t. 

81)  Westphal,  vom  Kauf-Pacht-und  Miethoontract,  op.  cit.  §  985. 


d)  In  oonsefiienia  di  qmesto  principio  vediamo  la  L.  13,  §  6  Dig.  h.  t.  tenfiie  zespon- 
Babile  lo  smaoohiatore,  qttando  i  soroi  abbiano  rofle  le  vesti  oonacgnategli,  affinohd  le 
pnlisoa:  e  per  la  medesima  ragione  il  oondnttore  risponde  del  forto,  ed  in  generale 
di  tntte  le  molesUe  di  ttAto,  ohe  ooUa  ana  preyidenia  e  sorvegliaua  egli  non  abbia 
sapato  preTeniie.  Dalla  steasa  obbligazione  di  prowedere  alia  oonservazione  della  oosa 
deriya  Talfcra  di  fare  le  riparazioni  locatire.  —  Non  d  il  caso  di  ripetere  qni  qnale 
dlHgenza  il  oondnttore  sia  tennto  ad  impiegare  per  la  oonBervasione  deUa  oosa  looata 
e  di  qnale  grado  di  oolpa  esso  debba  rispondere. 

*)  Vedi  gli  antori  sopra  oitati.  II  Pothieb  (1.  o.)  inflegna  al  rignardo :  a  Le  fermier 
d*nne  m^tairie  doit  bien  fafonner  les  terres  en  Baison  oonvenable.  II  ne  Ini  est  pas 
permis  de  les  oharger,  do  les  dessaisonner :  11  doit  avoir  des  bestianx  en  qnantitd  snf- 
fisante  poor  I'exploiter.  II  Ini  est  express^ment  d^fandn  de  devertlr  anonna  fnmiers 
et  anonnes  pailles  de  la  m6tairie,  tons  les  fnmiers  et  tontee  les  pailles  ^tant  destines 
^  Tengrais  des  terres  d. 
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dattore  ne  risponde,  quando  colle  sue  ostilitd.  coutro  di  lui  vi  abbia 
dato  inoeativo  ^) «).  Egli  non  deve  demolire  edifici,  ohe  ha  rioe- 
Tuti  in  baono  state,  in  caso  contrario  fe  tenato  a  rioostmirii  a  pro- 
prie  spese  ^), 

^on  h  invece  a  carico  del  condattore  il  riscbio  della  cosa  locata, 
qnand'egli  non  se  lo  sia  assunto  espressamente  col  oontratto.  Inoltre 
i  casi  fortniti  riguardano  il  locatore,  quale  proprietario  0-  Quest! 
per5  non  h  tenuto  yerso  il  conduttore  ad  altro  fuorchfe  a  rimettere 
o  restitnire  la  pigione^). 

L.  9  §  2  Dig.  h.  t.  Ulpianus  libro  32  ad  Edicttm.  —  Julianits 
lib.  XV  IHgesiorum  dioit:  8i  gyis  fundum  looaverii,  ut  etiam  si  quid 
vi  majari  accidisset,  hoc  ei  praeatareiur,  paeto  standum  esse  ^). 


22)  L.  25  §  4  Dig.  h,  t.  Vedi  Westphal,  §  994  e  Jos.  Lud.  Era.  Puttmann, 
Seleeta  e  iure  vario  capita,  Lipsiae  1790,  cap.  V. 

23)  L.  29  Cod.  h.  t. 


e)  Vedi  Bopra  a  pag.  134  135.  A  maggiore  spiegarione  d  da  riportarsi  il  aegaente  oom- 
mento  del  Domat  (1.  o.  sez.  II,  n.  6)  alia  L.  25,  §  4  Big.  h.  t. :  &  Si  un  looataire  ou 
an  fBrmier  B'attiro,  par  sa  fante,  on  dommage  de  la  part  de  qodlqae  ennemi,  oomme 
si  oet  exmemi,  poor  b6  venger  d*im  maayaifl  traitement,  br^e  la  maison,  que  tient  oe 
looataire,  on  ooa]>e  dee  arbrea  dans  lea  heritages,  que  tient  oe  fermier,  ils  ea  Beront 
tennB,  car  o'est  par  leur  ftiit  que  oes  manx  arrivent.  —  C'eet  au  sens  expliqaS  dans 
oet  article  que  oette  loi  (L.  25,  §  4  oit.)  doit  §tre  entendne:  o^eat  ^  dire  que  le  fermier 
et  le  looataire  ne  doivent  Stre  tenus  d'on  dommage  oaas^  par  un  ennemi,  qn-en  oas 
quails  aient  donn^  snjet  par  lenr  fanto.  Snr  quoi  on  pent  remarquer  Tezemple  rapport6 
en  la  L.  66  Dig.  solut.  matr,  de  la  perte  des  biens  dotaox  de  Zieinnia,  femme  de 
Graochui,  oanB^  par  la  sMition  de  son  mari,  oe  qui  fit  jnger  que  oette  perte  ne  devait 
pas  tomber  snr  elle,  mais  snr  les  biens  de  Graochns.  MaU  si  rien  tie  peut  itre  im- 
puts  h  une  mauvaise  eonduite  du  loeataire  ou  da  fermier,  il  ne  terait  pas  juste  qu'ils 
rSpondissent  des  suites  d^une  inimitiS,  dowi  ils  n'auraietU  poitU  donne  de  sujet;  oomme, 
2)ar  exemple,  si  elle  atait  pour  cause  un  tSmoignage  de  la  verite  rendu  en  justice.  Que- 
st^nltima  argomentazione  h  perd  inesatta,  poichd,  qnand^anobe  nessnna  oolpa  fosse  im- 
putabile  al  conduttore,  questi  non  sarebbe  meuo  responsabile,  non  pitL  in  applioazione 
del  prinoipio  oontenuto  nella  L.  25,  §  4,  ma  per  la  ragione  ohe  le  molestie  di  fatto 
arreoate  da  un  terzo  (e  tali  sarebbero  1  danni  oausati  da  on  terzo  per  desiderio  di 
ingiustifioata  vendetta)  sono  a  carico  del  conduttore,  quando  non  abbiano  il  oarattce 
di  Teri  casi  di  forza  maggiore,  in  consegMenza  dell*obbligazione,  ohe  gli  inoombe,  dl 
proYvedere  alia  conservazione  della  oosa  looatagli. 

/)  Vedi  anche  fra  gli  altri  Schillixo  (1.  c.) ;  Sbuffebt  (1.  o.  §  328,  n.  3;.  Cid  in 
applioazione  del  principio  generale  di  diritto :  Bes  per  it  domiiw,  ohe  assume,  oome  fn 
a  suo  tempo  rilevato,  una  speoiale  importanza  nel  oaso  di  looazione  d^opere. 

g)  Vedi  art.  1578  Cod.  civ. 

h)  Valet  pactum  ut  conductor  in  se  recijnat  oasum  fortuitum,  sorive  U  Bbcxsteua^sk' 
(ad  h.  L.  n.  15),  ed  il  Fabbo  (ad  eand.  L.)  dice  a  sua  volta :  a;  Nihil  magin  bonae  fidel 
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L.  9  §  3  eodem:  Si  oolonU  praediorum  lege  looaHonis,  ut  innoeeniem 
ignem  hdbeant,  denunoiatum  sit,  Hquidem  fortuUus  casus  incendii  eau- 
sam  intulerit,  non  praesiaMt  perieulwn  locator  ^9;  si  vero  culpa  locator 
ris  ^)|  quam  fraestare  necesse  est,  damnum  fecerit,  tenehitur. 

L.  9  §  4  Dig.  eodem:  Imperator  Antoninus  cum  Patre,  cum  grex 
essei  dbaetus,  guem  quis  eonduxerat,  ita  rescripsit:  8i  copras  lairones 
citra  tuam  frauiem  dbegisse,  probari  potest,  iudicio  locati  casum  prao- 
stare  non  cogeris:  atque  temporis,  quod  inseouium  est,  mercedes  ut  in- 
debitas  recuperdbis  0- 


s<)  Coal  legge  rEdizione  florentina;  ma  senza  senso  alcono,  poichd  qai  si 
parla  della  responsabilit^  del  condnttore,  non  dl  qaella  del  locatore.  Sembra 
qoindi  piil  esatta  la  lezione  di  Accursio:  non  pritestdbitur  perieulum  loeaiari, 
la  quale  si  trova  adottata  anche  nel  nostro  Codex  Pand,  Erlang.  e  da  Bau- 
DOZA  Cestius.  a  qaest'oltima  danno  la  preferenza  anche  G«r.  Noodt,  Comm 
ad  Dig.  h.  t.,  §  Actio  loeati,  pag.  427,  il  Pothier,  Pand,  Justin,  t  I  h.  t 
num.  XXXIII  nota  e,  e  il  Westphal,  vom  Kau/,,  ecc.,  §  932.  Altri  per5  vo- 
gliono  attenersi  alia  lezione  florentina,  ed  opinano  die  la  parola  locator  debba 
qui  ritenersi  usata  in  luogo  e  nel  significato  di  oolonus,  poichd  nolle  nostre 
fonti  ai  verifica  non  di  rado  che  siano  scambiate  rispettivamente  le  parole 
locator  e  conductor,  come  pure  locaiio  e  conductio.  Cos)  Jac.  Gothofredus, 
Animadversion,  fur.  civ.,  cap.  12  {in  Thes.  iur.  Bom.  Otton,,  torn.  Ill  pag.  298 
e  seg.)  e  Jos.  Finestres  in  Hermogeniano,  pag.  480.  QaestMnterpretazione  ^ 
anche  api>oggiata  dall'autorit^,  sia  dei  JBasilici,  torn.  II  pag.  417,  dove  d 
adox)erata  la  parola  o  ifcto^uTo^,  conductor,  sia  di  Harmenopulus^  Promptuar. 
iuris,  lib.  Ill  tit.  8  nam.  14.  Ma  h  manifestamente  infondata  I'interpreta- 
zione  di  Jo.  Steck  in  Vindicat.  L,  L.  anticritic,  cap.  12  (Thes,  Otton.,  t  I 
pag.  522),  il  quale  spiega  la  legge,  come  se  la  convenzione  portasse  che  il 
conduttore  debba  rispondere  del  pericolo  (dell'incendio),  allorquando  nel  con- 
tratto  sia  stata  apposta  la  condizione,  che  egli  debba  usare  cautamente  del 
fuoco.  Si  confrontino  invece  L.  1 1  §  I  Dig.  h.  t.  o  Jac.  Gothofredus,  loc  cit. 

^)  Qtik  anche  Accursio  affermava  che  in  luogo  di  locatoris  si  deve  leg- 
gere  conductoris.  —  Noodt,  loc.  cit.  pag.  427,  opina  al  oontrario  che  la  pa- 
rola locatoris  debba  togliersi  affatto  e  che  sia  da  leggersi  tenebwntur  piuttosto 
che  tenebitur. 


oongroit,  qnam  id  senrari  et  piaestari  qaod  inter  contrahenteB  aotam  est.  Ergo  vemm 
est  qnod  Julianus  dioit,  si  qais  fandam  ita  looaverit,  at  etiam,  si  qtdd  vi  majore 
aooideret,  hoc  el  praestaretnr,  paoto  Btandxun  est.  Nihil  enim  prohibet  reoipere  quem 
in  te  eofumfortuitujnv.  L'art.  1620  God.  oir.  rioonosoe  espreesamente  la  validitlldi  an 
tale  patto,  e  benchd  esso  sia  fra  le  regole  particolari  oolla  looazione  dei  fondi  rastioi, 
tale  principio  deve  ritenersi  applloabile  alia  looazione  in  genere. 

t)  Yedi  il  oommento,  che  di  qoeeto  e  del  passo  precedente  h  &tto  dai  sopra  oitati 

BaUNKEMAMliT  e  FaBBO. 
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II  condattore  si  assume  tacitamente  il  risohio  della  cosa,  1)  se  ha 
promesso  di  restitnire  la  oosa  intatta;  in  questo  caso  risponde  anclie 
della  colpa  dei  snoi  domestici  ^). 

L.  30  §  4  Dig.  h.  t.  Alfenus  libro  3  Digesiorum  a  Paulo  epiioma- 
torwn,  —  OoUmuB  villam  hae  lege  aoceperckt,  utineorrupiam  redder  el,  prae- 
ier  vim  et  vetmtatem:  eoloni  aervua  viUam  ineendit,  non  fortuiio  easu. 
Nan  viderieam  vimexeeptamrespondii:  nee  id  paoium  esse,  ut  si  aliquis 
domesiicus  earn  ineendisset,  ne  praesiaret,  sed  extrariam  vim  uirosque 
excipere  voluisse. 

Inoltre  il  condattore  non  risponde  della  trascnranza  dei  snoi  ed 
in  ispecial  modo  dei  snoi  servi,  qnando  non  sia  dimostrato  che  egli 
ha  mancato  di  esercitare  Topportnua  sorveglianza;  ovvero  che  ha 
commessa  una  colpa  nella  scelta  dei  snoi  domestici  ')}  oppnre  che  gli 


26)  Westphal,  vom  Kauf.,  ecc.  §  1012  pag.  767  e  Leyser,  Medil.  ad  Fand., 
vol.  IV  Spedm.  OCX VII  medit.  1. 


I)  Sono  da  oonsnltarsi  il  Gotofbedo  ed  il  Fabbo  (Gomm.  ad  L.  27,  §§  9  e  11  Dig. 
ad  Legem  Aquiliam  (9,  2) ;  il  Molitob  (1.  o.  n.  578).  Vedi  anohe  sopra  nota  b  a  pa- 
gina  134  135.  Giora  perd  riportare  le  parole  di  oommento  del  Bbuxnemank  alia  sbessa 
L.  27  Dig.  9,  2  (nnmeri  9  e  13):  tf  Si  fomacarioB  obdormmt  ad  ignenif  et  villa  ezusta 
est,  tenetnr  oondnotor  tarn  ex  looato  qaam  ex  Lege  Aqnilia,  si  dominos  negligentior 
fait  in  eligendis  ministris,  id  est  oxun  aliam  diligentiorem  nancisoi  potaisset. . .  CoUige 
eUam  looo  libeiomm  hominam  cnlinae  praefeotomm  teneri  domiimm  praeponentem, 
at  idem  Babbosa,  ad  L.  si  mora  10,  nam.  34  Dig.  2^,  3:  qaod  inteUigo,  si  in  eligendis 
ministeriis  negligentior  fait  y>.  —  Qnesta  limitazione  alia  responsabilitH  del  condattore 
pelle  oolpe  dei  proprii  famigliari  presentava  molte  diffioolta  nella  sna  applicazione 
pratioa,  oome  ce  lo  attesta  il  Pothieb  (L  o.  n.  193).  Gilk  il  Domat  (1.  o.  sex.  II,  n.  5) 
insegnava :  II  ne  getnble  pat  que  le  looataire  doive  itre  deohargi  de  la  faute  de  ses  dtn 
metitiquet  ou  des  tom-locatairet,  qtiand  il  n^y  aurait  point  de  ta  J  ante  dam  le  choix  de 
ees  personnes;  oar,  oatre  qae  P^v^nement  fait  Yoir  qa'lL  avait  mal  ohoisi,  il  doit  r6- 
pondreda  fait  de  oeax,  h  qai  il  oommaniqne  Posage  de  la  maison,  qai  n^est  oonfi^  qn'lk 
lai:  et  le  fait  de  oes  personnes  devient  le  sien  propre  Ik  regard  de  oelni  qai  lai  a  loa6 
et  qai  a  tiait6  avec  lai ;  k  qaoi  il  semble  qa'on  i>eat  appliqaer  ces  paroles  do  la  L.  alt. 
Dig.  pro  socio.  Direoto  oam  ilUas  persona  agi  posse,  onias  x>ersona  in  oontrahenda 
suoietate  speotata  sit.  Et  d^aillears  oa  le  sooslooataire  est  solvable  poar  repondre  de 
Pinoendie,  et  en  oe  oas  le  looataire  est  sans  int^ret,  oa  il  est  insolvable,  et  en  ce  cas 
le  looataire  doit  en  repondre :  car  il  n^a  pas  pa  rendre  plas  maavaise  la  condition  da 
propri^taire,  qai  avait  choisi  an  looataire  solvable  pone  repondre  de  sa  maiaon  )>.  In  oon- 
formitill  a  qnesta  teoria  il  Codice  napoleonioo  (art.  1735) ,  e,  riprodacendone  la  disposizio- 
ne,  Part.  1588  Cod.  civ.,  in  applicazione  anclie  del  prinoipio  generale  scritto  all'art.  1153, 
diohiarano  responsabile  il  condattore  dei  deterioramenti  e  delle  perdite  cagionate  dalle 
persone  della  sna  famiglia  o  dai  saoi  saboondnttori  (vedi  anche  Tboplong,  1.  c.  na- 
meri  395-396;  Dubantok,  1.  o.  n.  103 ;  Mabgade  aU'art.  1735 ;  Molitob,  1.  c).  —  L*av- 
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e  imputabile  nna  negligenza  per  noD  aver  cercato  di  allontanare  nn 
servo,  dei  cai  ijrsm  intendimenti  nel  girare  per  la  casa  col  faooo  e 
col  lame  egli  ayeva  avato  safficiente  conoscenza  ^.  Se  il  condnttore 
afferma  cbe  la  oosa  locata  h  perita  per  nn  caso  fortaito,  di  cni  non 
h  tenuto  a  risjiondere,  tocca  a.lai,  qaale  conyennto,  il  fomire  la  prova 
di  questa  eccezione  *8)'^); 


^)  L.  11  Dig.  de  perie.  et  comm.  rei  vend.,  L.  27  €id  L.  AquiL^  L.  3  pr.  Dig. 
de  publican.,  L.  11  pr.  Dig.  h.  t.  —  Struben,  rechtHche  Bedenken,  op.  cit 
parte  I  St.  179.  —  De  Cramer,  Observai.  iur.  univ.  torn.  IV  obs.  1247.  —  Sam. 
de  CoccEJi,  iur.  oiv.  eonirav.  h.  t.  qn.  43,  e  Emminohaus  cul  Eundemj  loc  cit. 
nota  Ic  torn.  II  pag.  486  —  von  Quistorp,  Beytrage  zur  Erlduierung  verschiedener 
BechUmaterien  (Contribnti  alia  Bpiegazione  di  diyerse  materie  ginridiche), 
num.  XIV  pag.  203  (2.*  ediz.,  Rostock  e  Leipzig  1787). 

S8)  L.  5  Cod.  de  pignerai.  act.  Letser,  loc.  oit  medit.  2  o  3.  *—  Quistorp 
nei  citati  Beyirdge,  ecc.,  nam.  XIV  pag.  202,  e  Weber,  Hiber  die  VerUndlicMeeii 
eur  BetoeisfUhrung  im  OivUprozese  (Sall'obbligo  di  fornire  la  proya  nelle  caase 
civili),  Sez.  VI  Dam.  21  pag.  248  e  seg. 


▼ooato  Pbedazzi,  in  nna  sna  monografia  pabblioata  BuH^Arohivio  CHuridioo,  yoI.  YII, 
pagine  dO-70,  ammette  perd  ohe  anobe  nel  nostzo  diritto  modemo  oontinoi  ad  essere 
in  vlgore  U  sistema  del  diritto  romano.  Appoggiandosi  agli  insegnamenti  dei  ginxe- 
cansnlti  romani,  ed  al  oapoyerBo  oltimo  dell*art.  1153,  egli  opina  ohe  nel  oaso  di  nn 
oondnttore,  il  qnale  fiaooia  ooltivare  per  mezzo  di  ptoprti  ooloni  il  fondo  affittato,  il 
oondnttore  sia  tennto  Boltanto  a  soeglieie  ooloni  non  perrersi,  ma  onesti  e  ad  eeeroitare 
yerso  di  loro  la  dovnta  sorveglianza,  e  ohe  i>eroid  sia  responBabile  solo  della  oolpa  propria 
e  non  di  qneUa  dei  snoi  ooloni.  Esao  oita  anohe  i  moMvi  del  Codioe  sardo,  e  oonoilia 
la  sna  tesi  ool  testo  della  legge,  ammettendo  ohe  al  oaporerso  dell^art.  1588  debbano 
ritenersi  sottinteee  le  parole,  ohe  si  leggono  nel  primo  alinea  <fqnando  11  oondnttore 
non  provi  ohe  siano  avyennte  senza  sua  oolpa  >.  Ma  qnest^nterpretazione  h  oontraria 
al  sistema  adottato  dal  legislatore  ed  airespresso  disposto  della  legge,  come  alia  con* 
oorde  dottrina,  ed  a  oonfntarlo  basterebbero  le  parole  sopra  riportate  del  Domat.  — 
Fn  gilk  altroye  spiegata  la  speoiale  responsabilit^,  ohe  graya  sngli  osti,  sngli  albergatori 
e  sni  yettnrini  per  terra  e  per  acqna  (Ck)d.  ciy.  artiooli  16^,  1629,  1866,  1868). 

m)  AUtgant  oasum  fortuitwm  iUumprohare  ienetur.  Cos!  scrive  il  Medtcis  (loo.  oit. 
parte  I,  qu.  13,  n.  1),  nd  yi  pad  esser  dnbbio  in  proposito,  poiohd  Tallegazione  del 
oaso  fortnito  tendendo  a  llberare  11  condnttore  dall'obbligazione,  ohe,  se  qnesto  non  si 
fosse  yerifioato,  gli  inoomberebbe  di  rispondere  della  perdita  o  del  deterioramento  della 
oosa  locata,  d  natnrale  ohe  la  proya  di  qnesta  liberazione  spetti  al  oonyenato,  ohe  se 
ne  serye  per  oombattere  Tasione  promossa  dal  locatore.  II  condnttore  doyrebbe  inoltre 
C^ostifioare  di  non  ayer  data  causa  al  sinistro  oolla  propria  oolpa  preoedente.  a  Probate 
illo  casn,  non  dicitnr  pnrgata  culpa,  et  tunc  tenetur  probare  culpam  in  eo  cessare^. 
Henochio  (de  praesumpHonibiu,  lib.  6,  praes.  61,  n.  3440)  appUca  questi  principii  al 
caso  del  furto  e  dice :  a.  qui  rem  furto  amisit,  o(uum  furtuitum  probare  tenetur,  en/m 
alioquin  sua  culpa  eommUswn  praesumatur . . .  Casu  autem  fortuito  furtum  dioi  poterit 
tnno  oommissnm,  quando  a  domestiois  damus  cum  rei  fuerit  recondita  in  loeo  forti  et 
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2)  se  il  conduttore  si  h  obbligato  a  restituire  nna  cosa  di  egaale 
natara,  la  qnal  cosa  h  indicata  dalle  leggi  coll'espressione  in  eredi- 


aUas  bene  tuto,  etiamen  locus  iUe  fait  fraettu.  Idem  est  quando  ajfparet,  probataque  est 
diligentia  nan  mediooris  eustodisn,  Piii  aoonrato  Btadio  riohiede  il  oaso  d^inoendio,  al 
qxuJe  di  preferenza  aooeimano  le  fbntt,  e  ohe,  oome  dioe  il  Tboplong  (1.  o.  n.  357), 
<  de  toutes  les  oaosee  de  dommages  et  de  pertee  est  la  plus  redontable  et  la  ploB  tr6- 
qaente  ».  La  qaestione  piil  oontroversa  fra  gli  interpreti  nel  diritto  romano  fa  quella 
86  spetti  al  looatoie  il  pxoTare  ohe  Tinoendio  deriri  da  oolpa  del  oondattore,  oTvexo  86 
a  qnest'ultimo  inoomba  Tonere  della  piova  di  non  aver  data  oaosa  all'inoendio  can 
una  oolpa  propria  o  di  ooloro,  di  ooi  deve  rispondere.  II  Yoet  {Comm,  ad  lib.  IX,  tit.  2, 
nam.  20)  preferiBoe  la  prima  opinione:  <r  Magis  tiimen  est,  egli  dioe,  ut  in  dubio  probandi 
neoessitas  in  looatorem  cut  vieinosdamni  reparationem  ab  inhabitante  prosequentes  r^i* 
eiatur,  Xon  ea  qoidem  ratione  qood  inoendia  oasibas  fortoitis,  a  nemine  praestandis 
adnnmerata  legimoB . . .,  sed  potios  qaia  seoondnm  oerta  joris  prindpia  aotori  (qoales 
hio  laesi)  inoombit  proband!  provinoia,  sio  at,  eo  intentionem  non  probante,  leos  ab- 
aolvendos  sit,  lioet  nihil  ipse  praestet ».  (km  lai  oonviene  fra  gli  altri  anohe  il  Me- 
KOOHio  (De  arb,  judio,,  lib.  2,  oasas.  d€0,  e  de  Praeswnpt.,  Ub.  1,  Praesumpt.,  9,  59, 
97  n.  10  e  lib.  5,  Praes,  3  n.  128,  e  42  n.  A).  Ma  Topinione  oontraria,  soetenata  dal 
YlNKio  (Quaest.  select.,  Ub.  1,  n.  33),  dal  Fachineo  (Controv.,  lib.  1  oap.  87)  e  dal 
POTHIEB  (1.  0.  n.  194),  d  la  sola  aooettabile.  Qaesta  h  poramente  Tapplioazione  del 
prinoipio  generale  sopra  riferito,  ohe  oiod  ohi  allega  il  oaso  fortoito  dere  provarlo 
6  dere  provare  neUo  stesso  tempo  di  non  ayervi  data  oaasa  ooUa  propria  oolpa,  e  la 
neoessaria  oonsegnensa  ginridioa  dell^obbUgazione,  ohe  in  generale  si  assume  il  oon- 
dattore, di  cnstodire  e  Bor\regliare  la  oosa  looata,  donde  I'obbligo  per  lai  di  restitairla 
in  bnono  stato,  qoando  non  provi  ohe  essa  d  andata  perdnta  senza  soa  oolpa  TVedi 
anohe  il  Maboade  agli  artiooli  1733, 1734,  ore  oonfata  Topinione  del  Duvebgieb  (loo. 
cit.  I,  411),  il  qaale  yede  nell^onere  della  prova  addoesato  al  oondattore  nn*eooezione 
ai  prinoipii  generali  del  diritto).  Essa  inoltre,  nel  oaso  noetro,  tiene  il  doTuto  oonto 
della  oirooetanza  di  fatto  gi^  rilevata  da  Paolo  (L.  3,  §  1  Dig.  I,  15)  ohe  plerumque 
inoendia  oiUpa  fiwnt  inhaJbitantiwn.  —  Qaest*altimo  sistema  fa  adottato  nel  diritto  mo- 
demo.  L'art.  1733  Cod.  Nap.  dioe:  all  (ciod  il  oondattore)  rSpond  de  Tinoendie,  Ik 
moins  qa^il  ne  proave  qae  Tinoendie  est  arriv6  par  an  oas  fortait  ou  foroe  majeure, 
ou  par  yioe  de  oonstrnotion,  oa  qae  le  fea  a  6t6  oommoniqaS  par  one  maison  Yoisine  }>. 
n  nostro  legrislatore  ha  risolata  la  qaestione,  ohe  teneva  divisi  i  oommentatori  del  Godioe 
fianoese,  se  oio^  Venamerazione  oontenata  in  detto  artioolo  fosse  dimostrativa  o  tassa- 
tiya  [Sono  da  oonsoltarsi  inproposito  Pboudhon  (Jlsuf,^  III,  1552);  Duveboieb  (1.  c. 
1, 437) ;  Tboplong  (1.  o.  n.  382);  DnBAKTON(l.  o.  n.  104)],  imperooohd  al  oorrispondente 
art.  1589  Cod.  oir.  aggiange  o  non  ostante  la  dUigenza  solita  ad  usarsi  da  ogni  aoourato 
padre  di  famiglia,  II  oaso  d'inoendio  d  danqae  presso  noi  regolato  dai  prinoipii  generali 
in  materia  di  oasi  fortoiti  e,  oome  esattamente  osserra  11  Pacifici-Mazzoni  (1.  o.  n.  126), 
bastava,  per  tronoare  Pantioa  qaestione,  ohe  all^espressione,  quando  nonprovi  che  siano 
awenute  senza  sua  colpa,  ohe  neU^art.  1588  rioonoeoe  ed  applioa  il  prinoipio  generale 
regolatore  della  prova,  si  fossero  aggiante  le  parole:  anoke  nel  oaso  d'ineendio.  Per 
determinare  in  ohe  oonsista  la  diligenza  solita  ad  an  aocarato  padre  di  lamiglia,  giova 
aver  presente  la  L.  11  Dig.  de  peric.  et  ootrnn.  ret  vend.,  ore  Alfeno  dioe,  nel  caso 
in  oal  la  oosa  vendata  lasoiata  in  oastodia  al  venditore  sia  stata  distratta  da  on  in- 
oendio :  <t  Si  yenditor  eam  diligentiam  adhibaisset  in  insula  custodienda,  quaw  debent 
homines  frugi  et  dUigentes  praestare,  si  quid  aooidisset,  nihil  ad  eum  x>ertinebit  9.  II 
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turn  ire,  ma  dai  ginreconsalti  h  oggi  denominata  locatio  conducHo  ir^ 
regtUaris.  Un  esempio  ne  dji>  Alfeno  nella  L.  31  Dig.  h.  t.,  che  ab- 
biamo  sopra  spiegata^); 

3)  se  al  Gondattore  h  stata  oonsegnata  la  oosa  locata,  aggion- 
gendovi  la  stima  di  essa  <').  In  qaesto  caso  il  fittainolo  deve  rigaar- 
darsi  quale  compratore,  e  ne  deriva  la  conseguenza  che  egli  fe 
solo  debitore  del  valore^  nello  stesso  modo  come  il  marito,  qaando 
la  dote  conferita  dalla  moglie  sia  stata  stimata  a  prezzo  di  ven- 


Fabbo  oobI  oommenta  qoeeto  passo :  . . . «  Sed  tamen  probatloxie  onexandos  est  renditor. 
ut  Boilioet  pvobet  se  iUam  diligentiam  adhlbuisse,  qnam  paterfamilias  dilig^ns  et  fmgl 
piaeetitisset,  qaoniam  habet  oontra  se  praesnmptionem,  non  qnidem  inris  et  de  jnre . . . 
sed  tamen  ioris,  quae  snffioit  ad  transfiirendam  onus  probandi  in  adyersariiun,  et  oni 
standnm  est,  donee  pzobatione  oontraria  saperetorj),  ed  aggixmge:  Idem  in  oonduetore 
quod  in  eenditore  iuris  ut,  Vedi  anohe  il  Bbukkemann  (itd  eand.  Z.)  ed  il  HoLrrOB 
(1.  G.  n.  579).  —  Pel  oasoolie  ana  oasa  sia  abitata  da  piil  inquilini,  l*art.  1590  Cod.  oir. 
dispone  ohe  tntti  sono  obbligati  per  Tinoendio  in  oonoorso  ool  looatore,  se  anohe  esso 
Yi  abita,  e  oiasonno  in  pzoporzione  della  parte  da  esso  ooonpata,  eooetto  ohe  pioTino 
ohe  Tinoendio  h  cominoiato  nell*abitazione  di  nno  di  essi,  nel  qnal  oaso  qnesti  solo 
deve  esseme  responsabile;  o  ohe  alonno  di  essi  provi  ohe  Tinoendio  non  ha  potato  oo- 
minoiare  nella  sua  abitazione,  nel  qoal  oaso  qnesti  non  h  responsabile.  — Presso  1  Ro- 
man! si  apponoTa  talyolta  nei  oontratti  di  looasione  la  olansola  ignem  ne  habeto,  il  oni 
eiletto  eza  di  rendere  il  oondnttore  illimitatamente  responsabile  deU*inoendio.  a:  Si  hoo 
in  looatione  oonvenit,  insegna  Ulpiako  alia  L.  11,  §  1  Big.  h.  t.,  iffnem  ne  hdbeto  et 
habnit,  tenebitar,  etiamsi  fortoltns  oasos  admisit  inoendinm,  qnia  non  debnit  ignem 
habere;  allud  est enim  ignem  innooentem  habere,  permittit  enim  habere, sed  innoxiom 
ignem 7>.  Da  nlUmo  si  oonfrontino  la  L.  11,  §§  4  e  12  Dig.  h.  t.,  la  L.  30,  §  3  Dig. 
ad  Leg,  Aquiliam  (IX,  2)  e  la  L.  J27,  §§  9  e  11  Dig.  eod.,  neUa  qnale  nltima  si  leggs: 
a  Pboculub  ait,  qnum  ooloni  send  yillam  ezassissent,  oolonum  vel  ex  looato  vel  ex  lege 
Aquilia  tenerij>, 

n)  Yedi,  oltre  gli  antori  gi&  oitati,  GuJACio  (Ohserv.  et  Emend.,  lib.  VII,  obs.  40); 
BTNKSB8H0ECK  (Oburv.Jur.  R,,  lib.  8,  capitoli  1-7);  KsLLiNaHUSEN  (ad  L.  31  Dig.  h.  t., 
Jenae  1819);  WENiNG-IirGENHEiH  (op.  cit.  yoI.  Ill,  §  163,  n.  1,  pag.  266);  GosoHBXr 
(1.  0.  §  518,  n.  2,  pagine  396,  397). 

o)  Sono  da  oonsnltarsi  in  proposito  Goschek  (1.  o.  §  518,  n.  1,  pag.  396);  Wekikg- 
iNOUNiiEDi  (1.  o.  §  163,  n.  2);  ScHiLLiKO  (1.  o.  §  302,  Appendioe  4.*^,  pag.  451);  Snr- 
TENis  (1.  0.  §  118,  nota  15,  pagine  647-649);  Holzsohuheb  (1.  o.  oap.  XII,  §  1  a)  n.  6); 
Thibaut  Cop.  oit.  §  515) ;  Seuffebt  (1.  o.  §  329  e  nota  1) ;  Davz  {Handbuoh  dee  dettt- 
«chen  PHvatreekts  (Mannaledel  diritto  privato  germanioo),  toI.  II,  §  201);  Sell  (nel- 
VArchivfiir  das  Civil.  Prax.  (op.  oit.),  vol.  XIX,  pag.  306,  §§2  e  3);  BOLLET  (j»e- 
trachtungen  fiber  verschiedene  Beehtsmaterien  (Gonsidexazioni  sopra  diverse  materie 
gioridiohe),  pag.  203);  Sblchow  {Elementa  juris  germanici  prit,,  §  596);  Ohambon 
{Beytriige  zum  OhligatUmenreoM  (Gontribnti  al  diritto  snlle  obbligazioni),  pag.  12  e  seg*) ; 
Beseleb  {Deutsohes  Privatreoht  (Diritto  privato  germanioo),  pagine  83^40) ;  Stobbx 
(DeuUches  Privatreoht  (Dir.  priv.  germ.).  Ill,  pag.  266eseg.);  Windscheid  (op.  oit. 
§  400,  nota  22). 
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dita^).  La  stima  trasferisoe  natnralmente  al  flttaiaolo  anche  ii  ri- 
schio  della  cosa.  Quale  proprietario  egli  pa5  tnttavia  x>er5  anche 
alienare  la  oosa  in  proprio  nome.  Se  alia  fine  dell'affittanza  qae- 
sta  esiste  ancora  in  natara,  essa  pno  essere  restitnita  in  laogo  di  pa- 
gamento  p).  Ma,  poichfe  I'importo  della  stima  aocreditato  deve  essere 
considerato  e  pagato  come  prezzo  di  vendita,  cosl  la  oosa  ancora 
esistente  deve  essere  di  nnovo  stimata  e  solo  fino  a  concorrenza  di 
qnesta  nnova  yalutazione  pa5  essere  data  in  aoconto  al  locatore  ^% 
il  quale  ha  diritto  di  ridomandare  la  cosa,  in  conformitib  alia  prima 
stima,  nella  stessa  maniera  che  h  obbligato  a  riprenderla  nel  mede- 
simo  state,  qnando  nulla  siasi  in  contrario  convenuto  ^^). 

L.  3  Dig.  h.  t.  PoMPONius  libro  9  a4  Sdbinum.  —  CumfiiniiuB  looetur 
et  aestimaium  instrumenium  oohnus  aooipiat,  Proculxjs  ait,  id  agi,  ui 


^  L.  5,  L.  10  Cod.  de  viere  dot  —  Jos.  Finestbes,  Hermogenian.  ad  L.  51 
Dig.  Sol,  Matr.^  §  4  pag.  523  e  seg.  9). 

90)  Yedi  Heinr.  Ernst.  Ferd.  Bollet,  Betraehiungen  Uher  verachiedene  Beehis- 
materien  (Considerazioni  sopra  diverse  materie  ginridiche);  Stattgart  1800 
pag.  203  e  seg. 

31)  Arg.  L.  18  Dig.  de  iure  dot  L.  21  Cod.  eo(Jc  ».  —  Finestres,  loc.  cit.  §  11 
pag.  527. 


p)  Yedi  HoLZSCHUHEB  (1.  o.)  e  Sextffeet  (1.  c).  II  Wencntg-Inoenheim  (I.  o.)  oon- 
sidem  il  negozio  esolnBivameiite  oome  una  Tendita  d^e  soorte,  oonneaaa  oolla  looazione 
del  fondo  ohe,  oome  oontratto  prinoipale,  assorbe  la  vendita  ed  esolnde  in  oonsegnenza 
ohe  raffittoario  abbia  per  modum  obligaticnii  aUemoHvae  la  soelta  fra  il  pagamento 
della  stima  e  la  restitnzione  delle  aoorte  in  origine  oonsegnate  ed  ancora  esistenti  alia 
fine  dell'affittanza.  II  Siktenib  (1.  o.),  pnr  ritenendo  ohe  la  stima  delle  soorte  ne  pn^ 
dnca  nna  vera  vendita  oolla  relativa  trasmissione  della  propriety,  agginnge  ohe  la 
▼endita  ^oW^in'oewtariuin  subirebbe  una  rilevante  modifioizione  nel  oaso  in  oni  fbsse 
pattoito  ohe  il  fittaiaolo  debba  restitnire  o  gli  stessi  oggetti,  ohe  f aoevano  parte  del- 
Viw>eiKtariunt,  od  nn  invswtarium  di  eguale  valore,  oppnze  Viiettimatio  in  origine  sta- 
bilita.  Esso  dioe  ohe,  pnr  reetando  il  oontratto  nna  oompravendita,  nn  patto  di  tale 
natora  rigoardo  al  pagamento  del  preszo  le  darebbe  il  oarattere  di  nna  oompraren- 
dita  9ui  generis,  Ed  nna  rendita,  seoondo  lo  stesso  antore,  si  arrebbe  anohe  nel  oaso 
ohe  I'affittnario  si  fosse  obbligato  a  restitnire  aUa  fine  dell'affittanza  nn  inventarimn 
di  egnale  yalore,  oolla  sola  differenza  dall'ipotesi  preoedente  ohe  qni  si  avrebbe  nn'ob- 
bligasione  semplioe  anziohd  alternating,  e  ohe  U  pagamento  non  potrebbe  differirsi  al 
termine  del  oontratto. 

q)  Yedi  SiNTENis  e  Holzschuheb  (1.  o.). 
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instrumentum  emtum  hdbeat  oolonun,  siouti  fieret,  cum  quid  aestimalum 

m 

in  dotem  daretur  '*). 

L.  54  §  2  Dig.  eodrnn:  Paulus  libro  5  Be^omorum.  Paulus  re- 
gpandit,  servum,  qui  aesUmatua  oolonae  adscriptus  eat,  ad  perieulum 
colanae  periinebit,  et  idea  aesiimaiianem  huiu$  dejuncti  ab  herede  eolonae 
praestari  apartere  •)• 

L.  5  §  3  Dig.  Oommodati.  Ulplinus  libro  28  nd  JEdiatum.  —  ^  «i 
forte  res  aeaUmaia  data  ail,  omne  perioulum  praeatandum  ab  eo,  qui 
aeatimalionem  ae  praeataturum  reeepit. 

L.  1  §  1  Dig.  de  Aeatimatoria.  —  Aeatimatio  autem  perieulum  faeit 
eiua,  qui  auaoepit. 

L.  9  God.  de  reacind.  vend.  Diooletunus  et  Maximianus  A.  A. 
Domitio.  Pretii  eauaa,  non  pecunia  numerata,  aed  pro  ea  peooribua  in 
aolutum  oonaentienti  datia,  contraetua  non  conalituitur  irHlua. 

Specialmente  nelle  afflttanze  di  fondi  intieri  avyiene  d'ordinario 
che,  contro  nn  determinato  oorrespettivo  a  titolo  di  fitto,  sia  lasciato 
nello  stesso  tempo  al  fittaiaolo  il  godimento  anche  degli  accessorii, 
cio6  del  bestiame  e  degli  attrezzi  rarali,  in  generale  chiamati  Schiff 
und  Oeaohirr  (presso  di  noi :  Scorte  vive  e  morte)^  in  modo  cbe  il  fit- 
taiaolo si  assnma  il  tntto  con  una  certa  stima.  Gi5  costitnisce  qaello 
cbe  i  Bomani  denominavano  itiatrumentum  aeatimatum  ^^).  Lo  scopo  di 
una  tale  consegna  a  prezzo  di  stima  pa5  essere  semplioemente  qaello 
di  essere  in  grade  di  giadicare  se  le  cose  restitaite  alia  fine  del- 
I'affittauza  corrispondano  x^i^  qualittk  e  per  bont^  a  qnelle  ricevnte 
al  principio  delPaffittanza,  ma  I'intenzione  dei  contraenti  pad  essere 


32)  Si  oonfronti  qui  di  preferenza  Jo.  Tob.  Bichter,  D/m.  de  oMUvMiwne 
inatrumenti  aeu  inventarii  in  praecUia  oeconomicia  looandia,  Lipsiae  1774. 


r)  II  oommento  a  qaesto  paaso  o£Ere  oooaBione  al  Fabro  di  trattaxe  diffnaamente 
rargomento:  <c  Aeatimatio  faoit  emptionem  regalariter,  id  eat  nisi  oxun  apparet  earn 
alia  mente  faotam  faiBse.  JErffo,  quamtis  fwndtu  loeatut  nt,  non  venditus,  initruinentuw 
tamen  fundi,  quod  aestimatum  oolono  tradUum  fuit,  pro  vendito  habere  neoes*e  est.  Cum 
non  alia  mente  fuerit  aestinuUufn,  quam  ut  ealonut,finita  loeatione,  pro  eo  fwndo  aetti" 
mationem  restUuere  teneretur . . .  Deniqne  duo  hio  sunt  negotia.  Unam  prinoipaie  fundi 
looati.  Alterum  aoeessorium  instrumenti  eoloniei  aestimati.  Nihil  ergo  yetat  prinoipaie 
negotiom  esse  venditionem :  aooessoriiun  vero  ease  looationem.  Nam  neo  qnioqoam  pro- 
hibet  Txnam  eandemqoe  rem  direrao  jure  oenaeri  diyersis  reapeotiboa  ». 

s)  Yedi  Fabbo  (ad  h.  L). 
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stata  anche  qnella  di  cedere  i  detti  accessorii  al  fittaiaolo  a  titolo 
di  yendita  al  prezzo  di  stima  ^), 

Nel  primo  case  la  stima  si  dice  awenata  solo  iaxationis  causa  ed 
allora  all'affittnario  incombe  I'obbligazione  soltanto  di  restituire  alia 
fine  dell'affittanza  on'egnale  quantitjk  delle  cose  inyentariate  di  ogni 
specie  e  della  stessa  quality  di  quelle  da  lai  ricevnte  al  principio 
del  contratto.  II  locatore  h  e  resta  in  qnesto  caso  proprietario  delle 
scorte  snaocennate,  e  pa5  considerare  par  sempre  qnali  accessorii 
del  fondo  affittato  qnelle  realmente  esistenti,  ed  in  qnesta  quality 
l>u5  pretenderle,  come  cose  di  sna  propriety  ^).  II  fittaiaolo  deve 
danque  conservarle  nello  stato,  in  cai  le  ha  ricevate,  ed,  al  pari  di 
an  asafrattaario,  deve  surrogare  altre  cose  di  egaale  bontii  in  Inogo 
degli  oggef  ti  gaastati  o  consnmati,  come  pure,  invece  dei  singoli  capi 
di  bestiame  morti,  venduti  o  macellati,  altri  capi  di  eguale  bontii, 
ma  in  nessnn  caso  h  antorizzato  ad  ofifrire  in  Inogo  delle  cose  il  lord 
Talore  **).  Dei  singoli  capi,  che  il  fittaiaolo  sostituisce  con  altri,  egli 
h  proprietario  e  ne  sopporta  anche  il  rischio,  ma  non  ^  a  carico  di 
lai  il  rischio  complessivo  di  tutte  le  scorte,  considerate  nel  loro  in- 
sieme,  polch^  qnesto  rischio  rigaarda  il  locatore,  che  resta  proprie- 
tario 3  J). 

Affatto  diversa  h  la  cosa  nel  secondo  caso,  qnando  gli  accessorii 
siano  stati  cednti  al  fittaiaolo  a"  prezzo  di  stima  a  titolo  di  ven- 


33)  Yedi  Weber,  eu  Hdpfner$  CammetUar.  Uher  die  Institutianen  (op.  cit.) 
§  889  nota  **  pag.  944.  Al  locatore  compete  perci6,  anche  in  nn  giadizio  di 
sabasta  sal  beni  del  fittaiaolo,  il  dtritto  di  domandare  la  separazione  delle 
scorte  ancora  essitenti  e  di  riyendicarle.  Vedi  Christ.  Gk>TL.  van  Gmelin, 
Ordnung  der  Gla&biger  (Gradaatoria  dei  creditori)  §  47  pag.  128  (Stuttgart  e 
Tabinga  1813). 

3<)  Carpzoy,  parte  II  CoDst.  37  Def.  18,  e  Hommel.  Ehapaod.  QuaeatUm.  in 
faro  quoiid.  obvenient,  vol.  Ill  obs.  432. 


t)  Yedi  anohe  Seuffebt  (1.  o.};  Stktkio  (Us.  mod.  Pand.y  lib.  XIX,  tit.  2,  §  9); 
MrrTBBHAiEB  (Deutsohei  Privatreeht  (op.  oit.)  II,  §  293);  Pothieb  (Traits,  dei  ChepteU, 
Humeri  33  e  69)  e  Holzbchuhbb  (1.  o.),  il  quale,  avato  rlgaardo  alia  diyenitik  delle 
opinioni  in  propoBito,  ooneiglia  ad  ogni  looatore  di  tiservarai  a  propria  garansia  in 
mode  eepreeso  la  propriety. 

tt)  Vedi  SiNTENiB  (1.  o.  pag.  649,  nota  15). 
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dita,  e  sia  stato  espFessamente  pattaito  al  rigaardo  che  egli,  alia 
fine  delPafiSttanza,  o  ue  restituisca  una  qaantit^  egnale  a  qnella  rioe- 
vata  e  della  medesima  quality,  oppore  ne  paghi  il  yalore  aeoondo 
la  stima  fatta  nel  momento  del  oontratto.  la  qaesto  ca90  la  stima 
dicesi  fatta  vendiUonia  eatMa;  I'affittuario  diriene  allora  vero  proprie- 
tario  delle  cose  oonsegnategli  e  pa5  qaiadi  disporne  a  proprio  pia- 
oere,  ma  deve  anche  subire,  come  tale,  il  danno,  che,  sia  pure  per 
caso  fortaito,  colpisse  o  tatte  o  le  singole  cose:  egli  infatti  diviene 
debitor  quantitatis.  Se  percib  anche  tatte  le  scorte  andassero  i)erdate, 
il  locatore  non  ne  soffrirebbe  alcon  pregindizio,  ma  potrebbe  do- 
mandarne  il  valore  secondo  la  stima,  poich^  colla  stima  ayyenuta  esse 
sono  da  rigaardarsi  di  fironte  al  locatore  come  indistmttibili,  hanno 
qaindi  acquistata  una  nat^raferrea  e  non  vanno  mai  perdate  per  conto 
di  lai,  mentre  h  il  fittainolo  colai  che  sopporta  il  rischio  di  tatte 
le  cose  cedategli.  II  bestiame,  che  fa  parte  delle  scorte,  ^  perci5  de- 
nominate in  qaesto  caso  eiaern  Vieh  (bestiame  ferreo),  Stamtnvieh  (be- 
stiame, che  deve  rimanere  intatto  dall'inTentario),  e  y'e  an  proverbio 
che  dice:  eisern  Vieh  stirbt  nieht  (il  bestiame  ferreo  non  maore  «)•  I 
giureconsulti  sogliono  chiamare  qaesto  contratto  eontraotus  socidae  ^), 
e  lo  gindicano  an  negozio  misto  nello  stesso  tempo  di  affittanza  e 
di  compravendita  ^), 


35)  Heineccius,  Mem,  iur.  Oenn.  torn.  I  lib.  II  tit.  14  §  405.  —  Eisenhart, 
Instit.  iur,  Genn.  priv.  lib.  Ill  tit.  9  §  3.  —  Hof acker,  Princip,  iur,  civ.  B,  G.j 
torn.  Ill  §  1992.  —  Malblanc,  Frineip.  iur.  Bom,  parte  II  Sect  II  §  559 
nota  kk.  —  Danz.,  Handbuch  des  heutigen  deutschen  FrivairedkU  (Manuale  del- 


«)  a  On  appelle  cette  esp^  de  oheptel  oheptel  de  far  ou  hitet  de  fer,  Bori^e  il  Po- 
THIEB  (Tr.  des  ohepteU,  n.  65),  parce  que  oe  oheptel  est  attaohS  &  la  m^tairie;  le  for 
mier  6tant  oblig^  de  laisser  dans  la  xn^tairie  &  la  fin  da  bail,  ponr  autant  de  bestianx, 
qn^il  J  en  avait  lors  dn  bail,  qni  lai  a  et6  fait)>.  Nd  diversa  spiegazione  danno  il  tri- 
bnno  Maubicault  (Fenet,  t.  14,  pag.  347);  Dubanton  (1.  o.  n.  296);  Boilbux  e 
MABCAD1&  (Comm.  all'art.  1821).  11  Pacifici-Mazzoni  (1.  o.  n.  393  not.  a),  malgrado 
ohe  la  nostra  legge  dioa  soocida  di  ferro,  preferisoe  oredere  anoh'egli  ohe  la  parola  fer 
sia  solo  nn'abbreviazlone  della  parola  franoese  fenne,  II  Tboploko  (1.  o.  n.  1216)  inreoe 
Bostiene  Tetimologia  data  dall'Aatore,  oonfbrme  anohe  a  qnella  del  Beaumanoib(o&.  86), 
il  qnale  dice :  bita  de  fer,  paroe  queUe»  ne  peuvent  mourir  h  leur  seigneur, 

X)  Lo  ScHiLLiKQ  (1.  0.)  osserva  che  Tespressione  oo7¥traatU9  socidae  nsata  dai  glare- 
oonsnltl  h  non  solo  estranea  al  lingnaggio  ginridico  del  Romani,  ma  anohe  impiopria 
nel  nostro  oaso. 
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Ma  in  origine  il  oantractus  sooidae  h  propriamente  an  contratto  di 
society  (poich^  in  italiano  socida  equivale  a  socieUu)^  imperocche 
esso  denota  il  contratto,  in  forza  del  quale  il  proprietario  di  on  de- 
tenninato  numero  di  bestie  le  affida  ad  an  pastore,  affinchfe  le  custo- 
disca  e  le  condaca  al  pascolo,  oedendogli  ana  parte  proporzionale 
degli  aocresdmenti.  Di  an  simile  contratto  ne  troviamo  an  esempio 
nella  L.  8  God.  de  pacHs  ^). 

Altri  37)  comprendono  anche  in  questa  categoria  di  coutratti  an 
negozio  misto  di  afflttanza  e  di  societib,  per  mezzo  del  qaale  il  pro- 
prietario  di  on  gregge  ne  lascia  il  godimento  e  ne  affida  la  castodia 
ad  an  terzo  coUa  condizione  che  qnesti  paghi  ana  convenuta  mer- 
cede  e  nello  stesso  temiH)  risponda  di  tntti  i  danni,  anche  di  quelli 
dipendenti  da  casi  fortaiti.  Altri  ^)  prendono  il  ooniraetuB  sooidiie 
anche  in  senso  piil  lato  per  ana  locatio  neu  colonia  pariiaria,  della 
qaale  ci  siamo  occapati  gid>  di  sopra  (§  1049  ediz.  ital.  pag.  112)  v). 


I'odiemo  diritto  priyato  geimanieo)  vol.  2  §  201.  —  Muenteb,  Weidereoht 
(Diritto  di  patoolo)  §  307  ^). 

36)  Jo.  Ott.  Tabor,  Tr.  de  iure  Socidas,  Arg.  1646.  —  Burch.  Henr.  Tile- 
MANN,  Diss,  de  oontraetu  soeidae,  quo  vulgo  oonsiUui  dieuntur  eiserne  Schaafe 
Oder  Kiilie  (pecore  o  vaoche  di  ferro),  Jenae  1672.  —  Chriat.  Aag.  Bertram, 
Diss.  Epist.  de  contraeiu  soeidae  (Halae  1774)  a). 

37)  RcNDE,  Orundsatze  des  allgenieinen  deuischen  PrivatrecfUs  (Principii  del 
diritto  privato  comane  tedesco),  §  201. 

3S)  ScHiLTER,  Prox.  luT.  Bom.y  Exercit.  XXXI  §  9,  e  Schweppe,  Rdmisehes 
Privaireehtf  op.  cit.  vol.  2  §  433. 


y)  L'art.  1665  God.  oiv.  definisoela  loeazione  a  socoida  o  goociovai  oontntto,  per  oni 
una  delle  parti  dik  all'altra  nna  qnantitH  di  bestiame,  perohd  lo  onatodisoa,  lo  nntriBoa 
e  ne  abbia  cnra  a  norma  delle  oondizioni  fra  esse  oonvenute.  —  6  danqae  nn  oon- 
tzatto  misto  di  looazione  di  oose  (per  qnanto  rignarda  le  cose,  ohe  ne  furmano  Voggetto)^ 
di  looazione  d*opere  (tenato  conto  dell'obbligazione,  ohe  si  assnme  olii  rioeye  in  oostodia 
il  bestlame)  e  di  sooietck  (arato  rignutrdo  alia  ripartizione  degli  utili,  che  ha  luogo  nella 
Boooida  semplice  ed  in  qaella  a  met&).  La  nostra  legge  distingae  varie  specie  di  soo- 
oida:  1.^  qnella  templioe  ed  ordinaria,  qoando  oiod  si  dil  ad  altri  del  bestiame  per  oa- 
stodirlo,  nntrirlo  ed  aveme  cnra,  a  condizione  ohe  il  condattore  goadagni  la  metck 
nell'aoorescimento,  il  quale  oonsiste  sia  nei  parti  sopravTennti,  sia  nel  maggior  yalore, 
che  il  bestiame  pud  avere  alia  fine  del  contratto.  La  x>erdita  o  diminnzione  di  valore 
del  bestiame  h  a  oarioo  del  locatore,  il  quale  (i>er  espressa  disposizione  di  legge  dero- 
gante  ai  principii  generali  esposti  altrove)  deve  provare  la  oolpa  del  condnttore,  qoando 
qnesti  abbia  provato  il  oaso  fortnito.  II  solo  condattore  profitta  del  latte,  del  concime 
e  del  lavoro  del  bestiame,  mentre  la  lana  e  Paocresoimento  si  dividono.  Nel  silenzio 

OlUck,  Comm.  PandeUe.^  Lib.  XIX.  30 
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Del  resto,  senza  distingaere  se  la  stima  delle  scorte  viye  o  morte 
sia  stata  fatta  taxaiionis  o  venditionis  gratia  ^),  esse  devouo,  qaando 


30)  Malgrado  che  secondo  il  diritto  romano  la  Btima  debba  ritenersi  fatta 
venditionis  oausaj  oggigiomo  in  caso  di  dabbio  deveai  tnttavia  presnmere 
che  Bia  fatta  taxaiianis  causa.  StrtkiuS;  Us,  mod.  Pand.  h.  t.  §  9.  —  Letser^ 
fus  Georgic.  lib.  II  cap.  14  nam.  47  pag.  327.  —  Hohhel,  Bhapsod.  QuaesL 
for.  voL  III  obs.  432.  —  Von  Trutzschler,  Anweisung  zur  vorsiohUgen  und 
formellen  Ahfassung  rechil.  Aufsdtze,  ecc.  op.  cit.  parte  II  Sez.  4  cap.  7  §  20 
nota  a.  —  Job.  Adam.  Heknig,  Practische  Bemerkungen  iiber  PachicofUraete, 
PachtUbemahmen  und  Uehergaben  (Osservazioni  pratiche  sal  oontratti  d'affit- 
tanza^  suUa  oonsogna  e  solla  restitnzione  del  fondi),  Leipzig  1805  num.  1  ^). 


del  contratto  la  durata  d  di  tre  anni.  ^  nulla  ogni  oonvenzione,  per  la  quale  11  oon- 
dnttore  sopporti  pitl  della  metft  della  perdita  del  bestiame  avvennta  per  oaso  fbrtnito 
e  senza  soa  oolpa,  oppnxe  egli  abbia  nella  perdita  una  parte  maggiore  che  nel  g^oa- 
dagno;  owero  ohe  il  looatoie  preleyi  in  fine  della  looazione  qnalohe  oosa  oltre  il  be- 
stiame dato  a  Boooida  (artiooli  1669-1683);  2.^  qnella  a  tneta,  in  oni  ciascnno  del  oon- 
traenti  oonferisoe  la  niet^  del  bestiame,  ohe  resta  comnne  pel  gnadagno  o  per  la  i)erdita, 
ed  il  locatore  non  ha  diritto  ohe  sopra  la  metl^  delle  lane  e  dell^aooresoimento  (arti- 
ooli 1684-1686);  3.^  qnella  data  cU^afJittuario,  detta  anohe  soooida  di  ferro,  per  oni  si 
oonoede  nn  fondo  in  affitto,  a  oondlsione  ohe  al  termine  della  looazione  I'affittnario 
lasel  degli  animali  di  Talore  egnale  al  prezzo  di  stima  di  qnelli  ohe  ha  rioevnti.  In 
qnesta  tntti  i  profitti  e  la  perdita  anohe  totale  del  bestiame  avvennta  per  oaso  for- 
tuito  appartengono  e  ricadono  durante  la  looazione  sull^affittuario,  il  quale  deve  im- 
piegare  il  oonoime  unioamente  nella  ooltura  della  poeseesione  looata  (artiooli  1687-1692) ; 
4.^  qnella  eol  mezzaiuolo,  nella  quale  si  pu6  stipulare  ohe  il  mezzaiuolo  rilasoi  al  looatore 
la  sua  parte  deUa  lana  tosata  a  prezzo  minore  del  valore  ordinario,  ohe  il  looatore 
abbia  una  parte  maggiore  degli  utili  e  la  metik  del  latte.  Essa  termina  ool  finire  della 
looazione  (artiooli  1693-1695) ;  5.^  queUa  impropriamente  dett-a,  quando  si  danno  una  o 
piiH  vaoohe,  perohd  siano  custodite  ed  alimentate,  delle  quali  il  locatore  oonserva  la 
propriety,  avendo  soltanto  il  guadagno  dei  vitelli,  ohe  nasoono  da  esse  (art.  1696).  —  Si 
oonsultlno  sull'argomento  Dubanton  (1.  o.  numeri  264-315);  PotrieR  (TraiU  de* 
ohepteU);  Tboplono  (1.  o.  numeri  1054-1271);  Zaghabiae  (1.  c.  §§  375,  376) ;  Boileux 
(Comm.  agli  artiooli  1800-1831);  Mabcad^  (ibid.)\  Pacipici-Mazeoni  (loo.  cit.  nu- 
meri 374-405). 

z)  della  pagiiM  precedente.  —  Yedi  Gosohen  (1.  c).  A  questi  vanno  aggiunti  Sbl- 
CHOw  (1.  0.);  BoLLET  (1.  0.);  Schilling  (1.  c);  Holzschuhbb  (1.  o.)  e  Gbukdleb 
(Polemik  de»  gtrmanisohen  Beohtt)  (Polemioa  del  diritto  germanioo),  parte  II,  *§  318. 

a)  deUa  pagina  preaedente,  —  Yedi  anohe  (^sghex  (op.  cit.  §  513  a  II  B  e  §  518 
n.  1)  e  ScHiLLiKO  (op.  cit.  §  303,  nota  tn),  e  speoialmente  d  da  oonsultarsi  al  ri- 
guardo  il  Molitob  (1.  o.  n.  618). 

h)  HoLZSCHUHEB  (1.  0.)  preferisoe  Topinione  degU  autori,  i  quali  non  si  scostano 
dalla  regola  generale  ohe  il  contratto  di  looazione  non  trasferisoe  la  propriety  della 
cosa  looata,  se  non  allorquando  oio  si  debba  ritenere  quale  neoessita  giuridioa,  e  non 
ammettono  ohe  si  debba  presnmere  una  rinuncia  al  proprio  diritto  da  parte  del  pro- 
prietario.  Esso  oita  il  Lautebbach  (CoUeg.  th.pr.  Pond.,  lib.  XIX,  tit.  3,  §  23),  il  quale 
dice :  In  negotiis,  in  quibus  reguiariter  dominium  rei  per  traditionem  non  transfertur. 
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lie  sia  fatta  la  restitazione  in  natara,  essere  stimate  alia  fine  del- 


in  dvhio '  aegtimatio  non  venditionis  ted  taxatioMt  tantum  gratia  facta  judioatur,  Ed  ag- 
gionge :  «  Non  T'd  dabbio  ohe  il  fittaiaolo  si  aBSome  il  risohio  delle  soorte,  di  oni  gli  h 
conoesso  il  godimento  insieme  al  fbndo,  ma  da  oi6  non  ne  riene  la  oonaegaenza  ohe 
la  proprietll  sia  passata  a  Ini :  neppnxe  la  oonoessione  a  titolo  di  yendita  impedirebbe 
in  modo  assolnto  ohe  il  looatore  ooneervi  La  propriety,  oome  avyiene  nel  oontratto  di 
matrimonio  nel  oaso  di  aestimatio  rerwn  in  dotem  datarum.  Solo  quando  Taffittaario 
Bi  obbliga  soltanto  a  pagare  il  pxezxo  di  stima,  oppnre  gli  h  lasoiata  per  modum  ohli- 
gatUwig  altemaiivae  la  soelta  fra  la  reBtitnzione  od  il  pagamento  del  loro  valoTe,  Bi 
deve  ritenere  ohe  le  oose  siano  diyennte  propriety  del  fittaiaolo  7>.  —  II  Fothieb  (TraiU 
des  oheptels,  n.  4)  dioe  a  ana  volta:  «I1  parait  qne  o^est  boos  oe  sooond  i>oint  de  vne 
(oiod  ohe  la  Btima  sia  fatta  solo  taxationis  oausa)^  qne  les  oontames  ont  GonBid6r6  le 
oontrat  de  oheptel,  et  qne  Tintention  la  pins  ordinaire  dee  parties,  dans  oe  oontrat, 
eet  qne  le  baillenr  demenre  aenl  propri^taire  dn  oheptel  d.  —  II  Sintenis  inveoe  opina 
ohe,  qnando  le  parti  non  abbiano  eepresBamente  x>attnito  al  rignardo,  Biano  applioabili 
i  prinoipii  del  diritto  romano,  e  peroid  oonfnta  Taffermazione  dell^Antore  ohe,  mentre 
in  qneet^nltimo  la  Btima  doveva  ritenersi  fatta  venditianii  causa,  ora  debba  preenmersi 
&tta  solo  taxaiionis  gratia,  Yedi  anohe  Seuffbbt  (1.  o.)-  —  L^art.  1670  relativo  alia 
Bocoida  Bemplioe  dispone  espressamente  ohe  la  stima  attribnita  al  beetiame  nel  oon- 
tratto di  looazione  non  ne  trasferisoe  la  proprietll  al  oondnttore,  e  non  ha  altro  effetto 
ohe  di  determinare  la  perdita  o  il  gnadagno  ohe  pud  risoltame,  terminata  la  looazione, 
e  Tart.  1688  Cod.  oiv.,  ohe  tratta  appnnto  della  soooida  ooll*affittnario,  dioe  ohe  la  stima 
del  bestiame  oonsegnato  all^affittaario  non  prodnoe  in  lai  la  traslazione  della  propriety, 
ma  nnlladimeno  pone  U  bestiame  a  sno  risohio.  A  oommento  di  qnest^nltimo  artioolo 
pnd  serrire  la  segnente  spi^gazione  dataoi  dal  Pothigb  (Tr,  des  chepteU,  n.  66) :  «  La 
maxime  Ae$timatio  faeit  tenditionem  all^gnte  ponr  TaffirmatiTe  (ohe  oiod  il  looatore 
sia  solo  oreditore  della  qnantiti  di  bestiame,  ohe  Taffittuario  deve  lasoiare  alia  fine 
dell'affittanza)  Mouffre  une  dittincUon,  qui  #e  tire  de  la  fin,  pour  la  quelle  »e  fait  la 
priiSe.  LorBqn'elle  se  fait  afin  qne  oeloi,  k  qni  one  ohose  est  donn6e  par  estimation, 
pnisse  la  retenlr  en  payant  Ttetimation  et  soit  plutdt  d^bitenr  de  Testimation  qne  de 
la  ohose  mSme,  o*est  le  oas  anqael  aestimaiio  faoit  wnditionefn  ]»  (Qni  oita  al  rignardo 
il  oaso  oontemplato  dalla  L.  5  Cod.  dejur.  dot.,  e  Taltro,  di  oni  Bi  oconpa  la  L.  3  Dig.  h.  t., 
doye  cla  ohose  senrant  Ik  Texploitation  de  rh^ritage,  avait  4t6,  par  le  bail  ^  ferme, 
donnte  ponr  nne  oertaine  somme  an  fsrmier  dans  la  vne,  qn'il  rendrait,  ^  la  fin  dn 
bail,  oette  somme  an  lien  de  la  ohose).  Mais  lorsqne  oelni,  H  qni  la  ohose  est  donn^ 
par  6itimatlon,  doit  la  rendre,  et  n*a  pas  le  ohoix  de  retenir  en  payant  la  somme, 
qni  a  6t6  ^tim^ :  lorsqne  F^timation  se  fait...  afin  de  oonstater  en  qnel  6tat  est  la 
ohose,  lorsqn^il  la  revolt,  et  de  oonstater  par  oe  moyen  de  oombien  eUe  se  tronTera 
d6terior6e  on  ameliorte,  oomme  dans  Tesp^oe  de  la  L.  2  Cod.  de  jure  dot,,  on  ne  pent 
pas  dire,  en  oe  oas,  qne  aestimoHo  faoit  vejulitionetn:  la  pris^  ne  se  fait  pas  en  oe  oas 
venditionis  oausa,  mais  intertrimonti  eau$a,  ponr  oonnattre  le  deohet,  qni  peut  snryenir 
Bnr  la  ohose.  Or  la  priiie,  qui  te  fait  dam  notre  oheptel  de  fer,  est  en  oe  oas.  Le  for- 
mier,  h  qui  Us  bestiaux  ont  itS  donnis  par  Estimation,  n'apas  le  droit  de  les  etnmener 
hlafindu  bttUf  en  ofrant  de  payer  la  somme,  h  laqueUe  Us  ont  H:iprisis  lors  du  bail, 
Cela  serait  oontraire  ft  la  nature  de  oe  oheptel,  qni  n*est  appeld  oheptel  defer,  qne  paroe 
qn^U  est  oomme  attaoh4  &  la  mdtairie  et  qne  les  f^rmiers  sont  obliges,  en  sortant,  de 
laisser  nn  fond  de  bestianz  de  yalenr  £gale  &  la  priste  ».  II  Tboplono  (nnmeri  1076  e  1225) ; 
il  DiTBAKTON  (1.  0.  n.  297);  11  Boileux  ed  il  Mabcad^  spiegano  appnnto  in  questo 
senso  i  oorrispondenti  artiooli  1805  e  1822  del  Codioe  Napoleonico. 
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I'afftttanza,  nello  stesso  modo,  oome  al  principio  d|  questa,  per  ao- 
certare  se  le  cose,  che  il  fittaiuolo  cessante  restituisce,  corrispondano 
per  quality  a  quelle,  che  egli  ha  ricevnte  al  principio  del  contratto  ^). 
Ma,  poichfe  dae  capi  di  bestiame,  rispettivamente  del  tatto  eguali, 
possono  per6  in  dae  divers!  tempi  essere  stimati  di  valore  diverse, 
secondochfe  nel  frattempo  il  prezzo  ne  sia  anmentato  o  ribassato,  cosl 
le  due  stime,  innanzi  di  essere  fra  loro  raffrontate,  devono  prima  di 
ogui  altra  cosa  essere  risx)ettivameute  ridotte  in  proporzione  dell'au- 
mento  o  del  ribasso  veriflcatosi  nel  frattempo  nel  prezzo.  Gi6  h  non 
solo  richiesto  dalle  regole  dell'aritmetica,  ma  e  anche  una  conseguenza 
logica  della  natura  della  cosa,  poichfe  inoltre  potrebbe  non  essere 
raggiunta  I'intenzione  delle  parti,  cio^  la  restituzione  delle  scorte 
in  quaU  et  quanta,  qnando  non  si  riflettesse  che,  non  avendo  riguardo 
a  ci5,  una  parte  si  arricchirebbe  indebitamente  con  danno  delPaltra  ^). 
A'^riene  qui  la  stessa  cosa  come  nel  mutuo,  quando  il  valore  delle 
monete  ricevnte  in  prestito  abbia  nel  frattempo  subite  delle  varia- 
zioni  ^).  Nello  stesso  modo  che  il  debitore,  il  quale  abbia  ricevuti  i 


d)  Anohe  in  qneeta  parte  la  tdoria  delPAatore  d  oonfatata  dal  Sh^tenib  (1.  c.)  pel 
motiyo  ohe  h  inoonoiliabile,  sia  ool  oonoetix)  della  oompravendita,  sia  oolla  L.  21  Cod. 
de  jur.  dot.  (5,  12). 

d)  L'art.  1683  Cod.  oiv.  dispone  che  al  termine  della  looazione  od  al  tempo  deUo  soio- 
glimento  si  prooede  a  nnova  stima  del  bestiame  dato  a  soooida.  II  looatore  pn5  prele- 
vare  dalle  mandre  beetle  di  ogni  speoie  sino  alia  conoorrenaa  della  prima  stima :  U  di 
"pib.  si  divide.  Se  non  vi  sono  beetle  snffioienti  a  ragguagliare  la  prima  stima,  il  looatore 
prende  quelle  ohe  rimangono  senza  ohe  il  oondnttore  debba  oonoorrere  nella  perdita, 
e  Tart.  1692  relative  alia  tocoida  di  ferro  dice  ohe  al  termine  deUa  looazione  Tafftt- 
tnario  non  pud  ritenersi  il  bestiame  oompreso  nella  soooida,  pagando  il  valore  della 
stima  primitiva,  ma  deve  lasolare  bestiame  di  valore  egnale  a  qneUo  ohe  ha  rioevnto. 
II  Tboplono^(1.  0.  n.  1189)  istitnisoe  an  oonfronto  fra  il  sistema  antioo  e  qnello  in 
nso  al  sno  tempo,  oon  oni  si  procedeva  alia  stima.  Bigoardo  alia  q^ale  il  Mabcad^ 
(Gomm.  aU'art.  1817)  dioe:  <(0n  estime  une  seoonde  fbis  le  tronpean,  oomme  on  Pa 
^timd  nne  premiere  an  commenoement  dn  bail  et  on  tient  aossi  oompte  dans  lee  deux 
positions,  non  pas  senlement  da  nombre  des  animanz,  mais  aossi  de  leor  valeor,  en 
sorte  qn'il  est  possible  que  six  bStes  de  la  seoonde  ^timation  en  vaillent  diz  de  la 
premiere,  ou  reoiproqaement  )i.  E  qnesto  oonoetto  h  anoor  piil  ohiaramente  spiegato 
dal  TfiOPLONO  (n.  1243),  qnando  sorive  ohe  bisogna  tener  oonto  anohe  ads  TamSLioration 
intrins^ae  des  bestiaax,  provenant  soit  de  oe  qne  les  jeanes  b^tee  sent  arrivSee  2l  on 
age  plus  vigooreux,  soit  de  ce  que  oertains  animanx  aoraient  6t^  engraissSs,  soit  enfin 
de  oe  qne  lee  femelles  sentient  pleinesD. 

e)  II  PoTHlEB  {TraiU  des  chepteU,  n.  70)  dioe:  tf  Je  ne  vols  dans  oe  oontrat  rien 
qni  ressemble  Ik  un  prSt.  Le  oontrat  de  prSt  mutuum  ne  pent  se  &ire  qae  de  ohoeos, 
qui  se  oonsomment  par  Tosage . . . ;  da  b^tail  n^en  pent  6tre  la  matiere. 
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Lnigi  d'oro  al  valore  di  cinque  talleri  ed  otto  grossi,  che  essi  aveyano 
al  momento  del  matao^  non  pa6  calcolare  a  proprio  favore  il  mag- 
giore  valore,  che  essi  abbiano  alPatto  della  restituzione,  snpposto  che 
valgauo  allora  sei  talleri,  ma  deve  restitairli,  avuto  rigaardo  al 
corso,  al  quale  li  ha  ricevati,  cosl  il  fittaiaolo,  quando  restitnisca 
nna  vacca,  che,  i)er  quality  al  tempo  del  contratto,  era  stata  stimata 
dodici  talleri,  ed  al  tempo  della  restitazione  ne  valga  venti,  non 
deve  pretendere  che  gli  sia  accreditato  qaesto  maggior  valore,  poichfe 
diversamente  il  locatore  soffiriirebbe  lo  stesso  danno,  che  nel  primo 
caso  toccherebbe  al  creditore.  La  cosa  sarebbe  diversa,  se  alia  fine 
dell'affittanza  la  cosa  si  trovasse  realmente  in  nno  stato  migliore, 
che  al  principio  dell'affittanza,  sicch^  in  qnesto  stato  essa  avrebbe 
avnta  anche  allora  nn  prezzo  piii  elevato  di  quelle,  i)el  quale  b  stata 
stimata.  In  qnesto  caso  il  maggior  valore  dovrebbe  per  equity  essere 
accreditato  al  fittaiuolo  ^^)  f). 
Gogli  stessi  criterii  deve  essere  accertato  il  valore,  quando  il  prezzo 


40)  BiCHTER,  Diss,  cit  de  aastimatione  inatrumenti,  §  16. 


f)  L^art.  1692oapoT.  God.  dr.  dispone  ohe  ogni  defioienxa,  ohe  si  verifioa  nel  valore  del 
bestiame,  d  a  carioo  deU*affittaario,  ohe  la  deve  riearoire :  ogni  eooedenza  d  a  tntto  di 
Ini  vantagglo.  Anohe  a  qnesto  rignardo  giora  riportare  gli  insegnamenti  del  Pothieb 
{Traits  de»  ehepteli,  n.  70):  clJn  fonds  de  b^tailest  da  nombre  de  oes  ohoses  quae  ex 
natura  iua  augmentwn  et  detrimeiUum  reoijriunt.  Si  le  fonds  de  b^tail  se  tronve  A  la 
fin  dn  bail  angment6,  Tangmentation  appartiendra  an  fermier;  il  est  dono  jnste  qne, 
s^U  7  a  de  la  diminntion,  oe  soit  Ini  qni  la  sonffre.  Cela  est  oonforme  anx  ptemiers 
prlnoipes  de  r^nitS.  Aequum  eat  vt  qui  tentit  lucrum  sentiat  et  damnum.  On  oppose 
qne  tonte  Taagmentation,  qni  pent  arriyer  dans  le  fonds  dn  b^tail,  derant  se  com- 
Iienser  aveo  le  risqne  de  la  perte,  qni  pent  arriyer  par  la  diminntion,  dont  le  fermier 
se  oharge,  on  oommet  nne  injnstioe  enrers  le  fermier,  en  Ini  afifermant  la  m^tairie  pins 
oher  qne  si  elle  n*^tait  pas  emb^taillde ;  paroe  qne  par  oet'  exoedant  de  ferme  on  Ini 
Mt  payer  en  partie  nne  seoonde  fois  le  priz  de  Tangmentation  dn  b6tail,  qn*il  pent 
^sp^rer,  et  qnHl  a  dejik  pay^  par  le  risqne  de  la  diminntion,  dont  il  est  obargd.  —  B^ 
ponse.  —  Ind^pendamment  dn  profit,  que  le  fermier  a  lien  d'esp^r  de  I'angmentation, 
qui  se  fait  par  les  oroits  dans  le  fonds  dn  oheptel,  le  fermier  tronve  enoore  nn  antre 
arantage  tr^  oonsiderable  d'avoir  nne  m^tairie  bien  emb6tailI6e ;  et  oe  avantage  oon* 
siste,  oomme  on  Ta  dit,  en  oe  qn*nne  m^tairie  bien  emb^taiUte  est  infiniment  pins 
fertile  qn^nne  m^tairie  d^nn^  des  engrais  nSoessaires  ponr  proonrer  anx  terres  la  f6- 
oondit6.  En  aooordant  qne  le  fermier  ait  payd  le  profit  des  oroits  par  le  risque  des 
mortality,  dont  ii  se  oharge,  il  Ini  reste  enoore  oet  antre  avantage,  qn'on  ne  pent  pas 
dire  quMl  ait  pay^,  et  ponr  raison  dnqnel  on  pent  aveo  justice  lui  affermer  la  m^tairie 
plus  oher  qne  si  elle  n*6tait  pas  embetaill^  d. 
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delle  scorte  state  consegnate  sia  nel  frattempo  ribassato.  U  flttaiuolo 
valuta  allora  la  cosa  di  fronte  al  locatore,  assegnandole  il  prezzo 
pel  qaale  egli  I'ha  ricevuta,  come  fa  appnnto  il  debitore  coUe  mo- 
nete  ^0-  InfB>tti  il  fittainolO|  come  non  pu5  trarre  profttto  dal  mag- 
gior  prezzo  acquistato  dalle  cose  inventariate,  che  restitaisce,  cosi 
non  deve  soflrire  danno  pel  fatto  che  il  loro  valore  sia  ribassato.  Si 
dedaca  da  cid,  che,  per  poter  decidere  esattamente,  se  le  cose  resti 
taite  alia  fine  dell'afflttanza  siano  o  no  di  quality  eguale  a  quelle 
ricevute  al  principio  di  essa,  devesi  tener  conto  assolutamente  del- 
Paumento  o  del  ribasso  sopravvenuto  nel  loro  valore,  poich^  altri- 
menti  si  farebbe  un  calcolo  manifestamente  inesatto  e  non  sarebbe 
osservata  I'intenzione  dei  contraenti  ^^). 

Se  la  stima  fu  fatta  solo  taxationis  ooMsa,  il  flttaiuolo  restituisce 
le  scorte  ancora  esistenti  alia  fine  dell'affittanza,  quand'anche  esse 
fossero  allora  deteriorate  in  causa  dell'uso  e  della  vetust^  e  non 
h  tenuto  ad  alcun  compenso,  poichfe  egli  ha  pagato  appunto  in  vista 
di-  ci5  il  fitto  pattuito,  ed  il  locatore  non  pud  pretendere  doppio 
profitto,  specialmente  per  la  ragione,  che,  anche  se  non  le  avesse  af- 
fittate,  le  cose  si  sarebbero  del  pari  presso  di  lui  ridotte  in  quelle 
state  ^^).  Gertamente,  se  per  colpa  di  lui  esse  si  fossero  guastate  o 
fossero  perite,  egli  dovrebbe  per  equity  risarcire  al  locatore  il  danno 
in  proporzione  alia  stima. 


^  1060. 
Restituzione  della  eosa.  Pena  pel  easo  di  Hfiuio.  . 

III.  II  conduttore  b  da  ultimo  obbligato  a  restituire,  a  locazione 


41)  RiCHTER,  Diss.  cit.  §  17. 

^)  Hbnnimg  nelle  sopracltate  PracL  Bemerhungen  Uber  Paehtoontrcicte,  eco. 
nam.  Il,  esamina  accaratamente  come  debbano  regolarsi  i  rapporti  fra  le  parti, 
in  consegaenza  al  prezzo  aamentato  o  ribassato  alia  fine  dell'affittanza,  e  come 
debbano  rispettivamente  ridorai  le  relative  stime.  —  Richter^  Diss.  cit.  §§  5-9 
e  van  Trutzsghler,  loo.  cit.  §  24,  insegnano  a  loro  volta  come  si  debba  pro- 
cedere  alia  stima  delle  scorte. 

^)  RiGHTER,  Diss.  oit.  §  15. 
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finita,  la  cosa  intatta  oon  tutti  i  saoi  accessor!  9)^  fatta  perb  eccezione 
I)el  goadagno  cbe  egli  avesse  licevato  da  on  terzo  in  oocasione  della 
cosa  ^%  salvo  che  non  gli  coinx>eta  an  diritto  di  ritenzione  per  spese 


4^  L.  6  Dig.  h.  t.:  Is,  qui  rem  eonduxerU,  non  cogitur  restUuere  id,  quod, 
ret  nomine,  furii  (ictione  oonseaUus  est  Westphal,  §  1006  ^). 


g)  cltem  prospioeia  debet  oondaotor,  ne  in  aliqno  yeljns  rei  vel  oorpoB  deterios  fa- 
oiat  yel  fieri  patialmr  ]>,  inae^a  XJlpiajio  alia  L.  11  §  2  Dig.  h.  t.,  e  manoherebbe  a 
tale  sua  obbligazione  il  oondattore  che  TestitaiBse  la  ooea  in  istato  reso  per  sua  oolpa  (in 
oommittendo  od  in  oniittendo)  deteriore  di  qnello  in  oni  Tha  rioeyuta.  YedlGosoHEN  (op.  oit. 
§  510  B  A  III);  MA.CKELDBY  (op.  oit.  §  378,  n.  3);  Wenino-Ikgenheim  (op.  oit.  vol.  Ill, 
§  159) ;  Sbuffebt  (1.  o.  §  328,  n.  2  e  nota  3) ;  Sintbnis  (1.  o.  §  118,  n.  2  b,  4,  pag.  662) ; 
Schilling  (1.  o.  §  306);  Molitob  (1.  o.  nmneri  580-581);  WnmscHEiD  ^.  o.  §  400, 
vol.  II,  pag.  506);  Pothibb  {TraiU  de  louage,  n.  197).  In  oonibrmitll  a  tale  prinoipio. 
Tart.  1585  (Tod.  oiy.  (Cod,  Nap,,  art.  1730)  dispone  obe  il  oondnttore  deve  restitaire  la 
oosa  nello  stato  medesimo,  in  oni  Tba  rioemta,  in  oonformitil  della  dasorizione  stata 
fatta  fra  Ini  ed  11  looatore.  Ad  nn  deterioramento  della  ooea  looata  dovrebbe  eqnipararsi 
il  fatto  obe  il  oondnttore  la  reBtitnisse  gravata  di  oneri  (jgisr  esempio,  di  nna  eerviti!!), 
poiobd  gli  inoombeya  robbligo  di  dennnoiare  al  looatore  in  tempo  ntile  ogni  molestia 
di  diritto  arreoata  al  sno  godimento.  In  qnesto  senBO  fn  oostantemente  interpretato 
il  lopraoitato  passo  di  Ulpiai^o.  a  Ergo  siye  oondnotor  ipse  rem  looatam  deteriorem 
fSeoerit,  soriye  il  Fabbo  (ad  L.  11  §  2  oit.),  eiye  deteriorem  ab  alio  fieri  passns  sit, 
puta  H  servitutes  /undo  looato  debitas  non  utendo  amiserit,  qnomodo  AccuBSius  inter- 
pretatnr,  ant  qnid  alind  simile  feoerit,  ex  looato,  tamqnam  bnius  onlpae  nomine,  tene- 
bitnrD  (Vedi  anobe  Tboplokg,  1.  o.  n.  338).  —  Poiobd  il  looatore  h  tennto  a  oonse- 
gnare  al  oondnttore  la  oosa  in  bnono  stato  di  riparazioni  anobe  looatiye,  in  manoanza 
di  nn  inyentario,  dal  qnale  risnlti  il  yero  stato  di  essa  all^atto  della  oons^gna,  il  si- 
lenzio  del  oondnttore  lasoia  presnmere  oon  fondamento  obe  egli  Tabbia  rioeynta  in 
bnono  stato,  e,  qnando  egli  la  restitnisoa  in  oattiyo  stato,  toooa  a  Ini  il  proyare  di  non 
ayerla  deteriorata ;  ma  obe  nella  steesa  oondizione  gli  era  stata  oonsegnata.  Qnesta  pre- 
snnzione  juris  soltanto  d  espressamente  stabilita  anobe  nel  nostro  art.  1586.  Dalla 
natnradel  oontratto  di  looazione,  in  applioazione  del  prinoipio  resperit  domino,  deve  de- 
dnrsi  obe,  qnando  il  oondnttore  senza  nna  sna  oolpa  si  troya  nellUmpossibilitik  di  resti- 
tnire  la  oosa  in  bnono  stato,  oome  se  essa  per  yetnst^  o  per  qnalsiasi  oaso  fortnito  sia 
andata  perdnta  o  siasi  deteriorata,  nessnn^azione  potrebbe  eesere  promoesa  oontro  di 
Ini  (Cfr.  art.  1585  in  fine).  La  proya  del  oaso  fortnito  toooberebbe  al  oondnttore.  «:  Le 
looataire  eet  deobargS  de  I'obligation  de  rendre  la  obose,  insegna  il  Potuieb  (1.  o. 
n.  199),  si  la  obose  a  p6ri  sans  sa  &nte;  mais  il  doit  enseigner  et  jnstifier  oomment 
elle  a  p6ri :  antrement  elle  est  pr6snm6e  ayoir  p^i  par  sa  fante,  et  il  est  tenu  de  TMi- 
mation  ».  Lo  stesso  antore  (n.  200)  agginnge  obe,  qnando  il  looatore  rioeye  senza  pro- 
teste  la  restitnzione  della  oosa,  nessnn  reoLamo  potrebbe  mnoyere  in  segnito  per  le 
deteriorazioni  apparenti,  obe  ayrebbero  potnto  essere  oonstatatea  prima  yista,  imperooob^ 
per  qneste  il  sno  silenzio  eqniyarrebbe  a  rinnnoia  al  diritto  di  proteetare,  e  per  quelle 
non  apiMtrenti  doyrebbe  essergli  oonoesso  per  yerifioarle  e  per  agire  nn  termine  breye 
da  determinarsi  dal  gindice  seoondo  le  oiroostanze  (Si  oonsnltino  snll^argomento  anobe 
il  Tboplo|7G  (1.  0.  nnmeri  337-345);  il  DuBAin^ON  (1.  o.  nnmeri  100,  101);  lo  Zacha- 
biab  (1.  o.  §  367,  n.  5);  il  Mabcad^  (Gomm.  agli  artiooli  1730-1732);  il  Boileuz  (ibid,); 
il  Paoifict-Mazzoni  (1.  o.  nnmeri  140-142)). 

h)  £)  notevole  al  rignardo  la  spiegazione,  obe  ne  dik  il  Fabbo  :  a  Furtum  est  inter- 
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e  migliorameati  fatti,  che  il  locatore  sia  tenato  a  rimborsagli ''^)  0- 
Se  il  oondattore  riflata  la  lestitozione  della  oosa,  deve  risarcire  al 
locatore  tatti  i  danni,  e,  se  persiste  nel  riftato^  finche  sia  pronanciata 
la  sentenza  de&nitiva,  pud,  al  pari  di  on  ifWdsor  rei  aUenae,  essere 
condannato,  oltre  che  alia  restitazione  della  oosa,  anche  al  paga- 
meiito  del  valore  di  essa^^),  oppure^  se  si  tratta  della  locazione  di 


^)  Arg.  L.  18  §  ult.  Dig.  Comm.  —  L.  15  §  2,  L.  59  Dig.  de  furt.  oonfrontate 
colla  L.  55  §  1  Dig.  h.  t.  Laittebbach,  CoUeg,  th,  pr.  Fand.  h.  t,  §  103.  — 
Stbtkius,  Us  mod,  Fand,  b.  t.,  §  7S.  —  De  Cocckji,  tur.  civ.  eontrov.,  h.  t.^ 
qn.  39.  —  Euuinghaus,  ad  Eundem,  note  u  e  w.  —  BofackeRj  ^Frindp. 
iuris  cw.,  torn.  Ill  §  1993  num.  II. 

^)  L.  34  Cod.  h.  t:  Imp.  Zeno  A.  Sebaatiano  P.  P.  CoTiduetores  alienarum 
rerum,  8eu  dlienam  euiusUbei  rei  posaeeHanem  preeario  detinentes,  seu  heredee 
eorum,  ei  no7i  earn  dominie  reeuperare  volentibue  restituerint,  eed  litem  usque 
ad  definitivam  senteniiam  expeetaverini;  non  solum  rem  loeatam  eed  etiam  aesti- 
maiionem  eius  vidrid  parti  ad  slmiUtudinen  invasorie  alienae  poseeseionis  pra&- 
here  oompellantur  0-  Molti  spiegano  questa  legge  dioendo  ohe  essa  parla  solo 
della  ricusata  restitnzione  di  un  immobile  locato  od  affittato.  Vobt,  Oomm. 
ad  Fand.,  h.  t.,  §  32.  —  Hofacker,  Prtnctp.  iuris  dv.  B,  G.,  torn.  Ill  §  1993. 
—  BuCHER,  EeeJU  der  Forderungen,  op.  cit.  §  75  pag.  150.  Ma  la  legge  parla 
aff'atto  in  genorale  del  eondudoree  alienarum  rerum,  Anche  la  costitnzione 
dell'imperatore  ValentinianO;  la  quale  sembra  ohe  I'imperatore  Zemone 
abbia  avnto  sotto  gli  occhi,  si  riferisoe  a  chionqae  qui  alienarum  rerum  pas- 
sessionem  invcuit  La  parola  invadere  ^  appunto  usata  di   frequente,  quando 


verrio  non  tantutn  postestumis,  sed  usui  ad  alium  pertinentis,  Atqni  asns  rei  oondnctae 
ad  oondaotorem  pertineti  sioat  et  xibvlb  rei  oommodatae  ad  oommodatarinm.  Merito 
igitar  in  oondnotoie  et  oommodatario  id  obtinet  nt,  qood  aotione  farti  ooaseoati  sunt, 
non  oogantor  domino  reetitnere?)  (Vedi  anche  Molitob  (I.  o.  n.  580)). 

t)  Qnesto  taw  retentionig  a  favore  dell'inqnilino  d  rioonoeointo  anohe  dal  Sixtekis 
(1.  0.  e  nota  102);  dal  Sbuffbbt  (1.  o.  §  931  in  fine);  dallo  Schilling  (1.  o.  e  nota  dd) 
e  dal  Molitob  (1.  o.  n.  581),  il  qnale  agfgionge:  «  Le  prenenr  ne  saorait  poor  auonne 
antre  or^noe,  dont  il  pr^tendrait  qne  le  looateor  fCtt  debitenr  envers  Ini,  exeroer  le 
droit  de  retention:  oe  droit,  en  r^le  g^^ndrale,  ne  8'ezerce  que  poor  nne  obligation 
oonnexe,  o^est  ft  dire  ponr  nne  obligation  oontraot6e  ft  raison  de  la  chose  m£me,  qni 
est  Tobjet  de  la  restitntion  d. 

I)  Qnesta  legge  d  oommentata  dal  Bbitnnbmann  nel  modo  eegnente:  cCondactor 
ad  rem  restitnendam  a  locatore  conventnB,  ante  oondemnatoriam  sententiam  rem  con- 
dnctam  non  restitnens,  instar  inmuoHs  rei  clienae  ultra  rem  conduotam  etiam  aesti- 
mationem  eius  tenetur  restituere,  quod  limitant  Doctores  nisi  ob  expensas  iitjutta  eauta 
renttendi,  rei  niH  tempus  looationit  nondum  dapsum  d.  Vedi  Molitob  (1.  o.  n.  583);  We- 
ning-Inoexheim  (1.  o.  Ill,  §  159  e  nota  8);  Schilling  (1.  o.  §  306  e  nota  /);  Sintenis 
(1.  c);  WiNDBCHEiD  (1.  0.  0  nota  19). 
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una  cosa  mobile  ed  il  oondnttore  ha  privato  dolosamente  il  locatore 
della  saa  propriety,  qaest'altimo  pn5  essere  ammesso,  all'effetto  di 
ottenere  la  doTatagli  indennitii,  a  prestare  anche  il  juramenium  in 
litem  ^.  Neppure  I'eccezione,  che  la  propriety  della  cosa  spetta  ad 
an  terzOy  pao  dispensare  il  condattore  dall'obbligazione,  che  gli  in- 
combe,  di  farne  la  restituzione^  poich^  anche  la  locazione  di  cose 
altrni  h  valida  fira  i  contraenti '^).  La  cosa  h  diversa,  se  il  condat- 
tore oppone  invece  I'eccezione,  che  la  cosa  looata  appartiene  a  Ini, 
poichb  in  qnesto  case  il  oonvenato  non  esercita  il  diritto  di  an  terzo, 
ma  cerca  di  far  valere  il  diritto  sao  proprio  alia  cosa.  Perd^  giasta 
ana  precisa  disposizione  degli  Imperatori  Di6oleziaj^o  et  Massi- 
viANO  alia  L.  25  OoA.  h.  t.,  il  condattore  non  pa5;  neppare  ricor- 
rendo  all'eccezione  di  essere  proprietario  della  cosa,  ottenere  che 
qnesta  yenga  prima  del  tntto  decisa,  poich^  la  decisione  di  essa 
dere  differirsi,  finch^  sia  stata  restitnita  la  cosa  ^)  ^).  Frattanto  le 
parole  della  legge: 

8i  quis  oonductionis  Utulo  agrvm  vel  aliam  tptameumque  rem  accepit : 
possessionem  prius  restituere  debet,  et  tunc  de  proprietate  litigare .... 


si  parla  di  cose  immobili  (L.  3  §  8  Dig.  de  vi),  ma  la  ai  trova  di  certo  altret- 
tanto  speaso  riferita  anche  a  cose  mobili.  L.  1  §  1  Dig.  de  usuris;  L.  47  Dig. 
de  aoquir.  vel  amiiU  possess.  Di  piii  non  lascia  campo  ad  ulteriori  dnbbii  Pin- 
terpretazione  aatentica,  che  di  quelle  costitazioni  troviamo  nel  §  1.  Inst  de 
vi  honor,  raptor.  La  costitnzione  dell'imperatore  Zenoke  s'accorda  anche  mag- 
giormente  colla  L.  10  Cod.  unde  vL  Molti  vogliono  in  genere  porre  in  dabbio 
I'applicabilit^  oggigiomo  di  questa  pena  Lauterbach,  CoUeg.  {h.  pr.  Fand. 
h.  t.y  §  115  ed  i  giureconsnlti  ivi  citati.  Ma  il  dabbio  non  ha  ragione  di 
essere.  Si  yeda  Leyser,  MedUcU.  ad  Pond.,  yol.  Ill,  specim.  CCXIX  med.  6. 

^  L.  48  §  1  Dig.  h.  t.  Si  yeda  sa  questo  passo  Westphal,  §  980  e  la 
parte  XII  di  qaesto  Commentario,  pag.  439  (Ediz.  ital.  lib.  XII  §  813  n). 

^  Vedi  Weber,  Beiirdge  zur  Lehre  von  Klagen  und  Einreden  (Coutributi' 
alia  teoria  snlle  azioni  e  sulle  eccezioni),  parte  2.*  e  3.*  nnm.  14  pag.  86. 

4*)  Sam.  de  Cocceji,  iur.  civ.  controv.  h.  t.,  qu.  41. 


fi»)  Vedi  Fabbo  (ad  h.  1.);  Siktknis  (1.  o.  nota  105);  Schilliko  (1.  o.  e  nota  ee). 

ft)  n  MoLiTOB  (1.  o.  n.  582)  dioe  pid  eeattamente:  Le  preneor  ne  peat  retenir 
la  ohoee  sous  le  prStezte  qn^nn  aatre  en  serait  propri^taire,  oar  ran  ne  saurait  excij}er 
du  droit  d^un  tiers  n, 

GlUcx,  Comm.  Pundittte.  —  Lib.  XIX.  40 
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dicono  cbiaramentey  che  qai  h  contemplato  an  caso  in  cui  si  contesta 
anoora  snlla  propriety  ^). 

Se  la  propriety  della  cosa  da  parte  del  convenuto  fosse  snbito 
ohiaramente  dimostrata,  certamente  egli  non  potrebbe  oon  bnon  di- 
ritto  essere  obbligato  alia  restituzione  della  oosa^  percbe  allora  tntto 
11  contratto  sarebbe  stato  inefflcace  fin  dal  prindpio  ^).  Per6  pad  es- 
sere  fatto  aso  della  suaccennata  disposizione  in  favore  dell'attore  e 
oontro  il  conyennto  solo  allorqaando  la  restitazione  della  cosa  sia 
richiesta  coU'azione  derivante  dal  contratto,  e  qnando  il  fondamento 
delPazione,  cio6  il  contratto  in  sh  stesso,  o  sia  ammesso  dal  conve- 
nnto  o  sia  dimostrato  ^^)  p). 


50)  L.  45  Dig.  de  div,  reg.  iurisj  L.  20  Cod.  de  Joe.  ei  cond,  Weber,  loc.  cit 
pag.  87  e  Emhinghaus  ad  Coecejum,  loc.  cit.  nota  e  e  d. 

51)  Non  ^  neoessario  di  ammettere  a  ci6,  come  fa  Andr.  Mtlius  in  Diss,  de 
oondictione  L.  Si  qiU8  conductionis  25  Cod.  de  he.  et  cond.,  Lipsiae  1696,  una 
vera  e  propria  eoTidietio.  Ci6  fa  gi^  coDfntato  dal  Boehmer,  Doctr.  de  acUo- 
nihue,  sect.  II  cap.  8  §  109. 


d)  Yedi  il  oommento,  ohe  il  Bbukkemakn  £a  a  qnesta  l^gge.  Lo  Schilliko  (L  o. 
nota  00) ,  11  SiNTEKis  (1.  0.  e  nota  104)  e  lo  Holzsouuheb  (1.  o.  oap.  lib,  n.  14)  inse- 
gnano  ohe  tale  dispoBizione  non  d  applicabile :  1.°  se  il  oondattore  afferma  di  aTare 
aoqniatata  dal  looatore  la  proprietft  deUa  ooea  dopo  la  oonolnaione  del  oontratto  di 
looazione,  poioh^  in  qnesto  oaso  doyrebbe  riteneni  oessata,  in  fona  della  traditio  breti 
manu,  la  preoedente  detentio;  2.^  se  il  oondattore  era  gill,  prima  di  oonolodere  la  looa- 
sione,  proprietario  della  ooea  looata,  poiohd  allora  il  oontratto  di  looazione  oonolnso 
per  errore  sarebbe  nnllo  dall*origine  (Yedi  anohe  a  qneeto  rignardo  il  MoLnoB  (1.  0. 
n.  582)).  II  SiNTEKis  (1.  c.  n.  104)  riferisoe,  oonsentendo,  Topinione  di  Gmt.  Thok  (in 
Ltnde's  und  Mabezoll*8  Zeitsohrift  fur  Civilr.  und  Proz.  (Rivista  periodica  di  diritto 
e  prooednra  oiWle  pnbblioata  da  Linde  e  Mabezoll),  vol.  I,  oap.  3  n.  24,  pagine  470-476) 
ohe  11  oondattore :  1.^  possa,  prima  del  termine  della  looasione,  ftkr  valere  gindizialmente 
i  pretesi  dirittl  di  propriety,  senz^esseie  oostretto  a  restitaire  prima  la  ooea  looata,  di 
ooi  pre^ende  essere  proprietario;  2.^  possa,  qoando  sia  oonrennto  pel  pagamento  del 
fitto  per  il  tempo,  dorante  il  qoale  era  gill  proprietario,  difendersi  oontro  la  domanda 
del  looatore  ooll*eooesione  dedotta  dal  diritto  di  proprieti,  ohe  allega.  II  Windbcheid 
(1.  o.  nota  18)  oonfata  perd  qnesta  opinione,  dloendo  ohe  non  y^h  alonn  motive  di  ap- 
plioare  reetrittivamente  la  disposizione  della  L.  25  Cod.  h.  t.,  di  ooi  ci  ooonpiamo. — 
Nel  oaso,  in  oni  il  oondattore  opponga  al  looatore  di  arere  aoqnistata  la  proprietik  da 
nna  terza  persona,  ed  il  looatore  impogni  la  pretesa  del  oondattore,  trattandosi  di  ana 
vera  e  propria  litigaiio  de  proprietaU^  rapplioabilitik  della  oitata  legge  non  d  oonte- 
stata  neppore  dal  Sintbnis,  ne  dallo  Holzsohuheb.  Qaest^altimo  pore  distingne  se  il 
oondattore  sia  oonvenato  pel  pagamento  del  fitto  o  per  la  restitazione  della  ooea,  e 
nel  prime  oaso  oonriene  anoh'egli  ooi  Thon  nel  ritenere  ohe  Teooezione  di  proprietik  sia 
proponibile. 

p)  Anohe  il  Molitob  (1.  0.  n.  608)  ammette  ohe,  qaando  la  prova  della  proprieta 
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Be  on  terzo  esercita  oontro  il  couveuuto  I'azione  di  rivendicazione, 
qaesti  deve  essere  percid  ammesso  a  far  valere  Peooezione,  che  la 
propriety  compete  a  lai  stesso,  qaand'anohe  tale  eccezione  non  possa 
essere  subito  giostifilcata  ^).  Infatti  tale  azione  nulla  ha  a  fare  col- 
Fobbligazione  personale  del  ooudnttore  e  col  saoi  rapx>orti  contrat- 
tuali:  essa  lia  il  suo  fondamento  nel  dlritto  reale,  il  quale  deve  per- 
ci5  avere  11  suo  corso:  se  il  convenuto  oppone  eccezioni,  deve  natu* 
ralmente  essergli  permesso  di  spiegarle,  e  nel  frattempo  deve  es- 
sergli  lasciato  il  tranquillo  possesso  della  cosa^'').  Inflne  la  restitu- 
zione  della  cosa  non  pu6  essere  rifiutata  neppnre  col  proporre  una 
domanda  riconvenzionale,  che  nessun  rapporto  abbia  col  contratto  di 
affittanza  ^^),  poich^  il  jus  reteniionis  presuppone  in  generale  I'esi- 
stenza  di  un  debitum  connexum^). 

Si  farebbe  luogo  ad  un'eccezione  solo  quando  al  fittaiuolo  fosse  stato 
concesso  un  diritto  di  pegno  suUa  cosa,  per  le  spese  e  pe'migliora- 
mentiy  che  egli  eyentualmente  avesae  fatti.  Se  il  fittaiuolo  trattiene 
senza  motiro  la  cosa  dopo  finita  la  looazione^  ci6  deve  riguardarsi 
come  un  indebito  spoglio  del  locatore,  al  quale,  malgrado  I'affittanza, 
compete  pur  sempre  il  possesso  giuridico  della  cosa  ^) «).  II  locatore 
pub  quindi  valersi  contro  il  conduttore  anche  delle  azioni  possessorie, 
cio^  ielVinterdiotum  unde  tH  od  anche  deU'octto  apolii  ^,  le  quali  sono 


K)  Ant.  Faber,  Error.  PragnuUioor.,  deoad.  VI  err.  5.  —  Lauterbach, 
Oolleg.  th.  pr,  Fand.  h.  t.,  §  118.  —  Weber,  loc.  cit.  pag.  95  e  seg. 

53)  Web£R|  loc.  cit.  pag.  96. 

5t)  Arg.  L.  ult.  Cod.  Oammodaiu  Vedi  de  Cocceji,  iur.  eiv.  contrav.  h.  t, 
qo.  40  et  ad  Mundem  Emminohaus,  loc.  cit.  note  y,  e  e  <», 

55)  Vedi  la  parte  XV  di  questo  Commentario,  pag.  125  (Edias.  ital.  lib.  XVI 
tit.  2  §  937). 

50)  L.  3  §  12,  L.  30  §  6  Dig.  de  acquir.  vd  amittend,  possess. 

57)  L.  12  e  L.  18  pr.  Dig.  de  vi  et  vi  armcUa.  —  Letser,  MedUat.  ad  Fand., 
vol.  Ill  specim.  CCXIX  medit.  4  e  5,  e  Jao.  Gottl.  Sieber,  OammenUU,  de 
eonductore  fundi  spoliatorej  Goettingae  1759  §  6. 


da  parte  del  oondattore  Bia  evidente  e  di  solleoita  indagine,  Tazione  in  rirendioasione 
sia  ammiBsibile. 

q)  Vedi  MoLiTOB  (1.  o.)  e  PAcmci-MAZZONi  (1.  o.  n.  198),  il  qoale  in  oonsegnenza 
ritiene  applioabili  i  principii,  che  regolano  i  xapporti  fra  il  poooeooore  di  mala  Me  ed 
il  proprietario. 
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per  ltd  pitl  yantaggiose  ielV actio  looali,  pel  motiyo  che  non  ammet- 
tono  exoeptiones  aUiaris  inda^nis^). 

§  1061. 
Fine  del  oontratto  di  looazione  o  di  affUtanza. 

I  motiyi  di  risoluzione  di  qnesto  contratto  ^)  sono  molto  diyersi. 
I.  Gomuni;  per  esempio,  il  mutuus  diasengus  ^),  se  nessona  delle 
partj  ha  data  aneora  esecuzione  al  contratto,  appunto  come  ayyiene 
nel  contratto  di  eomprayendita  ');  cosl  pore  in  causa  di  lesione  oltre 
la  metd» '),  senza  distinguere  se  siano  state  locate  delle  cose  o  delle 
opere  ^)  ^). 


^  Vedi  SiEBER,  cit  Comm.,  §  14. 

1)  GotU.  Willh.  DrsKLER,  Di88.  de  modis  dissolvendi  contrctdum  looatianis 
canductionia  rerum,  Lipsiae  1726. 

2)  §  qU.  Inst  Quib.  mod.  tolIU.  obligcU.  L.  80  Dig.  de  Solution.  —  Bbumhbb, 
J?arerc.  de  locat  et  cond.,  cap.  Y  §  13.  Si  yeda  asche  la  parte  XVII  di  qnesto 
Conunentario,  pag.  15  (Ediz.  ital.  libio  XYIII  tit.  5  §  1027). 

3)  Bbummer,  Exercit.  cit.,  cap.  Y  §g  9  e  10  e  parte  XYII  di  qnesto  Com- 
mentario  §  1049  pag.  342  e  seg.  (Ediz.  ital.  lib.  XIX  tit.  2  §  1049  pag.  123). 


r)  L^espresBione  oontrarius  conseruus  h  forse  pitl  esatta  per  Indioare  il  oaso  di  soio- 
glimento  derivante  daU'aooordo  intenrenuto  £ra  le  parti  di  reoedere  rispettlTamente 
dal  contratto.  Neasuii  dnbbio  ohe,  speoialmento  nei  oontratti,  ohe  si  perfezionano  ool 
Bemplioe  oonsenso,  11  oontrarius  oofuemui  di  ambi  i  oontraenti  dia  laogo  alio  soiogli- 
mento  di  diritto  del  oontratto  e  faooia  oessare  ipso  iure  ogm  yincolo  obbligatorio.  In 
diritto  romano  perd  si  riohiedeya  che  nesanna  delle  parti  ayesse  data  anoora  eseon- 
zione  al  contratto,  che  anoora  foase  rei  inUgra.  In  diritto  xnodemo  si  conoepifloe  inyeoe 
benisBimo  Tipoteei  che,  anohe  dnranto  la  looazione,  le  parti  oonrengano  fra  di  loru  di 
Bciogliere  il  contratto  pella  rimanente  dnrata  di  eaao.  L^eBpreseione  mututu  dUientu$ 
adottata  dall*Antore,  ed  in  nso  generale  presso  i  modemi  antori  di  diritto  romano,  po- 
trebbe  per  avrentura  condnrre  aU^altra  qnestione  oontroversa,  se  Bia  oonoepibile  in 
UQ  oontratto  bilaterale  nna  mora  da  parte  di  ambedne  i  oontraenti,  qneetione  ohe  non 
gioTa  eBaminare  a  qnesto  rigoardo,  poiohd  basta  ritonere  ohe,  qnando  nna  deUe 
parti  h  in  mora  ad  adempiere  Tobbligazione,  che  gU  inoombe,  non  pn6  parlarsi  di  mora 
deU*altra  parte  ad  esegnire  da  parte  sna  il  oontratto,  poichd  la  mora  gilk  Terifioatasi 
della  prima  antorizzerebbe  qnest^nltima,  in  fbisa  della  danBola  risolntiva  taoita  eempre 
Bottintesa  nei  oontratti  bilateral!,  a  chiedere  la  riaolnzione  del  contratto  medesimo. 

9)  NeU'esaminare  i  reqxiiBiti  ohe  deve  avere  la  meroet  nel  contratto  di  looazione,  fa 
gilk  confntata  qnest*opinione  deU'Aatore,  e  dimoetrato  che  anohe  in  diritto  romano  la 
dispoBizione  della  L.  2  God.  ds  rescind,  vendit.  (4,  44)  non  era  applioabile  aUa  looa- 
zione. Presso  di  noi  oggigiomo  la  qnestione,  di  fronto  al  chiaro  disposto  della  lafirs^t 
non  d  pi&  poBsibile  (Yedi  pag.  123  124  nota  v), 

t)  Qnand'anohe  si  ammetteese  la  resoissione  per  causa  di  lesione  nella  looazione  di 
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II.  Particolari.  Qnesti  possono 
a)  avere  il  loro  fondamento  in  una  conveuzione  delle  i)arti.  Tale 
h  il  caso  1)  se  h  decorso  il  tempo  stabilito  nel  contratto  e  qnest'al- 
timo  non  h  state  rinnoYato  ^).  Anche  nel  dare  la  commissione  di  on'o- 


4)  L.  11  Cod.  b.  t. :  Invitoa  conduetores  9eu  heredea  earum  post  tempora  loco- 
tionis  hnpleia  non  esse  retinendos,  saepe  reseriptum  est —  Lauterbach,  Colleg. 
th.  pr.  Fand.  L.  t,  §  39  «). 


ooee,  eesa  reeterebbe  pnr  sempre  inoonoepibile  nella  looadone  di  opere,  perdhd  in  qnesta 
inoltie  xnanoherebbero  i>ei8ino  gli  elementi  i>er  istabilire  la  sasBistenza  di  una  leeione, 
e  oid  speoialmente  avnto  rignardo  ai  prinoipii  della  liberfciL  del  laroro  e  della  libera 
oonooiTeiiza.  Con  ragione  dice  il  Pothibb  (1.  o.  n.  399) :  « Qnoiqna  (le  priz  oonvenn) 
Boit  an  dessns  on  an  dsssonB  dn  jnste  prix,  le  oantrat  ne  louse  pat  d'ttre  valahle.  II  y  a 
senlement  iniqnit6  dans  le  priz,  qni  oblige  dant  le  for  de  la  contoienee  on  le  looatenr 
ik  snpplte  oe  qni  manqne  an  juste  prix,  on  le  oondnotenr  H  restitner  oe  qnMl  j  a 
d'exoeesif ».  Ha  a  qneet^obbUgp  morale  o  di  oasoienza  non  oorrisponde  natnrahnente 
alonn'azione  legale,  e  tan^o  pit!  d  esolnsa  qnindi  la  poesibilitill  di  nna  resoissione  del 
oontratto. 

u)  Yedi  anohe  0  Bbunnemajin  (ad  h.  1.).  Qnesta  regola  h  testnalmente  contennta  nel- 
Tart.  1591  Cod.  oiv.,  OTe  d  detto  ohe  la  looasione  fatta  per  nn  tempo  determinate  oessa 
di  diritto  ooUo  spirare  del  termine  stabilito,  senza  ohe  sia  neoessario  di  dare  la  lioensa. 
—  Ciroa  la  taoita  rioondnzione,  ohe  ha  Inogo  se,  soadnto  il  termine  stabilito  nel  oon- 
tratto, il  oondnttore  rimane  od  d  lasoiato  in  poesesso  della  oosa,  non  h  il  oaso  di  ripetere 
oid  ohe  fn  detto  altroYO.  Qnando  il  oontratto  non  oontiene  prefissione  di  tempo  per  la 
sna  dnrata,  la  risolnzione  non  ha  Inogo,  finohd  nna  parte  non  dia  in  tempo  ntile  la 
lioenza  all'altra.  La  ponsnetndinedeilnoghi  determina  qnale  sia  il  termine  da  osserrarsi 
nel  dare  la  lioenza.  Cid  d  ammesso  anohe  presso  di  noi  in  forza  dell'arc.  1609  Cod.  civ., 
ma,  fra  gli  altri,  il  Mabcadi^  (agli  artiooli  1736-1737)  oritioa  oid,  coar,  a  part  m^me 
la  bigarmxe,  qni  en  r&nlte  par  la  profonda  dirersit^  des  rdgles  snivies  &  oet  Sgard 
dans  les  diff^rentes  provinoes,  les  nsages  de  ohaqne  locality,  et  par  oonseqnent  les  rdgles 
^  J  snivre,  sont  parfois  assez  dontenx  et  diversement  entendns  dans  la  looalitd  m6me  d, 
Snlla  soadenza  del  termine  pattnito,  qnale  oansa  di  soioglimento  del  oontratto  di  looa- 
zione,  si  oonsnltino:  Wabstkobkig  (1.  o.  n.  6^);  Magkeldbt  (op.  oit.  §  379  n.  1); 
Ejbllbb  (1.  o.  §  338);  Gosghen  (1.  o.  §  511);  Car,  Aug,  Pbsohkau  (^DUt,  de  vanU 
modU,  qu%bu$  looatio  oonduoHo  finitur  (§§  1-3);  ScHILLINa  G*  <}•  §  307,  n.  1  e  nota  a); 
SiNTENiB  (L.  0.  §  118,  pag.  663);  Bodkb  (Ahhandlung  uber  praktische  Fragen  des  Civil- 
rechts  (Esame  di  qnestioni  pratiohedi  diiitto  oivile),  n.  1);  Wikdsoheid  (1.  o.  §  402, 
n.  1  e  note  1  eS);  Wenino-Ingenhbim  (1.  o.  §§  131  e  161);  Hebbbstobff  (in  Archiv 
fur  die  civUiit,  Prax.  (op.  oit.)  vol.  3,  oap.  1,  n.  3);  Molixob  (1.  o.  nnmeri  585-587) ; 
PoTHUSB  (1.  0.  n.  308).  Nel  nostro  diritto  h  da  notazsi  in  proposito:  l,°  ohe  il  limite 
massimo  ammesso  daUa  legge  per  la  dnrata  della  looazione  d  di  trent'anni  per  gli  im- 
mobili  in  generale  e  di  oento  pei  terreni  afiatto  inoolti,  qnando  siavi  il  patto  di  disso- 
darli  e  ridnrli  a  ooltnra.  La  looazione  di  nna  oasa  per  abltazione  pnd  essere  fatta 
per  tntta  la  vita  deU'inqnilino  ed  anohe  sine  a  dne  anni  dopo  (art.  1571);  2.^  ohe  la 
looazione  di  nn  appartamento  mobiHato  si  presume  fatta  ad  anno,  a  mese  od  a  giomo, 
seoondoohd  la  pigione  h  pattnita  in  nna  somma  annna,  mensile  o  giomaliera  (art.  1608) ; 
3.^  ohe  Taffitto  di  nn  fondo  mstioo,  anohe  senza  determinazione  di  tempo,  oessa  di 
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pera  pub  essere  stato  pattaito  che,  qaalora  essa  non  sia  oonsegnata 
entro  nn  tormine  fiflsato,  resti  iu  facolt^  del  committente  il  farla  ese- 
gnire  da  an  aliro;  ma  a  ci5  si  richiede  certamente  che  il  termioo 
aocordato  al  primo  sia  deoorso  totalmente,  prima  che  il  lavoro  possa 
essere  affidato  ad  an  altro  s).  Occorre  eziandio  cbe  sia  stato  i>ossibile 
al  primo  d'altimare  il  lavoro  entro  il  tempo  stabilito  %  ed  il  pronan- 
ciarsi  a  questo  riguardo  h  lasciato  al  pradente  criterio  dei  periti. 
Se  il  secondo  arteftce  richiede,  per  fare  I'identico  laToro,  una  mag- 
giore  retribuzione,  il  primo  deve  risarcire  questo  danno  al  committente 
dell'opera,  quando  non  potessero  essere  eventnalmente  giustificati 
anche  altri  danni  derivanti  dalla  perdita  di  tempo. 

L.  13  §  10  Dig.  h.  t.  Ulpianits  libro  32  ad  Edicium.  —  Si  lege  operis 
locandi  oomprehenmm  essetj  ut,  9%  ad  diem  effectum  non  esset,  reloeare 
id  liceret,  non  alias  prior  conductor  ex  locato  teneHtur,  quam  si  eadeni 
lege  rehcaium  esset;  nee  ante  relocari  id  potest,  quam  dies  efficiendi 
praeterissei  *). 

L.  58  §  1  Dig.  h.  t.  Labeo  libro  4  Posteriorum  a  Ja^voleno  epi- 


&)  li.  72  §  1  Dig.  de  Verhor,  ohligai.,  L.  124  Dig.  eodem.  — Haase,  de  opere 
locato  et  conducto.  Exere,  inr.  eiv.  Bom.  II  cap.  1  §  4.  —  Wgstphal,  vom  Kauf, 
Fachi,  ecc,  op.  cit.  g  959. 

0)  Quando  11  tempo  acoordato  per  Pesecazione  dell'ox>era  fosse  oosi  brevo, 
da  doversi  ritenere  oosa  assolutamente  impossibiie  Paltiniarla  entro  tale  ter- 
mine,  tutto  II  oontratto  sarebbe  nuUo,  poich^  si  dovrebbe  ritenere  che  nes- 
suna  delle  paiti  abbia  avuto  snl  serio  riutendimento  di  oonoluderlo.  §  5.  Inst, 
de  Verb,  ohliga^,  —  L.  2  §  6  Dig.  de  eo  quod  certo  loco,  —  L.  24  Dig.  de  operis 
libertor,  L.  31  Dig.  de  obligat,  et  act,  —  L.  185  Dig,  de  div,  reg,  iuris,  — 
WiLLENBERG,  Excrcit.  cit.  de  opere  conducto,  §  11  ^). 


diritto  (oiod  sensa  ohe  sia  riohieata  lioenza)  oollo  spirare  del  tempo  neoesBario,  affinohd 
raffittnario  raooolga  tattl  ifratti  del  fondo  looato  (artiooli  1622,  1623);  4.^  ohe  la  oo- 
lonia  senza  determinasione  di  tempo  si  repata  fatta  per  an  eolo  anno,  e  si  intende 
rinnovata  per  nn  altro  anno,  qnando  non  eia  data  o  presa  lioenxa  entro  il  mese  di 
marzo:  Tanno  oominola  e  termina  ooU*nndioi  di  novembre  (art.  1664);  5.^  ohe  neaenno 
pad  obbligare  la  propria  opera  all^altrni  serrizio,  faorohd  a  tempo  o  per  ana  determi- 
nata  impresa  (art.  1628).  Vedi  fra  i  oommentatori  Zaohabiab  (1.  o.  §  369,  n.  5)  e 
AuBBY  e  Bau  (note  10-17);  Dubanton  (1.  o.  nnmeri  116-126);  Tboplokq  (1.  o.  na- 
meri  400-461);  Boileux  (Gomm.  agli  artiooli  1736-1738);  Mabcad^  (Ibid,)]  Pacifici- 
Mazzoni  (1.  0.  nnmeri  189-199). 

V)  Vedi  Fabbo  (ad  h.  1.). 

x)  Cid  fa  gUk  altrove  spiegato. 
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iamatarum.  —  In  operis  locaiione  erat  dictum,  ante  quam  diem  effioi  de^ 
beret:  deinde,  si  iia^aoiutn  non  esset,  quanti  looatoris  inier/uisset,  ian- 
tarn  peeuniatn  eonductor  promiserat,  Eatenus  earn  ohUgaUonem  contrahi 
puto,  quatenus  vir  bonus  de  spaUo  iemporis  asitimasset :  quia  id  actum 
apparet  esse,  ut  eo  spatio  absolveretur,  sine  quo  fieri  non  possit ''). 

Si  oomprende  da  sfe,  che  si  riohiede  anohe  che  il  oommitfcente  dell'o- 
pera  non  abbia  frapposto  da  parte  saa  alcan  ostaoolo  all'eseonzione 
di  6880  ^).  S6  era  giik  nltimata  una  parte,  e  questa  fa  distmtta  da 
iin  sinistro  in  modo  da  rendere  necessario  il  riprendere  dal  principio 
I'intiero  lavoro,  il  contralto  non  e  risolato  nel  caso  in  oui  I'opera 
non  possa  essere  ultimata  neirintervallo  di  tempo,  che  ancora  man- 
cava  al  compimento  del  termine  prima  stabilito  per  la  sua  esecu- 
zione,  ma  deve  essere  nnovamente  concesso  all'arteflce  I'intierO  ter- 
mine y). 

L.  15  Dig.  de  Verbor  obligat.  Pomponius  libro  27  ad  Sabinum.  —  Et 
ideo  haesitatur,  si  aliquapars  instUae  facta  sit,  deinde  incendio  consumta 
sit,  an  integn$m  tempus  compntandum  sit  rursus  ad  aedificandam  insur 
lam,  an  veto  reliquum  dumtaaat  expectandum,  quod  deerat  t  et  verius  est, 
ut  integrum  ei  detur. 

2)  In  conformitd*  agli  accordi  intervenuti  fra  le  parti  il  con- 
tralto si  risolye  anche  allora,  quando  non  si  yeriftclii  la  condizione 
apposta  al  contralto  medesimo  ').  Gi6  avviene,  per  esempio,  nel  caso 


7)  L.  39  Dig  de  reg.  iur.  L.  105  Dig.  de  verhorum  obligaiionibui,  L.  23  Dig. 
de  obligat  ei  ctction. 

^  Ant.  Fabro  in  Bational.  ad  Pand,  ha  erroneameote  interpreiate  qaeste 
parole  nel  aenso  che  nei  contratti  honae  fidei,  qnand'^  prefisao  un  termine, 
che  h  impossibile  di  oeservare^  debbasi  ritenere  oome  non  apposto  questo 
lermine.  Ma  queftt'opinione  fa  confdtata  giastamente  da  Barth.  Cheshts,  In- 
ierpreU  inrie,  lib.  I  cap.  22  pag.  103  seg.  (Liburni  1657).  Si  veda  anohe 
Westphal,  §  959  pag.  722. 


y)  Yedi  pag.  231  nota  y. 

%)  In  tntti  1  oontratti  bilaterali  d  aempre  Bottintesa  la  oondixlone  risolntiYa  pel 
oaso  ohe  una  deUe  parti  non  adempia  una  delle  sne  obbligasloni.  Qnesto  prinoipio 
generale  di  diiitto  d,  pxesso  di  noi,  espreasamonte  applioato  al  oontratto  di  looaxione 
(artiooli  1165  e  1595  oap.  Cod.  oIt.).  Qnesta  oondisione  riBolntiva  non  operando  mai  lo 
BoiogUmento  di  diiitto  del  oontratto,  d  sempre  rimesao  al  prodente  arbitrio  del  giadioe, 
giosta  11  oitato  art.  1165,  Tapprezzare,  Be  rinadempimento  sia  di  tale  natora  da  gia- 
Btifioare  la  riBoluBione  di  bbbo. 
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in  cni  rassantore  di  un'opera  abbia  fatto  an  calcolo  pFeventivo  del  la 
spesa  troppo  inferiore  alFammontare  della  spesa  effettiva.  In  qnesto 
caso,  se  Perrore  h  scoperto  posteriormente,  il  committente  pad  re- 
scindere  il  contratto,  e,  se  egli  ha  gi^  anticipata  alPimprenditore  la 
somma  stabilita,  qnest'altimo  h  tenato  a  restitaire  la  parte  di  qaesta 
somma,  che  ancora  non  h  stata  spesa  ^).  Se  fosse  dimostrato  che 
I'imprenditore  ha  agito  eon  dolo,  qaesti  dovrebbe  risaroire  tatti  i 
danni,  fra  i  qnali  potrebbe  essere  compreso  anche  il  rimborso  del 
danaro  gi^  speso '®)  *»), 

L.  60  §  4  Dig.  h.  t.  Labko,  Posteriarum  libro  5  a  JAYOLENO  epiUh- 
matorum.  —  Mandavi  Ubi,  ut  excuteres,  quanti  villam  aedificare  veUes: 
renuntiasti  mihi,  dueentarum  impensam  exoutere:  certa  mercede  opus  Hbi 
loeavi :  postea  eomperi  non  posse  minoris  trecentorum  earn  viUam  eon- 
stare  :  data  autem  tibi  erant  centum,  ex  quibus  cum  partem  impendisses, 
veiui  te  opus  facere.  Dixi,  si  opus  facere  perseveraveris,  ex  locato  tecum 
agere,  ut  pecuniae  miM  reUquum  restUuas  ^). 


•4. 


9)  Yedi  Gul.  Fornerius,  Selecfionum,  lib.  Ill  cap.  3  {in  Thes.  tur.  Bom, 
OtUm,,  t.  II  pag.  85.  —  Haasb,  cit.  Diss.  II  cap.  YI  §  1  e  Westphal,  §  1018. 

10)  L.  13  §§  1-3  Dig.  de  aetionUms  emti  venditL  —  Jac.  Cujaoius,  Observat, 
lib.  XIX  cap.  22. 


a)  Yedi  Goschbn  (1.  o.  §  516  I,  pagine  393,  394);  Sintbnis  (1.  c.  §  118,  pagr.  673 
e  nota  167);  Waenkokkig  Q.  c.  n.  624,  pagf.  269);  Yiteuvio  (Z>e  arohiteot.,  lib.  X); 
Schilling  (1.  o.  §  310  e  nota  A);  Seuffebt  (1.  o.  §  333  in  fine);  Molitob  (1.  o.  nu- 
mero  615).  Nel  noetro  diritto  qnesto  oaso  h  oontemplato  dall^art.  1640  Cod.  oiy.,  il 
qnale  dispone  ohe  nn  architetto  od  nn  imprenditore,  che  si  h  inoarioato  per  appalto 
di  ooetmire  nn  edifioio,  in  oonformitll  di  nn  diseflTQO  stabilito  e  oonoordato  ool  oommit- 
tente,  non  pn6  domandare  alonn  anmento  del  piesso  nd  ool  pretesto  obe  sia  anmentato 
il  prezso  della  mano  d^opera  o  del  materiali,  nd  ool  pretesto  obe  siansi  latte  al  dis^gno 
varlazioni  od  agginnte,  pe  qneste  non  sono  state  approvate  in  isoritto  e  non  so  ne  d 
oonyennto  il  prezzo  ool  committente. 

b)  II  Fabbo  (adb.l.)  ci  dk  nna  spiegazione  alqnanto  dirersa  da  qnella  deU*Antore 
di  qnesta  disposizione  del  diritto  romano  in  odio  degli  appaltatori :  a  In  proposita  bnios 
§  specie  dolas  inoidit  in  oontraotnm  looationis  propter  mendaoinm  oondnotoris,  id  est 
a  qno  tempore  oondnotor  affirmavit  dnoentis  oonstml  rillam  posse,  onm  tamen  sciret 
non  minoris  qnam  treoentis  posse  aedifioari,  ne  scilicet  maioris  snmmae  designatione 
perterritns  conductor,  nt  erenerat,  aedifioandi  oonsiliam  abiioeret.  Mendaoinm  enim 
nnnqnam  potest  esse  sine  dole,  ideoqne  ooeroeri  semper  debet.  Merito  igitur  dat  Labeo 
locatori  actionem  ex  locate  adversns  condnctorem  ad  reliqnnm  pecuniae,  qnam  aooepit, 
neodnm  impendit,  restitnendnm,  non  nt  a  contractu  reoedatur,  ant  poenitentiae  loons 
fiat,  sed  nt  conduotoris  dolus  aequitate  ipsius  judicii,  quod  bonae  fidei  est,  vindioetur  j». 
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Indipendentemente  dalla  conTenzione,  possono  presentarsi  anche 
b)  altre  legittime  cause,  le  quali  1)  diano  luogo  per  sh  stesse  alia  ri- 
solazione  del  contratto.  Tali  sono :  a)  la  perdita  della  cosa  locata  od 
affittata,  oppure  la  rovina  del  terreno,  che  era  stato  assegnato  al  ca- 
pomastro,  affinch^  vi  costrnisse  una  casa  ^^)  ^).  b)  L'acquisto  fatto  dal 


11)  L,  9  §  I  Dig.  h.  t.  Westphal,  §  1027.  —  Hupeland,  Lehrbuch  dea  Oi- 
vareekts  (Trattato  di  diritto  civile),  vol.  I  §  680.  —  Haajbe,  cit  Excroit  11, 
cap.  VI  §  4, 


II  Stntenib  (1.  0.  n.  167),  nel  oommentaro  qnesto  passo,  distingne  se  rasBnntore  del- 
Topera  si  d  realxnente  impegnato  ad  esegnirla  pel  prezzo  da  lai  preyenti^amente  oal- 
oolato,  nel  qnal  oaso  si  assame  ana  vera  e  propria  obbligasione,  oppnre  se  11  oommit- 
tente  ha  solo  volnto  sapeie  prima  all'inoiroa  (non  potendosi  parlare  che  di  on  oaloolo 
approesimatiyo)  qnale  saxebbe  stata  la  speea,  ed  ambe  le  parti  abbiano  convennto  ohe 
il  oommittente  debba  poco  a  pooo  per  mezzo  di  aooonti  antioipare  tatta  la  somma  o 
fomire  il  materiale,  oYvero  ohe  egli  debba  rimborsare  Timporto  xeale  della  speea,  ohe 
sard  per  risnltaie.  Solo  a  qneet^altima  ipoteei  d  applioabile,  seoondo  Ini,  il  paseo  ri- 
portato:  e  dopo  ayere  spiegata  in  relazione  a  tale  premessa  reepreesione  mandavi  tibi 
ift  exouteres,  aggiunge  ohe,  trattandosi  di  nn  oaloolo  pnramente  appioesimativo  fatto 
daU'imprenditore,  non  pnd  parlarsi  di  diritto  ai  danni,  poiohd  il  oommittente  sopporta 
almeno  in  parte  le  oons^guenze  deUa  sna  propria  oolpa,  per  non  ayere  oeroato  di  assi- 
onrarsi  meglio  oiroa  il  preoiso  ammontare  della  spesa.  E  qaestHnterpretazione  orediamo 
la  piit  eeatta,  imperooohd,  qnando  si  ammettesse  ohe  nella  oitata  deoisione  Labbomb 
abbia  yolnto  pnnire  nn  dolo  da  parte  dell^imprenditore,  il  qnale,  per  non  perdere  TafFajre, 
abbia  dissimah^to  il  yero,  la  disposizione  della  legge  60,  §  4  earebbe  inadegoata,  ed  in 
Inogo  di  aggrayarla  allieyerebbe  la  oondizione  dell^asanntore.  E  neppnre  pnd  ritenersi 
eaatta  la  spiegazione  dell'Antore,  seoondo  la  qnale  la  restitozione  delle  C&tte  antioipazioni 
ayxebbe  Inogo  per  nno  soioglimento  del  oontratto  ayyennto  per  non  essersi  yerifioata 
la  oondizione  apposta  al  oontratto,  perohd  non  ci  sembra  ohe  da  nn  oaloolo  preyentiyo 
deUa  speea  ffttto  dallUmprenditore  si  poesa  sempre  oon  siourezza  dednme,  ohe  il  oon- 
tratto fa  oonolaso  sotto  la  oondizione  risolntiya  taoitamente  oonyennta  ohe  la  spesa 
effettiya  non  eooeder&  la  somma  oaloolata  e  da  lai  indioata,  iK)iohd,  oome  ginstamente 
oeserya  il  Sintenis,  per  la  natnra  stessa  della  ooea,  qnando  Tassuntore  del  layoro 
non  si  d  espressamente  obbligato  a  oondnrlo  a  termine  per  nna  somma  determinata, 
il  oaloolo  deye  ritenersi  da  lai  fatto  solo  approssimatiyo,  e  qaindi,  senza  nn'espressa 
disposizione,  egli  risponderebbe  dell^esattezza  di  esso  solo  in  oaso  di  oolpa  o  di  dolo  a 
lai  impatabile. 

o)  Qaesta  oaasa  di  risolazione  del  oontratto  fa  gilk  esaminata  in  altro  Inogo.  Qai 
gioya  solo  ripetere  ohe  la  perdita  deUa  oosa  locata  risolye  in  ogni  oaso  il  oontratto 
anche  qnando  sia  deriyata  da  dolo  o  da  oolpa  di  nna  delle  parti,  salyo  in  qnest'altima 
ipotesi  Tazione  di  danni  contro  la  patrte,  ohe  yi  ha  data  oaosa  (Yedi  Goschen  (1.  o.) ; 
SiNTEKiB  (1.  o.  nota  116);  WASNKOEino  (1.  c.  n.  624  in  princ);  Wenino-Inoenheim 
(1.  0.  §  161  prino.  e  nota  t) ;  Schilling  (I.  o.  §  307  e  nota  v)).  In  oaso  di  distrazione 
parziale  il  oondnttore  pnd  domandare,  seoondo  le  oircostanze,  o  nna  diminozione  nel 
fitto  o  lo  soioglimento  del  oontratto  (art.  1578).  £)  qnestione  oontroyersa  fra  i  oomnlen- 

OlUck,  Comm.  PandeUe.  —  Lib.  XIX.  41 
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conduttore  della  propriety  della  cosa  locata^^).  c)  La  morte  di  ana 
delle  parti,  quando  considerazioni  a  qaesta  personal!  abbiano  con- 
dotto  alia  conclasione  del  contratto  ^^)]  tolto  qaesto  caso,  il  contratto 
non  si  risolve  colla  morte  delle  parti,  poich^  le  reciproche  obbliga- 
zioni  passano  agli  eredi  ^^),  anche  qaando  sia  stata  commessa  I'esecn- 
zione  di  un'opera  ^^)  ^).  Se  per5  il  locatore  avesse  fatta  dipendere 


18)  L.  9  §  ult.  Dig.  h.  t.^  dove  Ulpiano  dice :  Si  alienam  damum  mihi  loea- 
veris,  ectque  mihi  Ugaia  vel  donata  sit,  non  teneri  me  iihi  ex  locafo  oh  pengio- 
nem.  Sed  de  tempore  praeierito  videamus,  H  quid  anie  legati  diem  pensumU 
deheturf  Et  puto  solvendum.  Solo  perci6  per  il  tempo  passato  pu6  ancora 
essere  promossa  V actio  looaii.  Westphal,  §  919  «). 

13)  L.  un.  §  9  Cod.  de  caduds  toll.  (VI 51).  —  Vedi  Haask,  cit.  Commentat.  II 
de  opere  locato  et  eonducto,  cap.  Ill  §  6. 

14)  §  6  Inst  h.  t.,  L.  19  §  8  Dig.  h.  t.,  L.  10  e  11  Cod.  eodem,  L.  18  Cod. 
de  iure  dot  —  Lauterbach^  CoUeg,  th.  pr.  Pand,  h.  t.,  §  58. 

15)  L.  13  Cod.  de  contrah.  et  committ  stipulat  (VIII  38).  —  Em.  Merillius, 
Exposit.  in  L,  Decision.  Justiniani,  num.  X  pag.  23  cit.,  Neapol.  1720,  4,  e 
Haase,  loc.  cit.  Singolaro  d  il  case  che  h  deciso  nella  L.  15  Cod.  eodemi  a  Si 


tatori  se,  qnando  egli  preferisca  la  continuazione  della  looazione,  possa  pretendere  dal 
looatore  le  riparazioni  neoessarie,  affinoli5  la  oosa  poBsa  serviie  all'iiBO  pel  qaale  fa 
looata.  II  DuYEBOiEB  (1.  o.  1, 522  e  523)  decide  la  questlone  in  senso  negatiyo:  il  Tbo- 
PLONO  (1.  o.  nameri  219,  220)  sostiene  la  tesi  affatto  oontraria.  Non  y^h  aloan  dubbio 
che  la  preferibile  d  ropinione  intermedia  del  Mabgad^  (Comm.  aU'art.  1722  Cod.  Nap., 
nam.  1),  adottata  anobe  dal  Pacipigi-Mazzoni  (1.  o.  nameri  172,  173),  obeoiod  debba 
farsi  ana  distinzione  fra  riooetrozione  e  riparazioni,  inqaantocbd  a  riooetraire  la  parte 
distratta  il  looatore  non  Bar&  tenato,  ma  d  invece  obbligato  a  riparare  ed  a  rendere 
eervibile  la  parte  rimasta  della  oosa. 

d)  In  diritto  modemo,  oome  fa  gi&  rilevato,  la  ooea  h  in  parte  diversa.  Mentre 
Tart.  1596  Cod.  oiy.,  relatiro  aUa  locazione  di  oose,  dice  obe  il  contratto  aon  si  soioglie 
per  la  morte  del  looatore,  nddel  condattore,  Part.  1642  Cod.  civ.  dispone  obe  il  oontrstto 
di  looazione  di  on'opera  si  soioglie  oolla  morte  dell'artefice  e  deU'arobitetto  od  impren> 
ditore  inoarioato  di  essa.  Si  oonsaltino  salPargomento  gU  aatori  oitati  nelle  note  pre- 
oedenti,  ed  i  oommentatori  ai  sarriferiti  artiooli  ed  ai  oorrispondenti  artiooli  1742  e  1795 
del  Codioe  napoleonioo.  Fa  rilevato  in  altra  oooasione  cbe  il  contratto  di  mezzadria  d 
an  contratto  mlsto  anobe  di  locazione  d*opere ;  qaindi  esse  si  risolye  per  la  morte  del 
oolono:  pero  per  ragioni  di  eqoitBk  e  di  amanitik  Part.  1653  Cod.  civ.  dispone  cbe  lo  solo- 
glimento  arviene  col  finire  dell'anno  agrario  in  corso,  ma  cbe,  se  la  morte  d  arvenata 
negli  oltimi  qaattro  mesi,  i  figli  e  gli  eredi  del  defonto,  se  con  Ini  coabitayano,  ed 
in  mancanza  di  eredi  coabitanti,  o  qaando  qnesti  non  TogUano  o  non  possano  nsare 
di  tale  faoolt^,  le  yedore  banno  diritto  di  continaare  nella  colonia  anobe  per  Vanno 
segnente. 

e)  Vedi  Fabeo  (ad  L.  9  §  6  Dig.  b.  t.);  Wabnkoenig  (1.  c.  nameri  624,  1);  G6- 
SGHEN  (1.  o.);  Schilling  (1.  o.  e  nota  x).  II  Pothibb  (1.  c.  nameri  310  e  311)  spiega 
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dalla  sua  volonti  la  darata  del  contratto,  qnando  esso  darante  la 
saa  Yita  non  avesse  &tto  aso  della  facoM,  che  gli  competeya,  di 
dare  il  congedo^  il  contratto  sarebbe  qaanto  meno  risolato  colla  sua 
morte  ^^).  d)  La  cessazione  del  diritto,  che  spettava  al  locatore  salla 
cosa  locata  od  affittata.  Tale  b  il  caso,  se  esso  aveva  an  diritto  sol- 
tanto  temporaneo  salla  cosa,  come,  per  esempio,  se  egli  ne  era  Pasa- 
frattaario.  Se  qaesti  ha  affittato  per  piii  anni  il  fondo,  del  qaale  gli 
era  concesso  I'asafratto,  e  muore  prima  che  sia  flnito  il  tempo  star 
bilito  per  I'affittaaza,  questa  si  risolve  e  uessun   alteriore  diritto 


quia  spoponderit  insulam,  cum  moriebaiur,  aedificare  Btipulatoriy  impossibilis 
veteribns  yidebatar  huiusmodi  stipulatio:  sed  nobis  sensum  contrabentium 
discutientibus^  verisimile  esse  videtur  hoc  inter  eos  actum,  ut  incipiat  quidem 
contra  morientem  ohligatio,  immi7ieat  autem  heredibus  eiusj  donee  ad  effectum 
perducaiur.  Nemo  enim  ita  stultua  invenitur^  nt  putaret,  posse  tan  turn  aedi- 
ficimn  in  uno  momento  horae  extollere^  vel  eum,  qui  moritur,  talem  habere 
sensum,  quod  ipse  sufficeret  ad  huius  operis  oompletionem.  Sancimus  itaque, 
si  quid  tale  evenerit,  heredes  eius  teneri  ut  factum,  quod  mortis  tempore  facere 
promisit,  hoc  heredes  eius  adimpleant,  qu€ts%  speciaJi  heredis  mentione  habita, 
licet  hoc  minime  fuerit  expressumj>, 

13)  L.  4  Dig.  h.  t. :  a  Locatio,  precariive  rogatio  ita  facta,  quoad  is,  qui 
earn  locasset,  dedissetve,  vellet,  morte  eius,  qui  loeavit,  tollitur.  Infatti  la  vo- 
lontti  cessa  colla  morte.  Ant.  Perez,  FraelecU  in  Cod,,  lib.  IV  tit.  65  num.  37. 
—  Brummer,  Exercit.  cit,  cap.  V  §  14  0- 


in  oonsegnenza  ohe,  se  il  looatore  ha  lasoiato  in  legato  all*affittaario  il  fondo  looatogli, 
qaest^nltimo  non  dovrik  il  fitto  per  la  raooolta,  ohe  avrii  fatta  posterionnente  alia  do- 
manda  per  la  oonsegna  del  legato,  per  la  ragione  che  tali  raocolte  gli  appartengono 
ormai  oome  nsofnittnario  e  non  quale  fittaioolo.  In  applioazione  della  L.  34,  §  1  Dig. 
de  U9ufr,,  ove  h  detto:  ocSi  oolono  too  nsnmfmctam  fondilegaveris,  nBumfmctum  vin- 
dioabit,  et  own  herede  tuo  aget  ex  oonduato,  ut  neque  inereedei  praestet,  et  impemat,  qtuut 
in  ouituram  feoerat,  redpiat »,  decide  inoltre  che  il  condnttore  potrebbe  pretendere 
oontro  Terede  del  looatore  anche  la  restitnzione  delle  spese  fiatte  in  oooasione  dei  fmtti, 
e  old  perohd  <c  n'ayant  pas  en  la  rSoolte,  en  vertn  da  bail  &  ferme,  qni  Ini  a  4td  fait, 
il  n^^tait  pas  tenn  des  impenses,  qn^il  a  faites  ponr  parvenir  &  cette  r^colte;  en  les 
faisant  locatoris  negotia  gerehat,  existimans  gerere  »uum;  et  il  en  doit  par  oons^nent 
ayoir  la  r^p^tition  }>. 

/)  La  stessa  oosa  dove  dirsi,  quando  fbsse  pattnito  che  il  contratto  dnreril,  finohd 
piacerik  al  oondnttore  (Vedi  Schilling  (1.  o.  §  307  e  nota  «);  Tboploko  (1.  c.  n.  471)  e 
Pacifigi-Mazzoni  (1.  c.  n.  204  in  fine)).  II  Pothier  (i,  c.  n.  317)  agginnge  ohe  in 
ambi  i  oasi,  seoondo  Ini,  il  oondnttore  od  i  sooi  eredl  devono  finire  Tannata  in  corso. 
n  Fabro  (ad  L.  4  Dig.  h.  t.)  spiega  oosi  la  decisione  di  Pompokio:  (cVolnntas  finitnr 
morte.  Ideoqne  qnod  in  alionins  volontatem  expressim  oonfertnr,  conditionem  qnan- 
dam  injicit,  qnae  volentis  penonam  non  egreditnr]). 
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resta  al  condattore  contro  I'erede  di  ltd.  Qaand'ancbe  I'afiBttaario 
avesse  fafcta  intorno  alia  oosa  uaa  spesa,  che  avrebbe  potato  por- 
targli  profitto  solo  nel  caso  di  una  piii  langa  durata  dell'affittanza, 
esso  non  avrebbe  diritto  ad  alcnn  compenso  pel  danno,  che  gliene 
deriverebbe,  poiche  avrebbe  dovuto  prevedere  come  possibile  I'even- 
tualiU  della  cessazione  avanti  tempo  del  viucolo  contrattaale  ff).  Ma 


g)  Tatto  Old  in  applioazione  del  noto  aforismo  ioluto  iure  dantit  tolvitur  iut  aeoi- 
pientU  (Vedi  Wabnkoenio  (1.  o.  n.  624,  2);  Mackeldey  (1.  o.  §  379,  n.  2,  vol.  2.^, 
pasr.  248);  Siktenih  (1.  o.  nota  116);  Skuffebt  (1.  o.  §  331,  n.  1);  Schilling  0*  o* 
§  307  e  nota  u).  II  Pothikb  (1.  c.  n.  312)  spiega,  piti  chiaramente  deU^Antore,  la  ragione 
per  la  qnale  nessun  oompenso  spetta  al  oondattore:   (iLe  looataire  ayant  oonnn  la 
quality  da  looatenr,  n*a  contracts  aveo  loi  qa'en  oette  quality ;   il  sarait  qne  Tosn- 
fmitier  n^avait  le  droit  de  jonir  de  Th^ritage,  ni  par  oons^nent  d'en  aooorder  la  jonis- 
sanoe  2l  on  aatre,  qne  pendant  sa  Tie...  il  est  dono  oens6  n^avoir  entendn  Paffermer 
que  pendant  ce  temps.  II  y  a  vne  raUon  de  jflus  h  Vegard  du  bail  fait  par  un  utu- 
fruitier  en  ia  qualiU  d^tuufruitier,  qui  ett  que  o*ett  ion  droit  d^uiufruiHer,  qu'il  eat 
oenti  louer  plutdt  que  V heritage,  qui  ne  lui  appartient  pat,  C^est  poorquol  son  droit,  qui 
6tait  le  snjet  dn  bail,  ne  enhsistant  plus,  le  bail  ne  pent  plus  sabsister:  upa  wutgis 
quam  ifuukt  exuttc,  tenetur  looator  ».  E^li  agginnge  per6  (n.  315)  ohe  U  oondnttore, 
malgrado  la  risolniione  avvennta,  pod  pretendere  di  oontinnare  la  looaaone  per  tntto 
Tanno  in  oorso  al  tempo  della  morte  deU*nsafrattaario,  pagando  nn  fitto  proporsionato 
a  questo  tempo,  e  che  reoiprooamente  vi  pno  essere  ooetretto  dal  snooeasore  dell'affit- 
tnario.  —  Nel  diritto  moderno  franoese  fa  adottato  an  sistema  oontrario  affatto  al 
diritto  romano  ed  agli  insegnamenti  del  Pothieb.  Giosta  11  oombinato  disposto  degli 
artiooli  595, 1429, 1430  God.  Nap.,  TasafrattTiario  pad  oonoladere  validamente  affittanze 
novennali,  e  pad  oonclnderle  anche  tre  anni  prima  del  tempo,  dal  qoale  dere  aver  prin- 
cipio  reseonzione  del  oontratto,  se  si  tratta  di  fondi  rostioi,  e  dae  anni  prima,  se  si 
tratta  di  abitazioni.  Qneste  looazioni  oontinoano  ad  avere  plena  effioaoia  i>eir  tatta  la 
dnrata  pattaita  anche  in  caso  di  morte  dell^nsafrattaario,  sicoh^,  qoando  qaeeti  mo- 
risse  sabito  dopo  stipulate  il  oontratto,  il  nudo  proprietario  resterebbe  obbligato  per 
undici  o  dodioi  anni,  secondo  1  oasi  (Yedi  Tboplono  (1.  o.  n.  155) ;  Dubakton  (1.  o. 
n.  134);  Zachabiae  (1.  o.  §  369,  4);   Aubbt  e  Bau  (nota  9).  II  MABOADifc  (vol.  II, 
Comm.  all^art.  595)  approra  anche  de  iure  oondendo  tale  modifioazione  aU*antioo  di- 
ritto, e  old  per  la  ragione  che  Tinteresse  si  del  proprietario  che  dell'nsufruttuaxio, 
oome  pure  Tinteresse  generale,  richiede  che  specialmente  i  fondi  rustici  siano  aempre 
mantenuti  in  buono  state,  migliorati  quanto  d  possibile  ed  oocupati  da  buoni  oondut- 
tori,  la  qual  oosa  non  sarebbe  possibile  con  affittanze  o  di  corta  durata  o  arenti  la 
possibility  di  essere  risolute  ad  ogni  istante.  II  nostro  legislatore  tenne  un  sistema  inter- 
medio.  L'art.  493  Cod.  civ.  dispone  che  le  locazioni  fatte  dall'usufruttuario  per  un  tempo 
eocedente  i  cinque  anni  non  eono  durevoli  nel  caso  di  cessazione  dell'iisufrutto,  se  non 
per  il  quinquennio  in  corso  al  tempo,  in  oui  cessa  rusufrutto,  computando  11  prime 
quinquennio  dal  giomo,  in  cul  ebbe  prinoipio  la  looazione,  e  gU  altri  eucoessiyi  dal 
giomo  della  soadenza  del  precedente  quinquennio.  Le  looazioni  per  un  quinquennio  e 
per  minor  tempo,  che  rusufruttuario  ha  pattuite  o  rinnovate  piil  di  un  anno  prima 
deUa  lore  esecuzione,  se  i  beni  sono  rustici,  e  piii  di  sei  mesi  prima,  se  trattasi  di  case, 
non  hanno  rerun  effetto,  quando  la  lore  esecuzione  non  abbia  oominoiato  prima  che 
cessasse  rasufirutto.  Se  rusufrutto  doyeva  oessare  a  tempo  oerto  e  determinate,  le  looa- 
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a  questo  rigaardo  si  presappone  certamente  che  il  locatore  non  ab- 
bia  taciuta  al  fittaiaolo  la  natara  temporanea  del  suo  diritto.  Infatti, 
se  egli  si  fosse  spacciato  pel  proprietario,  ed  in  tale  quality  avesse 
dato  il  fondo  in  affitto,  I'equiti  richiederebbe  che,  per  qnesta  frode, 
a  Ini  imputabile,  egli  dovesse  risarcire  tntti  i  danni  ^).  In  ogni  caso 
perO  il  fltto  deve  essere  pagato  solo  in  proporzione  del  tempo,  du- 
rante il  quale  il  fittaiuolo  ha  avuto  11  godimento  del  fondo. 

L.  9  §  1  Dig.  h,  t.  Ulpianus  libro  32   ad   Ediotum.  Mo  sulnungi 

potest;  quod  Mabcellus  libro  sexio  Digestorum  seripHl:  si  JiruottMrius 

looaverit  fundum  in  quinqMnniwa,  et  deeesserit,  heredem  eius  non  teneri, 

ut  frui  praestetj  non  magia  qtMtn,  insula  exusta,  teneretvr  locator  eon- 

ductori.  Sed  an  ex  loeato  teneatur  conductor,  ut  pro  rata  temporis,  quo 

fruitus  est,  pen^onem  prasstet,  Mabcellus   quaerit:   quemadmodum 

praestarety  si  fruetuarii  servi   operas  conduxisset,  vel  hdbitationem.  Et 

magis  admittii,  teneri  eum;  et  est  aequissimum.  Idem  quaerity  si  sumtus 

fecit  in  fandum,  quasi  quinquennio  Jruiturus,  an  recipiatf  Et  ait,  non 

recepturum;  quia,  hoc  evenire  posse,  prospicere  debuit  Quid  tamen,  si 

non  qmsi  fructuarins  ei  locavit,  sed  si  qua^  fundi  dominusf  Videlicet 

tenebitur:  decepit  enim  conductorem:  et  ita  imperator  Antoninus  cum 

Divo  Seyebo  rescripsit.  In  exustis  quoque  aedibus  eius  te^nporis,  quo 

aedificium  stetit,  meroedem  praestandam  riscripserunt  *). 


zioni  latte  dall*ii8ii£nittiiario  non  daieianno  in  ogni  oaso,  se  non  per  Tanno  e,  trattan- 
dosi  di  fondi,  del  qoali  il  prinoipale  raooolto  sia  biennale  o  triennale,  per  il  biennio  o 
triennio,  ohe  si  troya  in  oorso  al  tempo  in  oni  oessa  rnsafnitto. 

h)  Si  tamen  non  ut  alienam  rem,  sed  ut  propriam  loeaverunt,  sorive  il  Wabkkoeniq 
(1.  o.))  ex  oonduoto  ienentur,  quia  oonduotorem  deoeperunt.  Nd  altrimenti  Insefirnano  il 
Fabbo  (ad  L.  9,  §  6  Dig.  li.  t.};  U  Hackkldey  (1.  o.);  il  Seuffebt  (1.  o.)  ed  il  Mo- 
LiTOB  (1.  0.  n.  589),  al  qnall  h  da  aggiangersi  lo  Holzbohuheb  (1.  c.  cap.  128  n.  4). 
II  PoTHiEB  (1.  0.  n.  313)  oeserra  esattamente  ohe  la  oessazione  del  diritto  di  nsnfratto 
non  libererebbe  neppnre  rnanfmttnario,  qnando  essa  avesse  loogo  per  on  fatto  proprio 
di  qnest^oltimo,  per  esempio,  per  la  rinnnoia  di  loi  al  diritto,  ohe  gU  compete,  anzich^ 
I>er  la  morte  deli^nsnfnittiiario  o  per  la  soadenza  del  termine  in  orig^e  stabilito  i>er 
la  durata  dell^asnfratto.  A  questo  rig^rdo  egli  distingue  se  riunfrattnario  abbia  ri- 
nunoiato  al  proprio  diritto  a  titolo  oneroso  o  a  titolo  gratnito,  e  dioe  ohe  in  quest 'ul- 
timo oaso  il  nudo  proprietario  sarebbe,  per  debito  di  rioonosoenza,  tenuto  a  oontinuare 
la  looazione  per  evitare  all*usufruttnario  Tazione  per  danni,  che  il  oonduttore  potrebbe 
promuoYere  contro  di  lui. 

•)  Vedi  Fabbo  (ad  h.  1.)*  U  Molitob  (l,  o.)  concilia  nel  modoseguente  il  §  1  soyra- 
citato  col  prinpipio  della  stessa  L.  9 :  <i  II  faut  se  garder  de  considSrer  le  droit  du 
preneur  comme  un  droit  sur  la  chose  memo,  qui  s'eteindrait,  oomme  les  droits  r^els, 
lorsque  la  propri^t^  est  resolue  dans  les  mains  du  conc^dant.  La  L.  9  §  1  Dig.  h.  t. 
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La  cosa  h  alquanto  diversa  nel  caso  in  cui  il  marito  abbia  dato 
in  affitto  per  piti  anni  an  fondo  dotale  della  moglie,  ed  il  matri- 
monio  sia  sciolto  prima  che  sia  giunto  il  termine  dell'aflSttanza.  La 
moglie  non  h  obbligata  a  tener  fermo  il  contratto.  Perb  il  marito  o 
I'erede  di  lui  pud,  se  le  h  stata  prelegata  la  dote,  farsi  promettere 
dalla  moglie  di  non  licenziare  I'affittuario  ed  essa  allora  non  riceve 
la  restituzione  della  dote  prima  di  aver  prestata  cauzione,  che  valga 
a  garantire  anche  il  marito  pel  caso  che  questi  possa  essere  condan- 
nato  a  risarcire  i  danni  al  filttaiuolo.  Ma  di  rincontro  dal  tempo  dello 
scioglimento  del  matrimonio  compete  ad  essa  il  fitto  e  deve  a  ci6 
esserle  prestata  anche  canzione  i^). 


17)  Yedi  Jac.  Cujacius  in  Julio  Paulo  ad  L.  25  §  4  Dig.  Solut  matrim,  (in 
Operib.  poeium.  a  Fabroto,  Lutetiae  Parisior.  1658,  edit  tom.  II  pag.  596  seg.). 
—  Ant  Pabro,  de  Erroribus  Ptagmaticorum,  decad.  XXIV  err.  4.  —  Jo.  Voet, 
Comment,  ad  Pand.  h.  t.,  §  17  e  Jo.  d'Ayezan,  Conir€ustuum,  lib.  II  tr.  II 
de  locat  et  induct,  §  Posaunt  et  aliae  (Thes.  MeermMnn.,  t.  IV  pag.  103)  <). 


assimile  le  oas  de  Peztiiiotion  de  rosofmit  Ik  oelni  de  la  perte  ft>rtaite  de  la  olioee 
donn^  ea  looation*  Si,  dilrelle,  ruBofroitier  a  donnd  le  fonds  en  looatlon  poor  oinq 
ans,  et  qu'il  Tienne  %»  moorir  avant  rexpiiation  de  oe  terme,  son  h^tier  ne  sera  pas 
tena  de  garantir  la  joaissanoe  nlt^etixe  de  la  chose  an  prenear,  pas  plus  que  ne  le 
serait  le  looateni  apr^  qne  la  ohoee,  qn^il  a?ait  loa6e,  aniait  i)^ri  par  nn  inoendie.  A 
Teztinotion  de  rnsnfmit  le  praettare  utifrui  de  rosofmitier,  end^antres  termee  Tobli- 
gation  da  looatenr  est  devenne  impossible;  le  preneur  le  savaitet  devait  s^  attendie: 
il  ne  sonfire  anonn  pi^jadioe  par  la  fknte  dn  looatenr  de  ses  h^tiers;  Q  serait  done 
injnste  qne  les  h^ritiers  Ini  dnssent  payer  des  dommages  et  int^ts.  Ge  oas  est  tont 
^  fkit  different  de  oelni  de  la  L.  0  pr.  Dig.  h.  t.,  o{L  le  non  propri^taire,  qnoiqne  de 
bonne  foi  et  orojant  qn'il  6tait  propriStaire,  a  donnS  la  ohose  d^antml  en  looation. 
lol  le  prenenr  a  pu  oonsid^rer  le  possessenr  oomme  propriStalre,  patoe  qne  oe  dernier 
s'est  Ini-meme  oonsid6r6  oomme  tel;  Terrenr  dn  looatenr  a  dono  pn  porter  pr^jndioe 
an  prenenr,  et  o'est  ponr  oela  qn*il  est  responsable  envers  Ini,  qnoiqne  dn  reste  il  y 
ait  nne  distinction  ^  faire  entre  oelni  qni  de  bonne  foi  anrait  donn^  la  chose  d^antmi 
en  looation  et  oelni  qni  anrait  agi  de  mativaise  foi.  L'hiritier  de  Vutufruitier,  qui  a 
dontU  tme  ehote  en  location,  n'ett  dono  p<u  Unu,  paroe  que  la  oesMoHon  de  son  droit 
etait  renfernUe  dans  son  titre  et  que  le  preneur  est  oensA  avoir  oonnu  la  qwUiti  de  eelui 
avec  lequel  U  a  oontraote;  prinoipe  qui  ne  s*appHque  pas  h  celui,  qui  a  oontraeti  avee 
le  possesseur  de  bonne  foi,  par  le  motif  que  oelui-oi  prend  une  qualit^',  qu*il  n'a  pas,  se 
donnant  pour  propriitaire  et  induisant  V autre  partie  en  erreur  j>, 

Q  Vedi  anche  Wabnkoenio  (1.  c.  nota  3).  —  Un  altro  caso  non  acoennato  daU*An- 
toxe  si  ha  nolle  looazioni  oonolnse  dal  oompratore  oon  patto  di  risoatto  della  cosa  locata, 
pendente  il  termine  oonvennto  per  Teseroizio  del  diritto  di  risoatto.  Se  il  vendltore 
eeeroita  qnesto  diritto,  in  applioazione  del  prinoipio  snesposto,  eessantejure  dantis,  oessat 
jus  acoipientis,  in  diritto  romano  le  looazioni  erano  risolnte.  —  II  TniAQUSLLB  (De  retraotu 
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L.  25  §  4  Dig.  Soluto  matrimonio.  Paulus  libro  36  ad  Ediotum.  —  Si 
vir  in  quinquennium  locaveril  fun4um  et  post  primutn  forte  annum  di* 
vortium  intervenerit :  Sabinus  ait,  non  alias  fundum  mulieri  reddi  opor^ 
terSy  quam  si  oaverit,  »i  quid  praeter  unius  anni  loeationem  maritus 
damnatus  sit,  id  a  se  praestatum  iri:  sed  et  mulieri  cavendum,  quidquid 
praeter  primum  annum  ex  looatione  vir  oonseoutus  fuerit,  se  ei  restitu- 
turum  *"). 


oonventionali,  §  3  Gloe.  1  n.  14  e  Beg.)  dioe  ohe  neU^antioa  giarispnidenza  1*  ooea  era 
oontroversa.  H  Godioe  napoleonioo  ha  perd  lisolata  anohe  qnesta  in  senio  oontrario 
al  diriUo  romano,  poiohd  all^art.  1673  oapor.  dioe  obe  il  yenditore  d  tenuto  a  zispettaie 
le  looazioni  iktte  senza  frode  dal  oompratore:  «[Par  one  derogation,  qnfles  ndoessitte 
d^nne  bonne  administration  et  les  intdrSts  g^n^raax,  snrtont  oeux  ^  ragiionltaze, 
soriTe  il  Mabgaj)^  oommentando  qoeeta  disposizione,  ont  fait  apportir  2k  la  rdgle  *oluio 
jure  dantis,  tolvitur  iui  aoaipiewHs,  le  yendenr  est  tenn,  apr^  et  nalgrd  Tezeroioe  dn 
retraitf  de  maintenir  les  banz  faits  par  raobeteor,  ponrvn  quails  n'aient  point  6t6  faits 
par  frauds  et  dans  le  dessein  de  se  prooarer  nn  avantage  iUioitf  an  detriment  dn  Yen- 
denr 2>.  II  Tboplokq  (De  la  rente,  n.  777)  dioe  obe  in  geo^rale  la  frode  si  dednoe 
dalla  viltlL  del  prezzo,  o  dalla  oonolnsione  della  looazione  in  tempo  anoora  lontano  dal 
momento,  in  oni  il  oontratto  deve  oominoiare  ad  avere  esfonzione  o  dalla  dnrata  stra- 
ordinaria  oonvennta.  L^art.  1528  del  noetro  Ck)dioe  ripipdnoe  Tart.  1673  God.  Nap.,  ma 
presorive  obe  le  looazioni  devono,  per  potere  essere  opponibili  al  yenditore,  essere  oonve- 
nnte  per  nn  tempo  non  maggiore  di  nn  triennio. 

m)  II  MoLiTOB  (1.  c.)  spiega  esattamente  la  Jifferenza  obe  intercede  fra  il  oaso  oon- 
templato  in  qnesto  passo  e  quello  dell*nsnfnit^aario,  obe  h  deciso  nella  L.  9  §  1  Dig.  b.  t. : 
tf  Le  man,  qni  a  donn6  en  location  le  bj«n  dotal,  demenre  oblig6,  lorsqne  le  devoroe 
rompt  le  manage  et  fait  retonmer  1^  dot  ik  la  femme:  ainsi  le  dSoide  la  L.  25  §  4 
Dig.  24,  3,  et  il  est  faoile  de  mon^r  qn'il  n^y  a  ioi  anonne  opposition  entre  oette  loi 
et  la  L.  9  §  1  Dig.  b.  t.  En  ofct,  la  oanse,  qni  fait  6Tanonir  les  droits  dn  mari  et 
qni  Ini  rend  impossible  le  praeitare  uH  frui,  n'est  pas  nne  de  oellee,  qni  soient  d^'a 
renferm^  dans  la  qoBstitntion  de  dot  mSme,  elle  proo6de  dn  fait  dn  man,  qni  a  oon- 
senti  an  divoroa.  n  en  r6»nlte  que  le  mari,  qnoiqne  le  mariage  soit  dissons,  reste  oblig6 
envers  ia  ^enenr,  oomme  ajant  par  son  fait  donn6  lien  an  droit  de  reprise  et  rendn 
-an  prenenr  la  jonissanoe  impossible.  Tontefois,  oomme  le  devoroe  est  anssi  ronln  par 
la  femme,  la  loi  antorise  le  mari  It  ne  restitner  le  fonds  dotal  ^  la  femme,  qn*2k  la 
condition  que  celle-oi  s^engage  ^  respecter  le  bail;  oblig^nt  tontefois  le  mari  &  donner 
oantion  de  son  odt^  ^  Teflet  de  Ini  restitner  le  fermage,  qn^lL  peroevra  jnsqn^4  Textinotion 
dn  bail]>.  II  Godioe  napoleonioo  (articoli  1429,  1430)  ed  il  Godioe  oivile  italiano  (arti- 
oolo  1417)  applioano,  nel  oaso  di  looazioni  di  beni  dotali  fatte  dal  solo  marito  durante 
il  matrimonio,  le  stesse  disposizioni,  obe  banno  rispettivamente  date  rig^rdo  all'affit- 
tnario  e  obe  fnrono  sopra  esaminat'O.  II  Pothieb  (1.  o.  n.  296)  cita  Topinione  di  alcnni 
autori  (Bknusson,  TraiU  du  douaire,  XIV,  27;  Denisabt,  sur  le  mat:  bail  d  layer,  eoo.), 
Bccondo  i  qnali  la  moglie,  qnantnnque  a  rigore  non  sarebbe  tennta  a  oonsenrare  la 
looazione,  tnttayia  pei  rignardi  dovnti  agli  eredi  del  marito,  obe  pnr  sono  snoi  affini, 
deve  mantenerla  per  evitare  loro  nn^azione  di  danni  da  parte  del  oondnttore.  Lo  stesso 
antore  agginnge  perd  al  sncoessiyo  n.  306  obe  la  moglie  d  obbllgata  legalmente  a  con- 
tinnare,  anobe  dopo  lo  soiogUmento  del  matrimonio,  le  looazioni  fatte  dal  marito  per 
la  ragione  obe  deve  ritenersi  ohe  la  moglie  stessa  renga  per   mezzo  del  marito  eius 
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L.  1  §  ult.  Dig.  de  dote  praelegata.  Ulpianits  libro  19  ad  Sdbinum. 
Ibidem  Mela  oonjungii,  si  fundus  in  dote  fuil  locatus  a  marito  ad  eer- 
turn  tempus;  uxorem  non  alias  Jundum  ex  relegatione  eonsequi,  quam 
si  eaverit,  se  pa^svram  colonum  firui:  du/mmodo  ipsa  pensiones  per- 
oipiat 

£  controverso,  se  anche  una  volontaria  alienazione  iatta  dal  lo- 
catore,  per  esempio,  per  mezzo  di  rendita,  di  donazione,  di  legato, 
o  di  concessione  dell'asafmtto,  della  cosa,  salla  quale  egli  ayeva 
I'illimitata  propriety,  dia  luogo  alia  risolozione,  prima  del  termine 
Gonvenuto,  del  contratto  di  loeazione  o  di  affittanza,  che  rigaardo  a 
quella  cosa  fosse  stato  in  precedenza  concluso  per  iin  tempo  determi* 
nato.  Oinsta  la  nota  oostitazione  dell'Imperatore  Alessandbo  nella 
L.  9  Ood.  h.  t.,  il  compratore  non  h  teniito  a  lasciare  al  condattore 
il  godimento  del  fondo,  fatta  ecoezione  pel  caso  in  cai  il  venditore 
abbia  posta  nel  contratto  di  vendita  I'espressa  condizione,  che  rest! 
fermo  il  contratto  coU'attaale  flttainolo.  Si  verifica  allora  il  caso  di 
una  persona,  che  ha  promessa  qaalche  cosa  a  vantaggio  di  un  terzo, 
del  conduttore.  Poich^  il  locatore,  cai  6  stata  fatta  la  promessa,  ha 
nn  interesse  pecuniario  a  ci6,  che  questa  sia  mantenuta,  cosl  non 
solo  egli  puo  agire  direttamente  per  yederla  adempiuta,  ma  anche 
11  terzo,  cio^  il  conduttore,  al  quale  il  locatore  aTrebbe  potato  ce- 
dere  i  suoi  diritti,  acquista,  secondo  le  disposizioni  del  pitl  recente 
diritto  romauo^^),  anche  senza  che  sia  a  ci5  necessaria  tale  ces- 
sione  ^®),  in  forza  del  contratto,  un  diritto  suo  proprio,  che  pu6  esser 
fatto  yalere  utiliier  eziandio  da  lui  stesso  ^).  Ma  se  noi  consideriamo 


18)  L.  pen.  Cod.  ad  exhib.;  L.  3  e  4  Cod.  Si  cerium  petai,;  L.  37  §  3  Dig.  de 
legat.  III;  L.  26  pr.  Dig.  Depoeiii, 

19)  Di  diyersa  opinione  ^  Ulr.  Huber,  Praelect  ad  Inaiit,  lib.  Ill  tit.  25 
§  11  in  fin.  Ma  la  stessa  L.  9  Cod.  h.  t.  gi^  lo  oonfxita. 

20)  Vedi  Weber,  syst  Entwickelung  der  Lehre  von  der  natUrlichen  Verhindr 
lichkeit  (Svolgimento  sistematico  della  teoria  in  materia  di  obligazione  natu- 
rale),  §  89  a  pag.  371  e  Beg. 


orpano  ad  ayer  oonsentita  la  looazione,  ed  in  oonsegnenza  olie  sia  tennta  a  mantenerla, 
nello  8t6880  modo  ohe  un  minore  non  pud  risolvere  le  looazioni  oonoluse  dal  suo  tutore, 
ohe,  quale  suo  legale  rappresentante,  leha  oonoluse  in  nome  e  per  conto  di  lui.  ISeso 
oita  una  espreesa  dispoeizione  della  Coutume  de  Paris,  art.  224. 
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piiH  attentamente  le  parole  della  citata  costitazione^  oi  risulta  evi- 
dentemente  che  I'lmperatore  non  ha  avata  Piatenzione  di  introdurre 
con  esse  un  nuovo  principio  di  diritto,  ma  tatto  aazi  &  ritenere, 
che  egli  abbia  solamente  Yoluto  applicare  ad  un  caso  concreto  un 
principio  generale  di  diritto  gi&  da  lungo  tempo  conosciuto.  La  di- 
sposizione,  che  esaminiamo,  6  del  seguente  tenore: 

Emtorem  quidem  fwndi  necesse  non  e«t  stare  oolono,  cut  prior  dominus 
loeavit:  nisi  ea  lege  emit,  Verum  si  probetur  aUquopado  eonsensisse,  ut 
in  eadem  conduotione  maneat,  quamvis  sine  seripto,  bonae  fidei  iudicio 
ei,  quod  plaeuit,  parere  eogetur. 

Ma  dai  seguenti  frammenti  dei  giureconsulti  romani  si  deduce  che 
tntto  cio  costituiva  un  noto  principio  generale  di  diritto^  ohe  vi- 
geva  prima  da  lungo  tempo  non  solo  pella  compravendita,  ma  ancho 
per  ogni  altro  genere  di  alienaziona 

L.  25  §  1  Dig.  h.  t.  Oajus  libro  10  ad  Edietum  provinciale.  —  Qui 

fundum  fruendum  vel  haltitationem  alicui  looavit,  si  aliqua  ex  eausa  funr 

dum  vel  aedes  vendat,  curare  debet,  ut  apud  emtorem  quoque  eadem  pan 

cUone  et  eolono  frui  et  inquilino  habiiare  liceat;  alioquin  prohibitus  is 

aget  cum  eo  ex  oonducto. 

L.  32  Dig.  eodem,  Juliantjs  libro  4  ex  Minicio.  —  Qui  fundum  oolen- 
dum  in  plures  annos  loeaverat,  decessit,  et  eum  fundum  legavit.  OASSias 
negavit,  posse  eogi  eolonum,  ut  eum  fundum  ooleret,  quia  nihil  heredis 
interesset  Quodsi  eolonus  vellet  colere,  et  ah  eo,  eui  legatus  esset  fundus, 
prohiberetur,  cum  herede  actionem  colonum  habere,  et  hoc  detrimentum 
ad  heredem  pertinere :  sicuti  si  quis  rem,  quam  vendidisset,  necdum  tra- 
didisset,  alii  legasseU  heres  eius  emtori  et  legatario  esset  obligatus^). 

L.  120  §  2  Dig.  de  legat.  L  Ulpianus  libro  2  Responsorum.  Fructus 
ex  fundo  pure  legato  post  aditam  hereditatem  a  legatario  perceptos,  ad 
ipsum pertinere:  colonum  autem  cum  herede  ex  conducto  habere  actionem  °). 


«)  « Saooessor  BingnlariB,  dioe  infatti  il  Fabro  (ad  h.  1.}}  non  oogitnr  stare  oolono, 
quia  peTBonales  aotiones  non  transennt  in  snooeBBorem  singnlarem.  Atqui  Ugatarim 
Hngtdarii  tawtwm  suooessor  est  non  iuris.  Ergo  non  tenetur  Ugataritu  ttare  oolono,  riout 
neo  emptor  Ti,  Vedi  Bbunnemank  (ad  L.  25  §  1  Dig.  h.  t.):  H<teo  regula  etiatn  looum 
habet  in  legatario.  e  oobI  pore  tntti  gU  altri  giazeoonsnlti. 

0)  Vedi  CuJACio  (ad  h.  1.  in  lib.  II  Retpon*,  Ulpiani  Ediz.  Modena,  yoL  YI, 
ool.  631,  632);  BBumiEMANK  (ad  h.  L);  Warnkoeniq  (1.  o.  nomeri  624,  3);  Molitob 
(1.  o.  n.  592),  eoo. 

QlUck,  Comm,  PandeUe   «  Lib.  XIX.  42 
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L.  59  §  1  Dig.  de  iMufructu,  ecc.  Paulus  libro  3  Sententiarum. 
Quiguid  in  /undo  naseitur,  vel  quid^Ud  inde  peroipitur,  ad  fruetuariufn 
perHnet'y  pensianes  gitoque  iam  antea  loeatorum  agrorum,  si  ipsae  quoque 
specialiter  eamprehensae  sint  Sed  ad  exemplum  venditionis,  niH  fuerint 
speoicMter  exoeptae,  potest  mufruotuarius  oonduotorem  repeUere  p). 

n  principio,  che  risalta  da  qaeste  leggi,  cio6  che  il  suooessar  sin- 
gularis,  sia  egli  compratore,  legatario,  donatario  od  anche  solo  usu- 
fruttaario,  non  ^  obbligato  a  tener  fermo  il  contratto  di  locazione  o 
d'affittanza  della  cosa  alienata,  che  fosse  stato  concluso  con  on  terzo 
prima  delPalienazione,  ma  ha  facolt^  di  dare  il  congedo  al  condut- 
tore  prima  del  tempo,  hj  del  resto,  per  quanto  possa  sembrare  strano, 
in  tatto  conforme  all'analogia  del  diritto.  Esso  h  una  conseguenza 
affatto  naturale  del  principio  del  diritto  romano,  che  on  ius  in  rem, 
il  quale  pu5  essere  esercitato  contro  ogni  terza  persona,  anche  se 
questa  non  si  sia  in  alcun  modo  obbligata  verso  di  me,  ha  in  caso 
di  conflitto  la  prevalenza  sopra  il  ius  in  personam,  poich^  questn'l- 
timo  pub  esser  fatto  valere  solo  contro  una  determinata  persona, 
che  si  sia  assunta  un'obbligazione  verso  di  me.  Ora  il  conduttore 
ha,  in  forza  del  contratto,  solo  un  diritto  personale  contro  il  locatore, 
dal  quale  pu5  giustamente  pretendere  anche  il  risarcimento  di  ogni 
danno,  che  egli  risenta  in  causa  della  risoluzione  del  suo  contratto 
avTenuta  prima  del  tempo  convenuto;  esso  non  ha  invece  alcun'azioue 
contro  il  terzo,  al  quale  il  locatore  abbia  concesso  un  diritto  reale 
suUa  medesima  cosa  ?).  Esattissimamente  quindi  Giuliano  equipara 


p)  Yedi  fra  gli  altri  Molitob  (1.  o.).  <e  La  raison  est,  sorive  il  Pothibs  (1.  o.  n.  289), 
qae  son  droit  d'nsafmit,  6tant  nn  droit  dans  Th^tage  meme,  qni  oonsiste  &  en  per- 
OBToir  les  frnits,  il  ne  peat  dtre  emp§oh6  dans  Texeroioe  de  oe  droit  par  le  looataire 
on  fsrmier,  qui  n^a  de  ea  part  aaonn  droit  dans  Th^ritage,  mais  senlement  nn  droit 
oontre  le  looatenr,  r^nltant  de  Tobligation  personelle,  qae  oe  looatenr  a  oontractS  envers 
Ini,  par  le  bail,  et  dont  oet  asnfmitier  n^est  pas  tenn,  sMl  n^a  pas  6t6  ohazgS  dn  bail  j*, 

q)  Qnesta  d  la  ragione  ohe  d4  anohe  il  GuJACio  (loo.  cit.)}  il  qnale,  dopo  aver  detto : 
a  locatarins,  siont  emptor  et  donatarias  et  fmotnarias  looationi  a  defanoto,  ant  dona- 
tore  ant  Tenditore  f aotae  stare  non  tenetnr,  nisi  id  nominatim  diotnm  sit,  agginnge : 
Et  haeo  ratio  ett,  quia  oelotius  nan  habtt  iut  in  re  quatn  oondwnt,  legataritu,  donatariui, 
frtustuarius,  emtor  habetU  jus  in  re,  Et  merito  igitur  praeferentur  ooUmo :».  Ed  a  sna 
Yolta  il  Molitob  (1.  o.)  dioe  ohe  tale  regola  ha  il  sno  fondamento:  1.°  nel  fatto  ohe 
il  successor  singuZaris  nessnn  vinoolo  personale  ha  verso  il  oondnttore ;  2.°  nel  oarattere 
affatto  personale  del  diritto,  ohe  oompete  a  qnest Ultimo :  <e  anonne  charge  rtelle  n'affeote 
la  chose  en  vertn  dn  oontrat :  et  ponrtant  Taoqn^reur  &  titre  partionlier  ne  sanrait  non 
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il  fittaiaolo  ad  an  compratore,  al  qaale  non  sia  stata  ancora  conse- 
gnata  la  oosa,  che  il  venditore  nel  suo  testamento  ha  poi  legata  ad 
nn  altro.  II  compratore  ha  in  questo  caso^  come  il  fittaiaolo^  solo  an 
diritto  personale;  ambedae  doTono  cedere  11  campo  al  legatario^  al 
qaale,  coUa  morte  del  testatore,  h  passata  la  propriety  della  cosa,  e 
possono  solo  chiedere  all'erede  il  risarciinento  dei  danni.  OoU'aato- 
TiiA  delle  fonti  e  dei  principl  di  diritto  applicabili  per  analogia  pa5 
danqae  dimostrarsi  I'esattezza  delPespressione  ancora  in  aso.  «  Kauf 
briohi  Miethe  »  (vendita  rompe  locazione)  *^).  Perb  parecchi  giarecon- 
salti  ^)  hanno  tentato  di  confutame  vivamente  PefQcacia.  Essi  si 


21)  Vedi  Hugo,  dvilistisckes  Magazin  (Enciclopedia  di  diritto  civile),  vol.  I 
pAg.  268  6  seg.  —  Westphal,  §  102  e  Eisenhart^  Grundsdtze  der  deutschen 
Bechte  in  SprUchiodrtern  (Principii  di  diritto  tedesco  redatti  in  forma  di  pro- 
verbii),  sez.  lY  num.  XXXI  A.  pag.  388  e  seg.  (Lipsia  1792). 

^)  £  nota  la  Harm.  Zolli,  IHsput  adh.  9  Cod.  de  loc,  cond.,  Bintelii  1687. 
In  senso  contrario  pnbblic6  Otto  Phil.  Zaunschliffer,  Vindicias  secundum 
inter pretationem  IL,  9  Cod.  de  loc.  el  cond,,  Marb.  1688  e  in  Oper.  iurid,,  Francof. 
ad  Moen.  1699.  Ma  Zolli  replic6  coUa  Defensio  sententiae  novae:  Kauf  hebt 
Miethe  nicht  auf  (La  vendita  non  risolve  la  locazione).  Zaunsghliffer  ri8x>ose 
a  sua  volta  nello  scritto:  Vindieiae  vindiciarum  triti  illius:  Kaufgeht  vor  Miethe 
(La  vendita  prevale  sulla  locazione).  L'ultima  parola  nella  disputa  rimase  perd 
a  Herm.  Zolli  nel  segaente  scritto:  Kauf  hebt  Miethe  nicht  auf,  sive  Com" 
mentatio  ad  1m  9  Cod.  de  loc,  et  cond,,  qua  communis  sententia  et  hine  enata  vul- 
garis paroemia:  Kauf  geht  vor  Miethe:  denuo  etfusius  refellitur.,  Rintel  1704, 
il  quale  fn  ripubblicato  in  seguito  Jenae  1735  aneora  accresciuto,  riveduto  e 
corretto.  I  motivi  addotti  da  ambe  le  parti  furono  poi  riportati  da  Ephr.  Ge- 
rhard in  Diss,  de  regula  iuris  Germ.  Kauf  geht  vor  Miethe,  AltorAi  1725;  — 
da  Dan.  BVid.  HoheiseL;  Deeisio  quaestionis  inter  D.  D.  agitaiissimw:  utrum 
successor  singularis  expellere  quecU  conductoremt  vulgo:  Oh  Kauf  Miethe  brechef 
(Se  la  vendita  rompa  la  locazione  ?),  Halae  1735;  —  da  Ev.  Otto,  Diss,  de 
iure  emtoris  expelUndi  conduetorem,  Ultraj  1736  e  da  Sal^  Will.  Storm,  Dim. 
de  iure  emtoris  expellendi  conduetorem  adit,  9  Cod.  de  loc,  cond,,  Franeque- 
rae  1755,  e  viene  data  la  preferenza  alPopinione  comunemente  adottata.  Ma 


ploB  de  oe  chef  saoo^der  dans  ane  ohaige  reelle ;  d'oil  la  oona^qaence  que  Taoqa^iear 
fk  title  partioolier  n*e»t  oblig^  envers  le  prenenr,  ni  ex  persona,  id  ex  re;  que  par  oon- 
B^qnent,  le  pxeneor  ne  sanrait  rempteher  d^ezercer  les  droits  r^els,  qn^ll  peat  avoir 
aoqiiis  snr  la  chose.  II  Tboplono  (1.  c.  nnmeri  6-14  e  474  e  seg.},  argomentando  a 
ocntraHii,  sostiene,  come  gi&  fa  rileyato,  che  11  diritto  del  oondattore,  in  diritto  mo- 
demo,  h  diyenato  on  diritto  reale,  appanto  perohd  fa  abrogata  la  disposisione  della 
L.  9  Ood.  h.  t. 
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sono  affaticati  a  dimostrare  come  tale  principio  sia  al  sommo  grado 
contrario  all'equit^,  e  non  abbia  il  suo  fondamento  in  alcuD  diritto, 
ma  come  anzi  esso  contrast!  manifestamente  tanto  col  diritto  nata- 
rale  ^),  qnanto  con  quello  romano  ^^5  ^  <508l  pure  col  diritto  cano- 
nico  ^)  e  con  qnello  germanico  ^).  Tutti  infatti  convenivano  nel  dire 
che  si  devono  mantenere  gl'impegni  asstinti  e  che  a  nessan  con- 
traente  h  lecito  ingannare  Paltro  '*).  Tntti  concordemente  formnla- 
Tano  il  principio  che  una  i>ersona  non  pud  trasterire   ad  nn'altra 


Aug.Kud.  Job.  BCNNEMANNin  DUs.  deemtore  canductorem  secundum  ius  civile  rum 
expellente,  Goettingae  1761,  prese  di  nuovo  a  confutarla,  aderendo  alia  teoria 
sostenuta  dallo  Zolli.  Qaeata  fa  per6  nuovamente  ribattnta  da  Jo.  Cristoph. 
LuDEWiG  tn  Diss,  de  emiore  non  stante  locaiioni  antecessoris,  Goettingae  1763, 
con  profonde  e  conoludenti  argomentazioni,  mentre  a  sua  volta  Jo.  Henr. 
Harm.  Fries  in  MeditcU,  iurid,  de  iniquiiate  ei  insidbUitaie  vulgcUi:  Kauf  geht 
vor  Miethe,  Francof.  ad  Moeniim  1762,  4,  ha  tentato  da  capo  di  sostenere 
I'opposta  opinione.  In  appoggio  alia  teoria  generalmente  accettata  fdrono  pab- 
blicati  anche  i  segaenti  scritti  piu  recenti.  Jo.  Christ.  Quistorp,  Diss,  an  et 
quaienus  succeasores  looatoria  tarn  universales  quam  singularea  ex  locaiione  ah 
ipso  celebrata  teneaniur,  Rostochii  1766  e  Henr.  Lampe,  Diss,  de  vi  et  efficacia 
cautelarum  pro  tuendo  iure  conduotoris  adversus  emiorem  ret  locatae  expeUentem, 
Groett.  1795.  Si  vedano  del  reato  sopra  questa  coDtroversia  Nettelblatt,  Bei- 
trdge  eur  juriHiaehen  gelehrten  Hisiorie  (Contributi  alia  Btoria  scientifica  del 
diritto),  Bt.  Vll  nnm.  4  pag.  525  e  seg,  e  Car.  Fr.  Walch,  Introd,  in  oontrov. 
iur.  civ..  Beet.  Ill  cap.  IV  memb.  IV  subB.  II  §  12  pag.  642. 

23)   Car.  Andr.  Christiani,  Diss,  Num  paroemia  iuris,  emtor  expellit  con* 
ductorem,  Kauf  geht  vor  Miethe,  sit  iuris  naiuralisf  Regiom.  1749. 

2')  L.  7  §  7  Dig.  de  pact;  L.  29  Cod.  eodem;  L.  5  Cod.  de  ohligat.  ei  act.; 
L.  54,  L.  160  §  2,  L.  175  §  1,  L.  177  pr.  Dig.  de  div.  reguL  iuris. 

^'*)  Cap.  46,  cap.  79  de  reg.  iuris  in  VI,  capitoli  1,  3  e  9  X  de  paetis,  capi- 
toli  \  e  3  X  de  locmto. 

2fl)  CapitiOare  Caroli  et  Ludav.  Pii,  L.  VI  c.  133  149  e  365. 


r)  t  evldente  infatti  che,  coU'axnmettere  la  risolnzione  del  oontratto  di  looazione, 
bI  yeniya  a  oonoedere  al  looatore,  obbligato  in  fona  del  oontratto  a  lasoiare  al  oon- 
duttore  il  godimento  della  ooea  per  tutto  11  tempo  oonvennto,  la  faooltii  di  ottenere 
indirettamente,  ooU^alienare  in  qnalonqne  modo  la  oosa  stessa,  old  ohe  direttamente 
non  avrebbe  potato  domandare,  oiod  la  risolnzione  del  oontratto  avanti  tempo.  Nh  pao 
al  rigoardo  rUevare  la  oonsiderazione  oh^egli,  ool  trasferire  ad  altri  la  cosa  looata  senza 
imporre  al  fuooessor  di  oontinnare  la  locazione  in  oorso,  si  espone  ad  nn'azione  di  danni, 
X>erolid,  sia  lo  stato  di  insolyenza,  in  oui  eyentualmente  si  troyi  il  looatore,  sia  altre 
oiroostanze,  poesono  o  rendere  illnsorio  il  diritto  di  regresso,  ohe  spetterebbe  al  oon- 
dnttore,  o  qnanto  meno  far  si  ohe  il  risaroimento  stesso  rieeoa  inad^^ato  oompenso 
al  oessato  godimento  della  oosa. 
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maggiori  diritti  di  quelli  che  le  competono,  ed  in  consegaenza  che 
nessono  pa5  avere  diritti  maggiori  di  qaelli  che  aveva  il  sao  aatore, 
dal  quale  ne  ha  aruta  la  trasmissione.  Quindi,  Heoondo  essi,  il  com- 
pratore  non  potrebbe  avere  facoltil  di  dare  la  licenza  al  fittaiaolo 
ayanti  tempo,  nello  stesso  modo  che  ci6  non  sarebbe  stato  lecito 
neppure  al  venditore ').  Essi  aggiungono  che  nemmeno  le  leggi  ci- 
tate  valgouo  a  confatare  tale  teoria.  Infatti,  a  loro  aTviso,  la  L.  9 
Cod.  h.  t.  non  parla  di  nn  case,  in  cui  I'afiSttanza  sia  stata  conclosa 
per  an  tempo  determinate,  ed  anche  la  stessa  dizione  della  legge 
6  ancora  incerta,  mentre  in  alconi  vecchi  manoscritti  si  legge:  Dm- 
tori  quidem  fundi  necesse  non  eat  stare  eolonum :  nel  qnal  case  la  legge 
direbbe  soltanto  che  il  condnttore,  qnando  sia  stata  vendnta  la 
cosa,  non  6  tenuto  ad  osservare  la  durata  dell'affittanza,  salvo  il 
case  che  egli  vi  si  sia  obbligato  con  an  patto  espresso.  Qaanto  alle 
altre  leggi  essi  osservano  in  prime  luogo  che  qaeste  non  si  riferivano 
ad  ogni  conductor,  ma  che  invece  facevano  menzione  soltanto  di  un 
colonusy  al  qaale  il  trovare  an  fondo  altrettanto  prodattivo  pa6  ria- 
scire  piii  facile  di  qaello  che  sia  per  an  inqoilino  il  trovare  an'abi- 
tazione  altrettanto  commoda;  in  secondo  luogo  che  in  quel  frammenti 
si  parla  solo  di  an  prohibere  o  repellere  eolonum,  espressioni  che  pre- 
suppongono  qaindi  il  case  che  il  flttaiaolo  non  sia  ancora  in  possesso 
del  fondo,  ma  che  lo  sia  invece  colai  al  qaale  la  cosa  h  stata  ven- 
dnta o  cedata,  i)oich^  infatti  repellere  h  cosa  diversa  da  expellere, 
vocabolo  che  presappone  an  possesso  in  colai  che  fa  I'azione  di 


t)  II  non  ritenere  applioabile  al  nostaro  caso  il  pxinoipio:  «  Nemo  plus  jnris  in  aliam 
transferre  potest,  qoam  ipse  habet  d,  aveva  neUa  pratioa  anohe  la  oonseffaenza  che  il 
oondnttore  sempre  inoerto  della  dnrata  del  proprio  diritto,  pel  continuo  i>erioolo,  oni 
era  espoeto,  di  dovere  sgomberare  in  segr^ito  ad  nn^eventoale  alienarione  della  ooea, 
trascnraya  la  bonifioazione  delle  terre  affidategli,  siooh^  lo  svUappo  dell'agriooltnra 
ne  Tisentiva  on  senBibillBsimo  danno.  Anzi  per  qneeta  concdderazione  fa  derogato  aU'an- 
tioo  dirittu  prima  eeolnBivamente  rignardo  ai  fondi  mstioi.  La  legge  28  settembre  — 
6  ottobre  1791  deU'Asaemblea  Costitnente  (t.  I  seot.  2  art.  2)  dispone :  q;  Art.  2.  Dans 
UQ  bail  de  6  ann^es  et  an  dessooB  &it  aprde  la  publication  dn  pr6»ent  dtoet,  qnand 
il  vl'j  anra  pas  de  clanse  snr  le  droit  du  nonvel  acqndrenr  &  titre  singolier,  la  r^i- 
liation  dn  bail,  en  cas  de  vente  dn  fonds,  n'aora  lien  que  de  grS  2k  gr6  jd.  II  snooessiyo 
art.  3  conteneva,  anche  per  le  affittanae  arentl  nna  dnrata  eooedente  il  sessennio,  dispo- 
sizioni  dirette  ad  assicnrare  il  diritto  dell^affittnario,  al  qnale  doveva  essere  data  la 
licenza  almeno  nn  anno  prima,  eid  era  riservato  il  diritto  di  avere  il  pieno  risaroimento 
anche  pel  miglioramenti  arreoati  al  londo. 
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espellere.  Ora  i  detti  giareconsnlti  rilevano  che  non  e  detto  che  il 
naoYO  acquirente  o  successor  singularis  abbia  facolti  di  scacciare 
I'affittuario  dal  possesso  della  cosa  affittata  0*  Ma  tutti  qaesti  ra- 
gioDamenti  sono  gid»  stati  singolarmente  presi  in  esame  e  sufficien- 
temente  confutati  da  altri  ^).  I/immortale  Kant  ^)  ha  chiaramente 
dimostrato  che  il  principio  a  vendita  rompe  locazione  »^  non  contrasta 
ooi  principi  del  diritto  natorale,  benchfe  a  qaesto  rigaardo  egli  si£^ 
stato  confutato  dalla  maggior  parte  degli  aatori  x>i^  reeenti  ^).  £ 
neppare  esso  contrasta  coU'obbligatorietik  dei  contratti,  imperocchfe 
in  tatte  le  leggi  h  espressamente  risenrato  al  condattore  il  diritto 
di  far  valere  contro  il  locatore  I'azione  derivante  dal  contratto,  alio 
soopo  di  ottenere  il  risarcimento  dei  danni  **),  La  regola:  Nemo  plus 
iuris  in  alierum  transferre  potest,  quam  ipse  hdberet ,  che  ULriiiNO  d& 
alia  L.  54  Dig.  de  reg.  iuris,  non  h  applicabile  al  nostro  caso  «).  Essa 


^  Si  oonsulti  a  qaesto  riguardo  specialmente  lo  scritto  citato  Delia  nota  22 
di  LuDEWiG,  ohe  ^  il  migliore  ed  il  piii  accurato.  Inoltre  Sam.  de  Cocoeji, 
iur.  civ,  eontrov,  h.  t,  qu.  24. 

8S)  JErlaUiemde  Anmerkunffen  eu  den  metaphysischen  An/angsgrUnden  der 
Bechtslehre  von  Immanuel  Kant  (Esame  accurate  dei  principii  metafisici  della 
scienza  del  diritto  di  Emanuele  Kant,  Konigsberg  1798,  n.  4  pag.  12  o  seg. 

^)  Vedi  HuFELAND,  Lehrsatze  des  Naturrechts  (Principii  di  diritto  naturale), 
§  631  nota  2.  —  Thomas,  Lehrbuch  der  ncUurlichen  Bechtstoissenschafl  (Trat- 
tato  della  scienza  del  diritto  natarale),  §  157  nota  e.,  e  Herman  Qros, 
Lehrbuch  der  pMlosophischen  Bechisioissenschaft  (Trattato  di  filosofla  del  diritto), 
§  215  nota  1  (pag.  161  della  3.*  edizione,  Tiibingen  1815). 


t)  Vedi  MOLITOB  (i.  o.  pag.  592). 

u)  uLe  droit,  qui  noiu  ooonpe,  Borive  il  Molitob  (1.  o.  n.  593),  ne  blesse  pas  le 
prinoipe  de  la  ibroe  obllgatoire  des  oontrats,  oir  Taotion  eonduoH  est  rfisery^  an  pie- 
nenr,  soit  oontie  le  looateur,  soit  oontie  ses  hitlers.  An  looateor  et  H  ses  hdritiers, 
mais  k  oenz-l&  senls,  le  prenear  peat  dire:  qaem  de  eviotione  tenet  actio,  enmdem 
agentem  repellit  ezoeptio.  Cette  exception  ne  sanralt  pas  Stre  oppoete  an  tiers  ». 

v)  Qnest^obbiezione  deU'Antore  d  svolta  aooaratamente  dal  MotnoB  (1.  o.)  ooUe 
segnenti  oonsiderazioni :  «  La  mazime  nemo  plus  iuris  in  tUium  transferre  potest,  quatn 
ipse  habet  ne  oonoeme  pas  le  tiers  aoqndreor,  qne  s^il  s'agit  de  droits  r6els,  qni  anraient 
6t6  oono6dte  snr  la  ohose.  Or  le  looatenr  ne  oonf^  anonn  droit  r6el  an  prenenr,  pas 
mSme  nn  droit  de  possession ;  et  c^est  prdois^ment  par  oe  motif  qn'il  pent,  nonobstant 
le  oontrat,  oono6der  enoore  le  droit,  de  propri4t6  on  de  iK)68e8sion  A  des  oonoessionaires, 
qni  alors  ooonperont  vis-ft-yis  dn  prenenr  nne  position  pins  avantagense,  qne  le  looatenr 
Ini-mSme,  non  qn^ils  aient  aoqnis  pins  de  droits,  que  n^en  avait  le  looatenr,  mais  paroe 
qn'ils  n*ont  pas  oontractS  aveo  le  prenenr  et  qne  oelni-oi  ne  sanralt  lenr  opposer 
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si  riferisce  all'erede,  come  fa  dimostrato  da  Jac.  Gotofbedo^), 
non  al  mccensor  singularia,  il  quale  non  h  obbligato  per  gli  atti  del 
proprio  autore  ^0-  Deyesi  quindi  assolutamente  rigettare  la  corre- 
zioue  della  L.  9  Cod.  h.  t.:  infatti  questa  non  pa5  conciliarsi  coUe 
parole:  nisi  ea  lege  emit^).  L'inesattezza  dell'interpretazione  data 
alle  altre  leggi  risalta  evidente  solo  da  on  prime  saperficiale  esame 
delle  parole  delle  leggi  stesse.  Tanto  meno  h  vero  che  11  diritto  ca- 
nonico  si  opponga  all'ammissibilit^  di  quel  principio :  o  quanto  meno 
i  testi  sopra  citati  nulla  dimostrano.  Da  ultimo  anche  la  maggior 
parte  delle  leggi  nazionali  tedesche^)  ha  confermato  il  principio 
del  diritto  romano;  soltanto  poche  se  ne  discostano  3^);  e  1^  dove  le 
leggi  nazionali  nulla  dispongono  al  riguardo,  la  pratica  ha  adottato 
il  sistema  del  diritto  romano  ^s) «), 


30)  Commeniar.  in  iit.  Dig,  de  divers,  regulis  iuria  od  L.  54  cit.^  pag.  242  seg. 

31)  Je.  DoHAT,  IjCS  lais  civUea  dam  leur  ordre  naiurel,  lib.  I  tit.  4  sect.  3  §  4. 

32)  Vedi  HoPFNERS,  Commeniar  ilber  die  InstUuHonen  (Commeatario  delle 
IstitUEioni),  §  890  nota  4  pag.  946. 

33)  n  LuDEWiG  in  Diss,  de  emiore  non  etante  loeationi  aniecessoris,  §  49,  oita 
un  gran  nnmero  di  tali  diritti  munioipali  e  nazioDali. 

34)  Per  esempiOy  das  Hamburgische  Stadirecht  (11  diritto  municipale  di  Am- 
biirgo),  iMirto  II  tit.  9  art.  13;  Frankfurter  BeformaHon  (Biforma  di  Franco- 
forte)  ^  parte  II  tit.  1  §  1  e  tit.  14  §  1 ;  Ostfriesiache  Landreeht  (Diritto  nassio- 
nale  della  Frisia  oriental e),  lib.  II  cap.  270;  Preussisches  Landreeht  (Diritto 
nazionale  proasiano)^  parte  I  tit.  21  §  358. 

35)  ScHttTER,  Praa^,  mr.  Bom.,  exerc.  XXXI  §  23.  —  Mevius,  parte  V 
decis.  33  e  339,  parte  VI  decis.  144,  It,  B  a.  —  Wernher,  Sele^,  Observat. 
for.,  tom.  I  parte  II  obs.  470  e  tom.  II  parte  VII  obs.  3.  —  Letser,  MediUU, 
ad  Band,,  vol.  Ill  specim.  CCXX  medit  7.  —  Strykius,  Us.  mod.  Band,  h.  t, 
§  30.  —  Struben,  rechtliche  Bedenken,  op.  cit.  parte  III  st.  57  pag.  211. 


rezoeption  da  oontrat.  II  suit  de  12k  que,  qaand  le  locateur  a  vendu  le  bien  afferm^, 
rien  ne  remptehera  de  faire  la  tradition  a  raohetenr.  II  enverra  I'aohetenr  en  poeses- 
sion:  si  le  fermier  refiuie  de  le  reoevoir,  dit  la  L.  12  Dig.  43,  16,  11  aura  oommia  nne 
dejeotio...  La  L.  18  Dig.  XLIII,  16  est  sartout  remarqnable  &  cet^gard...  II  r^olte 
de  oes  textee  d'abord  qoe  le  looatear,  ayant  conserve  les  droits  de  propri6t6  et  de 
possession,  a  pn  les  transmettre;  puis  que  rachetear  Temporte  snr  le  fermier  non 
seolement  lorsqn^il  n*a  pas  encore  la  chose  en  jouissanoe,  mais  encore  aprds  que  le  fer- 
mier en  a  dej&  obienn  la  detention...  D^  lors  on  ne  sanrait  dtre  fond6  ^  prStendie 
que  oe  soit  par  errenr  que  la  L.  9  God.  h.  t.  dit :  cc  Emtorem  qnldem  necesse  non  est 
stare  oolono  et  qn^il  faille  oorriger  ce  textcT).  II  est  demontrd  aussi  qne  c*est  donner 
on  sens  trop  restreint  anx  mots  repellere,  prohibere,  que  de  les  appliqner  senlement 
au  cas  otl  le  prenenr  n'a^ait  pas  enoore  la  detention  de  la  chose  ]f>. 

x)  Nel  noetro  diritto  sono  state  riportate  le  disposizioni  degli  articoli  1743-1751  Cod. 
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Si  danno  finalmente:  2)  anche  delle  caase,  che  aatorizzano  talora 
il  locator  J  talora  il  conducftor  a  risolvere  il  contratto  prima  del  tempo 
pattnito,  ma  noi  ce  ne  siamo  gijt  sopra  occupati  ai  §§  1052  e  105S, 
ai  quali  rimandiamo. 


Nap.,  le  quali,  nell^interesse  generale  e  speoialmente  dell^agrioolttira  ed  in  oonfonnitA 
al  prinoipio  generale:  «nemo  pins  ioris  in  alium  transf erre  potest  qnam  ipse  habet]>, 
hanno  disappUoate  le  r^gole  del  diritto  romano.  L'art.  1597  God.  oiy.  dispone  ohe,  se  il 
looatore  yende  la  oosa  looata,  il  oompzatore  h  tennto  a  stare  aUa  looazione,  qnando 
qnesta  sia  anteriore  aUa  vendita  e  oonsti  da  atto  pnbblioo  o  da  sorittnra  privata  di 
data  oerta,  sempreohd  il  looatore  stesso  non  siasi  riservato  11  diritto  di  soiogliere  la 
looazione  in  oaso  di  rendita.  —  Anohe  in  difietto  di  atto  pnbblioo  o  di  sorittnza  oon 
data  oerta,  il  oompratore  deve  lasoiare  ohe  il  oondnttore,  il  oni  possesso  sia  anteriore 
alia  Tendita,  oontinni  nella  looazione  per  tntto  il  tempo,  per  oni  si  intendono  fatte  le 
looazioni  senza  determinazione  di  tempo  ed  anohe  dopo  tale  tempo,  yolendo  lioenziarlo, 
deye  dargliene  ayyiso  nel  termine  stabilito  dall'nso  looale  per  le  dennnzie  di  lioenza 
(art.  1593).  II  oompratore,  obe  ynol  far  nso  della  faoolt&  riseryata  nel  oontratto,  di 
lioenziare  il  oondnttore  in  oaso  di  yendita,  d  tennto  a  rendere  antioipatamente  ayyer- 
tito  il  oondnttore,  nel  tempo  fissato  dalla  consnetndine  del  Inogo  per  le  dennnzie  di 
lioenze.  L*affittnario  del  beni  rustioi  deye  essere  ayyertito  almeno  nn  anno  prima  (ar- 
tioolo  1600).  II  oompratore  con  patto  di  risoatto  non  pno  nsare  deUa  &oolt&  di  lioen- 
ziare il  oondnttore  sine  a  obe,  oollo  spirare  del  termine  iissato  per  il  risoatto,  non  di- 
yenga  irreyooabilmente  proprietario  (art.  1602).  A  qnesto  rignardo  deye  notarsi:  1.°  che, 
benohd  la  legge  parli  solo  del  oompratore,  oiod  de  eo  quod  plerumque  fit,  le  snaooennate 
disposizioni  sono  applioabili  anohe  a  qnalnnqne  altra  specie  di  alienazione,  sioohd  il 
donatario,  rnsnfmttnario,  il  logatario,  eoo.,  della  oosa  looata  ayrebbero  le  stesse  obbU- 
gazioni  del  oompratore;  2.^  che  non  ya  fatta  distinzione,  agli  effetti  dell'art.  1597,  se 
il  oondnttore  sia  gilk  entrato  o  no  in  x>o8sesso  della  oosa  looata.  L^opinione  oontraria 
del  Delvixgoubt,  del  DcryEROTER  (1.  o.  I  n.  151)  e  del  Dubanton  (1.  o.  n.  139),  ba* 
sata  snll'interpretazione  letterale  deUa  parola  expuUer  nsata  dal  leg^slatore  francese, 
e  confntata  da  tntti  gli  altri  antori,  non  d  piil  presso  noi  sostenibile  di  fronte  al  teste 
dell^art.  1597,  oye  d  detto  non  d  tenuto  a  atare  alia  locazione;  3.^  che  anche  nolle  yen- 
dite  gindiziali  i  nnoyi  proprietarii,  ginsta  Tart.  687  Cod.  proc.  ciy.,  sono  obbligatl  a 
mantenere  le  looazioni  fatte  dal  proprietario  preoedente,  pnrohd  abbiano  data  oerta 
anteriore  alia  notifioazione  del  preoetto  e  siano  state  conolnse  senza  frode.  Si  oonsnltino 
in  proposito:  Tboplono  (1.  c.  nnmeri  473-525);  Dubanton  (1.  o.  nnmeri  139-156); 
BoiLEUX  (Gomm.  agli  articoli  1743-1751);  MabgadiA  (Ibid,) ;  Zacwabiae  (1.  c.  §  369  fine, 
e  AuBBT  e  Bau,  note  18,  19,  20);  Pagifigi-Mazzoki  (1.  c.  nnmeri  205-218).  Speciale 
menzione  merita  il  Molitob  (1.  o.  n.  598),  il  quale  nega  ohe  il  diritto  romano  sia 
stato  in  qnesto  punto  abrogate  dai  citati  articoli,  e  fa  una  lunga  dimostrazione  di 
qnesta  tesi,  oonolndendo  ool  dire :  cc  aticun  texte  de  hi  ne  prouve  que  la  r^le  du  droit 
romain  aitiUaJbolie;  les  textes  citSs,  en  ce  quHls  ne  font  que  modifier,  que  restreindre 
Tapplication  de  ce  prinolpe,  prouyent  plutdt  le  contraire:  par  continent  U/aut  eot^ 
iiderer  oe  prinoipe  oomme  maintenu,  sauf  les  derogations,  qui  j  ont  6t6  apport^es  par 
les  articles  1743,  1429,  1430,  595  God.  oiy.  d. 
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§  1062. 

Mezzi  legaU  per  oostringere  U  conduitore  contra  la  sua  volontH  a  cedere 
la  eosa  al  successor  siagularis.  Pud  U  oonduUore  essere  oostretlo  a 
tener  fermo  U  contratto,  quando  fi  rifiuti  a  restare  f 

ii  qnindi  cosa  conforme  si  alle  leggi  come  alia  pratica,  che  il 
successor  singularis  del  locatore  noa  sia  tenato  a  lasciare  che  il  con- 
dattore  continoi  nel  godimento  della  cosa  fiao  alia  scadenza  del 
termine  stabilito  nel  contratto^  ma  deve  anzi  ritenersi  che  egli  abbia 
facolt^  di  pretendere  che  quest' ultimo  gli  ceda  subito  la  cosa, 
quando  il  locatore,  all'atto  dell'alienazione  di  essa,  non  abbia  impo- 
sta  all'acquirente  in  modo  espresso  la  condizione  che  il  contratto  di 
locazione  continui  ad  avere  il  suo  corso  ^),  Infatti  in  questo  caso  il 
nuoTO  acquirente  subentra  nel  vincolo  contrattuale  del  suo  autore  e 
pu5  quindi,  anche  per  I'avyenire,  pretendere  solo  il  fitto,  che  era  stato 
promesso  al  suo  autore,  quale  locatore,  ma  non  quelle  che,  in  caso 
di  un  subaffitto,  fosse  stato  pattuito  dal  conduttore,  qualora  questo 
fosse  eventualmente  pid  elevato  ^.  Esamineremo  al  §  1063  le  al- 
tre  eccezioni  a  quella  regola.  Per  quanto  riguarda  poi  la  questione, 
quali  mezzi  legali  coercitivi  competano  al  successor  singularis  del  lo- 
catore contro  il  conduttore,  qualora  questi,  nel  caso  di  un'ayrenuta 
alienazione  della  cosa  locata  od  affittata,  si  rifluti  di  cederne  il  pos- 
sesso,  essi  sono  molto  diversi  ^^).  II  successor  singularis  pu5 


90)  Se  Pacquirente  contravviene  a  tale  patto^  11  condnttore  pu6  detiuneiare 
litem  al  locatore,  od  anche  ha  facoltii  di  opporre  utiliter  al  successor  Vexcepiio 
paeii  convenii:  infatti  quest' ultimo  si  ^  in  tale  caso  assonta  1' obbligazione 
contrattuale  del  proprio  autore.  L.  25  §  I  Dig.  h.  t.  —  Lauterbach,  CoUeg,  1h, 
pr.  Band,  h.  t.  §  65. 

37)  L.  53  pr.  Dig.  de  ad,  emti  et  vend.,  L.  58  pr.  Dig.  LoccUL  Vedi  Ge.  D'Ar- 
NAUD,   Variar,  Conjeciarar.  iuris  civ.,  lib.  I  cap.  22. 

38)  Vedi  G>e.  Henr.  Ayrer,  Progr.  de  genere  acHonis  adversus  coJiduetorem 
emiori  cedere  nolentem  instiiuendae  (in  Opusc.  minor.,  Goett.  1740  torn.  1  n.  6 
pag.  217).  —  Jos.  Christ,  von  Quistorp,  rechiliche  Bemerkungen  (Osservazioni 
giuridiche),  parte  11,  pnbblicate  da  Wiese,  Lipsia  1798,  osserv.  YIIl  pag.  26 
e  86g.,  e  Adolph.  Diet.  Weber,  Be}ftrdge  zu  der  Lehre  von  geriehllic^n  Klch 

GlOcx,  Comm.  Pandette.  ~  Lib.  XIX.  43 
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I.  agire  contro  il  proprio  aatore  e  gli  eredi  di  lai  in  forza  del 
contratto  stesso,  in  Tirtd  del  quale  la  cosa  gli  h  pervenuta,  per 
esempio,  colVacHo  empii,  e  fare  oggetto  dell'azione  la  domanda,  che  il 
conveunto  gli  procuri  il  concedutogli  possesso  della  cosa^).  Ma  egli 
pa5  anche 

n.  agire  contro  il  conduttore:  1)  valendosi  del  diritto^  che  gli  h 
stato  ceduto  dal  locatore  ^).  015  presuppone  per5  certaniente  che  lo 
stesso  locatore  avesse  gi^  diritto  di  agire  contro  di  lui.  Deve  dnn- 
qne  il  contratto  essere  giunto  al  suo  fine,  sia  per  la  scadenza  del 
termine  pattnito  per  la  dnrata  della  locazione,  sia  per  qualsiasi  altro 
legittimo  motivo  di  scioglimento,  poich^  Pazione  trasniessa  al  sue- 
cesser  e  I'azione  contrattaale.  Percib  il  sv^oessar  non  pa5  ricorrere 
a  qnesta  per  iscacciare  il  conduttore  prima  della  scadenza  del  ter- 
mine stabilito  nel  contratto,  poich^  egli,  quale  cessionario  del  loca- 
tore, non  pu5  attribuirsi  diritti  maggiori  di  quelli  che  competono 
al  proprio  autore,  ed  in  conseguenza  non  pu6  neppure  pretendere  la 
consegna  della  cosa  prima  del  tempo,  in  cui  anche  a  quest'ultimo 
sarebbe  concesso  di  domandarla.  Se  il  locatore  aresse  dato  incarico 
al  compratore  di  introdursi  nell'immobile  affittato  e  di  farsene  rila- 
sciare  il  possesso  dal  flttaiuolo,  ma  questi  rifiutasse  assolutamente 
di  concedere  tale  possesso,  si  farebbe  luogo  contro  il  conduttore 
anche  bIV  Inter  dictum  unde  vi  ^),  oppure,  secondo  il  diritto  canonico, 
all'azione  di  spoglio  ^^).  «  Nihil  enim   interest,   dice  Margello  ^i), 


ffen  und  Einreden  (Contributi  alia  teoria  delle  azioni  ed  eccezioni  esperibili 
in  gindizio),  parte  2.'  e  3.^,  Schwerin  e  Wismar  1802  num.  14  pag.  97  e  seg. 
^)  L.  12  e  L.  18  Dig.  de  vi  et  vi  armata.  Ambedae  i  passi  sono  stati  be- 
nissimo  commentati  dal  Wernher,  8eL  Obseroat,  for,,  t,  II  parte  VII  obs.  3. 
Si  veda  anohe  Ludewig,  Diss.  cit.  de  emtore  non  stanie  locaiioni  anteeessorts,  §  27. 

40)  LuDEWiG,  Diss.  cit.  §  47. 

41)  L.  12  Dig.  de  vL 


Vedi  MOLITOB  (1.  c.  n.  593). 
z)  II  fuooessor  singularU  resta  Borrogato  ipto  iure,  pel  &ito  stesso  deiravreniita 
alienazione,  nei  diritti  del  proprio  aatore.  Se  11  locatore  si  fosse,  nel  contratto  di  looa- 
zione,  riservato  il  diritto  di  risolverlo  in  caso  di  vendita,  qnesto  patto  ayrebbe,  anche 
in  diritto  modemo,  plena  effioacia,  ed  11  compratore  potrebbe  direttamente,  qnale 
avente  cansa  dal  locatore,  pretendere  dal  condnttore,  previa  osservansa  delle  modalitik 
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colonus  dominam  ingredi  Yolentem  prohibuisset,  an  emptorem,  cui 
iossisset  dominas  tradi  possessionem,  non  adinisit.  Igitnr  oolonnm 
Inierdieto  Unde  m  Looatoki  obstrictam  fore,  qnem  dejecisse  tnnc 
yideretnr,  cum  4miori  possessior^em  non  tradidit:  nisi  forte  propter 
instam  et  probabilem  cansam  id  fedsset »  ').  A  ci5  si  richiede  na- 
tnralmente,  che  lo  stesso  locatore  abbia  il  diritto  di  riprendere  il 
possesso  della  cosa  locata,  e  qnindi  che  il  contratto  sia  gionto  al 
sno  termine.  II  compratore  pa5  j>eTcib  valersi  di  qnesti  mezzi  legali, 
solo  in  qnanto  il  proprio  antore,  in  nome  del  qnale  esso  agisce, 
abbia  a  sna  volta  il  diritto  di  valersene.  In  consegaenza  qneste 
azioni  possessorie,  provenienti  dal  fatto  del  ri&nto  opposto  dalPaffit- 
taario  e  dall'impedimento  derivatone  al  possesso  del  locatore,  non 
possono  riferirsi  al  caso,  in  cui  il  compratore  voglia,  prima  della  sea- 
denza  del  contratto,  esercitare  il  diritto  che  a  Ini  in  particolare 
comx)ete  snlla  cosa  ^.  Se  il  compratore  avesse  usata  violenza  anche 
contro  il  fittaiuolo  per  ottenere  il  possesso  della  cosa,  sarebbe  con- 


'^s)  Di  di  versa  opinione  sono  molti,  per  esempio,  Ludkwig,  Diss,  cit  §  27 
e  Schmidt  in  Lehrbuch  von  geriehtlichen  Klagen  und  JSinreden  (nel  Trattato 
delle  azioni  ed  eocezloni  esperibili  in  gindizio),  §  1004,  coi  quali  conviene 
anche  lo  Hellfeld.  Ma  si  veda  Weber  nei  citati  Biytrage,  ecc.,  pag.  99^  e 
I'annotazione  fatta  dalle  stesso  al  citato  trattato  dello  Schmidt,  pag.  732  nota  i. 


e  del  termini  presoritti  dalla  legge  negli  artiooli  BorrifBriti,  ohe,  nnlfoxinandoBi  al  patto 
medesixno,  egli  restituisca  la  ooea  locata.  —  Quando  il  looatore  si  d  eepreBsamente  rlser- 
vato  il  diritto  di  soioglimento  in  oasodi  yendlta,  Tart.  1599  dispone  ohe  nessnn  diritto 
ad  indennit&  compete  al  oondnttore  nd  oontro  il  looatore,  nd  oontro  il  compratore. 

a)  dSpeoies  itM,:  dioe  il  BBUNNEMAm?  oommentando  qnesto  passo,  oolonos  non 
▼nit  admittere  emtorem  in  re  oondnota,  onm  tamen  emtor  sit  potior,  postea  vero  expel- 
litnr  a  Titio.  Colonns  habet  interdiotnm  oontra  Titinm,  qnia  a  oolono  interversa  erat 
possessio  domino  et  sio  hoc  oasn  oonduotori  datnr  hoo  interdiotnm.  Sed  ipse  oolonns 
tenetnr  ex  hoo  interdioto  domino:  quod  limitatnr:  nisi  oondnotor  jnstam  oansam  ant 
jns  in  re  habeat . . .  CoUigitur  ex  hoo  textu,  licet  oonduotor  -poMessianem  nuUi  alii,  sed 
looatori,  restituere  debeat;  patett  tamen,  volente  looatore,  evitori  dare  potseisionem,  quam 
ipse  non  habet,  quia  iussu  looaioris  faoit  Gollige  etiam  ex  hoo  textn  etiam  praedoni 
oompetere  hoo  Ediotum,  quia  oolonus,  interversa  possessions  looatoris,  pro  praedone  haben- 
dus  est  p.  Yedi  sopra  alia  nota,  pag.  334  la  spiegazione,  oho  di  qneeta  legge  e  della  sno- 
oessiva  L.  18  Dig.  eod.  dH  il  Molitob,  il  qnale  (n.  593  in  fine)  agginnge:  <t  Un  aoqn4- 
renr,  qni  a  nn  titre  de  propri^t^,  nn  Jus  ad  rem,  ee  tronve  en  prtenoe  dn  prenenr:  oet 
aoqn^renr  demandera  qne  le  vendenr  Ini  liyre  la  ohose  et  I'envoie  en  possession  et  le 
prenenr  devra  la  odder,  sans  quoi  il  serait  pMStble  de  Vinterdit  nnde  ri  et  expulsi  de 
la  chase  T^. 
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oesso   a   qaest'ultimo  contro  il   compratore  V  interdictum   unde  vi, 
quand'anche  il  condattore,  pel  rifiiato  opposto  indebitameate   alia 
consegna  della  cosa,  si  fosse  gi^  in  precedenza  addossata  un'obbli- 
gazione  di  fronte  al  locatore.  Non  puo  servire  di  scnsa  al  compra- 
tore neppure  il  fatto,  che  lo   stesso  locatore  gli  abbia  ordinaio  di 
usare  violeuza,  poioh^  tale  incarico  h  illecito,  come  risulta  dal  passo 
segaente:  L.  18  pr.  Dig.  de  vi  et  t?i  armaia.   Papinulnus  libro  26 
Quaestionum.  cc  Cam   fundum,  qui  loeaverat,  vendidisset,  iossit  em- 
torem  in  vacuam  possessionem  ire,  qaem  colonos  intrare  prohiboit: 
postea  emtor  vi  colonam  expulit :  de  iaterdictis  onde  vi  quaesitum  est. 
Placebat,  colonam  interdicto  venditori  teneri:  qnia  nihil  interesset, 
ipsam  an  aliam  ex  volantate  eias  missnm  intrare  prohibaerit:  neqne 
enim   ante  omissam  possessionem  videri,  qaam   si  tradita  fnisset 
emtori:  qnia  nemo  eo  animo  esset,  nt  possessionem  omitteret,  propter 
emtorem,  qoam  emtor  adeptns  non  fnisset :  emtorem  gmquCf  qui  po- 
fttea  vim  adhibuit,  et  ipsum  interdioio  OOLONO  teneri :  fwn  enim  ab  ipso 
%ed  a  venditore,  per  vim  fundami  esse  possessum,  eui  possessio  esset 
ablata.  Qaaesitam  est,  an  emtori  succarri  debeat,  si  volantate  debi- 
toris  colonam  postea  Ti  expnlissetf  Dixi,  non  esse  iavandam,  qai 
mandatnm  illicitam  sasceperit  »  ^). 

2)  esercitando  an  diritto  sno  proprio,  in  virtii  del  qnale  il  sue- 
oessor  singulaHs  pa6  ricorrere  alia  rivendicazione  od  anche  all'ac<«o 
pitbliciana:  che  la  cosa  gli  sia  gi^  stata  consegnata  occorre  solo  nei 
casi  in  cni  ci5  h  richiesto  per  Pacqaisto  della  propriety  ^).  Gome  oon- 


^)  II  LuDEWiG  in  Diss.  cit.  §  25  nega  che  Vactio  IMblioiana  sia  applicabile 
in  qaesto  oaso,  poichd  essa  presuppone  che  Pattore  abbia  avato  an  posaesso 
precedente  a  quello  del  convenuto,  mentre  la  L.  ult.  Dig.  de  pubUe.  in  rem. 
<ict.  dice  che  qaeat'azione  ha  per  oggetto  ut  is  qui  bona  fide  emit,  possession 
nemque  dus  ex  ea  eausa  naetus  est,  potius  rem  habeoL  Ma  al  fittaiuolo  non 
compete  neppm'e  mi  poesesso  ginridico  della  cosa  (L.  3  §  12  Dig.  de  acqiUr, 
vel  amiit.  pass.  L.  1  §  10  Dig.  de  vi)  e,  poioh^  il  diritto  personale  deve  aempre 
cedore  il  campo  al  diritto  reale,  cosl  il  conduttore  ^  selnpre  persona,  coi 
compete  uu  diritto  piti  debolo  di  qnello  dell'attore.  Anoora  piti  in  Ik  arriya 
il  BRt^NNEMANN  in  Diss.  de  emtore  conduetorem  secundum  ius  civ,  non  expeUente. 
Questi  non  vaole  oonoedere  al  compratore  neppure  la  reivindiecUio,  perch^ 


b)  Vedi  Bbunnemaotj  (ad  h.  1.). 
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tro  ogni  possessore  della  cosa  gli  compete  quest'azione  reale  peti- 
toria  di  rivendicazione,  cosi  contro  il  condnttore  ^  nella  pratica  con- 
cessa  al  suooessar  aaohe  nna  oondioHo:  secondo  alcum  Ia  oondieHo  ex 
lu  9  God.  de  loeaio  et  eand^wto  ^)j  secondo  altri  la  condieUo  Hne  eausa. 
Ma,  esaminando  la  cosa  dal  panto  di  vista  teorico,  si  pn5  invece 
opporre,  che,  a  termini  della  L.  an.  Dig.  de  oondicHone  ex  Lege,  ana 
eondictio  ex  Lege  presnppone  ana  obligaMo  lege  nova  introduota; 
ma  la  L.  9  God.  h.  t.  non  pa5  essere  rigaardata  come  ana  legge 
naova,  x)oich6  nelle  Pandette  esistono  al  rigaardo  delle  leggi  ancora 
precedenti  <^).  La  oondiotio  rine  cama  poi,  della  quale  si  vaol  trovare 
il  fondamento  nel  £atto  che,  in  oonsegaenza  dell'avvenata  alienazione 
del  fondo  o  della  casa,  il  contratto  di  locazione  o  di  affittanza  si 
risolve  da  sfe,  non  concorre  coUa  m  mndioatio  ^).  <c  Proditnm  est  enim, 
dice  Ulpiano  ^^),  neminem  rem  euam,  nisi  furi,  condioere  posse  »  ^. 
Poich^  frattanto  h  incontestabile  il  diritto  dell'attore,  che  gli  h  cosi 
chiaramente  attribnito  dalle  leggi,  che  parlano  in  sno  fayore,  deve 
trovare  qai  la  sua  applicazione  ci6  che  il  papa  Alessandbo  III  dice 
nel  capo  6.  X  de  judiciis:  «  Provideatis  attentins  ne  ita  sabtiliter, 
sicat  a  maltis  fieri  solet,  cuiwrnodi  actio  inlentetur,  inqairatis,  sed 
simpliciter  et  pare /actum  ipsvm  et  rei  veritatem  secundum  formam 
canonum,  Legamque  praescripta  investigare  ouretis  ». 


il  fittaiuolo  non  si  approprii  la  cosa.  Ma  che  anohe  contro  11  oonduttore  sia 
ammesaa  la  reivindioatio  ci  h  insegnato  da  Ulpla^no  alia  L.  9  Dig.  de  rei  wn- 
diealiane. 
^)  Schmidt,  Lehrbueh  van  Klagen,  op.  cit.  §  1004.  —  Atreb,  loo.  cit  p.  243. 

45)  Atrer,  loc.  cit.  pag.  244.  —  Yon  Quistorp,  op.  cit  pag.  29,  e  della 
loro  opinione  ^  anche  1'Heixfeld. 

46)  L.  nit.  Dig.  TJeusfruct,  quemadm,  eaio,  Vedi  la  parte  XIII  di  qnesto  Com- 
mentario  §  836  pag.  183  e  seg.  (Ediz.  ital.  lib.  XII  tit.  7  §  836). 


0)  ccPour  06  qui  est  de  la  oondictio  tx  lege,  il  eet  ft  lemarqaeT,  dioe  11  MoLrrOB 
(1.  0.  n.  5^),  que  la  L.  9  God.  IV,  65,  ne  fait  que  reoonnaitre  le  droit  da  Bnooeeseur  ft 
titre  particulier,  elle  ne  rintroduit  pas.  D^aillenrs  oe  droit  ne  derait  point  4tre  intiodnit 
par  nn  resorit  imi>6rial;  il  r^oltait  direotement  de  oela  eenl  que  le  oontrat  de  looage 
ne  transf^  anonn  droit  sur  la  ohose  mdme,  da  moins  ft  regard  dee  tiers  d. 

d)  Lo  steeso  Molitos  (1.  o.)  oeserva  ohe  non  si  fa  Inogo  aUa  eondiotio  Hne  eauea 
anohe  per  il  motiro  ohe  qneeta  preeappone  on  qoalolie  rapporto  giaridioo  fra  attore 
e  oonyenato,  oome  pore  ohe  vi  sia  stato  trasferimento  di  proprietft  daU'ono  aU'altro, 
e  ohe  qaeeto  trasferimento  sia  state  fatto  Hne  eauta. 
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Gome  il  successor  singularis  non  h  tenato  a  lasciare  che  il  con- 
dattore  oontinui  nel  sao  godimento  darante  tutto  il  tempo  stabilito 
nel  contratto,  cosl  quest'altimo,  qaando  non  voglia  restare,  non  pad 
essere  oostretto  dal  nnovo  proprietario  a  tener  fermo  il  contratto: 
infatti  fra  loro  due  non  esiste  alcnn  yincolo  contrattuale  ^).  Giuliano 
dice  ci5  espressamente  anche  nella  sopra  citata  L.  32  Dig.  h.  t., 
dove  decide  il  caso  in  cni  il  prox)rietario,  dope  avere  affittato  per 
piii  anni  il  fondo,  lo  lascia  con  sao  testamento  ad  an  terzo  a  titolo 
di  legato,  e  maoia  prima  che  sia  flnita  I'affittanza.  Qai  sorgeyano 
dne  qaestioni:  1)  se  il  fittaiuolo  sia  obbligato  a  stare  al  contratto, 
qaalora  al  legatario  convenga  che  qaesto  continai  ad  avere  la  saa 
esecazione,  2)  se,  allorqaando  I'affittuario  sia  disposto  a  restare,  il 
legatario  sia  tenato  a  lasciarlo  nel  godimento  del  fondo  «).  Ambedae 


47)  Che  nh  Vxma,  nh  I'altra  wndtdio  aia  qai  applicabile,  h  state  dimostrato 
anche  dal  Ludewio,  Diss.  oit.  §  28;  per5  con  altre  ragioni. 


e)  tf  Siont  emptor  vel  legatarins,  Borive  il  Bbunneicann  (ad  L.  32  Dig.  h.  t.),  non 
tenetnr  stare  looationi  a  domino  priori  faotae,  ita  etiam  oolonns,  lioet  emtor  vel  l^ga- 
taring  yellent  oontinnare  looationem,  ad  oolendnm  praedinm  non  potest  oompeUi )».  Nd 
diTerso  h  Tinsegnamento  di  qnasi  tntti  gli  antori  di  diritto  romano.  II  Wabnkobkio 
(1.  0.)  nh  d&  oonoisamente  le  ragioni:  «Sed  neo  oolonnfr  ad  oolendnm  oogi  potest,  neo 
a  yenditore  ant  ab  herede,  quia  horum  nihil  interest,  neo  ab  emtore  ant  legatario,  qma 
oum  hi*  non  oontraxit.  Vedi  anohe  Mackeldbt  (1.  o.  §  379  n.  3) ;  Gosohen  (1.  o.  §  511  B 
nnm.  4) ;  MChlenbbuoh  (Cession  der  Forderungen  (Gessione  delle  azioni),  pag.  313  seg.) ; 
WSNiNa-lNGKKHBiM  (1.  0.  §  161  Tol.  3  pag.  215);  Schilling  (1.  o.  §  307  e  nota  0}; 
MOLITOB  (1.  o.  n.  595).  Anobe  il  Pothibb  (1.  0.  n.  298)  ammette  ohe  il  oondnttore 
abbia  in  caso  di  vendita  della  oosa  looata  il  diritto  reoiprooo  di  risoWere  il  oontratto, 
e  oonfnta  Topinione  oontraria  del  Dbspeibsbs.  Qnesta  h  adottata  anobe  dal  SnirrBZHS 
(1.  0.  §  118  nota  117),  il  qnale  dioe  ohe,  se  il  nnovo  proprietario  lasoia  al  oondnttore 
il  godimento  della  oosa,  qnest^nltimo  non  ha  ragione  di  reolamare,  poiohd  aUora  oon- 
tinna  il  vinoolo  obbligatorio  ool  looatore,  e  ne  conolnde  ohe  il  mntamento  di  propriety 
non  antorizza  U  oondnttore  a  ohiedere  la  risolnzione  del  oontratto.  In  diritto  modemo 
il  DuBAKTON  (1.  0.  n.  147)  opina  ohe  la  qnestione  debba  deoidersi  ool  distingnere  fra 
le  looasioni  ayenti  data  oerta  antoriore  aUa  vendita,  e  qnelle  ohe  non  le  hanno,  in 
oonibrmit^  aU*art.  1597.  Esso  ammetto  ohe  il  oondnttore  sia  obbligato  per  ragione  di 
reoiprooitft  a  stare  alia  looazione,  qnando  il  sno  oontratto  abbia  data  oerta,  oppnre 
qnando,  pnr  non  avendo  U  oontratto  data  oerta,  il  venditore  abbia  obbligato  espressa- 
mente il  oompratore  a  oontinnare  la  looazione,  perohd  in  qnest^nltimo  oaso  il  venditore 
avrebbe  oednto  al  oompratore  anohe  il  diritto  ohe  gli  oomi>etova  oontro  U  oondnttore. 
Qnando  nd  Tnno  nd  Taltro  di  qnesti  oaai  si  verifioa,  egli  preferiBoe  Topinione  del  Po- 
thibb. Grediamo  ohe  tali  dlstinzioni  non  siano  ginridioamento  fondate,  e  ohe  in  oon- 
segnenza  sia  oggigiomo  da  respingersi  la  teoria  dei  ginreoonsnlti  romani.  <cAnonn 
artiole  dn  Code,  dioe  il  TBOPLONa  (1.  o.  n.  517),  ne  permet  d^admettre  cette  reoiprooit6. 
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le  questioni  sono  risolate  da  Oiuliai^o  in  senso  negativo,  e  rigaardo 
alia  prima  questione  egli  si  appoggia  all'autorit^  di  Gassio.  a  Gassius 
negavit^  egli  dice^  posse  cogi  colonnm,  at  earn  fandum  coleretj:  »  e  yi 
aggiunge  anche  il  motiro:  quia  nihil  heredis  interesset  f).  Infatti  dal 
momento  dell'adizione  dell'eredit&  i  fratti  apparterebbero  al  legatario, 
come  viene  alia  L.  120  §  2  Dig.  de  legat.  J  (30)  insegnato  in  qaest'iden- 
tico  caso  da  Ulpiano,  il  quale  concede  perci6  all'affittoario,  affinoh^ 
possa  ottenere  il  risarcimento  dei  danni,  VaGtio  oondtioti  contro  Perede, 
che  deve  rispondere  degli  atti  del  sno  de  otyus.  ^  indnbitato  che 
non  si  fa  Inogo  ad  alcana  indennit^  qaando  il  naovo  proprietario 
consenta  che  perdnri  il  yincolo  contrattaale  in  precedenza  sussistente 
col  fittaiuolo,  ma  per6  quest'altimo  si  rifiuti  a  rimanere  ^).  Gib  per 
la  ragione  che  il  proprietario  precedente  non  era  obbligato,  a  scarico 
di  qaalsiasi  sua  responsabilitdr^  a  prowedere  ad  altro  nell'atto  del- 
Palienazione  della  cosa,  faorch^  a  far  si  che  PafSttaario  non  sia  li- 
cenziato  dal  proprio  saccessore  ^^).  Ma  si  fa  qaestione  per  decidere, 
se  il  naovo  proprietario,  qaalora  desideri  la  continnazione  del  con- 
tratto,  non  possa  costringere  il  conduttore  a  tenerlo  fermo  col  farsi 
cedere  dal  precedente  proprietario  Tazione,  che  gU  competeva  in  forza 
del  contratto   medesimo.  Quasi  tutti  gli  autori  ^)  la  risolvono  in 


48)  Yedi  LuDEWiG,  Diss.  cit.  de  emtare  non  etante  loeatiane  aniecessoris,  §  32. 

49)  L.  25  §  1  Dig.  Locaii. 

50)  Lauterbach,  Colleg,  ih,  pr,  Pand.  h.  t  §  69.  —  Zach.  Hubbr,  Diss,  ad 


La  reserve  est  tcmt  entidre  diuu  I'int^rdt  da  baillear  oa  de  Taoqa^renr,  Ik  qui  il  la 
oommnniqiiee.  Elle  proo6de  d'ime  oonyention  dirig^e  oontre  le  prenenr  areo  son  oon- 
eentement.  II  ue  Baniait,  sanfl  nne  oontreoonventioii,  la  rdtorqner  oontre  le  baillear  i. 
Goei  Boriyono  fra  gli  altri  anohe  U  Duyesoikb  (t.  I  n.  551),  il  quale  oflserva  ch,e  la 
reoiprooitft  non  h  deU'easenza  e  neppur  della  natura  del  oontratto,  poiohd  le  parti  poe- 
Bono  Talidamente  oonvenire  ohe  una  sola  di  esse  avril  in  un  determinato  oaso  il  diritto 
a  chiedemelaTisoluzione;  il  Bblvincoubt  (1.  o.  t.  Ill  pag.  199  note)  ed  il  Pacifici- 
Mazzoni  (1.  0.  n.  213).  Qaest^ultimo  dioe  ohe  il  oonduttore,  per  esoire  dallMnoertezza 
e  sapere,  per  propria  norma,  se  I'aoqairente  intende  o  no  yalersi  del  diritto  di  lioenza 
riservatoei  dal  looatore  pel  oaso  di  yendita,  pud  intimare  aU'aoqnirente  di  manife- 
stare  la  sua  yolontik,  ed  aggiunge  ohe,  quando  questi  taooia,  ritiene  preferibile  I'opi- 
nione  del  Bolland  de  Yillaboues  (voo.  Bail,  n.  447)  e  del  Dalloz  {Ripertaire, 
yoo.  Bail  J  n.  502),  seoondo  i  quali  il  silenzio  deye  in  generale  interpretarsi  oome  ri- 
nunoia  al  diritto  di  espulsione. 

/)  Yedi  Tinterpretazione,  ohe  di  questo  passo  danno  il  Fabbo  (ad  h.  1.)  ed  il  Si5- 
TBNIB  (1.  0.  §  118  nota  117). 
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senso  affermatiyo  ^).  In  appoggio  di  qaest'opinione  pn5  addursi  an- 
che  Pargomento,  che  non  solo  nesBun  rapporto  personale  qai  si  op- 
pone  alia  cessione,  poich^  al  condattore  deve  essere  indifferente  il 
pagare  il  fitto  al  veochio  od  al  nnovo  proprietario,  ma  che  anzi 
nna  tale  cessione  viene  a  corrispondere  a  qaell'agaaglianza  di  di- 
ritti  fra  le  parti,  che  b  richiesta  dall'eqnit^.  Imperocch^,  come  il 
nuoYO  acqnirente  della  oosa  deve  mantenere  il  fittainolo  nel  godi- 
mento  di  qaesta  ftno  al  termine  del  coatratto,  se  egli  a  ci6  si  h  ob- 
bligato  con  patto  espresso  di  fronte  al  prime  proprietario,  e  I'af- 
fittnario  pn5  farsi  cedere  da  qnest'ultimo  il  diritto,  che  gli  com- 
pete in  forza  di  qnest'accordo  interrennto,  cosl  anche  il  fittaiuolo 
^  teuuto  a  restare,  se  il  compratore,  facendosi  cedere  dal  venditore 
i  diritti,  che  gli  spettayano,  prende  rigaardo  al  condattore  il  posto 
del  locatore.  Gib  nonostante  parecchi  ^^)  opinano  che  sia  inutile 
nna  tale  cessione,  i>el  motive  che  il  yincolo  ginridico  rignardante  il 
fittainolo  h  affatto  diverso  da  qnello  che  si  riferisce  al  nnovo 
proprietario.  Essi  dicono  che  qnest'nltimo  ha  approvato  il  contratto 
e  che  perci6  h  anche  tennto  a  mantenere  la  fatta  promessa,  ma  che 
cosl  non  h  awennto  da  parte  dell'afflttnario  ed  \n  conseguenza 
non  pad  essergli  addossata  un'egnale  obbligazione,  perch^  a  Ini 
potrebbe  non  essere  indifferente  la  x)6rsona,  con  cni  deve  avere  rap- 
porti  contrattuali.  In  tali  casi  dnnqne  la  cessione  richiede,  a  lore 
avviso,  che  concorra  il  consenso  del  debitore  oeduto  ^^).  Nam  aUeri 
per  alterum  non  debet  inigua  conditio  inferri^),  Secondo  lore,  nel 
principio  che  fra  le  parti  deve  osservarsi  la  paritd*  di  condizioni, 


L.  32  Dig.  Loeati  §  6  e  seg.  in  eius  Dissertation,  iurid,  et  philoJog.,  parte  II, 
(Franeqaerae  1706,  4)  pag.  358  e  seg.  — -  Ludovici,  Doctr,  Pand.  h.  t,  §  28. 
—  Lud.  God.  Madihn,  Princip,  iuris  Bom,,  parte  II  §  197.  —  Westphal, 
von  Kauf-Facht  und  Mieihcontrciet,  op.  oit.  §  1034,  eoc. 

51)  Vedi  Phil.  Lad.  Beck,  Diss,  de  conduetore  in  looatioTiem  iuste  retorquenie 
paroemiam,:  Kauf  bricht  Mieihe,  Altorfii  1745  e  Ludewig,  Diss,  de  emtore 
non  stanie  locationi  antecessor  is,  §  31. 

52)  L.  3  Cod.  de  hered.  vend.  L.  2  Cod.  Ne  lioeai  potent, 

53)  L.  74  Dig.  de  div,  regulis  iuris. 


g)  Vedi  in  aenso  oontrario  il  Sintknis  (1.  o.  nota  117  n.  4  pag.  667)  ed  il  MCmjsx- 
BBUOH  (1.  0.  pag.  313  e  seg.  3.^  edis.). 
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sta  an  motivo,  il  quale  in  ultima  analisi  si  risolve  piuttosto  in  fa- 
vore  del  Attaiuolo  che  contro  di  lui^  imperocch^  esso  richiede  che 
a  questo  sia  concessa  la  fSacolt^  di  rescindere  liberamente  il  con- 
trattOy  nello  stesso  modo  che  al  nuovo  proprietario  comi)ete  il  di- 
ritto  illimitato  di  dargli  ii  congedo.  Xemo  enim  debet  aspemari  idem 
iu8  Hbi  did,  quod  ^X6  aliis  dixit,  vel  diei  effeeit  ^^).  A  tutte  queste 
considerazioni  questi  scrittori  aggiungono  la  decisione  del  giurecon- 
sulto  romano  Oiuliano,  il  quale  dice  in  modo  espresso:  «  uon  posse 
cogi  colonum,  quia  nihil  heredis  intereRset  »•  Queste  parole  si  rife- 
riscono  solo  all'erede.  Ma  se  Perede  non  ha  alcun  ulteriore  inte- 
resse,  quali  diritti  pub  egliallora  cedere  al  legatariof  ^).  Essi  con- 
cludono  quindi  col  dire  che  il  flttaiuolo  pu5  essere  oostretto  a  stare 
al  contratto  solo  allorquando  nel  ooutratto  di  af&ttanza  sia  stata 
inclusa  la  condizione  che  il  contratto  debba  continuare  ad  avere 
tutto  il  suo  effetto,  sia  nel  caso  in  cui  il  locatore  resti  proprie- 
tario del  fondo  affittato,  sia  nel  oaso  in  cui  questi  lo  alieni  ad 
un  terzo  prima  del  termine  del  contratto,  oppure  quando  I'affit- 
tuario  abbia  dato  a  diyedere  il  proprio  eonsenso  alia  continua- 
zione  del  contratto  medesimo  coU'essere  restato  nel  fondo  dopo  PavTe- 
nuta  alienazione  e  colPaver  pagato  il  fltto  al  uuoto  proprietario  ^).  Ma 
deve  osserrarsi  in  contrario  che  le  leggi,  che  danno  al  venditore  il 
suggerimento  di  farsi  promettere  dal  compratore  di  lasciare  al  con- 
duttore  il  godimento  della  cosa  sino  alia  flue  del  contratto,  se  egli 
Yuole  mettersi  al  ooperto  contro  le  pretese  di  quest'ultimo,  non  ri- 
chiedono  mai  per  la  validity  e  per  I'ef&cacia  di  un  tale  patto  il  eon- 
senso delPaf&ttuario  ^;  esse  anzi  ci  insegnano  che  il  venditore  pu6 
dare  al  compratore,  a  titolo  di  locazione  e  di  fitti,  iura  cessa  ^).  La 
decisione  di  Giuliai^o  neppur  essa  vale  a  confutare  quest'opinione. 
Poich^,  se  il  testatore  avesse  lasciato  al  legatario  I'immobile,  coi 
diritti  relativi  alPaffittanza,   che  gli  competeyano,   indubbiamente 


^i)  L.  1  Dig.  quod  quisque  iuris  in  (Hierum  stat 
^)  Dionys.  Qothofredus  od  L.  32  Dig.  h.  t 

56)  Day.  MEyiuSy  tom.  I  parte  V  decis.  29. 

57)  L.  25  g  1  Dig.  h.  t.  L.  9  Cod.  eodem. 

58)  L.  53  pr.  Dig.  de  act  E,  et  V.;  L.  58   pr.   Dig.  TjOoaiL  —  Westphal, 
von  Kauf,  eoc.,  op.  cit.  §  626  e  §  910. 

OlQck,  Comm.  PandeUe.  —  Lib.  XIX.  44 
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il  legatario  a  tamquam  ex  noniinis  legato  »  ]x>trebb6  agire  col- 
1'  actio  ex  contractu  utiUs  contro  il  fittaiaolo,  affinch^  stia  al  oon- 
tratto^).  Ma  ci6  non  era  avvenuto  certamente  nel  nostro  caso. 
l^on  poteva  diinqne  I'erede,  il  qaale  rappresenta  il  testatore,  sap- 
plire  a  qiiesta  mancanza  e  cedere  al  legatario  i  diritti  oontrattuali 
spettanti  al  de  cujtMf  Zaocaria  Hubero  ^)  non  esita  ad  affermar  cio 
pel  motivo  che  non  h  giuridicamente  impossibile  cedere  nn  diritto 
ed  un'azione,  che  personalmente  non  competono.  Egli  si  appoggia 
al  rignardo  ad  nn  passo  di  Paolo,  il  qnale  aJla  L.  63  Dig.  de  usufr. 
dice:  <c  Qnod  nostrum  non  est,  transferemns  ad  alios;  velat  is,  qui 
fandnm  habet,  qaamqnam  nsamfmctam  non  habeat,  tamen  usomfru- 
ctnm  cedere  potest ».  Ma  questo  passo  non  pn5  servire  a  decidere 
nel  nostro  caso.  Qui  si  presuppone  la  ricupera  di  un  diritto,  il 
quale  gid.  ora  pel  caso  della  consolidazione  pu6  essere  certamente 
trasferito  ad  un  altro  ^i).  Ma  nel  caso,  cui  accenua  Giuliako,  I'erede 
non  ha  pitl  alcun  diritto,  che.sia  suscettibile  di  cessione,  poiche 
la  propriety,  del  fondo  afBttato,  subito  dopo  la  morte  del  testatore,  e 
I)erci6  anche  prima  che  I'erede  abbia  adita  I'eredit^,  recta  via,  e 
senza  bisogno  di  un  atto  qualsiasi  da  parte  dell'erede,  h  passata  al 
legatario  ^^).  Viene  con  cio  spiegato  il  motivo  di  decidere  addotto 
da  GiXTLiANO.  Quia  nihil  heredis  interesset.  Ma  il  legatario  tanto  meno 
poteva  agire  pel  motivo  che  a  lui,  quale  successor  singularis,  non  era 
passata  Vactio  locati  ^).  £  invece  un  caso  affatto  diverse  quelle  in  cui 
il  locatore  all'atto  dell'alienazione  della  cosa  ceda  al  compratore,  in- 
sieme  alia  propriety  della  cosa,  anche  i  diritti,  che  gli  competono  in 
forza  del  contratto  di  locazione  o  di  affittanza.  Qui  la  cessione  ^ 
valida  nello  stesso  modo,  come  se  qnesti  diritti  fossero  stati  a  titolo 
di  legato  lasciati  col  testamento  insieme  alia  cosa.  Ma  non  puo  dirsi 
che  con  ci6  sia  aggravata  la  condizione  del  ftttaluolo,  poich^  il  sue- 


50)  Arg.  §  21  Inst,  de  legatis  e  L.  18  Cod.  eodem, 

00)  Diss.  cit.  ad  L.  32  Dig.  h.  t.  §  6. 

61)  Vedi  Fcana  Cav.  Conradi,  Diss,  ad  JuUi  Pauli  ex  Libro  sing,  de  iure 
singulari  reliqua,  Lipsiae  1728,  Fragm,  II  (in  Ge.  Oelrichs,  Oolleet.  Dissertation, 
historioo-aniiquario^ridicar,  (Bremae  1785),  pag.  368  e  seg. 

02)  L.  80  Dig.  de  Legatis  II;  L.  64  Dig.  de  furtis. 

03)  Vedi  PoTHiER,  Pand.  Justin.,  torn.  I  h.  t.  num.  XIX  Dota  g. 
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cesser  singularis  subentra  nel  posto  del  locatore,  e  si  vale  dei  diritti 
che  a  qaest'altimo  competevano.  Se  avesse  giaridica  importanza 
I'argomento  che  pad  non  essere  indifferente  all'affittnario  I'ayere 
rapi)orti  contrattaali  con  una  piattosto  che  con  nn'altra  persona, 
dovrebbe  ritenersi  il  condnttore  aatorizzato  anche  a  dare  il  congedo 
all'erede  del  locatore  a  sno*  piacere.  Ora  chi  vorrebbe  affermar  ci6f 
Non  y%  alcnn  dnbbio  del  resto  che  il  condnttore  possa  pretendere 
il  risarcimento  di  tntti  i  danni,  che  soffre  in  cansa  della  risolnzione 
del  contratto  avanti  il  tempo  stabilito  ^),  e  fra  questi  danni  va  com- 
preso  anche  il  gnadagno,  che  in  consegnenza  gli  h  tolto  di  conse- 
gnire  ^^)  <).  Le  leggi  soYra  citate  gli  concedono  a  tal  fine  Vaciio  con- 
diMti  ^)  0*  Qnesta  h  promoYibile  non  solo  contro  il  locatore,  di  fronte 
al  quale  il  condnttore  deve  essere  ammesso  anche  al  iuramenlum  in 
litem  ^)j  ma  eziandio  contro  Perede  di  Ini,  se  il  sno  antore  ha  la- 
sciata  in  legato  ad  nn  terzo  la  cosa  afflttata,  ed  il  legatario  ha 
sfirattato  il  flttainolo.  Questi  dimanda  in  tal  caso  all'erede  I'inden- 


M)  L.  33  Dig.  h.  t. 

65)  L.  25  §  1  Dig.  h.  t 

66)  L.  5  pr.  Dig.  de  in  litem  jur.  Vedi  Bcnde,  Beiftrdge  0ur  ErlaUterung 
rechtlieher  Oegensiande  (Contribnti  alia  spiegasione  di  materia  giuridiche), 
parte  1.*  pag.  445. 


A)  Vedi  il  Sintbnis  (1.  o.  pag.  6G5  nota). 

t)  Anohe  Tart.  1601  Cod.  dr.  rioonoBoe  qnesto  diritto  al  risazoimento  dei  danni  veno 
il  looatoie  al  oondnttore  lioenziato  per  manoania  di  looazione  per  atto  antentioo  o  per 
isorittora  ayente  data  oerta. 

t)  II  Godice  napoleonioo  (artiooll  1744-1747)  BtabiUsoe  il  modo  di  zegoUre  Tindennitll 
dovnta  al  condnttore,  qnando  nel  oontratto  di  looazione  il  looatore  siasi  riseryata  la 
faooltik  di  risolTere  la  looasione  senza  nnlla  stipnlare  oiroa  lL  risaroimento  dei  danni. 
Se  si  tratta  di  oasa,  appartamento  o  bottega,  Tindennitlk  oonsiste  in  nna  somma  egoale 
alia  pigione  i>er  11  tempo  ohe,  seoondo  la  oonsnetndine  dei  Inoghi,  viene  aooordato  fra 
la  lioenza  e  lo  sgombero.  In  oaso  di  Amdi  nutioi  eaea  h  fissata  inveoe  nel  terzo  del 
fitto  per  tntto  il  tempo  per  oni  dovrebbe  oontinnare  la  looazione.  La  determinazione 
d  laeoiata  al  pmdente  arbitrio  del  gindioe,  dietro  stima  dei  iMriti,  qnando  si  tratti  di 
fabbriohe,  di  offioine  o  di  altri  etabilimenti,  ohe  riohiedano  grandi  spese  di  adattamento. 
-^  Analogbe  dispoeizioni  erano  oontennte  nel  progetto  del  Codioe  (artiooli  1619-1622). 
Ma  esse  fnrono  soppresse,  sia  per  rimpoeeibilitlk  di  regolare  in  modo  nniforme  le  dovnte 
indennit^,  poiohd  le  oiroostanze  di  fatto  mntano  in  ogni  zingolo  oaeo,  sia  anohe  per 
la  oonsiderazione  ohe  non  y*d  motiyo  per  esaere  tanto  fayoreyoU  ad  nn  oondnttore,  il 
qnale  trasonzd  di  garantirsi  ooUa  data  oerta  del  oontratto.  —  I  danni  dnnqne  preeso 
di  noi  yanno  liqnidati  in  oonlbrmitll  dei  prinoipii  genenJi  di  diritto. 
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niti  che  gli  spetta^.  I/azione  per  danni  cessa  di  competere  allor- 
quando  il  locatore  aveva  on  diritto  solo  temporaneo  snlla  cosa,  e 
qaesta  natora  del  sao  diritto  noa  fa  da  loi  taciata  anche  al  oon- 
dattore  ®)  •»). 


§  1063. 
Hecezioni  aUa  regola:  Vendita  rampe  loeazione. 

La  regola,  che  il  $uo€esftar  singularis  non  e  tenato  di  fronte  al- 
I'affittaario  a  tener  fermo  il  contratto  coucluso  dal  sao  predeoessore, 
soffre  le  segaenti  eccezioni: 

1)  Se  alcauo  ha  preso  in  afiStto  an  fondo  di  proprietor  del  fisco, 
e  qaesto  h  stato  vendato  ancora  prima  che  avesse  termine  il  con- 
tratto di  affittanza.  In  qaesto  caso  si  considera  pattaita  tacitamente 
la  condizione  che  il  compratore  non  i)ossa  dare  il  congedo  all'afflt- 
taario  ^),  e  ci5  in  parte  per  garantire  il  fisco  contro  qnalsiasi  do- 
manda  d'indennitdr  da  parte  del  condattore,  ma  in  parte  anche  per 
dare  all'afflttaario  plena  sicarezza,  che  egli  jyotA  continaare  nel 
godimento  dell'immobile  per  tatto  il  tempo  stabilito  nel  contratto  ^). 
II  compratore  riceve  a  tal  fine  anche  il  fitto  dal  giomo  delPaggin- 
dicazione  '^^). 


«7)  L.  32  Dig.  h.  t. 

dS)  L.  9  §  1  Dig.  eodem. 

69)  LuDEWiGy  Diss.  oit.  de  emiare  nan  sianie  loeationi  anteees8oris,  §  14  e 
Just.  Friedr.  Runde,  Beitrdge  »ur  JSrlaUteruTig  reckUicher  Gegenatdnde,  op.  cit. 
vol.  I  num.  XYI  pag.  444  e  seg. 

70)  Vedi  £m.  Merillius^  OhaervcUian.,  LII  cap.  20  in  fin. 


m)  L'art.  1599  God.  oiy.  Is  esolnde,  oome  giftfa^ediito,  eziandioqnandoneloontratto 
di  looazione  Biaai  oonyenato  ohe  il  oompratore  possa  lioenziare  il  oondnttoie. 

n)  Vedi  anohe  BBumrEMANV  (ad  L.  25  §  1  Dig.  h.  t.  n.  6,  e  ad  L.  50  Dig.  XLIX,  14); 
WnNiKG-lKOENHBDf  (1.  0.  §  161  Tol.  I  pag.  216  nota  a);  Holzschuhkb  (1.  o.  cap.  XEL  b 
nam.  11);  Molitob  (1.  o.  n.  5C6,  3.^);  Pothieb  (1.  o.  n.  294).  Qodst'oltimo  dioe  ohe 
AuTOHNB  (ad  L.  50  Dig.  XLIX,  14)  attesta  ohe  tale  disposixione  fa  adottata  in 
Franoia,  oitando  anohe  Bacquet  (Traite  des  droits  dejtutioe,  oh.  17);  Mabtteb  (^TUre 
du  lauage,  n.  .41  in  fine)  e  dae  sentenze  della  Chambre  du  TrUor  del  1587  e  1588. 
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L.  50  Dig.  de  iure  fisoi.  Paulus  libro  3  Deoretorum.  «  PAPmiANUS 
et  Messius  noYam  seDtentiam  induxeraut;  quia  Btib  colono  erant 
praedia,  iniqaam  esse  fmctos  ei  auferri  nniversos,  sed  colonam  qai- 
dem  percipere  eos  debere,  emtorem  vero  peasionem  eins  anni  accep- 
turom,  ne  fineus  oolono  ieneretur,  quod  ei  frui  non  licuisset,  atque  si 
hoc  ipstim  in  emendo  oonveniaset:  pronanciavit  tamen  (sc.  Procurator 
fisci)  secandam  eoram  opinionem,  quod  si  quidem  a  domino  cole- 
rentur,  universos  fractus  haberet^  si  vero  sub  oolono,  peneionem  acoi- 
peret  (sc,  emtor)  »  <>). 

2)  Se  un  creditore  fosse  stato  immesso  nel  possesso  dei  beni  del 
proprio  debitore  soltanto  rei  servandae  cattsa,  ed  il  debitore^  ancor 
prima  di  qnesta  immissioue,  avesse  locata  o  data  iu  affitto  una  cosa; 
il  contratto  non  h  con  ci5  risoluto,  ma  h  mantenuto  in  Tigore  in 
virttl  dell'equit^  del  diritto  pretorio,  quand'anche  la  cosa  fosse  stata 
affittata  per  un  correspettivo  minore  di  quello  che  avrebbe  potnto 
esseme  ricavata.  Si  richiede  soltanto  che  la  cosa  non  sia  stata  fatta 
in  frode  dei  creditori  f'). 

L.  8  §  1  Big.  de  rebus  audoriiaie  iud.  possidend.  Ulpianxjs  lib.  61 
ad  Edictum.  <c  Si  quis  fructus  ex  praedio  debitoris  capi  poterit,  hunc 
creditor,  qui  in  possessionem  praedii  missus  est,  vendere  yel  locare 


o)  II  CuJACio  (ad  h.  1.  edb,  Modena,  torn.  YIII  ool.  453)  insoxge  oontro  qnesto 
priyilegio  del  fiBOO,  e  dice :  <  Papiniaitus  e  Mbssius  dioebant  vindemianim  fraotiu  oo- 
lono oedere,  sed  et  oolono  emptor!  esse  praestandam  penBionem  etiam  eins  anni  et 
seqnentiam.  Porro  si  in  kmgioB  tempos  oondnotio  protendator,  quia  toiUoet  faventes 
JUeo,  fingebant  aut  praeiwnebant  taoite  actum  inter  fiicwm  est  emtorem,  ut  ooUmo  oon^ 
ductione perfrui  Uceret..,  ExpnlBtuB  oolonns  ageret  in  fiBOom  ex  oondnoto,  qnanti  in- 
terest froi  oondnotione  praedionun.  Sed  ne  eo  nomine  fisons  teneretor  oolono  ez  oon- 
dnoto, exonerandi  fisoi  oansa,  hano  noram  sententiam  PAPiKiAin78,qm  et  mnlta  alia 
in  jure  invenit  pro  ingenio  et  eroditione  sua,  mnltnmqne  ins  oivile  loonpletayit :  Pa- 
piKiAirus,  inqnam,  et  Messius,  out  non  fuit  pudori  esse  adsessorem  Papiniani,  hano 
novam  sententiam  exeogitarwnt,  qua  darent  Jiseo  taoitam  eonveniionem  non  expeUendi 
ooloni.  Et  quamquam  haeo  nova  et  inaudita  sententia  esset,  tamen  AsTomsvs  Gaba- 
GALLA  Imperator,  apnd  qnem  haeo  oansa  agitabatnr,  secundum  eam  sententiam  pro- 
nonoiavit,  et  ita  fayit  fisoo  snoD  (Vedi  anohe  Tboploug,  1.  o.  nnmeri  11  e  480). 

p)  tfLorsqne  des  or^anoiers  ont  saisi  rSeUement  11i6ritage  da  lenr  d6bitenr,  sorive 
il  PoTHiEB  (1.  0.  n.  305)f  d  s*en  tenir  h  la  rigueur  de  oe  principe,  le  commissaire  itabU 
a  la  saisie  ne  devrait  pas  itre  tenu  d'entretenir  le  hail  de  Vhiritagefait  avant  la  saisie 
par  le  d&nteur  saisi,  N6anmoins,  larsqn'il  a  6t6  fait  sans  frande,  sans  deniers  d^entrte 
considdrables  et  qne  la  ferme  on  loyer  est  en  aigent,  le  fermier  on  looataire  est  re9n 
a  se  oonserver  la  jonissanoe  de  Thdritage,  en  demandant  la  oonversion  de  son  baU  en 
bail  jndioiaire,  an  mSme  prix  et  anx  mSmee  conditions  i>. 
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debet.  Sed  hoc  ita  demnm,  si  ante  neqne  yenierit,  neqne  locatns 
erit.  INam  si  iam  a  debitore  vel  locatus  erat  vel  venierat:  serrabit 
Praetor  venditionem  et  locationem  a  debitore  faetam,  et  si  minoris 
distractum  est  vel  locatam,  nisi  si  in  fraadem  creditonun  hoc  fiat; 
tunc  euim  Praetor  arbitriam  dat  creditoribas,  at  ex  integro  locatio- 
nem yel  venditionem  faciant  »  9). 

£  qaestione  controversa  se  questa  disposizione  del  diritto  romano 
sia  ancor  oggi  applicabile  in  caso  di  concorso  dei  creditori  sai  beni 
del  comone  debitore  insolvente  o  fallito,  e  se  perci5  qaesti  creditori 
possano  essere  costretti  a  ])ermettere  al  fittaiuolo,  che  essi  trovano 
sai  detti  beni,  di  continaare  nel  sao  contratto  *'),  Alcani  '^^)  cre- 
dono  che  ci5  auche  oggigiorno  non  possa  formar  oggetto  di  alcan 
dabbio  in  yirtd  della  legge  citata.  Altri  7^)  affermano  che  i  credi- 
tori del  fallito,  anche  per  la  ragione  che  essi  dcTono  essere  consi- 
derati  qnali  rappresentanti  del  comaiie  debitore  e  che  percid  in  tale 
quality  non  potrebbero  avere  maggiori  diritti  di  qaelli  che  spetta* 
vano  a  quest' altimo,  sarebbero  tennti  a  riconoscere  le  affittanze 
conduse  da  lai  prima  dell'apertora  del  fallimento  ').  Altri  '^)  ancora 


'1)  Leyser,  Meditat  ad  Fand.  vol.  VII  speoim.  CCCCXCIV  medit.  9.  — 
Wernher,  Select.  Ohservat  for.  t.  Ill  parte  III  obs.  47.  —  Homhel,  Bhapaod. 
quaeaiUm,  for.  vol.  I  obs.  193.  —  Ge.  Lad.  Boehmer,  Electa  iuris  civ.  torn.  I 
ezercit.  XI  §  1  pag.  331,  e  Weber,  zu  Schmidts  Lehrhuch  van  fferiehtlieken 
Kla^gen  und  Einreden  op.  oit.  §  1005  nota  «  pag.  731. 

72)  Yon  BClow  and  Hagemann^  practiache  Erorterungen  aue  aUen  Tfmlen 
der  Eechtsgelehrsamkeit  (Dlsquisizioui  pratiche  su  tatte  le  parti  della  scienza 
del  diritto)  vol.  Ill  disq.  L  pag.  283.  —  Dabelow,  ausfUhrliohe  Enitoicklung 
der  Lehre  vom  Concurse  der  GlaAiJbiger  (Ampio  svolgimento  della  teoria  rigaar- 
dante  il  conoorso  dei  creditori  in  caso  di  fallimento)  pag.  708  e  seg. 

73)  Frid.  Grottl.  Zoller,  Frogr.  de  QwieeOone,  utrum  exietente  concurau  ere- 
ditarum,   ereditorea  heaiionem  a  debitore  celebratam  aiervare  teneanturf  Lip- 


q)  n  Bbttknemaki?  (ad  h.  1.  n.  4)  dioe:  aMiBstiB  in  bona  ez  primo  deoxeto  non 
debet  fondnm  negligere,  sed  debet  fimctnB  vendere  yel  locare  et,  H  debitor  laoawrit 
sine  fraude  etiam  pro  minori  penaione,  creditor  debet  huio  looationi  stare.  ESx  qno  do> 
otores  onm  Babtolo  oommoniter  oonolndnnt,  qnod  in  venditione  neoessaria  facta  per 
jndioem  emtor  teneator  stare  looationi  debitoris  ?. 

r)  Yedi  in  proposito  Holzschuheb  (I.  o.  oap.  XII  b  n.  II). 

#)  Poiohd  per  effetto  del  fallimento  {utiones  et  iura  deooati  trameuwt  ipso  iure  in 
oreditores,  giosta  Tinsegnamento  del  Casabeois  {De  Comtnereio,  disonrs.  LIII  n.  13), 
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esitano  al  contrario  ad  applicare  qaella  disposizione  al  fallimento, 
come  h  regolato  in  Germania,  ed  opinauo  che  i  creditori,  al  pari 
degli  altri  suocessares  singulares,  non  siano  obbligati  a  tollerare  la  con- 
tinuazione  di  un'af&ttanza  oonclusa  dal  debitore  ancor  prima  di  tro* 
varsi  in  istato  di  fallimento.  £  certo  pertanto  che  I'odierno  nostro 
istituto   del  fallimento  non  era  oonosciuto  nel  diritto  rom'ano  '^^). 

L'immissione  nei  beni  del  debitore,  di  cai  parla  la  citata  L.  8,  non 
si  riferisce  qnindi  in  alcan  modo  ad  esso.  Qaesta  infatti  spettava  solo 
ai  creditori  chirografarl  non  priyilegiati  '^)j  ed  era  aocordata  anche 
ad  an  solo  creditore  "^^  quando,  j)ev  esempio,  il  debitore  si  fosse  do- 
losamente  allontanato  o  si  tenesse  nascosto  o  fosse  morto  senza  ere- 
di  ''^)y  poich^  ad  essa  si  faceva  Inogo  soltanto  rei  servandae  eausa  '^^). 
II  creditore,  immesso  dal  pretore  nei  beni,  non  yeniva  percid  ad  ao- 
quistame  nh  la  propriety,  n^  il  possesso  ginridico,  ma  solo  acqui- 
stava  nn  diritto  di  pegno  pretorio*^)  e  I'amministrazione  dei  beni 
stessi  80). 


siae  1757.  —  Thibaut,  System  des  Pandect.  Eeehts  op.  cit.  yd.  3  §  1223. — 
Kind,  Quaest,  foreru.  tom.  II  cap.  5  pag.  28.  —  Karsten,  Vereueh  Uber  die 
VerhdUnisee  einea  Pachtintereasenten  eu  den  ConeursglaiUngem  dee  andem  MU' 
eontrahenten  (Ricerca  dei  rapporti  giaridici  intercedenti  fra  una  delle  parti 
contraenti  nn  oontratto  di  affittanza  e  la  massa  dei  creditori  dell'altra  parte), 
Hamburg  1809. 

71)  Vedi  van  Gonner,  Handbueh  dee  gemeinen  Prozeeaee  (Manaale  della 
procedora  oomone)  yol.  4  nnm.  LXXXII  §  2. 

75)  L.  10  Cod.  de  reb.  auetorit,  iud.  passidend. 

70)  L.  8  §  4,  L.  12  Dig.  eodem, 

77)  L.  1,  2,  L.  7y  L.  8  Dig.  Qidbiu  ex  eaue.  in  poeseseion.  eatur. 

78)  L.  1,  L.  5  pr.,  L.  7  pr.  Dig.  eodem. 

70)  L.  26  Dig.  de  pignor.  aet.  L.  3  §  1  Dig.  de  rebus  eor.  qui  sub  tut.  vel  eura 
sunt. 

80)  L.  3  §  23  Dig.  de  ciequir.  vel  amitt  possess,  c  Qni  creditorem  rei  servan-- 
doe  causa  —  mittit  in  possessionem  —  non  possessionem,  sed  eustodiam  rerum 
et  observationem  ooncedit  d.  L.  12  Dig.  Quib.  ex  caus.  in  possession,  eatur. 


oome  logioa  oonsogoenza  di  qoesto  prinoipio,  la  massa  dei  oreditoii  d  tenata  a  man- 
tenere  le  looazioni  fatte  senza  i^ode  dal  debitore  prima  della  dioliiarazione  di  fallimento. 
Esattamente  dnnque  il  Tboplono  (1.  c.  n.  468)  dice :  a  Quant  anx  or^anoiers  da  faiUi, 
qoi  Bont  tenns  d*ez6onter  les  engagements  de  oeloi  quails  reprtentent;  lis  n'ont  pas 
quality  pour  demander  la  oestation  du  bail  pour  raison  de  la  faillite;  ils  doivewt  mime 
Ven^retenir  ». 
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I  coQtratti  conclasi  validamente  dal  debitore  prima  dell'immissioDe 
noQ  potevano  in  consegaenza  essere  annallati,  tolto  il  caso  in  oni 
fossero  stati  fatti  in  frauAem  oreditorum  ^^).  Anzi  al  creditore  im- 
messo  incombeya  I'obbligo  di  prowedere  alia  conserrazione  dei  bent 
del  debitore  senza  che  potesse  appropriarsene  i  frntti  e  le  rendite; 
egli  doveva  yenderli  od  affittarli  per  conto  ed  a  profitto  di  ooloi,  al 
qnale  spettava  la  massa  dei  beni,  qnando  ci6  non  fosse  eventual- 
mente  stato  fatto  prima  dal  debitore  stesso  ed  era  tennto  a  render 
oonto  al  cnratore  od  anche  al  debitore  stesso  del  modo  come  li 
ayeva  impiegati  ^).  015  pel  motivo  che,  se  alcnno  ayesse  interceduto 
pel  debitore,  oppore  se  qnest'nltimo  ayesse  saputo  troyare  il  modo 
di  rimediare  al  suo  dissesto  economico,  il  suo  patrimonio  doyeya 
essergli  nnoyamente  consegnato  ^).  Solo  quando  nessuna  delle  due 
cose  ayyeniya,  e  quando*  nessun  altro  impedimento  yi  si  opponeya, 
poteya  il  magistrate  autorizzare  la  yendita  dei  beni  alio  scopo  di 
soddisfare  i  creditori  ^%  ed  a  ci5  yenne  data  la  denominazione  di 
missio  ex  secundo  decreto  ^).  Soltanto  questa  immissione,  che  toglieya 
completamente  al  debitore  la  disponibilit^  dei  proprl  beni,  conte- 
neya  una  yera  e  propria  adiudioaUOf  ed  autorizzaya  i  creditori,  che 
I'ayeyano  ottenuta,  a  procedere  anche  all'alienazione  di  essi,  e  per 
mezzo  di  questa  cessaya  di  ayer  yigore  anche  Paffittanza  conclusa 
dal  debitore  ^). 

Ma  questo  modo  di  procedere  dei  Bomani  sul  patrimonio  del 
debitore  non  fu  ammesso  ed  applicato  in  Germania:  aflbtto  in- 
dipendentemente  da  esso  sorse  ed  ebbe  il  suo  syolgimento  Pisti- 


81)  liHmmiasio  in  bona  non  impediva  neppare  che  il  debitore  disponesBe 
del  proprio  i)atrimonio,  puroh^  il  terzo,  che  contraeva  col  debitore,  fosse  in 
bona  fide.  L.  9  Dig.  Quae  in  fraud,  creditor. 

82)  L.  8,  L.  9  e  L.  12  Dig.  de  reh.  auct.  iudioia  paeid. 

83)  L.  33  §  1  Dig.  eodem. 

8<)  L.  21  §  2  Dig.  Ex  qmb.  eausis  majores.  L.  6  §§  1  e  2,  L.  7  §  1,  L.  13 
Dig.  Quibue  ex  causis  in  possess,  eatur.  L.  9  God.  de  boms  auetorit  iudieis 
possid. 

85)  Vedi  Ltid.  Oonr.  Schrokder,  Opusc.  de  natura  et  effeetibus  pignoris 
praetorii.  Sect  I  cap.  I  §  22  e  seg. 

86)  Vedi  D  ABE  LOW,  Entioickelung  der  Lehre  vom  Ooncurse  der  GlaUbiger  (op. 
oit.)  x>ag.  478  e  seg.,  e  Kind,  Quaestion.  for.  tomo  II  cap.  5  pag.  31. 
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tuto  germanico  del  fallimento,  la  principale  procednra  del  quale 
areva  principio  oolla  sentenza^  con  cni  il  gindice  dichiarava  aperto 
lo  stato  di  fallimento  ^.  II  debitore  perde^  per  effetto  di  questa,  in 
modo  assoluto  la  facolti  di  disporre  dei  beni  fino  a  quel  tempo  da 
Ini  possednti,  e  qaesta,  insieme  al  diritto  di  amministrare  e  di  alie- 
nare,  passa  in  consegnenza  ai  creditori  ^).  II  diritto  pretorio  di  pe- 
gno  cessa  invece  di  essere  oggigiomo  una  consegnenza  dell'immis- 
sione  ^).  Anche  la  propriety  resta  al  oomnne  debitore  flno  al  mo- 
mentOy  in  cai  essa  viene  trasferita  al  compratore  ^).  Percio  i  credi- 
toriy  che  concorrono  nel  fallimento^  non  possono  essere  fondatamente 
considerati  come  successori  del  fallito,  e  tanto  meno  poi  come  suo- 
cessorea  universales  nel  senso  che  questa  espressione  ha  nel  diritto 
romano  ^^).  Al  contrario  qaesti  creditori  vengono  a  trovarsi  in  una 
oomnnione  avente  x>Qr  oggetto  i  beni  del  fallito/e  sono  fra  loronniti 
in  society,  avuto  riguardo  all'identit^  sia  dei  loro  rapporti  ginridici, 
sia  dello  scopo  che  si  propongono.  Questa  massa  dei  creditori  ao- 
quista,  in  virtiL  del  fallimento^  la  facoltik  di  far  nso  di  tutti  i  mezzi 
possibili  per  pagarsi  dei  proprii  crediti  sulPattivo  del  fallimento. 
Pn5  quindi  disporre  di  tutto  ci5  che  fa  parte  di  questo  attivo,  e  pu6 
serrirsene  nello  stesso  modo  che  al  debitore  medesimo  era  concesso 
di  trame  profltto,  tenendo  conto  deUa  natura  della  cosa^).  Ma 
d'altra  parte  i  creditori  sono  anche  tenuti  a  riconoscere  le  obbliga- 
zioni  assunte  dal  debitore,  in  quanto  che  esse  contengono  le  condi- 
zioni,  subordinatamente  alle  quali  soltanto  la  cosa,  cui  si  riferiscono, 
pub  in  generale  formar  parte  dei  beni  del  fallito.  Da  questo  punto 


87)  Von  GoNNER,  op.  clt.  §  21  pag.  556. 

88)  Van  GoNNER,  §  25.  —  Schweppe,  System  des  Concursea  der  Glailbiger 
(Sistema  del  concorso  dei  creditori)  §  29.  —  Martin,  Lehrhuoh  dea  hUrgerli- 
ehen  Frozesses  (Trattato  di  procednra  ciyile)  §  312. 

89)  Schweppe,  op.  cit.  §  50  pag.  72. 

90)  II  debitore  pa5  perci6,  qaando  paghi  i  creditori,  fino  al  memento  in 
cni  i  snoi  beni  siano  vendatL,  rientrare  nel  possesso  del  sno  patrimonio  e 
liberarsi  dallo  stato  di  fallimento.  Thibaut,  System  des  Pand.  Eechts  (op.  cit.) 
vol.  3  §  1223. 

91)  Kind,  Quaest  for.  tomo  II  cap.  5  e  Dabelow,  pag.  715  e  seg. 

98)  Struben,  Eechtliehe  Bedenken  (op.  cit.)  pag.  I  st.  120.  —  Schweppe,  §  53. 

GlUck,  Comm,  PandetU.  —  Lib.  XIX.  45 
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di  vista  trova  completa  giastiflcazione  il  fatto  che  ai  creditori  b 
accordata  si  attivamente  che  passivamente  la  rappresentanza  del 
comune  debitore  ^).  Se  perci5  quest' ultimo,  prima  di  cadere  in 
istato  di  fallimento,  avesse  locata  od  affittata  una  cosa  formante 
parte  del  suo  patrimonio,  il  contratto  non  sarebbe  risoluto  col  veri- 
ficarsi  del  fallimento.  Non  y%  percid  alcun  dubbio  che  1  creditori 
possono,  quali  rappresentanti  del  fallito,  far  uso,  alio  scopo  di  es- 
sere  soddisfatti  dei  loro  crediti,  dei  diritti,  che  a  questo,  nella  sua 
quality  di  locatore,  competono  contro  I'afiittuario  in  Tirtii  del  con- 
tratto conoluso.  Essi  hanno  quindi  in  modo  assoluto  anche  il  diritto 
di  costringere  il  flttaiuolo  del  comune  debitore  a  rimanere  ed  a  dare 
esecuzione  da  parte  sua  al  contratto.  Questo  carattere  rappresentativo, 
che  vengono  ad  assumere  i  creditori,  non  h  neppure  d'ostacolo  a  ci5 
che  la  cosa  affittata  sia  alienata  aloroprofitto,  e  che  il  danaro  ricar 
vato  in  tal  modo  dalla  vendita  sia  attribuito  alia  massa  del  creditori, 
poich^  anche  lo  stesso  debitore  aveva  la  facoltib  di  rendere  la  cosa 
raalgrado  il  contratto  di  locazione  o  di  affittanza,  ed  un  eguale  di- 
ritto deve  essere  conoeduto  eziandio  ai  creditori.  Ora,  se  con  cid  il  flt- 
taiuolo h  costretto  a  sgombrare  dal  fondo  prima  del  tempo  stabilito 
nel  contratto,  a  lui  non  resta,  per  ottenere  il  risarcimento  dei  danni, 
altro  da  fare  fuorch^  unirsi  alia  massa  dei  creditori,  affinch^  gli  sia 
liquidato  nel  fallimento  I'ammontare  del  danno,  che  egli  risente  in 
causa  della  risoluzione  del  contratto  avvenuta  prima  della  scadenza 
del  termine  convenuto  ®*). 

Una  diversa  questione  e  quella  se  il  vincolo  contrattuale  deri- 
vante  dalPaffittanza  cessi  in  conseguenza  del  fallimento,  nel  caso 
in  cui  il  comune  debitore  abbia,  prima  di  cadere  in  istato  di  falli- 
mento, locate  od  affittate  cose  d'altri.  Essa  ^  da  parecchi  autori  ^) 


Dabelow,  pag.  708  e  seg.  —  Gonner,  loc.  cit.  §  26.  —  Mabtin,  loc.  cit 
§  312. 

9«)  Vedi  Dabelow,  pag.  709. 

05)  Ge.  Lud.  Bohmer,  Pr.  de  iure  circa  conductUmem,  orio  adveraus  condu- 
ctorem  concursu  creditorum  (in  Elect,  iur.  dv.  tomo  I  ezerc.  XI  pag.  322  e  Beg.). 
—  Jo.  Em.  Just  MtJLLER,  Ohaervat  praot.  ad  Leyserum,  tomo  V  fosc.  II 
obs.  813.  —  HuFELAND,  Lchrhuch  des  Civilrechts  (Trattato  di  diritto  civile) 
vol.  I  §  679. 
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risoluta  in  senso  affermatiTO.  Ma  a  qnesto  rigaardo  devono  essere 
distinte  due  questioiii: 

I.  Hanno  i  creditor!  facolti^  di  oontinuare,  qoando  vi  troyino 
vantaggio,  anche  dopo  la  diohiarazione  del  faUimento,  il  contratto 
di  affittanza  conclnso  dal  comane  debitoref  Tale  qnestione  devesi 
senza  alcun  dabbio  decidere  affermatiyamente,  poioh^,  quail  rappre- 
sentanti  del  debitore,  i  oreditori  hanno  anche  il  diritto  di  subentrare, 
qaando  ei5  sia  loro  utile,  nei  contratti  oonclusi  dal  fallito  prima  del 
fallimento  ^).  Le  leggi  fanno  un'eccezione  solo  per  alcuni  contratti, 
i  quali,  in  conseguenza  della  dichiarazioue  di  fallimento,  cessano  di 
avere  efficacia  pel  tempo  posteriore,  cio6  per  le  affittanze  fatte  dal 
fisco  ^,  i)er  la  society  dei  beni  ^)  e  pei  compromessi  ^).  Queste  ec- 
cezioni  vengono  nello  stesso  tempo  a  oonfermare  la  regola,  che  h  in 
tal  modo  tacitamente  riconosciuta.  Se  peroi5  il  fittaiuolo  cade  in  fal* 
limento,  1  creditori  possono  far  proprl  i  profltti,  che  dal  conclnso 
contratto  di  affittanza  derivano  al  debitore,  poichfe  questi  sono  da  con* 
siderarsi  come  una  parte  sostanziale  del  suo  patrimonio.  Ora,  poich^  i 
creditori,  in  causa  del  fallimento,  subentrano  in  tutti  i  diritti  patri- 
moniali  del  debitore,  che  possono  essere  separati  dalla  sua  persona, 
ne  deriva  la  conseguenza  che  11  locatore  non  pu5  sottrarsi  alia  sua 
obbligazione  di  adempiere,  di  fronte  ai  creditori  dell'afflttuario,  le 
condizioni  di  un  vantaggioso  contratto  di  affittanza  nello  stesso  modo 
che  non  pu5  loro  contestare  la  facoltii  di  proflttare  per  loro  conto 
di  tutti  gli  utili,  che  il  contratto  procurava  alPaffittuario  stesso  i^). 

II.  Se,  al  contrario,  al  questione  sta  nel  decidere  se  la  massa  dei 
creditori  h  obbligata  anche  a  continuare  nel  contratto  di  locazione 
o  di  affittanza,  che  il  comune  debitore  ha  conclnso  sopra  cose  al- 


06)  ScHWEPPE  nel  citato  System,  ecc.  g  56  pag.  82. 

97)  L.  2  Cod.  de  fundis  rei  privcUae  (XI,  65). 

98)  L.  65  §  1  Dig.  pro  socio, 
W)  L.  17  pr.  Dig.  de  reeept 

100)  Vedi  Christ  Frid.  Imman.  Schoroh,  Diss.  An  crediiores,  orto  eonoursu, 
eonductionem  debiioris,  qui  bonis  eessH,  eontinuare  teneanturt  Erf.  1774  (in  OpW" 
seul,  num.  IX).  —  Wai^ther,  Diss,  An  et  quatenus  sueeessores  oonducioris  ex  eon- 
ductione  ab  ipso  celebrata,  iura  et  obligcUiones  adquirantf  Bdtzoyii  1775,  ape- 
cialmente  Dabelow,  Entwiekelang  der  Lehre  vom  Conourse  der  GlaUbiger  (op. 
cit.)  pagine  711  e  712. 
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troi  prima  del  fallimento,  in  qaesto  caso  si  ha  an  rapporto  giori- 
dico  diverso.  Infatti  i  creditori  non  sono  soggetti  ai  diritti  contro  il 
fallito,  86  non  in  quanto  essi  siano  connessi  colla  cosa  stessa,  e  ci6 
in  forza  del  principio  che  chi  ha  diritti  da  far  valere  contro  il  fal- 
lito deve  concorrere  come  faciente  parte  della  massa  dei  creditori  ed 
il  locatore  nulla  pad  pretendere  alPinfuori  a  titolo  di  preferenza 
sagli  altri  creditori.  Non  ne  viene  del  pari  la  consegaenza  che  i  cre- 
ditori, come  posaono  far  aso  in  loro  profitto  dei  diritti,  che  compe- 
tevano  al  loro  debitore  in  virtii  di  an  contratto  bilaterale  da  lui 
conclaso,  cosl  possano  anche  essere  costretti  a  far  proprt  qnesti  di- 
ritti del  debitore,  qaand'essi  non  vi  trovino  alcun  tornaconto.  A 
loro  compete  an  illimitato  diritto  ad  essere  dalla  massa  soddis&tti 
dei  propri  crediti.  Soltanto  la  loro  convenienza  e  la  loro  propria 
persnasione  di  poteme  ricayare,  a  profltto  di  s^  stessi,  il  massimo 
vantaggio,  pad  perci6  determinare  i  limiti  della  facoltii  d'ammini- 
strazione,  che  compete  ai  creditori  per  ottenere  il  soddisfacimento 
delle  loro  ragioni  di  credito  0*  Se  perd  la  massa  dei  creditori  saben- 
tra  nel  contratto  conclaso  dal  fallito,  essa  deve,  nello  stesso  modo 
che  avrebbe  dovnto  farlo  qaest'altimo,  adempiere  per  I'avYenire  le 
obbligazioni  e  le  condizioni  del  contratto  ^).  —  Sorge  da  nltimo  la 
qaestione  se,  qaando  i  creditori  od  il  cnratore  dei  beni  abbiano,  da- 
rante  lo  stato  di  fallimento,  locate  od  affittate  cose  spettanti  al  co- 
mane  debitore,  qaest'altimo,  qaaiora  col  soddisfare  i  propri  creditori 
ricaperi  la  precedente  capacitii  giaridica  e  riprenda  la  disponibilit^ 
dei  snoi  beni,  prima  che  siasi  procednto  alia  loro  vendita,  sia  ob- 
bligato  a  tener  fermo  il  contratto  conclaso.  Se  si  considera  la  qae- 
stione dal  panto  di  vista  che  i  creditori  agiscono  nella  qaalitib  di  rap- 
X)resentanti  del  fallito,  non  vi  pa5  essere  dabbio  che  essa  deve  risolversi 
in  sense  affermativo  0*  Infatti,  se  il  comane  debitore  non  volesse  ese- 


1)  Dabelow,  pag.  710.  —  Karsten  nel  citato  Veraueh  Uber  cUe  Verhdltnisie 
eines  PaM-InteresaenUn  zu  den  ConcursglaUhigem  des  andem  JUttoontrahenten, 
pag.  19  e  Beg.,  e  Schweppe,  System  des  Coneurses,  §  56  pagine  82  e  83. 

«)  ScHWEPPE,  §  56  pag.  82. 


t)  Cos!  pore  dioe  il  Pothibb  (1.  o.  n.  307) :   a:  Loraqn^on  homme  a  abandoim6  la 
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goire  na  tale  contratto,  a  oonoludere  il  quale  la  massa  del  creditori 
era  non  solo  antorizzata,  ma  anzi  obbligata,  in  yiita  del  diritto  di 
amministrare  i  beni  del  fallito  e  di  disporne  in  essa  trasferitosi  in 
consegaenza  dell'avYenata  dichiarazione  di  fallimento,  i  creditori  non 
sarebbero  responsabili  della  Terificatasi  evizione  verso  il  fittaiaolo, 
ma  qaesti  inTeoe  avrebbe  facolt^  di  &r  Talere  contro  il  debitore,  in 
nome  e  per  oonto  del  qnale  fa  fatta  I'affittanza,  i  diritti,  che  gli  com- 
peterebbero  per  avere  il  risarcimento  dei  danni  3). 

III.  Fra  le  eccezioni  alia  regola :  Tendita  rompe  locazione,  viene 
in  terzo  Inogo  annoverato  il  case,  in  cni  il  condnttore  si  sia  fatto 
promettere  dal  locatore  di  non  Tendere  la  oosa  looata  prima  che  il 
contratto  di  looazione  o  di  afQttanza  abbia  avuto  il  sno  termine,  ed 
a  garantire  qnesta  promessa  sia  state  conceduto  on  diritto  di  x>egno 
suUa  cosa.  In  questo  caso  si  crede  generalmente  che  I'ipoteca  assi- 
cori  il  condnttore  dal  pericolo  di  essere  licenziato  prima  del  tempo 
dal  compratore  ^).  Si  ammette  che  n^  il  paMum  de  non  aUenando  per 


3)  Fried,  von  BuLOw  und  Th.  Hagemann's  pracL  Brorterwngen  am  alien 
TheiUn  der  BechtsgelehrsamkeU  (op.  cit.)  vol.  3  disq.  50. 

4)  WERNHERy  Sd.  observoi,  for,,  tomo  I  pag.  II  obaerv.  300  e  tomo  II 
parte  YII  obs.  227.  —  Strykius,  Us,  mod,  Fand.  h.  t.  §  81  etin  Oauielis  eon- 
traeiuwn,  sect.  II  cap.  9  §§  15  e  16.  —  LauterbacH;  Oolleg,  1h.  pr,  Fand,, 
h.  t.  §§  62  e  63.  —  L  H,  Boehmer,  Select  quaed.  eapiia  eaque  plurimum  pracL 
circa  locationem  et  coTiducHonem  praediorum  rusUeorum,  cap.  Ill  g  4  (tomo  III 
exercitat.  pag.  484).  —  Claproth,  BechiewiseenschaflvonriclUigerundvoreich' 
tiger  Eingehung  der  Vertrdge  und  Oontracte  (Insegnamenti  legfdi  per  Pesatta 
e  previdente  oonclusioiie  dei  patti  e  dei  contratti)  parte  II  §  305.  -*  Emmin- 
GHAUS  ad  Gocceji  iua  dv.  controv,,  h.  t.  qn.  22  nota  5.  —  Hofacker,  Frinc, 
iar,  ew,  B,  G,,  tomo  III  §  1984^  e  Westfhal,  vom  Kauf,  etc.,  §  1031,  etc. ««). 


possessioii  de  sea  blens  Ik  see  or^anoien,  et  qa*aprte  ses  dettes  aoqnittSee  U  rentre  en 
possession,  il  doit  entretenir  les  banx  fftits  par  le  s^qnestre  pr6poe6  par  ses  orSanoiers, 
oar  oomme  o^^tait  ponr  Ini  et  en  son  lien  qne  ses  ordanoiers  et  le  s^qneetre  par  enx 
pr6poe6  en  jonissaient  et  les  administraient,  11  est  oens^  avoir  fait  Ini-mdme  oes  banx 
par  le  ministdre  de  oe  s^nestres.  £ffli  oita  anohe  Dbspbisses  {TraiU  du  louage, 
sect.  5  n.  2), 

u)  Anohe  il  Fabbo  h  di  qnest'opinione :  c  Sed  et  alia  ratione,  eflrli  sorive  (ad  L.  25 
§  1  Dig.  h.  t.)t  potest  oondnotor  sibi  oonsnlere,  nt  non  magis  ab  emptore,  qnam  a 
yenditore  expelli  i>ossit,  nimimm  si  ab  initio  et  in  contraotn  locationis  oonvenerit  nt 
bona  omnia  yenditoris  generaliter  pro  patientia  fmendi  sint  obligata  et  pro  omni  eo 
qnod  oondnctoris  intersit,  si  fmi  prohibeatnr.  Qnomodo  fere  omnia  looationnm  instm- 
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s6  stesso,  nh  Tipoteca^  che  fosse  stata  concedata  salla  oosa  affittata^ 
indipendentemente  da  qaesto  patto,  solo  per  garantire  il  contratto, 
Talgano  a  dare  al  conduttore  ana  safficiente  sicorezza.  Infatti  il 
primo  accorda  al  conduttore  solo  un  diritto  personale  contro  il  lo- 
catore  per  essere  risarcito  del  danni,  ma  a  questi  il  locatore  h  gi^ 
senz'altro  tennto  in  virtil  dello  stesso  contratto.  II  diritto  di  pegno 
inyece  non  ha  per  sh  stesso  altro  effetto,  fuorch^  qnello  che  il  condut- 
tore, qualora  abbia  luogo  la  rendita  della  cosa  locata,  possa  esercitare 
su  questa  i  propri  diritti  e  ritenerla,  finchfe  non  gli  sia  data  I'inden- 
nitd>  che  gli  compete  in  seguito  alia  risoluzione  del  contratto  d'af- 
flttanza  awenuta  prima  del  termine  pattuito.  Ma,  appena  che  il  ri^ 
sarcimento  sia  dato,  il  diritto  di  pegno  cessa  d'avere  qualsiasi  ya- 
lore  ^).  Quando  invece  al  patto  sia  unito  il  pegno,  si  crede  che  il 


5)  L.  6  §  1,  L.  12  §  1  Dig.  Quibu8  modis  pigniu  veil  hypotheca  solvitur. 


menta  hodie  oonoipiimtnr  d,  e  nel  oommento  aUa  L.  33  Dig.  h.  t.  aggiange :  (C  Intel- 
lige  nisi  locator  omnia  Bua  bona  obligayerit  oondnotori,  nt  hodie  passim  fieri  adsolBt 
pro  oontraotns  obseryatione.  ffoo  enim  casu  natoUur  ex  oontenUone  iut  pignorU  et 
hypatheoae,  quod,  oum  Hi  reale,  transit  in  quemoumque  possegwretn  et  Hnyularem  sueoea^ 
sorem,  paritque  tnuUo  mayis  jus  retentionis.  Quae  ratio  faoit  ut  expiodenda  sit  eorum 
sewtentia,  qui  ad  huno  ejffeatum  exigimt  speoialem  hypotheoam  in  bonis  oonduotis,  out 
ewtn  g^neraXi  pignorum  obligationem  dausiUain  oonstitiUi:  eum  generalis  oonventio  pi^ 
gnoris  sufioiat  ad  induoendum  jus  retentionisn,  L*opinione  qui  oonfatata  dal  Fabbo, 
che  oiod  si  richieda  nnMpoteoa  speoiale  soUa  oosa  stessa  looata,  d  a  sua  Tolta  sost^ 
nnta  dal  Fagbineo  (Controv.,  lib.  I  o.  88);  dal  GKxtofbedo  (ad  L.  9  God.  h.  t.);  dal 
CoQUiLLi:  (1.  o.  qn.  202)  e  dal  GciJAOio,  il  quale  (ad  L.  120  Dig.  de  legat,  I  in  lib.  II, 
Besponsor,  Ulpiani  ediz.  Mbdena,  t.  VI  ool.  632)  dioe :  <£  Colonus  tamen  hypothecarius, 
id  est,  aui  eadem  ipsa  res,  quae  locata  est,  looationis  nomine  hypotheoae  supposita  est, 
oolonus,  inqnam,  hypotheoarios  et  emphytenta  jus  habent  in  re:  Mo  jns  quasi  dominii 
liabet,  iUe  juspignoris,  Ideoqae  reoeptum  est  hoo  jure  expeJU  oolonum  hypotheoarium , . . 
non  posse  a  legatario,  vet  emptore  vet  donatario  ».  Yedi  anobe  il  Bbunnehann'  (ad  L.  25 
§  1  Dig.  h.  t.  e  L.  9  Cod.  h.  t.)  e  gli  antori  da  loi  oitatl.  Ma  s)  Tnna  ohe  Taltra 
teoria  oostitoirano  nn  eirore  tanto  pitl  grave,  inqnantoohd  oonfondevano  oonoetti  gin- 
ridioi  afiatto  distinti,  e  non  tenevano  oonto  si  deUa  natnra  del  pactum  de  non  alienando, 
e  degU  effetti  legali  di  qnesto,  oome  del  oarattere  del  pactum  hypotheoae  in  relasione 
aUa  obbligazione  assantasi  dal  looatore  de  non  aUenanda  ren.  II  Holitob,  ohe  segno 
Topinione  deU'Aatore,  dioe  dnnque  esattamente:  aLe  paotnm  hypotheoae  Ini-mdme 
ne  sanrait  donner  k  nn  paote,  k  nne  oonvention,  le  oaraotdre  de  r^iit^,  s*U  6tait  ajont6 
oomme  paote  aooessoire.  II  ne  saurait  done  oonftrer  un  caract^re  r6el  au  paote  de  non 
alienando,  oar  P aooessoire  ne  communique  pas  sa  nature  au  principal,  L^hypoth^ne,  qui 
devient  la  garantie  d*nn  droit  personnel,  ne  change  i>as  ponr  oela  le  droit  personnel 
en  droit  r^l.  Ajont^e  an  paote  de  non  alienando,  Thypothdqne  ne  saurait  awir  d'autre 
ejgpet  que  d'aiUoriser  le  stipulant,  en  cos  de  contravention  au  pacte,  ft  pourtuivre  sur  la 
chose  hypothdqiUe  ses  dommages-inthitsu. 
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condnttore  sia  in  tal  caso  completamente  gorantito,  poich^  si  ritiene 
che,  se  il  locatore^  malgrado  il  patto,  alienasse  la  cosa,  il  contratto 
sarebbe  allora  duUo  e  non  potrebbe  avere  effetto  traslativo  della 
propriety  % 

Ma  non  si  riesce  a  comprendere  in  qual  modo  un'ipoteca  nnita 
al  ptictum  de  non  alienando  possa  avere  im'efficacia  maggiore  di 
qnella  Che  hanno  Pnna  e  I'altro  singolarmente  presi.  Si  fa  richia- 
mo,  in  appoggio  a  tale  opinione,  alia  L.  7  §  2  Dig.  de  distract, 
pignor.  Ma  qaesto  passo,  il  modo  di  leggere  il  quale  h  del  resto  an- 
cora  assai  controYerso,  come  io  ho  gi&  dimostrato  in  an  altro  Inogo  ^, 
si  riferisce  ad  on  caso  afibtto  diverse.  II  creditore  si  fa  promettere 
dal  debitore  di  non  vendere  il  pegno  o  Pipoteca.  Un  tale  patto  ha, 
secondo  la  decisione  di  Makoiano,  per  effetto  di  rendere  nulla  I'alie- 
nazione,  che  il  debitore  faoesse,  non  mantenendo  la  propria  promessa. 
Qui  i)erci5  pattuiva  il  creditore,  il  quale  aveva  nn  diritto  reale  di 
pegno  «).  Affatto  di  verso  h  il  caso,  se  I'affittuario  si  fa  promettere  dal 
locatore  di  non  vendere  la  cosa  durante  il  tempo  della  locazione, 
ed,  a  garanzia  di  questa  promessa,  il  locatore  ha  conceduto  al  con- 


6)  Arg.  L.  7  §  2  Dig.  de  distract,  pignor. 

7)  Yedi  la  parte  XYI  di  qaesto  Oommentarh,  §  976  pag.  57  e  seg.  (ediz. 
ital.  lib.  XVIII  tit.  1  §  976). 


ff)  A  qaesto  rigoardo  il  Moutob  Bpiegh  ohiaramente  la  deoisione  della  oitata  L.  7 
§  2  Dig.  XX,  5,  ool  dire  che  il  patto  de  non  alienafido,  fatto  agginngere  dal  oieditore 
alia  coBtitnzione  di  pegno  o  di  ipoteoa,  d  Talido,  perohd  il  oreditore  ha  on  oerto  ince- 
resse  a  ohe  la  oosa  non  sia  yendnta  e  la  propriety  non  sia  trasfBrita  ad  on  altro.  In- 
fatti,  benohd  la  rendita  non  estingna  I'ipoteoa,  essa  tuttayia  pnd  pregiadioarla,  oh& 
il  terzo  aoqnirente  pud  avere  oreditorl  ipotecarU  generali  e  privilegiati  ed  11  oreditore, 
ohe  ha  fatto  apporre  il  patto,  pud  troyarsi,  per  effetto  deU*alienasione,  in  oonoono  oon 
altri  oreditori  ipoteoarii,  ohe,  in  oansa  del  priyilegio,  avranno  la  preoedensa  sopra  di 
loi.  ed  appnnto  per  impedire  old,  x>er  istabilire  a  sno  fiayore  il  jus  separationii,  egli 
ha  diritto  ed  inountestabile  interesse  ad  interporre  ntilmente  il  pactum  de  non  aHe- 
nando.  —  Gib  premesso,  egli  agginnge  ohe  tale  patto  opera  rigoardo  ai  tersi,  perohd 
aooompagna  nn  patto,  ohe  oonferisoe  al  oreditore  nn  diritto  reale:  e  i>erohd,  oome  ao- 
oessorio  del  pactum  hypotheoae,  assume  la  natnra  ed  il  oazattere  di  qnesto  patto  princi- 
pale,  e,  oome  parteoipe  della  natnra  di  qneet'nltimo,  oonferisoe  al  oreditore  nn  diritto 
reale,  ohe  ha  effioaola  anohe  contro  i  terzl,  e  ohe  in  oonsegnenza  qnesti  deyono  ri- 
spettare. 
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duttore  ua  diritto  di  pegno  snlla  cosa  '^).  L'effetto  delPipoteca,  quale 
aooessorio  dell'obbligazioiie  principale,  non  pad  per5  avere  in  questo 
oaso  un'estensione  maggiore  di  qnella  ohe  ha  I'obbligazione  del  loca- 
tore.  Ora  questa  consiste  solo  nell'obbligo  di  risarcire  i  danni,  qualora 
il  condattore  sia  lioenziato  prima  del  tempo  pattaito  in  caosa  di  nn'av- 
yenuta  alienazione  e  sia  danque  in  tal  modo  impedito  11  sno  godi- 
mento  della  cosa.  Per  effetto  dell'ipoteca  aocordatagli  in  conferma 
del  paoium  de  non  alienando  il  oondnttore  ^  qoindi  garantito  solo 
rigaardo  all'indenniti)  ohe  gli  competerebbe,  e  non  gi&  rigoardo  alia 
durata  del  contratto.  In  consegaenza,  se  quest'indennit^  h  pagata  al 
oondnttore  dal  compratore  della  cosa  data  in  pegno^  cessa  l'effetto 
del  patto  ed  il  contratto  di  affittanza  o  di  locazione  viene  a  finire; 
e  ci5  per  la  ragione  ohe  coUa  concessione  dell'ipoteca  non  h  mntata 
la  natnra  del  contratto  di  affittanza  o  di  locazione  ^). 

fi  nn  evideute  errore  qnelio  di  alcnni  antichi  ginreconsnlti  %  i 
qnali  anuettono  al  ginramento,  con  cni  sia  stata  confermata  la  pro- 
messa  del  locatore  di  tener  fermo  il  contratto  e  di  non  alienare  la 
cosa  locata  od  afflttata  durante  il  tempo  conyenuto,  I'efficacia  di 
un'ipoteca  speciale,  ed  opinano  i)erci6  che  una  tale  conferma  giu- 
rata  sia  da  riguardarsi  come  un'ottima  cautela  pel  conduttore  y).  In- 


8)  Si  confrontino  Reinh.  BACHoy,  Not  ei  Animadvers,  ad  Treutlerum,  yd.  I 
dispnt.  XXIX  th.  8  ad  v.  Sed  quid  si  loaatar,  pag.  1 123.  —  Jo,  Nic.  Hertius, 
IH88,  de  pacta,  ne  dominus  rem  swam  aXienet,  §  22  {in  eius  OommentaL  et  opur 
eeul.,  yol.  I  tomo  III  pag.  104).  —  Christ  Gkelin,  JDtss.  de  pacto,  ne  danU- 
nus  rem  »uam  (dienet,  Tdbingae  1789  §  12.  —  Eenr.  Lampb,  IHss.  de  vi  et 
efficada  oautelar.  pro  iuendo  iure  conduetoris  adversus  emtorem  ret  loeatae  expeU 
lentem,  Goett.  17d5  §§  7  e  8,  e  Thibaut,  System  dee  Fond,  Bechts  (op.  cit.) 
yol.  2  §  994. 

0)  Barbosa,  CommeTU.  ad  It,  9  Cod.  de  loeat.  el  oond.  niunl  16.  —  Sera- 
PHiNCSy  de  privileg,  iuram,,  pag.  158  num.  2. 


(c)  In  questo  oaso  infatti  si  verifloherebbe  Tipoteei  oontraria:  non  sarebbe  piii  il 
pactum  de  non  alienando  ohe,  oome  patto  aooessorio,  aoqnista  la  natnra  e  prodnoe  ffU 
stessi  effetti  del  pactum  hypctkeoae  in  fbrza  del  noto  prinoipio  acoetitorium  sapit  natur 
ram  prinoipalit,  ma  si  ayrebbe  il  pactum  hypotheoae  agginnto  al  primo,  ii  qoale  essendo 
in  qnesto  oaso  il  patto  prinoipale,  non  potrebbe  in  oonsegnenza  di  qnelio  snbire  alonna 
modifioazione  neUa  propria  natnra. 

y)  Anohe  il  Bruni^emanx  (ad  L.  9  God.  h.  t.)  fa  menzione  di  qnesta  opinione  di 
alcnni  gioreoonsulti  («e^  e^^'ura^am  looationem  exoipiunty.  pero  agginnge:  <£  sed  et  earn 
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iAtti  Tobbligazione  derivante  da  un  giaramento  h  nn'obbligazione  pu- 
ramente  personale.  II  giaramento  obbliga  esclnsivamente  il  locatore 
a  mantenere  la  parola  od  a  risarcire  i  danni,  ma  non  impedisce  la 
trasmissione  della  propriety  della  cosa  locata  od  affittata  nello  stesso 
modo  che  noQ  vincola  il  compratore  i^).  Alle  dtate  eccezioni  lo  Hell- 
FELD  aggiange  da  ultimo 

IV.  anche  il  caso  in  coi  lo  stesso  successor  singularis  si  sia  obbli- 
gato  verso  11  locatore  a  continnare  il  contratto  esistente  coll'attuale 
condnttore,  del  quale  caso  ci  siamo  gi^  sopra  occupati.  Per5,  se  non 
fosse  stata  posta  in  modo  espresso  all'atto  della  vendita  della  cosa, 
la  condizione  che  il  nuovo  acquirente  non  possa,  prima  del  tempo 
stabilitO;  dare  il  congedo  al  conduttore,  non  si  potrebbe  dedurre  con 
fondamento  una  obbligazione  tacita  dal  solo  fatto  che  il  proprietario, 
nel  memento  di  vendere,  abbia  accennato  alia  circostanza  che  la  cosa 
stessa  era  data  in  affitto  i^),  poich^  la  rinuncia  ad  un  diritto  non 
pu6  nel  dubbio  essere  presunta  ^^)  *).  Tanto  meno  pu5  il  locatore 


10)  TiTiuSy  ObservcU.  rcUiocinant  ad  eompencL  iuris  Lauierhaeh,  observ.  598^ 
e  de  CoccEji,  lur,  civ.  eontrov.,  h.  t-  qu.  23. 

11)  Di  di  versa  opinione  hMds  Coccej  tn  ««r0  dv.  conirov.,  b.  t.  qn.  23.  Verb. 
At  aliud  est,  nam.  3  «).  Ma  la  L.  9  Cod.  h.  t.  non  fomiBce  nessuna  prova  in 
appoggio  a  quest'affermazione.  Le  parole :  <i  Verum  si  probetur,  aliqw)  pacta 
eoTisensisse,  ui  in  eadem  conductione  maneai,  quamvis  slue  scripto,  bonae  fldei 
iadicio,  ei,  quod  placnit,  parere  cogetor  2>,  aocennano  ad  an  patto  oonchiaso 
in  aegaito  espressamente  o  taoitamente  fra  il  nuovo  pE^prietacio  ed  il  loca- 
tore^  qnando,  per  esempio,  il  compratore  lasci  che  il  oonduttore  continai 
nella  locazione  e  rioeva  anche  da  lai  il  pagamento  della  pigione.  Vedi  lo. 
SiCHARD,  Praslect  in  Cod.  ad  L.  9  cit  num.  7. 

1^  Mich,  God.  Wernher,  Lectiss.  Commentat.  in  Pand.  h.  t.  §  34,  parti, 
colarmente  Lauterbach,  Oolleg.  ih.  pr.  Pand.,  h.  t.  §  62. 


Bententiam  rejioit:  Goyab.,  lib.  2  resol.,  o.  15  n.  3  vert,  secundum  hino  deduoitur,  el,  c, 
qui  de  hao  hiiiiis  legis  materia  in  toto  oapite  plDiibnB  agit,  et  Guttiebez,  L.  2  oa». 
quaest,  o.  8  n.  32  e  seg.  ». 

z)  II  Pacifici-Mazzoki  (1.  0.)  dioe  a  qneeto  rignaTdo  ohe  non  si  deve  easere 
troppo  restii  ad  ammetteTe  tale  rinnnzia  obe,  fkoeado  dnrare  la  looazione  per  tatto  11 
tempo  determinato  nel  oontratto,  oltre  obe  dk  Inogo  airapplioasione  del  prinoipii  ge- 
neral! di  diritto,  fayorisoe  gli  interessi  anneesi  a  tale  applioazione  riguardo  tanto  al 
looatore,  ohe  non  sar^  tennto  al  riBaroimento  dei  danni,  qnanto  al  oonduttore,  ohe  oon- 
tinnerik  a  godere  della  ooea  looata,  mentre  al  oontrarlo  non  pud  essere,  almeno  grave- 
mente,  nociva  al  oompratore,  che  ool  fitto  ritrae  gli  ntili  deUa  ooea  aoqnistata.  An- 
ohe  il  PoTHiEB  (1.  o.  n.  300)  esamina  la  qnestione  se  11  fatto  d^avere  il  nnovo  oom- 

GlUcx,  Comm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  46 
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costringere  il  nnovo  compratore  della  cosa  locata  od  affittata,  col 
ritenere  qnesta,  a  dare  garanzia  di  lasciare  al  conduttore  il  godi- 
mento  della  cosa  per  tatto  il  tempo  stabilito  nel  contratto,  oppare, 
ia  easo  contrario,  di  tenere  indenne  lai,  il  suo  aatore.  Infatti  ci5  che 
le  leggi  ^^)  hanno  disposto  soltanto  per  la  restituzione  dei  beni  dotali 
af&ttati,  noQ  si  pao  applicare  ad  ogni  altra  alienazione  di  cose  af- 
flttate,  come  gidi  Antonio  Fabro  ^^)  ha  dimostrato,  confatando  I'opi- 
nione  coutraria  del  OajACio  ^^). 


13)  L.  25  §  tdt  Dig.  Soluto  matrim,  Yedi  sopra  §  1061  pag.  10  e  aeg.  (ediz. 
ital.  lib.  XIX  tit.  2  pag.  326  e  aeg.). 

14)  J}e  errorib.  BragmaiiUsor,,  dec.  XXIV  err.  4  Verb,  n  Sed  in  eo  videtur 
mihi  valde  errasse  Cujacius  2>. 

15)  OomfMntar,  ad  Jul,  Paulum.  L.  25  §  4  Dig.  Soluto  matrim.  in  Operib,  a 
Fdbroio  edit,  tomo  II  pag.  596  seg. 


pratore  laaoiato  11  oondnttore  a  oontinaaTe  nel  godimento  della  cosa  e  d'avere  rioevato 
da  (jfoesto  Beaza  reolami  il  pagamento  del  fitto,  debba  far  ritenere  olie  egli  abbia  rinnn- 
oiato  al  diritto  di  lioenxiare  rinqnilino  o  Taffilttnario,  e  si  sia  obbligato  a  stare  alia 
looazione  per  tntta  la  rimanente  dorata  di  esea.  Egli  oita  il  Debpetbbss,  11  quale  decide 
la  queetione  in  sense  affermativo,  ma  dice  di  preferire  Popinione  affittto  opposta  del 
Caboccio,  peiohd  ale  snooesseor,  en  lalssant  jonir  le  looataire  on  fermier,  est  bien 
oens^  ayoir  oonsenti  qn^il  jonit  de  Tlidritage  pendant  tont  le  temi>B,  que  dure  nne  taoite 
reoondnction ;  mais  Je  ne  vois  pas  quHl  y  ait  neeesHU  d*infirer  qu'il  ait  comewti  qu'il 
en  jouit  pendant  tout  le  tempi,  qui  reiie  h  oourir  de  oe  bail:  je  ne  vois  pas  non  pins 
que  le  ddfant  de  prot^tatlon  dans  les  quittances,  qu*il  a  donn6es,  doiye  le  faire  d^hoir 
du  droit,  qu'il  avait,  d'expulser  le  lermier ;  on  n'est  pas  oensd  avoir  voulu  r^onoer  & 
nn  droit,  firnte  d'ayolr  protests  qu*on  entendait  le  oonserver  j>.  II  Dubanton  (1.  o.  n.  145) 
segue  in  massima  Topinione  del  Pothieb:  esse  dice  ohe  il  silenzio  dell'aoquirente  e 
Teseouzione  da  lui  data  al  contratto  ool  rioerere  i  fitti  devono  oonsiderarsl  solo  oome 
un'approYazione  di  una  looazione  senza  prefissione  di  durata,  sloohd,  quando  non  abbia 
dicbiarato  di  volere  mantenerla  per  tutto  il  tempo  in  origine  stabilito,  puo  far  cessare 
il  godimento  pel  tempo  restante.  Egli  osserva  perd  esattamente  ohe  le  oiroostanze  de- 
vono influire  sulla  deoisione  di  ogni  singolo  oaso,  poiobd  possono  dimostrare  ohe  il 
oompratore  abbia  avuto  in  animo  di  rinunoiare  ai  proprii  diritti.  II  TBOPLONa  (1.  o. 
n.  506)  pure,  dal  punto  di  vista  teorioo,  aooetta  la  teoria  del  Fothieb.  Ma  ore- 
diamo  che  con  maggiore  ragione  il  Pacifigi-Mazzoni  (1.  o.  n.  312)  rioonoeoa  che  il 
lasciare  il  conduttore  oontinuare  nel  godimento  della  cosa  looatagli  importi  rinunzia 
al  diritto  di  espulsione.  Yedi  anohe  il  Boileux  (Comm.  all*art.  1743),  il  quale  pero 
non  decide  la  questione. 

a)  della  pagina  preoedente.  11  Pagifioi-Mazzoni  (1.  c.  n.  211)  clta  una  eentenza 
della  Cassazione  di  Torino  che,  adottando  Topinione  coutraria  a  quella  dell'Autore, 
ha  giudicato  che,  se  U  venditore  avesse  avvertito  il  oompratore  degli  affitti  verbali 
oonohiusi  sulla  cosa  ohe  vendeva,  questi  non  potrebbe  disoonoscerli  e  licenziare  il  con- 
duttore. 
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Una  caatela  piii  sicara  per  I'afBttuario  sarebbe  gnella  inyece  di 
forsi  conoedere,  pel  caso  di  vendita,  an  diritto  reale  d'osufrutto  sulla 
cosa  stessa  i^).  fi  ben  vero  che  Vumsfruotua  cessa  colla  moite  dell'a- 
Tente  diritto,  e  che  I'usafmttaario  sopporta  anche  gii  oneri  della 
cosa,  di  cai  ha  il  godimento,  mentre  ci5  non  awiene  nella  looatio 
oonduoHOf  ma,  poichfe  in  parte  ci5  non  costitnisce  I'essenza  dell'nsn- 
fmtto,  ed  in  parte  pel  motiTo  che  anche  Vwimfrucius  pn5  essere  con- 
cednto  in  modo  che  esso  competa  si  aH'nsnfruttnario  come  ai  snoi 
eredi  ^"^^  cosl  pn6,  per  convenzione  delle  parti,  essere  stabilito,  anche 
nella  concessione  AiAVususfruotus,  pel  caso  d'alienazione  tutto  ci6  che 
altrimenti  Tale  pel  contratto  di  afftttanza  ^).  Non  ▼'&  del  resto  alcun 
dnbbio  che  VtimsfmciuSy  al  pari  di  nn'affittanza,  pn6  essere  accor- 
dato  per  nn  tempo  determinato,  come  pure  da  un  certo  tempo  ^^). 
Sembra  che  la  manci/paiio,  che  fn  in  uso  nell'antico  diritto  romano 
anche  pei  contratti  di  affittanza,  coU'aggiunta  del  pactum  fidudae, 
sia  stata  parimenti  nsata  come  cantela  alio  scopo  di  garantire  il  fit- 
taiuolo,  cosa  che  ho  giik  trattata  in  nn  altro  Inogo  ^^)  ^). 


16)  Vedi  Lampe,  Dw».  cit  §  9. 

17)  L.  38  §  12  Dig.  de  Verbor.  ohligat. 

18)  L.  16  §  2  Dig.  Fam.  erdse.;  L.  30  §  1  Dig.  de  tuu  et  usufr.  Ugaio. 

19)  Vedi  la  parte  XVII  pag.  271  e  sag.  (ediz.  ital.  lib.  XIX  tit  2  §  1044). 


h)  n  SiNTENiB  (1.  o.  §  118  nota  117}  prefBrisoe  inyeoe  il  meuo  esoogitato  dal  MOh- 
LENBBUCH  (1.  o.  pag.  279),  aeoondo  11  quale  11  oondnttore  ha  on  modo  dixetto  di  prov- 
Tedere  al  propxio  interosBe  ooU'impedire  all^aoqnirente  la  presa  di  poBsesso  deUa  oosa 
looata,  poiohd  in  tal  oaso  al  Tenditore  nella  sua  qoalitlk  di  looatore  non  resta  altro  da 
feoe,  faoTohd  promnoveze  oontro  U  oondnttore  VifUerditOum  ttnde  vi,  oontro  il  quale 
poesono  opporsi  jwtae  et  probahiles  oausae,  e  fhk  queste  Ta  annoverata  anohe  Teooe- 
sione  derivante  dal  oontratto. 

o)  Un'altra  eooesione  ali^applicabilitik  deUa  L.  9  Cod.  h.  t.  alouni  giureoonsulti  la 
ammettono  nel  oaso  di  una  looazione  di  lunga  durata.  c  Limitatur  lex,  dioe  il  Bbunne- 
MAira  (ad  L.  9  Ck)d.  h.  t.),  nisi  ad  longum  tempus  faota  looatio,  quia  tuno  oonduotor 
aooepit  aliquid  jus  reale  in  fundo  ex  opinione  In  foro  reoepta,  quioquid  oontra  in 
Soholis  dlsputetur.  GurrnsBBZ,  L.  2  oan.  quaeet.  8  n.  21,  nbi  oommunem  hano  sen- 
tentiam  esse  dloit,  et  defendit  oontra  Pinellum]».  Ma  con  ragione  il  Fabbo  (ad  L.  32 
Dig.  h.  t.)  oonfuta  questa  dottrina  nel  modo  seguente:  ocAddunt  alii  aliam  exoeptio- 
nem  ad  hano  legem  (L.  9  God.  h.  t.)  poet  Babtolum,  nisi  looatio  &ota  sit  in  plures 
quam  in  deoem  annos,  quasi  in  hoo  oasu  oonduotor  aoquirat  ius  in  re  et  dominium, 
ut  nostri  loquuntur,  utile,  propter  quod  fiat  ut  expelli  oonduotor  a  nemine  possit.  Quod 
ego  tamen  non  proho.  Nee  enim  sola  looatio  in  deoennium  faoit  fundum  veotigalem, 
yel  emphTteutioarium,  si  non  propterea  adsit  oouTentio,  ut,  quamdiu  meroedem  oon- 
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costringere  il  nuovo  compratore  della  cosa  locata  od  affittata,  col 
ritenere  qaesta,  a  dare  garanzia  di  lasciare  al  oonduttore  il  godi- 
mento  della  cosa  x>er  tatto  il  tempo  stabilito  nel  contratto,  oppure, 
in  caso  contrario,  di  tenere  indenne  lai,  il  suo  aatore.  Infatti  ci5  che 
le  leggi  1^)  hanno  disposto  soltauto  per  la  restitazione  dei  beni  dotali 
af&ttati,  non  si  pno  applicare  ad  ogni  aitra  alienazione  di  cose  af- 
flttate,  come  gid*  Antonio  Fabro  ^^)  ha  dimostrato,  confataudo  Topi- 
nione  coutraria  del  OajACio  ^s). 


13)  L.  25  §  ult.  Dig.  Soluto  matrim.  Vedi  sopra  §  1061  pag.  10  e  aeg.  (ediz. 
ital.  lib.  XIX  tit.  2  pag.  326  e  seg.). 

^^)  De  errorib.  BrcLgmaMcor,,  dec.  XXIV  err.  4  Yerh.  «  Sed  in  eo  yidetur 
mihi  valde  errasse  Cujacius  d. 

IS)  Oommeniar,  ad  JuL  JPaulum,  L-  25  §  4  Dig.  Soluio  mairim.  in  Operib,  a 
Fdbroto  edit,  tomo  II  pag.  596  seg. 


pratore  laaoiato  il  oondnttore  a  oontinaaxe  nel  godimento  della  oosa  e  d^avere  rioevato 
da  (jfoeeto  Benza  reolami  il  pagamento  del  fitto,  debba  far  ritenere  che  egli  abbia  rinnn- 
oiato  al  diritto  di  lioensiare  rinqnilino  o  Taffittnario,  e  si  eia  obbligato  a  stare  aUa 
looazione  per  tatta  la  rimanente  dorata  di  essa.  Egli  cita  il  Dsspeissss,  il  quale  decide 
la  queetione  in  sense  affermatiyo,  ma  dice  di  preferire  I'opinione  affatto  opposta  del 
Caboccio,  perohd  ale  soccessenr,  en  laissant  jonir  le  locataire  on  fermier,  est  bien 
cens^  ayoir  consenti  qnHl  jontt  de  ThMtage  pendant  tont  le  temps,  qne  dnre  xme  taoite 
reconduction ;  maU  je  ne  voit  pas  qu'U  y  ait  fheoesHU  d*infirer  qu'il  ait  oanienti  qu*il 
en  Joatt  pendant  tout  le  temps,  qui  resie  2t  oourir  de  oe  bail:  je  ne  Yois  pas  non  plus 
que  le  ddfaut  de  prot^tation  dans  les  quittances,  qu*il  a  donn6ee,  doive  le  faire  d^choir 
du  droit,  qu'il  arait,  d^expulser  le  fermier ;  on  n'est  pas  censd  avoir  youIu  r^oncer  k 
un  droit,  faute  d^avoir  protests  qu*on  entendait  le  oonserver  2>.  II  DubA27TON  (1.  o.  n.  145) 
segue  in  massima  Topinlone  del  Pothieb:  esse  dice  che  11  silenzio  dell'acquirente  e 
resecuzlone  da  lui  data  al  contratto  col  rioeyere  i  fitti  devono  considerarsl  solo  come 
un^approvazione  di  una  looazione  senza  prefissione  di  durata,  sicchd,  quando  non  abbia 
dlchiarato  di  yolere  mantenerla  per  tutto  il  tempo  in  origine  stabUito,  puo  far  cessare 
11  godimento  pel  tempo  restante.  Egli  osserva  perd  esattamente  che  le  oircostanze  de- 
Yono  influire  sulla  decisione  di  ogni  singolo  caso,  poichd  possono  dimostrare  che  il 
compratore  abbia  aruto  in  animo  di  rinunciare  ai  pzoprii  diritti.  II  TBOPLONa  (1.  c. 
n.  506)  pure,  dal  punto  di  vista  teorico,  aocetta  la  teoria  del  Pothieb.  Ma  ere- 
diamo  che  con  maggiore  ragione  il  Pacifici-Mazzoki  (1.  c.  n.  312)  riconosca  che  il 
lasciare  11  oonduttore  continuare  nel  godimento  della  cosa  locatagll  import!  rinunzia 
al  diritto  di  eepulsione.  Yedi  anche  il  Boileux  (Gomm.  aU^art.  1743),  il  quale  perd 
non  decide  la  questione. 

a)  della  patina  preeedente.  II  Pacifici-Mazzoki  (1.  o.  n.  211)  cita  una  sentenza 
della  Cassazione  di  Torino  che,  adottando  ropinione  contraria  a  quella  dell^Autore, 
ha  giudicato  che,  se  U  venditore  avesse  avvertito  11  compratore  degli  affltti  verbal! 
conchiusi  sulla  oosa  che  vendeva,  quest!  non  potrebbe  disoonosoerli  e  licenziare  il  oon- 
duttore. 
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Una  caatela  piti  sicara  per  I'afflttuario  sarebbe  qnella  invece  di 
forsi  concedere^  pel  caso  di  vendita,  na  diritto  reale  d'usufrutto  salla 
cosa  stessa  i^).  tj  ben  vero  che  Vumsfructtu  cessa  coUa  moite  dell'a- 
vente  diritto,  e  che  I'asnfrattaario  sopporta  anche  gli  oneri  della 
cosa,  di  cni  ha  il  godimento,  mentre  ci5  non  avriene  nella  locatio 
eonduotio,  ma,  poich^  in  parte  ci6  non  costituisce  I'essenza  dell'osu- 
fmtto,  ed  in  parte  pel  motivo  che  anche  VustMfruotus  pn5  essere  con- 
cednto  in  modo  che  esso  competa  si  alPnsnfrnttnario  come  ai  snoi 
eredi  ^^,  cosl  pno,  per  convenzione  delle  parti,  essere  stabilito,  anche 
nella  concessione  delVusiMtfructus,  i>el  caso  d'alienazione  tntto  ci5  che 
altrimenti  vale  pel  contratto  di  afflttanza  ^).  Non  y'6  del  resto  alcnn 
dubbio  che  Vustisfructus,  al  pari  di  nn'af&ttanza,  pn5  essere  accor- 
dato  per  nn  tempo  determinate,  come  pure  da  an  certo  tempo  ^^). 
Sembra  che  la  mancipaiio,  che  fa  in  nso  nell'antico  diritto  romano 
anche  pei  contratti  di  afflttanza,  coll'agginnta  del  pactum  fiduciae, 
sia  stata  parimenti  nsata  come  caatela  alio  scopo  di  garantire  il  fit- 
taiaolo,  cosa  che  ho  giji  trattata  in  on  altro  Inogo  i^)  0* 


i«)  Vedi  LA.MPE,  IHss.  cit.  §  9. 

17)  L.  38  §  12  Dig.  ds  Verhar.  obligat. 

18)  L.  16  §  2  Dig.  Fcm.  ereise,;  L.  30  §  1  Dig.  de  tuu  et  UBufr,  legato. 

19)  Vedi  la  parte  XYII  pag.  271  e  seg.  (ediz.  ital.  lib.  XIX  tit.  2*  g  1044). 


b)  n  SiNTSNiB  (1.  o.  §  118  nota  117)  prafsrisoe  inyeoe  U  meno  esoogitato  dal  MOh- 
LKNBBUOH  (1.  0.  pag.  279),  seoondo  il  quale  il  oondattore  ha  nn  modo  diretto  di  proT- 
yedexe  al  proprio  intereese  oollUmpedire  aU'aoqnirente  la  pxesa  di  possesso  deUa  oosa 
looata,  poiohd  in  tal  oaflo  al  renditore  nella  sua  qoalitll  di  looatoie  non  testa  altro  da 
fare,  faoxohd  promooTeie  oontio  11  oondattore  Viwterdiotum  unde  vi,  oontro  il  qoale 
poeeono  opporsi  juttae  et  probabilei  oautae,  e  fra  qneete  ya  annoTerata  anohe  Teooe- 
slone  derivante  dal  oontratto. 

o)  Un'altra  eooesione  aU^applioabilitll  deUa  L.  9  Cod.  h.  t.  alonni  ginreoonsolti  la 
ammettono  nel  oaeo  di  una  looasione  di  longa  dorata.  €  Idmitatar  lex,  dioe  il  Bbttni^e- 
MAMN  (ad  L.  9  God.  h.  t.),  nisi  ad  longxim  temp^  facta  looatio,  qnia  tnno  oondnotor 
aooepit  aliqoid  jus  reale  in  fundo  ex  opinione  In  foro  reoepta,  quioquid  oontra  in 
Soholis  disputetur.  Guttibbbz,  L.  2  oan.  quaest.  8  n.  21,  ubi  oommunem  hano  een- 
tentiam  ease  didt,  etdefendit  oontra  Pikellumj).  Ma  oon  ragione  il  Fabbo  (ad  L.  32 
Dig.  h.  t.)  oonfuta  queeta  dottrina  nel  modo  seguente:  dAddunt  alii  aliam  exoeptio- 
nem  ad  hano  legem  (L.  9  God.  h.  t.)  poet  BabtoluMi  niei  looatio  &ota  sit  in  plures 
quam  in  deoem  annoa,  quasi  in  hoo  oasu  oondnotor  aoquizat  ius  in  xe  et  dominium, 
ut  nostri  loquuntur,  utile,  propter  quod  fiat  ut  expelli  oondnotor  a  nemine  possit.  Quvd 
ego  tamen  nan  probo,  Neo  enim  sola  looatio  in  deoennium  faoit  fundum  yeotigalem, 
Tel  emphyteutioarium,  si  non  propterea  adsit  oonventio,  ut,  quamdlu  mezoedem  oon- 


362  LIBBO  XIX,  TTTOLO  II,  §  1063. 

oostringere  il  nnovo  compratore  della  cosa  locata  od  affittata,  col 
ritenere  qnesta,  a  dare  garanzia  di  lasciare  al  condattore  il  godi- 
mento  della  cosa  per  tatto  il  tempo  stabilito  nel  contratto,  oppure, 
ia  caso  contrario,  di  tenere  indenne  lai,  il  suo  autore.  Infatti  ci5  che 
le  leggi  '^)  hanno  disposto  soltauto  per  la  restituzione  dei  beni  dotali 
affittati,  non  si  pub  applicare  ad  ogni  altra  alienazione  di  cose  af- 
fittate,  come  gii  Antonio  Fabbo  ^^)  ha  dimostrato,  confataudo  I'opi- 
nione  coutraria  del  OaJACio  *5). 


13)  L.  25  §  alt.  Dig.  8oluto  fnatrim,  Yedi  sopra  §  1061  pag.  10  e  seg.  (ediz. 
ital.  lib.  XIX  tit.  2  pag.  326  e  seg.). 

14)  J)e  errorib.  PragmaHoor,,  dec.  XXIV  err.  4  Verb.  «  Sed  in  eo  videtur 
mihi  valde  errasse  Cujacius  d. 

15)  Commentar,  ad  JuL  Faulum.  L.  25  §  4  Dig.  SohUo  fnatrim.  in  Operib.  a 
Fabroto  edit,  tomo  II  pag.  596  seg. 


prfttore  lasciato  il  oondnttore  a  oontinoare  nel  godimento  della  ooea  e  d^avere  rioerato 
da  (jfoesto  senza  reolami  11  pagamento  del  fitto,  debba  far  ritenere  che  egli  abbia  rinnn- 
oiato  al  diritto  di  lioensiare  rinqnilino  o  Taffilttaario,  e  si  Bia  obbligato  a  stare  alia 
looazione  per  tntta  la  rimanente  dnrata  di  essa.  Egli  oita  il  DssPEissEd,  il  quale  decide 
la  qoeetione  in  senso  affennativo,  ma  dice  di  prefisrire  Topinione  a&tto  opi>oeta  del 
Gabocgio,  perohd  ale  Buooeesenr,  en  laissant  jonir  le  looataire  on  fermier,  est  bien 
oens6  avoir  oonsenti  qn'il  jonit  de  Th^tage  pendant  tout  le  temiw,  que  dure  nne  taoite 
reoondnction ;  mais  je  ne  vaii  pas  qu'il  y  ait  neoesHU  d*infirer  qu'U  ait  oomenti  qu'il 
en  joutt  pendant  tout  le  temps,  qui  rette  ft  oourir  de  oe  bail:  je  ne  Yois  pas  non  pins 
que  le  d^fant  de  prottetation  dans  les  qnittanoes,  qn'il  a  donn^es,  doive  le  fsAie  d^choir 
da  droit,  qn'il  avait,  d*ezpalser  le  fermier ;  on  n'est  pas  oens6  avoir  vonln  r^onoer  h 
nn  droit,  fante  d^avoir  protests  qn'on  entendait  le  oonsenrer  j>.  II  Dubanton  (1.  o.  n.  145) 
segne  in  massima  Topinione  del  Pothieb:  esso  dioe  ohe  il  silensio  dell'aoqnirente  e 
I'eseoozione  da  lai  data  al  contratto  ool  rioevere  i  fitti  devono  oonslderarsi  solo  oome 
nn^approvazione  di  una  looazione  senza  prefissione  di  dnrata,  sioohd,  qnando  non  abbia 
dichiarato  di  volere  mantenerla  per  tntto  il  tempo  in  origine  stabilito,  pn5  far  oessare 
il  godimento  pel  tempo  restante.  Egli  osserva  perd  esattamente  ohe  le  oiroostanze  de- 
▼ono  inflnire  snlla  deoisione  di  ogni  singolo  oaso,  poiohd  possono  dimostrare  ohe  il 
compratore  abbia  avnto  in  animo  di  rinnnoiare  ai  proprii  diritti.  II  Tboplono  (1.  o. 
n.  506)  pnre,  dal  pnnto  di  vista  teorioo,  aooetta  la  teoria  del  Pothieb.  Ha  cre> 
diamo  che  con  maggiore  raj^ione  il  Pacifici-Mazzoni  (1.  c.  n.  312)  riconosoa  ohe  il 
lasciare  il  oondnttore  oontinoare  nel  godimento  della  cosa  locatagli  importi  rinnnzia 
al  diritto  di  espalsione.  Yedi  anohe  il  Boileuz  (Oomm.  all*art.  1743),  il  quale  pero 
non  decide  la  qnestione. 

a)  deUa  pagina  preoedente.  II  Paoifici-Mazzoni  (1.  c.  n.  211)  clta  una  eentenza 
della  Gassazione  di  Torino  ohe,  adottando  Fopinione  contraria  a  qneUa  dell^Antore, 
ha  giadicato  che,  se  il  venditore  avesse  avvertito  il  compratore  degli  affittl  verball 
coachinsi  snlla  cosa  che  vendeva,  qaesti  non  potrebbe  disconoscerli  e  licenziare  il  oon- 
dnttore. 
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Una  caatela  piil  sicura  per  I'affittuario  sarebbe  qnella  invece  di 
farsi  concedere,  pel  caso  di  vendita,  uq  diritto  reale  d'osufrutto  salla 
cosa  stessa  i^).  fi  ben  vero  che  Vuitufrudus  cessa  coUa  morte  dell'a- 
Yente  diritto,  e  che  I'usafmttaario  sopporta  anche  gli  oneri  della 
cosa,  di  coi  ha  il  godimento,  mentre  ci5  non  ayyiene  nella  locatio 
condtAOtio,  ma,  poich^  in  parte  cib  non  costituisce  I'essenza  delPnsa- 
fmtto,  ed  in  parte  pel  motivo  che  anche  VusiMfruotua  puo  essere  con- 
cednto  in  modo  che  esso  competa  si  alFusufruttnario  come  ai  snoi 
eredi  i*^,  cosl  pa5,  per  convenzione  delle  parti,  essere  stabilito,  anche 
nella  concessione  delVususJruotw,  pel  caso  d'alienazione  tutto  ci5  che 
altrimenti  vale  pel  contratto  di  afflttanza  ^).  Non  y'^  del  resto  alcun 
dnbbio  che  VusuafruetuSy  al  pari  di  nn'affittanza,  pn5  essere  accor- 
dato  per  nn  tempo  determinate,  come  pnre  da  nn  certo  tempo  ^^). 
Sembra  che  la  mancipatio,  che  fn  in  nso  nelPantico  diritto  romano 
anche  pei  contratti  di  afflttanza,  colPagginnta  del  pactwn  fiduciae, 
sia  stata  parimenti  nsata  come  cantela  alio  scopo  di  garantire  il  fit- 
tainolo,  cosa  che  ho  gid>  trattata  in  nn  altro  Inogo  ^^) '). 


16)  Vedi  Lampe,  I>««.  cit  §  9. 

17)  L.  38  §  12  Dig.  de  Verbor.  ohUgat. 

18)  L.  16  §  2  Dig.  Faun,  erdsc;  L.  30  §  1  Dig.  de  usu  et  wufr.  legato. 

19)  Vedi  la  parte  XVII  pag.  271  e  seg.  (ediz.  ital.  lib.  XIX  tit.  2  §  1044). 


h)  II  SiMTBNis  (1.  o.  §  118  nota  117)  preferisoe  inyeoe  11  meuo  eeoQgitato  dal  MOh- 
LENBBUOH  (1.  c.  pag.  279),  seoondo  il  quale  il  oonduttoxe  ha  nn  modo  diretto  di  pror- 
yedexe  al  pioprio  intereese  ooU^iini>edire  aU'aoqniiente  la  presa  di  possesso  della  oosa 
looata,  iMichd  in  tal  oaso  al  yenditore  neUa  sna  qnalitilk  di  looatoxe  non  resta  altro  da 
fftie,  fooTohd  promnoYOie  oontio  11  oondnttore  Vinterdiotum  unde  vi,  oontro  11  qnale 
poesono  opponi  jiutae  et  probaMUt  causae,  e  fra  qneste  ya  annoyerata  anohe  Teooe- 
zlone  deriyante  dal  oontratto. 

0)  Un^altra  eooesione  alI'applioabilit&  della  L.  9  Cod.  h.  t.  alonni  ginreoonsnlti  la 
ammettono  nel  oaso  di  nna  looazione  di  longa  dnrata.  «  Limitator  lex,  dioe  U  Bbxtnne- 
MANN  (ad  L.  9  Cod.  h.  t.),  nisi  ad  longnm  temp^iB  faota  locatio,  quia  tano  oondnotor 
aooepit  aliqnid  jus  reale  in  fondo  ex  opinione  in  foro  reoepta,  qnioquid  oontra  in 
SchollB  dispntetnr.  Guttiesbz,  L.  2  oan.  qnaeet.  8  n.  21,  nbi  oommnnem  hano  aen- 
tentiam  esse  dioit,  et  defendit  oontra  Pinellum  j>.  Ma  con  ragione  il  Fabbo  (ad  L.  32 
Dig.  h.  t.)  oonfata  qnesta  dottrlna  nel  modo  segnente:  ccAddnnt  alii  aliam  exoeptio- 
nem  ad  hano  legem  (L.  9  Cod.  h.  t.)  i>oet  Babtoluh,  nisi  locatio  faota  sit  in  plures 
qnam  in  decem  annos,  qnasi  in  hoo  casn  oondnotor  aoqnirat  ins  in  re  et  dominium, 
nt  nostri  loqnnntur,  ntile,  propter  qnod  fiat  nt  expelU  oondnotor  a  nemine  possit.  Quod 
ego  tamen  non  probo,  Neo  enim  sola  looatio  in  deoenninm  faoit  fondum  yeotigalem, 
yel  emphytentioariom,  si  non  propterea  adsit  oonyentiOi  at,  qnamdin  meroedem  oon- 
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actione  rem  servayerim,  altera  perimatar.  Qaod  ipsam  simplicias  ita 
qaaeremos,  si  proponatar  inter  dnos,  qni  siDgolos  proprios  fandos 
haberent,  convenisse,  at  alter  alterias  ita  condnctam  haberet,  ut 
fmctus  mercedis  nomine  pensaretnr  ». 

n  caso,  cbe  Afbiga:no  decide  in  questo  passo,  ^  quindi  il  seguente. 
lo  possiedo  nn  fondo  in  comaue  con  A.  Alio  soopo  di  porre  termine  per 
I'avvenire  a  tatte  le  controversies  che  erano  insorte  precedentemente 
fra  noi  intomo  al  riparto  del  frntti,  andiamo  d'aocordo  che  I'uno 
affitterdp  all'altro  la  propria  parte  del  fondo  comone,  in  modo  dnnqne 
che,  reciprocamente  I'nno  dopo  I'altro,  ciascnno  di  noi  debba  an  anno 
per  I'altro,  contro  il  pagamento  di  un  fitto  determinate,  percepire  da 
solo  i  fratti.  11  contratto  ha  la  sna  esecuzione.  Ma  il  comproprie- 
tario,  al  quale  per  Pappnnto  toccaya  il  tamo,  gaasta,  quando  Panno 
di  godimento,  che  gli  spettava,  volge  al  sao  termine,  a  bella  posta 
il  fondo,  e  lo  gaasta  in  modo  che  va  perdnto  il  racoolto  dell'anno 
segnente,  dnrante  il  quale  toccava  a  me  di  godere  il  fondo  ^}.  Ora 
quale  azione  posso  io  in  questo  case  promuoyere  contro  il  compro- 
prietariof  Sebyio  Sulpigio,  al  quale  appartengono  le  prime  parole 
di  questo  firammento  flno  ad  in  iudicium  venient,  opinaya  che  io 
possa  esercitare  ambedue  le  azioni  deriyanti  dal  contratto  di  affit- 
tanza,  cio&  Vaciio  looali  per  la  mia  propria  parte,  che  io  ayeya  af- 
flttata  all'altro,  e  VacHo  oonduati  per  la  parte  spettante  al  compro- 
prietario,  che  io  ayeya  presa  in  affltto  per  I'anuo  seguente,  e  ci6 
per  la  ragione  che  era  st-ato  arrecato  danno  al  raccolto  di  ambe  le 
parti  del  fondo.  GruLiA.NO  osseryava  inyece  che  io  anzi  per  la  parte 
mia  propria  debbo  agire,  se  yoglio  essere  risarcito  dei  danni,  col- 
Vaetio  oommuni  dividundo,  Le  parole:  Deinde  ita  notat  flnoaproe^to- 
bitur  a  te  mihi  damnum  contengono  quest'annotazione  di  GiULiA.NO. 
Ora  Afbioano  cerca  di  conciliare  queste  due  opinioni;  esso  dk  ra- 
gione a  GiULiANO,  quando  dice  che  per  la  mia  parte  mi  compete 
Vactio  oommuni  dividundo,  ma  nello  stesso  tempo  ritiene  esatta  an- 


28)  Ulpiano   ci   presenta  un  case  simile  nella  L.  23  Dig.  Communi  divi- 
dundo: in  qaest'ultima  per6  non  era,  come  nel  nostro  case,  state  oonclnso 
un  contratto  di  affittanza:  cessava  quindi  di  essere  applicabile  Pazione  deri-,- 
vante  da  questo  contratto. 
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che  I'opinione  di  Seryio.  lafatti  h  ben  vero  che  nn  socio  pn5  col- 
Vaotio  cammuni  dividundo  pretendere  dall'altro  risarcimento  dei  danni 
derivatigli  da  nn'azione  dolosa,  qaal%  qaella  nel  nostro  caso  com- 
messa  da  quest'altimo,  ma,  poichfe  qui  fra  i  due  comproprietari  era 
stato  concluso  nn  contratto  di  afflttanza,  coal  senza  dnbbio  si  faceva 
Inogo  anche  all'azione  derivante  dal  contratto.  Tnttavia,  siccome 
ambedne  le  azioni  sono  rivolte  ad  ottenere  il  risarcimento  di  tntti  i 
danni,  e  qnesto  natnralmente  non  pn5  essere  domandato  dne  volte, 
cosl  Afbicano  determina  piii  precisamente  il  rapporto  intercedente 
fra  le  dne  azioni  col  dire  che  io  debbo  accontentarmi  di  una  delie 
dne  azioni,  e  che  perci6,  qnando  sia  stato  completamente  indenniz- 
zato  in  TirtiL  di  una  di  esse,  Faltra  azione  cessa  di  competermi. 
Besta  frattanto  j>eTb  sempre  sicnro  che,  se  agisco  in  forza  del  con- 
tratto di  af&ttanza,  io  posso  valermi  dell'ao^io  locati  e  di  quella  eon- 
duoH,  Qneste  dne  azioni  hanno  Inogo  del  pari  anche  in  nn  altro 
caso  meno  complicate,  qnando  cio6  dne  yicini  abbiano  reciproca- 
mente  presi  in  affltto  i  proprl  rispettivi  fondi  conflnanti,  in  modo 
che,  in  Inogo  di  fitto,  ciascnno  di  essi  abbia  il  godimento  del  fondo 
delFaltro  »). 

Trattandosi  di  azioni  esclnsivamente  personali,  esse  non  possono 
essere  esercitate  contro  nn  terzo.  In  consegnenza 

1)  se  la  stessa  cosa  h  stata  locata  od  affittata  a  diyerse  persone, 
il  primo  conduttore  non  ha  alcnna  azione  contro  Paltro,  al  qnale  sia 
gi&  stato  concednto  il  godimento  della  cosa,  ma  egli  pn6  agire  solo 
contro  il  locatore  per  ottenere  da  Ini  il  risarcimento  dei  danni,  che 
gli  derivano  in  causa  dell'inadempimento  del  contratto  ^).  Se  la  cosa 
non  h  ancora  stata  consegnata  ad  alcuno  dei  due,  il  primo  condut- 
tore ha  la  preferenza  sul  secondo  in  conformity  alia  regola:  prior 
ten^ore  est  potior  iure.  II  secondo  allora  agisce  a  sua  volta  contro 


29)  Si  confrontino  sn  questo  passo  Cuiacio  ad  Afrioanum,  tract.  VIII  ad 
L.  35  §  1  Dig.  h.  t,  e  Westpiial,  von  Kau/'Pacht-^nd  Miethcontra4:t§9\S  >'). 

^)  Arg.  L.  6  Cod.  de  hered.  vel  cLct  vend,  e  L.  15  Cod.  de  ret  vindicat  Yoet, 
Comm.  od  Pand.,  h.  t.  §  15. 


t)  Si  oonsnlti  pure  il  Fabso  (ad  h.  1.). 
OLUcXy  Comm,  Pand€tt€.  —  Lib.  XIX.  47 
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il  locatore  per  essere  indennizzato  ^^)  ^.  AffennaQO  perd  parecchi 


31)  L.  26  Dig.  h.  t  m). 


I)  II  POTHIKB  (1.  0.  n.  290)  esamina  la  questioue  Be,  quando  dnrante  la  prima  looa- 
zione,  il  looatore  ne  oonolade  una  a  vita  oon  nn  Booondo  oondattorOf  qaesti  abbia  di- 
ritto  di  espellere  il  primo,  e  la  decide  in  sense  affermativo  per  la  raglone  ohe  qnesta 
seoonda  locazione  doyrebbe  oonsiderarsl,  a  sno  awiso,  una  ooetitosione  di  asnfmtto. 
n  oaso  non  potrebbe  presso  di  noi  yerifioarsi,  faorolid  nella  looazione  di  nna  oasa  ad 
nso  di  abitazionef  solo  oaso  in  ooi  il  oontratto  poesa  essere  pattoito  dorataro  per  tntta 
la  Yita  deirinqoilino,  ma  h  inesatto  11  dire  ohe  tale  oontratto  eqniyarrebbe  ad  nna  oo- 
stitnzione  di  nsnfrntto.  Del  resto  oggi^omo  neppure  rnsofmttnario  pn6  lioenziaire  11 
oondnttore,  fnorolid  nei  oasl  previsti  agli  artiooli  1597  e  segnenti  e  ooUe  norme  in  essi 
presoritte,  sioohd,  anohe  da  qnesto  pnnto  di  vista,  la  deoisione  del  Pothieb  non  ha 
ormai  importanza  pratloa.  —  Rigoardo  poi  aUa  qnestione,  a  qnale  di  dne  snooessiYi 
oondnttori  spetti  la  preferenza,  il  Dubafton  (1.  o.  n.  143)  dioe  che  eesa  spetterik  a 
qnello  dei'dne,  ohe  primo  avrlk  il  possesso  della  oosa,  in  oonformitiL  del  prlnoipio  gene- 
rale  contennto  all 'art.  1141  God.  Nap.  (Cod.  oir.  ital.  art.  1126),  qnand*anohe  il  Utcdo  di 
qnesto  fosse  posteriore  di  data :  se  inveoe  nessnno  del  dne  fosse  entrato  anoora  in  pos- 
sesso al  memento  deUa  oontestazione,  seoondo  Ini,  dovrebbe  preferirsi  qnegli,  il  oni  oon- 
tratto avesse  data  oerta;  se  ambi  i  oontratti  ayessero  data  oerta,  la  preoedenza  too- 
oherebbe  al  piiL  antioo :  se  nessnno  dei  dne  Tayesse,  sarebbe  prefiarito  ohi  ayesse  agito 
pel  primo,  poichd  oon  old  il  sno  oontratto  aoqnistorebbe  data  oerta.  II  Buvbbqikb 
(1.  o.  I  283)  dioe  inyeoe  ohe  in  qnest'nltimo  oaso  1  gindioi  deyono  pronnnoiare,  aynto 
rignardo  aUe  oirooetanze.  II  Tboploko  (1.  o.  n.  500),  premesso  ohe  in  diritto  romano 
il  possesso  deoideya  della  preferenza,  agginnge  ohe  in  diritto  modemo  la  oosa  h  diyersa, 
e  la  looazione  prima  preyale,  astrazione  fatta  dal  possesso,  poichd  il  proprietario,  avendo 
limitato  11  sno  diritto  snlla  oosa,  in  forza  della  prima  looazione  oonolnsa,  non  poteya 
aooordame  nna  seoonda  ad  nn'altra  persona,  senonohd  ooll*onere  della  preoedento  (Vedi 
anohe  Boileuz,  1.  o.  all'art.  1743).  Anohe  qni  il  Mabgad^  (Gomm.  all^art.  1743)  h 
qnegli  ohe  decide  la  qnestione  pitL  esattamento.  <c  Pnisqne  le  propri6taire  d'nn  immenble, 
egli  sorlye,  ne  pent  pas,  apr^  Tayoir  lon6  par  bail  ^  date  oertaine,  oonf6rer  mdme 
Ik  nn  aoqn^renr  le  droit  d'en  jonir  on  faire  jonir  h  prSjndioe  dn  looataire,  ^  pins  forte 
raison  ne  pourrait-il  pas  oonf^er  oe  droit  IL  nn  antre  looataire,  en  signant  frandn- 
lensement  nn  second  bail ;  d*oula  ootuS^uenee  que,  de  deux  preneurs  suooeui/i,  la  pre- 
ference gerait  due  h  eelui,  dont  le  bail  a  une  date  oertaine  antSrieure  di  Vautre,  indipen- 
dammemt  de  toute  question  de  possession  ]>.  E  dope  ayer  oonfntata  robbiezione  ohe,  nn 
seoondo  condnttore  non  essendo  nella  medesima  condizione  di  nn  acqnirente  della 
oosa  looata,  non  si  pno  da  qnesto  trarre  alonn  argomento  contro  il  diritto  del  seoondo 
condnttore,  come  pnre  Taltra  obbiezione  che  la  conyenzione  tacita  e  legalmente  obbLL^ 
gatorla  di  stare  alia  locazione,  se  h  naturale  in  nn  oontratto  di  alienazione,  h  impos- 
sibile  in  nn  seoondo  oontratto  di  locazione,  poichd  qni  il  seoondo  oontraento  tratta 
preoisamento  per  ayere  11  godimento  della  oosa  looata,  dal  qnale  non  si  pnd  fietre  astra- 
zione, poich^  h  il  solo  oggetto  del  oontratto,  addnoe  il  segnente  esempio :  A,  proprie- 
tario di  nn  fondo,  conclude  con  B  in  gennaio  nn'affittanza,  registrata  in  seguito,  ohe 
deye  oominoiare  in  settombre;  in  aprile  affltta  lo  stesso  fondo  a  G,  ohe  non  fa  regi- 
strare  il  oontratto,  e  lo  mette  in  ixwsesso  del  fondo,  ohe  poi  in  gingno  od  in  Inglio 
yende  a  D.  L'aoqnirento  potrebbe,  poich^  la  looazione  di  G  non  ha  data  oerta,  dare 
la  licenza  a  qnesto,  ma  non  potrebbe  opporsi  in  settombre  all'entrata  in  possesso  di  B. 
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giareoonsnlti  ^)  che  anche  nel  primo  caso  I'avyennta  consegna  noQ 
concederebbe  alcnn  diritto  di  preferenza  al  secondo  conduttore, 
quand'egli  avesse  saputo  che,  rigaardo  alia  medesima  cosa  locatagli, 
era  gi^  stato  precedentemente  concluso  con  an  altro  un  valido  con- 
tratto  di  afflttanza.  La  pratica  non  ritiene  in  questo  caso  nemmeno 
necessario  che  il  primo  ftttaiaolo  agisca  contro  il  locatore  pel  ri- 
sarcimento  dei  danni,  ma  gli  concede  contro  il  secondo  condnttore 
nn'azione,  cio^  Vactio  de  dolo,  oppnre  VaoHo  revocataria  in  factum.  Nella 
compraTendita  la  cosa  h  certamente  dirersa,  poich^  in  questa  anche 
la  tradizione  produce  un  diritto  reale,  mentre  nell'affittanza,  il  con- 
dnttore, malgrado  la  tradizione,  ha,  al  contrario,  soltanto  un  diritto 
personale. 

2)  Se  il  condnttore  ha  sublocata  la  cosa,  il  primo  locatore  non 
ha  alcuna  azione  contro  U  subconduttore,  poich^  yi  sono  in  questo 
caso  due  contratti  affatto  distinti,  che  non  devono  essere  confusl  ^)  ^). 


32)  BRUNNEXf  ANN,  Comm,  od  L.  15  Cod.  de  rei  vind.  num.  6  in  fin.  —  Frid, 
de  BoEHMER^  Nov.  iure  oontrov.,  tome  II  obs.  92  pag.  573,  —  e  Puetter,  ath 
eerleeene  BeehtsfdUe  (Questioni  gioridiche  soelte)  vol.  4  parte  I  reap.  357  n.  18. 

33)  Anderson,  Diss,  de  iure,  quod  eompetU  primo  locaton  in  subeonduetorem. 
Gk>ettlnga6  1777. 


Ora,  poiohd  B  ha  diritto  di  pieoedensa  sopra  D,  il  quale  a  sna  volta  prevale  sopra  C, 
oome  non  avtebbe  B  diritto  di  farsi  rilasciare  il  fondo  da  0,  quando  a  questo  dovease 
riToIgersi?  Come  mai,  qoalora  la  vendita  non  ayesse  aynto  Inogo,  B  non  avrebbe  ik>- 
tnto  esigere  TeepalBione  di  C,  mentre  qoesta  pad  essere  oluesta  da  D,  il  quale  a  sua 
Yolta  deve  inyeoe  rispettare  la  looazione  di  B7  H  Mabcad^  oonolude  questa  evidente 
dimoetrazlone  della  sua  tesi  ool  dire:  aC'est  6yidemment  le  oas  de  mettre  dans  la 
bouche  de  B  parlant  ik  C  Tadage :  Si  vinoo  vinoenteni  te^  a  fortiori  te  vinoam  d. 

m)  deUa  pagina  precedente.  Yedi  Bbunnemakn  (ad  h.  1.)* 

n)  La  sublooazione  x>erd  6A  origine  anolie  a  rapporti  diretti  fra  il  looatore  originario 
ed  il  suboonduttore,  rapporti  derivanti  dal  fatto  ohe  quest^ultimo  oooupa  luoghi  appar- 
tenenti  al  primo.  In  oonseguenza  oiasouno  di  essi  pud  reoiprooamente  agire  oontro 
Taltro  nei  limiti  dei  loro  rispettiri  oontratti  per  ottenere  Tadempimento  delle  relatiye 
obbligazioni.  DaU'essere  perd  i  due  oontratti  fra  loro  distinti  ne  deriva  ohe  il  suboon- 
duttore non  d  obbligato  verso  il  looatore  ohe  sino  alia  oonoorrenza  del  prezso  oonvenuto 
nella  sublooazione,  del  quale  sia  debitore  al  tempo  deU^intimazione  deUa  domanda 
(art.  1574  Cod.  oir.).  Alio  soopo  di  togliere  11  perioolo  di  frodi  e  ooUusioni,  lo  stesso  artioolo 
dispone  perd  ohe  il  suboonduttore  non  pud  opporre  pagamenti  fatti  antioipatamente, 
salvo  ohe  siano  &tti  in  oonformitik  della  oonsuetudine  dei  luoghi.  —  L^altra  eooezione 
pel  pagamenti  fatti  in  oonformit^  ad  una  olausola  del  oontratto  di  sublooazione,  ohe 
si  legge  all*art.  1753  Cod.  Nap.,  fu  tolta  nel  noetro  diritto,  per  la  oonsiderazione  ohe  diver- 
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I  rapporti  ginridici  intercedenti  fra  il  primo  locatore  ed  il  suo  con- 
duttore  non  sabiscono  con  ci6  alcana  modiflcazione.  Peroio  i  fmtti, 
che  il  sabcondattore  ha  percepiti,  restano  soggetti  al  diritto  di  pe- 
gno  del  primo  locatore  e  per  tutto  il  fitto,  che  il  sublocatore  ayesse 
ancora  da  pagare  al  primo  locatore,  e  ci5  nello  stesso  modo  come 
se  il  sublocatore  stesso  li  avesse  raccolti  ^^)  ^):  il  primo  condattore 
deve  anche  rispondere  di  ogni  colpa  che  gli  fosse  impntabile  nella 
scelta  del  snbcondattore  ^)  p).  Poichfe  per5  il  contratto  di  locazione 
produce  obbligazioni  personali  reciproche  solo  fra  i  rispettiyi  con- 
traenti,  ne  deriva,  quale  consegueuza,  che  ogoi  contraente  pu5  agire 
soltanto  contro  la  persona,  con  cui  ha  direttamente  contrattato,  sic- 
ch^  il  primo  locatore  ed  il  subconduttore  non  hanno  rispettivamente 
I'uno  contro  I'altro  alcuna  azioue^).  Perci5  il  fideiussore  del  sub- 
conduttore non  ^  garante  verso  il  primo « locatore,  imperocch^  non 
ha  alcun  Tincolo  contrattuale  con  quest'ultimo  ^).  Al  contrario,  il  di- 


34)  L.  24  §  1  Dig.  h.  t.  Si  aoUmus  locaverit  fundum,  res  pasierioHs  eondu- 
ctoria  domino  non  ohligantur,  sed  fruotus  in  causa  pignoris  maneni,  quemad" 
modum  essent,  si  primus  colonus  eos  percepisset  Vedi  Meissner,  voUstdndige 
Darsiellung  der  Lehre  vom  stiUschweigenden  PfandrecJUe  (Eapoaizione  completa 
della  teoria  del  diritto  di  pegno  taoito)  parte  I  §  69. 

35)  L.  11  pr.  Dig.  h.  t. 

36)  L.  7  e  8  Dig.  h.  t,  L.  73  §  fin.  Dig.  de  div.  reg.  iuris. 

37)  L.  53  Dig.  h.  t.  Papinianus,  libro  11  Besponsor :  a  Qai  fideiossor  extitit 
apad  mancipem  pro  colono  pablioomm  praediormn,  quae  manceps  ei  colono 
locavit,  Beipublicae  non  tenetar:  Bed  fructus  in  eadem  causa  pignoris  ma- 


Bamente  la  dispoBizione  avrebbe  perdata  tatta  la  propria  effioaoia  [Si  oonsnltlno  in 
proposito  fra  gli  altri  lo  Zachabiae  (1.  o.  §  368,  e  Aubby  e  Bau,  nota  15) ;  Tboploko 
(i.  0.  numeri  538-547) ;  Boilkux  (Comm.  all'arfe.  1753) ;  Mabcad^  (Ibidem) ;  Pacifici- 
Mazzoni  (1.  o.  numeri  165-166)J.  Reoiprooamente,  se  11  snblooatore  ayesse  looata  la  ooea 
per  on  fitto  maggiore  di  qaello  originariamente  pattnito,  il  looatore  non  i>otrebbe  pre- 
tendere  qnest^ecoedenza,  che  profitterebbe  al  snblooatore.  —  Infine,  dal  prinoipio  ohe 
il  proprietario  ed  il  anboondnttore  non  banno  rispettiramente  altre  obbligasioni,  fnorohd 
quelle  assuntesi  nei  oontratti  direttamente  oonolusi,  deriva  la  oonsegT^enza,  olie,  riaoluto 
il  contratto  originario  di  locazione  per  inadempimento  da  parte  del  primo  oonduttoxe 
di  qualohe  sua  partioolare  obbligazione,  resto  oon  old  risoluto  anche  U  contratto  di 
sublooazione,  ed  al  subconduttore  non  gioverebbe  Tessere  in  regola  col  pagamenti  e 
neppure  Paver  pagato  in  anticipazione  il  fitto  per  la  rimanente  durata  della  locazione 
[Yedi  Mabcade  e  Pacifici-Mazzoni  (1.  c.) ;  contro  Duvebgibb  (1.  c.  I,  539)]. 

o)  Si  veda  Pothieb  (1.  c.  n.  233). 

p)  Si  confronti  Tart.  1588  capov.  Cod.  civ.  gl^  citato  altrove. 
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ritto  tacito  di  pegno  del  primo  locatore  si  esteude  alle  inveoia  ed 
iUata  del  saboondattore,  nello  stesso  modo  come  a  quelle  del  primo 
condattore,  per5  solo  nei  limiti  di  qaanto  il  snbcondattore  deve  al 
proprio  sublocatore  a  titolo  di  fttto  o  di  pigione  ^)  9).  Tattavia,  se 


nent  d.  Manceps  ^  chiamato  qui  qaegli  che  in  una  80ckta»  veeiigalium  oppnre 
nelPaffittaDza  di  beni  appartenenti  al  Abco,  assameva  la  condnzione  e  con- 
traeva  oollo  State,  e  verso  il  quale,  come  prinaps  puhlicanorum,  Becondo 
respressione  di  Asconius  Pedianus  in  Divhiat.  cap.  10,  lo  State  li  rivolgeva. 
Ebso  Bi  chiamava  Manceps,  giuBta  I'opinione  di  Festo,  quia  in  Ueiiatume 
superior,  manu  euhlata,  significabai,  se  esse  auetarem  emHants,  Yedi  FeL  Bub- 
MANN  de  Veetigdlib,  Pop,  Bom.,  cap.  IX  pag.  133. 

3S)  L.  1 1  §  5  Dig.  de  pignor.  act.  —  Voet,  Gomm,  ad  Fund.,  lib.  XX  tit  2  §  6. 
—  Lauterbach,  OoUeg.  th.  pr.  Pand,,  h.  t.  §  23. 


q)  n  diritto  taoito  di  pegno  in  favore  del  looatore  sni  beni  mobUi  introdotti  daU'in- 
qnilino  nella  ooea  looata  e  sni  fmtti  prodocti  dal  fondo  affittato  d  eepreeaamente  rioo- 
nofiointo  in  diritto  romano  daUe  LL.  4  e  7  Dig.  in  quih,  eaus.  pignor.  Si  oonBtdtdno 
di  preferensa  BTiU*argomento  lo  Sghilliko  (1.  c.  §  212  nnmeri  1  e  2  e  note  o-^) ;  lo 
HoLZSGHUHifiB  (1.  0.  Cap.  XII  b  -ptLg.  758  nota  1,  pag.  774  nota  1  ed  il  num.  16)  ed  U 
PoTHiSB  (1.  o.  n.  227  e  seg).  Nel  nostro  diritto  Tart.  1958  n.  3  stabilisoe  a  foyore  del 
looatore  nn  diritto  di  privilegio.  Qoesto  ha  Inogo  sopra  i  fmtti  raooolti  nell'anno,  sopra 
le  derrate  ohe  si  trovano  nolle  abitazioni  e  fabbriohe  annesse  ai  fondi  mstioi  e^  prove- 
nienti  dai  fondi  medesimi,  e  sopra  tntto  old  ohe  serve  a  ooltivare  il  fondo  affittato  od 
a  fomire  il  ibndo  medesimo  o  la  oasa  appigionata.  Esso  si  estende  al  oredito  di  pigioni 
e  di  fitti  per  Tanno  in  oorso,  per  Tantecedente  e  per  le  soadenze  snooessive  portate 
dai  oontratti  di  looazione,  se  qnesta  ha  data  oerta,  e  solo  per  Tannata  in  oorso  e  i)er 
la  snssegaente,  se  non  h  oerta  la  data  della  looasione,  oome  pore  al  oredito  pei  danni 
reoati  agli  edifizii  e  fondi  looati  per  le  riparasioni,  ohe  sono  a  oarioo  del  oondnttore,  per 
la  restitnzione  deUe  soorte  e  tntto  oid  ohe  oonoeme  Teeeonzione  del  oontratto.  II  detto 
privilegio  oomprende  anohe  i  mobili,  ohe  fossero  di  proprietik  altmi,  finohd  si  trovano 
nella  oasa  o  nel  fbndo  looato,  salvo  ohe  si  tratti  di  oose  dembate  o  smarrite,  owero 
sia  provato  ohe  il  looatore  al  tempo  deU'intiodnzione  sapeva  ohe  le  oose  introdotte 
spettavano  ad  altri.  II  snooessivo  n.  4  deU^art.  1958  dice  ohe  i  orediti  dipendenti  dai 
oontratto  di  masseria,  mezsadria  o  oolonia  parziaria  godono  del  privilegio  tanto  in  ttk- 
vore  dei  locatori,  qnanto  dei  ooloni  snlla  parte  ri8i>ettiva  dei  fratti  e  sni  mobili,  di 
oni  sono  fomiti  il  fondo  e  la  oasa  oonoessi  a  masseria.  —  Anohe  i  mobili  introdotti 
dal  snbinqnilino  o  dal  snbaffittnario  sono  oolpiti  dallo  stesso  vinoolo,  Umitatamente  a 
old  ohe  qneeti  deve,  senza  tener  oonto  deUe  antioipazioni.  —  II  Walch  (Controv,jur, 
civ.,  pag.  430  §  14)ed  il  Gmblin  (jComm,  de  jure  pignori*  vel  hypotheoae,  quod  ereditori 
debitor  in  re  Hbi  non  propria  eonstituit,  §  25)  negano  cid  per  la  ragione  ohe  fra  il 
primo  looatore  ed  il  snboondnttore  manoa  qnalsiasi  nexut  obligatorius.  Ma  fn  gi^  av- 
vertito  ohe  il  fatto  dell^oooapazione  della  oosa  da  parte  del  snboondnttore  stabilisoe 
fra  lai  ed  il  proprietario  deUa  oosa  stessa  dei  rapporti  diretti,  e  oonferisoe  a  qnest^nl- 
timo  entro  oerti  limiti  azione  diretta  oontro  di  Ini.  Di  piii  le  leggi,  e  specialmente  la 
L.  11  §  5  Dig.  XIII,  7  rioonosoe  in  modo  espresso  qnesto  diritto  di  pegno,  ed  U  oom- 


374  LIBBO  XIX,  TTTOLO  II,  §  1064. 

il  saboondattore  avesse  pagata  la  pigione  al  piimo  locatore,  egli  sa- 
rebbe  con  ci5  liberato  dal  buo  debito  anche  di  fronte  al  suo  sublo- 
catore,  in  quanto  cio%  qnest'nltimo  fosse  ancora  debitore  del  fttto 
Terso  il  proprio  locatore.  L'ipoteca,  che  grayaya  snlle  cose  da  loi  in- 
trodotte  nel  fondo,  6  con  ci5  estinta,  ed  egli  potrebbe  chiedeme  la 


mento  del  Fabbo  a  qumto  passo  giova  a  oonfatare  Paddotta  obbiezione :  d  Omnino  oon- 
Bequens  est,  ut,  non  minus  contra  te  guam  contra  locatorem  tuum,  nasoi  debeat  mihipigno- 
ratitia,  omn  neo  illata  et  inveota  mea  alio  jure  tibi  obligata  sint,  qoam  quia  peimionem 
tlbi  debeo,  pro  qua  aeqtinm  eet,  taeite  ohUgata  inteUigi  domino  aedium  omnia  quaeetMiqtte 
in  eitu  aed&f  inveota  sunt,  oam  earn  i>eii0ioiiem  ta  quoqiie  ipsi  debeas,  pro  qua  esaent 
aeqne  obligata  inyeota  per  te  et  illata  omnia,  ei  toa  eaeent.  Nee  eniin  reotiBare  debeo, 
quominus  eodem  iure  tenear,  quo  tu  tenereris  iuo  locatori,  licet  cum  eo  non  oontrcxerim, 
qaandoqaidem  in  tno  qnodammodo  loonm  volni  me  Bnbetitntam,  oondnoendo  abi  te  par- 
tem domofl,  qoam  tu  primom  ab  eo  totam  oondaxerae  a,  Eigli  spiega  la  natora  di  qnesto 
diritto  ool  dire:  a  Yideri  tamen  me  onm  eo  ita  oonyeniase :  me  qnidem  inferendo  mea  in 
eam  partem  aedimn,  qoam  a  oondnotore  priore  oondnzi ;  ipsnm  vero  primnm  looatorem, 
patiendo  ea«inferri.  Onr  enim  passoB  eeset,  nisi  nt  ea  obligata  haberet?  est  itaqne  haeo 
taoita  qoaedam  oonyentio,  quae  ex  fietoto  oondnctoris  et  patientia  looatoris  indacitnr  9 ; 
epiiisotto  agginnge:  ^Itaque  iUaUo  bonorum  neundi  oondnctoris  in  aedes  looatas,  obli- 
gationem  pignorii  parere  potest  eso  taoita  quadam  oonventione  j>.  Da  queeta  taoita  oonyen- 
zione  egli  trae  argomento  per  ispiegare  oome  lo  stesso  diritto  di  pegno  valga  a  garantire 
altri  orediti  oltre  qnello  delle  pigioni  o  dei  fitti :  <t  Adeo  autem  taoite  obligata  sunt,  quae 
inveota  et  illata  fuerunt  per  secundum  oonduotorem,  at  non  tantam  pro  pensione  retineri 
possint,  sed  etiampro  qualibet  alia  pecunia,  si  qua  aJb  eodem  secundo  conductore  debeatur 
prime  vel  secundo  locatori,  mazime  yero  si  deteriorem  babitationem  secondns  inqnilinns 
oolpa  sua  faoerit  ]».  II  Babtolo  (ad  L.  11  §  5  Dig.  XIII,  7)  dioe  a  sua  yolta :  ei  Lioet 
seoondns  oondnotor  non  sit  prime  looatori  obligatns  personaUter,  tamen  ei  est  obligatns 
primos  oondnotor  et  res  illios  secnndi  condnotoris  sunt  obligatae  pro  obligatione  primi 
oondnctoris...  et  sio  obligatnr  pro  obligatione  primi  oondnctoris,  nsqne  ad  qnantitatem, 
qna  ipse  seonndns  conductor  tenetur  j>,  Nd  diyersamente  dispone  I'art.  1958  n.  3.  Yedi 
HOLZSCHUHBB  (1.  o.  u.  16),  il  quale  cita  anche  ifratelli  Ovbbbeok  {Afeditationen,  eoc. 
(op.  cit.)  yol.  lY  med.  251)  e  fra  i  oommentatorl  del  Godice  napoleonioo  speoiahnente 
il  Tboplono  (1.  0.  numeri  547-549).  H  Pothieb  (1.  o.  n.  233)  d^  anche  la  seguente 
ragione:  dear  mon  fiermier  principal  n*a  pas  pu,  en  sous  baillant,  me  priyer  de  oe 
gage  J>,  —  II  locatore,  giusta  il  medesimo  art.  1958  n.  3,  pud  sequeetrare  i  mobili,  ru 
oui  cade  il  priyilegio,  qualora  daUa  casa  o  dal  fondo  locate  siano  stati  trasportati 
altroye  senza  il  suo  assenso,  e  consenra  sopra  essi  il  privilegio.  —  Esiandio  in  diritto 
romano  il  diritto  di  pegno  spettante  al  locatore  consenraya  tutta  la  sua  effioacia 
anche  dopo  ohe  i  mobili  fossero  stati  asportati  dalla  casa  looata  o  dal  fondo  affittato, 
in  conformitik  al  principio  gpenerale  res  oppignorata  non  aliter  transit,  quam  cum  onere. 
Anzi  al  locatore  era  conoessa  Vactio  Serviana,  la  quale,  quantunque  pretoria,  appar- 
teneya  al  noyero  di  quelle  perpetue  (Yedi  Holzsghuheb  (1.  c.  n.  16  ^  e  Pothieb 
(1.  c.  numeri  257-269).  Nel  noetro  diritto  il  priyilegio  del  locatore  in  quest  ^ultimo  oaso 
d  subordinate  a  due  oondizioni:  l.^che  Pazione  sia  promossanel  termine  di  quaranta 
giomi  dal  trasporto,  se  si  tratta  dei  mobili,  di  cui  era  fomito  il  fondo  rustioo,  o  di 
giomi  quindici,  se  si  tratta  dei  mobili,  di  oui  era  fomita  la  casa;  2.^  che  restino  im- 
pregiudicati  i  diritti  acquistati  dai  terzi  dopo  il  trasporto  (art.  cit.). 
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restitnzione  colVactio  pignoris  direeta,  qnalora  il  sablooatore  volesse 
ritenerle  ^o). 

3)  Devesi  da  altimo  osservare  anche  che,  ginnto  il  termine  deUa 
locazione  o  delPaf&ttanza,  il  condattore  non  pad  essere  costretto  a 
rinnovare  o  continnare  il  contratto^).  Ma  esso  non  potrebbe,  tolto 
il  caso  di  nn'espressa  oonyenzione  al  rigaardo^  pretendere  alcana 
preferenza  sopra  il  nnoro  affittaario,  qaand'anche  fosse  pronto  ad 
accettare  le  migliori  condizioni  proposte  da  qnest'altimo  ^)  ^).  Una 
eccezione  per5  ha  laogo  nel  caso  di  affittanze  di  pabbliche  imposte 
e  di  beni  di  propriety  del  fisco.  In  qaesto  caso  il  precedente  fit- 
taiaolo  deve  rimanere,  se  non  si  trova  nessona  persona  dispostaad 
assnmersi  la  nnoTa  affittanza,  ma  anche  ci6  solo  allorqnando  esso 
abbia  fatti  straordinari  gaadagni  nella  prima  affittanza^^):  fatta  ec- 
cezione per  qaesto  caso,  resta  ferma  la  regola  anche  rigaardo  a  tali 
pabbliche  affittanze  ^).  Al  contrario,  a  termini  di  ana  costitazione 


39)  Meissner  citata  DaraieUung,  ecc,  parte  II  §  64. 

40)  L.  11  Cod.  h.  t. 

41)  L.  32  Cod.  eodem.  Vedi  Christ  Wit^dyookl,  Diss,  de  ture  praeferenHae 
in  heatiane.  Jenae  1703^  cap.  Ill  §  1.  -—  Voet,  Comm.  ad  Pand.  h.  t.  §  13. 
—  Sam.  de  Coccbji,  iur.  dv,  eonirov.,  h.  t.  qa.  14,  e  Westphal,  §  1015. 

42)  L,  11  §  5  Dig.  de  pvhlieanie,  Paulus,  Ub.  5  Sententiarum.  n  Qui  maxi- 
mos  fmctus  ex  redemtione  vectigalinm  oonsequantar,  si  postea  tanto  locari 
non  possanty  ipsi  ea  prioribas  pensionibus  Buscipere  compellantar  «). 

43)  L.  3  §  6  Dig.  de  iure  fied.  Callistratus,  lib.  3  de  iure  fiscL  <  Cam 
quinqaenninm,  in  quo  quis  pro  pabllco  condactore  se  obligavit,  excessit, 
seqaentis  temporis  nomine  non  tenetar:  idque  ex  Prinoipalibas  Bescriptis 


r)  n  Bbunnemann  (ad  L.  11  Cod.  h.  t.)  dioe:  ainyitnm  oondaotOTem  Yd  heredem 
eias  non  poesnm  finite  looationis  tempore  compelleie,  ut  in  oondaotione  maneat...  sic 
e  oontrario  neo  oompelli  potest  looator,  ut  ei,  qui  piios  oondnxerat,  looet  d,  e  nel  oom- 
mento  alia  L.  32  God.  h.  t.  (n.  l)ag^ange:  a  Locator,  praeterlapso  tempore  looatloniB, 
alii  illam  rem  looare  potest,  neo  ab  hoo,  qoi  rem  oondnotam  prins  habnit,  finita  oon- 
daotione, impedlri,  neo  lis  ei  moveri  debet  j>.  II  Pothieb  (1.  c.  n.  308)  rileva  esatta- 
mente :  a;  Le  bail  ik  lerme  on  &  loyer  finit  et  se  r6Boat  par  Tezpiration  dn  temps,  ponr 
leqael  il  est  fait:  . . .mais  oela  doit  s'entendre ponr  le  temps  Ik  venir,  en  oe  sens,  qno 
le  looatenr  n^est  pas  obligS  d'aooorder  pins  long-temps  la  jonissanoe  on  Tnsage  de  sa 
ohose  an  looataire,  qui  ne  pent  pr^tendre  anonne  pr£f6renoe  snr  les  antres  personnes, 
qui  se  prSsenteraient  ponr  la  prendre  ^  loyer;  et  qne,  yioe  yersa,  le  looataire  ne  pent 
#tre  oblig6  k  oontinner  le  bails. 

#)  Vedi  Bruxnsmann  e  Pothieb  (1.  o.}« 
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degli  Imperatori  Onobio  e  Teodosio  IE  ^^)j  i  ftttaiaoli  dei  fondi 
pubblici  hanno  on  diritto  di  preferenza  nella  naova  locazione,  qaa- 
lora  siano  disposti  ad  aooettare  le  migliori  condizioni  fatte  dal 
naoYo  fittaiaolo.  I  giareconsalti  non  sono  d'accordo  nel  decidere  se 
qnesta  disposizione  sia  o  no  ancor  oggi  in  vigore.  Alcnni  ^)  dnbi- 
tano  cio6  che  essa  sia  applicabile  in  Gtermania,  in  parte  perch^  il 
diritto  romano  in  generate  non  h  adottato  in  materia  di  diritto  pnb- 
blico  germanico,  ed  in  parte  per  la  considerazione  che  presso  i  So- 
mani  ooloro  che  prendevano  in  affitto  beni  dello  Stato  erano  mal- 
visi,  e  percid,  senza  aocordare  loro  speciali  facilitaaioni,  non  si  sa- 
rebbero  trovati  molti  ooncorrenti  a  tali  afftttanze  O9  sicch^,  la  cosa 
essendo  ora  affatto  diversa,  viene  in  consegnenza  a  mancare  la  ra- 
gione,  che  aveva  data  origine  alia  legge.  Ma  qneste  inconclndenti 
argomentazioni  forono  gi^  da  Inngo  tempo  confntate  da  altri,  e  I'ap- 


exprimitar.  Divus  etiam  Had ri anus  in  haec  verba  rescripsit.  VcUde  wihti- 
manua  mos  est  isie,  quo  reiinentur  eondudores  veotigaUwn  publioorwn,  et  a>grO' 
rum  si  ianiidem  locari  non  possint:  nam  et  fctcUius  invementwr  eonduotores,  si 
sderint  fore,  iU,  si  pentcto  lustro  diseedere  voluennt,  non  teneantur  d.  Vedi 
Tul.  Pacius,  EvavTtof  avJv  seu  Legum  condliatar,,  Centur.  VI  qa.  79. 

44)  L.  4  Cod.  de  looat.  praedior.  dvilium  vel  fiscal,  sive  templor.  s.  rei  priva* 
toe  vel  dominioae  (XI,  70).  c  Congrait  aequltati  at  voteres  possessores  fando- 
ram  pablicomm  uovis  condnctoribus  praeferantur,  si  facta  per  alios  angmenta 
soscipiant  d.  Questa  disposizione  h  applicabile  non  solo  ai  beni  del  flsco,  nia 
anche  a  qnelli  formanti  parte  del  patrimonio  del  Principe,  come  lo  si  dednco 
in  parte  dalla  rubrica  del  titolo  ed  in  parte  dalla  L.  3  Cod.  Theod.  de  local, 
fundor.  iur.  emphyt.  (X,  2).  Essa  d  applicabile  anche  alio  affittanze  di  beni 
appartenenti  alio  citt&  (beni  manicipali) ««).  Vedi  Wgrnher,  SelecL  ohservat. 
for.  tomo  n  parte  X  obs.  330.  —  Wbstphal,  §  1016.  Si  veda  in  generate 
sopra  qnesta  legge  Goth,  Sueyi,  Diss,  od  L.  4  Cod.  cit 

45)  SCHILTER,  Frox.  tur.  Bom,,  exerc  XXXI  §  13.  —  Andr.  Flor,  Rivinds 
in  Diss.  An  et  quatenus  in  heat,  fundorum  publicor,  veteres  possessores  praefe^ 
rendi  sint,  Vitemb.  1737  §  34.  Specialmente  Jon,  Christ,  von  Quistorp,  reehtli- 
che  BemerJcungen  (op.  cit.)  parte  I  oss.  2.* 


t)  Anohe  il  Bbunnemaitn  (ad  L.  32  oit.)  riporta  qnesta  ragione  addotta  per  ispie- 
gare  la  disxxMizione  in  esame :  <i  rationem  pntant  esse  hano,  qnod  oondnotor  praedii 
fisoalis  in  nno  g^yetnr,  dnm  invitns  in  nonnullis  casibos  detineri  potest...  ergo  merito 
in  alio  snblevatnr,  nt  oaeteris  paribns  in  oondactione  aliis  praefieratar  d. 

u)  Vedi  PoTHiEB  (I.  c). 


LOOATI  OONDUOTI.  377 

plicabilit^  anoora  oggigiomo  di  quella  costititzioiie  romaua  h  stata 
confermata  dalla  pratioa,  specialDoieiite  nelle  afflttanze  di  beni  de- 
maniali  ^  ^).  Nelle  afflttanze  del  fondi  appartenenti  alle  ohiese 
per5  nessun  diritto  di  preferenza  h  concedato  al  fittaiaolo  prece- 
dente  ^  ^). 

Oltrech^  a  qaelle  azioui  oontrattuali,  si  fa  laogo,  dope  il  termine 
del  contratto^  aiiche  ai  rimedi  legali  possessorl,  cio6: 

1)  da  parte  del  locatore  sAVinterdietum  unde  «•  od  anche  all'a- 
zione  di  spoglio,  qnando  il  oondnttore  riflntisMiza  legittimo  metiYO 
la  restitozione  della  oosa. 

2)  Da  parte  del  conduttore  sAVinierdietum  de  migrando,  che  per6 
compete  solo  all'inqailiiio  nelle  locazioni  di  Inoghi  per  abitazione,  se, 
all'atto  dello  sgombero,  il  locatore  non  Tuole  lasciargli  asportare  le 
proprie  cose;  malgrado  che  egli  non  gli  debba  nnlla  ^)  y).  Delia 


46)  Beroer,  Oteon,  wr.  lib.  Ill  tit  5  th.  25  nota  2.  —  Leyser,  Meditat. 
ad  Pand,  spec  CCXV  medit  4.  —  Pufendorf,  ObservcU.  iuris  unw,  t.  I 
obs.  136  §  1.  —  Particolarmente  Tab.  Joe.  Beinharth,  Ob9erv<tL  9decL  ad 
ChHstinaei  Beds.  vol.  V  obs.  14.  —  Puetter,  cMuerlesme  BeohisfdUe  (op.  dt) 
vol.  4  parte  I  reap.  CCCLIII  numeri  19  e  20  e  von  Buelow  und  Hagemann, 
pr<ict.  JErdrterunffen  aua  cUlen  TheUen  der  Eeeht8gelehr8€mkeit  (op.  cit.)  vol  III 
diaq.  30. 

47)  Fratelli  Overbeck,  MedUatumen  Ub&r  verschiedene  Bechismaterien  (Medl- 
tazioni  sopra  diverse  materie  ginridiche)  vol.  10  medit.  515. 

48)  L.  1  §  1  Dig.  de  migrando:  d  Hoe  interdictam  proponitur  mqiUHna,  qui 
solata  pensione  yult  migrare,  nam  eoUmo  non  oompetit  9.  Yedi  Fabro,  de 
errorib,  Pragmatieorum,  deoad.  LVIII  err.  3.  —  Westphal,  vom  Kimft, 
§  1038  e  seg. 


v)  n  POTHIBB  (1.  c.)  dioe  inveoe  olie  in  diritto  franoese  qaeste  eooesioni  non  erano 
ammesse. 

x)  II  Bbuxnbmann  (1.  0.  numeri  9  e  10)  esamina  anohe  le  qnestioni  se  TaBiifnit- 
toario,  qnando  voglia  looare  la  coea,  di  oni  gode  I'nsnfmtto,  debba  dare  la  prefarepua 
al  nndo  proprietario,  e  ooel  pnze  ae  on  socio  debba  dare  la  preferenza  aU*altro  socio, 
e  dioe :  <£  £t  simile  jndioinm  (so.  nt  rebos  integris  praefeiratnr  dominDs)  est  de  ilia 
qnaestione,  an  nsnfmotnarins  looare  rolens,  praeferre  debeat  dominnm,  qnod,  qnamyis 
ex  strioti  jnris  ratione  negent  Johim.  de  Castillo,  de  uMufruelu^  cap.  74,  e  Cabpzoy, 
Dec,  138,  videtnr  tamen  communis  scbola  ex  aeqnitate  illins  regnlae  generalis  ipsis 
ffttentibns  oontrariom  asserere.  Gayaloaztus,  de  usu/ruetu  mulieri  reUoto,  n.  172; 
SuBDUS  confr.  43  n.  12  lib.  1.  Idem  Tidetnr  in  sooio  Subdub,  d.  I.  n.  11 ». 

y)  Lo  ScHiLLmG  (1.  c.  §  311)  aooenna  anohe  9Xl^IfUerdiotum  de  loeojntbUco  fruendo, 

Olqck,  Comm.  Pand9tt§.  —  Lib.  XIX.  48 
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lirima  specie  di  azioni  abbiamo  gi&  trattato  sopra  al  §  1060;  di  qae- 
st'nltimo  tratta  il  titolo  32  del  libro  43  delle  PandeUe. 


ohe  oompete  a  ooloi  ohe  ha  preso  in  affitto  nn  Inogo  pubblioo,  oontio  ohianqne  lo 
molfisti  nel  sno  godimento.  La  L.  1  pr.  Dig.  de  looo  publioo  fruendo  (XUII,  9)  d  del 
Beguante  tenore:  cPiaetor  ait;  quo  niimu  looo  puhUeo,  quern  is,  out  looandi  iui  fuerit^ 
fruondum  alioui  looaverit,  ei,  qui  eonduxit,  sooiove  eiui,  e  lege  looatUmis  frui  Uoeat,  vim 
fieri  veto  9.  La  xagione  di  qtiest'interdetto  oi  Tiene  data  al  saooeesivo  §  1 :  Interdiehmi 
heo  publieae  uMitatit  eaueaproponi  palam  est;  tuetur  enim  veetigalia  publioa,  dumprohi- 
betur  quis  vim  faoere,  ei,  quid  id  fruendum  condwsit^. 


TITOLO  III. 

Do  aestlinatoria  <") 


§  1005. 
Nozione  e  natura  del  eontraUo  esUmaiorio. 

Yiene  dato  il  nome  di  contratto  estimatario  {oontraetm  aesHmaiO' 
rius,  in  tedesco  Trodelvertrag)  a  quel  contratto,  in  Tirtil  del  quale 
io  consegno  ad  alcnno  ana  cosa '  da  vendere  per  nn  determinato 
prezzo  alia  condizlone  ch'egli  debba  o  rimettermi  qaesto  prezzo  o 
restitoirmi  la  oosa  stessa  ^)  ^).  Sembra  che  gi&  fra  i  ginreconsalti 


40)  QiUl,  Hier,  Brueckner,  Diss,  de  contraeiu  <u8lm<Uorio,  Jenae  1710. 


a)  Oltre  gli  antorl  oitati  nel  testo,  posBono  oouniltaanl  flnU^axgomianto  Emsooio 
(EUmenta  iuris  eivilU  swundum  ordinem  Pandeetarum^  §§  389-dd2);  Gobsghezt  (op.  oit. 
§  492);  Wabnkoknio  (op.  oit.  vol.  n  n.  672);  WsNiKGhlKaiBNHBiic  (op.  oit.  yoI.  II 
§  193  pag.  251);  C.  R,  B,  de  Sohoulz  ab  A80hebaj>ek  {Comment,  j,  o.  de  oatUractibiu 
Bomanorum  innominaiu,  §  15);  Meno  Pobhls  (Vertt$oh  einer  grundl,  DarHtUung  der 
Lehre  von  IfmonUnat-CotUracten  (Saggio  d^ana  esatta  eepoeizione  della  teoria  relatiya 
ai  oontratti  Innominati),  §  12  pagine  48-54);  Bbxlbbbn  (de  Contraatwwn  innominatarum 
indole  ae  natura,  §  26);  Puohta  {Vorleiungen  Hber  dot  hevHge  rdmisehe  Beoht  (op.  oiv.) 
▼ol.  II  §  313) ;  Ed,  Ohaxbok  (Beiftrtige  vum  ObUgationenreoht  (Contribnti  al  diritto 
Bolle  obbligaiioiii),  toL  I  pag.  110);  SBinnnBBT  (op.  oit.  §  319);  Khllsb  (op.  oit.  §  354); 
SoHiLLDro  (op.  oit.  §  327);  Sintkkib  (op.  oit.  §  117);  Aloio  Bbinz  (KHUtche  Blatter 
(Pagine  oritiobe),  n.  1);  Abndtb-Sbbafini  (op.  oit.  §  290);  MOhlknbbuoh  (op.  oit. 
§  430);  Untbbholznbb  (op.  oit.  II  §  488);  Yanobbow  (Lehrbuoh  der  Pandecten  (Tiat- 
tato  dalle  Pandette),  §  639);  Holzsghuheb  (op.  oit.  toI.  II  parte  II  oap.  XI);  Wikd- 
SOHBID  (op.  dt.  §  383);  Cbibtiavbbn  (IneUttaionen  dot  Bbmioohen  Beohtt  (Istiturioni 
di  diritto  zomano),  pag.  357). 

h)  La  definiBlone,  obe  ne  dik  Tbofilo  (17, 6  §  28)  d  la  MgneiLte:  ...  tlwxa  9tortt|M)ai- 

l&tVOS     TTpSn^aC,     OCOV  '»09|ilOV  i  fTlpOV  Tt    TOIOttTOV,   irSpS^XU     901  |«i     Tf^  ICvllQOat,   UffOriir. 

11  f  Ipfi&oi  p  vo|u9|jk«Ta.  [i  auT6  to  irp«|^a  (a.  fi  rem  aeetimatam ,  Telut  omamentam 
Tel  aliad  qidd  tale,  tzadidero  tiU,  nt  vendeies,  dioens :  ant  lefsr  ndbi  oentnm  nam- 
mo8,  ant  ipeam  rem)».  L'BnnBOCio  (1.  o.  n.  390)  dioe  a  ina  volta:  <t  Coatraotns  aeeti- 
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romani  sia  stato  controyerso  a  quale  categoria  di  oontratti  esso  sia 
da  annoverarsiy  come  risalta  dalla  L.  1  pr.  Dig.  h.  t.;  ed  ancora 
adesso  le  opinion!  del  gioreconsnlti  sono  divise,  poich^  alconi  ^) 
pongono  il  contratto  estimatorio  fra  i  oontratti  nominati,  altri  ^^)  in- 
veoe  lo  ascrivono  agli  innominati  <').  Non  si  pu5  negare  che  il  con- 
tratto estimatorio  abbia  nn'affiniti  con  alcani  oontratti  nomtnati, 
sicch^  talrolta  riesce  dif&cile  il  distingaerlo  da  essi:  e  potrebbe 
sorgere  qnindi  facilmente  un  dnbbio,  se  si  faocia  luogo  alPocfio  ex 
vendito  od  BXVadio  ex  oonducto  od  all'oo^  mandaii,  qoando  si  consi- 
derasse  che  colni  il  qnale  riceve  la  cosa  consegnatagli  per  vendere  pu5 
tenerla  per  s6  col  pagare  il  prezzo  di  vendita  ad  essa  attribnito,  oppnre 
che  egli  pn6  ricevere  una  retribnzione  per  le  sne  prestazioni  alio  scope 
di  smerciare  la  cosa,  come  pure  che  egli  pub  essersi  assonto  gra- 
toitamente  quest'affare.  Ma  anche  qnando  si  ritenga  che  qnesto  con- 
tratto sia  cosa  affatto  distinta  dalla  compravendita,  dal  contratto  di 
locazione  e  dal  mandate,  VacUo  aestimatoria,  che  yiene  concessa  in 
forza  di  questo  contratto,  pub  nondimeno  lasciar  credere  facilmente 
che  si  tratti  di  un  contratto  nominate  ^,  Ma  Ulpiano  al  libro  32 
ad  Edioium,  donde  h  stata  presa  la  L.  1  Dig.  h.  t.,  ci  insegna  in  mode 
Teramente  decisive  il  contrario: 


50)  Yedi  Jo.  Em,  Floerckb^  Diss,  de  eantractu  aeatimaiario  iatiquam  eaih- 
ircictu  nominato,  Halae  1756.  —  lo.  GoUl  Lanosdorf,  Tr.  de  paetis  el  eon* 
traotib.  Eomanor,  Manhemii  1772,  §  34  (in  Hugo  dvilist  Magasin,  volume  I 
pagina  441  e  Beg.),  e  lo.  GoiU.  Mueller,  ViruUeiae  eantracUte  aesHm<Uorii  ee^ 
cundum  eoe,  qui  in  nominatarum  nwnerum  ctdeerunt,  tentatae,  Lipsiae  1778. 

51)  VoET,  Comm.  ad  Fand.,  h.  t  §1.  —  BriIckner,  cit.  IHm.  §  3.  —  de  Coc- 
CEji,  tur.  on;,  eantrov.,  h.  t.  qu.  1  et  lui  Eundem  Emminghaus  nella  nota  n. 

—  lo.  MeUih.  Gottl.  Besekb,  Diss,  de  origine  modorum  eorUrahendi  apud  Bom., 
Halae  1772  §  25.  —  Gunther,  Prinoip.  tur.  Bom.  prw.  nov.  tome  II  §  1041. 

—  Thibaut,  System  dee  Pand.  B.  (op.  cit.)  vol.  2  §  896.  —  Bucher,  Beeht 
der  Forderungen  (op.  cit.)  §  120^  ecc. 


matotiat  est  oontraoiiu  innominataB,  bonae  fidei,  qno  res  aestimata  aUonl  ea  lege 
vendenda  datax,  nt  vel  res  ipsa  in  specie  yel  ooxiTenta  aestimatio  reddatar  j>.  Nd  so- 
stazudalmente  dlYezsa  h  la  definisione  data  dagli  altri  autori.  Yedi  Yobt  (ad  h.  tit. 
n.  1);  Sbutfebt(1.  o.};  WENiNGhlNOBMHBix  (1.  0.);  GdacHEar  (1.  o.);  Seravini  (Ittv- 
tuxioni  di  diritto  romano,  §  141  pag.  358). 

e)  Yedi  ScmuJNO  (1.  c.  e  nota  Z);  Wekinck-Inoenheim  (1.  o.  e.,nota  «). 

d)  Yedi  Schillzng  (1.  o.  nota  f). 
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«  Actio  de  aesUmalo,  egli  dice,  prbpoiiitar  tollendae  dablta6ionia 
gratia.  Fait  enim  magis  dabitatam,  cum  res  aestimata  vendenda  da- 
tur,  utram  ex  vsndito  sit  actio  propter  aestimationem :  an  ex  oandu- 
do,  quasi  operas  oonduxissem;  an  mandatif  ^A\va  itaqne  Tisnm  est, 
hano  odMnem  proponi.  Qw>iiee  enim  de  nomine  gontbagtus  alicuius 
anMgereiur,  eonveniret  tamen  aUqiMm  actionem  dari,  dandam  aestima" 
toriam^^)  pbabsobiftis  verbis  aeUonem:  est  enim  negoHum  civile  ge- 
8ium  et  qtUdem  bona  fide  ^).  Qnare  omnia  et  bio  locnm  habent,  quae 
in  bonae  fldei  indiciis  diximns  ». 

ti  detto  abbastanza  chiaramente  in  qnesto  passo  che  il  contratto 
estimatorio  h  nn  negoiium  oiifile,  il  quale  ha  appunto  una  causa,  ma 
non  ha  alcun  nomen  suo  proprio,  ed  al  quale  nessuna  si  addice  delle 
azioni  deriyanti  dai  contratti  nominati  ^).  In  qual  modo  altrimenti 


5S)  Ant  Fabro,  BaiionaL  in  Pand.  ad  h,  L,,  ritleue  che  la  parola  aeetima- 
toria  debba  attribuirsi  alia  Glosaa  di  un  interprete  non  antoreyole  e  che 
p6rci6  debba  essere  eliminata.  La  ateasa  coaa  era  affermata  gi4  prima  di  lui 
anche  da  Franc.  Hotomann,  Oheervai.  lib.  Y  cnp.  16.  Si  pa6  per6  interpretare 
11  passo  anche  nello  Btesso  modo  di  Accursio  in  questo  sense:  <r  ddndam 
esse  praescriptis  verbis  actionem,  quae  in  hoo  oasn  €ie8iimaioria  appellatnr  ]». 
Infatti  si  comprende  faoilmente  che  Veutio  praeseripHs  verbis  in  nessan  altro 
case  pa6  riceyere  qnest'affisso.  Si  yeda  anche  los.  Fern,  de  Betes,  Opuscul, 
lib.  n  sect.  I  cap.  8  num.  4  {in  Thes.  Meerm,  tomo  VI  pag.  106). 

53)  Si  confrontino  in  proposito  la  L.  7  §§  1  e  2  Dig.  de  paetis,  e  Chriet. 
Frid,  Ge.  Meister,  JDiss.  de, in f actum actionibu8,§S  26  e^  (inOpuscuL  Goet- 
tingae  1766  pag.  355  e  seg.). 


e)  n  Fabbo  (ad  h.  1.)  spiega  ohiaiamonte  il  tollendae  dubitatitmU  gratia,  e  1a  xa- 
gione,  per  oai  in  diritto  romano  Importava  togliere  ogni  motlTodi  dabbio:  <  Perioulum 
olim.  magnum  fuU^  egli  dice,  malae  eletftae  oaHonis,  si  quando  Ibrte  aotor  aotionem  ali- 
quam  proponeret  sibi  non  oompetentem.  Causa  enim  oadebat  actor,  qui  male  ao  perpe^ 
ram  agebat,  male  antem  agebat  etiam  Ib,  qui  eo  quoqne  oasn,  qno  oertnm  erat  actio- 
nem aliqnam  oompetexe,  tamqnam  ex  ciyili  gesto  negotio,  eam  tamen  eligebat,  quae 
non  oompeteret.  Ob  eamque  nimirum  oausam  viiandi  huiue  perundi  gratia  neeesee  fuit, 
induoi  a  prudentibue  aetianem  praesoriptie  verbis,  quam  eligi  semper  iutius  erat,  ne 
actor  perioUtaretur,  Idqne  est,  qnod  Ulpiaitus  hio  generaliter  Boribit,  qnoties  de  no- 
mine alicnins  oomtractns  ambigeretor,  oonyeniret  tamen  aliqnam  aotionem  dari,  dan- 
dam  esse  praesoriptlB  yerbis  aotionem  j».  La  etessa  spiogasicme  d  data  da  Ant.  Pbbbz 
{Comment,  ad  h.  t.  pag.  89),  il  qnale  coA  si  esprime :  c  sed  dnbitatlonia  toUendae  oaosa, 
ut  evitetur  perUnUwn,  in  quod  ineidit,  qui  actionem  movet  sibi  non  oompetentem,  plaonit 
ntilem  hano  aestimatoriam  praeeoriptis  verbis  aotionem  dari,  qnotiee  de  nomine  oon- 
traotns  ambigitnrv.  Yedi  anohe  Sintsnis  (1.  o.  §  117  nota  3);  Wabkkoenio  (1.  o.  n.  627). 
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avrebbe  potato  nasoere  dabbio  circa  I'assione,  quaiido  questo  oontratto, 
al  pari  delVwnpHo  et  venditio,  delia  JocaUo  et  condtteHo  e  degli  altri 
contratti,  cai  h  apposto  nn  proprium  nomen,  fosse  stato  messo  nel 
novero  dei  oontratti,  ed  a  che  sarebbe  stata  aecessaria  VaeHo  prae- 
wriplis  verbis  f  L'afftsso  ae«tivM,tor%a  non  doTC  trarci  ia  errore,  i>oi- 
ch5  esso  h  soltanto  una  adkcHtia  qwditas^^  colla  qaale  h  espresso 
il  carattere  dell'ao^o  praesoriptia  verbis,  che  h  derivato  dall'ae«^*ma- 
iio,  reqaisito  essenziale  di  questo  contratto  9)j  ma  non  costituisce 
alcon  nomen  oontraetus  ^0-  Ii^fatti  la  denominazione  di  contraciws 
aesUmatarius  non  si  riscontra  in  tutto  il  diritto  civile  ^).  U  contratto 
estimatorio  si  distingne  dalla  compravendita  in  ci5  che  la  cosa  non 
h  trasmessa  a  titolo  di  vendita  a  colui  che  la  riceve  in  cousegnay 
ma  gli  h  affldata,  affinch^  la  smerci  per  un  determinate  prezzo,  re- 
stando  in  facolt^  di  Ini  od  il  restituire  la  cosa  stessa  od  il  rimettere 
il  yalore  ad  essa  attribnito  ^).  Ma  nello  stesso  mode,  finche  la  cosa 


51)  Vedi  de  Cocceji,  wr.  eiv.  earUrov.,  lib.  XIX  tit.  5  qu.  1.  —  Meister, 
Diss.  cit.  de  in  factum  tictiombus  §  27  in  Opuseul.  pag.  306.  —  Thibau?,  SysL 
§  896. 

55)  La  1  §  1  Dig.  h.  t.  dice:  AiU  igitur  ipsam  rem  d^febii  inoorruptam  red- 
dere  aut  aestimatianem  de  qua  convenU.  Vedi  Brueckner,  cit  Diss,  §  5.  —  de 
CoccEJi,  iur.  civ.  controv,,  h.  t.  qu.  3. 


f)  Yedi  a  OoscHEN  (1.  o.  §  492  n.  6)  e  lo  Schillino  (1.  o.  e  note  m,  n,  o),  U  quale 
oita  in  appoggio,  oltre  varii  passi  della  fonti,  anohe  Teofilo,  ohe  dioe  praetoriptU 
verbis  XcTO|ilvD  aeglimatoria.  D.  Fabbo  (1.  o.)  nota  esatbamente  al  rignaido:  cltaqne 
non  qaemadmodnm  omnis  actio  aestimatoria  est  praesoriptiB  yerbis,  ita  omnis  aotio 
pxaeecriptis  yerbis  aestimatoria  yioissim  dioi  potest  d.  Giroa  la  yooe  aesHmatoria  per 
sd  stessa  oonsiderata,  U  Bbunnemann  (ad  L.  1  Dig.  h.  t.)  osserya:  (£  Obiter  noto  yooa- 
bolnm  aeetimatoriae  aotionls  esse  ambiganm ;  nam  et  aotio  quanti  minoris  ob  rem 
yitiosam  aestimatoria  yooatnr]>,  e  oita  il  Fbanz  (ad  eand.  L,  in  fine). 

g)  11  P0BHL8  (1.  0.  §  12  pag.  51)  dioe  inyeoe  ohe  la  aegtimaUo,  oiod  la  determinasione 
del  prezzo  di  yendita,  non  d  essenziale,  poichd  pno  essere  pattnito  che  ohi  si  assume 
Tafbre  si  obblighi  a  yendere  la  cosa  al  meggior  prezzo  possibile.  Ma  oid  non  d  ammis- 
sibile,  perohd  allora  non  si  ayrebbe  piii  il  oarattere  distintiyo  di  questo  contratto, 
oiod  la  faooltik  da  parte  di  ohi  rioeye  la  oosa  di  tenerla  per  sd  al  piezso  di  stima,  ed 
il  diritto,  ohe  gli  compete,  di  non  rendere  conto  del  maggiore  rioayo,  quando  sia  riu- 
scito  a  yenderla  ad  un  prezzo  eocedente  Vtiettimatio.  Lo  Sohillino  (1.  o.  nota  o)  ansi 
rileya  ohe  un  contratto,  che  contenesse  una  tale  olausola  in  conformitik  all'opinione  del 
POEHLS,  sarebbe  un  yero  e  proprio  mandate,  quando  non  fosse  oorrisposta  alouna  re- 
tribuzione,  ed  in  case  oontrario  un  diyerso  contratto  innominate.  Vedi  anohe  Wbniko- 
Inqekreim  (1.  0.  e  nota  v), 

h)  Vedi  Wnin>scHEiD  (1.  o.  §  383  nota  7). 
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lion  sia  stata  veudata,  compete  al  propria tario  il  diritto  di  chiedeme 
la  restituzione  ^).  Tatto  ci6  contrasta  coUa  natara  di  un  coDtratto 
di  compravendita  ^y  —  Da  nn  mandato  il  coiitratto  estimatorio  diffe- 
risce  in  ci6  che  in  qnest^nltimo  qnegli,  cni  fa  data  la  cosa,  h  libe- 
rato  dalla  sua  obbligazione,  porch^  paghi  quel  prezzo  soltanto,  pel 
quale  la  oosa  stessa  fu  stimata,  quando  gli  fu  consegnata  per  ven- 
dere,  n^  rilererebbe  la  circostanza  ch'egli  Pavesse  vendnta  per  un 
prezzo  maggiore  ^'  Infatti  questo  guadagno  spetta  a  lui  per  la  na- 
tura  stessa  del  contratto,  n&  si  distingue,  se  sia  stato  o  meno  pat- 
tuito  ^).  II  mandatario  invece  non  pu6  appropriarsi  alcun  guadagno. 


56)  Lauterbach,  Colleg,  th.  pr,  Pand.  h.  t.  §  19.  —  de  Cocceji,  iur,  civ. 
controv,  h.  t.  qu.  12.  —  Hof acker,  Frvndp.  iur.  civ.  Earn,  Oerm.  tome  III 
§  2055.  —  II  FloeRke,  cit  Diss.  §  14,  afferma  il  contrarioy  e  con  lui  conviene 
anche  Christ  GoUl.  Riccins  in  Diss,  de  mercihus  in  eommissionem  mercatori  ad 
vendendum  datis  §  54  (in  eius  Exerdtai.  in  univ.  ius  canibiale,  exercit.  XI 
sect.  II  pag.  70).  Ma  la  ragione  che  a  chi  si  assume  il  negosio  incombe  sol- 
tanto  un'obbligazione  altemativa  e  peroi5  gli  compete  la  scelta  ha  fonda- 
mento  solo  allorquando  esso  sia  costretto  ooll'azione  derivante  dal  contratto 
a  dare  esecuzione  a  questo,  ma  non  impedisce  al  proprietario  di  rescindere 
il  contratto  prima  che  avvenga  la  vendita  della  cosa  saa.  Infatti,  poiohd 
qaesto  contratto  rix>ete  dal  diritto  romano  la  sua  natura  giuridica  e  le  norme^ 
che  lo  regolano,  deyono  anche  essere  applicate  qui  esdusivamente  i  principt 
del  detto  diritto.  Vedi  Lud,  God.  Madihn  ad  Menken  Introd.  in  doctr,  de 
actionibus  fwrens.  nota  937  pag.  302,  ed  Em mimqhaus  ad  Cocoejum  h.  t  qu.  12 
nota  0. 

s^  L.  1  §  1  Dig.  h.  t,  dove  Ulpiano  dice  che  chi  si  inearica  della  vendita 
^  tenuto  a  pagare  solo  aesiimcUionem,  de  qua  contenit.  Vedi  da  Cocceji  tur. 
civ.  controv.  h.  t.  qu.  14,  e  Hofacker,  Brine,  iur.  civ.  B.  G.  tomo  in  §  2055 
in  fine. 

^)  Di  diversa  opinione  sono  il  Voet,  Comm.  ad  Pand.  h.  t.  §  2  e  lo  Zoesius, 
Comm.  ad  Pand.  eod.  tit  num.  3.  Ma  la  L.  13  pr.  Dig.  de  praescript.  verb. 
non  vale  a  confutare  la  tesi  oontraria.  Imperooch^,  se  Ulpiano  dice  in  quel 
passo:  <i  Si  tibi  rem  vendendam  certo  pretio  dedissem,  ut  qao  plnris  yendi- 
disses,  tibi  haberes,  placet,  neque  mandati,  neque  pro  socio  esse  actionem: 
sed  in  fEMstum,  quasi  alio  negotio  gesto  »,  neppure  da  oi6  deriva  la  oonse- 


t)  II  Fabbo  (1.  0.)  tsk  oonsistere  la  differenza  essenzlale  fra  il  oontratto  di  compra- 
rendita  e  quello  eetimatorio  Boltanto  neU'obbligazione  altematiya,  che  inoombe  a  oolai, 
al  quale  fa  oooBegnata  la  oosa  da  Tendere:  anon  yenditio,  quia  lioet  res  aestimata 
sit,  non  tamen  data  est  ea  mente,  at  fiexet  in  perpetnam  aooipientls,  Bed  at  vel  ipsa 
yel  ipsias  aestimatio  xedderetor  j>.  Con  loi  oonviene  U  Qobches  (1.  o.  n.  2). 
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ma  deye  consegnare  a  chi  gli  ha  oonferito  il  mandato  tatto  cio  che 
ha  ricevato  ael  dare  eBeoazione  aMncarioo  ^).  Inoltre  egli  assume 


gnenza  ohe,  senrA  un  tale  patto,  la  oosa  aia  di versa;  poich^  qui  non  eraqne- 
stione  di  016,  ma  solo  egli  discate  aal  genere  dell'azione.  Vedi  de  CoccEJiy  iur. 
ew.  eontrov.  h.  t.  §  21.  ^  Berobr^  BeaoluL  legum  obsiant  h.  t  qu.  6  0* 
50)  L.  10  §§  8  e  9  Dig.  MandaH,  L.  20  pr.  Dig.  eodem.  L.  13  pr.  Dig.  de 


I)  Lo  Schilling  (1.  o.  nota  e)  h  della  stesBa  opinione  dell* Aatove,  e  oonfdta  quella  con- 
traria  di  ooloro  ohe,  fondandosi  sopra  la  L.  13  pr.  Dig.  de  prae$eripti$  wrhU,  aooordano 
qoesto  diritto  a  ohi  ha  rioevata  la  ooea,  boIo  nel  oaso  ohe  esso  sia  espresBamente  oonre- 
nuto,  ool  rilevare  ohe  le  parole  vt,  quoplurU  vendidUses,  tibi  habere*  non  derono  eseere 
neoeBsariamente  rifBrite  ad  nn  espresso  aooordo  intenrennto  fra  i  oonttaenti,  ma  poe- 
Bono  anoora  essere  oonsiderate  oome  nn*OBseryazione  di  Ulpiaito,  fatta  alio  soopo  di 
meglio  determlnare  la  natura  del  oontratto.  Egli  aggionge  ohe,  qoand^anohe  si  am- 
mettesse  la  prima  ipotesi,  non  si  potrebbe  dednme  la  oonsegnenza  ohe,  anohe  senza 
nn  patto  espresso,  non  poesa  deriyare  dalla  natnra  stessa  del  oontratto  oid  ohe  in  nn 
determinate  oaso  formd  oggetto  di  speoiale  aooordo  fra  le  parti.  Lo  steeso  aatore  osserva 
ohe  Taflare  oontemplato  nella  L.  13  pr.  oitata  potrebbe  essere  state  oonclnBo  ooll^in- 
tensione  di  stabilire  fra  gli  interessati  nna  sooietlk,  e  ohe  allora  si  furebbe  laogo  ulTaetio 
pro  ioeio.  Ma  a  qnesto  rignardo  il  Fabbo  (ad  L.  13  pr.  Dig.  XIZ,  5)  dioe  eeattamente : 
aMolto  minus  antem  actio  pro  socio,  qnia  sooietas  non  potest  videri  oontiacta  onm  eo, 
qui  non  te  admisit  sooiom  distraotionis,  sed  sibi  oertam  pretinm  exoepit,  nisi  oonstet 
ezpressim  de  animo  ineandae  sooietatis.  Quo  oasa,  sionti  fatendom  esset  Tero  oon- 
traotam  esse  sooietatem,  quia  nihil  prohibet  sooietatem,  siout  et  mandatom  et  deposi- 
tnm  et  alinm  oontraotnm  qnemlibet,  ex  paoto  natnram  soam  ezoedere...  Ea  vero,  quae 
in  animo  oonsistant,  difficiUimae  sunt  probationis :  longe  tntias  est  agere  oivili  aotione 
inoerti  praesoriptis  verbis  j>.  Giova  anohe,  per  deoidere  tale  questions,  aver  presente 
la  L.  44  Dig.  pro  socio,  la  quale  d  del  seguente  tenore:  a  Si  maigarita  tibi  vendenda 
dedero,  ut  si  ea  deoem  vendidisses,  redderes  mihi  deoem,  si  pluris,  quod  ezoedit,  tn 
haberes,  mihi  videtur,  si  animo  eontrahendae  sooietatis  id  actmn  sit,  pro  socio  esse 
actionem,  si  minus,  praesoriptis  verbis  j^.  Una  sooietlk  si  potrebbe  ammettere  in  qnesto 
oaso,  solo  ritenendo  ohe  nno  dei  sooii  oonferisoa  la  oosa  e  raltip  la  fatioa,  la  propria 
industria  (Yedi  Wikdsoheid,  1.  o.  §  383  nota  4).  Lo  Holzschuhbb  (1.  o.  oap.  XI  n.  3) 
esamina  la  questione  analoga  se  sia  oontratto  estimatorio  o  di  sooiet^  quelle,  in  virt& 
del  quale  io  dia  ad  alcuno  una  oosa  da  vendere,  ginsta  un  determinato  valore,  col 
patto  ohe  il  maggior  rioavo  sia  da  ripartirsi  fra  me  e  lui,  e  dice  ohe  in  queeto  oaso 
ritiene  oonoluaa  una  sooietH,  jierohd  alter  eon/ert  pretinm,  alter  operam  et  quidem  ea 
intentione,  ut  lucrum  et  damnum  inde  oommunioetur  j>.  Grediamo  ohe,  dovendosi  sempre 
indagare  Tintenzione  dei  contraenti,  questa  possa  benissimo  oonoiliarsi  anohe  ool  oon- 
oetto  di  un  oontratto  estimatorio,  in  cui  le  parti  abbiano  espressamente  oonvenuto  che 
ohi  h  inoarioato  deUa  vendita,  profitti  solo  della  met^  del  maggiore  rioavo,  ohe  senxa 
questo  patto  sarebbe  toooato  a  lui  intieramente.  Diverse  d  il  oaso,  di  oui  tratta  la 
L.  11  pr.  Dig.  de  rebus  creditis,  etc.  (XII,  1),  oiod  di  ohi  diL  ad  un  altro  una  oosa  da 
vendere,  autorizzandolo  a  trattenexsone  il  prezzo  a  titolo  di  mutuo  (vedi  il  Wind- 
8CHBID  (1.  o.  nota  5),  il  quale  dice  ohe  in  questo  oaso  non  si  ha  nn  mandate,  poichd 
a  chi  rioeve  la  oosa  d  stato  date  soltanto  il  diritto  di  venderla,  ma  non  gliene  h  stata 
imposta  robbligazione). 


BE  AESTQIAXOBIA.  385- 

il  negozio  gratuitamente  a  titolo  di  amicizia,  mentare  al  oontraria 
nel  oontratto  estimatorio  pa5  essere  oonvenata  una  retribozione  ^).  Di 
piil  in  qnest'nltimo  la  cosa  consegnata  per  Tondere  deve  essere  stimata 
per  nn  determinato  prezzo  di  vendita,  ma  nel  mandato  non  si  saole 
stimare  la  oosa  appunto  alia  stregaa  del  sao  valore  ^^).  lo  posso  dire: 
al  mio  mandatario  di  goardare  quale  sia  il  prezzo  ricavabile  dalla 
cosa.  Qra  ci6  pud  ammettersi  in  on  mandato,  ma  non  pu6  rerificarsi 
in  on  oontratto  estimatorio  ^).  —  Da  ana  locazione  inflne  si  distin- 
gne  il  oontratto  in  esame  per  la  ragione  che  in  qnesto  non  si  ri- 
chiede,  come  nel  oontratto  di  locazione,  che  sia  promessa  una  de- 
terminata  merees,  della  quale  a  sua  Yolta  il  looaiar  deve  tenersi 
pago,  senza  che  possa,  a  differenza  di  cio  che  ayviene  nel  oontratto 
estimatorio,  appropriarsi  Peccedenza  del  prezzo  ricarato  dalla  ven- 
dita  ^)  ^).  II  contractua  aesiimatorius  si  distingae  poi  in  generate  da 


prae8eripii$  verbis.  Jntt  Henr.  BoehxkB|  Diss,  de  transloHone  dominU  in  can- 
tradu  aestimatorio.  Halae  1703  g  13  (in  ExereiL  ad  Pand.  tit  3).  —  de  Coc- 
csJiy  tttr.  cio.  eontrov;  h.  t.  qo.  5.  —  BbOcknbR|  cit  Diss. 

^  li.  1  §  4  Dig.  MandaH,  a  Mandatom;  nisi  grcUuitum,  nnllom  est  p.  L.  2 
Dig.  h.  t.  c  Haec  actio  utiliB  est,  ei  si  merces  intervenit  :d. 

01)  BOEHKER,  Diss,  cit  g  14  6  Ricaus,  cit  Diss,  g  44. 

^  Sam.  de  Cooceji,  qn.  4  et  ad  Hundem  EMHiNOHAVSy  nota  «.  —  BrOck- 
NERy  loc.  cit 


fli)  n  Bbxtnheuask  (ad  L.  1  Dig.  h.  t.  n.  2)  opina  ohe  il  oontratto  estimatorio  b! 
risolya  in  un  mandato,  qoando  non  d  pattoita  aloona  meroede,  ed  in  una  looazione 
in  oaao  oontrario.  <  Et  sane  non  Tideo  rationem,  egli  dioe,  onr  non  hio  oontraotna  dici 
possit  mandatnm,  si  gxatiB  interrenit  prozeneta,  ant  looatlo,  ai  meroes.  Sed  qnia  yb- 
teres  dnbitamnt,  ideoqne  oontraotom  aeetimatorinm,  tamqnam  innominatnm  et  qnidem 
anomalnm  (Fbakzk.,  hia  n.  2).  — II  Fabbo  (adL.  1  pr.  Dig.  h.  t.)  trova  la  differensa 
dal  mandato  nel  fliktto  ohe  generalmente  nel  oontratto  estimatorio  yiene  oorrisposta 
nna  retribnsione :  ^non  vuvudatum,  si,  nt  fieri  solet,  meroes  aliqna  in  hoo  oontraotn 
interrenerit,  nt  eleganter  Cabtbbmbib  hio  dooetD.  Ed  aUa  L.  13  pr.  Dig.  depraeser.  verb. 
agginnge:  a  Mandatom  gxatnitnm  esse  debet,  et,  nisi  gxatnitnm  sit,  mandati  aotionem 
I>arere  non  potest.  Atqni  non  fait  mandatom  hoo  gratoitom,  oom  inter  nos  oonyenerit, 
ot  looio  too  oedeiet,  qood  ploris  vendidisses.  Yeros  si  qoidem  mandatarios  noUnm 
loorom  ex  mandato  speiate  debet,  qnia  non  esset  id  ez  bona  fide  ]».  —  In  diritto  mo- 
demo  il  mandato  pod  essere  assonto  anohe  oontro  on  oompenso  (C!od.oiy.art.  1737),siooli6 
qoesta  nota  oaratteristioa,  ohe  valera  a  distingoere  In  Diritto  romano  U  oontratto  esti- 
matorio dal  mandatb,  rerrebbe  a  manoaie.  Si  oonsnltino  anohe  il  GdsoHBK  (1.  o.  §  492 
nom.  3);  lo  Sohilliko  (I.  c.  note  e,  /);  il  Ebllbb  (1.  o.  §  354);  il  Windsoheid  (1.  o. 
§  3S3  e  nota  2). 

ft)  Yedi  il  passo  del  BRxmisaauias  riportato  nella  nota  preoedente.  II  Pgbhls  (I.  o. 

GlOck,  Comm.  AimUfU.  —  Lib.  XIX.  «  40 
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tatti  e  tre  i  oontratti  pel  motiTo  che  esso,  quale  contratto  reale  in- 
nominato,  non  ha  la  soa  perfezione,  se  non  allorquando  la  oosa  sti- 
mata  per  vendeie  sia  consegnata  alia  persona  incaricata  del  nego- 
zio  ^) :  c  alioqain,  si  res  nondnm  tradita  sit,  dice  Paolo  alia  L.  1 
%  2  de  rerum  permutationej  nado  consensu  oonstitui  obligationem  di- 
oemus,  quod  in  his  duntaxat  reoeptum  est,  quae  nomm  suum  habeni, 
ut  in  emtione,  Tenditione,  oonductione,  mandato  ».  XTlpiano  d&  a  oo- 


§  12  iMtg^.  5Q  opina  ohe  la  pattaisioiie  di  ima  merees  sia  elexnento  ewenilale  del  oon- 
tratto  etttmatorio,  11  quale  diTeteamente,  eeoondo  Ini,  son  ei  distlngoerebbe  dal  man- 
data.  Senitoerebbe  ohe  ooei  la  penai  anoha  U  Fabbo,  U*qaale  dioe :  <  non  deniqne  man- 
datum,  si,  nt  fieri  solet,  meroee  aliqna  in  hoo  oontcaotn  intenrenit  ]>.  Ma  lo  ScmLLlHa- 
(1.  0.  nota/)  oeaerya,  oonfatando  11  Pokhls,  oheildnbbio  espxeeso  nella  L.  1  pr.  Dig.  h.  t. 
ee  U  oontratto  eethnatorio  non  ooetitnleoa  per  ayrentora  nn  oontratto  di  looaiione,  ei 
riferlfloe  appnnto  al  oaao,  olie  pn5  TerlfioaxBi,  ma  non  neoeaaario,  In  col  nna  meroede 
eia  pattnlta,  ed  a  prora  di  old  addnoe  11  fatto  ohe  lo  eteeao  dabbio  h  nella  medeeima 
legge  manifestato  eiiandio  rigrnardo  al  mandato,  ohe  pure  per  sua  natora  esolnde  la  poe- 
eibilitft  di  una  meroes,  Anohe  11  Wbhino-Inobkhsim  (1*  o.  note  ii)  rileva  Terrore  del 
POBHLS.  n  GdSOHSN  (1.  o.  §  492  n.  4)  Bpiega  ohiaramente  ohe  la  meroeg  non  d  eaaen- 
ziale  al  oontratto  eetimatorlo,  e  ohe  anri  oome  11  &tto,  ohe  essa  pud  essere  oonvennta, 
Tale  a  dirtiagnerlo  dal  mandato,  ooift  Taltra  olrooetania,  ohe  eesa  h  esteanea  all'eeeenn 
ed  anohe  alia  natnra  del  oontratto,  h  nno  dei  enoi  oaratteri  distintiyi  daUa  looaHo 
conduetio.  II  Fabbo  (1.  o.)  dioe  ohe  il  oontratto  in  eeame  non  h  clooatio,  quia  res  n&n 
tUenda  ted  vendamda  data  ett:  non  h  oondootlo,  quia  non  inmimns  earn,  qni  aestimatam 
rem  yendendam  aooepit ».  II  Wnn>BCHxn>  (L  o.  nota  3}  soriye  ohe  si  ha  nna  looazione, 
qnando  d  oonyennta  una  rimunerasione  la  oorreepettiyo  deUe  preetaiioni  di  ohi  d  Inoa- 
rioato  deUa  yendita«  "EgVL  aggiunge  ohe  al  rignudo  ei  pud  fine  anohe  la  dietlnzione 
80  la  mereet  h  data  In  conBlderaiione  delle  preetazioni  x>er  ed  stease  QooaUo  oonduetio 
operarum),  oppure  deUa  yendita  oonolusa  (loeatio  oonduetio  optrUt),  Seoondo  lui,  yi  sa- 
rebbe  del  x>ari  nn  oontratto  di  looasione  anohe  quando  la  misura  deUa  meroede  fosse 
fiitta  dipendere  dal  presBio  rioayato  daUa  yendita  della  oosa,  ed  eiiandio  quando  fosse 
oonyenuto  ohe  una  retribniione  sarebbe  doyuta  aoltanto  nel  oaso  in  oui  daUa  yendita 
sia  rioayato  un  determinato  prezio.  Infine,  a  suo  ayyiso,  un  oontratto  di  looasione 
non  sarebbe  esoluso  neppure  allorquando  fosse  pattuito  ohe  la  persona,  oui  fu  dato 
rinoaiioo  di  proourare  la  yendita  della  oosa,  abbia  fitooltll  di  tenere  per  sd  la  parte 
di  presso  eooedente  VauHmatio,  attribuita  alia  oosa  nel  momento  in  oui  gli  fu  oonse- 
gnata.  —  In  quest^ultima  ipotesi  una  oonyenaione  di  tale  natura  mal  potiebbe  distin- 
guersi  dal  oontratto  estlmatorio.  —  Sulla  difterenaa  in  generale  fra  questo  oontratto 
e  gli  altri  nominati  si  oonfrontlno  anohe  Puchta  (1.  o.  §  313) ;  ScniSNiB  (i,  o.  §  117 
nota  3}  e  Ghambok  (op.  oit.  pag.  9  e  seg.  e  pag.  92  e  seg.).  L'Einbooio  (1.  o.  n.  340) 
I>er  troppa  oonoisione  Tindioa  non  del  tutto  esattamente.  Egli  dioe:  cUnde  hio  oon- 
traotus  neo  emtio  est,  quia  hio  est  obligatio  altematiya,  neo  looatio  operarum,  quia 
hio  aestimata  res  datur,  neo  mandatum  ob  eamdem  oausams. 

o)  A  deslgnare  oolui  ohe  si  d  assunto  di  yendere  una  oosa  oonsegnatagll  a  tale 
eoopo,  gli  autorl  tedesohi  usano  la  paxola  Trddler,  ed  anohe  si  troya  usata  da  ahmno 
la  yooe  SonUariui;  lo  Sohilliko  (1.  o.  nota  d)  xileya  ohe  quest^espressione  non  si 
risoontra  nella  fonti,  ma  fu  da  Gellio,  m,  14,  tolta  a  IiUOIlio. 
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nosoere  ci5  anoora  piiL  chioramentey  qnando  alia  L.  1  pr«  Dig.  h.  t. 
fa  consistere  Pessenza  del  nostro  oontratto  in  oi6 :  cum  rea  aestimaia 
vendenda  datur  ^).  dome,  prima  della  oonsegna  della  oosa^  nessima 
cbligaHo  ex  re  h  anoora  Borta^  oosl,  al  oontrario,  dopo  ayrennta  la 
oonsegna,  essa  snssiste  solo  da  parte  di  oolni  che  Ilia  rioevnta,  ut 
out  ipsam  rem  inearrtgftam  reddat,  out  aestimaUonem,  de  qua  aonvenii, 
praesiet,  in  oonformit^  appnnto  alPinsegnamento  di  TTlpiako  alia 
L.  1  §  1  J>ig.  h.  t.  p).  —  fi  nna  qnestione  per5  assai  oontroyeisa  fra  i 
ginreoonsnlti  se,  oolla  oonsegna  della  oosa,  anolie  la  propriety  di  essa 
passi  a  ohi  h  inoarieato  della  vendita.  Molti  ^^)  opinano  ohe  una 
tale  trasmissione  di  propriety  pn6  dednrsi  dall'obbligazione  alter- 
nativa,  ohe  inoombe  alia  persona  che  rioeve  la  oosa:  poioh^  se  a 
qnest'altimo  non  si  fosse  trasferita  la  proprieti^  colni  che  diede  la 
oosa  potrebbe  pretendeme  in  modo  assolnto  la  restitnzione.  Si  dice 
inoltre  che  Vaeetimatio  viene  fatta  nel  oontratto  estimatorio  i^endi- 
Uonis  gratia,  e  che  in  coDsegnenza,  con  nna  tale  stima  della  oosa 


08)  Con  ci5  6  conftitata  ropinioDe  contxaria  del  Titius  in  Obaervat  ad 
Lauierbachium,  obs.  626. 

^)  Strtkius,  Tr.  de  aetumibtu  irwestig.,  sect.  I  membr.  IV  §  11.  —  Lau* 
TERBACH,  OolUg.  Ih,  pr,  Pand,  Yl  t.  §  9.  -^  Beroer,  EeeoluL  Legg.  obBtani., 
h.  t.  qn.  1.  —  Just  Eenn,  Boehher,  Bin.  oit  de  franalatione  dominin  tn  Mfi- 
truoiu  aeetmaiarh,  %  33  seg.  —  KnorrE;  seleet,  ObservtU.  ad  Pand,,  obe.  432. 
—  Floercke,  Diss,  de  contractu  aeatimatorio,  §  12.  —  BRt^OKNER,  Diss*  cit. 
g  17  seg.  —  Lud  God.  Hadihn,  Prindp.  iurU,  parte  II  §  233,  ecc.  9). 


p)  AnnoTerando  il  oontratto  estimatorio  fra  i  contratti  innominati,  pod  riuBoire 
dabbio  a  quale  categoria  esso  debba  asoriyersi.  II  Poehls  (1.  c.  §  12  pagine  48-54}  lo 
litiene  un  eontracttu  do,  lU  facia*,  Be  la  meroet  h  pagata  in  anticlpasione,  ed  un  oofi- 
traetus  facio,  ut  des,  qnando  qnesta  sia  Boltanto  promessa;  ma  old  d  solo  nna  oonse- 
gnenza  dell^erroneo  principio  olie  la  meroes  ooetitnieoa  nn  xeqnisito  eBseniiale  di  qnesto 
oontratto.  Avnto  rignaido  poi  all^obbligazione  altemativa,  che  si  assnme  oolni  cih» 
rioeve  la  oosa  da  vendere,  egli  ennncia  la  formola  do,  ut  des  aut  facias,  pareggianda 
n  redders  al  faoere.  Yedl  anohe  Sohilliko  (1.  o.  §  324  e  nota  a  a,  §  327  e  nota  m).-  U 
Keller  Q.,  o.  §  354)  lo  annovera  fca  i  oontratti  do,  ut  des,  e  oosi  pnre  il  Goschen 
(L  o.  §  488  pag.  321). 

q)  II  PucHTA  (1.  o.  §  313  n.  1)  segne  qnesta  teoria,  poiohd,  seoondo  Ini,  VaestimaHa 
essendo  £atta  venditionis  gratia,  la  pioprietd  d  trasmessa  oolla  semplioe  oonsegna  deUa 
oosa,  ohe  si  vnole  yendere:  egli  agginnge  perd  ohe  tale  trarnniwilone  d  snboxdinata  ad 
una  oondisione  risolntiva,  sioohd,  qnando  la  oosa  sla  restitnita,  si  oonsidera  oome  mat 
ayrennta. 
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fa^ta  a  scope  di  yendita,  il  proprietario  djk  a  divedere  che  non  vaole 
piiL  oltre  tenere  la  cosa,  ma  che  intende  averue  soltanto  il  prezzo, 
e  che  perci6  chi  ha  riceynta  la  oosa  debba^  quale  proprietario^  sop- 
portame  anche  il  rischio :  «  Aestimatio  aatem,  dice  TTlfiano  in  modo 
preciso  alia  L.  1  §  1  Dig.  h.  t.,  perioolam  facit  eius  qai  snscepit  »• 
Ora,  se  b  vero  ci5  che  dicono  i  ftlosofl,  effeehts  iegtantur  de  eausa, 
non  pud  snssistere,  a  loro  aTviso^  alcon  dubbio  ulteriore  che  coloi,  al 
quale  h  data  la  cosa  da  vendere,  non  ne  diventi  proprietario  all'atto 
della  consegna.  Infatti  egli  pub  eserdtare  tutti  i  diritti  che  competono 
ad  un  proprietario;  dipende  da  lui  il  tenere  la  oosa  per  sfe^  od  il  darla 
in  dono  ad  un  altro,  il  darla  in  x>egno  od  il  venderla,  n&  tutto  oi5  pu6 
essere  impedito  dalla  persona,  da  cui  ha  ricevuta  la  cosa  con  incar 
rico  di  procurarne  la  vendita,  la  quale  deve  anzi  appagarsi  delPof- 
fertogli  valore  della  cosa.  —  Malgrado  tutti  questi  argomenti,  altri^) 


«)  ScHttTER,  Pr€uc.  fttr.  Bam.,  exerc.  XXXII  §  5.  —  Titius  ad  Zauter- 
bachii,  obs.  627.  —  Sam,  de  Cogceji,  tur.  dv.  earUrov.,  h,tqu.,  2  et  ad  Eun- 
dem  Emminghaus,  nota  p.  —  Jo.  Henr.  Stuhluakn^  Diss,  de  dominio  per 
corUractum  aeeiimatorium  ante  eoluHonem  preHi  tn  aedpieniem  non  traruikUo. 
Goettingae  1770.  —  Oar.  Frid.  Walch,  Inirod.  tn  conlrov,  tttrts  do.,  sect,  m 
oap.  y  §  2.  —  Jo.  Em.  Jutt.  Mt^LLER,  ObeervoL  praet  ad  Leynrum,  tit.  11 
faaa  II  oba.  448.  —  Hopfner,  thwr.  pr.  Ooftmentar  Uber  die  Heineoe.  IngU- 
iuHonen  (Commentario  teorioo  pratdco  delle  Istituzioni  di  fiineocio)  §  802.  — 

—  Ohrist.  Heinr.  GoUL  Koght,  Mediiationen  iiber  die  intereeeanteeim  Gegetir 
Udnde  der  heutigett  OivUreehtiffeUihriheU  (Meditazioni  snlle  materie  piil  impor- 
tanti  della  scienza  modema  del  diritto  civile)  vol.  I  med.  14  pag.  168  e  sag. 

—  Thibaut,  SysL  dee  Fond.  Bechte  (op.  cit.)  vol.  2  §  896.  —  Hofacker, 
Prindp.  iur.  dv.  B.  O.,  tomo  III  §  2055  e  nota  e.  —  Gt^NTHER,  Frindp.  iur. 
Bom.  priv.  noviee.,  tomo  II  §  1041.  —  Malblanc,  Frino.  iur.  Bom.,  tomo  II 
sect  II  g  561  nota  e.  —  Mackeldet^  Lehrhueh  der  InetituUonen  (op.  cit) 
§  591.  —  ScHWEPPE,  Bomieehee  Frioatrecht,  vol.  2  g  415,  eoc.  r). 


r)  A  questi  vanno  agerinnti  quasi  tutti  gli  autori  piil  reoenti.  Vedl  GdscHBN  (L  o. 
%  492  n.  1);  Sbuffbbt  (1.  o.  §  319  e  nota  3);  "WEsmso-lsGiESfnaM  (I.  c.  §  193  e  nota q)\ 
8INTBNIB  (1.  0.  §  117  nota  3  pag.  642);  PoBHLS  (1.  o.  §  12  pag.  49);  Eellbb  (I.  o. 
§  354  n.  1);  Sohillikg  (1.  o.  §  327  nota  It)]  Koch  {Beoht  der  Forderunge9^  (Diritto 
dalle  asioni),  vol.  Ill  pag.  834);  Holzsghuhsb  (1.  o.  oap.  XI  n.  2);  Chambon  (1.  o. 
pag.  68  e  seg.);  Bbikz  (1.  c.  pag.  34  e  seg.)  e  Wihdsoueid  (1.  o.  §  383  e  nota  12). 
Queet*ultimo  oita  a  sua  volta  il  Lkist  {MandpaHan  und  Eigenthuvutradition  (Manoi- 
pazione  e  trasmissione  di  proprietft),  pagine  234-:^).  Vedi  anohe  Bokga  (lOiti^dom 
di  diritto  romano,  vol.  II  pag.  190  nota). 
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per6  affermano  con  molto  magjpore  esattezzd  il  contrario.  Infatti 
nella  natnra  del  contratto  nOn  st  riscontra  nessim  motiyo,  che  ci 
debba  far  oonoladere  cbf^  la  propriety  della  oosa  passi  a  cbi  ]a  rir 
ceve,  anzi  da  essa  Bi  dedaoe  la  pitl  pemnasiva  deUe  proTe  Id  ap- 
poggio  delPopinione  oontraria.  Qaand'anche  aia  del  tatto  indifferente 
al  pioprietario,  il  quale  afBda  ad  aloano  una  opsa,  aiBnchi  oercbi  di 
Tenderla^  obe  la  stessa  persona  la  tenga  per  s^  pel  valoio  attriboi- 
tole  oppnre  obe  on  terzo  Pacqnisti  al  medesimo  prezzo,  purcb^g^i 
sia  dato  di  esigere  11  proprio  danaro,  la  sua  intenzione  per  lo  meflo 
non  fli  qnella  di  trasmetteme  la  proprietii  a  cbi  egli  iucarica  di  Ten- 
dere,  nel  momento  stesso  della  conclosione  del  contratto,  anzi  ancbe 
I'obbligazione  altematiTa,  die  si  assume  in  questo  contratto  quegli 
cui  h  data  la  oosai  costituisce  il  pib  convincente  argomento  per  ri- 
tenere  obe  la  propriety  della  cosa  non  si  trasferisce  a  cbi  1'  ba  in 
consegna,  se  non  allorquando  quest'ultimo  abbia  dicbiarato,  col  pa- 
gare  effettivamente  il  prezzo  di  stima,  di  volere  acquistare  la  pro- 
priety della  oosa,  mentre  flno  a  tale  momento  resta  pur  sempre  in- 
certo,  se  egli  restitnir^  la  cosa  o  ne  pagberii  il  valore.  £  gi4  stato 
sopra  osserrato  cbe  neppure  questa  obbligazione  altemativa  di  cbi 
h  incaricato  della  vendita  impedisce  all'altra  parte,  cbe  ba  con- 
segnata  la  cosa,  acoid  ne  sia  procurato  lo  smercio,  di  riyendicarla, 
flndb^  non  sia  avrenuta  la  vendita  e  non  sia  effettnato  il  pagamento 
del  prezzo  di  stima ')-  I^  questione,  cbi  sopporti  il  riscbio  della 
oosa,  non  presuppone  in  modo  assoluto  la  trasmissione  di  una  pro- 
priety, poicb6  non  h  aflhtto  cosa  straordinaria  cbe  il  pericuium  sia 
assunto  ancbe  in  un  contratto,  in  cui  non  sia  in  questione  alcuna 
trasmissione  di  propriety,  per  esempio,  nel  commodato  o  nel  con- 
tratto di  deposito.  E  piil  di  ci5  non  dice  certo  neppure  la  sopra  ri- 
portata  decisione  di  IJlpiano:  a  Aestimatio  facit  periculum  eius, 
qui  suscepit »,  poicb^  essa  signiftca  soltanto  cbe  cbi  riceve  la  cosa 


#)  So|nca  questo  diritto  di  riTendloasioiie,  olia  oompete  al  proprietario,  si  oonsnltl  lo 
HoLZSOHUHEB  (1. 0.  oap.  21  n.  1).  Emo  cite  in  appoggio  oltre  r  Antore  anche  il  db  Goo- 
OBJO  (lib.  19  tit.  3  qn.  12);  FEiacnroHAlTB  (ad  Etind,  1.  o.  nota  e);  il  Lautbbbaoh  (C441. 
«l.  1^.  ad  h.  t.  §  19);  lo  Hovaoksb  CPrine.  jur,  oiv.,  t.  Ill  §  2055)  e  fra  gU  antori  di 
opinione  oontiaria  U  Floeskb  (Disi.  de  otmtr.  oeiHm.,  §  14)  ed  f  1  Rxooio  (IHu.  de  smt- 
eibui  in  opmmiisianem  meroatari  ad  wiulendum  datU,  §  54). 
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ne  sopporta  il  risohioy  qaando  se  lo  sia  assnnto  ^y  ma  resta  da 
oompletare  oon  altri  passi  in  qnali  casi  egli  se  lo  assama.  A  ci6  serve 
la  L,  17  §  1  Dig.  de  praescripUs  verbis,  tratta  dal  libro  28  di  Ui/- 
PULNO  ad  Bdietum,  doTe  qnesto  giureconsolto  si  spiega  piii  cliiarar 
mente  col  dire:  a  Si  margarita  tibi  aestimata  dedero,  at  aat  eadem 
mihi  adferres  aat  pretiam  eoram;  deinde  haec  perierint  ante  vendi* 
tionem:  coias  perioalam  sitf  Et  ait  LabbO;  qnod  et  Pohponius 
soripsit^  si  qnidem  ego  te  venditor  ^  rogavi,  meom  esse  j)ericalam : 
si  ta  me,  taam,  si  neater  nostram,  sed  dontaxat  oonsensimos,  te- 
neri  te  haotenns:  at  dolam  et  calpam  mihi  praestes  »  0*  XJLpiano 


^^  La  parola  OMHmaUo  h  qui  usata  per  indioare  non  la  stima,  ma  il  ooa- 
truetwt  (legtimaiorius  stesso.  Yedl  Fr.  Schomann,  Handbueih  dea  CivUrechta^ 
(Mannale  di  Diritto  civile)  vol.  I  pag.  338  e  seg.  ^). 

^  Coal  leggesi  neiredizione  dt  Torelli.   Haloakdbb  e  Baitdoza  hanno 


0  n  EooH  (Beoht  der  Forderungm  (op.  oit.)t  ^1-  HI  pag.  834  e  vol.  I  pag.  285) 
orede  che  in  qneeto  oaso  (qnando  oiod  nenniio  del  due  oontzaenti  abbia  pregato  raltiro> 
obi  ba  rioevnta  la  oosa  risponda  solo  della  ouipa  lata,  n  SDrxEins  (1.  o.  §  117  nota  3 
pag.  643)  nega  ci5  oon  ragione,  ed  il  MoioiBKir  (Bejftr&ge  sum  OhUgatumenreokb  (Oon- 
tributi  al  diritto  snlle  obbligazioni),  parte  I  §  24  pagine  280,  281  nota  21)  oppone  obe  il 
ziferixe  reepressione  mUpa  Boltanto  alia  culpa  lata,  qaando,  oome  nel  oaso  presente,  ri 
parla  insieme  della  zesponBabilitik  derivante  dal  dohu  e  di  qnella  derivante  da  ana  etdpa 
(<  ut  dolt^m  et  oulpam  mihi  praeites  9)  oontraddioe  al  lingaaggio  oonsaeto  dei  giaze- 
oonsnlti  Tomani.  L'EnnBCOio  (1.  o.  n.  341)  Tiaolte  ii  dabbio  in  modo  espieeno  ool  dize : 
«  Kimiram  ree  bio  dator  aestimata,  et  qaidem  vel  logata  aooipientis  et  tano  perioalam 
ad  bano  transit,  vel  rogata  dantis,  abi  perioalam  penes  bano  manet,  vel  rogatu  neu- 
tritu,  quo  oatu  aooipieni  dolum  et  oulpam  latam  et  Uvem  praiutat  d.  Vedi  anobe  ScHiLLOra 
G*  0.  §  327  nota  g);  GdSOHBN  (1.  o.  §  492  n.  5  a). 

«)  Bigaardo  aU*iDterpretazione  di  qnesto  passo,  lo  Schilliko  (1.  o.  §  327  nota  t> 
inveoe  opina  obe  I'espressione  generica  ed  indeterminata  a:  Aeitimatio  auiem  perieulum 
faoU  eius,  qui  mmm/^  ]» si  riteiaoa  assai  verosimilmente  al  oaso,  di  oni  tratta  la  L.  5  §  3. 
IMg.  Xm,  6,  ove  d  detto :  « Et  si  forte  res  aestimata  data  sit,  omne  perioalam  pzae- 
standnm  ab  eo,  qui  aettimatUmem  se  prttettiiurum  reeepitji,  Al  suioepit  dovrebbe  sot- 
tiatendersi  eam  aestimati&nem,  e  peroid  Tespressione  qui  iusoepit  oorrisponderebbe  a 
qnella  piii  oompleta  qui  aettimationem  »e  praettiturum  reoepit.  £jgli  aggiange  oho 
inesatta  h  al  oontrario  Tinterpretazione  data  da  aloani,  seoondo  i  qnali  la  stima  tra- 
sCsrisoe  il  psrieulum  a  oolni,  obe  si  h  assanta  la  res  aestimata,  sioobd,  a  loro  awiso, 
al  susoepit  sazebbe  sottinteso  rem:  e  Tinesattezza  di  qneeta  spiegazione  la  dednoe  dal 
iSfttto  obe,  poiobd  Vaestimatio  d  reqnisito  eesenziale  di  ogni  oontratto  estimatorio,  ne 
verrebbe  la  oons^gnenza  obe  11  oommissionario  risponderebbe  deUa  oosa  in  ogni  oaso ; 
e  qnindi,  qaando  si  ammettesse  tale  interpretasione,  Ulpiako  sazebbe  in  oontzaddi- 
sione  oon  sd  stesso  aUa  L.  17  §  1  Dig.  depraesor,  verbis.  U  Holzschuhbb  (1.  o.  oap.  XI 
n.  2  nota  3)  h  della  medesima  opinione.  Vedi  Sintenis  (1.  0.  §  117  nota  3). 


w 


DB  ABSHMATOBU.  381 

decide  qui  tre  casi.  Primo:  ehi  si  inoarica  del  negodo  ha  pregato  11 
proprietario  della  oosa  di  dargliela  da  yendere:  in  questo  caso  11 
perieulum  h  a  sao  oarioo  «).  Seoondo :  11  proprietario  ha  pregata  I'altra 
parte  di  prooorargli  la  Temdita  della  saa  cosa:  allora  h  11  proprie- 
tario qnegli  che  a  sua  volta  sopporta  11  risohio^).   Terzo:  nessnno 


tenditorem,  Cos!  pore  il  Ood.  Pond.  Brlang,  Ma  AnL  Faber,  BaHofuU.  in  ParuL 
ad  h,  L,  ritiene  obe  ambedae  le  lezioni  siano  inesatte  e  eorregge  oon  vendU 
iurum  y). 


v)  II  PucHTA  (1.  0.  §  313  Yol.  n  pag.  178  n.  1)  troya  ]a  xagione  In  old  ohe  in  quasto 
oaso  si  ha  xm  Teaeo  oontratto  estimatorio,  il  quale  ha  per  effetto  di  trasferire  aU*atto 
della  ooDBegDA  la  pzopiielA  aJVaoeipiemi,  ohe  sopporta  il  perieulum  della  ooea  in  oon- 
aegnensa  alia  qnaUt&  aesnnta  di  proprietario  di  eeea.  Ha  fn  gil^  dimostiato  come  erronea 
eia  qnesta  premeeaa.  H  Wxnikg-Ikosmhibim  (1.  o.)  dJl  la  epiogaaione  col  dire  ohe  il 
oommiaaionario  ool  pregare  Taltia  parte  di  affldargli  la  ooaa  da  yendere,  yiene  ad  aaaa- 
merai  taoitamente  Tobbligazione  di  riapondere  anohe  della  perdita  deUa  ooaa  ayyenuta 
per  oaao  fbrtnito.  Non  oi  aembra  perd  dhe  ai  poeaa  in  nu>do  generate  dednrre  on^obbli- 
gaiione  di  tale  natnra  dal  aolo  ffttto  di  ayere  aolledtato  dal  proprietario  Tinoarioo  di 
yendere.  Piil  eaattamente  dnnque  dioe  il  Mommssn  (1.  o.  §  24  pag.  281)  ohe  il  motiyo 
della  diapoaizione  deye  troyarai  nella  oonaideraaione  ohe  in  qneato  oaao  Vaaoipiei^  ai 
aaamne  I'aiKare  non  gi&  nell*intereaae  del  proprietario,  il  quale  non  ayeya  alonna  in. 
tenzione  dl  yendere  la  ooaa,  ma  nel  proprio  intereaae  peraonale. 

w)  II  BUGHBH  (Beekt  der  Forderungen  (op.  oit.)*  §  120  pag.  391)  e  rUNTEBHOLZNSR 
(jOhligationenredkt  (op.  oit.)f  vol.  II  pag.  304)  opinano  ohe  in  qneato  oaao  U  oommia- 
aionario riaponda  aolo  del  dcku  e  d^la  oulpa  lata.  Ma  qneata  diatinaione  non  ha  fon- 
damento,  apeotahnente  per  la  ragione  ohe  il  oontratto,  ayendo  per  oggetto  Tntilitlk 
di  ambe  le  parti  (aynto  rigoaxdo  aUa  poaaibUiti  ohe  ha  il  oommiaaionario  di  ricayave 
on  profitto  dal  maggior  preaao  di  yendita  ottennto,  pn>  jneaoindendo  da  nn^eyentnale 
mtroet  pattnita),  h  prinoipio  generale  di  diritto  romano  ohe  debba  naarai  la  diligenaa 
di  nn  bnon  padbre  di  famiglia.  Lo  Schillino  (1.  o.  §  327  nota  g)  dednoe  nn  altio  argo- 
mento  dall'analogia  di  qnei  oontratti,  ooi  qnali  il  oontratto  eatimatorio  ha,  aeoondo 
Topinione  dei  gioreoonanlti  romani,  nna  maggiore  o  minore  af&nitil.  H  Gosohbn  (1.  o. 
§  492  n.  5  a)  dioe  ohe  la  reaponaabilita  anohe  per  la  ouljpa  Uvi$  ^  efFetto  generale  del- 
.  VaegtimaHo,  Bignardo  al  perieulum,  ohe  d  a  oarioo  del  proprietario,  non  ^  attendibile 
la  ragione  addotta  dal  Puohta  (1.  o.  pag.  178  n.  2),  ohe  in  qneato  oaao,  piuttoato  ohe 
di  nn  oontratto  eatimatorio,  yero  e  proprio,  la  oonyenaione  ha  il  oaratteie  di  nn  man- 
dato  0  di  nna  looasione  d'opere  e  ohe  peroid  il  proprietario,  oome  oonaenra  la  proprietik 
della  ooaa,  ood  ne  aopporta  il  perioulutn.  Tale  apiegaaione  d  ineaatta  aotto  dne  pnnti 
di  yista-  1.^  perohd  il  oontratto  eatimatorio  non  pnd  oeaaaxe  di  eaaere  tale,  per  la  aola 
ragione  ohe  Tnno  pinttoato  ohe  Valtro  oontcaente  ne  ha  aoUeoitata  la  oonolnaione; 
2.^  perohd  non  h  yero,  oome  gUk  ai  d  yednto,  ohe  quando  Tiniaiatiya  dell'affare  h  doynta 
al  proprietario,  qneati  ooUa  oonaegna  della  ooaa  traametta  la  pxoprietik  di  eaaa  a  oolni 
ohe  egli  inoarioa  di  proonrame  la  yendita. 

^)  Lo  SoHiLUKO  (I.  0.  §  327  nota  A)  ed  anohe  nell*altra  ana  opera:  Animadven, 
eritic.  ad  diters,  jur,  Justin,  loo,  8pee.  I  (lipaia  1841),  pag.  5  e  aeg.)  prefariaoe  leg- 
gere  venditUmem  o  do  vwdiHone,  Anohe  il  Bonoa  (1.  o.  nota  4)  dioe:  c  aembra  ohe  ai 
debba  leggere  venditionem  9. 
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dei  dae  ha  pregato  Faltro:  anohe  m  questo  caso  il  proprietario  sop- 
porta  H  perieuJ/uff^,  6  I'allara  parte^  che  si  h  assnnto  I'afGure,  risponde 
solo  del  dolus  e  della  culpa  '). 

Quale  sarebbe  stata  I'atilitft  di  tatta  qaesta  distinzione,  se  la  na- 
tora  del  contratto  portasse  seoo  ana  trasmissione  della  proprietd>  f 
Nello  stesso  modo  che,  seoondo  Ulpiano,  chi  rioeve  la  cosa  si  as- 
snme  tacitamente  il  perioMum  di  essa,  coll'iastare  presso  il  proprie- 
tario per  avere  da  loi  1'  incarico  di  Tenderla,  cosl  avriene  ancho 
allorqaando  egli  abbia  promesso  di  dame  in  modo  preciso  11  valo- 
re  ^)  ^).  Ulptamo  ha  rileyato  anche  questo  caso  in  nn  passo,  che,  al 
pari  della  L.  17,  h  stato  tolto  dal  libro  28  ad  Bdictum,  cio^  nella 
L.  5  §  3  Dig.  (hmmodaU,  dove  si  legge:  «  Et  si  forte  res  aestimata 
data  sit,  onme  pericolum  praestandum  ab  eo,  qui  destmationem  se 
pr<iestaturtmi  reeepit »  ^).  —  Oi5  che  in  ambedue  i  casi  si  verifica  taci- 
tamente, pa5  inoltre  indabbiamente  essere  promesso  anche  in  modo 


Yedi  Geigess  und  Glucks,   BeelUsfdUe  (Qaestioni  ginridiche)  vol.  I 
nunL  XIII  §  5  pag.  240  nota  13  e  Thibaut,  loc  oit 


z)  Yedi  nota  «  a  pag.  391.  —  L'Untsbholznsb  (1.  o.)  riasaaine  tntta  la  teoria  lelatiTa 
tXperioulwn  ool  dire :  Di  iQgola  U  p&rimUum  8ta  a  oarioo  di  ooloi  che  ha  lioeyata  la  con- 
segna  di  ana  oosa  Rtimata  a  soopo  di  vendita,  ma  cid  ha  ragione  di  eeeere  Bolo  in  qnanto 
yalga  la  presanzione  che  egli  arrebbe  potato,  osando  la  dorata  diligenzai  eoongioxare 
la  perdita  od  il  deterioramento:  ee  qaindi  d  in  giado  di  provaie  che  il  siniatro  era 
inevitabile,  le  oonsegoenze  di  qaeeto  non  sono  a  sao  oarioo.  —  II  Momhsbn  (1.  o.  §  24 
nota  22)  dioe  ohe  la  L.  1  §  1  Dig.  de  aesUmat,,  malgrado  i  termini  generali  con  oni 
h  formolata,  dove  interpretarsi  restrittiYamente  in  oonfbrmitll  alia  L.  17  §  1  Dig.  de 
praeior,  verb,,  poiohd  non  pad  sapporsi  ohe  esista  ana  veta  e  propria  oonttaddizione 
fra  i  dae  passi,  ohe  sono  tolti  dalle  Bteeso  gioreoonsolto  (ITlpiano).  L^aatore  5  appnnto 
della  medesima  opinione,  che  h  adottata  daUa  plaralitA  degU  altri  interpret!,  fra  i 
qoali  Bono  da  oitarsi  il  GdscHBK  (1.  o.)  ed  il  Eelleb  (1.  o.  §  354  pag.  674  n.  4).  Si 
oonsnltino  soU^argomento  anche  il  Bbunnbha:^^  (ad  L.  1  Dig.  h.  t.);  il  Fabbo  (ad 
L.  1  §  1  Dig.  h.  t.  e  L.  17  §  1  Dig.  XIX,  5);  U  Kooh  (op.  oit.  toL  I  pag.  222);  U 
Wabnkoenio  (1.  0.  n.  672  e  nota  7);  il  Sintenib  (1.  c.  §  117  nota  3  pag.  643);  il 
Ghambon  (1.  0.  pag.  57  e  seg.);  il  Seuffeet  (1.  o.  §  319);  il  Wnn>scBBm(l.  o.  §  383 
e  nota  10)  ed  il  Holzschuheb  (1.  o.  oap.  XI  n.  2).  Qaest'nltimo  (ivi  pag.  748  nota) 
rile^a,  come  in  altra  oooasione  fa  osservato  rigoardo  aUa  L.  36  Dig.  Loeati  oonduaH, 
che  periovlum  non  Bempre  d  asato  per  indioare  an  danno  paramente  fbrtoito,  ma  ohe 
respressione  perieulum  prtestare  si  rifarisoe  anolie  alia  tmlpa  otnnis  ed  omiua  iiU- 
geiUia  »,  cuttodia,  esolaso  il  caso  fortaito. 

a)  Yedi  Seuffbbt  (1.  c);  Wenino-Ikobnheih  (1.  c);  Pohls  (1.  o.  §  12  pag.  49). 

h)  Yedi  sopra  nota  t  pag.  390.  —  Gfr.  Sintbnis  (1.  c). 
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espresso.  Ma  si  oonsideri  eziandio  cbe  nel  oontratto  estimatorio,  il 
quale  non  h  che  on  semplice  ayriameiito  alia  vendita^  non  pad  ri- 
soontrarsi  oosa  diversa  da  qnanto  ayviene  nella  vendita  stessa.  Ora 
la  natnra  del  oontratto  di  eompravendita  prodnoe  la  consegaenza 
dhe  la  proprieti^  si  trasferisoe  al  eompratore  solo  allorqaando  il 
prezzo  sia  stato  pagato  al  Tenditore,  salro  il  caso  in  cui  questi  ab- 
bia  data  la  oosa  a  oredito  ^).  Solo  a  qaesta  oondizione  valgono  dnn- 
qne  anehe  gli  atti  di  disposizione^  ohe  chi  ebbe  la  oonsegna  della 
oosa  abbia  fatti  rigoardo  ad  essa,  ed  in  oaso  oontrario  al  proprie- 
tario  oompete  inoontestabilmente  on  diritto  di  riyendicazione  della 
oosa;  come  puie,  qoalora  I'altra  parte  fosse  cadata  in  istato  di  fal- 
limento,  gli  spetterebbe  il  diritto  di  chiedere  la  separazione  della 
propria  cosa  dal  rimanente  patrimonio  del  fallito  '^)« 


§  1066. 
II  oontratto  eitimaiofio  pud  essere  presunto  in  cc^o  di  dubbio  f 

Ginsta  Popinione  piil  esatta  donque  la  propriety  della  cosa  nou 
passa  a  chi  Ilia  rioeTuta  ooU'incarioo  di  venderla  od  al  oompratore 
di  essa^  se  non  allorquando  al  renditore  sia  stato  pagato  il  prezzo 
di  stima^  oppore  sia  stato  aooordato  oredito  al  eompratore.  Sono 
qaindi  aflEs^tto  inesatte  e  gii  confatate  tntte  le  consegaenze,  che 
lo  Rellfeld  vnole  a  qnesto  rigoardo  dedorre  dal  principio  che  Pas- 
snntore  del  negozio,  oolla  consegna  della  cosa,  diventi  proprietario 
di  qnesta.  Poich^,  del  resto,  il  oontratto  estimatorio  ha  una  grando 
affinity  colla  locazione  d'opere  e  col  mandate,  sorge  la  qnestiono 
quale  specie  di  negozio  si  debba  in  caso  di  dubbio  presumere  con- 
dusa  allorquando  sia  data  ad  alcuno  una  cosa  a  ^prezzo  di  stima 


L.  19  Dig.  de  wrUrah,  emt,  g  41.  Inst,  de  rer,  dwi$.  L.  5  §  18  Dig.  de 
trUnUor.  oeL  Yedi  Christ  Wilh.  Wehrn,  Doetr.  tiirte  expUiMtrix  prineipior.  et 
MNiMir.  damni  praertandi,  cap.  lY  §  33  pag.  225. 

'^)  OhriaL  GoOL  von  GiCBLiHy  Ordnung  der  0la4biger  bei  dem  Oantproeesse 
(Graduatoria  del  oreditori  nella  procedora  relatiya  alio  yendite  ai  pubblici 
incanti)  cap.  2  g  49  pag.  135  e  aeg. 

OlUck,  Comm.  Pand$tt9.  —  Lib.  XIX  50 
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coll'incarioo  di  venderla.  Lo  Hellfeld  aflbnna  ohe  mai  nel  dabblo 
debba  ritenersi  stipnlato  nn  contratto  estimatorio  ^).  Ma  il  Boeh- 
MEE  '^^)  afferma  il  contrario,  poich^,  ginsta  la  L.  1  Dig.  h.  t.,  Va<fHo 
pmeMripiis  verbis  assUmataria  fa  introdotta  ioUendae  d/ubitaHoni$  causa, 

Anche  qai,  come  in  tntti  i  oontratti,  devesi  indagare  jm  prima  oosa 
I'intenzione  del  oontraenti :  questa  deve  deoideie  qnale  contratto  sia 
stato  conchioso.  Ooal,  per  esempio,  il  cosidetto  contratto  di  commis- 
sione  non  dere  giadicarsi  secondo  1  prindpt  del  contratto  estima- 
toriO)  ma  invece  secondo  le  regole  in  materia  di  mandate,  malgrado 
che  il  commiasionario  rioeya  nna  provrigione  a  titolo  di  retribnzione 
lier  le  sue  prestazioni  ^  <*).  Oosl  pure  non  yi  pn5  essere  ragione  di 


71)  Diss,  ds  translatiane  danUnii  in  eorUraetu  aesdmaiorio  §  16. 

72)  Vedi  Jos.  Lud.  Em.  PuETTMA.KKy  de  negotiatiane,  quae  proenratorio  wh 
mine  exereeiur,  in  Bins  Miseellaneor.  ad  ius  pertinent,  spec.  IX  e  Jo.  Ohrist. 
Koch,  Diss,  de  mereibus  in  commissionem  datis.  Gieasae  1766. 


r)  n  PucHTA  (1.  o.  §  313  pag.  178  ntuneri  1  e  2)  dioe  ohe  tfi  dubio  deve  litonerai 
oonolnso  an  veto  e  proprio  oontratto  estimatorio,  qnando  la  propoflta  dell*affare  sia 
partita  dal  pioprietario  della  oosa :  qaando  inveoe  la  oonoliuione  del  negoiio  sia  domata 
all^insistezisa  del  oommissionario,  d  nqn  risnlti  qnale  delle  due  parti  abbia  fktta  per 
la  prima  la  proposta,  egU  orede  ohe  al  oontratto  debba  attribnixtoi  plnttosto,  in  oaso 
di  dnbbio,  la  natnra  di  nn  mandato  o  di  nna  looasione  d^opere. 

d)  Anohe  il  SmrsNis  (1.  o.  §  117  nota  3  pag.  643)  dioe  ohe  il  oosidetto  oontratto 
di  oommissione  nnlla  ha  di  oomnne  ool  oontratto  estimatorio,  perohd  ha  la  natnra  del 
mandato,  ed  d  nn  istitnto  proprio  del  diritto  oommeroiale.  Lo  Holzsohuheb  (1.  o. 
oap.  XI  n.  3)  dednoe  da  ima  sentenza  riportata  nella  Sammlunff  betnerkemwurdi^en 
Entioheidungcn  de$  OberappeUationtgeriehtti  zu  Cosset  (Baooolta  di  importanti  deoisionl 
del  Tribonale  Snpremo  d*appeUo  di  Oassel),  pnbbUoata  daUo  Stbippelmann,  parte  I, 
n.  XY,  le  essenziali  difference  fra  11  oontratto  estimatorio  e  qnello  di  oommissione. 
Seoondo  detta  sentenza,  esse  sarebbero  le  segnenti:  1.^  nel  oontratto  estimatorio  la 
parte  inoarioata  di  vendere  non  d  tennta  a  render  oonto  del  maggior  rioavo,  che  oTen- 
toalmente  ayesse  ottennto  dalla  vendita,  ed  d  liberata  ool  pagare  al  proprietario  il  preno 
di  stima:  il  oommissionario  inveoe  deve  aooreditare  al  oommittente  Pintero  rioayo  della 
vendita  senz'alonna  dedniiono;  2.^  nel  oontratto,  di  oni  oi  ooonpiamo,  oolni  ohe  ha 
amta  in  oonsegna  la  oosa  da  yendere  pnd  domandare  nna  retribnzione  solo  qnando 
essa  sia  stata  in  modo  speoiale  pattnita,  mentxe  il  oommissionario,  anohe  in  manoanza 
di  nna  tale  oonyenzione,  pnd  pretendere  la  oonsneta  proyyigione,  se  non  in  forza  del 
prinoipii,  ohe  r^golano  il  mandato,  in  oonsegnenza  della  natnra  oommeroiale,  oho  ha 
assnnta  oggigiomo  il  oontratto  di  oommissione.  —  La  prima  differenza  h  esattissima. 
11  oommissionario  deye  permettere,  dioe  il  Vidabi  {Cono  di  diritto  oommeroiale,  yol.  I 
n.  372),  ohe  il  oommittente  si  ayyantaggi  di  tntte  le  stipnlazioni  piii  fayoreyoU,  ohe 
gli  riesoa  di  ottenere  dai  terzi  nell^esegtdre  la  oommissione.  Qnindi,  se  per  peonliari 
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dabbio  che,  se  io  do  ad  qh  amico^  il  quale  parte  per  recarsi  apponto 
ad  ana  fiera^  ana  oosa^  afBnch^  egli  me  ne  faooia  lo  smercio  per 
an  prezzo  di  sdma  stabilito  a  soopo  di  yendita,  qaest'affare  non 
dovrebbe  rigaaidared  quale  oontratto  estimatorio,  bensi  quale  sem- 
pliee  mandato  ^)  *)•  Nei  singoli  casi,  che  si  presentano  da  decidere, 
deve  quindi  indagarsi  in  parte,  se  il  negozio,  come  awiene  nel  caso 
del  contratto  di  oommissione  e  di  spedizione  oosl  freqaente  fra  i  com- 
mercianti  ^^),  abbia  una  natura  sua  propria,  poich^  allora  devono 


^  BOEHXSB,  oit  Dim.  §  14. 

74)  Yedi  Westphal,  DmUehei  Prwatreekt  (Dirltto  priyato  tedeMo)  parte  I 


oondlsioni  del  meroato,  o  per  la  i»rtioolave  abilitil  sua,  o  per  qnabiToglia  altra  iragione, 
il  oommiflsionario  Tonde  a  pieno  piil  alto  di  qneUo  indioatogU  dal  oommittento,  egU 
non  pud  trattonere  la  differenia.  E  fra  gli  altri  anohe  11  SaobA  (DUftumnaire  de  com- 
meree  etde  droit  oommeroial,  too.  CainmiiHon,  n.  5),  aoriye :  %  Lt  prix  de  rente  eit  jiui 
M4vi  ^[ue  le  prim  JM;  la  MdUti  du  priao  n'em  appartiewt  pas  moins  au  oammettaiU:^, 
Halgiado  oid,  il  oontratto  di  oommissione  ci  sembra  ohe,  oonslderato  nel  sno  oomplesso, 
sia  ft>ne  qneUo  olie  maggiormento  si  ar?ioina  al  oontratto  estimatorio,  poiohd  la  oom- 
missione ha  per  oggetto  la  trattasione  di  alfiuri  altmi  per  oonto  del  oommittante  a 
nome  del  oommissionario.  Qoando  si  tratta  di  oommissione  per  yendece,  eammi»H4mario 
d  dnnqne  oolni  ohe  proooxa  a  nome  pxopxio,  ma  per  oonto  del  oommittonte,  di  yendere 
le  meroi  da  qneet^nltimo  aflidategU  a  tale  soopo.  Mdlteplioi  sono  in  oonsegoenia  i  rap- 
porti  di  affinitik  interoedenti  fra  i  due  oontratti:  prlnoipalissimo  queUo  ohe  le  mezoi 
spedito  per  yendere  rimangono  in  proprietil  del  oommittento,  il  qoale,  dato  il  falli- 
mento  del  oommissionario,  pnd  sempre  rlyendioarle  in  oonfronto  della  massa  del  fidli- 
mento  (Vidabi,  1.  o.  n.  305).  II  oommissionario  ha  le  stesse  obbligazioni,  oiroa  la  oon- 
seryazlone  delle  meroi  oonsegnategli,  ohe  inoombono  a  oofaii  ohe  nel  oontratto  estimatorio 
si  assume  la  y^ndita  della  ooea  affidatagli:  egli  risponde  dnnqne  del  dolus  e  di  ognl 
grado  di  oolpa.  jia  di  rinoontro  il  perieulum  d  a  oarioo  del  oommittento,  quale  pzo- 
prietario,  salyoohd  H  oommissionario  non  se  lo  sia  espreesamento  o  taoitamente  assnnto. 
—  Benohft  le  odieme  logislasioni  preteisoano  oonsideraxe  11  oontratto  di  oommissione 
oome  istltato  esolnsiyamente  oommeroiale  (God.  oomm.  ital.  art.  380),  il  Vidabi  (1.  o. 
n.  330)  esattamento  ossenra  ohe  nulla  ripugna  ohe  taluno  assuma  di  trattare  in  nome 
pxoprio,  ma  per  oonto  altmi,  anohe  un  ailare  oiyile.  Eg\i  aggiunge  in  appoggio  ohe 
ansi  nel  oomune  lingnaggio  noi  dioiamo  di  affidare  ad  alouno  una  oommissione,  quando 
gli  diamo  Tinoarioo  di  oompiere  in  suo  nome,  ma  per  oonto  nostzo,  Tunc  o  Taltro 
affare,  e  ohe  tale  espzessione  h  oorretta  anohe  dal  lato  giuridloo,  perohd  anohe  in  questo 
oaso  non  yi  ha  dubbio  ohe  rimpetto  al  torso  quegll  si  obbliga  ohe  rioeyette  Tinoarioo 
e  non  gi&  quegU  ohe  lo  ha  oonferito.  Fra  il  oontratto  di  oommissione  ed  il  mandato 
yi  ha  anohe  una  diiferensa  essensiale,  ohe  TAutore  non  ha  ayyertito,  quella  oiod  ohe, 
mentre  il  oomndssionaTio  agisoe  in  proprlo  nome,  il  mandatario  agisoe  esolnsiyamente 
in  nome  del  proprio  mandante  (Yedi  anohe  SagbA  (1.  o.  n.  2).  II  BBAVASD-YETBifeEBB 
(Manuel  de  droit  oommerciai,  lib.  1  oap.  VI  ses.  1  §  2  pag.  187),  nel  determinare  le 
obbligazioni  del  oommissionario,  premette :  <  Le  oommissionnaire  partioipe  de  la  double 
qualite  de  mandatalre  et  de  d6poeitaire  ». 
e)  Yedi  Holzsohuhbb  (1.  o.  oap.  XI  n.  3). 


396      '  UBBO  XIXj  TITOLO  m,  §  1067. 

applicarsi  i  prindpt  ad  esso  conformi,  ed  in  parte  anohe  la  quaUtA 
della  persona,  coUa  quale  I'affare  b  eondoso.  Se  qnesta  6  una  per- 
sona, che  per  professione  si  incarica  della  yendita  delle  oose,  che 
gli  sono  oonsegnate  e  &  di  cio  la  sna  abitnale  oconpazionei  il  eon* 
tratto  conduso  con  essa  deve  senza  alcon  dnbbio  essere  ritennto  nn 
contratto  estimatorio  ^  0* 


§  1067. 
A^tam  deri/oanU  dal  contratto  estimatorio. 

L'azione  personale,  che  deriva  dal  contratto  estimatorio,  h  Vaotio 
praescriptis  verlis  aegtimatoria  7^.  Essa  6  non  soltanto  promossa  da 
coloi  che  diede  la  cosa  da  vendere  o  dai  snoi  eredi  contro  I'altra 
Xmrte  o  gli  eredi  di  essa,  alio  scope  di  ottenere  I'esecnzione  dell'ob- 
bligazione  altematiya,  che  incombe  al  coavenuto,  in  forza  del  con- 
tratto, di  restitnire  la  cosa  intatta  o  di  pagare  Pammontare  deUa 
stima  attribnitale  nel  consegnarla  per  la  vendita,  insieme  agli  inte- 
ressi  di  mora  '^),  come  pure  per  essere  rimborsato  delle  spese  e  ri- 
sarcito  di  tutti  i  danni  cansatigli,  ma  anche  chi  ha  ricevnta  la  cosa 
pu5  eserdtarla,  quando  gli  sia  stata  promessa  nna  retribnzione  ^)  ^), 
ed  allora  ha  per  oggetto  il  pagamento  di  qnesta  coi  relativi  inte- 


sez.  14.  —  von  BiiLOW  und  Haoemann,  Praetkehe  Erdrterungen  (Stadt  pra- 
tid)  vol.  4  8t  78.  —  Carl  Frid.  Gunther,  Oofnmentat  de  expediiorlhus  mer- 
cium  per  varia  emporia  iransportandarum,  Lipsiae  1808. 

75)   BOEHMER^   cit  loc.  §   15. 

76)  Yedi  ScHHiDT^  Lehrbaoh  von  gerichtlichen  KUiffen  und  Einreden  (op.  dt) 
§  1054  e  Beg* 

77)  §  28  Inst  de  adion.  L.  32  §  2  Dig.  de  Uaur,  Infatti  la  L.  1  pr.  Dig.  h.  t. 
Omnia  hio  loewn  habeni,  quae  in  bonaejideijudieiis  diximus,  Huber,  PraelecL 
ad  Fand.,  h.  t  §  3. 

78)  L.  2  Dig.  h.  t.  Haeo  actio  utilie  eat,  ei  si  merees  intervenit 


f)  Yedi  anolie  Holzsohtjhsb  (1.  o.);  Siktenis  (1.  o.  §  117  nota  3  pftg.  643)  6  We- 
ning-Ikoekheim  (1.  0.  §  193  pag.  252). 

g)  II  Eblleb  (1.  o.  §  354  n.  3)  dioe  ohe  al  oommiBsionarlo  pud  essere  aooordata  una 
retribuzione,  ma  ohe  nessnn'azione  gli  compete  per  otteneme  il  pagamento. 
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ressi  in  oaso  di  mora  od  anohe  il  rimborso  di  tatte  le  spese  even- 
taalmente  avate  in  ocoasione  della  yendita  o  dei  danni  soflTerti. 
Lo  Hellfeld  e  pareoohi  altri  ginreconsnlti  ^)  danno  all'azione  nel 
piimo  oaso  la  denominaziode  di  actio  directa  ex  contractu,  e  nel  se- 
condo  caso  qnella  di  acti0  conU^aria*  Ma  qnesta  distinzione  non  h 
rioonosointa  dalle  fonti,  le  qnali  anzi  dioono  espressamente  che  VacKo 
praeacripiis  vcrbi$  aeitimaioria  h  wtilU,  et  si  merce$  iniervenit,  cio^  che 
easa  pnb  esser  fifttta  valere  anohe  nel  oaso  in  oni  sia  stata  promessa 
una  rioompensa,  e  tomi  peroi5  utile  non  mono  a  colui  che  si  h  in- 
oaricato  deUa  vendita.  I/azione  non  h  quindi  nel  nostro  oaso  ohia- 
mata  uUIm  in  oontrapposizione  all'acMo  directa,  ma  Pespressione  utilis 
est  qui  signifloa  actio  Jiaec  institui  scilicet  adhibcri  potest,  oppare  proJUma 
est  ^).  In  generale  ogni  contratto  innominato  d&  sempie  a  colui,  £1 
quale  ha  da  parte  sua  adempiuto  il  contratto,  un'azione  diretta,  che 
h  ohiamata  senza  distinzione  actio  praescriptis  vcrlis,  oontro  I'altra 
parte  per  costringerla  a  dare  a  sua  volta  esecuzione  al  contratto  me- 
desimo  ^i).  Se  la  cosa  data  da  vendere  h  andata  perduta  in  causa  di 
un  oaso  fortuito,  qualora  il  pcriculum  di  essa  fosse  state  assunto  da  ohi 
Paveya  avuta  in  consegna,  quest'ultimo  pub  essere  conTcnuto  oolla 
detta  azione  pel  pagamento  del  prezzo  di  stima  ^). 


^  SUEHDBKDOiSRFER,  ds  octionib.,  Cap.  ni  membr.  33  sect.  2.  —  Berosr, 
000011.  ktris,  lib.  Ill  tit  1  tb.  3  n.  11.  —  HEiMEOCiuSy  EUn.  tiir.  ew,  see.  ord. 
Pond.,  h.  t  g  1342. 

80)  Yedi  ArU.  Fabbr,  BaUonal  od  L.  2  h.  t.  —  Stbtkius,  TraeL  de  acthnib, 
forens,,  seet  I  membr.  VII  §  9  ^). 

51)  SoBMiDT^  Lehrhuth  von  Klagen  (op.  cit)  g  1055  nota  0. 

52)  L.  10  g  fin.  Dig.  de  wre  <2o(.  L.  2  g  3  Dig.  ds  eo,  quod  eerio  loco,  L.  95 
pr.  et  g  1  Dig.  de  soltU.  —  LAUTERBACHy  OoUeg.  Pand.  th.  pr,  b.  t  g  16. 


A)  In  qneeto  seiiBO,  eTidantemente  piii  esatto  nel  omo  della  legge  In  eeame,  h  inter- 
pxetata  la  paiola  tfMM#  anohe  dal  OdaoHEir  (1.  o.  §  492  n.  6);  dal  WsKDrG-lKOKimBiM 
(L.  0.  §  193}  e  dallo  SGHn<Liaio  (1.  0.  §  327  note/  e  §  103  Appendioe),  ove  dte  la  L.  37 
Dig.  JIfaiuUM,  nella  qnale  la  Tooe  utUU  d  neate  appnnto  per  indioaie  ohe  Taiione  pnd 
eseere  utUw^ente,  eon  profitto  pxomoaea.  Alonnl  antori  per5  pxeCsrifloono  attribnirle  il 
signifioato  etrettemente  ginridioo,  pel  qnale  essa  earebbe  oontrapposte  9kiy  actio  directa: 
fra  qnesti  sono  11  Sbuvfbbt  (1.  0.  $  319  note  8);  il  Bokoa  G*  0.  §  144  n.  2}  ed  il  «<?» 
TlOBBSTBOM  (Reektij^eoeh.,  §  116  note  7,  oiteto  dallo  Schilldto,  1.  0.). 


TrroLO  IV. 


De  reruxn  pennutatione 


§  1068. 

Contratii  innominati.  —  Loro  ttpeoiali  earaUeri  '■)  e  differenza 
iniercedente  fira  quesH  ed  i  eowtraUi  naminaU. 

Lo  Hellfeld  crede  che  solo  con  questo  titolo  oominci  la  teoria 
dei  oontratti  innominati,  poich^  egli  annoYora  anche  il  wwtraduH 
aestimatorius  fra  i  contratti  nomiDati  ^).  Ma  ^  gid.  stato  dimoBtrato 


a)  Sulla  teoria  dei  ooniastti  innomiziati  in  diritto  romano  poflsono  oonsoltanl  anohe 
C.  R.  B»  de  SoHOULZ  ab  Asohbbaden  (Cofnmewt,j.  0.  de  eowtraat.  romanor,  in'Mminat,)\ 
Edm.GASB(Bdmuch.  Obliffationenreeht([>iiitiio'6eM&  obbligaiioni  dei  Bomani),  parte  III 
pag.  169  e  Beg.)]  Pohls  (Versiioh  einer  grUfuUichen  DanteUung  der  Lehre  von  Inno- 
minatoowtracten  (op.  oit.);  ^tirl  Sohmitthensb  (Uber  VertrOge  and  intibeiondere  dot 
Beuereoht  naoh  r^tniiohen  und  deuUohen  OrHndtHtze  (Sni  oontratti  e  speoiahnante  sol 
Ju$  poenitendi  Beoondo  i  prinoipii  di  diritto  romano  e  germanioo);  C.  G,  WA.TOErngs 
{Doetnna  de  oaiua  data,  oauta  non  seouta  in  eontractibus  innominatis)^  pagine  1-130); 
Ebxlebbk  (De  oontractuum  innominatorum  indole  ao  natura)\  Cbistiansbk  (op.  oit. 
parte  II  ses.  II  lib.  2  §  19  pag.  351);  Bucheb  (ReM  der  Forderungen  (op.  oit.) 
§§  111-115);  D,  Hebtel  (fie  poenitentia  in  eantraoHbui  innominoHi  hodie  locum  non 
inveniente) ;  Von  J),  Ffobdten  (Ahhandl,  au»  dem  Pandeitenreoht  (Dissertasdone  sol  di- 
ritto delle  Pandette),  n.  Ill  §§  3-6  pagine  2^-290)-,  Wsniko-Ihoenheiu  (1.  0.  §  276); 
Kelleb  (1.  o.  §  332);  Wabnkoekio  (De  oontraaUbtu  ex  quibut  in  f actum  wl  praeooHpHs 
verbis  agendum  est,  op.  oit.  nnmeri  669-675);  Holzsohuhbb  (op.  oit.  toI.  II  parte  n 
oap.  in  §  1  deUa  Parte  speciale,  pag.  452  nota) ;  Maoeeldet  (op.  cit.  §§  406-409) ; 
G5SCHEK  (op.  oit.  lib.  Ill  oap.  lY  parte  II  A.  §§  488-490);  Sbufvebt  (op.  oit.  §  308 
nota  e  §  370);  Schilling  (1.  0.  §§  324-325);  MDhlenbbuch  (op.  oit.  toI.  II  §  344); 
Assi/tar&SBAFisi  (I.  0.  §  235);  Pughta  (Vorlemngen  Hber  das  heutige  SUmisohe  Pceht 
(op.  oit.),  §  308);  Vakqebow  (op.  oit.  §  599);  Rokga  (op.  oit.  §§  142,  143). 

b)  n  Ganb  (1.  0.  pag.  187  e  seg.)  oontesta  ohe  in  diritto  romano  vi  fosse  una  yera 
e  propria  oategoria  di  oontratti  innominatl,  ed  opina  ohe  il  nome,  e  oosi  pnxe  la  teoria 
ad  essi  relatiya,  siano  nn^inyenzione  degli  antori  pitt  reoenti.  L'Uhtebholznbb  (ObU- 
gationenreoht  (Diritto  delle  obbllgazioni),  §  22)  dioe  a  ana  rolta  ohe  la  ripartizione  dei 
oontratti  in  nominati  ed  innominati  d  irrilevante  e  non  oonforme  al  lingnaggio  degli 
antiohi  Bomani.  Ma  le  nnmexose  e  chiare  deoisioni  dei  ginreoonsnlti  romani  bastano  a 
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ehe  qaesto  oontratto,  malgrado  che^  come  anohe  diyersi  altri,  che 
lo  stesso  Hellfeld  pone  senz^esitare  nel  namero  del  contratti  inno- 
minatiy  abbia  nella  vita  oomnne  nn  nome  speciale^  tattavia  nelle 
foati  non  h  indicato  con  alcan  proprium  namen,  ma  h  designato  sol- 
tanto  oon  nna  perifrasi  ^).  —  OantratH  innaminaU,  della  cni  origine  ho 
gi&  trattato  in  nn  altro  Inogo  ^^),  sono  ora  qnei  contratti  bilaterali, 
ed  in  sh  stessi  pacta  ntida/),  i  qnali,  secondo  il  sistema  del  diritto  lo- 
mano/qnando  hanno  rioevnta  esecnzione  da  nna  delle  parti,  acqnistano 
nna  causa  ^),  cio^  eflScada  ginridica,  e  diventano  oosl  fondamento  di 


83)  L.  1  pr.  Dig.  de  oeffttmat  L.  17  §  1  Dig.  de  pracscripiia  verbis, 
8i)  Yedi  la  parte  IV  di  qneslo  Commentario  §  308  pag.  231  (ediz.  ital.  11- 
bro  II  tit.  14  §  308). 

CDnfataie  qnest'erronea  opinione  ribattata  epeoialmente  dal  PdHLB  (1.  o.  §§  14-20  pa- 
glna  57  e  Beg.);  daUo  Sohmtttenhenhbr  (Appendioe all^opera  oitata);  dal  Wabohtsb 
(1.  0.  §  15  pagine  19-27);  dal  WsNiNa-lNOSNHEiM  (1.  o.  pag.  246)  e  daU'EBXLBBBH 
(1.  0.  pag.  56  e  80g.).  Bel  xesto,  oizoa  Porigine  del  oontratti  ifuufminoH,  lo  Sohiluso 
(op.  oit.  §  110  nota  A,  §  250  e  nota  <%  §  324  e  note  d-^)  rilera  che  easi  foiono  rUxmo- 
sointi  dal  Bomani  solo  dopo  qneUi  nominati,  e  ohe  soltanto  in  tempi  posteriori  faxonQ 
annoveiati  fra  le  obbligadoni  prodnttire  di  axione ;  a  oonHenoa  di  oid  adduoe  I'eBpzee- 
eione  nomim  negatiwn,  ohe  d  nsata  neUa  L.  22  Dig.  de  praeserip.  verb,  per  indicare 
nn  oontratto  innominato.  Ilgli  trova  nel  fatto,  ohe  la  loro  introduxione  h  dovnta  8p&- 
cialmente  a  Labbone  ed  ai  anoi  aeguaoi,  il  moti7o  per  on!  Gaio,  11  quale  apparteneva 
alia  Bonola  oontraria,  non  £»  alonna  xnenzione  nelle  ane  latitusioni  deU'o^^  praetoriptis 
verbis,  e  Giubtiniako,  pnr  aooennando  in  varii  paasi  a  qneat'asione,  non  ha  perd  de- 
dioato  neesnn  titolo  delle  sue  Istitnxioni  ai  oontratti  innominati,  oni  la  oitata  asione 
quasi  eeolnBivamente  si  riteisoe.  Qneeta  lacnna  delle  latitnzioni  d,  aeoondo  il  mede- 
simo  antore,  apiegata  in  modo  aoddiB£EU)ente  dal  Wabohtsb  (1.  o.  pag.  25),  ed  ine- 
eattamente  inreoe  dal  Pohlb  G-  <)•  §  1^)*  SoU'origine  atorioa  dei  contratti  innominati 
red!  anohe  il  Chbistiaksen  (1.  o.  §  19). 

e)  Ciroa  le  direrae  denominazioni  nsate  in  diritto  romano  per  indicare  i  pacta  nuda^ 
il  GuJAOio  (fibierv,  et  Emendat.,  lib.  II  n.  15)  aorire:  <i  Hia  nominibns  idem  aignifioatnr 
pactum,  paatio,  pactum  eonventum,  pactum  nudum.  ConTentnm  sic  dioitor,  quasi  Tii>f1 
praeter  oonventionem  habena,  yel  quasi  oompaotum.  Nudum,  quasi  solum,  sine  nomine, 
sine  oauaa.  Dioitur  etiam  pactum  et  conventum,  ut  apud  Paultjm,  Ub.  I  sentent. 
titul.  I  de  pactii  et  oonventis,  et  M,  Tulliub,  Pro  Caeoina,  cap.  18...  et  J0VENALI8, 
ronventum  tamcn  et  pactum  ]». 

d)  La  mancanxa  deUa  causa  yalera  a  distinguere  1  pacta  nuda  dai  oontratti  inno- 
minati, e  la  manoanza  del  nomen  e  deUa  causa  11  diatingueva  da  quelli  nominati. 
«  Pactum  a  contractu,  dice  il  CuJACio  (1.  c),  aic  aeparatur :  ^^oo^um  negue  nomen  neque 
causam  hdbei.  Contractus  aut  nomin  habet,  aut,  si  nomine  vacat,  eertam  oausam  habet, 
Causam  autem  habet  oonventio,  quae  datione  vel  facto  sumsit  effectum:  ideoque  do,  nt 
dea,  contractus  eat,  dabo  ut  dea,  pactum  ]>.  Si  conaultino  aull*argomento  lo  ScHn«LiNa 
(1. 0.  §  250  e  apecialmente  Append.  I) ;  il  Hackeldet  (1.  o.  §§  363  a,  363  ^)  e  M.  Jaeoeb 
{Diss,  de  origine  et  progressu  ditoriminis  eontractuum  atque  pactorum  apud  Eomanos). 
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ana  obbligazione  legale,  ma  non  Bono  indioati  nolle  leggi  civili  oon 
alcnn  proprium  namen  eontmcius,  come  dice  TTlpiano^),  e  percib 
danno  origine  soltanto  ad  nn'azione  dvile  indetenninata,  oio&  al- 
Pootio  praescripii8  verbis  ^)  ^).  Le  leggi  ^  dioono:  « I^am,  com  defl- 
dnnt  Bulgaria  atque  uritaia  acUonum  namina,  pbaescbiptib  ybkbis 
agendnm  est:  lA  qaam  necesse  est  oonfagere,  qnoties  eantrae^  exi- 
stonty  quorum  appeUatkmes  nuttae  iure  oiviU  prodUae  sunt  Natora 
enim  remm  oonditom  est,  ut  plnra  sint  negotia^  qnam  Tocabnla  »  /). 
Qnesti  contratti  sono  qnindi: 
1.  Oontratti  redli,  inqaantoch^  non  acqnistano  oompletamente 
la  loro  efflcacia,  se  non  allorquando  al  consenso  delle  parti  siasi  nnita 
I'effettiya  eseouzione  dell'obbligazione  da  parte  di  nno  dei  contraenti. 
Be  oanlrahiiur  obUgatio.  Bssi  hanno  percib  in  s&  stessi  per  fonda- 
mento  nna  convenzione  bilaterale,  che  si  converte  in  on  oontratto, 


L.  7  §  1  Dig.  de  paelis. 

M)  Vedi  Frokmann,  Diss,  de  eorUrcKstuum  nominatorum  et  innaminatorum 
differentia,  Tubingae  1571.  —  H.  Donnellus^  Vamment.  tur.  eh.,  lib.  XIV 
oap.  35.  —  Jos.  Fern,  de  Betes,  Opusc,  lib.  II  sect  I  (in  Thet.  Mserm.  Vl, 
89  seg.).  —  las.  D'Ayezan,  Oontraetuum  lib.  I  oap.  7,  9, 12  (in  Thee.  Meerm. 
t  IV  pagine  17,  21,  27  8eg.)>  — *  To,  GuiL  Beinickb,  aingularia  quaedam  ad 
eoniradus  Bomanorum  innominatos  (Fronoof.  ad.  Yiadr.  1810).  —  Hugo,  ctt;j- 
UsUsehes  Magasnn  (Enciclopedia  di  diritto  civile)  yol.  I  pag.  468  e  seg. 

87)  L.  2,  3  e  4  Dig.  de  praeseript  verb.  ff). 


e)  Lo  ScBiLLiNa  (1.  0.  §  324  Appendioe),  nel  oonfataze  la  riparMsione  del  oontratti 
iimominati  &tta  da  aloimi  antori  in  regularet  ed  irregvlaret,  dioe  oho  la  nota  oazat- 
teristiBa  dei  oontratti  innominati  oonsiste  non  tanto  nel  diibtto  dl  nn  pxoprio  HtnMn, 
qnanto  in  quello  di  nna  mUgarii  actio  e  nella  oonsegoente  neoessitft  di  rioorxexe  all'aa^ 
praeseriptis  verbis. 

f)  Vedi  Wasnkobnio  (1.  o.  n.  669).  Qnesto  oonoetto  h  esattamente  svolto  dal  Gu- 
JACio  {Comm.  ad  lib.  XIX  tit.  ^yEd.  Mutinae  t.  VII,  Col.  806):  cSnnt  mnltoplnzes 
inoerti  oontiaotns,  qxurni  oerti.  Nam  Terbomm  oiyilinm  non  est  tanta  oopia,  nt  omnes 
oontraotoB  poesint  snis  oertis  TooabTiIis  Yooari.  Bee  infinitae  snnt,  yooee  finitae,  prae- 
sertim  oiviles.  Bes  a  natnra  sunt,  Tooee  ab  hominibns :  natoxa  antem  semper  Tinoit 
ortem,  ex  qna  sunt  vooes,  natnra  faoile  yinoit  hominnm  indostriam.  Itaqne  in  aotionem 
praesoriptis  yerbis,  mnlto  pluxa  yeniont  negotia  quam  in  oaeteras  aotiones,  quae  no- 
mine pxoprio  praeditae  snnt:  yernm  illae  qnidem  snnt  freqnentiores  et  magis  pertinent 
ad  yitae  sooietatem.  Negotia,  qnae  yeninnt  in  aotionem  pxaesoxiptis  yerbis,  nnmerosiora 
snnt  i>  (Vedi  anohe  Antonii  PEBBzn,  Commwt.  ad  lib.  XIX  tit.  5). 

g)  Vedi  Fabso  (RatUmdl.  ad  Pand.  ad  h.  Z.). 
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qoando  una  parte  abbia  fatta  qoalche  prestazione,  e  qnesta  presta- 
zione  abbia  avuto  laogo  sotto  la  coudizione  che  dalPaltra  parte  sia 
esegaita  qaalche  altra  cosa  ^).  In  conseguenza  nelle  consuetadini  fo- 
rensi  in  vigore  presso  i  Bomani  fn  ammesso  il  principio  generate 


h)  La  maggior  parte  d^li  autoii  aimOTera  1  oontratM  Innominati  nella  oategoria 
del  oontratti  xeali,  ohe  Boddivide  in  nominati  ed  mnominati  (Yedi  Gosohek  (1.  o. 
§  488  prino.);  Waechtbb  (1.  o.  pagine  18  e  26);  Maokeldbt  (1.  o.  §§  395  e  408); 
PdHLS  (1.  0.  §§  11  e  35);  Wabnkoskio  (1.  o.  n.  669  pag.  327);  Ebxlbbbk  (1.  o.  pa- 
gina  210  e  seg.);  Seufvebt  (I.  o.  §  370  n.  4).  H  Lanosdobf  (^Traetahu  de  paotU  et 
oontraoHbuf  Baaianorum  et  de  vero  huius  dootrinae  newA  atgue  tystemaie  ex  idiomate 
Homano,  §§  28  e  29;  Hugo's  Civil.  Magaz.  (Enoiolopedia  di  diritto  oiyile),  toL  I 
pag.  168  e  seg.)  ginnge  anzi  a  nogare  qnalsiasi  essenziale  differenza  fra  oontratti  reali 
nominati  ed  innominati.  Ma  lo  SoHiLLiNa  (1.  c.  §  250  Appendioe  2.^)  osserva  ohe, 
qnantonqne  ret  nel  sno  sense  pid  lato  oompienda  anohe  i  facfta,  e  speoialmente  I'eepree- 
sione  re  sia  nsata  anohe  ad  indioaie  la  oonolnsione  di  nn  Yinoolo  obbligatorio  avyennta 
senza  espressa  maniflBstaaone  di  Yolont^,  ma  implioitamente  ooUa  data  eeeoanone, 
tnttavia  nelle  fonti  la  prestazione,  da  oni  i  oontratti  innominati  deriTano  la  loro  effl- 
oaola  di  ohligaticnet  oiviles,  non  d  mai  denominata  res,  ma  rioeye  TappeUatiyo  di  eauta 
o  negotium,  e  rileva  ohe  le  espressioni :  re  oontrahitnr  obligatio,  re  obligamnr  e  simili 
si  riferisoono  sempre  soltanto  a  qnei  oontratti  od  a  quelle  obbligazioi^  affini  ai  oon- 
tratti, in  oni  la  oonsegna  di  nna  ooea  (ma  non  nna  diversa  preetazione)  h  presnpposta 
oomefondamento  deU'obbUgazione.  Oltre  varii  altri  passi,  egli  oita  le  parole  di  Paolo 
alia  L.  17  pr.  Dig.  De  paoUs :  cc  Be  enim  non  potest  obligatio  oontrahi,  nisi  qnatenxis  da- 
tum Ht7>,  Egli  agginngeohe  a  oid  non  oontraddioe  neppnre  TEOFn<o(III,  14  pr.)*  dove 
dioe:  *H  re  avnajanoLt  aico  f sxtou,  iqtoi  apidfitiafoc,  xat  tHi  airo  x'^'p^^  *^i  X*^P^  t&iTO- 
)taic»{  (n  Be  oontraota  obligatio  oonsistit  in  faoto,  rel  nnmeratione,  et  de  mann  in  ma- 
nnm  traditionem  ]>),  poiohd  non  soltanto  daUa  spi^fazione  ohe  segae  a  qneUa  x^trola, 
ma  anohe  dall'osservazione  ohe  fa  nel  distingnere  Vobligatio  eontemu  dagli  altri  oon- 
tratti:... c^XX*  ou9i  BiBoa^ai  ii  itort  ticsvarxes  ioTtv,  c^^iccpcui  ttj^re...  (ctsed  neque<fari 
qnidqnam  neoesse  est,  siont  in  obligatione  re  oontraota  d)  si  dednoe  ohe  Teofilo  ool- 
respressione  factum  ha  inteea  di  aooennare  solo  al  fatto  del  pagamento  o  della  tror 
ditio  de  tnanu  in  manum.  Da  qneste  argomentazioni  lo  Sohillotg  trae  la  oonsegnenza 
ohe  I'annoyerare  i  oontratti  innominati  £ra  i  oontratti  reali  •  non  d  oonforme  al  lin* 
gnaggio  nsato  nelle  fonti.  A  oonferma  di  oid  egli  addnoe  anohe  Taltra  ragione  ohe 
V actio  prae$oriptii  verbis  derivante  dai  oontratti  innominati  ha,  in  alonni  casi  (L.  5 
§  4  in  fine;  L.  13  e  L.  22  Dig.  de  praesoript.  verb,;  L.  1  pr.  Dig.  XIX,  3;  §§  1  e  2 
Inst.  Ill,  24),  affinitik  ooUe  azioni  derivanti  dai  oontratti  oonsensoali,  e  oita  in  propo- 
sito  il  Ganb  {BibmUohe*  Obligationenreoht  (Diritto  romano  snUe  obbligazioni).  Oonohinde 
qnindi  ool  dire  ohe  non  solo  i  oontratti  reali,  ma  tntti  i  oontratti  in  generale  devono 
essere  snddivisi  in  nominati  ed  innominati,  i  qnali  nltimi  vanno  oonsiderati  oome  nna 
speoiale  oategoria  di  oontratti  da  oontrapporsi  a  qneUa  generale  dei  oontratti  nominati, 
speoialmente  pel  oosidetto  jus  poenitendi,  ohe  d  nna  esolnsiva  partioolaritik  dei  oontratti 
innominati  ayenti  per  fondamento  nn  dare  (do,  tU  des,  do,  ut  faoias).  —  Yedi  anohe  il 
Cbistianben  (1.  o.  pag.  352),  il  quale  rileya  e  dimostra  il  soyerohio  formalismo  del 
diritto  romano  a  questo  riguardo,  perohd,  seoondo  lui,  teneva  oonto  eeolusiyamente 
deU*analogia  dei  oontratti  innominati  oon  quelli  reali  nominati,  mentre  si>esso  essi 
ayeyano  molto  maggior  analogia  ooi  oontratti  oonsensuali:  egli  adduoe  Teeempio  del- 
Taffinit^,  ohe  ha  ooUa  oomprayendita  il  oontratto  estimatorio. 

OlUck,  Comm.  Pandstte.  ~  Lib.  XIX.  51 
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che  qualanqae  contratto  per  &h  stesso  sproTvisto  d'azione,  quando 
aveya  ricevata  effettiva  esecazione  da  nna  delle  parti,  obbligaya 
giaridicamente  I'altro  oontraente  ad  adempiere  a  saa  volta  la  pro- 
pria obbligazione  ^). 

2.  La  causa  di  qaesti  contratti,  in  forza  della  quale  ha  origine 
in  essi  Vobligaiio  civilU,  consiste  nell'accettazione  della  prestazione 
avrenuta  da  parte  di  ono  dei  contraenti  ^),  e  coUa  natura  di  questa 


88)  Yedi  Christ  Frid,  Ge.  Meistbb,  JDiss.  de  in  factum  a^Honibus  g  26  in 


i)  Lo  SOHILLIKO  (1.  o.  §  250  nota  e)  oaserra  ohe  dagli  antori  modami  la  i^iola 
cauia  oiviUt,  od  anohe  eemplioemexite  oausa  (ad  imitazione  di  Binegcio,  ArUiquit. 
Bom,,  III,  14  §  4),  d  nsata  per  denotaie  il  fondamento,  gA  rioonosoiuto  nell'antioo  di- 
zitto  oivile,  di  an'aslone  oontrattuale.  AggiungB  perd  ohe  nolle  fonti  la  detta  paiola 
h  adoporata  talora  in  sonBO  piil  lato  di  qnello  attribnitole  dai  ginreoonsolti  piii  reoonti, 
talora  in  Bonso  pitt  xistretto :  in  senBo  piiL  lato,  per  OBempio,  nolle  L.  9  pr.  Dig.  de 
reb,  credit,  CXII,  1);  L.  1  §  6  Dig.  de  peounia  conttituta  (XIII,  5);  L.  20  Dig.  de  do- 
nation, inter  wr.  et  uao,  (XXIV,  1) ;  L.  40  pr.  Dig.  ad 8.C\  TrebeU,  (XXXVI,  1) ;  L.  1  pr. 
o  L.  39  Dig.^itf  obi.  et  oat.  (XLTV,  7),  dove  Tale  ad  indioare  qnalBiaBi  motlTO  di  obbli- 
gazione ;  in  BenBO  piil  Btretto,  qnando,  oome  nel  noetro  oaso,  ai  nferisoe  a  oid  ohe  Puna 
parte  ha  dato  o  fatto  alio  Boopo  di  obbligare  Taltra  parte  a  dare  o  &re  a  sua  volta 
qnalohe  ooaa  in  oonformitd  agli  aooordi  preoedentemente  interrennti.  In  quest' altimo 
fiignifioato  la  troviamo  neUa  L.7  §  2  Dig.  de paotit:  ccSed  etsl  in  alinm  oontraotom 
res  non  tranaeat,  tubHt  tamen  causa,  eleganter  Abisto  Gblbo  reepondit,  ease  obliga- 
tionem,  ed  al  J  4  della  ateeaa  legge:  Sed  qnnm  nuUa  subeit  causa,  propter  oonventionen 
hio  constat  non  poese  oonatitni  obligationem ».  L'Ebxleben  (1.  o.  pagine  56  e  58) 
spiega  la  parola  oauta  nel  senao  di  negctivm  tale,  quod  sm  natura  actionem  parit,  oppnre 
di  negotium,  cuius  ea  sit  vis,  ut  actionem  pariat,  ma  lo  ScHiLLlKa  (1.  o.  §  324  nota  e) 
ginstamente  oppone  ohe  TEbxIiBBEN  viene  a  oonfondere  Teffetto  oolla  oaoaa.  Non  mono 
erronea  h  Paltra  interpretazione,  oonfatata  anohe  dallo  Sohilukg  (1.  o.)  e  dal  Waeghteb 
(1.  0.  §  5  pagine  26-29) ;  dal  Pohls  (1.  o.  §  19)  e  dal  WENiNa-lHOBNHEiM  (I.  o.  pag.  246 
e  nota  y),  ohe  ne  dll  il  Gans  (1.  o.  pag.  189),  il  quale  la  ri&risoe  alia  preatazione  pro- 
nxeaaa  dalla  parte  anoora  inadempiente,  ma  il  verbo  subesse,  oon  oui  eaaa  d  in  ambi  i 
paaai  oonneaaa,  baata  da  aolo  a  dimoetrare  ohe  tale  api^gazione  non  ha  aloun  fonda- 
mento.  —  Le  fonti  non  permettono  di  dubitare  ohe  la  causa,  da  oui  nei  oontratti  inno- 
minati  deriva  Vobliffatio  dvUis,  sta,  oome  dice  anohe  I'Autore,  neU*aooettazione  della 
preatazione  avrenuta  da  XMurte  di  uno  dei  oontraenti:  e  oid  d  ammesao  da  quaai  tutti 
i  oommentatori.  n  Gans  (1.  o.  pag.  190)  tuttavia  afferma  ohe  Vaolio  praesoriptis  verbis 
ha  origine  non  gilk  dal  mantenimento  della  promeeaa  da  parte  del  pit  diligente,  benal 
dal  mutuo  aooordo  ohe  Taltra  parte  a  Bua  volta  adempia  Taaauntaai  obbligazione,  ed 
anohe  il  Bosbhibt  {Zeitsohrtft/ur  Civil  und  Criminalrecht  (Periodioo  di  diritto  oivile 
e  oriminale),  vol.  2  oap.  3  pag.  384  e  aeg.,  vol.  3  oap.  2  pag.  201  e  aeg.)  opina  ohe 
il  fondamento  deU'a^^ui  praesoriptis  verbis  oonaiata  nella  apeoiale  e  ohiara  manUeata- 
zione  deU'intenzione  delle  parti.  Lo  ScHiLLDia  (L  o.),  dopo  aver  rilevata  Tevidente 
oontraddizione  fra  queata  teoria  e  rinaegnamento  dei  giureoonaulti  romani,  aggiunge 
ohe  la  L.  3  §  4  Dig.  De.condict.  oausa  data  causa  non  seouta:  aQuin  imot  ^^  bI  nihil 
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pvestazione  e  indicato  anohe  il  sao  nome,  il  quale  si  ridnce  allora 
di  eerto  alia  semplice  formola  generate:  praesto  ui  praesies  0*  Fra 


OpuicuL  tomo  I  pag.  355  seg.  e  Thibaut,  System  de$  Pand.  Beehta  (op.  cit.) 
parte  I  §  164  *»).  . 


tibi  dedi,  at  manumitteres,  plaouerat  tatnen,  ut  darem,  nltro^tibi  oompetere  aotionem, 
quae  ex  hoc  oontracta  nasoitor,  Id  est,  oondiotionem,  itftmato  quoque  eo^  potrebbe  gin- 
etifioare  iin  qnalobe  dnbblo ;  ma  egU  Tinterpreta  nello  eteaso  modo  dello  ScHHiTTHBXiaEa 
(1.  o.  pag.  161)  e  dell'EBXLSBBK  (1.  o.  pag.  161  e  seg.  nota  34),  ritenendo  ohe  la  libe- 
rasione  dello  BohlaTo  aveese  avato  laogo  prima  della  Boa  morte,  e  peloid  la  data  libe- 
rarione  oonferisBe  a  ohi  aveva  manomeeeo  lo  sohiayo,  11  diritto  di  pretendere  dall*altra 
parte  radempimento  dell'obbligaiione  pattnita  a  titok>  di  oorrespettlTO.  U  SAVzairr 
(System  dei  heutigen  BSmUoihen  ReohU  (op.  oit.),  toI.  Y  pag.  595),  nell'eeaminare  qaesto 
pasflo,  rigetta  I'opinione  preralente,  obe  ooUa  espreeeione  eondioHo  eia  indioata  V actio 
proMoriptis  verbis,  per  la  oonsiderazione  obe  il  dominus,  non  avendo  manomeeao  lo 
sohiavo,  non  pa5  dire:  ^/eoi,  nt  dares  p.  Qoanto  aUa  spiegazione  data  da  altri  oom- 
mentatorl  olie  le  parole  id  est  eondictionem  siano  tin'aggitinta  di  Tbtbokiano  o  di  qnaldhe 
amannense,  osserya  cbe  eesa  rimnore  solo  in  parte  la  diffiooltl^,  perobd,  anobe  tolta 
la  queetione  sol  signifloato  dell^eepreesione  oondietio,  non  risnlterebbe  il  fondamento 
di  nn^azione.  Egli  dice  obe  le  parole  ex  hoo  contractu  devono  rignardarsi  esolosivamOnte 
come  nna  ripetizione  delle  parole  preoedenti  placuerat  tamen,  nt  darem,  e  olie  il  pUh' 
citum  pn6  asBumere  U  nome  di  oowtraotus  e  prodorre  nn'azione  solo  qnando  abbia  la 
propria  oonferma  in  una  stipulatio,  Seoondo  loi,  Ulpiako  ha  detto  oi5  implioitamente 
oolla  ripetizione  ex  hoo  eontraotu.  NeUa  nota  h  aggionge  al  rigoardo  obe  in  altri  paasi 
(L.  27  Cod.  de  paotis  (11,  3);  L.  4  Ck>d.  de  rer,  perm,  (lY,  64)  aBsieme  al  pladtum  h 
fktta  espreBsa  menzione  della  stipulatio.  Gid  premesBo,  egli  oonobinde  ool  dire  obe  la 
oondietio  menzionata  da  Ulpiahto  h  la  eerti  eondiotio  derivante  dalla  stipulatio,  e  obe 
la  deoisione  di  Ini  deve  interpretarsi  nel  senso  obe,  oome  nel  oaao  della  morte  dello 
sobiaTo  awennta  prima  della  manonuBBione,  obi  ba  riooTnto  il  danaio  pnd  teneraelo 
(§  3,  si  minus  eessare),  oosl  potrebbe  farselo  pagare,  qnando  non  gli  fosBe  Btato  pagato^ 
ma  Bolo  gli  fbase  Btato  promesBo  ooUa  stipulatio.  Alia  nota  t  osBenra  obe  a  oomplemento 
dere  aggiangersi  la  olansola  nisi  poeniteat,  e  oita  il  Ghbsio  (Jurispr,  Bom.  et  Att,,  II 
pag.  186),  cbe  d^  nna  Bpiegazione  oonforme  alia  sna;  11  GlOok  (vol.  Xni  pag.  41 
(ediz.  ital.  lib.  XII  tit.  IV  §  823);  lo&CHTJvrTSG  (notae  ad  Digesta,  III  pag.  174)  ed  H'von 
ProsDTBK  (1.  o.  pag.  278).  L'Uktebholzneb  (Obligationenrecht  (op.  oit.)*  §  21  nota  p} 
opina  obe  neUa  oitata  L.  3  §  4  VespresBlone  eondiotio  debba  riferini  aUa  oondietio  ob 
oausam  datorum.  Ma  gilk  lo  Schilling  G-  <)•  §  ^5  nota  a)  rileva  oon  ragione  obe  tale 
interpretazione  contraddioe  ool  eenso  del  passo  in  qnostione,  poiobd  qni  la  oondietio 
d  oonoesBa  non  gi^  a  obi  ba  dato  qnalobe  oosa  per  arere  la  restitnzione  della  oosa 
data,  ma  inveoe  a  qnello,  oni  qnalobe  oosa  h  Btata  promesst,  alio  Boopo  di  ottenere  il 
mantenimento  delta  promesaa ;  ed  d  peroid  indioata  qnale  actio,  quae  ex  hoo  oontraetu 
nasoitur, 

I)  Yedi  Maokeldey  (1.  o.  §  408). 

m)  Yedi  anobe  Maceeldet  (1.  c.  §  408  e  Bosshibt,  ivi  i.ota  d) ;  GdsoHSK  (1.  o. 
§  488,  ove  d&  la  nozione  del  oontratti  innominati  in  generale);  Wbnimg-Inobnheih 
(1.  o.  §  246  e  nota  y)  ed  il  Wikdschbid  (l.  o.  §  312  nota  4  vol.  n  pag.  197).  l^  eeatto 
dnnqne  old  obe  dioe  il  Yakgebow  (op.  oit.  §  599)  obe  la  parte  adempiente  deve  ayere 
mantennta  la  propria  promessa  non  soltendi,  sed  obUgandi  animo,  ed  il  Eelleb  (1.  o. 
§  352  nota  2)  lo  oonfsrma. 
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qaesti  contratti  ve  ne  souo  alcuni^  cio^  la  permutaiio  *^),  il  eontrndus 
aeatimatorius  ^),  ed  il  oontractus  mffragii,  che,  nel  linguaggio  della 
vita  comune,  hanno  riceyato  ua  nome  loro  proprio,  ma  qnesto  non 
h  veramente  an  n(men  oontractus,  poich^  con  qnest'altimo  doTrebbero 
essere  indicati  Pindiyidaalit^  e  tutti  i  determinati  elementi  caratteri- 
atici  di  ana  specie  di  convenzione.  Solo  un  tal  nome  d4  alia  conyen- 
zione  il  carattere  di  an  contratto  nominato,  il  quale  designa  il  contralto 
ed  il  sao  contenuto  come  on  caso  indiyidaale  e  non  soggetto  a  ma- 
tamenti,  ed  al  qaale  percib  oorrisponde  nataralmente  anche  I'azione, 
che  h  detenninata  ana  yolta  per  tutte  per  qnesto  caso  indiyidaale  e 
sempre  egaale  ^).  Se,  al  contrario,  malgrado  il  sao  nome,  ana  con- 
yenzione  era  suscettibile  di  infinite  e  non  precisabili  modificazioni, 
sicchfe  da  essa  non  poteya  in  precedenza  dednrsi  la  formola  dell'a- 
zione  in  modo,  per  qnanto  h  possibile,  sostanzialmente  immatabile, 
il  contratto  ayeya  ana  causa,  ma  non  ayeya  alcan  nomen.  In  tal 
caso  si  ayeya  an  auvaxiari*^,  secondo  I'espressione  di  Abistgi^e  ripor^ 
tata  da  Ulpiano  ^),  cio6  ana  conyenzione  obbligatoria,  sed  quod  in 
<ilium  contractum,  nempe  nominatum,  non  transibat :  essa  era  conside- 
rata  come  an  negotium  novum  ^^\  an  negotium  proprii  contractus  ^)  e 
le  yeniya  data  la  denominazione  di  contractus  inccrtus  ^),  cuius  ap- 


89)  Vedi  HiiBNER  und  Tittmann^  Bibliothek  Jcleiner  jurietisehen  Sckri/ten 
(Baccolta  di  breyi  dissertazioni  giuridiche)  yol.  2  pag.  289. 

^)  L.  7  §  2  Dig.  de  paeOs.  Si  consolti  di  preferenza  sa  qnesto  passo  Oer. 
NOODT,  de  pacits  et  transact.,  cap.  9. 

<>l)  L.  22  in  fin.  Dig.  de  praeacript  verb.  P). 

^)  L.  19  Dig.  eod,  Vedi  Retes,  Opuscuh,  lib.  II  sect.  I  cap.  1  nam.  5. 

^)  L.  9  pr.  Dig.  de  rebus  credit  L.  7  §  2  Dig.  de  pactis. 


n)  c  Inter  oontractus  innominatos,  soriye  il  Pekez  (1.  o.  ad  h.  t.),  oonnumeratnr 
permtttatio,  quae  lioet  oertoxn  nomen  habere  yideatnr,  est  tamen  non  tarn  speoiei, 
qnam  generis:  onm  contraotns  pene  omnes  permntatione  qnadam  oonstentD. 
o)  Vedi  Bopra  il  oommento  del  titolo  preoedente :  §  1065  e  note  e,  f), 
p)  II  Pfobdten  (1.  c.  pag.  283),  argomentando  da  questa  legge,  ore  h  detto  c  placet 
qnasi  de  novo  negotio  in  factum  dandnm  esse  jadiciom,  id  est,  praesoriptis  verbis  j>, 
preferisoe  dare  ai  oontratti  innominati  la  denominazione  generioa  di  negotia  nota,  e 
ci5  alio  BOopo  ancbe  di  togliere  Tapparente  contraddizione  fra  il  oonoetto  di  oontratti, 
quorum  apptllationes  nullae  jure  oicili  jfroditae  tunt,  ed  il  fatto  obe  I'nso  ba  attribnito 
ad  alonni  di  essi  nn  appellativo  loro  proprio.  Lo  Schilling  (1.  o.  §  324  nota  o  ed  Ap- 
pendioe)  si  mostra  prepense  ad  accettare  tale  sistema. 
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peUatio  nulla  jure  oiviU  ^odita  est^^).  fi  percib  estranea  al  diritto 
romano  la  ripartizione  dei  contratti  innominati,  che  viene  &tta  a 
qnesto  rigaardo  dallo  Hellfelb,  il  quale  distmgae  contratti  regulares 
e  contratti  irregularea  ?). 

3.  La  differenza  fira  i  contratti  nominati  e  quelli  innominati  con- 
siste  dnnqne  in  ci6  ^).  Qnelli  nominati  sono  determinati  e  distinti 
in  modo  precise,  sicch^  U  nome,  che  loro  h  assegnato  nel  diritto  ci- 
vile, indica  chiaramente  il  rispettivo  loro  contennto,  e  ciascano  di 
qnesti  d4  origine  ad  nn'azione  speciale,  che  da  esso  prende  il  nome, 
poiche  sono  snscettibili  di  una  formola  individnale  di  azione.  Da 
€i5  deriva  la  loro  denominazione  di  contractus  cerU  ^).  «  Oontraeku 
Igitur  certos,  dice  il  D'Ayezan  ^),  dicere  debemns  eos,  qnibns  lex 
oertam  et  propriam  natnram,  potestatem,  conceptionem,  definitionem 
propriam,  certos  terminos  et  fines,  certnm  deniqne  ins  dedit,  hoc 
est  coniradus  naminatos,  qnomm  scilicet  propriae  appellationes  inre 
civili  proditae  sunt,  qni  ideo  oerti  dicnntnr,  qnia  tcI  ex  ipsa  nominis 
pronnnciatione  apparet,  qnaUs  qnisqne  sit,  et  qaid  eins  potestate  na- 
tnraliter  insit ».  Di  natnra  afbtto  diversa  sono  i  contratti  innomi- 
nati. Per  essi  in  causa  della  loro  infinita  variety  non  era  i)ossibile 
una  cos)  precisa  determinazione  e  demarcazione.  La  loro  determina- 
zione  dipendeva  piti  dalla  volenti  dei  contraenti  che  dal  disposto 
delle  leggi.  Percid  la  formola  delPazione  doveva  in  ogni  singolo  caso 
•essere  regolata,  tenendo  conto  delle  speciali  circostanze  del  caso  con- 
crete, e  quindi  essa  non  poteva  essere  altro,  avute  riguardo  alia  na- 
tnra dell'af&re,  fnorchfe  un'aotto  incerta,  alia  quale  veniva  in  con- 


91)  L.  3  Dig.  de  praeacr.  verbis. 

©5)  Vedi  Thibaut,  System  (op.  cit.)  §  165. 

96)  Contraeiuum,  Hb.  I  cap.  9  pag.  21. 


q)  Bignardo  a  quests  Buddiyisione  si  oonsaltino  anohe  il  Thibaut  (Systzm  des  Pan 
4ektcn,reoht9  (op.  oit.),  §  104)  11  Pohls  (1.  o.  §  9)  e  lo  Schottlz  ah  Asohebadbn  (1. 
c.  §  1),  ma  il  WBNmo-lNOBNHEiM  (1.  0.  §  276  pag.  246  nota  v)  e  lo  Sohilltno  (1.  o. 
§  324  Appendioe)  la  gladioano  con  ragione  inntile  ed  inesatta. 

r)  n  CuJAOio  (Comm.  ad  L.  XIX  tit.  5  vol.  VII  ool.  806)  oos!  si  eflprime  al  rigaardo: 
c[  Contractus  oerti  vel  inoerti  sunt.  Certi  sunt,  qui  nomen  propriam  et  oivile  habent, 
«x  iisqae  datar  etiam  aotio,  quae  prppriom  nomen.  habet  at  empti,  eto.  Inoerti  sont, 
qai  legitimo  nomine  oarent,  ex  qaibos  datar  aotio  av«dvu(&o$,  qaaeqae  propriam  nomen 
non  habet  B. 
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'Segnenza  dato  il  nome  di  dotio  in  faaium,  oppnre  di  aoUo  prae^cripfig 
verbis,  pel  motiYO  che  al  gioreconsnlto,  che  stabili va  la  foi'mola  deV- 
I'azione,  si  soleya  esporre  a  tal  fine  una  species  fadti,  in  conformitik 
alia  quale  essa  veniya  precisata^  *).  In  questo  sensosi  sono  espressi 


.  97)  Yedi  Meistes,  Diss.  oit.  §  32  e  Hu3Er,  FraelecL  ad  Pand.,  lib.  XIX 
tit.  5  g  2. 


#)  Lo  SoHiLUNO  (1.  o.  §  824  App.)  fa  ooosiBteire  la  dlfferazm  son  taato  nella  man- 
oanza  di  un  propriwn  nomen,  qnanto  nel  di&tto  di  una  vulgaris  actio  e  nella  oonB^ 
gnente  neoessitlk  di  xioorrere  aJVaetio  prauoHpHt  nerbU.  Le  diyene  dcnominasioni,  ohto 
8l  troTano  nelle  fonti  per  indioaze  qiieBt'azione  generale  per  tutfci  i  oontratti  iniunni- 
nati,  Bono  le  SQffnenti:  in  factwn  actio  o  judicium,  cimli»  actio  in  factum,  praegeriptis 
verbis  incerta  oivUis  actio,  praesoriptis  verbis  in  factum  actio,  civUis  incerti  actio,  <if- 
certa  oivilU  actio,  incertum  judicium  (L.  1  §§  1  e  2;  L.  13  §  1;  L.  16;  L.  22;  L.  24 
Dig.  XIX,  5;  L.  7  §  2Dig.  Xn,14;  L.  23  in  fine  Dig.  X,  3;  L.  6  (M.  IV,  64;  LL.  9 
e  22  Ood.  YUI,  54).  £i  notevole  sn  qaesVargomento  il  segnente  pasao  del  CUJA016 
(1.  c):  ft  Dioitnr  Mo  praesoriptis  verbis,  quia  datnr  ex  praeBoripto  oontralientiam :  eae^ 
terae  aotiones  dantnr  a  Praetore  oonoeptie  yerbis:  quod  si  ecripto  oazet  oontraotns, 
datnr  actio  ex  rodi  et  simplioi  eomm,  qni  oontzazenmt,  oonventione,  et  ideo  a  Graeois 
appciUatar  ix^fh  toSv  irportT^m^vuv  ffui^^uvuv.  actio  ez  praesoriptis  conventionibiis. 
Haeo  enim  actio  non  datnr  nisi  ez  contractu.  Ifon  est  eatistimandum  hano  ideo  vooari 
praesoriptis  verbis,  quod  rei  gestae  narrationem  oowtineat:  dieitur  quidem  in  faatwm,. 
quasi  in  factum  oonoepta,  vel  quasi  in  factum  oomparata.  8i  haec  actio  praesoriptis  verbis 
dioeretureadem  ratione,  qua  in  factum  dieitur,  oetie  omnes  aotiones  in  factum  dicerentur 
etiam  praesoriptis  verbis,  quod  falsum  est,  nam  ea  tantnm  actio  Yooatnr  praesoriptis 
Terbis,  quae  ez  contractibns  incertlB  datnr.  Plnres  antem  snnt  in  factum  aotiones, 
alia  est  praetoria,  sUa  cirilis,  eaqne  mrsnm  dnplez;  alia  praesoriptis  Terbis,  alia 
non;  nt  esclndatnr  ea  actio,  qnae  non  est  praesoriptis  yerbis ;  actio  in  fSaotnm,  qnae 
non  est  praesoriptis  yerbis,  non  est  ez  contractu,  at  actio  praesoriptis  yerbis  est 
ez  contraotibus  incerUs...  Kotandum  est,  hano  actionem  etiam  appeUari  proprUtm, 
quia  scilicet  datnr  ez  noyo,  peouliari  et  proprio  quodam  negotio  et  separate  a  oiyUtbus 
negotils:...  Dieitur  etiam  haeo  actio  incerti, lum  quod  detur  ez  incerto  contractu, sed 
quia  datnr  in  id  quod  interest...  Haeo  actio  yooatnr  etiam  oiviUs,  quia  oiyiles  sunt 
aotiones,  quae  proditae  sxmt  ez  legibus,  haeo  autem  actio  non  est  nominatim  quidem 
legibus  prodita,  nomine  enim  oiyili  yacat,  yerum  oomparata  est  ad  ezemplum  et  simi- 
litndinem  ciyiUs  actionls...  Omnis  igitur  actio  praesoriptis  yerbis  est  oomparata  ad 
ezemplum  oiyilis,  ideo  etiam  oiyiUs  dieitur.  Vemm  non  est  directa  ciyiUs,  igitur  est 
utilis  tantnm,  quoniam  ezemplo  oiyilis  est  tantnm  Inttoducta  (Yedi  anche  Sayignt,. 
1.  0.  yol.  y  §  217  pag.  96  e  seg.  e  note  k^),  Vaetio  praesoriptis  verbis  d  in  altri  paasi 
indioata  coU'appellatiyo  di  oondictio,  incerti  condictiOy  L.  3  §  4  Dig.  XII,  4  (sopra  esa- 
minata  alia  nota  Q;  L.  19  §  2  Dig.  XLIII,  26;  L.  10  God.  11,  3;  L.  1  Ood.  V,  14. 
Bignardo  aUa  L.  19  §  2  Dig.  de  precario,  il  Sayiont  (1.  o.  yol.  V  pag.  98  nota  0) 
giudica  inesatta  la  lesione  incerti  eondicHone  dell*edisione  fiorentina,  e  ritiene  indub> 
blamente  prefaribile  Paltra  incerta  actione,  che  si  troya  neU'edixione  dl  Bologna,  la 
quale,  eg\i  aggiunge,  conoorda  col  Cod,  Sehd,  nel  suo  manoscritto  e  nalle  edisioni 
Boma  1476,  Norimberga  1483,  Yenesia  1483  e  1485.  Ma  lo  ScHiLLiNa  (I.  c.  §  325 
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gli  Imperatori  Dioclbzuno  e  Massimi^no  nel  resoritto,  che  si  legge 
uella  L.  6  Ood.  de  rer.  permukU.:  «  Bebns  certa  lege  traditis^  si  hnic 
non  pareatnr,  praescriptia  verbis  hyobbtah  oivUem  dandam  aoUanemf 
iaris  aactoritas  demonstrat ».  I/eaaenza  della  oosa  non  era  modificata 
dal  fatto  che  all'azione,  diretta  ad  ottenere  I'eseoazione  del  contratto, 
era  talvolta  agginnta  una  denominazioney  il  che  ayveniya  qoando  il 
contratto  nella  yita  comnne  aveva  on  nome  sno  proprio,  come  gi&  ab- 
biamo  rilevato  nel  caso  dell'adio  praeeonptis  verbis  aestimaioria.  — 
I  contratti  innominati  hanno  Inoltre  ci6  di  caratteristioo  che  essi 
sono  obbligatorl  solo  rigaardo  a  coloi  che  ha  accettata  la  presta- 
zione  delPaltra  parte  0-  Percib,  se  Pesecazione  consisteVa  in  an  da- 


nota  a)  ncm  nuuioa  di  omemae  giutameate  ohe  non  r'd  aloon  motiro  di  oorr^ggeie  la 
leiione  fiorentizta,  poiohd  andhe  negli  altri  paasi  d  naata  la  steisa  espresBione  mn»- 
dicHo  per  indiuare  VaoHo  prauoriptU  verbis. 

f)  Lo  SoHiLLZEro  (1.  0.  §  3^  nota  ^(f)  dice  che  la  Bpi^gariooe  data  daU^Aatoie  e 
oomonemente  adottata  del  ju$  poenitendi,  ohe  oiod,  dooome  la  foxia  obbligatoria  dei 
oontEatti  innominati  eta  nel  mantenimento  della  pzomeaea  da  parte  di  uno  del  oon- 
traenti,  solo  I'altra  parte  xesti  obbligata  e  non  qoegU  ohe  ha  preea  Tinisiativa  di  dace 
eeeoosione  all'aooordo  intenrennto,  non  d  afliatto  ■oddiaCooente.  Haao  approra  Tobbiesione 
del  Ganb  (1.  o.  pag*.  198)  ohe  da  qneU^aigomentaiione  si  dedooe  soltanto  ohe,  in  foxsa 
deU'ayyennta  parsials  eseonsione,  si  rerifioa  rignardo  al  oonteatto  oid  ohe  senza  di  essa 
non  si  sarebbe  yerifioato,  oiod  ohe  IL  oontratto  d  in  sd  yalido  e  ohe  qnindi  nesenna  deUe 
parti  pn5  da  esse  xeoedere,  ed  agginnge  ohe  la  via  esatta  per  ispiegare  qnesta  parti- 
ooUritlk  dei  oontmtti  innominati  fa  indioata  dal  WABOiiTKB  (1.  o.  pagine  30  e  115  e  seg.) 
e  dal  Pfobotsn  (L  o.  pag.  289  e  seg.}«  Seoondo  loi,  la  sola  xagione  persoasiva  d  la 
segnente  dedotta  dalle  rioerohe  storiche.  Finohd  Is  aoti4me$  prauoHpti*  verbis  non  fa- 
rono  in  nso  ed  applioate  ai  oontratti  innominati,  qaesti,  qaaU  nttda  pacta,  non  vinoo- 
lavano  in  aloon  modo  nd  I'nna  nd  Taltra  parte.  In  oonsegoensa  oome  qoegli  ohe  aveva 
rioeynto  oid  ohe  Taltro  in  oonformitH  al  patto  gli  aveva  date,  non  poteva  eesere  oo* 
stietto  a  darvi  a  sna  volta  eseoazione,  ood  qoegli  ohe  aveva  data  qoalohe  oosa  per 
rioeveme  in  cambio  on*altra,  non  poteva,  qoando  qoesta  oondisioTie  non  si  verifioava, 
essete  ooetretto  a  Issoiare  al  prime  la  oosa  datagli,  poiohd  qoest'oltimo  sarebbe  venoto 
allora  a  possedsrla  sensa  ona  giusta  ragione.  £ra  donqoe  natozale  ohe  in  tali  oasi  si 
faoesse  loogo  all'axione  generale  avente  per  oggetto  la  ripetiaone  di  oid  ohe  aloono 
detiene  senza  leglttimo  motivo  od  in  virtil  di  ona  oaosa  in  segoito  non  verifioatasi 
(L.  65  §  4  Dig.  de  oondiet,  indeb.,  XII,  6 ;  L.  66  Dig.  eoden)^  e  oontro  qoest'azione 
non  poteva  oompetece  al  oonvenoto,  il  qoale  da  parte  soa  non  aveva  mantenota  la 
soa  promessa,  Veasoeptio  paeH  (Arg.  L.  21  God.  de  pact,,  U,  3),  poiohd  qoesta  avxebbe 
servito  a  faoilitare  ona  slealtik,  ed  in  ogni  oaso  avxebbe  potato  esseie  oombattata  ooUa 
repkoatio  doU  (Ofr.  Wabohtss  (1.  o.  pag.  13  e  seg.) ;  igitTi.Tgituntf  (i.  o.  pag.  144)  e 
Pfoudtkn  (L  o.  pag.  267  e  seg.)).  Qoindi  la  oondiotio  avente  per  isoopo  la  restitozione 
della  oosa  data  era  in  origins  la  sola  asione  oivile,  aUa  qoale,  nei  oontratti  innominati, 
ooloi  ohe  aveva  data  qoalohe  oosa  poteva  rioorxere  oontro  Taltra  parte,  ohe  non  aveva 
mantenota  la  iatta  promessa,  e  qoando  la  restitozione  della  oosa  data  non  era  poesibile 
in  oaosa  della  natora  deUa  oosa,  non  gli  restava  aloon  altro  mezzo  legale,  fooxohd  la 
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re  ^\  alia  persona,  che  aveya  data  la  oosa,  era  lasciiata  libera  la  acelta, 
flneh^  I'altra  parte  non  ayesse  a  sua  volta  adempiuta  la  propria  obbliga- 
zioue,  di  agire  contro  qaest'altima  per  oostringerla  alPesecuzione  del 
coutratto,  oppnre  di  rinunziare  a  questo  diritto,  e  di  chiedere  la  re- 
stitazione  della  cosa  data,  sioch^  a  lai,  gi&  in  forza  del  semplice 
pentimento,  che  soltauto  in  pochi  casi  non  era  ammesso  ^)  ^),  era 


L.  8  Dig.  de  wnd,  oau8»  data,  causa  nan  8eeiUa,Jj,  29  Cod«  de  tranaciet. 
Vedi  la  parte  XIII  di  questo  Ckmmentario  §  822  (edlz.  ital.  lib.  XII  §  822). 


Pretoria  actio  de  dolo  (L.  5  §  3  Dig.  XIX,  5),  la  qnale  non  poteva  esseie  negata  nep- 
pore  all'altra  parte,  se,  dopo  aTere  a  ana  Yolta  data  eseonxione  al  patto,  si  aooorgeva 
ohe  era  difettoea  la  oosa  preoedentemente  rioemta  (L.  5  §  2  in  fine  Dig.  XIX,  5). 
Qoando  forono  introdotte  ed  applioaie  ai  oontratti.innomlnati  le  aotionei praetoriptU 
verbis,  oolle  quail  si  poteva  oostringere  la  parte  inadempiente  ad  esegnire  il  oontratto 
od  a  risaroire  i  danni,  avrebbe  potato  eeseie  disapplioata  la  oondifftio,  dhe  era  'oonoessa 
per  avere  la  restitnzione  doUa  oosa  data,  ma  essa  fa  mantenuta  speoialmente  peroh^ 
quelle  azioni  non  forono  introdotte  ooU'unanime  oonsenso  dei  ginieoonsulti.  —  Questa 
spiegazione,  quando  si  oonsideri  I'origine  tarda  e  oontrastata  deUe  aetionee  praesoripti* 
verbis,  si  presenta,  se  non  indfiBoatibile,  almeno  molto  plausibile. 

u)  Per  la  loro  stessa  natura  le  preetazioni  oonsistenti  in  an  fatto  avendo  an  oarattere 
di  irrevooabUit^,  non  si  pa5  oonoepire  Tapplioazione  dsHjutpoenUendi  in  quei  oontratti 
innominati,olie  rispondevano  alle  foTmrdB  faoio,  ut  des,/aoio,  utfaoitu,  Tuttavia  11  Pohls 
(L  o.  pag.  88  nota  53  e  pag.  91)  sostiene  ohe  possa  ohiedersi  anobe  rannallamepto  del 
fatto,  quando  queeto  oonsista  in  an  reddere.  Ma  d  di  intultiva  evidenza  il  fondamento 
dell'obbiezione  dello  Sohilliho  (1.  o.  §  325  nota  t»),  il  quale  osserva  ohe  d  inesplioabile 
oome  on  oontratto  innominato  possa  aver  prinolpio  oon  an  reddere,  —  L'Hollebus 
(De  poeniientia  in  ooiUraaUbus  naminatit  perinde  ac  in  innominatis  oompetente)  ammette 
ohe  11  jus  poenitendi  abbia  luogo  anohe  nei  oontratti  nominati,  ed  il  Langsdobf  (Tra^ 
ctatus  depaatis  et  oontraotibus  Romanorum  et  de  vera  huius  doctrinae  nesm  atque  syste- 
mate  ex  idiomate  Bomano,  §§  29  e  34  in  Hnoo'8,  CivUist.  Magaz.  (op.  oit.),  yoL  I 
pagine  169  e  175)  I'estende  a  tuttl  1  oontratti  reali.  La  teoria  del  primo  fa  oonfutata 
anohe  dallo  Schbbibeb  (De  poewitentia  unius  pariis  ob  tnoram  vel  perfidiam  aUerius 
in  omiraotibui  nominatis  esoule)  e  quella  del  Lanosdobf  dall'HuGO  (1.  o.  pag.  202). 
Al  oontrario  il  Gans  (1.  o.  §  10)  si  aff^tioa  a  dimostrare  ohe  tale  diritto  d  deriyato 
da  un  semplioe  malinteeo  e  oonservato  per  irreflessione. 

«)  A  tale  rlguardo  gll  autori  (per  eeempio,  11  Goschen  (L.  o.  §  489);  U  WEKoro- 
IKOENHEIM  (1.  o.  §  276  pagino  248  e  249)  e  lo  Schilling  (1.  o.  §  325  e  note  h^)  distin- 
gaono  due  oasi:  1.^  quelle  in  oui  la  parte  adempiente  reoede  dal  oontratto  per  an 
legittimo  motivo ;  2.°  quello  in  oui  reoede  per  pure  e  semplioe  mutamento  di  yolont^; 
nel  qual  oaso  soltanto  si  pa6  parlare  di  mera  poenitentia. — Legittlmi  motiyi  di  reoesso 
erano:  a)  la  tncra  dell'altra  parte  ad  adempiere  la  propria  obbligazione  (LL.  52  e  65 
§  4  Dig.  de  eondiat.  indeb,,  XII,  6) ;  b)  un  adempimento  inoompleto  o  non  oonfbrme 
al  patto  (L.  16  Dig.  XII,  4) ;  o)  rimpossibiLltft  di  mantenere  la  promessa  deiiyante  da 
oolpa  della  parte  inadempiente  (L.  3  §  3  e  L.  5  §  4  Dig.  XII,  4) ;  d)  ana  sousabile 
ignoranza  dellMmpossibilit^,  in  oui  Taltra  parte  si  troTaya  giik  al  momento  della  oon- 


DB  BKBUM  PBBMUTATIONE.  409 

conoessa  la  candicHo  oh  eoMiam  daiorumj  oYvero  oondiaHo  causa  data, 


oluBioiie  del  oontmtto,  dl  darri  eseoiudone  (L.  3  §  5  Dig.  Xn,  4 ;  L.  5  God.  de  eondiet. 
ob  oauiam  daiorumj  IV,  6).  Se  dl  qnett^impoasibiliti  la  parte  adempfente  aresse  avnta 
ooooMeiisa,  si  doTiebbe  ritenare  ohe  6Ma  abbia  avuta  rintensioiie  di  fiue  una  dona- 
sione  in  ooniiDrmitft  anohe  aUa  L.  53  Dig.  de  reguL,  iurU  (4, 17),  oto  h  detto:  cOiqiui 
par  errorem  datl  repetitio  aet,  ejus  oonsnlto  dati  donatio  est ».  In  qnssti  casi  la  parte 
adempiente  are^a  la  soelta  fra  Tagire  otiH^ actio* prauoriptU  verbis,  per  ottenere  I'eee- 
oniUme  del  oontratto  od  U  xisaroimento  del  danni,  ed  il  rioocrere  alia  oondietio  ob  oaueam 
datorwn  per  avere  la  restitniione  della  oosa  data.  La  L.  4  God.  lY,  64  potrebbe  lasoiar 
oredare  ohe  1*00^  praeooripHs  verbis  aTOsoo  per  oggetto  anbhe  la  restitosione  della 
oosa:  essa  dioe  infsttl:  fLpraeeeripHo  verbis  actio  est,  vt  vel fides  plaoiti  Obi  sereetur,  vel 
quod  aUerius  aceipiendi  fimdi  gratia  dedisti,  oausa  non  seeuta  restituatur  7>, —  Ma,  sensa 
bisogno  di  segoire  Topinlone  di  ooUno,  ohe  attriboiMxnio  ad  una  srista  deU'amannense 
la  manoania  delle  parole  c  vel  condietio  »  dopo  le  altre  praesoriptis  verbis  actio,  la  di- 
yersa  natnxa  delle  doe  asioni,  e  le  stesse  parole  linali  della  legge,  bastano  a  dimostiaie 
ohe  solo  ooUa  eondiatio  ob  oausam  datomm  potevasi  ridomandare  la  oosa  data.  La  mera 
poenitentia  era  ammeesa  soltanto  in  oasi  determinati.  Le  LL.  3$§2e3;5§§le2 
Dig.  XII,  4  e  27  §  1  Dig.  XVII,  1  presentano  qaeUo  in  ooi  sia  stata  data  qoalohe 
oosa  (non  rUeva  se  danavo  od  altro)  ad  akrano  per  la  Uberaiione  di  nno  sohiavo,  ed 
aUa  L.  5  pr.  Dig.  XII,  4  troyismo  il  oaso  di  ohi  ha  rioevnto  del  danaro  per  intra- 
prsndere  nn  vieggio  per  oonto  dell'altra  parte.  —  La  distinjdone  fra  il  reoesso  per 
riiinto  deUa  parte  inadempiente  a  mantenere  la  sua  promessa  e  la  mera  poenitentia, 
risolta  anohe  dalla  L.  3  §§  2  e  3  Dig.  XII,  4 :  <  Bed  si  tibi  dedero,  nt  Stfohom  mann- 
mittas,  si  non  fads,  possom  oondioere ;  out,  si  me  poeniteat,  oondioere  possnm.  —  Qnid, 
si  ita  dedi,  nt  intra  oertnm  tempos  mannmittas?  Si  nondnm  tempos  praeteriit,  inhi- 
benda  erit  repetitio,  nisi  poeniteat,  qnod  si  praeteriit,  oondid  poterit :».  —  L*impos- 
sibilit^  di  adempiere,  soprarrennta  ad  nna  delle  parti  dopo  ohe  Taltra  ha  data  eseon- 
ikme  al  oontratto,  e  deriTante  da  oaso  fcnrfnito  o  da  Ibna  maggiore,  eeolnde  la  mera 
poenttentia,  ma  non  toglie  il  diritto  di  ohiedere  la  restitosione  deUa  oosa  data,  qoando 
siasi  Terifioato  Tinadempimento  (Axg.  L.  3  §  3;  L.  5  §§  3, 4  e  L.  Id  Dig.  Xn,  4;  L.  10 
God.  rv,  6).  A  difXarensa  di  old  ohe  ayyeniva  nel  reoesso  per  legittimi  motivi,  qoando 
la  restitosione  era  ohieeta  solo  a  titolo  di  mera  poenttentia,  il  oonyennto  aTeva  dixitto 
ad  on  oom]>enso  per  le  spese  od  altre  perdite  gift  da  loi  inoontcate  per  mettersi  in 
gmdo  di  soddisfisre  a  soa  Tolta  l*assantasi  obbligasione.  La  L.  5  pr.  Dig.  XII,  4  dioe 
dd  in  modo  espresso :  c  Si  peooniam  ideo  aooeperis,  ot  Gapoam  ees,  delnde  parato  tibi 
ad  profioisoendom  oondltio  temporis  vel  Taletodinis  impedimento  foerit,  qoo  minos 
proAoisoereris,  an  oondioi  possit,  ridendom.  Et,  qoom  per  te  non  steterit,  x>oteBt  dioi 
repetitionem  oessare;  sed,  qoom  Uoeat  poenitere  ei,  qoi  dedit,  proool  dobio  repetetor 
id,  qood  datom  est,  nisi  fi>rte  toa  intersit,  non  aooepisse  te  ob  hano  oaosam  peooniam ; 
nam,  si  ita  res  se  habeat,  ot  lioet  nondom  profeotos  sis,  ita  tamen  rem  oomposoeris, 
ot  neoesae  habeas  profloisol,  Tel  somtos,  qoi  neoessarii  foeront  ad  profeotionem,  jam 
feoisti,  nt  mani&stom  sit,  te  plos  forte,  qoam  aooepisti,  erogasse,  oondiotio  oeasabit: 
sed,  si  minos  erogatom  sit,  oondiotio  looom  habebit,  ita  tamen  ot  indemnitas  tibi  prae- 
stetor  eios,  qood  ezpendisti ».  —  Katoxalmente  U  jiu  poenitendi  oessaya  di  oompetere 
qoando  anohe  I'altra  parte  ayeva  data  eseooiione  al  oontratto :  di  rinoontro,  finohd  nes- 
sona  delle  parti  aveya  adempiota  la  propria  obbligasione,  era  faooltatiyo  ad  ambedoe 
i  oontraenti  il  reoedere,  ma  tale  reoesso  nolla  ayeva  di  oomone  ool  jus  poenitendi,  ed 
ayeya  il  soo  fondamento  in  old  ohe,  trattandosi  di  on  oontratto  innominate,  manoa 
qoalsiasi  yinoelo  obbligatorio  fra  le  parti,  finohd  ono  dei  oontraenti  non  abbia  mantenota 
la  propria  promessa. 

OlUck,  Comm,  PandsUs.  —  Lib.  XIX  St 
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causa  non  seouta  ^)  ^)y  della  qaale  abbiamo  trattato  gi&  in  nn  altro 
laogo  1^).  Una  simile  risolazione  del  contratto  per  voIontA  di  nna 


09)  L.  5  §§  1  e  2  Dig.  de  praesmipL  verbii.  L.  7  Dig.  eodem. 
100)  Parte  XIII  pag.  9  e  sag.  (ediz.  ital.  lib.  XII  §  820). 


x)  n  PoHLB  (1.  o.  pag.  118)  nega  ohe  quelle  doe  eepreBsloni,  epfwialmeiite  nei  prfani 
tempi,  bI  riferisBeio  ad  una  sola  e  medefliina  adooe,  ma  a  oonfatarlo  baeta  ooooideiaie 
ridentitik  del  loco  oggeMo  e  la  peifetta  oonispondensa,  ohe  oone  fta  il  titolo  17  del 
Ubro  XII  del  Digest!  intitolato :  De  oondioHane  oauia  data  oama  non  seouta,  ed  11  tit.  VI 
del  libio  lY  del  Oodioe,  ohe  d  intitolato  inveoe  de  ooniietUme  oh  eautam  daiorUm.  (ML 
pure  VaaUo  propter  poenitentiam,  di  oui  parU  la  L.  5  §  1  Dig.  Xn,  4,  non  d  altio  ohe 
la  oondictio  oauta  data  eausa  non  seouta,  oome  si  deduoe  anohe  dal  suooeeeiTO  §  2,  ore 
$  detto :  poenitenlia  doHt  eondioHonem,  II  Chbibtiansbn  (1.  o.  pag.  355)  ne  fa  inTOoe 
oxroneamente  una  oondietio  dlBtlnta,  ohe  denomina  eondictio  ob  poenUentiam,  la  quale, 
seoondo  lul,  ooncorre  oolla  condiatio  oh  oauiam  datorum,  Sul  iondamento  giuridioo  di 
queeta  eondictio  e  sulle  diyerse  opinioni  in  piopoeito  si  oonsultino  il  Wabohtbb  (1.  o. 
pagine  31-35)  e  0,J.  Bbuce  (ad  tit.  Pond,  de  oondictione  eauea  data  oaxua  non  aeeuta, 
Lugd.  Bat.  1827)  ed  il  Wskikg-Inoickhsih  (1.  o.  §  276  in  fine).  Sulla  eondictio  eauea 
data  eau9a  non  teouta,  in  relazione  ai  oontiatti  innominati,  si  Tedano  anohe  il  GuJAdO 
(OUervat.,  lib.  XXIII  oapitoU  28  e  29);  il  YoKT  (ad  lib.  XII  tit.  4) ;  il  Donello  (Comm. 
iur.  civ.,  lib.  14  oapitoU  20-22);  il  Wasnkobkig  (1.  o.  numeri  675  e  744,  745);  il  Gd- 
8CHEN  (1.  0.  §  489  pag.  323);  il  Husohke  (Studien  des  BSmiteken  Seohtt  (Studii  di 
4iritto  romano),  pag.  288  e  seg.);  11  Mackbldbt  (1.  o.  §  409);  il  Wenxng-Inqskhbim 
<1.  o.  §§  276  e  294  pagine  307-309);  11  Chsistiansen  (1.  o.  pagine  354-356)  e  lo  Sohil- 
Lma  (1.  0.  §  325  e  note  f-ee),  Quest^ultimo  autoie  (nota  /)  rileya  ohe  in  ambe  le  deno- 
minazioni  la  parola  oauea  non  d  usata  nel  suo  proprio  senso,  oiod  ad  indioare  una  oauea 
praeterita,  oome  neUe  LL.  52  e  65  §  2  Dig.  de  oondiot.  indebiti  (XII,  6),  ma  ohe  ami 
oorrisponde  aUa  parola  res,  giusta  respresBione  della  stessa  L.  52 :  9.0b  rem  Tero  dator, 
ut  aliquid  tequatur,  quo  non  sequente  lepetitio  oomi>etit »,  oome  pure  deUa  L.  65  §  4 
pig.  XII,  6  e  della  L.  1  Dig.  XII,  5,  oiod  serve  ad  indioaie  una  prestazione  futnxa, 
in  yista  della  quale  d  stata  data  qualohe  oosa  (eausa  dandi  o  datorum)  (Gfr.  L.  9  pr* 
Dig.  XII,  4;  L.  35  §  3  Dig.  XXXIX,  6;  L.  1  §§  1  e  2  e  L.  4  Dig.  Xn,  7;  L.  11  §  6 
Dig.  XIX,  1).  Seoondo  lui,  oon  old  h  spiegata  la  danominasione :  eondictio  ob  oatuam 
datorum.  Bigoardo  all'altra  espressione  causa  data  causa  non  seauta,  egli,  rioredendosi 
dall'opinione  preoedentemente  espressa  neUe  Bemerhungen  Ober  romisohe  Reehtsge- 
soMdkte  (Osserrazloni  sulla  storia  del  diritto  romano),  pag.  224,  dioe  ohe  esea  pud 
ossere  parafrasata  nel  modo  seguente:  coondiotio,  quae  looum  habet,  quia  ea,  quae 
ob  eam  oausam  data  erant,  oausa  non  seouta  est  p ;  la  quale  spiegasione  ha,  a  suo  avriso, 
l^appoggio  delle  parole,  ohe  si  leggono  neUa  L.  5  God.  lY,  6:  <r  quidquid  ob  oausam  da- 
tum est,  oausa  non  seouta  d,  e  nella  L.  5  §  1  Dig.  XIX,  5:  c  xepetatur,  quod  datum  est,- 
quasi  ob  rem  datum,  re  non  seouta  3>.  Aggiimge  ohe,  malgrado  Panalogia  ooUa  L.  16 
Dig.  XII,  4  <c  nuUa  hio  alia  obligatio  est,  quam  ob  rem  dati  re  non  seouta  9,  T'd  molta 
ragione  di  dubitare  dell'esattezza  dell'opinione  dell*HuGO  (Beektsgesohiehte  (Storia  del 
diritto),  pag.  620),  il  quale  oambia  il  data  in  dati :  sulla  oitata  "Legge  16  si  ibnda 
anohe  la  denominasione  usata  dal  Gujacio  (Observ.^  lib.  XXIII  oapitoU  28  e  29): 
<  oondiotio  ob  rem  dati  re  non  seouta  d.  Ia  difTerenza  fra  eausa  e  res  ^  poi  da  que- 
st'ultimo  esposta  nel  i>aBso  seguente  (Comment,  ad  lib.  XIX  tit.  5  tomo  YII  Gol.  810): 
< Damns  vero  ob  oausam,  yel  ob  rem.  Causa  est  praeterita,  res  est  futura.  Causa  est 
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sola  delle  parti  non  era  permessa  nei  oontratti  nominati,  fatte  sol- 
tanto  alcone  poche  ecoezioni,  come  anche  fa  esposto  gid»  altrove  ^)  y). 
Goal  pnrei  se  un  contratto  innominato  ayeya  origine  dalla  presta- 
zione  di  an  fatto,  si  poteva  agire  per  avere  Tesecazione  del  con- 
tratto medesimo  od  i  danni.  Per6  la  generica  actio  praescripHs  verbis 
doveva  cedere  il  campo  BXVactio  doli,  qaando  risaltava  chiaramente 
dimostrato  il  dolo  di  ana  delle  parti  ^)  ^) :  «  I^am^  cam  deflciant 
Talgaria  atqae  asitata  actionam  nomina,  praescriptis  verbis  agendam 
est » 8)  tt). 


1)  Yedi  la  parte  IV  §  313  pag.  291  e  seg.  (ediz.  ital.  Ub.  II  §  313). 
<)  L.  5  §  2  Dig.  h.  t  L.  4  Cod.  de  (lolo. 

3)  L.  2  Dig.  h.  t.  EdiM.  Caldera.,  Variar.  leotkm.,  lib.  II  cap.  10  (Thes. 
Meermann,  tomo  III  pag.  619). 


impolsio,  res  mt  finis.  Item  quod  dono  tibi  ob  oanaam,  yeluti  quia  olim  mea  negotia 
onxaBtii  etsi  falsa  sit  oausa,  non  rapetitnx,  nam  donationi  oansa  donandi  non  oohaerot. 
At  qnod  datnm  est  ob  rem  xepetitnr,  ze  non  eeonta.  At  nannunquam  oausapro  re  aeop- 
pitur,  ut  in  tit.  eausa  dati,  idett,  #u&  oau*a  dati.  Set  antem  datio  est  vel  £aotam:  ed 
aUa  odl.  818  agginnge:  Verum  aUgrumdo  ob  remdatwn  diffitur  eiiam  oh  oausam  datum, 
nempe  ob  eautam  futuram,  oama  aooepta  pro  re,  ut  in  tU,  Cod,  de  oondict,  ob  eauaun 
datorum  et  iupra  in  tit,  de  eondiat.  oau»a  data  eauia  non  seouta,  id  est  sub  causa  et  ea 
futura,  ergo  oh  rem  dati ». 

y)  Bifl^oazdo  aUa  L.  6  Dig.  XZXIX,  5,  dore  si  jMurla  di  nn  poenitere,  in  reUudane 
al  oontratto  di  oompravendita  e  di  looaiione,  lo  Sohiluno  (1.  o.  §  325  nota  A)  dioe 
ohe  si  pad  spiegare  solo,  presnpponendo  nn  ooeidetto  pactum  dispUceniiae, 

z)  Giova  arer  ptesente,  oizoa  Toidine  che  in  diritto  romano  doTOTa  osservarsi,  nel 
piomnoTeTe  Tuna  o  Taltia  asiooa,  £1  segnente  i>asso  del  Gujaoio  (^Comm,  ad  lib.  XIX 
tit.  y,  JBd,  Jfutinae  t.  YII  ool.  808):  cHio  est  ordo  aotionnm.  Primo  est  actio  oivilis, 
qnae  si  est,  oaeterae  non  dantnr.  Deinde  est  actio  in  factum  eivilis,  quae  et  ntilis 
dioitnr,  et  haeo  est  vel  pzaesoriptis  yerbis  vel  non.  Tertio  in  factum  pr€utoria,  quae 
eompetit  ex  aedictis,  at  aotio  Paallana,  Eabiana,  aotio  albi  oorraptif  de  effosis  et  de- 
jeotis.  Qoarto  est  aotio  de  dole,  quae  non  datur,  nisi  superiorihus  deficientibus.  Ultima 
est  in  factum  praetorian  quae  non  est  eas  edicto,  sed  ea  decreto  datur  in  negotiis  infi- 
nitis,  estque  subsidio  eiiam  aoticni  de  dolo,  Praescriptis  verbis,  hoo  est  de  actionibos 
in  fkotam  oivilibns,  qaae  ex  oontzaotibaB  dantnr.  In  factum  aotionibus,  hoc  est  de 
aotionibas  in  f!eu)tam  pzaetoziis  et  de  oivilibos,  quae  ex  aliis  oansis  oompetont  9.  — 
Vedianohe  rigoazdo  aU'azione  de  dolo  in  partioolaze,  in  zelasione  ooU'o^'^  praescriptis 
wrbis,  lo  ScHlLLOro  (1.  o.  §  325  in  fine  e  nota  pp).  La  L.  9  §  3  Dig. de  dole  maioT7^  3 
oonsente  V actio  de  dolo  nel  oaso  ohe  V actio  praescriptis  verbis  liesoa  infrattuosa :  cSed 
PoxPOHiUB  libro  XXYII  posse  onm  seqaestte  praescriptis  verbis  actione  aqi,  vel  si  is 
sdvendo  non  sit ^  cum  Titio  de  dolo,  qoae  distinotio  yera  esse  yidetor:D:  perd  qoi  si 
pazla  di  doe  diyersi  oonyennti,  oontzo  i  qoali  pad  promooyeisi  Tana  o  Taltra  adone. 

a)  €  Les  diyisions,  qoe  le  droit  zomain  fait  des  oontrats  en  oontrats  nomm^i  et 
lnn<mun6s...,  dioe  il  Pothies  (Traits  des  Obligations,  n.  9),  n*ont  pas  lien  parmi  noos ». 
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§  1069. 
Diverse  specie  di  eowtratU  tiinomliiati. 

I  oontratti  innominati  sono  ora  olassiflcati  in  quattro  grand!  ca- 
tegories le  qnali  sono  indicate  da  Paolo  alia  L.  5  pr.  Dig.  depraeser. 


Ij'impo88ibilit&  materiale  gi&  rilevata  dai  ginzeooiiBiilti  romani  di  attribnire  nn  nome 
proprio  a  oiaaoana  deUe  iimiunereYoli  speoie  di  oonveiiBioiii,  dhe  poasono  pveaentanl, 
lasoia  BOBsiBtere  la  oategoria  del  oontratti  iimmnlnati  esoliiBlYainente  nel  ienao  di  oon- 
tratti BproYTlBti  dl  on  nome  speoiale  ohe  ralga  a  distingoerli  dagU  altri.  Por6  noBsiuia 
deUe  partioolarita  ohe  oaratteriuano  la  teoria  dei  oontratti  innominati  in  diritto  zonaoo 
fa  oonBorvata  nel  diritto  modemo.  Oggigiomo,  di  regola,  i  oontratti  Bono  oonBensnaU, 
e  Bi  perfosionano  ool  Bemplioe  oonaenso  hiterrennto  fra  le  parti  anohe  nei  oasi  in  oni 
il  diritto  romano  li  oonBidexaya  paeta  nuda  improdnttivi  d'aiione,  flnohd  nno  doi  oob- 
traenti  non  avesBe  oominoiato  a  dare  eseoozione  al  patto:  d  Boomi>ana  qnindi  ormai 
ogni  differenza  fra  oantraetut  e  pacta.  —  Gob!  pnxe  il  jui  powUtendi  non  d  piil  ammiB- 
eibUe:  alia  pariie  ohe  ha  adempinta  la  propria  obbligaiione  oompete  boIo  la  soelta  fra 
Tagiie  per  ottenere  daU*altra  parte  reseonrione  del  oontratto  ed  U  domaadame  la  riao- 
Inzione  ool  xisaroimento  dei  danni.  Tale  d  I'opinione  della  plnralitik  d^li  antori.  Vedi 
Hbbtbl  (2>i##.  de  pomUtentia  in  oontraotibut  iwnominatU  hadie  loeum  mm  inveiUente, 
Jenae  1733);  Wabchtkb  (1.  o.  oap.  5  §  7);  Stbtk  (de  eautd.  eotttraatu/wH,  eeot.  HI 
oap.  4  §§  4,  5) ;  Schmidt  (Lehrbueh  vtm  gtrickUUihm  Klagtuk  und  Sinredoi  (Trattato 
deUe  aiioni  ed  eooerioni  proponibili  in  giodirio),  §  1048) ;  KooH  (BeM  der  Jfarderungen 
<op.  oit.),  vol.  in  pag.  338  note  10);  Sohiltbb  (^Prawis  Jur.  Soman,,  Ex.  32  §  11); 
Ebllkb  Cop.  oit.  §  352  pag.  671);  GdscHEN  (1.  o.  §  490  pag.  325);  Gaits  (op.  oit. 
partem  pag.  169) ; Maoksldbt  (1.  o.  §§  362  e  409);  Pufbndobf  (Obi,  jur,  univ,,  t,  I 
obs.  40  §  4);  Pughta  (op.  oit.  §  250  pag.  72);  Sbupfbbt  (1.  o.  §370  pag.  239  e  §  308 
pag.  142  nota  Q;  WsNiNa-lNaBNHSiM  (1.  o.  §  276  pagine  247  e  249);  Holzbchuhbb 
(op.  oit.  vol.  n  parte  n,  parte  epeoiale  oap.  Ill  pagine  452  e  453  nota  2) ;  Windbohbid 
(1.  o.  §  312pag.  197  e  note  4  e  5).  Alonni,  oome  pnie  £1  GlOok  (tom.  lY  $  313  pag.  294 
e  Xni  §  824  pag.  49,  Ediz.  ital.  Ub.  II  §  313  e  Ub.  XIII  §  824),  opinano  ohe  in  diritto 
modemo  eia  disapplioata  la  mera  poeniteniia,  ma  ohe  ei  poeaa  ohiedere  anoora  la  resti- 
tnzione  deUa  oosa  data  nel  oaBO  di  mora  dell*altra  parte  ad  adempiere  la  sua  obbli- 
gazione.  Ma  tale  teoria  fa  ginetamente  oonfdtata  dal  GdBOHEN  (I.  o.  §  490  pag.  325) 
e  dal  Wekixg-Ikoskhbih  (1.  o.  pag.  249  nota  y),  Alooni  hanno  pereino  Boetennta 
Tapplioabilitlk  oompleta  del  jut  poenitendi  anohe  nel  nnovo  diritto.  Vedi  Albf  (De  eo, 
quod  iuHum  est  oiroa  poenitentiam  in  oontraotihut  innominaUs  in  dieb,  aoadem,,  n.  10) ; 
HOMMBL  (Rhapsod  qu„  vol.  11  obe.  415);  Lautbbbagh  {CoUeg,  tk,  pr,  Pand,,  lib.  19 
tit.  4  §  21);  Meviub  (Deo.,  parte  VIII,  deo.  319).  II  Winoschbid  (1.  o.  nota  5)  dice 
ohe  dalla  oiroostanza  deU'inapplioabilitft  oggigiomo  deUa  teoria  del  Diritto  romano 
relativa  ai  oontratti  innominati  earebbe  ineeatto  il  oonolndere  ohe  non  li  eiano  piil 
oontratti  reali,  mentre,  ee  non  yi  Bono  pitt  oontratti  nei  qnali  Bia  formalmente  neoee- 
Bario  ohe  11  creditore  abbia  fi&tta  nna  prestazione  al  debitore,  yi  Bono  tnttora  oontratti 
in  oni  le  parti  vogliono  derivare  nnVbbligailone  boIo  da  nn  dare  o  da  nn  aoeipere,  Vedi 
en  tale  qnestione  i  nnmeroei  antori  da  Ini  iri  oltati. 


DB  BBRT7M  PEBKUTATIOirB.  413 

verbis  nel  modo  segaente:  ^Aut  do  tibi,  utdes;  ant  do,  id  facias;  ant 
faeio  ut  des;  9xitfacio,uif(Mias  »  ^).  Merita  di  essere  rilevato  che  Paolo 


h)  BigoAxdo  a  qneste  fixnne  geoAnJi  oomoxiemente  adottate  anoor  oggl  per  olaBsifioaie 
1  diToni  oontratti  bilateral!  o  oommntatiyi  deveei  notare:  —  1.*  olie  Be  si  ammetteasero 
le  epixdooi,  gU  in  altio  hiogo  oonfatate,  del  Gaito  (1.  o.  pag.  190)  ohe  solo  raooordo 
Teoipxooo  delle  parti  bastl  a  dar  origine  aIL*a0^  praetoriptU  verbis  Bexua  ohe  sia  ri- 
chiesta  l*6eeoiuione  data  al  patto  da  mio  del  oontraentl,  e  del  Bobshibt  (Zettiohrift 
fUr  CiM-  «Mki  CrimiiuUreolU  (op.  oit.)*  toI.  n  oap.  3  pagina  384  e  yqI.  Ill  oap.  2  pa- 
gina  201  e  seg.)  ohe  mIo  la  speoiale  e  ohiara  manitetadoiie  della  Tolontlk  del  oon- 
traenti  da  il  fondamento  dBWaotio  praescriptU  verbis,  si  dovrebbe  ritenere  poeeibile 
anohe  il  oaao  di  on  dabo  ant  faoiam  ut  dee  out  faeioi,  oome  si  rerifioa  pel  oontratti 
nominati.  c  Iftm  tantum  H  do  peeuniam  ut  rem  aooipiam  est  ooutraetus  emtiatUs  veitdp- 
tionis,  dioe  il  CvJAOio  (Comm,,  torn.  YU  ooL  818),  std  etiam  dabo  peouniam  ut  rem 
aodpiam:  quia  emptio  Tendltio  nndo  oonseniti  perfioltnr,  et  ex  nado  oonaensa  xMurit 
obligationem  et  aotionem  nltro  oitroqne  »•  Ma  old  non  pad  aiTennarBi  pel  oontratti 
innominati,  e  lo  Bteaso  Cujagio  (It!  ool.  810  flne  e  811)  nell'inammlBaibilitlk  della  for- 
mnla  dabo  ut  dee  nella  permnta  fa  appnnto  oonBistere  nna  delle  diiferenze  fra  qneeta 
e  la  oomprayendita:  c  Varum  penmutatio  eso  re  tradita  iuitium  obligationi  praebetf  ut 
ex  eouvaiUione  dabo  ut  dee  nulla  est  obUgatio  ».  Yedi  anohe  ScHiLLiNa  (1.  o.  §  324  note  I, 
n  e  bb).  —  2.®  Che  tali  formole  eono  sosoettiTe  di  yarie  modifioasioni,  per  esempio, 
ool  oonyertire  in  negatiye  le  oontroprestaiioni  (do  ne  des  autfaoias:  faeio  ne  des  out 
/aoias),  oome  nel  oaao  della  L.  3  pr.  Dig.  XII,  4:  «  Dedi  tibi  peoaniam,  ne  ad  jadioem 
iretur,  quasi  decide...  e  del  snooessiyo  §  1  oye  d  detto:  Si  tibi  dedero,  ne  Stiohnm  ma- 
nnmittaas.  Yedi  WKHDra-LraBNHBnc  (1.  o.  §  276  pag.  246)  e  Sohilliito  (1.  o.  §  324 
nota  2).  Qneat'nltimo  agginnge  ohe  anohe  le  pxestaiUnii  negatiye  possono  essere  oom- 
preee  nel  oonoetto  di  nn  faoere  nel  sno  piU  lato  sense,  oome  risnlta  dalla  L.  189  Dig. 
J>e  verb,  signif,,  L,  16:  €  Faoere  oportere  et  hano  signifioationem  habet  vt  abstineat 
guis  cJb  eo  faeto,  qnod  oontra  oonyentionem  fleret,  at  ouraret  nefiat'»,  H  P5hls  (1.  o. 
§  10  pagine  18  e  28)  opina  ohe  anohe  la  prima  preetasione  possa  oonsistere  in  nn  atto 
negatiye  (non  faoio  ut  des  out  faoias)  nel  oaso  in  oni  sia  apposto  nn  termine  al  diyieto 
4i  lure,  e  qneeto  sia  trasoono  sensa  ohe  la  parte,  ohe  yi  si  era  assoggettata,  abbia 
oontrayyennto  ad  essa.  Ma  qnesVopinione  non  api>Qggiata  ad  alotm  teste  d  oonfatata 
dal  Bobshibt  (Zeitsekrift  fUr  Civil  und  Criminalreoht  (op.  oit.),  yol.  3  oap.  2  pag.  243 
nota  146),  il  quale  oita  anohe  la  L.  7  §  3  Dig.  II,  14,  ohe  perd  non  h  applioabila  qui 
mentre  essa  oontempla  il  oaso  di  nna  promessa  fiktta  ne  malefioium  fiat,  e  ne  diohiara 
la  nnllitA  per  ragioni  attinenti  alia  natnra  iUeoita  della  oonyenzione.  —  II  oontratto 
estimatorio  oi  dft  pd  nn  eeemplo  di  nna  oontiopreetaiione  altematiya  (do  tibi  rem 
4iestimatam  ut  vel  rem  ipsam  in  speoie,  vel  oonventam  aestimationem  reddas),  Altri  eeempl 
oonsimili  di  obbligaiioni  altematiye  11  troyiamo  nolle  LL.  8  e  26  in  fine  Dig.  XIZ,  5.  — 
3.®  Che  il  reddare  deye  essere  oompreeo  neUa  forma  faoere  e  non  in  qneUa  dare,  ginsta 
la  L.  175  Dig  50,  16  (Faoiendi  verba  reddendi  etiam  causa  oontinetur)^  e  oost  pnre  il 
tradere,  oome  si  dednoe  daUa  L.  75  §  7  Dig.  de  verb,  dblig.,  XLY,  1,  oye  h  detto: 
«qni  id,  qnod  in  fiftoiendo  ant  non  fSetoiendo  stipnlator...  in  faoiendo  veluti.,,  vaouam 
possessionem  tradi  ». — 4.^  Che  non  h  esatta  la  distinzione,  ohe  yorrebbe  fare  il  PoHLS 
(1.  o.  pag.  29  e  seg.  e  pag.  38),  il  quale  dioe  ohe  dare,  nella  forma  do,  ut  des,  indioa 
trasmissione  di  proprietik  (poiohd  questa  forma  si  aooosta  aUa  oompiayendita),  e  nel- 
I'altra  do,  ut  faoias  indioa  qualsiasi  oonsegna  di  una  oosa  (per  la  ragione  ohe  essa  ha 
rapporti  di  affinitik  ooUa  locatio  oonduotio)^  ed  a  oonfntarla  yalgono,  sia  la  L.  5  §  1 
Dig.  ZIX,  5,  sia  le  LL.  20  §  1  e  25  Dig.  eodem. 
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nelle  quattro  formole  esposte  in  qaesto  passo,  vi  oompreade  anche 
i  contratti  nominati,  per  dimostrare  in  qnal  modo  si  debba  agire  in 
forza  di  essi,  aTuto  rigaardo  all'infinita  Tarietft  di  modiftcazioni|  che 
possono  presentarsi  in  tatti  i  casi,  eyentoalmente  veriflcabili.  « In  qni- 
bos  qnaeritor,  dice  egli,  quas  obligatio  (L  e.  actio)  noioa^wrt »  I/oo- 
casione  di  fare  quest' indagine  gli  viene  ofFerta  dalla  qnestione  a 
quale  azione  si  facbia  luogo  nel  caso  seguente:  Un  mio  ftglio  nata- 
rale  h  al  tuo  serrizio  ed  a  sua  Yolta  un  tno  figlio  naturale  h  presso 
di  me  in  quality  di  servo :  fra  di  noi  h  intenrenuto  Pacoordo,  che  io 
dia  la  libeiiA  al  figlio  tuo  alia  condizione  che  tu  reciprocamente 
manometta  il  mio:  ora  io  ho  realmente  conoessa  la  liberty  a  tuo 
figlio,  ma  tu  inyeoe  trattieni  il  mio  in  ischiavitii.  Per  poter  decidere 
tale  questione,  Paolo  passa  prima  in  esame  tutte  le  specie  di  con- 
venzioni,  in  cui  si  presenta  una  datio  ob  rem  (« In  hac  quaestione  to- 
tins  <^)  ob  rem  dati  ^)  tra^status  auspici  potest  »)• 
Egli  comincia  col  oontratto  do,  ut  des,  e  distingue  due  casi : 

a)  Pecuniam  do,  ut  rem  a4soipmm.  In  questo  caso  si  ha  una  com- 
pravendita,  egli  dice,  e  naturalmente  qui  non  pub  farsi  luogo  ad 
azione  diversa  da  quella  che  deriva  da  questo  contratto. 

b)  Rem  do,  ut  rem  a^oipiam.  Qui  allora  ti  h  una  permutaHo  e 
non  una  compravendita  «).  Da  tale  conrenzione  ha  engine  del  pari 


0)  Lo  Sghilliko  (1.  o.  §  324  nota  y)  zitiene  assai  plil  esatto  U  leggere  totui  in  luogo 
di  tatiiu. 

d)  CoU'espzeBsione  ob  rem  dati  Paolo  indioa  anohe  le  tcinnidfaoio,  ut  dei,faoio,  ut 
faoioi.  La  imrola  dare  d  qui  nsata  dimque  da  ltd  nel  sno  senao  pitl  lato,  oomprenfliyo 
di  qnalanqne  speoie  di  prestasione.  Qoando  inyeoe  lo  steBso  Paolo  una  U  dare  in  oon- 
teappoBto  al  faoere,  oio^  per  indloaze  la  oonaegna  di  nna  ooea,  detta  pazola  deve  eaaere 
interpretata  nel  sno  stretto  senao. 

e)  a ...  Artioolns  do,  ut  des..,  dioe  U  CuJACio  {Conim,,  torn.  YII  ool.  818,  819),  le- 
oipit  dnas  speoies.  Prima  haec  est:  si  pecnniam  do,  nt  rem  aodpiam,  qno  genere  emtio 
Yenditio  oontrahitnr,  ex  qna  nasoitnr  nltro  oitroqne  aotio  empti  et  yenditi,  non  oiyilia 
aotio  inoerti,  quae  dioitor  in  &otam  et  praesoriptis  yerbis...  Seqnitor  altera  speoiee, 
qnam  hio  artioalns  do,utdei  reoipit.  Si  rem  do,  at  rem  aooipiam,  pnta,  fandmn,  do- 
mum,  qno  geneze  non  oontrahitor  emptio  yenditio,  quia  nnllnm  interyenit  pzetinm 
et  nnlla  merz :  nam  non  appaxet  res,  qnae  yioiseim  oommntatnr,  utrom  sit  pzetium 
an  merx,  sed  oontrahitor  permntatio.  Ergo  oowtraetui  ett  scvwvu|&of ,  quia  perwmUatio 
non  eit  propriutn  nomen,  sed  nomen  commune:  perinde  atqne  (^raeois  auyxXXan&a:  nam 
emptio  yenditio  fit  genere  qnodam  permntationis  mezcia  onm  pretio :  ao  g^mnifcAr  iooatio 
et  oondaotio  pensionis  onm  habitatione.  Itemqne  aooietaa  et  omnia  deniqne  oontzactns 

^eat  yel  oommatatio  yel  auvxXXan&a,  qnod  idem  eat ».  Bigoardo  aUa  determinazione  del 
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una  obUgalio  okffHs,  ma  I'azione  relatira  non  h  gi&  Vaotio  emti, 
bensl  Vaetio  praesoripHi  verbis,  la  quale  ha  per  oggetto  non  la  re- 
stitnzione  di  db  che  fti  rioeyato,  ma  I'esecozione  dell'obbligazione 
assontaBl  dall'altra  parte  a  titolo  di  corTesi>ettiTO,  oppore,  per  ri- 
petere  le  parole  di  Paolo  :  « in  qua  actione  id  veniet,  non  nt 
reddas,  quod  acoeperis,  sed  ut  damneris  nUhi,  quanti  interest  mea, 
iXlui,  de  qw  convenit,  ampere  »•  Ma  io  posso  anche^  in  virtil  del 


oontrattif  ohe  appartongono  a  qnesta  olaese,  U  WAKEncoBHia  (1.  o.  n.  670)  soriTo:  a  At- 
tlooliis  do,  ut  des  qnam  plnrimos  ampleoiitnr  outu.  Koa  aolxim  enixn,  si  rem  do  nt 
rem  aooipiam,  yertun  etiam  si  iDLsimi  rei  alteri  do,  nt  aliiu  i«i  Qsnm  habeam,  pra&- 
aoriptis  yerbia  agitar.  Sed  etsi  peooniam  do,  nt  mlhl  zem  dee,  idem  dioendnm  est, 
aiqnidem  non  oonyenit,  nt  res  mihi  tradatnr,  sed  mea  fiat.  Snnt  qnaedam  speoies  do, 
ut  des  qnae  ad  depositnm,  oommodatnm  yel  etlam  ad  mandatnm  acoednnt ;  et  nihilo- 
minns  in  faotnm  aotioni  loonm  dant.  Praeoipna  antem  hnina  oontraotns  ezempla  ennt 
remm  permntatio,  et  aestlmatorinB  (qni  didtnr)  oontzaotoB  »•  —  II  Pebkz  {Comm.  ad 
lib.  XIX  tit.  5)  addnoe  yarii  eeempii  di  oontratti  do,  utdet:  c  Ad  hnno  artionlnm  do, 
vt  de$  pertinent  haeo  eeempla:  do  tibi  aream,  nt,  insnla  in  ea  aedifioata,  partem  insnlae 
mihi  reddas  (L.  13  §  1  Dig.  XIX,  5) ;  do  tibi  peons  menm  pasoendnm,  nt  si  post  oertos 
annos  yenisset,  preldnm  inter  nos  oommnnioaretnr  (L.  13  §  1  oit.) ;  do  tibi  aoyphos, 
nt  mibi  einsdem  jxmderis  argentnm  reddas  (L.  26  Dig.  XIX,  5) ;  do  tibi  triginta,  nt 
ex  eins  redditn  pro  me  tribntnm  solyas,  et  qnod  amplins  ex  nsnris  ledegeris,  qnam 
tribnti  nomine  praestiteris,  id  mihi  reddas  (L.  24  Dig.  eodem),  et  nt  operas  fiftbriles 
eerri  yioe  mntna  do,  sionti  dnm  pennlas  do,  nt  tnnioas  aooipiam  (L.  25  Dig,  eodem). 
Item  onm  do  tibi  x>eonniam,  nt  mihi  Stiohnm  des,  ant  onm  do  soyphos,  nt  mihi  81d- 
ohum  des.  Qna  speoie  oontraotns,  si  mortnns  est  Stiohns,  reperam  qnod  dedi  (L.  nit. 
Dig.  Xn,  4),  qnod  patet  per  yerbnm  dari,  qnodoontinet  dominii  translationem,  onm 
ad  natnram  emtionis  yenditionis  non  pertineat  dare,  siye  transflerre  domininm,  sed 
liberatnr  yenditor,  si  rem  emtori  habere  lioeatD  (L.  11  §  2  Dig.  XIX,  1).  Qnesto  oon- 
oetto,  ohe  d  nna  rigorosa  appUoasione  dei  prinoipii  del  diritto  romano,  ohe  infbrmano 
la  natnra  del  oontratto  di  oomprayendita,  d  ampiamente  syolto  dal  GUJACIO  (Oht,, 
lib.  XXni  n.  29),  doye  oommenta  la  L.  nit.  Dig.  de  oondiat.  eaiua  data,  oatua  non 
oeouta.  n  Fabbo  (Bation.  ad  Pand,  ad  L.  5  §  1  Dig.  XIX,  5)  dioe  a  sna  yolta:  cMnl- 
tnm  interest,  an  tibi  peonniam  dederim,  nt  rem  aooiperem,  qnomodo  Paulub  hio  lo- 
qnitnr,  an  yero  nt  Stiohnm  mihi  dares.  Priore  oasn  emtio  et  yenditio  est,  qnia  non 
obligatnr  qni  peoxmiam  aooipit,  nisi  ad  tradendnm,  qnae  yenditionis  natnra  est...  Po- 
sterioie  antem  oasn  emptio  et  yenditio  esse  non  potest,  onm  sit  extra  et  oontra  na- 
tnram yenditionis,  nt  obligetnr  yenditor  ad  dandnm,  id  est,  ad  domininm  rei  yenditae 
transferendnm  in  emptorem,  qnam  vis  neo  yenditio  esse  i>ossit,  si  expressim  id  aotnm 
est,  nt  domininm  in  emptorem  non  transferatnr.  Est  igitnr  hio  oontraotns  innominatns 
mnltas  onm  emtionis  oontraotn  habens  dlfferentias  9.  £!  snx)erflno  I'osservare  ohe  in 
diritto  modemo,  la  oomprayendita  eesendo  nn  oontratto  traslatiyo  di  proprietik,  U  oon- 
tratto rispondente  alia  forma  do  iiH  peouniam,  ut  mihi  rem  des  (nel  sense  ohe  i  gin- 
reoonsnlti  romani  attribniyano  alia  parola  dare,  oiod  di  trasmissione  di  proprietik) 
oostitnisoe  il  yero  e  proprlo  oontratto  di  oomprayendita.  —  Snlla  forma  do,  ut  dei  A 
consnltino  anohe  11  Pothibb  {Pand,  Justin,,  h.  t.  nnmeri  Y-XIY) ;  il  GoSCHBK  (1.  o. 
§  488  pag.  320  fine  e  321}  ed  il  Ebllbb  (1*  o.  §  352  pag.  670). 
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diritto  di  recedere  dalla  conyenzione ,  che  h  ammesso  nei  oon- 
tratti  innominati,  agire,  qaando  io  preferisca  di  esercitare  tale  di- 
rittOj  per  avere  la  restitozione  di  ci6  che  il  convenato  ha  ricevnto 
da  me.  Allora  trora  applicazione  la  candkUo  causa  data  causa  non 
secuUi.  Ma  qaest'altima  azione  produce  la  risolozione  del  contratto, 
mentre  la  prima,  al  oontrarioi  gli  mantiene  la  sua  efiBcacia.  H  con- 
tratto  conchiuso  iu  questo  caso  appartiene  dunque  al  novero  di 
quelli  che  non  hanno  alcun  prapriutn  namenf).  Paolo  dimostra 
nello  stesso  tempo  con  un  esempio  a  carico  di  chi  stia  in  questo 
caso  il  periculum  della  cosa.  Io  ti  do  alcuni  miei  scjfphi  alia  oondi- 
zione  che  tu  in  ricambio  mi  dia  il  tuo  Stichus.  Questi  muore  prima 
di  essermi  consegnato :  io  ne  soppoito  il  danno  ^)  e  tu  sei  tenuto 
a  rispondere  solo  della  tua  colpa.  «  Explicitus  est  articulus  ille  do, 
ui  des  »  ff). 

Egli  passa  in  seguito  ad  esaminare  il  coutratto  do,  ut  fadas.  An* 
che  questo  comprende  a  sua  Tolta  due  specie  di  convenzioni: 

1.  II  fatto  che  forma  oggetto  della  controprestazione  appartiene 
al  novero  di  quelli,  riguardo  ai  quali  si  suole  condudere  un  con- 
tratto  di  locazione  d'opera,  come  airviene,  per  esempio,  quando  ta 
ti  sia  assunto  di  dipingermi  un  quadro.  Allora  se  io  ho  dato  all'al- 
tra  parte  del  danaro  a  titolo  di  merces,  h  posta  in  essere  una  Io- 
caUo;  se  invece  ho  data  in  corrispettivo  una  cosa  diversa,  non  h 
state  conduso  alcun  contratto  nominate,  ma  inyece  ha  origine  o 


^)  Cio^  in  qnanto  che  io  non  posso  pretendere  ooWaeHo  prmeseripUs  verbis 
il  valore  di  eaao.  Ma  ^  una  questioDe  diyersa,  che  non  h  qui  decisa,  qnella 
se  io  non  possa  chiedere  la  restitozione  di  ci6  ohe  ho  dato.  Yedi  la  parte 
qnarta  di  questo  OommeiUario  §  326  pag.  384  nota  59  (edizione  ital.  lib.  II 
§  326). 


f)  Yedi  I'eeaiizieiite  ooxmnento  del  Fabbo  (1.  o.)  a  qiiesto  passo  di  Paolo. 

g)  <  Quod  autem  Babiioitnr  in  L.  5  §  1  oit.,  dioe  U  Pbbez  (I.  o.},  perionlo  xneo,  qui 
peonniam  dedi,  ease  Stiolmin,  si  mortans  sit,  anteqoam  eum  mild  dares,  respondeo, 
haotenns  pezit  Stiohna  perionlo  eins,  qni  peooniam  dedit,Tit  non  possit  ageze  pzaesoriptia 
verbis,  qnanti  sna  intexest  sibi  Stiohnm  dari.  Attamen  peonnia  data  non  perit :  qnia 
potest  earn  oondioeze,  tamqnam  oansa  non  seonta,  ob  quam  data  est  ib.  Vedi  anohe  il 
OcJACio  (Obs„  lib.  XXIIl  n.  29)  ed  U  Fabbo  (1.  o.). 


r 
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Vaetio  dvilis  in  hoc  quod  rnea  interest,  ovrero  la  condictio  ad  repcten- 
dmm^). 

2.  II  factum  h  di  tale  natora,  quod  hoari  non  posHt;  per  esem- 
pio,  tu  devi  manomettere  uno  dei  tuoi  schiayi,  sia  a  ci5  prefisso  o 
no  on  termiae.  Anobe  qui  il  negozio  oostitaisoe  nn  oontratto  iuno- 
minato.  Pa5  peroid  chiedersi  la  restitazione  di  qnanto  h  state  date, 
oppnre  si  pad  agire  eoWaoHo  praescriplis  verbis  ^).  Ma  che  arviene 


A)  cBedi  tibl  peooniam,  ut  tabidam  pingoreB,  dioe  il  Cujacio  (Citmrn,  ad  L.  5  §  2 
Dig.  XIZ,  5  torn.  VIJ  ool.  812),  hoQ  est  looaMo : ...  Item  dedi  tibi  togam,  ut  tabolAin  pin- 
geres,  boo  non  est  looatb  d.  Ma  plil  obiaramente  aggionge  (torn.  (VII  ool.  821} :  c  Et  prima 
qnldem  speoies  bnins  artionli  (do  ut/aoias)  baeo  est:  do  jHotori pretiiim,  ut  miM  tabu- 
lam  ^ngat,  quo  genere  oontrabitnr  looatio  et  oonduotio,  qnia  opera  sive  Caotom  prions 
tale  est,  qnod  looari  potest  oerta  peonnia,  oertiore  pretio,  et  aotio  ez  boo  negotio  na- 
soitnr,  soilioet  pioprii  nominis  aotio  ex  looato  oondaoto...  Seoonda  antem  s])eoies  baeo 
est:  do  pictori  rem,  puta  ioyphvm,  non  peeuniam,  ao  miM  tabulam  pingat:  non  est 
looatio  oondootio,  qnia  non  interrenit  peonnia  nnmerata  pro  pzetio,  sive  meroede  qpeESfO 
piotoriae...  in  boo  negotio  res  intenrenit,  et  velnti  qnoddam  permntationis  genns,  lioet 
proprie  neo  pennntatio  sit,  qnia  permntatlo  ita  oontrabitor,  do  nt  des,  ve,  spede  et 
ooipoie  aliqno  oecto  interreniente  ex  ntiaqnie  parte :  do,  ut  faoiai  oonteabitnr,  le  infeor- 
▼eniente  ex  nna  parte  tantnm,  et  ex  altera  parte  opera...  sed  oontrabitnr  proprii  on- 
insdam  generis  oontraotns,  qnod  nomen  non  babet,  ex  qno  datnr  ei,  qni  rem  dedit  in 
anteoessnm,  si  piotor  noUt  tabniam  pingere,  aotio  pxaesoriptis  Serbia,  nt  Tel  tabnbun 
pingat,  vel  praestet  qnanti  interest.  Vel  eidem  datnr  oondiotio  ob  rem  dati,  nt  soypbnm 
repetat,  qnem  dedit,  si  nibil  intersit  mibi  tabniam  pingi,  yel  si  mallt  soypbnm  repe- 
tere  j».  n  Wabhkokhio  (1.  o.  n.  623)  riassnme  tntto  oid  nel  modo  s^gnsnte:  c Gnm  da 
nt  faoias,  si  tale  faotnm  sit,  qnod  looari  solet,  velnt  si  peonniam  do,  nt  tabniam 
pingas,  looatio  erit,  si  res  detnr,  oiyilis  in  faotnm  aotio  oompetit ».  II  Baistolo  (Comm. 
ad  L.  5  §  2  IMg.  XTX,  5)  a  maggiore  spiegarione  indioa  nn  oriterio  per  dlstingoere 
i  faata,  quae  looari  pouunt  da  qnelli  guao  looari  non  poaunt.  <  Qnaedam  snnt  mere 
faoti,  egli  dice,  nt  iie  Bomam,  portare  libros  et  similia,  et  ista  possnnt  looari...,  qnae- 
dam snnt  fiusta,  qnibns  est  admissnm  ins,  nt  mannmittere,  Tendereet  ista,  ant  babent 
faotnm  momentanenm  et  non  possnnt  looari,  nt  loqnitnr  bio;  ant  babent  faotnm 
snooessiynm,  nt  agere  pro  me  in  jndicio,  et  ista  possnnt  looari  ».  —  Yedi  anobe  Fabbo 
(ad  eand.  L,) ;  Gosohen  (1.  o.  §  488  pag.  321  rnbr.  II)  e  Ekllbb  (1.  o.  §  352  pag.  670 
mim.  2).  II  POTHIBB  (Traiti  du  louage,  n.  400)  adotta,  oome  gii  fn  sopra  rilevato  a 
sno  Inogo  nell'esaminare  il  oontratto  di  luoasione,  la  teoria  del  diritto  romano,  ma  fn 
anobe  ossenrato,  oome  il  Tboplono  (TraiU  do  Veekangt  et  du  louage,  n.  814),  il  Du- 
BASTON  (Du  eoutrat  de  louage,  n.  224)  ed  il  PAcmai-KAZZOia  (Trattato  dette  looascioni, 
n.  270)  ammettano  obe  la  w^eroet  possa  nella  looaiione  essere  oonvennta  anobe  in  ge- 
neri,  derrate,  eoo.,  senza  obe  restino  modifloati  la  natnra  ed  i  oaratteri  del  oontratto 
di  Ifloaiione. 

0  Yedi  il  passo  del  Babtolo  oitato  nella  nota  preoedente.  II  OuJAOio  (1.  o.)  oosl 
si  esprime  in  proposito:  cTertia  antem  speoies  baeo  est;  do  Ubi  pretinm  yel  rem,  nt 
fm^b^m  mannmittas.  Qnae  oonventie  etiam  non  est  looatio  oondnotio,  qnia  mannmissio 
tale  est  faotnm,  qnod  looari  non  solet...  Non  est  igitnr  looatio  oondnotio,  sed  est  proprii 
generis  oontraotns,  qni  nomine  yaoat,  proximns  tamen  est  et  similis  looationi  oondn- 
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se  io  ti  ho  dato  uno  schiavo,  affinch^  tu  in  cambio  dia  la  liberty 
al  tuo  e  tu  hai  offettivamente  manomesso  il  tao,  ma  invece  quello 
che  io  ti  avevo  dato  h  stato  rivendicato  da  on  terzoY  A  quale  azione 
si  farA  luogo  in  questo  casot  Paolo  distingue  due  casi.  Primo:  quello 
in  cui  io  ti  abbia  dato  scientemente  uno  schiavo  altrui^  allora,  se- 
condo  Popinione  di  GrouANO,  io  posso  essere  convenuto  colVactio 
doli.  Secondo:  quello  in  cui  io  non  sapessi  che  Io  schiavo  apparte- 
nesse  ad  un  altro.  In  tal  caso  deve  promuoversi  Vactio  in  factum 
dvilis  0' 

Paolo  esamina  poi  la  convenzione  «  faciam,  nt  des,  e  preseuta  il 
€aso,  in  cui  io  abbia  adempiuta  la  mia  obbligazione,  ma  I'altra  parte 
sia  invece  in  mora  ad  eseguire  la  propria.  Qui,  dice  Paolo,  cc  nulla 
erit  civiUs  actio,  ot  ideo  de  dole  dabitur  »  •"). 


otioni...  Ex  iiao  epeoie  oontraotos,  do,  vt  fiunas,  do  pecrmiam,  ut  Stidhnm  manumifctas, 
te  oessante,  neo  manmuittente  Stiohnm,  mihi  in  te  datnr  actio  praescriptis  Terbis, 
nt  Bolvas  qnanti  mea  interest  Stiohnm  mannmitti:  vel  si  nihil  interefit,  mihi  datnr 
oondictio,  nt  mihi  reddas,  restitnas  pretiiun  vel  rem,  qnam  tibi  dedi...  NihU  interest 
tempufl  oertam  adieotom  sit  oonventioni,  intra  quod  Stichnm  mannmittas,  idqne  tempns 
Tivo  Stioho  transient,  an  Tero  nnllnm  tempns  certnm  adjeotam  sit,  et  transivit  tan- 
tnm  temporis,  nt  potnerit,  debneritqne  mannmitti...  j>  Vedi anohe  Fabbo  (ad  eand.  L.)\ 
Waenkobnio  (\,  o.  n.  573);  Pothieb  (Pand.  Justin,  h.  t.  n.  XVII);  Pebbzio  (1.  o.). 

I)  Vedi  CuJACio  (1.  c.  ool.  823,  824) ;  Fabbo  (1.  o.  ad  eand.  Z.).  —  II  Pebezio  (1.  o.) 
riassnme  i  diyerai  esempii  di  oontratti  innominati  do  ut  /aoia$,  ohe  si  troyano  neUe 
font! :  cc  Porro  exempla  contraotne  do  ut  faoioi  hnjnsmodi  snnt.  Do  tibi  scyphnm,  nt 
mihi  tabnlam  pingas,  ant  do  tibi  deoem,  nt  Stiohnm,  serynm  tnnm,  mannmittas  (L.  7 
e  L.  5  §  2  Dig.  XIX,  5);  permitto  tibi  oretam  eximere  de  agro  meo,  nt  enm  locnm, 
nnde  ezemeris,  repleas  (L.  16  in  pr.  Dig.  h.  t.)...  Eadem  agitnr,  onm  do  tibi  hano 
insnlam,  ant  yendo  eam,  nt  mihi  aliam  inflTilam  reficias  (L.  6  Dig.  h.  t.),  nbi  nnlla 
oensetnr  yenditio  (qnamyis  yenditionis  verbnm  sit  insertnm),  qnia  non  interyenit 
pretii  mentio  ant  nnmeratioD. 

ffii)  iL  Qnodsi  faciam  nt  dee,  soriye  U  Wabmeobnio  (1.  o.  n.  674),  et  posteaqnam  feoi, 
dare  oessee,  seonndnm  Paulum,  nnlla  erit  oiyilis  aotio,  et  ideo  de  dolo  dabitnr ;  POM- 
PONnrs  tamen  et  TJlpiai^us  in  faotnm  actionem  forte  dandam  esse  pntant,  si  qnidem 
aliqnod  negotinm  gestnm  esse  oertnm  sit]!>. — II  OuJAOio  (1.  o.  torn.  VII  ool.  813)  dik  la 
segnente  splegazione  della  deoisione  di  Paolo:  ccBatio  hnins  rei  est  haeo:  actiones 
ciyUes,  qnae  ex  oontractibns  dantnr,  ant  snnt  direotae,  ant  in  faotnm  oiyUes  slye  ntilee. 
Directae  snnt  qnae  dantnr  ex  contraotibns,  qnomm  nomina  jnre  oiyili  prodita...  In 
faotnm  antem  oiyiles,  siye  praesoriptis  yerbis,  dantnr  ex  oontraotibuB,  qni  carent  no- 
mine legitime,  similes  tamen  snnt  snperioribns...  Hoo  negotinm  antem, /oou^,  ut  de* 
nnllam  habet  similitndinem  onm  negotiis  oiyilibns,  enm  negotiis,  qnae  nomen  lege 
proditnm  habent,  ideoqne  ex  eo  non  datnr  actio  praesoriptis  yerbis.  At  oetendendnm 
est,  onr  nnlla  sit  slmilitndo.  Dioere  enim  qnis  posset  simile  esse  looationi:  nam  looatio 
Ita  plemmqne  fit,  nt  qnis  snsoipiat  opns  faoiendnm,  nt  ex  eo  meroedem  teat.  In  con- 
yentionibns  non  speotatnr  qnis  prior  fidem  liberarit,  si  qnis  oonyentioni  initinm  dederlt 
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Paolo  considera  da  ultimo  la  convenzione  /acio,  ut  facias,  e  di- 
moatra  che  anclie  questa  convenzione,  quale  genus,  pu5  compren- 
dere  in  s^  eziandio  un  contralto  nominato,  nello  stesso  modo  cho 
la  convenzione  do,  ut  des,  puo  contenere  una  emtio,  e  la  conveniio 
do,  ut  facias  una  looatio.  Egli  d4  11  seguente  esempio :  <k  Si  pacti 
sumus,  ut  tu  a  nieo  debitore  Garthagine  exigas,  ego  a  tuo  Romae: 
vel  ut  tu  in  meo,  ego  in  tuo  solo  aediflcem:  et  ego  aediflcavi,  et 
tu  cessas  ».  KToi  abbiamo  dunque  reciprocamente  convenuto  che  tu 
debba  a  tue  spese  esigere  una  somma  dal  mio  debitore  in  Carta- 
gine  ed  io  invece  debba  esigeme  a  mie  spese  un'altra  dal  tno  de- 
bitore in  Eoma:  oppure  che  tu  edifichi  sopra  un'area  di  mia  pro- 
priety ed  io  invece  ediflchi  sopra  un'altra  area  a  te  appartenente : 
ora  io  ho  da  parte  mia  eseguito  il  contratto,  ma  ancora  tocca  a 
te  di  darvi  a  tua  volta  esecuzione.  Qual  geneie  di  negozio  h  mai 
questo? 

Paolo  dice  che,  secoudo  lui,  si  avrebbe  in  questo  caso  un  man- 
date, poichfe  senza  questo  non  si  potrebbero  esigere  danari  spettanti 
a  terzc  persone  («  In  priorem  speciem  mandaium  quodammodo  in- 
tervenisse  videtur,  sine  quo  exigi  pecunia  alieno  nomine  non  potest »). 
Paolo  si  fa  I'obbiezione  che  a  ci5  si  richiedano  delle  spese,  poichfe 
devono  essere  a  carico  di  ciascuno  di  noi  quelle  relative  alia  riscos- 
sione  del  danaro,  mentre,Jn  conformity  alia  natura  del  contratto,  h^ 
spese  devono  essere  rimborsate  al  mandatario  5).  Ma  questa  obbie- 
zione  pu6  essere   rimossa,  quando   si  cousidori   che  noi   veniamo  a» 


5)  L.  27  §  4  D]g.  Mandati. 


et  quo  yerbo.  Gonyentiones  aestimantor  ex  initiOi  non  ex  implemento,  et  ideo  hano  oon> 
ventionem  dabo,  nt  facias  non  pervertis,  licet  me  anteyertas  in  faoiendo  ]>.  —  Tntti  1 
oasi  di  oonyenzioni  claBsifioabili  nella  oategoria  dei  oontratti  do,  ut  facias  si  oonyertono 
naturalmente  in  oontratti /dk?tV^  ut  des,  qnando  sia  la  parte  obbligatasi  al  factum  qnella 
ohe  per  la  prima  ha  data  esecuzione  al  patto,  per  esempio,  se  il  pittore  ha  esegxiito 
U  qoadro  prima  di  riceyere  la  ooea  oonyenuta  a  titolo  di  oorrespettiyo.  Un  altro  esempi j 
d  quelle  date  daUa  L.  22  Dig.  ZIX,  5  di  ohi  si  5  assunto  di  fiare  un  layoro  senza  che 
la  meroes  sia  stabilita  in  preoedenza,  poichd  in  questo  caso  il  layoro  yiene  fatto  prima 
ohe  la  retribuzione,  tuttora  inoerta,  possa  essere  pagata.  Yedi  anohe  Fabro  (ad  L.  5 
§  3  Dig.  XIX,  5) ;  Pebezio  (1.  c.  pag.  89  ool.  I) ;  Gosches  (1.  c.  §  488  pagine  321  e  322) ; 
Kbllbb  (1.  0.  §  352  pag.  670  n.  III). 
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&rci  reciprocamente  un  seryizio,  e  che  talvolta  anclie  in  an  con- 
tratto  di  mandato  si  pa5,  per  mezzo  di  nn  patto  accessorio  interre- 
nnto  fra  le  parti,  eccedere  i  suoi  limiti  natorali,  come  avriene  per 
qnalsiasi  altro  contratto.  Paolo  dice:  «  Qnamvis  enim  et  impendia 
seqnantor,  tamen  mntuom  officinm  praestamns  et  potest  mandatam 
ex  pacto  etiam  natoram  snam  ezcedere  ».  Edso  adduce  come  esempio 
il  caso  in  coi  io  ti  dia  I'incarico  di  portare  a  ,Tizio  ana  cosa  o  di 
castodirmela,  qaalora  qaesti  erentaalmente  non  Yolesse  riceverla: 
qai  tnttavia  non  si  fa  Inogo  all'ac^io  deporiU^  bensl  a  qnella  man- 
dali (11[0tj J A.010  ^  interpreta  in  qaesto  senso  le  parole:  «  Possum  enim 
tibi  mandare,  at  et  castodiam  mihi  praestes  »),  OTvero,  riferendosi  al 
caso  precedentemente  esposto^  egli  suppone  che  siasi  conyenuto  che  ta 
non  debba  nell'esazione  del  danaro  spendere  piii  di  dieci,  in  gaisache^ 
facendo  una  spesa  maggiore,  ta  non  x>ossa  pretendere  da  me  alcan 
rimborso  («  et  non  plus  impeudas  in  ezigendo  qnam  decem  »)•  Ed 
infatti,  se  noi  facessimo  ambedne  ana  spesa  egoale,  chi  potrebbe 
dnbitare  che  Paffare  non  sia  an  mandate,  poich^  qai  le  spese  si 
compenserebbero  reciprocamente,  sicch^  la  cosa  sarebbe  per  I'ap- 
pnnto  come  se  nessnno  di  noi  ayesse  fatti  esborsi  per  I'altro,  qnan- 
d'anche  soltanto  nno  di  noi  avesse  per  il  prime  data  esecozione  al- 
I'incarico  (Io  ritengo  che  qaesto  sia  il  senso  delle  parole:  c  et  si 
eandem  qaantitatem  impenderemns,  nulla  dubitatio  est,  sin  autem 
alter  fecerit,  at  et  hie  mandatam  intervenisse  videatur,  quasi  refun- 
damus  invicem  impensas  j>). 

Per6,  coDsiderando  bene  la  cosa,  un  vero  mandato  non  esiste,  n^ 
rilera  che  I'importo  della  spesa  sia  eguale  da  ambe  le  parti  o  sia 
direrso,  imperocchfe,  in  quest'ultimo  caso,  una  delle  parti  risente 
manifestamente  un  danno  che^  giusta  le  norme  che  regolano  il  man- 
dato, non  doyrebbe  essere  a  suo  carico  ^;  nel  prime  caso  inyece  cia- 
senna  parte  ha  fatte  anche  nel  proprio  interesse  le  spese  incontrate 
per  conto  delPaltro  ^).  II  mandaium  percib  non  h  gratuiium,  Se  dun- 


^  In  Julio  Fauh  ad  h.  L,  Operwm.,  tomo  II  pag.   1074.  Si  yeda  anohe 
il  PoTHiER,  Pandeeiae  Justin,,  t  I  h.  t.  num.  XX  nota  d. 
7)  L.  20  pr.  Dig.  Mandaii. 
^)  Ant  Fabro,  BatianaL  in  Pand,  ad  h.  Z. 
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qae  non  esiste  nn  vero  mandato,  neppnre  Va0tio  mandaM  pa6  easefe 
in  eonaegaenza  promoesa  opportanamente.  La  oosa  piii  sicnra  h 
<Iitiiidi  qnella  di  esercitare  Vaetio  fraewripHs  verbis.  Qaesta  fa  qui 
le  Teei  delTaetio  mandoH,  uello  stesso  modo  ohe  nei  caai  precedenti 
teneya  Inogo  AeXVacUo  lotaH  e  deSPacHo  emU,  e  oonviene  per  ambi  i 
^ari,  do^  tanto  per  qneilo  della  risoossioae  del  danaro  dai  nostri 
rispettiTi  debitoii,  qnanto  per  quello  sopra  dtato  della  reciproea 
'Oostrnzione  di  nn  edificio;  infatti  anobe  qnesfnltimo  caso  sembra  a 
tatta  prima  che  abbia  per  base  on  mandato,  ma  per5  non  snasiste 
un  Tero  e  proprio  mandato,  inqnantooh^  Ti  sono  le  stesse  ragioni  di 
dnbbio.  Anche  qui  VatfHo  praeMoripUs  verbis  h  donqae  piil  sionra: 
benehfe  fira  le  dae  fattispecie  Ti  sia  eziandio  la  diflfeienza  che  io  non 
posso  eaigere  del  danaro  dal  tno  debitore  senza  cfae  tn  me  ne  abbia 
•oonferito  Pincarico,  mentre  al  oontrario  io  posso  oosfemire  nn  edifldo 
snl  tno  teireno  anche  senza  avere  riceynto  da  te  nn  tale  mandato. 
HoA  si  spiegano  le  parole:  Sed  tutius  erit  et  fraeseriptis  verbis  dart 
netionem:  qme  (urtio  simUis  erii  mandoH  aeUoni:  qtiemadmodum  in  su- 
jferiaribus  easibus,  loecUiani  et  emtioni*^). 

Bsanrita  qnest'indagine,  Paolo  viene  a  decidere  finalmente  la  que- 
stione  propostasi  nel  principio.  II  caso  era  il  segnente.  Mio  flglio 
natnrale  h  tno  schiayo,  e  tno  figlio  natnrale  h  schiavo  presso  di  me. 
-Oondndiamo  fira  noi  il  patto  che  dascnno  di  noi  dia  la  liberty  al 
flgjio  dell'altro.  Io  ho  manomesso  il  tno,  ma  tn  non  hai  fatto  altretr 
tanto  col  mio.  La  qnestione  oonsisteya  nell'esaminare  qnale  azione  io 
debba  promnoTere  contro  di  te.  Paolo  dedde  la  qnestione  a  modo 


»)  SnU^axgomento  bI  oonsaltiiio  anohe  il  OuJAOio,  il  quale  oommenta  diffoBameoite 
•queato  paxagzafi)  della  deoiaione  di  Paolo  oltre  ohe  nel  luogo  dtato  dall*  Aatoze  anohe 
nel  Comm,  ad  li.  1.  §§  4  e  5  torn.  VII  ool.  815  e  seg.  e  826  e  seg.);  ^  Fabbo  (ad 
eand.  L,,  §§  4  e  5);  fl  GdaoHisN  (1.  o.  §  488  pag.  322);  11  Pbbxzio  (1.  o.  pag.  89  ool.  II); 
il  Kbllbb  (1.  o.  S  352  pag.  671  n.  lY).  n  WASNKOBno  (1.  o.  n.  674  pag.  331)  dioe 
eemplioemente :  c  Bpe/AeBfaoio,  ut/aeitu  plnzea  traotatns  reoipit:  aliqua&do  mandatma, 
aUqnando  sooietaa  est:  qaomm  oonttaotaom  natnram  si  ezoedat,  pzaeaoriptia  verbia 
agendum  est».  n  Pothieb  (TraiU  du  louage,  n.  12)  rede  nn  oontratto  innominato 
JaoU,  ytfaoUL»  nella  oonTensione,  ooUa  quale  ambe  le  parti  si  obbligano  zeoipzooaniente 
ad  eaegnire  I'nna  per  Taltra  determinate  opere;  ma  aTemmo  gU  sopra  in  altro  Inogo 
oooaaione  di  eeporre  le  ragioni  obe  poasono  indnzre  a  qnaliiioare  in  diritto  modemo 
una  oonyensione  di  tale  natura  oome  un  tbto  e  proprio  duplioe  oontratto  di  looaaione 
•d*opera. 
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di  conclasione  di  qnanto  ha  detto  precedentemente.  La  conveuzioDe 
fe  un  contractus  faoio,  ut  facias.  Questo  di  origine  olV actio  dmlisprae- 
Bcriptis  verbis,  se  ha  affinity  con  an  contratto  nominato.  Essa  deve 
quindi  promuoversi  anche  nel  nostro  caso  alio  scopo  di  ottenere  il 
risarcimento  del  danni.  Qaesti  danni  potevano  essere  determinatx 
solo  tenendo  conto  del  fatto  che  io  ormai  uon  ho  piil  lo  schiaTo, 
cai  ho  concessa  la  liberty,  e  che  io  non  avrei  manomeaao,  se  il  mio 
avversario  non  mi  avesse  reciprocameate  promesso  di  maaomettero 
a  sua  volta  mio  flglio  natarale.  lafatti  la  manomissione,  una  Tolta 
awenuta,  non  pub  essere  revocata  *).  Doveva  per6  essere  £atta  even- 
tnalmente  qualche  dednzione  per  la  considerazione  che  io  ho  tnt- 
tavia  nn  libertof  No,  di  ci5  non  si  tiene  conto  qni,  poiohfe  il  diritto 
di  patronato  non  h  suscettibile  di  stima  ^^).  La  deoisione  di  Paolo 
h  contennta  in  qneste  testnali  parole:  cc  Si  ergo  haec  sant,  ubi  do 
£a.ciendo  ab  utroqne  convenit  (sc.  at  a^tio  praesoriptis  verbis  locum 
habeat)  et  in  proposita  quaestione  idem  dici  x)otest:  et  necessario 
seqnitar,  ut  eins  fiat  condemnation  quanti  interest  mea,  servum  habere, 
quern  manumisi.  An  deducendnm  erit,  quod  libertnm  habeot  Sed  hoc 
non  potest  aestimari  ». 

Da  questo  frammento  di  [Paolo  si  rilera:  1)  che  VacfHo  praesori- 
ptis verbis  non  compete  in  virtii  di  qualsiasi  contratto  innominate,  ma 
si  richiede  che  il  contratto  innominato  abbia  rapporti  di  affinitd>  con 
un  qualche  contratto  nominato  ")  ^).  In  conseguenza  da  un  contratto 
innominato,  che  s'avTicina  ad  una  compravendita,  deriva  VaaOo  prae- 
soHptis  verbis  proxima  actioni  emti,  e  da  un  contratto  innominato, 
che  sia  affine  al  contratto  di  locazione,  ha  origine  Vactio  in  factum 


9)  L.  4  Cod.  de  dolo  mdlo.  L  5  §  1  Dig.  de  oondieiume  causa  data  causa  non. 
seouta. 

10)  CuJA^cins  in  Jul.  Paulo  ad  h,  L,,  tome  II  Operum  pag.  1075. 

H)  Vedi  Em,  Mebillius,  ObseroaUon.,  lib.  VIII  cap.  15.  —  Meister,  Diss. 
d$  in  factum  acHonibus,  §  37. 


o)  Vedi  ScHiLLnra  (1.  o.  §  324  nota  k)^  il  quale  rileTa  che  anohe  altri  gioreconsnllii, 
oltre  Paolo,  hanno  aooennato  al  lapporto  di  affinitik,  ohe  dare  eeifltexe  fra  i  oontzatti 
innoiniaati  ed  aloano  dei  nominati,  affinohd  i  piimi  x>oasano  dar  loogo  aU'  aatio  prtse^ 
soriftii  verbis,  e  oita  Afbioano  (L.  2i  Dig,  XIX,  5)  ed  Ulpiaho  (L.  17  §  2  in  fine^ 
Dig.  XIX,  5 ;  L.  1  §  9  Dig.  XVI,  3).  Vedi  anohe  Ebxlkbkn  (1.  c.  pag.  228). 
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proxima  looaU;  cosl  pore  nn  contratto  innominato,  che  Bia  simile  ad 
un  contratto  di  Bocietdi,  produce  Pactfo  in  factum  proxima  aotionipro 
sodo  ^^);  an  contratto  innominate,  che  s'assomiglia  ad  nn  mandato, 
Vaolio  in  factum  proxima  mandaU,  ed  inflbie  da  nn  contratto  innomi- 
nate, che  abbia  caratteri  comnni  con  nn  commodate,  proviene  VacHo 
praescriptis  verbis  proxima  oommodati  ^^).  Uactio  eivilis  praesoripUa 
verbis  non  ba  origine,  al  contrario,  da  quei  contratti  innominati,  che 
non  s'awicinano  ad  alcnn  contratto  nominate:  in  qneste  case  invece 
era  cencessa  Vactio  de  dolo  ^^),  oppnre  la  eondictio  ob  rem  daii  ^^)y  or- 
vero  Vactio  praetoria  in  factum  ^®). 

2)  ii  per5  assai  verosimile  che  in  engine  siasi  volnto  cence- 
dere  nn'aziene  ciYile  solo  a  quei  negezl,  che  ayevano  principio  con 
una  doHo  m  ^'')  f).  Infatti  questo  h  11  carattere  essenziale  del  cen- 


12)  L.  13  §  1  Dig.  de  praescript  verbis. 

13)  L.  17  Dig.  eodem, 

1^  li.  5  §  3.  L.  15  Dig.  eodem, 

15)  L.  ult.  Dig.  de  condioL  causa  data  causa  non  sec 

16)  L.  7  §  2  Dig.  de  pactis,  L.  1  Dig.  8i  mensor  falsum  modum  dixerit. 

17)  Karl,  Rkichhelm,  Versueh  eines  Beweises,  dass  der  Bdmernur zwei  Arten 
uribenannter  Oontracte  kannte  do,  nt  facias  und  do,  at  des  (Saggio  di  una 
prova  del  fatto  che  i  Bomani  conoscessero  aoltanto  due  sjiecie  di  contratti 
innominati,  cio^  do  ut  facias  e  do  ui  des),  Halle  1800.  —  Euminghaus  ad 
CoccEJi,  ius  civ.  controv,,  h.  t.  qu.  6  nota  b,  tomo  II  pagina  510.  —  Thi- 
BAUT,  System  des  Pand.  Reehta  (op.  cit.)  vol.  1  §  164,  ecc.  Si  confroDti  per6 
anche  la  raccolta  di  brevi  monografle  giaridiche  pabblicata  da  Ohr.  Gotth, 
HiiBNER  e  da  Oarl  Aug,  Tittmann,  vol.  2.  Lipsiae  1801  namero  LXVIII 
pag.  285  e  seg.  P). 


p)  Yedanfli  anohe  Sghoulz  ab  Aschebadkn  (1.  o.  §§  11  e  12);  Wabkkobnio  (1.  o. 
n.  674  e  nota  1  alia  pag.  331);  Pohls  (1.  o.  §  10) ;  Wsning-Inoekheim  (1.  o.  §  276 
pag.  246  e  nota  2;).  Lo  SomLLiNO  (1.  0.  §  324  nota  d€^  oosl  riasBTime  le  ragioni,  ohe 
fanno  ritenere  oomeai  oontratti  innominati  faaio,  ut  des,  faeio,  ut  facias  sia  stata  attri- 
boita  Vactio  praesoriptis  verbis  in  tempo  posterioie  a  qaelll  do,  ut  des  e  do,  ut  facias: 
1.^  i  oasi  di  oontratti  innominati,  rigoardo  ai  qnali  yiene  addotta  rantoritll  di  La- 
BEOKB,  oominoiano  oon  nn  dare  (L.  17  §  1;  L.  19  pr.  e  L.  20  pr.  e  §  2  Dig.  ZIX,  5); 
2.°  anohe  neUa  L.  2  §  7  Dig.  de  paetis  (11, 14),  dove  d  oitata  l*opinione  di  Abistone 
oiroa  la  causa  del  oontratti  innominati,  si  parla,  benohd  aoltanto  a  modo  di  eeempio, 
n  utpvta  ]>,  solo  di  qnelli  ohe  hanno  U  loro  fondamento  in  nn  dare;  3.^  malgrado  ohe, 
giosta  la  L.  3  §  4  Dig.  XU,  4,  giil  Pbogulo  ritenesse  proponibile  nn'aiione  eiiandio 
in  nn  oontratto  innominato  oominoiante  in  nn  faoere,  tnttayia  anohe  ginieoonsnlti 
posteriori  si  esprimono  oiroa  Tammissibilit^  di  jiel^ actio  praesoriptis  verbis  per  oontratti 
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tcatti  reali,  dei  qnali  i  oantrafeti  innomiitati  sono  una  Bpede:  «  Bb 
enim  non  potest  obligatio  oonlsfthi,  nisi  qoateniis  datum  sit »,  dice 
PlOLO  alia  L.  17  pr«  Dig.  de  paeUs,  ed  ^  eosa  notDTole  ebe  UlpiamO} 
appunto  dove  tratta  dei  amtcatti  nominati  ed  iiinominati,  dta  0OI- 
tanto  1  contratti  4^,  mi  dM  e  4^,  ut  fmcM%  e  li  cita  oome  qaelli,  da 
col  dema  una  ohM/gaiio  oif?fli«.  Oi6  riaalta  dalla  L.  7  pr.  e  §§  1  e  2 
Dig.  tod^em^  dov«  h  dettot  c  Jorifl  gentinm  conventiones  quaedam 
aottones  parimtty  quaedam  ^xeeptioiMS.  Qaae  pariont  aetiones,  in 
800  nomine  non  stant  (ncm  eoBsenrano  la  denominazione  generica  di 
w^womHo)^  sed  transeont  in  propriom  nomen  contraotos^  at  emtio, 
▼enditio,  looatio,  oonduotio,  BooietaB,  oommodatom,  depositum  et  oe- 
teri  Bimilea  oontractos.  Bed  et  si  in  alinm  contractnm  res  non  tran- 
seat  (qnand'anohe  la  oonvenzione  non  eostitaisoa  alottn  contratto  no- 
minato),  subsit  tamen  caosa^^):  eleganter  Abisto  Gelso  respondit, 
esse  obligationem:  utpnta:  MA  iXbi  rem,  ut  niihi  aliam  dares,  dedi  ut 
aliquid  faoiaa,  hoc  auvaxiariks  esse,  et  hino  nasci  civilem  obligatio- 
nem ».  La  differenza  fra  il  dare  ed  Hfucere  h  anche  in  realty  coai  grande 
ed  evidente,  che  1' interpretazione  dell'nno  non  x>oteTa  permettore 
d'argomentare  rigaardo  alPaltro:  poich6 11  dare  qui  si  riferisoe  escla- 
sivamente  alia  oonsegna  di  una  cosa  ^®).  Poichfe,  coll'accettare  la  coaa 
data,  chi  la  rioeve  si  obbliga  ad  adempiere  Fobbligazione  pattoita 
quale  correspettiTO,  ne  deriya  la  necessity  di  una  daiio  rei  alio  soopo 


^S)  Di  questa  Oausa  eoatraetwtm  io  ho  gi&  trattato  in  un'altra  oooaoioDe 
nel  Yolume  IV  di  qnesto  Oommeniario,  §  306  (edLz.  ital.  lib.  II  §  306). 

1^  La  parola  dare  non  h  per6  nei  contratti  reali  usata  nel  sao  proprio  e 
piii  Btretto  aenao,  cio^  ad  indicare  una  traamiasione  delia  propriety.  Si  penai 
al  eommodcUwn,  al  depaeUum,  al  pigniu;  §§  2,  3  e  4  Inat  Quib.  mod.  re  <xm- 
trahitur  ohligaiio  ed  inoltre  al  oontractus  asatimatorius.  L.  1  pr.  Dig.  de  aeeii- 
matoria. 


di  tale  natnia,  in  modo  da  aooeimaxe  ad  im'iilterion  eatenaioiie  aU'appUoabOitil  di 
queat'azione,  e  oita  speoiainMnte  Gaio  aUa  L.  22  Dig.  XTX,  5  («  plaoet  ^uati  de  noio 
negotio  in  faotmn  dandnin  ease  jndloium,  id  eat  praeaoriptia  Yorbias);  TJLPiAifO  alia 
L.  15  Dig.  eodem  (<  videamut,  an  posHt  ogere  f  Bt  qnidem  ooznraaatio  iata  ncm  eat  nnda... 
aed  habet  in  ae  negotinm  aUqnid :  eigo  aivllis  actio  oriri  pciUit,  id  eat,  piaeaoEipfeia 
▼erbia,  ni$i  si  ^[uU  et  in  kao  epeoie  de  dolo  aetUmem  eompetere  dieat,  nbi  dolva  aUqnia 
aigoatnr  d)  e  Paolo  alia  L.  5  §  4  Dig.  eodem  (« Sed  tuHue  erit,  et  in  inanlia  aadifi* 
oandia,  et  in  debitoribna  ezigendia  piaeeoriptia  verbia  dare  aotiosiam  ]>}.  Gi  aembia  dhe 
qneata  dimostrazione  riaulti  piil  ohiata  di  qneUa  data  daU^Antore. 
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di  dare  fondamento  ad  nna  obUgaiio  oivilis,  quae  re  oontrahiiur.  Oio 
pub  qnindi  Terificarsi  solo  nel  caso  del  contratti  do,  ut  des  e  do,  ut 
famoH,  ma  non  in  una  conyenzione  fado,  ut  des.  Infatti|  coUa  pre- 
stazione  di  on  fatto,  nulla  h  trasmesso  alPaltro,  che  questi  possa  ri- 
Geyere,  e  con  ci5  non  poteya  da  parte  sua  sorgere  una  obligation  quae 
re  contrahitur.  In  conseguenza  nessuna  aetio  oiviUa  poteya  da  questo 
affare  deriyare  contro  colui,  che,  dopo  I'ayyenuta  prestazione  del 
fatto,  indugiaya  a  dare  ci5  che  in  cambio  ayeya  promesso.  U  negozio 
poteya  dunque  considerarsi  come  obbligatorio  solo  dal  punto  di  yista 
che  I'altra  x}arte^  la  quale  si  rifiuta,  dopo  che  un  determinato  fatto 
h,  stato  effettiyamente  eseguito,  a  dare  ci5  che  ayeya  promesso  pel 
caso  in  cui  tale  fatto  fosse  posto  in  esserci  si  rende  colpeyole  di  un 
dolo.  Questo  dolo  tanto  meno  pub  essere  qui  posto  in  dubbio,  in 
quanto  che  essa  doyeya  sax>ere  che  un  fS^tto,  una  yolta  compiuto^ 
non  pub  essere  annullato  ^)j  sicch^  non  y%  ragione  di  temere  che 
Taffare  possa  essere  rescisso  in  seguito  ad  un  eyentuale  pentimento 
dell'altra  parte. 

In  tal  modo  yiene  ad  essere  spiegato  cib  che  Paolo  dice  alia 
L.  5  §  3  Dig.  h.  t. :  oc  Quod  si  faeiam,  ut  des,  et  posteaquam  feci, 
cessas  dare;  nvUa  erit  dvilis  actio  et  ideo  de  dolo  dahitur  ».  In  tutto 
conforme  a  tali  principt  h  infatti  il  rescritto  degli  imperatori  Dio- 
ca:«EZiANO  e  Massimiano  nella  L.  4  Ood.  de  dolo  malo:  «  Oum  pro- 
ponas,  inter  te  et  eum,  quern  in  contubemio  ancillam  tuam  sibi 
coniunxisse  memorasti,  placuisse,  ut  tibi  pro  eadem  daret  mancipium; 
intelligis,  quod  si  manumisisti,  yel  ei  tradidisti,  et  illi  manumisit, 
reyocandae  libertatis  potestatem  non  habes,  sed  solum,  si  necdum 
statutum  tempus  cxcesserit,  et  fldem  placiti  rumpat,  desiderare  de- 
hes,  de  dolo  tibi  decemi  actionem  ».  Ohe  qui  non  si  trattasse  di  alcun 
contractus  do,  ut  des,  ma  fosse  questione  di  una  conventio  facio,  ut 
des,  risulta  chiaramente  dalla  circostanza  che  il  negozio  ebbe  prin- 
cipio  col  factum  manumissionis.  Infatti  si  era  conyenuto  che  il  pa- 
drone manomettesse  la  propria  schiaya  per  maritarla  con  colui  che 
ayeya  promesso  al  padrone  di  dargli  in  cambio  un  altro  schiayo. 


20)  L.  13  §  2  Dig.  de  eaptwis, 

GlUck,  Comm.  Panielte.  —  Lib.  XIX.  51 
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Era  cosa  indifferente,  come  anche  Antonio  Fabb6  ^)  ha  esattissi- 
mamente  osservato,  che  poscia  il  padrone  stesso  ooncedesse  la  liberty 
alia  schiava^  oppure  la  consegnasse  ad  nn  altro  oolllntenzione  di  U- 
berarla  e  non  ne  Teniva  alcuna  modificazione  alia  natnra  dell'affaire. 
Del  resto,  anche  in  qnesto  case,  non  essendo  possibile  di  rerocare 
I'ayyenuta  manomissione,  era  ammessa  soltanto  VacHo  doU  oontro 
Taltra  parte  per  ottenere  il  risarcimento  dei  daniii. 

Se  per5  il  fatto  h  di  tale  natnra  che  all'altra  parte  ne  derivi  al- 
cnn  profltto  pecnniario,  come,  per  esempio,  la  rinnncia  ad  nn'azione 
ereditaria  stata  promossa,  rinnncia  ayvennta  contro  il  pagamento  di 
nna  somma  determinata  con  mntno  ^cordo  fra  le  parti,  in  Tirtii 
dellaqnale  il  conyennto  h  liberate  da  qnalsiasi  nlteriore  pretesa  da 
parte  delPattore,  oppnre  se  altrimenti  nella  convenUo  faeio,  ut  de$ 
si  riscontra  nna  qnalche  affinitd>  con  nn  altro  contratto  nominato, 
non  si  esitb  ad  ammettere  Vactio  praeseriptiB  verbis,  come  risnlta  dai 
passi  segnenti: 

L.  6  God.  de  Tramaciionibus.  Imp.  Alexander  A.  Pomponiis. «  Onm 
mota  inofficiosi  querela  matrem  restram  cum  dirersa  parte  transe- 
gisse,  ita  ut  partem  bonorum  susdperef,  et  a  lite  disoederet,  propo- 
natis :  instanrari  qnidem  semel  omissam  qnerelam  per  tos,  qni  matri 
heredes  extitistis,  inris  ratio  non  sinit.  Yemm,  si  fides  placitis 
X)raestita  non  est:  in  id,  quod  interest,  dirersam  partem  recte  con- 
venietis.  Ant  enim  stipnlatio  conventioni  snbdita  est,  et  ex  stipnlatn 
actio  competit:  ant,  si  omissa  verborum  obligatio  est,  uHli^  aetio, 
quae  praescriptis  verbis  rem  gestam  demonstrate  danda  est ». 

L.  15  Dig.  h.  t.  Ulpianus,  lib.  XLII  ad  Sabinum:  «  Solent,  qni 
novernnt  servos  fngitivos  alicnbi  celari,  indicare  eos  dominis,  nbi 
celentnr:  quae  res  non  facit  eos  fnres.  Solent  etiam  mercedes  hnins 
rei  accipere,  et  sic  indicare:  nee  videtur  illicitnm  esse  hoc,  quod 
datnr.  Qnare  qni  accepit,  quia  ob  cansam  acoepit,  nee  improbam 
oausam,  non  timet  condictionem.  Qnodsi  solntnm  qnidem  nihil  est, 
sed  pactio  intercessit  ob  indicium,  hoc  est,  ut  si  indieasset,  appre- 
hensusgue  esset  Jugitivus,  cerium  aliqnid  daretur,  videamns,  an  possit 


21)  Bational  in  Pand.  ad  h.  L.,  tomo  III  pag.  592  aeg. 
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ageret  £t  quidem  oonventio  ista  non  est  nuda,  nt  guis  dicat,  ex 
pacto  aotionem  non  oriri^  sed  habet  in  se  negotiam  aliquod:  ergo 
oivilis  aoUo  oriri  potest,  id  est,  praeaoriptis  verbis;  nisi  si  qnis  et  in 
hac  specie  de  dolo  aotionefn  competere  dicat,  ubi  dolus  aliquis  ar- 
guatur  »• 

n  patto:  cc  lo  ti  piometto  una  detenninata  ricompensa  ^),  se  mi  sa- 
prai  indicare  il  nascondiglio  del  mio  serro  fuggitivo  »,  era  in  s&  una 
oonventio  nuda.  Ma  se  Paltro  mi  aveva  designate  esattamentc  il  luogo, 
egli  aveva  nn'azione  contro  di  me,  poich^  la  convenzione  aveva  as- 
snnto  il  carattere  di  un  contratto,  il  quale  non  apparteneva  ad  una 
dasse .  diversa  da  quella  dei  contratti  faoio,  ut  des.  Ma  a  quale 
azione  si  faoeva  luogo  in  questo  casof 

Antonio  Fabbo^)  interpreta  il  passo  di  Ulpiano  nel  sense  che 
anche  in  questo  caso  sia  stata  ritenuta  ammissibile  seltante  Va4)Uo 
de  dolo,  Secendo  lui,  TJ'LVIAJSo  celle  parole:  nisi  si  quia  et  in  hdo  specie 
de  dolo  actionem  competere  dicat,  rettifilca,  colla  medestia  propria  dei 
giureconsulti  romani,  I'epiniene  maoifestata  prima,  sole  come  mo- 
tive di  dnbbio,  che  in  questo  case  si  faccia  luogo  all'aofio  civilis 
prcLCscriptis  verbis,  Egli  dice  che  vi  era  un  grave  motive  di  dubitare 
per  la  ragione  che  non  si  pu5  disconoscere  come  fra  il  padrone 
dello  schiavo  fuggito  e  oolni  che  ha  indicato  il  luogo,  dove  questo 
si  era  uasceste,  sia  state  cenduso  un  negozio  obbligatorie  di  tale 
natura  da  fore  ritenere,  giudicando  dalPapparenza,  che  possa  deri- 
vame  anche  un'ocfio  civilis.  Ma  egli  aggiunge  che  I'argomentazione 
di  nLPiA:No:  Et  quidem  oonventio  ista  non  est  nuda,  ut  quis  dicat,  actio- 
nem ex  pacta  nan  oriri,  etc,,  non  deve  intendersi  nel  sense  che  qui 
sia  state  realmente  cencluse  un  ouvaXXaritv,  cio&  un  contratto,  dal 
quale  debba  necessariamente  derivare  Vactio  praescriptis  verbis  civilis. 
IJlpia.no  ha,  a  sue  awlso,  volute  seltante  indicare  in  mode  gene- 
rice  il  motive  pel  quale  in  questo  case  il  negozio  non  pu6  essere 
considerate  una  oonventio  nuda. 


^  Una  tale  ricompenBa  per  la  denuncia  del  nasoondiglio  di  nno  schiavo 
faggitivo  6  nelle  leggi  denominata  indicium,  L.  4  §  4  Dig.  de  condiot.  oh  tur- 
pern  vel  vniusL  causam, 

^  Battonal  in  Pand,  ad  h.  L.,  pa^.  606. 
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Ma  Tflrioo  Hubeb  ^0  ha  gi&  dimostrato  come  tntta  qnesta  interpre- 
tazione  sia  erronea  e  manifestamente  contraria  al  testo  della  legge. 
Le  parole:  aed  hahet  m  se  negoUum  aliquod,  ergo  dvilis  aeUo  oriri 
potest,  id  est,  praeaeriptis  verbis,  dicono  gi^  abbastanza  cbiaramente 
come  Paffare  sia  an  contratto  innominato^  donde  possa  avere  origine 
Viietio  civilis  prasscriptis  verbis;  1TLPUJ70  dice  che  anche  nel  caso 
presente  si  fa  Inogo  alPoo^io  doK,  solo  allorqaando  sia  dimostrato 
11 Q  dolus  da  parte  del  convenuto,  e  ci5  per  la  ragione  che  in  qnesta 
ipotesi  a  quelPazione  generica  deve  essere  preferita  e  sostitnita 
qnella  speciale  ^).  II  motivo  pel  qnale,  fatta  eccezione  per  qnesto 
caso,  h  ammessa  anche  Vaotio  oivilis  praesoriptis  verbis,  pn5  trovarsi 
in  ci5  che  PafTare^  eon  cni  io  ayeyo  promessa  nna  ricompensa  a  chinn- 
que  mi  indicasse  il  nascondiglio  del  mio  schiavo  fnggito,  si  awici- 
nava  ad  una  locazioue,  ed  anzi  perci6  la  rioompensa  h  chiamata 
merces  9).  Ma  certamente  il  negozio  non  poteva  essere  considerate 
una  vera  e  propria  locazione,  imperocchb  a  ci6  si  richiede  non  solo 
che  1  servigi  presentino  nn'ntilitdi  pel  conduttore,  ma  anche  che  siano 
prestati  alia  sna  persona  oppure  intorno  alia  cosa  ^);  ora  tale  non  h 
qni  il  caso. 

L.  22  Dig.  eodem  tit.  Gaicts,  lib.  10  ad  Edictum  provinoiale;  «  Si 
tibi  polienda  sarciendave  vestimenta  dederim,  si  qoidem  gratis  banc 
operam  te  snscipiente,  mandati  est  obligatio:  si  rero  mercede  data 


^<)  Munomia  Horn,  cut  !».  5  Dig.  de  praescr.  verb,,  §  3  pag.  720. 
23)  L.  2  0  3  Dig.  de  praescr.  verbis, 

SO)  Yedi  la  rarte  XYII  di  qnesto  Commeniario,  §  1048  pag.  315  e  seg. 
(ediz.  ital.  lib.  XIX  tit  2  §  1048  pag.  88  e  seg.). 


q)  II  Pebezio  (1.  0.  pag.  89  ool.  1)  ooel  si  esprime  al  rignardo:  «Omn  ladioo  tibi 
serynm  ttLtun  fngitivnm  alionbi  latere  et  pro  indioio  oonvenit,  nt  allqnid  praemii  looo 
mihi  dares,  valet  conyentio,  quia  nihil  improbltatia  habet,  neo  est  nnda,  nt  qnis  dioat 
ex  paoto  actionem  non  oriri,  sed  habet  in  se  negotimn  aliqood,  id  est,  contraotmn 
civilem,  ex  qno  oivilis  aotio  praeecriptis  verbis  oritur...  Faoit  L.  15  h.  t.,  nbi  XTlpia^cb 
civilem  aotionem  dioit  competere,  s^  i>anlo  post  se  ipsnin  corrigit,  dnm  ait:  nUi  qms 
in  hoc  specie  de  dolo  actionem  ooinpetere  dioai,  ttbi  doliu  dUquis  arffuatuK  XJnde  sen- 
tiont  nostri,  Ulpianuh  male  quid  in  initio  tentantem,  in  viam  rediisse,  nt  se  Pattlo 
conoiliaret  in  L.  5  §  3  Dig.  b.  t.,  ez  qno  fit,  nt  dnm  alter  fboit,  alter  vioissim  dare  oessat, 
non  detnr  aotio  oivilis,  sed  de  dolo.  Idem  Imp.  in  L.  4  God.  de  dolo  mdio  (sopra  ripor- 
tata  nel  testo)  ait...  t) 
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ant  constitnta,  locationis  condnctionisqne  negotium  geritur.  Quod  ri 
neque  gratis  hano  cperam  stisceperis,  negue  protinus  aut  data  avt  con-- 
siituia  sit  merces,  sed  eo  animo  negotium  gestum  fuerit,  ut  posiea  tan- 
turn  mercedia  nomine  dareiur,  guanium  inter  nos  atatutum  sit ;  placet, 
quasi  de  novo  negotio,  in  fa^stum  dandum  esse  iudioium,  id  est,  prae- 
seriptis  verbis  »• 

Se  io  ti  ho  dati  degli  abiti  soltanto  da  fare  ed  accomodare,  si  pos- 
Bono  concepire  tre  casi: 

1.  Ta  ti  sei  assanto  di  fare  gratnitamente  questa  fatica.  Chi 
potr&  dubitare  che  in  questo  case  sia  stato  fira  noi  condoso  on  man- 
dato,  e  che  a  me  competa  Vactio  mandaiit 

2.  Ti  6  stata  data  o  promessa  una  mercede  a  titolo  di  retribazione. 
Qui  h  altrettanto  certo  che  I'affare  e  nna  locazione  d'opere. 

3.  Ta  non  ti  sei  assunto  gratnitamente  qnesto  lavoro,  e  neppnre 
ali'atto  della  conclnsione  del  negozio  (protimis)  ti  h  stata  data  o 
promessa  nna  mercede,  ma  solo  restammo  d'accordo  che  in  segnito 
ayremmo  fra  noi  stabilita  la  retribnzione :  frattanto  tn  mi  hai  ese- 
gniti  gli  abiti  nel  miglior  modo. 

Qnale  specie  di  convenzione  h  mai  questaf  A  qnale  azione  in  qne- 
sto caso  si  fa  Inogof  Qnesta  era  propriamente  la  qnestione  princi- 
pale  di  cni  tratta  tntto  il  passo.  Era  affatto  dnbbio  che  qni  pnre 
non  fosse  condnsa  nna  locazione.  Gi5  posto,  il  gindice  dovrebbe  anche 
alia  fine  determinare  la  mercede:  anche  nna  vendita  h  per6  conclnsa 
non  meno  yalidamente,  qnando  nn  terzo  ne  stabilisca  in  segnito  il 
prezzo  ^.  Ma  la  locazione  richiede  essenzialmente  che  sia  pattnita 
nna  mercede  determinata:  diversamente  essa  non  pnb  snssistere 
nello  stesso  modo  che  non  yi  pn5  essere  nna  vendita  senza  nn  ac- 
oordo  snl  prezzo.  Ora  ci5  mancava  nel  caso  presente.  Perb  fra  noi 
esisteva  nna  convenzione  obbligatoria,  la  qnale  assnmeva  il  carattere 
di  nna  specie  di  contratto  innominate,  che  per  sb  stesso  altro  non 
poteva  essere  fuorchfe  nn  contractus  Jacio,  ut  des,  dal  qnale  anche, 
per  la  sna  affinity  coUa  locazione,  nessnn'altra  azione  derivava  fuor- 
chh  Vaotio  in  factum  prasscriptis  verbis  ^). 


^  L.  nit.  Cod.  de  emiirah,  emt. 

S8)  Yedi  Ant  Faber,  Baiional  in  Fand.  ad  h.  L. 
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3)  Piu  COD  tro verso  era  il  caso,  in  cui  io  ti  abbia  dato  uno  schiavo 
alia  condizione  che  ta  in  cambio  debba  concedere  la  liberty  ad  nn 
tao  BchiaYo.  Anche  ta  hai  effettivamente  manomesso  il  tuo  schiayo^ 
ma  aYviene  cbe  ana  terza  persona  rivendica  da  te  lo  scbiavo,  che  io 
ti  ho  dato.  ^  gid.  state  sopra  rilevato  che  Paolo  distingae  se  ti  ho 
dato  scientemente  nno  schiavo  altrui^  oppare  se  te  I'ho  dato  senza 
sapere  che  appartenesse  ad  altri,  e  che  nel  prime  case  accorda  Va- 
otio  doU,  mentre  nell'altro  case  dice  che  pa5  essere  promossa  contro 
di  me  Vactio  in  factum  civilis  e  perci5  praescriptis  verbis.  Paolo  cita 
qoi  GniLiANO  in  appoggio  della  sna  decisione.  —  Ma,  se  si  confironta 
insieme  a  qnesto  an  altro  frammento,  cio^  il  passo  di  Ulpiano  alia 
L.  7  §  2  Dig.  de  pactia,  dove  in  an  case  identico  fe  citato  del  pari 
lo  stesso  GiULiANO,  sorge  ana  difficolt^  qnasi  insormontabile.  Infatti 
Ulpiano  dice :  «  Et  ideo  pnto,  recte  Julunum  a  Maxjeiciano  re- 
prehensam  in  hoc :  dedi  tibi  Stichnm,  at  Pamphilam  mannmittas : 
manamisisti:  evictas  est  Stichas:  Juliakus  scribit  in  factnm  actio- 
nem a  Praetore  dandam:   ille  ait,  civilem  incerti  actionem,  id  est, 
praescriptis   verbis,  snfficere:   esse  enim  contractum,  quod  Abssto 
oMvixxa^^x  dicit,   unde  haec  nascitur  actio  »•   Maxjrioiano   confiita 
qai  I'affermazione  di  Giuliano,  che  in  qnesto  case  debba  essere 
concednta  dal  pretore  Vactio  in  factum.  Mausigiano  diceva  che  non 
h  necessaria  xm^actio  praetoria,  poich&  basta  Vactio  civilis  incerU  so, 
praescriptis  verbis  ed  Ulpuno  approva  qaesta  confatazione.  Ma,  se- 
condo  Paolo,  anche  Giuliano  era  dell'identica  opinione.  Forsechfe 
Mausioiano  ed  Ulpiano  hanno  inesattamente  compreso  Giuliano, 
e  Phanno  qnindi  censarato  a  torto,  o  forse  h  Paolo,  che  ha  citata 
non  esattamente  I'opinione  di  Giuliano  f  Parecohi  commentatori  ^) 
hanno  certamente  cercato  di  affermar  ci6,  ma  h  difficile  I'assicarar- 
sene.  I^ella  L.  7  §  2  Dig.   de  paotis  non  si  riscontra  la  distinzione, 
che  h  fatta  da  Paolo,  ma  tnttavia  non  h  sicnramente  mai  state  con- 
testato  che  si  faccia  Inogo  s^Waotio  doli  nel  case  in  cat  sia  manife- 
stamente  dimostrato  on  dole  da  parte  di  chi  ha  dato  lo  schiavo,  p, 
come  dice  Paolo  :  a  si  servum,  qui  eviotus  est,  aoiena  dedit  »• 


29)  Si  confrontino  Lud,  Charondas  neiOstveJv  S,  YerisimiLj  lib.  11  cap.  7.  — 
JEg^uinar.  Baro  ad  L.  7  §  1  Dig.  de  pactis  e  Beichhelm  (neiropera  citata 
nella  nota  17  pag.  423)  §  5  pag.  29. 
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Gi5  fa  gid»  esattissimamente  osservato  anche  da  Jao.  Gujacio  ^\  da 
Ulrieo  Hubbb  ^^)  e  da  Job.  Fernandez  be  Betes  ^).  Infatti,  qnan- 
tnnqae  di  regola  Vacth  doli,  qaale  actio  famosa,  non  abbia  luogo, 
qnando  possa  esercitarsi  nn'altra  aoHo  eiviUa  od  honoraria  ^),  tat- 
tayia  Vaetio  oivUis  ineerti,  praescriptis  verbis  non  h  da  annoverarsi 
fra  qaeste,  poich^^  se  esiste  an  dolus  manifesto,  qaale  fondamento 
dell'ae^io  doli  speciale,  cessa  di  competere  allora  la  generalis  actio 
praescriptis  verbis,  giasta  la  L.  2  Dig.  de  praescr.  verbis,  e  Vaciio  spe- 
cialis  doli  deve  essere  ad  essa  preferita  ^^).  La  controversia  pa6  dan- 
qae  essersi  riferita  soltanto  alia  qaestione,  qaale  azione  possa  pro- 
maoversi,  se  qaegli  che  diede  lo  schiavo,  che  fa  oggetto  delVevizione, 
h  in  bona  fide,  ovvero,  come  dice  Paolo,  «  si  ignorans  dedi  servam  ». 
Secondo  il  frammento  7  §  2  Dig.  depactis,  Giuliano  e  Mauriciano 
erano  a  qaesto  rigaardo  di  opinione  affatto  diversa.  Gutliano  affeiv 
mava  infatti  in  factum  actionem  a  Praetore  dandam.  Kon  si  pa5  con 
fondamento  dabitare  che  Giuliano  non  possa  aver  pensato  eSVactio 
in  factum  dviKs,  la  qaale  corrisponde  all'oc^to  praescriptis  verbis.  In- 
fatti era  qnesta  I'azione  che  Mauriciano  riteneva  safficiente,  gindi- 
cando  qaella  pretoria  non  necessaria^  anzi  senz'altro  soltanto  sassi- 
diaria.  Gome  ayrebbe  qaindi  Maurioiano  potato  confntare  Gittliako 
a  qaesto  rigaardo,  e  come  Ulpiano  avrebbe  potato  convenire  con  Ini 
in  qaesta  censnraf  la  appoggio  dell'opinione  di  Giuliano  stavano 
del  pari  argomenti  certamente  non  di  lieve  momento.  Infatti  Vaetio 
in  factum  praescriptis  verbis  compete  a  colai  che  ha  fatta  qaalche 
prestazione  in  forza  di  an  contratto  innominato,  qnando  I'altra  parte 
trascnri  di  esegaire  da  parte  saa  il  contratto:  ora  nel  nostro  caso 
ambe  le  parti  avevano  rispettivamente  adempiate  le  proprie  obbli- 
gazioni. 

La  qnestione  perci5  consisteva  soltanto  nel  decidere  qaale  azione 
competa  a  qaello  che  aveya  da  parte  saa  manomesso  lo  schiavo, 


80)  JttZ.  Paulus  ad  L.  5  §  2  Dig.  depraeseript.  verb.  Operum.,  t.  n  p.  1070. 
31)  JEkinomia  Bom.  od  L.  5  §§  2  e  3  Dig.  de  praescript  verbis,  §  7  pag.721. 
38)  Opusoul,  lib.  II  sect  I  cap.  10  nam.  5  (17^.  Meerman.  t  Y I  pag.  111). 
33)  L.  I  §  4  Dig.  de  dolo  malo. 

3»)  Vedi  la  racoolta  di  brevi  monografle  ginridiehe  di  Hubner  e  Tittmann 
vol.  2  num.  LXVIII  pag.  292. 
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per  ottonere  che  gli  sia  dato  un  altro  scliiavo.  Poicli5  lo  schiavo 
riTondicato  dal  terzo  proprietafio  era  da  considerarsi  come  nou 
dato,  ed  in  consegaenza  doveva  riguardarsi  il  contratto  come  nou 
adempiato  da  qaesta  parte  3^),  il  negozio  oonclaso  assameva,  come 
anche  il  Noodt  ^)  effettivamente  afferma,  quasi  la  forma  di  nu 
Oontraotus  Jaoio,  ut  des,  dal  qaale,  come  dice  Paolo,  nessona  eivilis 
actio  deriva,  se  il  contratto,  come  avviene  nel  nostro  case,  non  ha^al- 
onua  affinity  con  an  contratto  nominato.  Ora,  poichfe  qui  non  eaisteva 
alcnn  dolo  per  la  ragione  che  colai  il  quale  aveva  dato  lo  schiayo 
ignorava  che  questo  appartenesse  ad  altri,  quale  altra  azione  rimaneva 

• 

all'infuori  della  sussidiaria  ogOo  in  factum  pra^toriaf  Tuttavia  Mauhi- 
GiAXO  confutava  con  ragione  questa  decisione  di  Qiuhixso.  Egli  parte 
dal  seguente  principio  in  s&  esatti^imo.  Esisteva  nel  nostro  caso  un 
contratto ,  oppure ,  giusta  Pespressione  di  Abistonb,  un  ouys^xxart^^, 
dal  quale  deriva  Vaotio  praescrijpUs  verbis.  Ma  incontestabilmente 
questo  negozio  era  un  contractus  do,  lU  faciasj  e  lo  ammette  anche 
Paolo  alia  L.  5  §  2  Dig.  de  praencr.  verbis.  La  natura  del  contratto 
non  subiva  modificazione  pel  fatto  che  lo  schiavo  fosse  stato  in  se- 
guito  rivendicato,  imperocoh^  tutti  i  contratti,  ed  in  ispecial  modo 
quelli  innominati,  sono  giudicati  in  conformity  al  loro  principio,  con- 
.  siderando  come  sono  stati  conchiusi,  e  non  tenendo  conto  del  modo 
con  cui  sono  stati  eseguiti.  Oosl  pure  Gitjliai^o  avrebbe  avuto  torto, 
come  Antonio  F ABUO  ^)  osserva,  qualora  eventualmente  avesse  creduto 
che  dal  contractus  do  ut  facias  abbia  origine  un'obbligazione  civile  solo 
da  parte  del  d^ntis,  ma  non  da  parte  delfacientis.  Ma,  se  si  sta  al  detto 
di  Paolo,  Giuliako  e  Maubioiano  erano  perfettamente  d'accordo : 
(K  Sed  si  dedi  tibi  servum,  ut  servum  tuum  mawumiitteres ;  et  manu- 
misisti,  et  is,  quem  dedi,  evictns  est:  si  sciens  dedi,  de  dolo  in  me 
dandam  actionem  Jxjlianus  scribit;  si  ignorans,  in  factum  eivilcm  ». 
In  ci5  sta  appunto  la  difficolt^  quasi  insuperabile,  che  i  commenta'- 
tori  hauno  trovata  in  questo  punto. 
I  giureconsulti,  nello  studiarsi  d'interpretare  questo  passo,  si  di- 


ss) L.  167  pr.  Dig.  de  div.  reg,  iuris. 

3d)  j)e  pactis  et  transact,  cap.  IX  Oper,  tomo  I  pag.  506. 

37)  national  in  Pand.  ad  Lu  5  §  2  Dig.  de  praescripU  verbis,  pag.  591. 
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yidono  in  due  parti.  Alcani  ^)  opinano  che  la  parola  civilem  sia 
un'interpolazione  di  Tribonuno,  il  quale  abbia  agginnta  qaesta  pa- 
rola alio  8C0{)0  di  oonciliare  Popinione  di  GnTLiA.NO  oon  qaella  di 
MA.URiGiiLNO.  Altri  banno  cercato  di  saperare  la  difficoltii  senza  una 
tale  interpolazione,  e  qaesti  hanno  fatto  alia  lore  volta  ricorso  a 
differenti  sapposizioni  in  jiarte  ingegnose,  delle  quali  io  voglio  ci- 
tame  soltanto  alcnne. 

Lud.  Charondas3»)  crede  che  Ulpiano  e  Paolo  abbiano  at- 
tinto  da  diversi  soritti  di  Giuliajno.  SecoDdo  lui,  Giuliano^  che 
ha  scritto  diyersi  libri  snl  diritto  civile,  avrebbe  cio6  trattata  In 
diversi  luoghi  la  presente  qnestione.  In  un  luogo  egli  avrebbe 
detto  soltanto  in  generale:  aoHonem  in  factum  a  Praetore  dandam, 
e  Maubtciano  avrebbe  censurata  tale  decisione,  interpretandola 
nel  senso  che  Giuliano  abbia  ioteso  di  allndere  BlVactio  in  factum 
praetoria.  Ulpiano  dunqne  avrebbe  avnto,  a  sno  avviso,  sotto  gli 
occhi  qnesto  scritto  di  Giuliano  colla  nota  di  Maubioiano.  In  nn 
altro  Inogo  invece  Giuliano  avrebbe  spiegata  maggiormente  la  sua 
opinione,  e  qui  lo  avrebbe  segulto  Paolo,  anche  il  quale,  come  ce 
lo  insegna  VIndex  Pandeclarum^  avrebbe  illustrato  Giuliano  con  an- 
notazioni.  Eziandio  Johan  Carl  von  Wachendorf  ''^)  d^  la  sua  ap- 
provazione  a  questa  congettura. 

Oerardo  NooDT  '^'),  al  contrario,  ritiene  che  Giuliano  sia  stato 
effettivamente  delPopinione  che  si  faccia  luogo  sAVactio  in  factum  oi- 
tfilis  nel  caso  in  cui  non  esista  alcun  dolo.  Giuliano  quindi  non 
sarebbe  stato  confutato  da  Maubigiano  a  tale  proposito,  ma  la 


38)  Franc.  Duarenus,  Comm,  ad  h.  7  §  2  Dig.  de  paciis  (Operum  pag.  53). 
—  Ant  GovKANUS,  Yariar.  Leciion,,  lib.  II  cap.  27.  —  Ulr,  Huber,  ICuno- 
mia  liom.  od  L.  5  §§  2  e  3  Dig.  de  praescript  verb.,  cap.  2  num.  17.  —  Ant 
Pabro,  RcUianal.  in  Pand,  e.  I  —  Ant,  Schultino,  Thes,  conirov.,  dec  74 
th.  5  —  Chr.  Fr.  Oe.  Meister,  Diss,  de  in  factum  €ictionibu8,  §  37  (Opuseul. 
pag.  393).  —  Emminohaus  ad  Coeceji  ius  civile  controvera.,  lib.  XIX  tit.  5 
qu.  6  nota  h  pag.  511. 

^)  Oii^xveJv  S.  Vensimil,  lib.  II  cap.  II  cap.  7  (in  Thee.  Otion.,  tomo  I  pa* 
gina  745). 

^0)  IHss.  depaclie  nudie  (in  eid^dem  Dissertaiion.  Triad.  Traj.  ad  Rhen.  1730,  8 
l»ng.  502  seg). 

^^)  De  podia  et  traneaei.,  cap.  IX. 

GlUck,  Corkm.  PandetU.  —  Lib.  XIX.  55 
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oensara  di  qnest'ultimo  sarebbe  stata  motivala  dall'affermazione  che 
il  pretore  debba,  secondo  la  diyersit^  delle  circostauze,  conoedere 
talvolta  Vaelio  doli,  talvolta  VaoHo  oiviUn  in  factum,  come  Paolo  ha 
piiL  precisamente  indicato.  Le  parole  di  Oiulia.no:  in  factum  actio- 
nem a  Praetore  dandam  non  doYrebbero  danqae  essere  riferite  asso- 
latamente  sAVactio  in  factum  praetoria,  ma  in  factum  avrebbe  in  qae- 
sto  case  an  signiflcato  equivalente  alle  espressioni  ex  facto,  oppoie 
in  facto,  owero  ex  facti  specie,  sive  pro  re  nata.  Secondo  qaesta  spie- 
gazioue  Paolo  avrebbe  dunque  citata  I'opinione  di  Giuliano  soltanto 
a  titolo  di  informazione  storica,  ma  senza  farla  propria.  Anche  il 
VoET  ^^)  la  pensa  appunto  cosl.  Ma  chi  potrd.  credere  che  Paolo  in 
nn  InogOy  in  cni  egli  stesso  Toleva  decidere  la  qaestione,  si  sia  11* 
mitato  a  citare,  a  guisa  di  informazione  storica,  Pinformazione  di  un 
altro  ginreconsulto?  £  anzi,  come  gi^  fn  osservato  da  Ulrico  Hu- 
BERO  ^3),  nna  nota  massima  dei  ginreconsulti  romani  qnella  di  ap- 
provare  I'opinione  di  quel  ginreconsulti,  che  essi  citano  senza  con- 
fntarla. 

Ouglielmo  Sohmuoec  ^)  ha  un'opinione  affatto  diversa.  Secondo  lui^ 
Oiultano  ammettova  Vactio  praescriptis  verbis  in  un  contratto  in- 
nominate  soltanto  re  adhtw  integra,  ed  essa  aveva  allora  per  oggetto 
I'esocazioue  del  coutratto  medesimo,  quando  I'attore  aveva  da  parte 
sua  adempiuta  la  propria  obbligazione.  Ma  Vactio  praescripiis  verKs 
cessava  di  competere,  se  la  res  non  era  pid  integra,  cio^  se  non  si  po- 
teva  pii!l  agire  per  ottenere  I'esecuzione  del  contratto,  come  avveniva 
nel  caso  in  esame,  in  cui  lo  schiavo  dato  da  una  delle  parti,  in  cor- 
respettivo  del  quale  I'altra  aveva  manomesso  il  proprio,  era  state 
rivendicato  da  un  terzo.  In  questa  ipotesi  dovrebbe  dunque  suben- 
trare  xm^aciio  extraordinaria  in  factum,  la  quale  sarebbe  Vactio  de  dolo 
contra  scientem,  e  Vactio  simplex  in  factum  contra  ignorantem,  e  Giu- 
liano avrebbe  chiamata  questa  actio  civilis  per  la  ragione  che  essa 
non  mirava,  come  qnella^  a  punire  il  dolo,  ma  aveva  x>^r  oggetto 
soltanto  il  risarcimento  dei  danni. 


42)  Commentar,  ad  Pand.,  lib.  XIX  tit.  5  §  4. 

43)  Eunomia  Rom,  o^  L.  5  §  2  Dig.  de  praeseript  verbis,  §  4  pag.  721. 
4»)  Ad  Jac,   Labitti,   Usum  Indicts  Pandeetarum,  cap.  V  §  23  nota  ^  in 

Jurisprud,  Eestiiuta  di  Ahr.  Wielikg,  Part  poster.,  pag.  103. 
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Ma  fra  tatte  queste  interpretazioni  la  piti  ingegnosa  h  qnella  di 
Joseph  Fernandez  de  Retes  ^^).  Bgli  dice  ohe  il  caso,  ia  cui  Mau- 
BioiANO  ha  censarato  Oiuliano,  h  ua  caso  afifatto  direrso  da  qnello 
in  cui  Paolo  ha  adottata  I'opinioiie  di  lai;  egli  opiua  cio&  che 
tre  siano  i  casi  esaminati  da  Giuliano.  II  primo  h  qaello  in  cai 
io  abbia  dato  scientemente  nno  schiavo  altrui.  In  qnesta  ipotesi  Oitr- 
LiANo  avrebbe  deciso  che  coinpeta  VacUo  de  dolo:  cid  fa  approvato 
tanto  da  Maitbigiano  quanto  da  Ulpiano.  II  secondo  caso  si  ve- 
rifica,  quando  io  senza  sax)erlo  ho  dato  ano  schiayo,  che  apparte- 
neva  ad  altri.  Ma  dal  confronto  dei  dae  testi  egli  dice  che  ri- 
sultano  naovamente  altri  dae  casi,  i  qnali  alia  loro  volta  sono 
molto  diversi  fra  loro.  In  primo  luogo,  se  si  era  convenato  soltanto 
genericamente  che  io  ti  dessi  nno  dei  miei  schiayi,  senza  precisare 
quale  di  essi;  io  ti  ho  dato  percid  Stico,  in  laogo  del  quale  avrei 
potuto  dartene  un  altro.  Se  questo  ti  h  state  preso  in  causa  di  evi* 
zione^  si  fa  luogo  contro  di  me  all'ao^'o  in  factum  oimlis,  id  est,  prao- 
soriptis  verbis,  Questo  h  il  caso  contemplate  da  Paolo,  quando  ap- 
prova  I'opinione  di  Oculiano.  Ma  neppure  Maubioiano  ha  rigettata 
la  decisione  di  quest'ultimo,  poich^  non  ha  affatto  esaminata  tale 
ipotesi.  —  In  secondo  luogo,  era  state  espressamente  pattuito  che  io 
avrei  doTuto  darti  Io  schiavo  Stico  e  nessun  altro.  Io  ti  ho  dato 
in  realtd.  questo  schiavo  Stico,  ma  tu  ne  hai  subita  I'evizione.  Qui 
GiTJLiANO  credeva  che  da  questo  negozio  non  derivasse  alcuna  azione 
civile,  ma  che  tu  dovessi  farti  concedere  dal  pretore  Vaetio  in  fa- 
ctum. Questo  era  il  caso,  in  cui  Maubioiano  era  di  diversa  opinione, 
in  quanto  che  egli  riteneva  qui  pure,  come  uel  caso  prec/edente,  am- 
missibile  Vaetio  in  factum  civilis.  Ulpiano  conveniva  con  lui  a  questo 
riguardo  e  ricusava  il  suo  asseuso  a  tale  sottile  distinzione.  Secondo 
il  DE  Betes,  il  motive  che  avrebbe  determinate  Giuliano  a  questa 
sottigliezza,  dovrebbe  essere  il  seguente:  —  Se  io  ti  ho  promesso, 
cio6  solo  in  mode  geuerico,  di  darti  uno  dei  miei  schiavi,  sembra  che 
io  non  avessi  alcuna  speciale  affezione  a  quelle  che  ti  ho  dato.  Se 
avessi  potato  sapere  che  esse  ti  sarebbe  state  tolto  per  via  di  evi- 


'IS)  Opusculor,,  lib.  II  sect.  I  cap.  10  num.  13  (in  Tkes,  Meerman.,  tomo  VI 
pagina  112). 
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zioue,  ti  avrei  dato  ua  altro  schiavo.  Ma  se  6  stato.  conveoato  fra 
Doi  che  io  ti  debba  dare  lo  schiavo  Stico  ed  io  ti  ho  £atta  I'ef- 
fettiva  oousegna  di  guesto  schiavo  in  cambio  della  manomissioDe 
del  tao,  io  non  aveva  i'intenzione  di  dartene  xm  altro  nel  caso  di 
evizione  ed  in  consegaenza  neppure  avevo  Pintenzione  di  obbligarmi 
per  qaesto  caso.  Infatti  Stico  forse  era  an  vagabondo  ed  an  servo 
pigro  ed  ozioso,  col  quale  io  non  avrei  volato  cambiare  nessnno  dei 
rimanenti  miei  schiavi.  Giulia.no  percib  credeva  che  in  qaesto  caso 
facesse  difetto  an  OMyixxax^%  e  che  quindi  non  si  potesse  ricorrere 
ad  nn^actio  praetoria.  Maubioiano,  al  contrario,  non  voleva  amniettere 
qaesta  sottigliezza  per  la  considerazione  che,  qaando  alcano  Ak  uuo 
schiavo  sotto  la  condizione  che  sia  in  cambio  manomesso  un  altro 
schiavo,  si  deve  dedurne,  qaale  logica  consegaenza,  essere  saa  vo- 
loniA  che  il  proprietario  non  perda  il  valore  del  proprio  schiavo. 

Per6  avrebbe  forse  meritato  il  primo  posto  la  spiegazione  di  Joe. 
GujAGio  ^)  che  io  voglio  pare  citare  da  altimo  colle  sae  testaali 
parole:  a  Qaod  ergo  Paulus  refert  in  §  Bed  si  dedi,  partim  est  ex 
JuLiANO,  in  scientem  scilicet  dari  actionem  de  dolo,  partim  ex  nota 
Maurioiani  ad  Juliakum,  nempe  in  ignorantem  esse  actionem  in 
factam  civilem,  id  est,  praescriptis  verbis,  non  at  Julianus  pata- 
bat,  in  factam  praetoriam.  Et  hoc  est  certissimam  ».  Anche  Sor 
muele  D£  Goooeji  ^7)  opin5  che  Paolo  abbia  citato  in  appoggio  I'aa- 
toritii  di  OiULiANO  solo  nel  caso  dell'ac^o  doU,  e  che  le  altre  pa- 
role: 8%  ignorans,  in  faotitm  oivilem  siano  parole  non  di  Giuliano, 
ma  di  Paolo.  Ma  perch^  non  si  dovrebbe  poter  ritenere  che  Paolo 
abbia  qai  citata  I'opinione  di  Giuliano  corretta  da  Maubigiano, 
qaando  non  si  voglia  ammettere  con  Arnoldo  Vinnio  ^^)  che  sia 
afTatto  impossibile  il  conciliare  a  qaesto  rigaardo  Ulpiano  con 
Paolo!  »•)• 


46)  Julius  Patdus  a(2  L.  5§2  Dig.  depraescr.  verb.  Operum,  tomo  II  pag.  1070. 

47)  lur.  civ.  canlrov.  lib.  XIX  tit.  5  qu.  6  Verb,  Inato,  ecc.,  tomo  II  pag.  509. 

48)  Sdectar,  iuris  quaestion.,  lib.  I  cap.  46  in  fin. 


r)  Vedi  anohe  Schillino  Q.  o.  §  325  nota  e)  e  Pohls  (1.  o.  §  31). 
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§  1070. 

Ooniraclus  suffragii.  Permutatio. 

Fra  i  coutratti  ionominati  h  annoverato  anche  specialmente  il 
contractus  suffragii '),  in  virtii  del  quale  io  do  o  prometto  ad  alcuno 
qaalche  cosa  sotto  la  condizioue  che  si  occnpi  a  mio  favore  presso  il 
principe,  ed  ottenga  da  lai  ch'egli  esaudisca  la  mia  domanda  ^®).  £ 
notevole  la  Oostitazione,  che  esiste  al  rigaardo,  dell'imperatore  Teo- 

• 

Dosio  il   Orande,  la  quale  si  trova  nel  Codice  giusiinianeo  lib.  lY 
tit.  3.  —  Qaesta  L.  uu.  God.  de  suffragio  h  del  segaente  tenore: 

a  Imppp.  Thbodos.  Aboad.  et  Honob.  A.  A.  A.  Bufino  P.  P.  —  Si 
qui  desideria  sua  explicare  copientes,  ferri  sibi  a  qnoqaam  avffra- 
gium  postulaverint^  et  ob  re/erendam  rtc«/»  se  sponsionecostrinxerint: 
promissa  restitaant,  cum  ea,  quae  optaverint,  consequantur:  si  arti- 
bus  moras  nectant,  ad  solntionem  debiti  coarctandi  sunt.  §  1.  £t  si 
quid  eo  nomine  in  auro  vel  argento^  vol  ceteris  rebus  mobilibus 
datum  fuerit:  traditio  sola  sufficiet,  et  contractus  habebit  firmita- 
tem:  quoniam  coUatio  rei  mobilis  inita,  Integra  fide  ac  ratione  cu- 
mulatur.'§  2.  Quod  si  praedia  rustica,  vel  urbana  placitum  conti- 
nebit:  scriptura,  quae  ea  in   alium   transferat  emittatur:  sequatur 


^9)  Io.  Ott  Tabor,  BxpoaU.  paratiilar,  L.  ud.  Cod.  de  suffragio,  in  qua 
praecipue  aMiur  de  auffragaiorum  opera  et  remuneratione  {in  Kins  Tract,  ay- 
noptie.  trib.  Argentorati  1646,  8)  pag.  107  seg.  —  Joe.  Gothofredus,  Oomm. 
ad  Codieem  Theodoe.,  lib.  II  tit.  29  ctmst  2.  8i  cerium  petatur  de  suffragiis, 
tomo  I  pag.  255  seg.  edit.  Bitter  e  Io.  BenJ.  Beisig,  Diss,  de  contractu  suf- 
fragii  Goettingae  1737. 


a)  II  oontractus  tuffragii  fagUk  Bommariamente  esaminato  neU* Appendioe  al  §  1048 
pag.  102.  Yedi  BBtrvNEHAim  (ad  L.  an.  Cod.  IV,  3);  Gosohbn  (1.  o.  §  493);  Magkeldey 
(1.  o.  §  412);  Wenixg-Inosnheih  (1.  o.  §  277  in  fine  pag.  252);  Seuffsbt  (1.  o.  §  334 
n.  6  pag.  187);  Wabnkobnio  (1.  o.  n.  673  pag.  330);  Sinte^os  (1.  o.  §  119  nota  5  pa- 
gina  681);  Sohillino  (1.  o.  §  329  n.  2  pagine  624  e  625);  Pohls  (1.  o.  pagine  42-47); 
Ebxleben  G*  o*  §  30);  Pughta  {Lehrbuch  dtr  Pandekten  (Trattato  deUe  Pandette), 
§  309);  WiKDBGHBiD  (1.  o.  §  404  nota  3);  Eelleb  (1.  o.  §  345) ;  Sohweppb  {Bdmiiohet 
Pridotreoht  (Diritto  prlyato  romano),  §  613. 
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et  traditio  corporalis,  et  rem  faisse  completam  gesta  testentur:  aliter 
enim  ad  noTam  dominum  transire  non  possunt,  neque  de  retere 
iure  discedere.  §  3.  Qaodsi  quis,  dam  solo  commoDitorio  saffragio  ^) 
nititnr,  bona  daxerit  occupanda,  reas  temeritatis  ac  violentiae  reti- 
nebitar,  ac  in  statum  pristinum  possessio  reducetnr,  eo  a  petitione 
exclnso,  qui  non  dabitavit  inradere,  qaod  petere  debaisset  »• 

Inesattamente  i  Glossator!  hanno  riferita  qnesta  Gostitazione  ai 
salarii  ed  alle  retribazioni  degli  awocati:  qnesta  loro  opinioue  fa 
pero  con  ragione  rigettata  da  tntti  i  posteriori  commentatori,  ed  b 
stata  confatata  ampiamente  in  ispecial  modo  dal  (^otofbedo.  Essa 
anzi  si  occapa  di  coloro  i  qnali,  per  impetrare  ed  ottenere  qnalche 
cosa  dal  principe,  si  riyolgevano  ad  alcnno,  che  godeva  11  favore  e  la 
stima  di  qnesto,  pregandolo  di  presentare  ed  appoggiare  la  loro  do- 
manda,  e  reciprocamente  si  obbligavano  verso  di  Ini  a  corrispon- 
dergli  a  tale  Bcopo  ana  ricompensa  {dd  refer endam  rieem),  U  contratto 
conclnso  a  tal  fine  h  cliiamato  suffragium,  benchfe  la  parola  suffra- 
gium  in  istretto  senso  signidchi  intercessione,  raccomandazione,  ap- 
poggio,  patrocinio,  e  si  trovi  talvolta  nsata  anche  per  indicare  la 
retribnzione  o  ricompensa,  che  h  data  o  promessa  a  colni  che  inter- 
cede ^0' 

Un  tale  contratto  h  ora  dalla  legge  citata  dichiarato  Talido  e 
prodnttivo  d'azione;  pero  si  fa  lnogo  ad  nn'obbligazione  di  pagare 
la  promessa  rimnnerazione,  solo  allorqnando,  in  virtii  dell'interces- 
sione  presso  il  principe  da  parte  di  chi  si  h  assanto  di  raccoman- 


M)  Nel  Codice  teodosiaDO  lib.  II  tit.  29  Const.  2  ^  detto  con  maggiore  eaat- 
tezza:  a  cum  solo  common  Itorio  de  suffragio  p.  L'esattezza  di  qnesta  lezioue 
risnlter^  in  segnito  dalla  precisa  determinazlone  del  senso  di  queste  parole. 

SI)  Toe.  GoTHOFRKDUS,  o.  l.  pag.  252  dice:  <e  Suffragium  esfc  non  modo  an- 
xilinm,  intercessio,  commendatio^  verum  et  praeminm  sen  remnneratio,  sen 
id,  qiiod  saffragii  nomine  datnr  snffragatori,  ant  promittitur  d.  L.  7  pr.  Cod. 
de  (idvocat.  div,  iudhium,  L.  I  Cod.  de  qfflo.  magist,  offle,  L.  2  Cod.  Ut  Utspend, 
nov.  8.  -  Guid.  Panciroli,  Thesaur,  Variar.  Ledum.,  lib.  I  cap.  77  e  Fabro 
cit  Tract  Perieop.  2  §  1 1  pag.  137  ')• 


f)  Yedl  Schilling  (1.  o.  §  329  nota  y).  —  a  Per  suffragia,  sorive  il  Bbumnemakn 
(1.  o.  n.  2),  inteUigQndae  Bunt  oominendationes  auliooram,  qui  desideria  sapplioantiam. 
et  aliquid  ambientiam  sua  saffragione  adjavare  solentD. 
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dare  la  domanda,  siasi  ottenuto  an  risaltato  conforme  ai  desideri 
del  promettente:  ci5  si  dedace  dalle  parole:  oumea,  quae  apiaverini, 
eonsequantur  ^).  Qaesta  conyenzione  sarebbe  allora  on  contractus 
faoio,  ut  des;  se  invece  la  ricomi^ensa  fosse  stata  gi&  pagata  in  an- 
ticipazione,  essa  sarebbe  nn  contractus  do,  ut  facias  *).  L'azione  in 
qnesto  caso  h  denominata  actio  ex  suffragio,  imperocch^  ha  per  og- 
getto  Padempimento  della  fatta  proniessa  ^)  ^).  Tnttavia  pa6,  per 
mezzo  della  condictio  causa  data,  causa  non  secuta,  essere  chiesta  la 
restituzioue  di  ci6  che  ^  stato  dato,  se  11  patrocinatore  non  ha 
ottemperato  alia  condizione  apposta  al  contratto,  salvo  il  caso  in 
cni  siasi  eventnalmente  convennto  che  il  suffragatory)  ritenga,  in 
ricompensa  delle  sne  fatiche,  ci6  che  gli  h  stato  dato,  anche  qaalora 
il  risultato  non  sia  conforme  ai  desideri  dell'instante  ^). 

Se  la  rimnnerazione  non  h  data  nel  memento  stesso  della  concln- 
sione  del  contratto,  ma  h  solo  promessa  i>el  caso  che  Taltro  sia  per 
ottenere  dal  principe  Paccoglimento  della  domanda  del  promettente, 
qaesta  convenzione  pa5  essere  redatta  per  iscritto  oppnre  consistere 
in  an  accordo  verbale.  Nel  prime  caso  I'atto  scritto,  con  cni  alcnno 
6  pregato  di  appoggiare  ana  domanda  presso  il  sovrano  alio  scope 
di  ottenerne  I'accoglimentOy  ed  a  tal  fine  viene  a  lai  promessa  ana 
retribnzione,  h  chiamato  nella  legge  commonitorium  ^')  de  suffragio. 


^)  Vedi  Schmidt,  praeUsehes  Lehrhuch  von  Klagen  und  Einreden  (op.  cit.) 
§  1064  e  8cg. 

63)  Vedi  Toe.  Qothofredus,  oit.  Comm.  ad  Cod.  Theodos,,  c.  1. 1. 1  pag.  257. 

61)  lac.  GoTHOFRKDCS,  c.  1.  pag.  258  dice :  a  CofMnonitorium  de  suffragio  est 
scriptara  clieatis,  qaa  quia  snffragiam  suaoipore  rogatar,  eidemque  pro  labore 
sufi^agiOy  ad  referendam  vicem^  si  ea  quae  optaverity  oonseqaatur,  aliqnid 


u)  Vedi  Wekikg-Ingexheih  (1.  o.);  Schilling  (1.  o.  pag.  625  e  nota  oa). 

t?)  Vedi  GoBCHEN  (1.  o.). 

x)  Lo  Schilling  (1.  o.  pag.  6^  e  nota  ee),  dopo  avere  dimoetrato  ohe  Tasione  deri- 
vante  da  tale  oontratto  non  pud  essere  Vaatio  praejwrijjtii  verbis,  dice  olie  essa  h  nna 
condiatio  ex  lege.  Di  qaesta  opinione  h  anohe  rEBZLEBBK  (1.  c.  pag.  200),  11  qnale  perd 
adduce  diyersi  motivi.  II  Gotofsedo  (1.  c.  1. 1  pag.  257  ediz.  Bitter)  chiama  qnelPa- 
zione  oerti  condictio,  arato  rigoardo  al  titolo,  che  il  Codioe  ha  riservato  espressamente 
l)er  questo  oontratto. 

y)  Ciroa  qnesta  denominazione  vedi  Schilliko  (1.  o.  pag.  625  nota  hb)  e  Dibksen 
(JfoMtfo^.  Ustinitat.  font.  r.  tufragator).  Nel  Lexicon  del  BmsflONlo  (De  verb,  iignijio.) 
qaesta  parola  non  h  oontenata. 
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£)  notevole,  del  resto,  la  differenza  che  a  questp  rigoardo  h  fSfttta  fra 
cose  mobili  ed  immobili  relativamente  alia  trasmissione  della  pro- 
priety. Per  le  prime  basta  la  sola  consegna.  Bigaardo  alle  altre  in- 
vece,  affinche  il  suffragaiar  ne  acqnisti  la  proprieti^,  si  richiede  il 
concorso  dei  segnenti  requisiti: 

1)  II  contratto  deye  essere  fatto  per  iscritto. 

2)  Occorre  che  sia  effettuata  la  reale  consegna  del  fondo. 

3)  Deve  essere  redatto  colPintervento  del  giudioe  on  protocollo, 
cbe  accerti  la  completa  esecnzione  dell'affare  *). 

£  per5  illecito  il  suffragium,  qnando  qaesto  mira  a  oorrompere  an 
ufficio  di  magistrato  ^.  E  nessano  deve  invero  accettare  qnalche  cosa 
a  titolo  di  ricompensa  per  rapx)og|[^o  dato  ad  nn'istanza,  qnando 
gidi  per  dovere  d'nfficio  era  tennto  a  raccomandarne  Pacco^li- 
mento  ^  «). 

Anche  la  permuiatio  h  di  solito  annoverata  fra  i  contratti  innomi- 


promittebatur  D.  In  generate  Gomnumitorium  h,  come Qothofredo  dice:  <e  li- 
bellas,  quo  velut  memoriali  et  monitorio  negotinm  aliquod  committebatnr  d. 
Si  veda  anche  Brissonius  de  Verb,  aignif.  h.  voe. 

65)  Nov.  108  cap.  1   e  Nov.  161. 

56)  Vedi  Weber.  Syst  Entwkkelung  d6r  Lehre  von  der  naiUrlichen  Verhind- 
Uchkeit  (Svolgimento  sistematico  della  teoria  intomo  all'obbligazione  natnrale) 
§  67  nota  6  pag.  243. 


2)  Vegganei  Wahnkoenio  (1.  c);  BnTiKsmiiiSK  (1.  o.  nnmeri  26  3);  Wkkdjo-Inob- 
VHEiM  (1.  o.).  Lo  Schilling-  (1.  o.  e  nota  /)  rileva  ohe  qaesta  dispoeizione  fa  ritennta 
neoesaaria  per  impedire  ohe  inflnenti  oortigiani,  ai  qoali  di  prefSerenza  solevano  rivolgerKi 
per  appoggio  ooloro  ohe  ayevano  qaalche  istanza  da  preBontare  al  prinoipe,  si  faoesBero 
leolto  di  mettersi  di  propria  antorit^  in  possesso  della  oosa  pattnita  quale  rioompensa . 
Si  oonfronti  rUKTESHOLZNEB  (jOhUgationenreoht  (op.  oit.),  §  521  nota  e). 

a)  Vedi  Goschen  (1.  o.);  Mackeldey  (1.  c);  Holzbghuheb  (1.  o.  vol.  II  parte  II, 
Parte  tpeoiale  oap.  XV  §  2  pag.  800);  Schillino  (1.  o.  pag.  625  e  note^^  e  AA).yedi 
anche  Codioe  penale  %ardo,  artiooli  217,  227.  E  neppnre  era  i>erme88o  U  omitrwtu* 
tvffrcLgiit  quando  era  oonolnso  alio  soopo  di  brigare  per  ottenere  nn  pnbblioo  impiego. 
—  Non  risulta  fondata  Topinione  del  Puchta  (1.  c),  il  quale  estende  TappUoabilitii 
delle  disposizioni  in  esame  ad  ogni  speoie  di  sollecitazione  presso  qnalsiasi  antorita, 
poioh^  le  parole  udegideria  sua  explioare  oapientes)>  basterebbero  a  dimoetrare  che 
si  tratta  solo  di  istanze  presentate  o  da  presentarsi  al  prinoipe. -Vedi  anohe  Goto 
predo  (1.  0.) ;  SOHILLINO  (1.  o.  nota  a?) ;  Stntbnis  (1.  o.  §  119  nota  5).  -—  La  mag- 
^ior  parte  degli  autori  (Goschek  (1.  c);  Schweppb  (1.  o.  §  613)  e  Sintenis  (I,  c.)) 
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nati,  e,  secoado  lo  Hellfeld,  deve  essere  messa  fra  gli  irregolari  ^). 
Ma  essa  non  lo  h  sempre.  In  generale  i  nostri  giureconsiilti  uon  sono 
d'accordo  nel  determinarne  la  natnra.  Alcuni  ^^)  rigaardano  la  per* 
mutatio  nn  contractus  innominatus  do,  ut  den,  e  si  api)oggiano  alPan- 
torilA  di  Paolo  alia  L.  5  §  2  Dig.  de  praesoriptis  verbis.  Altri  ^)  di- 
oono  che  la  permntatio  deve  essere  distiuta  dal  oontr<ieiu8  do,  ut  des 


^7)  Jo,  CoRASius,  MiseeUaneor,  iurie  eiv,,  lib.  II  cap.  15.  —  laa.  Femand, 
de  Betes,  Opuseulor.,  lib.  II  sect.  I  cap  II  nnmeri  9  e  10  {Tkes.  Meermann, 
tomo  VI  pag.  93).  —  lo,  Yoet,  Commentar.  ad  Pand,,  h.  t.  §  I.  —  8am,  de 
CoccEJi,  iur.  cw,  eonirov.,  h.  t  qu.  9  e  Gan  Frid,  Walch,  IrUrod,  in  eon- 
trov.  iur,  civ.,  sect.  Ill  membr.  IV  cap.  V  §  3  <^). 

^)  Lauterbach,  Colleg,  (7».  pr,  Pand,,  h.  t  §  18.  —  Mich,  Qod.  Wernher. 
Zeetias,  Commeniat.  in  Pand,,  h.  t.  §  I.  —  Hopfnbr,  Commentar  Uber  die  Hei- 
necc,  Insiitui,  (op.  cit.)  §  802  pag.  871. 


ritiene  ohe  qnesto  oontratto,  la  oai  origine  deye  abtribtdrsi  alia  profimda  oomuioiLe 
oaratterifltioa  del  basso  impero,  debba  in  dlritto  modemo  oonBiderarBi  oontenente  una 
turpis  caiua  e  x>0Tci5  afiiatto  giaridicamente  inaxnmissibile. 

h)  a  Inter  oontraotns  innominatoe,  sorive  11  Pebezio  {Cnmm.  ad  lib.  XIX  tit.  4),  oon- 
nnmeratnr  permiUatio,  qnae  licet  certnm  nomen  habere  yideatnr,  est  tamen  non  tam 
Bpeoiei  qaam  generis,  cnm  oontraotns  pene  omnes  permntatione  constent  ]».  Snlla  i>er- 
mnta,  qnale  oontratto,  si  oonsnltino  Edteggio  (^EUinewta  iurit  cirilut  ad  lib.  XIX 
tit.  4  pag.  337  nnmeri  343-345);  /./.  wm  Jaqen  (Seleeta  de  pactU  et  oontraotibus,  in 
primit  autem  de  permutatione) ;  Bbukxkmakn  (ad  lib.  XIX  tit.  4  Dig.  e  ad  lib.  IV 
tit.  64  God.);  Wabkkoenio  (1.  o.  n.  671);  Ebxleben  (De  eontractuum  innmninatorum 
indole  <uj  natura,  §  21);  Mackeldet  (op.  oit.  §  410);  Pohls  (op.  oit.  §  11);  Seuffbbt 
(op.  oit.  §  325  pagine  171-178);  Wemiko-Inobnhbim  (op.  oit.  §  277  pag.  250);  Gosohen 
(op.  oit.  §  491  pagine  325-328);  Chbistiakben  (op.  oit.  pag.  258);  Sintenis  (op.  oit. 
§  115  pagine  590-593);  von.  d.  Pfobdteh  (op.  oit.  pagine  248-252);  Eelleb  (op.  oit. 
§  353  pagine  672,  673);  Schillino  (op.  oit.  §  326  pagine  601-608);  Puchta  (Vorle- 
iungen  iiber  das  heutige  romUohe  Rechi  (op.  oit.),  §  359  vol.  II  pagine  215,  216) ;  HoLZ- 
BCHUHEB  (op.  cit.  Tol.  II  parte  II,  Parte  speoiale  oap.X  pagine  743-745);  Untbbholzxeb 
(op.  oit.  II  §  486);  Wikdscheid  (op.  cit.  §  398  vol.  II  pag.  498);  Pothieb  (TraiU  du 
oontrat  de  vente,  n.  618  e  seg.);  MOLITOB  (op.  cit.  De  V^4shange,  vol.  II  nnmeri  530-536 
pagine  168-173) ;  Eioaud  et  Championni&be  (TraitS  des  droits  d^enregistrement,  rol.  Ill 
nnmeri  1767-1780  pagine  34-46);  Dubantoh  (op.  oit.  lib.  Ill  tit.  VII  nnmeri  542-519 
tomo  IX  (ediz.  Bmzelles  1833)  pagine  K6-202);  Tboplong  (2>e  T^^n^tf  et  du  lauage: 
Pzefazione  pagine  I-XIV.  —  De  Veohange  pagine  1-51);  Zachabiae  (op.  oit.  vol.  II 
§  360  pagine  576-578);  Boileux  (op.  oit.  tom.  in  pagine  329-331);  Mabgad^  (op.  oit, 
Oomm.  agli  articoli  1702-1711  Cod.  Nap.  tom.  VI  pagine  405-415);  Pacipici-BIazzoni 
{Delia  vet^dita,  vol.  2  pagine  424-436);  Bokoa  (IsHt.  di  Dir,  rom,,  §  144  n.  1). 

o)  QC  Stnlti  snnt,  sorive  il  Gujacio  (1.  o.  tom.  VII  ool.  820),  qni  fiuiinnt  differentiam 
inter  permntationem  et  do,  nt  des  t*,  —  QoA  pmce  fra  gli  altri  Wabkeoekio  (1.  o.) ; 
Puchta  (Cursus  der  Instituiionen  (Oorso  delle  Istitnzioni),  §  272  vol.  3  pag.  94) ;  G5- 
bchen  (L.  c);  Schilling  (L,  o.  §  326  pag.  601  e  notaA);  WBNiNQ-I»OENHBni  (1.  o.). 

OlUck,  Comm.  Pandetle.  —  Lib.  XTX.  56 
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sotto  diversi  punti  di  vista.  —  Specialmente  Antonio  Fabbo  ^)  si  h  af* 
faticato  a  stabilire  le  diflfbrenze  che  intercedono  fra  Pana  e  I'altro 
rispettivameDte.  «  Nescio,  egli  dice,  an  qaisqaam  adhac  dixerit,  quod 
mihi  videtar,  in  eo  differre  penMiiaiionem  a  contraeiu  do,  ut  des,  quod 
permuiatio  non  est,  priasqaam  res,  quae  permutantor,  yicissim  den- 
tar.  At  contractus  do,  ut  des  fit  ex  eo  solo,  quod  ego  tibi  do  ea 
lege,  ut  yicissim  mihi  des.  Itaque,  quamris  non  dederis,  attamen 
accepisse  te  sufficit,  ut  ex  contractu  tamquam  perfecto  sis  obliga- 
tus,  ut  proinde  mirum  non  sit,  teneri  te  in  id,  quod  mea  interest, 
si  ex  parte  tua  dare  nolis.  Praesertim  cum  rem  ipsam  dare  praecise 
cogi  non  possis:  quia  in  id  non  sis  obligatus.  At  ex  contractu  per- 
mutaiionis  fieri  non  potest,  ut  obligeris,  priusquam  permutatio  facta 
ait:  neque  rursus,  ut  permutatio  facta  videatur,  antequam  res  utrim- 
que  tradita  fuerit.  Sed  quoniam  qui  primus  tradidit,  rei  suae  do- 
minium in  accipientem  transtulit,  condictioni  locum  esse  necesse  est, 
ut,  quod  datum  fuit,  repetatur.  Quam  ob  causam  traditio,  quae  ex 
una  tantum  parte  facta  est,  obligationi  initinm  praebere  dicitur, 
non  quod  agi  in  id  x>ossit,  ut  yicissim  res  detur,  yel  ut  quod  in- 
terest, praestetur,  sed  quod  obligatus  esse  incipiat  is,  qui  accepit^ 
ut  quod  sibi  datum  est,  restituat,  nisi  permutationem  implore  velit. 
Contractus  igitur  do  ut  des  non  permutatio  est,  sed  princii)ium  per^ 
mutationis,  quae  tum  demum  perficietur,  cum,  postquam  ego  dedero, 
tu  yicissim  dederis.  Denique  permutatio  non  est,  cum  do  ut  des, 
sed  cum  do,  quia  tu  dedisti.  Uterque  quidem  contractus  innominar 
tus,  sed  ille  traditionem  ab  altero  ex  contrahentibus  faciendam: 
permutatio  ab  utroque  factam  demonstrat.  In  contractu  d-o  ut  des 
negotium  contrahitur  inter  dantem  et  accipientem.  Neqne  enim  po- 
test quis  dare,  ut  sibi  detur,  quin  is,  qui  accepit,  accipiat  ea  lege 
ut  det  yicissim.  Permutatio  autem  non  requirit,  datum  esse  ab  uno, 
ut  ab  altero  daretur:  sed  si  permutationis  placitum  praecesserit, 
deinde  alter  ex  contrahentibus  dederit  pure,  hoc  est,  nulla  dationi 
lege  adiecta,  permutatio  erit,  si  quod  ab  eo,  qui  accepit,  dari  con- 
venit,  postea  detur.  Denique  permutatio  non  fit  sine  praecedente 
pacto  permutandi,  ut  dignosci  possit,  an  ea  coutrahentium  voluntas 


50)  OoTijecturar.  iur.  civ.,  lib.  VI  cap.  9  pag.  148. 
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fnorit,  at  pennutationem  potias  qnain  aliud  negotiam  contrahoreiit 
At  contractus  do  nt  des  pTaecedentem  conventioDdm  nallam  desi- 
derat.  Satis  enim,  quid  agatar,  demonstrat  is,  qui  dicit  se  rem  dare, 
at  rem  accipiat:  et  qai  accipit  ea  lege,  id  ipsam  Telle  se,  si  non 
verbis,  certe  facto  testatar.  Hinc  vero  fit,  at  qaamvis  ex  utroqae 
contractu  permutationis  et  do  ut  des,  sicat  ex  caeterls  innominatis, 
nascatar  actio  praeseriptis  verbis:  ea  tamen,  quae  ex  permutaiione 
oritur,  bonae  fidei  sit,  ilia  vero,  quae  ex  contractu  do  ut  des,  sicut 
caeterae  omnos,  praeter  aestimatoriam,  sit  strict!  iuris  »  ^). 

La  controTersia  pud  rimuoversi  facllmente,  quando  si  distingna 
fra  i  diversi  significati  dell'espressione  permutaiio.  La  permnta  co- 
miucia,  come  Fabbo  esattissimamente  ebbe  ad  insegnare,  colla  pro- 
messa  accettata  da  ambe  le  jiarti  di  dare  una  cosa  in  cambio  di 
un'altra.  Ma  questo  h  un  semplice  patto,  che  le  leggi^^)  indicano 
co\VQ8])Tessiione  placiium  permutationis  ^),  e  che,  secondo  il  diritto  ro- 
mano,  produce  un*obbligazione  civile  solo  allora  quando  sia  conto- 
unto  in  una  siipulatio.  Ex  placito  permutationis,  dicono  gli  imperatori 
DiOGLEZiA.NO  e  Mabsimiano  nel  rescritto  riportato  alia  L.  3  God. 
h.  t. :  «  nulla  re  secuta,  constat,  nemini  actionem  competere :  nisi 
stipulatio  subiecta  ex  verborum  obligatione  quaesierit  partibus  actio- 
nem j> ').  Secondo  I'odiemo  diritto  questo  patto  darebbe  origine  ad 
un'azione  e  x)otrebbe  essere  chiamato  un  contratto  di  permuta  ^). 


<K))  §  28  Inst,  de  aciioftib,  L.  2  Cod.  de  rerum  pennutat,  L.  2  Dig.  eodem. 

01)  LL.  3  e  4  Cod.  (lY,  64)  de  rerum  permuiat. 

62)  Lauterbach,  CoUeg.  th,  prod.  Pandeeiar,,  h.  t.  §§  3-6  h  di  diversa 
opinione.  Ma  oggigiomo  la  semplice  conyenzione  prodace  gli  stessi  cffetti  che 
un  tempo  presso  i  Romani  erano  propr!  della  stipulatio.  II  placitum  permu" 
tationis  nou  pa5  essere  oggetto  di  alcana  eccezione.  Vedi  Ludw,  Fried.  Grig- 
singer,  von  der  Verbindliohkeit  der  Verirdge  (DeH'obbligatoriet^  dei  contratti) 
(TnbiDga  1793)  vol.  2  §  26  pag.  126  e  seg.  e  §  28  pag.  137  e  seg.  —  luat. 
Claproth,  Bechiswiesenschafi  von  riehtiger  und  vorsiehlxger  Eingehung  der  Ver- 
trUge  und  Contracte  (op.  cit.)  parte  II  §  330  e  Weber,  sfu  Hopfnere  Commen- 
tar  mher  die  Heinecc.  Inetitutionen  (op.  cit.)  §  802  nota  6  pag.  872  f). 


d)  Yedi  Schilliko  (1.  o.  §  326  nota  0- 

e)  Yedasi  il  Bbunkemaitk  (ad  h.  I.  nnmeri  1  e  2):  <cPlaonit  nt  inter  nos  oommnta- 
remns  domes,  #i  neuUr  tradidit,  inde  nulla  aotio,  quia  haeo  ex  nodo  pacto  non  datur, 
nisi  scilioet  per  stipalationem  oontraximos,  qua  solent  Testiri  paota7». 

/)  L*art.  1550  Cod.  oiv.  oonferma  in  modo  espreaso  11  principio  ohe  in  diritto  mo- 
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Oi^  Paolo  dice  alia  L.  1  §  2  Dig.  h.  t. :  a  Pkbmutatio  ex  re  tra- 
dita  initiam  obligationi  praebet ».  Se  perci5  uno  dei  contraenti  ha 
date  all'altro  cio  ohe  avevagli  promesso,  per  ricevere  ia  cambio  cio  che 
qaesti  a  saa  volta  gli  aveva  promesso,  ha  ia  tal  mode  origine,  come 
insegna  Ulpiano^),  au  ouvixxari^z,  ciob  an  contratto,  che  prodaoe 
uua  obligatio  eivilis.  Ma^  flnch^  Paltro  noQ  abbia  ancora  adempiata  la 
propria  promessa,  il  negozio  non  h  altro,  secoudo  il  diritto  civile 
roinanOy  che  il  oontraotmt  innominatUH  do,  ui  des.  Qaesto  contratto  h 
auche  chiamato  permutatio.  a  Sin  autem  rem  do,  ut  rem  aocipiam: 
qaia  non   placet  pkbmittationem  rebum^)  emtionem  esse:  dice 


63)  L.  7  §  2  Dig.  de  podia. 


demo  i  oontratti,  di  regola,  si  perfezionano  ool  Bomplioe  oonseoBO,  e  ohe  la  permata, 
al  pari  degli  altri  oosidetti  oontratti  izmominati,  ha  aoqnistato  il  oarattere  di  oontratto 
oonsensaale.  II  citato  articolo  di03  infatti:  <]:La  permata  si  effettna  medlante  11  solo 
oonsenso,  oome  la  vendita  d.  <c  L*6ohange  est  ohez  nous,  dioo  il  Tboplong  (1.  o.  n,  3), 
tin  oontrat  oonsensuel.  II  est  parfait  par  le  consentement  des  parties,  et  nous  repoos- 
sons  toutes  les  distiDctions  des  Bomains  entre  les  simples  paotes  et  les  oontrats.  Aiaai 
la  tradition  n^est  nnllement  n^oessalre  pour  donner  naissanoe  &  P^ohange  )>.  Yedi  anohe 
Wenino-Ikoenhehi  (1.  o.  pagine  250-251)  Molitob  (1.  o.  n.  530) ;  Sintenis  (1.  o.  §  115 
nota  3);  Windscheid  (1.  o.  §  398  nota  4);  Dubanton  (1.  o.  n.  5-12);  Pagifici-Mazzobi, 
loo.  oit.  e  lo  steeso  Tboploko(1.  o.  nnmeri  14<18). 

g)  L'agginnta  rerum,  oome  rlleva  lo  Schilling  (1.  c.  nota  b)^  de^esi  attrlbnire  assai 
verosimilmente  all^intendimento  di  indioare  ohe  solo  cose  oorporali  (ret,  in  istretto 
sense)  possono  essere  oggetto  del  contratto,  ed  h  opportuna,  poioh^  la  parola  permu- 
tatio,  nel  signifioato  generale  di  cambio,  si  riferisoe  anohe  a  rapporti  ginridici,  per 
esempio,  cajnUt  o  statutt  ptrmutatio  (Gaio  alia  L.  1  Dig.  decap,  minut.  (lY,  5):  «  Ca- 
pitis minntio  est  status  pennutatio) :  permntatio  nominum  d  (L.  64  Dig.  XXXII :  n  per- 
mutatio  iwminwti  non  perimeret  vel  minaeret  fideicommissam  )>).  L^espressione  psr- 
ntutatio  rerum  vale  dnnqne  meglio  della  semplioe  generioa  parola  permutatio  a 
oontraddistingaere  il  contratto  di  permnta,  e  pone  in  evidenza  nno  dei  oaratteri,  ohe 
lo  separano  daUa  oompravendita.  (C  L^^ohange,  dice  il  Mabcadi^  (Gomm.  agli  aiti- 
ooli  1702, 1703  n.  2),  est  la  dation  d'une  aikose  pour  nne  atUre  chose,  tandis  que  la  vente 
est  la  dation  ds  oetie  ohose  pour  un  prix  en  argent  j>.  E  gii^  11  CUJACIO  (ad  L.  7  Cod.  De 
rerum  per  mut,)  ha  insegna  to:  <£  Differentia  inter  permntationem  et  emptionem : ...  emptio 
fit  pretio,  permutatio  fit  rebus  )>.  A  questo  rignardo  per6  conviene  determinare  qnali 
0060  possano  formare  rispettivamente  oggetto  della  permnta.  Nessnn  dubbio  che  si 
abbia  una  permnta,  qnando  viene  data  una  species  pro  specie,  oioe  nn  immobile  oontro 
nn  immobile,  ed  nna  oosa  mobile  oontro  nn^altra  ooea  mobile  della  stessa  natnra.  Sotto 
qaesto  punto  di  vista  anohe  Toro  e  Targento,  siano  pure  ooniati  in  monete,  possono 
barattarsi,  qnando  nella  oontrattazione  siano  stati  considerati  meroi,  oiod  il  TnAt^li^ 
sia  state  esolnsivamente  contemplate.  <c  Nam  et  ipsam  nnmeratam  peonniam  lecipere 
permntationem,  soriye  il  Yoet  (ad  h.  t.  n.  1),  neqne  a  jure  noetro,  neqne  a  zatiooe 
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Paolo  ^%  dabiam  non  est,  nasci  civilem  obligationem  r>.  Ma  non 
^  una  permutaUo  nel  vero  senso  della  parola. 


<}>)  L.  5  §  I  Dig.  de  praescr,  verbis. 


natniali,  neqne  ab  hodiemo  usa  aUennm  est.  Pritnu  etenim  nnminoB  m&joris  pretU 
<mm  iiB  qui  minoris  valent,  magisqne  remm  mmataram  oommerciis  inseryiunt,  aoieoB 
qapqne  oam  argenteis  oommntari  quotidianaiii  et...  Tuitatam  eet  et  olim  fait.  Sed  et 
Beonndo  etiam  munexatam  peonniam  onm  alio  ooipoie  permntationem  reoipere,  quoties 
non  tanquam  i>ecnnia  nnmerata,  Bed  tanqoam  oorpoB  datnr,  intelligi  potest  ex  L.  ult. 
Dig.  XII,  4...  7>  Vedi  anche  Seuffeht  (l.o.  §  325);  Wesimo-Ikoekbieim  (l.o.  §  277); 
PoHLB  (1.  o.  §  11  pag.  34).  —  Le  leggi  romane,  ad  indioare  le  oobo  da  permntarsi,  nsano 
TeBpreBsione  merx,  la  quale  pero,  ginsta  Teeatta  oBservazione  deUo  SoHiLLiNa  (1.  o. 
§  326  nota  o),  non  h  abbastanza  generioa,  poiohd  non  oompiende,  nel  buo  signifioato 
proprio,  gU  immobili  e  gli  sohiavi,  ohe  pure  erano  preeso  i  Bomani  frequentiBBimi 
oggetti  di  permuta.  Presenta  inveoe  qoalohe  diffiooltik,  tenendo  oonto  delle  diveigenxe 
degli  autori,  la  queetione  Be  si  abbia  permuta  o  vendita,  quando  in  oorrespettivo  di 
un  immobile  vengano  date  delle  oose  mobili,  owero  quando  le  parti  si  Boambino  oobo 
mobili  di  diversa  natura.  Nel  prime  oaao,  in  oni  oiod  un  immobile  d  Boambiato  oon 
una  ooea  mobile,  Ghampionki^b  e  Bioaud  (op.  oit.  numeri  1769,  177C)  soBtengono 
obe  si  ba  sempre  una  yendita:  <z  Le  oontrat  d'tehange  oouBiste  dans  la  dation  d^une 
espdoe  pour  uno  esp^.  L*intention  propre  Ik  oe  oontrat  OBt  la  oonBeryation  de  la 
ohoae  re9ue,  o^est  pourquoi  il  opdre  subrogation.  Mais  si  Tune  dee  ohoeoB  n'est  re9ne 
qu^en  oonsiddration  de  sa  yaleur  et  dans  le  but  d'etre  imm^diatement  ou  proohaine- 
ment  oonyertie  en  un  priz,  le  oontrat  n'est  plus,  &  proprement  parlor,  un  Change, 
11  deyient  yente.  La  oboee  estimde  oeese  d'etre  une  eepdoe;  elle  deyient  un  prix:  o^est 
oe  qui  explique  Dumoulin;  et  o'est  ainsi  qu^il  qualifie  yente  la  oession  d^un  fonds 
pour  dee  ohoses  estimto  ou  mobili^res,  paroe  que  oes  demidres  sont,  par  leur  nature 
mSme,  regard^  oomme  estimte  ».  Essi  oitano  £ra  gli  altri  il  DmiLOVLDH  (Sttr  Paris, 
§  78  gl.  1  n.  8) :  tf  Nostra  oonsuetudlne,  non  ita  striote  bio  assumemus  yendltionem, 
ut  omnem  omnino  oontaraotum  ezoludamus,  oui  ezaota  yenditionis  definitio  adaequate 
et  formaliter  non  oonyenit...  sed  hio  yenditionis  looo  babetur...,  datio  pro  rebus  aut 
juribus  oerta  peounia  aeBtimatis  yel  pro  mobilibus...  Attentis  rebus  aut  juribos,  quae 
pro  re  feudali  dantur,  siye  sint  promeroales,  sive  sint  fungibiles,  siye  etiam  neutrnmi 
sed  talee  ut  non  soleant  senrari,  tanquam  baeredlum,  aut  res  perpetuo  mensurae,  sed 
yendi  et  oommntari,  et  mazime  si  dioitur  yendituro,  yidentur  enim  taoite  aestimatae 
et  yioem  pretii,  magis  quam  speoiei  baberi  d  ;  U  Bouta&ic  {Dei  Lodt,  §  5):  <t  Le  oontrat 
eet  r4put6  yente,  non  aeulement  qnand  le  prix  oonBiste  en  deniers,  mais  enoore  quand 
11  oonsiste  en  denx^es,  meubles,  marobandises,  paroe  que  le  propri6taire  est  oens6  n'ayoir 
re^u  oee  meubles,  oes  denr^s,  oes  marobandises  que  pour  les  reyendre  et  en  tirer  de 
rargentD,  ed  il  Boubjon  {Dntit  eomMiuf^  de  la  France,  tit.  4  n.  15):  <(La  permutation 
d^un  b^tage  centre  un  meuble  donne  lieu  an  droit  des  lods,  o'est  vraie  yente,  et  par 
oette  quality  elle  y  fait  ouyerturoD.  La  teoria  per6  di  Ghampionnisuk  e  Bioaud 
apparisoe  inaooettabile  nel  modo  assoluto,  oom'd  formulata,  inquantoob^  non  distingue 
fra  oaso  e  oaso,  mentre  la  natura  delle  oose  soambiatesi  fra  le  parti,  e  Tintenxione 
di  queste  poeaono  oondurre  a  decidere  obe  la  permuta  di  un  immobile  oon  delle  oose 
mobili  sia  talora  un  oontratto  di  yendita,  talora  una  permuta  yera  e  propria.  Gli  autori 
oitati  banno  esaminata  la  queetione  solo  dal  punto  di  yista  del  diritto  feudale,  ed  h 
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n  contra tto  fe  denomiDato  permutaUo  nello  stesso  modo  che  anche 
I'espressione  donatio  h  osata  impropriamento  per  indicare  la  pro- 


solo  rignardo  ai  diritti  Bx>ettanti  al  sigaore,  che,  a  loco  avviso,  nn  tal  oontzatto  era 
oonBiderato  vendita.  Gid  riBulta  pift  esplioitamente  dai  Mgiienti  paasi  del  Lborakd 
(Sur  Troyet,  t.  4  art.  55  n.  2Z):  «  Par  la  mSme  raison,  lee  droits  seigueriaiix  eont  das 
lorsqae  Ton  Change  des  heritages  aveo  bl^,  yin,  drap,  toile  on  autre  chose  semblable, 
eneore  qf$e  oe  ne  toit  pat  €Lohat  et  wiUe,  maU  Miange..,^  d*aatant  que  le  pHx  de  la 
vewte  doit  oonrister  in  nurnerata  peounia,  mai$  pourtant  obiervotu  qtie  droits  ieigneriaHm 
en  »ont  dtu  afin  d^ieiter  lei  fraudetji^  e  del  Fonhaub  {Det  lode  et  ventee,  n.  327): 
<r  Dane  la  riffneur  dee  fermee,  VSohange  d*nn  immeuhle  oontre  un  meuble  ne  peut  aeoir 
le  earaofire  d*une  vente,  pulsqae  le  prix  en  aigent  est  de  Tessenoe  de  la  Teate...,maw' 
en  oe  qui  oonoSme  le  ^ayement  dee  lode,  le  oontrat  eet  coneideri  ootnme  une  tente ».  — 
n Tboplono  (1.  o.  d.  4  pag.  9)  profeesa  ropinlone  affatto  oontraria  e  dioe :  tf  Le  contrat 
qni  contiendrait  one  telle  convention  (oambio  di  nn  immobile  con  cose  mobili)  serait 
en  droit  une  veritable  dohange  et  on  ne  Ini  ponrrait  donner  nn  autre  nom,  et  Tappelor 
une  vente  sans  sortir  les  principee  de  la  matidrcD.  Nd  dlversamente  insegna  lo  Za- 
OHABIAB  G-  ^'^  §  349  n.  4  Tol.  2.  pag.  486),  il  quale  scrive:  tfLe  prix  (nel  oontratto 
di  compravendita)  doit  oonaister  en  une  somme  d^argent )»,  ed  i  suoi  annotatori  hanno 
aggiunto  (nota  15):  tf  G^est  par  cette  condition  que  la  vente  differe  de  r^change...  7>.  Ma 
altrettanto  inesatta,  come  giustamente  oeserva  ilMABCADii  (Gomm.  agli  artiooli  1702,1703), 
h  quest'opinione,  la  quale  con  troppo  rigore  esclude  la  comprayendita  in  tutti  i  cast 
in  cui  il  prezzo  non  sia  rappresentato  da  danaro  monetato.  —  II  Dubaktok  (Du  oontrat 
de  rente,  n.  119)  dioe:  a  Mais  lonque  la  convention  e»t  la  cession  d*un  immeuble  moyen- 
nant  une  certaine  quantity  de  denr^es,  par  exemple,  moyennant  deux  cent  hectolitres 
de  froment,  est-ce  un  dohange  ou  une  vente  ?  —  II  nous  semble  que  Taote  est  plutdt 
une  yente  qu*un  Change,  attendu  que  les  denr^,  dont  le  prix  est  fix4  par  les  mer- 
curiales,  comme  du  bl6,  sent  yolontiere  assimil^es  par  la  loi  ^  du  numeraire:  aussi 
se  compensent  elles  avec  du  numeraire  (art.  1291),  car  on  peut,  quand  on  vent  en 
fiiire  de  Targent,  parce  qu'elles  ont  un  prix  oommun.  II  en  serait  mdme  ainsi,  selon 
nous,  du  cas,  ot  un  immeuble  serait  aliSnd  moyennant  une  certaine  quantity  de  denrtes 
ou  de  marvhandises,  dont  le  prix  n^est  pas  ordinairement  fixd  par  des  merourialee, 
mais  qu^on  peut  se  procurer  faoilement,  comme  certaine  quantity  de  places  de  yin :  nous 
yerrions  aussi  plut6t  une  yente  dan  ce  contrat,  qu'un  dohange  i>.  Tl  MabcadA  (I.  c.)« 
dojK)  avere  esattamente  confutate  le  due  opposte  teorie,  che  yoleyano  risolvere  la  que- 
stione  in  modo  troppo  assoluto,  s^accosta  a  queUa  del  Dubaktok  e  dice  con  ragione: 
<ill  faut  don*^  en  disant  que  le  prix  de  yente  doit  consister  en  une  somme  d*argent, 
ajouter :  ou  en  chose  qu'il  est  d'usage,  et  quMl  a  6t6  dans  rintention  des  parties  d*a»- 
similer  ik  une  somme  d*argent  n.  —  Devesi  qulndi  nei  casi  dubbii  indagare  la  volontdk 
dei  contraenti,  ed  in  base  a  questa  deoidere,  se  essi  hanno  inteso  concludere  una  com- 
prayendita  od  una  permuta,  ci6  che  pud  essere  talvolta  della  massima  importanaa, 
per  esempio,  quando  la  controyersia  verta  sull'applicabilitik  o  mono  deUa  resoiasione 
deUa  yendita  -pet  lesions.  GoUo  stesso  enteric  ya  risoluta  Taltra  questions  nel  case 
bhe  cose  mobili  siano  scambiate  con  altre  cose  mobili.  —  Ya  rilevato  inoltre  che  il 
oontratto  cesserebbe  di  essere  una  permuta,  quando,  dope  essere  state  in  origins  deter- 
minate un  prezzo  in  danaro,  in  luogo  di  questo  la  parte  yenditrlce  accettasse  in  seguito 
altre  cose  mobili,  od  un  immobile  di  yalore  corrispondente.  Si  ayiebbe  in  tal  case  una 
compravendita  con  una  datio  in  solutum  a  titolo  di  pagamento  del  prezzo.  II  Pothibb 
(Traiti  de  la  vente,  n.  618)  stabiUsce  lo  stesso  principle  coll^includere  Tayverbio  c  im- 
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inessa  di  fare  an  dono.  Ma,  se  ambedne  i  contraenti,  che  avevano 
fra  loro  convenato  di  darsi  I'un  I'altro  reciprocamente  una  propria 


vMiatementit  nella  definisione  dalla  permata.  II  Taoplono  (1.  o.  n.  9),  par  ammet- 
tendo  cid,  afferma  oontro  ropinione  del  Pothabb  (1.  o.)tOhe  sarebbe  permata  iloontratto, 
in  virtil  del  qoale  ana  delle  parti  oede  la  proprietik  dl  on  sao  immobile  per  an  oerto 
preuo,  qaando  nel  oontratto  medeslmo  eiasi  eensa  intervallo  di  tempo  oonyenato  ohe 
esea  rioeverebbe  in  pagamento  an  altro  immobile.  A  boo  ayriflo,  in  qaeeto  oaso,  risol- 
terebbe  ohiaramente  ohe  inteniione  del  oontraenti  fa  di  oonoladere  ana  permata, 
pare  stimando  in  danaro  le  coee  barattate.  Anohe  ana  tale  oonvenzione  non  pad  eseere 
giodioata  con  oriterii  prestabiUti,  mentre  trattasi  di  interpretare  la  presanta  rolontA 
delle  iMurti,  la  qaale  pad  esaere  diversa  seoondo  le  oiroostanze  oonoomitanti  in  ogni 
singolo  caso :  sotto  qaesto  panto  di  vista  sono  del  pari  inesatte  le  opinloni  del  PordiBB 
e  del  Tboplono.  —  II  MOhlenbbuch  (Lehrhuoh  der  Pandekten  (op.  cit.)t  §  407  nota  3) 
dice  ohe  anohe  diritti  di  oredito  iMMsono  eeaere  oggetto  di  an  oontratto  di  permata, 
ma  k)  Schilling  (1.  o.  §  3%  nota  c)  osserva  oon  ragione  ohe  qoeet'affermazione  h  in 
primo  Inogo  oontraddetta  daireepreseione  arerum  pertnutatio  jt;  eeoondariamente  non 
ha  in  sao  appoggio  nd  la  L.  5  §  4  Dig.  XIX,  5,  ohe  viene  oitata  in  proposlto,  la  qaale 
tratta  di  negosii  diversi  analoghi  al  mandate,  nd  altri  passi  delle  fonti.  Anohe  rXlN- 
TEBHOLZNKB  (Obligationenreckt  (op.  oit.),  §  486)  annovera  i  orediti  fra  i  poeubili  oggetti 
di  an  oontratto  di  permata.  U  Molitob  (1.  o.  n.  530)  dioe  a  sna  volta :  <c  Tel  qa^il  est 
re^  dans  la  prattqae  aotaelle,  T^ohange  peat  se  deftnlr  la  promease  rdoiproqaemeat 
faite  et  acoept^  de  donner  nne  ohose  poar  ane  aatre:  et  dans  le  sens  de  cette  defi- 
nition nou9  poHVons  dire  qne  Vechange  peut  aroir  pour  dbjet  nan  seulement  det  chotes 
oorportUeM,  maU  amsi  de$  or^noes  i>.  Ci  sembra  ohe,  qaaado  a  titolo  di  oorrespettlvo 
per  ana  cosa,  la  parte  ohe  Tha  rioevata  oede  all'altra  ana  propria  ragione  di  oredito 
verso  an  terzo,  il  oontratto  sia  pinttosto  ana  vendita,  e  ohe  in  pagamento  del  prezso 
ad  eesa  relativo  sia  fatta  la  oessione  del  oredito:  nel  oaso  poi,  in  oai  ambe  le  parti  si 
trasmettano  rispettivamente  na  oredito ,  inoliniamo  a  vedere  ana  dnplioe  oessione  di 
oredito,  nello  stesso  modo.  ohe  riteniamo  ana  daplioe  looasione  d^opeca  in  diritto  mo- 
demo  il  oontratto,  in  virtil  del  qaale  oiascano  dei  oontraenti  si  obbliga  a  oonaegnare 
all^altro  an  determinato  lavoro.  Vedi  anohe  Mabcad^  (1.  o.).  —  Un'altima  indagine  resta 
a  farsi,  la  qaale  rigaarda  il  oaso  in  oai  il  oorrespettivo  di  ana  cosa  sia  rappresentato 
in  parte  da  aaa  somma  di  danaro  ed  in  parte  da  altre  oose  mobiU  od  immobili.  Un 
oontratto  di  tale  natara  h  ana  oompra vendita  od  ana  permata?  La  ContHme  de  Nor- 
mandie  (art.  464)  giadioava  ohe  si  avesse  aaa  vendita,  per  qoanto  piooola  fosse,  in 
relazione  al  negozio  oomplessivamente  oonsiderato,  il  ri&toimento  in  danaro.  Cham- 
piomnEBK  e  Rigaud  (op.  oit.  vol.  I  nameri  85  e  86  pagine  81,  82)  dioono  ohe  in 
oaso  di  dabbio  (cla  rdgle  premiere  et  plas  sdre  est  qae  Ton  doit  s*en  tenir  Ik  la  d^o- 
mlnation,  qae  les  parties  ont  donate  Ik  lenr  convention...  Lors  dono  qne  les  parties 
aaront  d^lar6  qa*eUes  font  ane  vente,  an  ^change...  on  ne  doit,  en  gdn^ral,  peroevolr 
qne  le  droit  de  vente,  d^tehange...  j>  e  oitano  il  Tibaquelle  {Rttrait  Ugnager,  §  30  glos.  1 
nam.  7):  «Si  dioant  se  permatare,  sit  permatatio,  si  vendere  sit  vendition).  ^  troppo 
«vidente  Terroneitlk  di  tale  sistema  peruhd  oooorra  il  dimostrarla.  —  II  Brxtnnbmann 
(ad  L.  1  Dig.  h.  t.  nameri  2,  3)  sorlve  inVeoe:  ^Sed  quando  vdwutat  oontrahentii&in 
non  est  penpiona,  tnno  n  peounia  e^joedat,  venditio  erit,  si  re*  exoedit,  penntUatio,  Ubi 
vero  res  data  et  pretium  aequalii  nnt  ralorit,  potiut  venditio  nt  dignior  judicanda  jt,  e 
cita  fra  le  altre  raatoritik  del  Mantica  (de  tacit,  et  ainbignvi  conv.,  lib.  25  t.  2  n.  3). 
II  DuBAirroN  (1.  o.  n.  547)  d  della  stessa  opinione,  adottata  del  resto  anohe  dal  Tbo- 
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cosa,  banno  mantennta  la  fatta  promessa  colPesegaire  il  cambio 
pattnito,  e  coU'effettiva  consegna  da  am  be  le  parti  delle  oose  rispet- 
tiyamente  stabilite,  allora  si  ba  yeramente  ana  permutatio  (permuta, 
baratto)  nello  stretto  senso  della  i)arola,  cio^  qael  contratto  che  ori- 
ginariamente,  prima  cbe  fosse  introdotto  il  sistema  del  pagamento 
in  danaro,  tenne  Inogo,  secondo  la  nozione  che  ne  d^  Paolo,  del  piil 
recente  contratto  di  comprayendita.  Oosl  dunque  I'esecuzione  del 
contractus  innaminatvs  rem  do,  ut  rem  aooipiam  prende  il  nome  di 
permutatio,  nello  stesso  modo  cbe  all'efifettiya  consegna  di  una  cosa 
coU'intenzione  di  trasferirne  all'altro  la  propriety  a  titolo  gratnito 
h  data  la  denominazione  di  douazione:  donatio,  nel  sno  yero  e  pro* 
prio  sense  ^).  In  questo  senso  appanto  ancbe  il  Bbissonio  ^)  spiega 


<^)  L.  1  pr.  Dig.  de  donaiionib. 

De  verbor.  quae  ad  iue  civ,  pertinent,  eignifieai.  voo.  Permutare. 


PLOKO  (1.  o.  nuineri  5  e  6  pagfine  18-23)  e  dalla  migrgioranza  del  oommentatori.  <r  Sni* 
Tant  notiB,  eg^  dioe,  on  devrait  aussi  rogarder  le  oontrat  platdt  oonime  nne  ventOf 
que  oomme  un  Change  dans  le  oad  mdme,  oil  Tobjet  donn6  en  ^change  par  Tnne  des 
parties  &  Tanfere  ne  serait  pas  d'une  tr^  minoe  valeur,  en  regard  §k  Timportanoe  dn 
oontrat,  si  oette  valear  6tait  an  dessons  de  la  somme  payde  en  retonr  on  ik  titre  de 
sonlte  par  oette  partieD.  L'art.  1554  oapov.  1  God.  oiv.  it.  dioecidin  modo  espresso: 
<£  Se  pero  si  h  oanvenuto  a  oarioo  di  nno  dei  permntanti  nn  rifaoimento  in  danaro  ohe 
snpera  il  valors  deirimmobile  da  Ini  dato  in  permnta,  tale  oontratto  si  oonsidera  oome 
nna  vendita...^.  Vedi  anohe  il  Pagifici-Mazzoni,  loo.  cit. 

II  Mabcadi^  (Comm.  aU'art.  1703  pagiae  407, 403)  osserva  perd  ginstamente  ohe,  adot- 
tando  tale  dottrina  nei  termini  oon  cni  d  formnlata,  si  aooetta  oome  prinoipale  nn  criterio, 
ohe  deve  essere  soltanto  seoondario.  <£  Selon  nons,  egii  sorive,  la  question  dont  il  s^agit, 
n^est  en  definitive  qn*nne  question  dHntention ;  et  il  j  anra  vente,  6ohange,  on  reunion 
d'6ohange  et  de  vente,  selon  oe  que  les  parties  auront  entendu  faire.  En  d^autres  termes, 
le  prinoipe  se  rednirait  4  dire  qu'il  faudra  reoheroher  et  par  la  teneur  de  Taote  et 
par  Tensemble  des  di  verses  oiroonstanoes  la  pens^  des  oontraotants :  en  sorts  que  Tim- 
portance  relative  de  la  somme  pay^  et  de  la  ohose,  qu'elle  aooompagne,  ne  sera  que 
Tune  des  oiroonstanoes  £k  oonsulter,  et  non  pas  Tunique  on  le  principal  moyen  de 
solution  )>.  Esso  adduce  Tesempio  di  ohi  premuto  da  un  bisogno  urgente  aooetta  Tofferta 
di  un  uBurajo,  11  quale  acquista  da  lui  un  immobile  del  valore  di  ventiquattromila  lire 
contTO  pagamento  di  lire  quattromila  in  danaro  e  di  lire  oinquemila  in  diverse  mer- 
oanzie.  a:  Dans  le  system  de  Pothqcb  (Traite  des  relraiU,  n.  92),  Tboplono  et  autree, 
egli  dioe,  il  faudrait  dire  que,  les  ohoses  livr^  en  nature  6tant  plus  oonsid^rables 
que  la  somme  d^ argent,  qu^on  y  joignait,  Taoce  est  done  un  Change  pour  le  tout  et 
ne  pent  pas  d^s  lors  dtre  attaqn^  pour  16sion;  dans  le  n6tre,  an  oontraire,  on  dira  qne, 
tons  les  faits  de  Tespdoe  demontrant  que  ma  seule  pens^e  6tait  de  me  proourer  de 
Targent,  o^est  bien  nne  vente,  que  j^ai  entendu  faire,  de  sorte  que  je  i>ourrai  &ire 
rescinder  b. 
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esattissimamente  la  parola  permutare.  Egli  dice  infatti :  Permuiare 
dicuntur,  qui  res,  quarum  domini  aunt,  invicem  mutant,  iMro  eitroque 
dando  et  aeoipiendo  ^  ^). 

Malgrado  che  gli  Imperatori  Diooleziano  e  Massimiano  nel  re- 
scritto  alia  L.  2  Ood.  li.  t.  dicano:  a  Permutatianem,  atpote  re  ipsa 
bonae  fldei  constitutam,  vicem  emtionis  ohHnere,  non  est  iaris  inco- 
gniti  9  M>  tattavia  Paolo  ha  indicata  assai  esattameute  la  differenza 
che  intercede  fra  la  comprayendita  e  la  permuta  nel  fr.  1  h.  t.,  che  si 
legge  nelle  Pandette,  tratto  dal  suo  Libro  32  ad  Ediotum  ^).  Poiche 
questo  passo  ^  state  da  parecchi  interpretato  male,  oosl  esse  merita 
che  ne  sia  fatto  nno  stadio  alqaanto  piii  accarato. 


^)  Si  confronti  in  propoalto  anche  Popera  citata  di  Reichhelk,  Yersuch 
eines  Betoeisea,  dasa  der  Komer  nur  zxoei  Arten  unhenannter  Cantraete  JcanrUe  §  3. 

^)  Cn  JACins  in  Oammentar.  postum.  ad  Paulum,  tomo  II  Operwn  a  Fabroto 
editar.  pag.  528  e  Jac.  Labittus,  Us.  Indicis  Pandectar.,  cap.  3  §  19  (in  Abr, 
WiELiNo,  Jurisprud.  Bestit,  t.  II  pag.  45)  ritengono  por6  inesatta  qnesta 
iscrizione  pel  motivo  che  Paolo  nel  lib.  32  ad  Edieium  ha  trattato  del  man- 
date 0  della  societii  e  solo  nel  libro  33  sf  ^  occapato  deUa  comprayendita, 
come  risnlta  dalL'iscrizione  che  si  legge  alia  L.  1  Dig.  de  contrdh.  enU.,  i  qnali 
due  passi  dovrebbero,  in  yirtii  della  lore  oiiginaria  connesaione,  essere  col- 
legati  insieme. 


A)  n  YoET  (ad  h.  t.  n.  1)  definlsoe  la  permuta:  c  oontgraotnui  innominatas  bonae 
fidei,  quo  Tes  propria  dator,  nt  yioissim  alter  rem  propriam  det  9.  Fra  ^11  aatori  oitatl 
nella  nota  h  a  pag.  441  si  oonsnltino  di  preferenza  in  proposito  il  Oo8CHEN.(1.  o.  §  491 
pagine  325,  326);  lo  SoHiLLiNO  (1.  c.  §  326  prino.)  ed  11  Eblleb  (1.  o.  §  353prino.). 
II  Godioe  napoleonioo  (art.  1702)  la  definlsoe :  «  on  oontrat,  par  leqael  les  i>artie8  ae 
donnent  respeotivement  one  ohoee  poor  one  autre  d,  e  qnesta  definizione  d  adottata 
dal  Tboploko  (L.  o.  n.  1)  e  dal  Mabcadi&  (Ck)mm.  agli  artiooli  1702,  1703  n.  1).  Gli 
altri  oommentatori  la  ritengono  inesattaf  perohd,  seoondo  loro,  essa  non  yale  ad  indioare 
ohe  oggigiomo,  a  differenza  ohe  nel  diritto  xomano,  la  permnta  d  nn  oontratto  oon- 
eensnale.  Goal  vediamo,  ad  esempio,  il  Dubanton  (I.  o.  n.  542)  sostitnire  al  d<mnent 
a  se  donnent  aotnellement  on  promettent  de  se  donner  j>,  e  lo  Zachabiab  (1.  o.  §  360  pr. 
e  nota  1)  dire:  <rL*6ohange  est  an  oontrat,  par  leqael  les  oontraotants  s^engagent  & 
se  transferer  respeotirement  la  propri^td  d^nne  ohoee  antre  qoe  de  Targent  monnay^D. 
II  Ckxlioe  oiyile  italiano  (art.  1563)  ha  tennto  oonto  dell'obbiezione,  e  definl  la  permnta 
<can  oontratto,  oon  on!  oiasonna  delle  parti  si  obbliga  di  dare  ana  ooea  per  aveme 
nn^altra  a, 

i)  II  Pebezio  (ad  h.  t.)  dioe :  c  Yioina  tamen  permntatio  emtioni,  qoia  ntraque  est 
oonventio  bonae  fidei:  ex  ntraqne  asaoapiendi  parator  eaasa,  ez  atraque  eviotio  et 
redhibitio,  qaia  in  ntraqne  sanitas  promittitar  d.  Yedl  anohe  il  Bbunnem ANN  (ad  L.  2 
Cjd.  h.  t.  n,  1). 

OlUck.  Comm.  Pandette.  —  IJb    XIX.  57 
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€c  Sicat  aliad  est  vendere,  aliad  emere,  alias  emtor,  alias  vendi- 
tor, ita  pretiam  aliad,  aliad  merx:  at  in  permutatione  discemi  non 
potest,  ater  emtor,  vel  ater  yeiiditor  sit :  multumqae  differant  prae- 
stationes:  emtor  enim,  nisi  nammos  accipientis  fecerit,  tenetar  ex 
vendito:  yenditori  safBcit  ob  evictionem  se  obligare,  possessionem 
tradere,  et  pargari  dolo  malo :  itaqae,  si  evicta  res  non  sit,  nihil  de- 
bet. In  permutatione  vero,  si  utramqae  pretiam  est,  atriusqae  rem 
fieri  oportet,  si  merx,  neatrias:  sed  cum  debeat  et  res,  et  pretiam 
esse,  non  potest  inveniri,  quid  eorum  merx  et  quid  pretiam  sit:  nee 
ratio  patitur,  at  una  eademque  res  et  Teueat,  et  x)retiam  sit  em- 
tionis  ». 

§  1.  <<  Unde  si  ea  res,  quam  acceperim,  vel  dederim  ]K)stea 
evincatur,  in  factum  dandam  actionem  respoudctur  ». 

§  2.  cc  Item  emtio  ac  venditio  nuda  consentientium  Toluntate 
contrahitar:  permutatio  autem  ex  re  tradita  initium  obligationi  prae- 
bet:  alioquin,  si  res  nondum  tradita  sit,  nudo  consensu  constitai 
obligationem  dicemus:  quod  in  his  duntaxat  receptum  est,  quae 
nomen  suum  habent :  at  in  •  emtione ,  venditione  ,  conductione , 
mandato  ». 

Paolo  indica  in  questo  passo  una  doppia  differenza  esistente  fra 
il  contratto  di  compravendita  e  la  permuta. 

1)  Nella  compravendita  il  compratore  deve  procurare  al  vendi- 
tore  la  propriety  del  prezzo,  ed  il  venditore  h  a  sua  volta  tenuto 
soltauto  a  concedere  al  compratore  il  libero  possesso  della  cosa  ed 
a  tenerlo  indenne  nel  caso  di  evizione.  H  compratore  non  pa5  asso- 
latamente  pretendere  che  sia  a  lui  trasmessa  la  proprietd»  della  cosa. 
Perci5,  quando  nessun  dolo  sia  imputabile  al  venditore,  6  valida 
anche  la  compravendita  di  una  cosa  altrui.  In  conseguenza,  quan- 
d'anche  il  compratore  venga  in  seguito  a  scoprire  che  la  cosa  da 
lui  acquistata  appartiene  ad  una  terza  persona,  egli  non  pu5  agire 
contro  il  venditore,  prima  di  avere  sublta  I'evizione  di  essa:  salvo 
il  caso,  in  cui  quest'ultimo  abbia  scientemente  venduta  una  cosa 
altrui  al  compratore,  che  di  cio  non  era  informato  ^^).  Di  versa  e  la 
oosa  nella  x)ermuta.  Questa  richiede  la  reciproca  trasmissione  della 


<50)  L.  30  §  1  Dig.  de  actio  emti  et  vend. 
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propriety;  le  cose  da  barattarsi  possono  consistere  in  danaro  od  in 
merci,  poich5  I'nno  come  le  altre  possono  essere  mntnamonte  scam- 
biate70)i). 

Oerardo  NooDT  ^i)  ed  Edmondo  von  Mebille  affermano  che  nella 
permnta)  al  pari  che  nella  compravendita,  non  h  richiesto  che  sia 
fatta  la  trasmissione  della  propriety.  Ma  Paolo  manifestamente 
contraddice  a  tale  opinione,  e  lo  dimostra  qni  n%r  av^puircv,  n  senso 
delle  parole:  In  permutatione  vera,  etc,  h  il  segaente.  La  permnta  e 
afifatto  diversa  dalla  compravendita  ^).  Infatti,  se  si  ammettesse  che 
anche  per  mezzo  di  compre  e  di  yeudite  venga  fatta  ana  i)ermata, 
ne  deriverebbe  la  consegaenza  che^  se  ci5  che  h  state  date  da  ambe 
le  parti  consistesse  in  danaro,  ciascuno  dovrebbe  essere  proprietario 
di  ci5  che  ha  ricevuto:  poich^  cosl  h  richiesto  dalla  natora  della 
permnta.  Ma  altrimenti  avviene  nella  compravendita:  qaesta  h  dun- 
qne  distinta  da  qnella.  La  ragione  di  qnesto  fatto  sta  in  ci5  che 
in  ogni  tempo  nella  vendita  la  propriety  del  prezzo  passa  al  vendi- 
tore.  Se  si  ammettesse  inoltre  che  eib,  di  cni  viene  rispettirameute 
fatto  il  barattOy  consista  in  merci,  ne  deriverebbe  che  nessnno  dei 
due  dovrebbe  necessariamente  essere  proprietario  di  ci6  che  gli  h 
state  dato  dall'altro.  Gosl  awiene  infatti  nella  compravendita  di 
merci,  ma  ci6  contrasta  coUa  natnra  della  permnta.  Infine,  dice 


70)  VoET,  Comm.  ad  Pand.  h.  t.  §  1. 

71)  ProbaM,  iuria  ew.,  lib.  II  cap.  12  Oper.  tomo  I  pag.  54. 
78)  Observation,,  lib.  II  cap.  13  e  lib.  V  cap.  6. 


I)  tfEmtor  oogitar  pretlom  fkoere  aooipientuif  et  eo  nomine  tenetor  etiam  ante  evl- 
ctionem,  spiega  11  CuJAOio  (Comm.  ad  L.  5  Dig.  XIX,  5  torn.  VII  Col.  810),  at  venditor 
non  oogltnr  rem  facere  acoipientis,  satis  est  si  tradat  yaooam  jKMsessionem  et  se  obliget 
ob  eviotionem  D.  Yedi  anche  lo  stesso  Cc7JAcio  (ivi  Col.  820);  11  Bbumksmajik  (ad  h.  1. 
e  ad  L.  2  Cod.  h.  t.);  il  WAaNKOBXio  (1.  o.  n.  671  pag.  329  pr.) ;  il  Goschen  (1.  o. 
§  491  n.  1  pag.  326) ;  il  Mackeldkt  (1.  o.  §  410);  lo  Sohillinq  (1.  o.  §  326,  1  pa- 
gina  602  e  nota  «);  11  Wbkikq-Inoenhbiu  (1.  o.  §  277  e  nota  g)\  il  Puchta  (Ft^rte- 
iuHffm,  etc,  (op.  cit.),  §  359  pag.  216);  il  Settffkbt  (1.  o.  §  325);  lo  Holzschuhkb 
(1.  0.  pag.  744,  by)\  il  Molitob  (1.  o.  n.  533);  il  Windsohbid  (1.  o.  §  398  e  nota  4); 
il  Kellbb  (1*  0.  §  353)  ed  il  SnrrEKis  (1.  o.  §  115,  1)  pag.  592  e  noU  8).  —  La  ven- 
dita perd  nel  diritto  moderno  h  par  eesa  traslativa  della  propriety  deUa  ooaa  vendata; 
sioohd  Botto  qnesto  rigoardo  ogni  dliferensa  fra  la  compravendita  e  la  permnta  d  oggi- 
giomo  soomparsa.  Yedi  Tboploko  (1.  c.  nnmeri  2  e  3);  Molitob  (1«  ^O;  Dubantox 
(1.  0.  n.  544). 
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Paolo,  qnand^anche  fossero  vicendevolmente  permutati  sia  danaro, 
sia  merci,  tattavia  la  oompera  differirebbe  dalla  permuta,  poiche 
in  una  vera  permuta  non  pub  distinguersi  quale  delle  due  cose 
sia  la  merce  e  quale  11  prezzo,  11  che  h  iurece  essenziale  nella 
oompranreudita,  Imperocch^  ragioneyolmente  la  stessa  cosa  non  pud 
fare  le  veoi  dell' una  e  delPaltro.  Oosl  spiega  questo  passo  in  mode 
assai  naturale  Okristjried  Waeohtlbr''^),  e  questo  modo  d'interpretarlo 
ooncorda  anche  coi  Basilici  '''^  ^  coi  relativi  Scolii^).  I  primistabili- 
soono,  in  base  a  questo  frammento,  il  seguente  principio:  ixi  9t  vi^ 

avraXXapQc  ixscTipo;   avxyxaiCtTai   Trsiisv   ^laitOTtjv  tov   Xaii^sevovrs.   Le  rimaneuti 

parole  di  Paolo  si  nierx,  neutrius  sono  state  benissimo  interpretate 

negli  Scolii:  fire  9i  tvc  Tript^ouTscrruvo;,  i(  (liv  to  c^  ixaripou  icXiupou  iisptxo(Uvcv 
•rcuii}|&s  yo|icCtTai,  iuirtooi  o^tiXti  SioiT'U'nQt  r/vsabvt  tou  9i$0|jiv0U|  it  Btto  c^  ix7.Wpuv 
9($6|uvov  ircicpza^si  9o»ct/TOUTC0Ti  7rpdc9i|fcov  iivii  ^ opreov,  du$t  Ifcpoy  avyprq  Sta«OTt<v 

icGiiQoat  Tcu  Si9o|iivou,  cio^:  ft  In  permutatione  vera,  H  quidem  quod  ex 
tUroque  latere  datum  est,  preiium  existimetur,  uterque  eius,  quod  datum 
est  dominus  fieri  debet  (Et  sio  non  est  emtio  yenditio).  ifin  autem, 
quod  utrimque  datum  est,  venditum  videatur,  hoo  est,  merx  venaUs, 
neutrum  necesse  non  est  dominum fieri  eius,  quod  datum  est.  Et  sic  non 
est  i)ermutatio  ».  —  ti  percib  affatto  inesatta  I'interpretazione  data 
da  alcuni  alle  parole :  In  permutatione  vero  si  utrumque,  etc.,  i  quali 
hanno  voluto  spiegarle  nel  senso  che  nella  permutatio  si  guardi,  se 
cib  che  h  stato  dato  scambievolmente  sia  un  preiium  od  una  merx, 
e  che  solo  nel  prime  case,  ma  non  nel  secondo,  ciascuno  sia  proprle- 
tario  di  ci5  che  riceve.  Quest'interpretazione  fu  gi^  rigettata  da  An- 
tonio Fabbo'''^)  e  confutata  colle  soguenti  argomentazioni:  «  Quomodo 
fieri  possit,  ut  utrimque  pretium  detur,  nisi  admittas,  quod  Paitlus 
mox  negat  did  posse,  unam  eandemque  rem  et  mercem  et  sui  ipsias 
pretium  viderit  Deinde  quis  uesciat,  permutationem  non  aliter  con- 
trahi  posse,  quam  si  utraque  ex  parte  rerum,  quae  permutantur, 
dominium  transferaturf  »  Egli  stabilisce  poi  il  senso  delle  parole 


73)  Noiae  ad  Ger.  Noodt^  ProbabiL  iuris  civ.  ad  lib.  I  cap.  12  (in  Opusculis 
iurid.  philolog,  a  Ohr,  Henr.  Trotz,  edit.  Tr^.  ad  Rhen.  1733  pag.  288  seg.). 

74)  Tomo  II  lib.  XX  tit.  3  const.  1  pag.  496  edit.  Fabroti. 

75)  IJnd,  pag.  499. 

70)  OonjeoL  iuris  ek.,  lib.  VI  cap.  9  pag.  147  (Aarelianae  Allobrog.  1609  f). 
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di  Paolo  in  modo  affatto  oonforme  alia  spiegazione  che  abbiamo 
data  sopra:  «  Pattli  ergo  sententia  est,  egli  dio6|  vel  in  eo  ma- 
xime  dignosci  emtionis  et  permntationis  diflferentiam,  quod  cnm  in 
emtione  merx  tradatnr,  et  pretimn  detor^  in  permntatione  utrlmque 
rem  dari  oporteat:  quod  tamen  falsam  esset,  si  x)ermntatio  emtio- 
nis inre  censeri  posset.  Dicendam  namque  esset,  si  merz  atrimque 
permutaretar,  nulla  ex  parte  dominium  transferri,  sed  eo  tantum 
casu,  quo  pretium  utrimque  daretur^  quemadmodum  in  emtione  et 
venditioniB  oontingit,  ut  qui  meroem  debet,  non  nisi  ad  tradendum, 
qui  vero  pretium,  etiam  ad  dandum  sit  obligatus  »• 

2)  ITn'altra  difFerenza  fra  la  permuta  e  la  compravendita  con- 
siste,  secondo  I'insegnamento  di  Paolo,  in  ci5  che  quest'ultima  h 
conclusa  col  semplice  consenso  dei  contraenti  e  pu5  avere  per  og- 
gotto  anche  una  cosa  appartenente  ad  altri  ^.  La  permu$atio  invece 
non  produce  obbligazione,  finch^  la  cosa  non  sia  stata  dalPuna  parte 
consegnata  all'altra  ^),  ed  inoltre  alia  sua  validity  h  assolutamente 
necessario  che  la  cosa  trasmessa  dall'uno  all'altro  contraente  sia 
stata  propriety  di  colui  che  ne  faceva  la  consegna  '^^).  Dunque,  finchfe 
non  era  stata  fatta  alcuna  consegna,  non  vi  era,  secondo  il  diritto 
romano,  una  obligation  cio^  mancava  un'obbligazione  produttiva  d'a- 
zione,  ma  invece  esisteva  un  semplice  pactum;  di  pid,  se  era  stata 
data  una  cosa  altrui,  il  contratto  di  permuta  era  nuUo.  Non  si  pu5 


77)  L.  23  Dig.  de  contrah,  emt. 

78)  Si  consolti  di  preferenza  a  qaesto  rigoardo  Jo.  JusL  Baabe,  Disqumt 
de  peculiari  indole  permiUationis,  quod  ad  traditionem  €Ut(net,  qua  Em,  UleriUH 
hae  de  re  doctrinam  expendit  Marburgi  1754  §  14  seg. 


m)  II  CuJACio  (1.  o.  ool.  810)  dioe:  <c  Emtio  niido  oonsensa  perfioitur,  et  obligationem 
parit,  at  x>ennatationi8  plaoitum  obligationem  non  parit,  quia  pennntationis  nomen 
tantam  est  naturale,  jarisgentiam,  non  legitimnm.  At  ea  tantum  negotia  nndo  con- 
sensn  obligationem  constitannt,  quae  oiyili  jure  nomen  habent,  tale  non  est  permutatlo. 
Yemm  permntatio  ex  re  tradita  initinm  obligationi  praebet...  3>.  Lo  stesao  oonoetto  h 
da  Ini  anobe  maggiormente  avolto  alia  saooesBiTa  ool.  820:  a  Ultima  differentia  haec 
est,  eto.  7>.  Yedi  pnie  gli  antori  oltatl  neUa  nota  preoedente.  Come  fa  rilevato  gi&  so- 
pra (not.  h  pag.  449)  nell*odiemo  diritto  anobe  la  permnta  d  nn  oontratto  oonsensnale, 
cbe  si  peifasiona  ool  semplioe  oonsenso  delle  parti:  eziandioqnestadifferenia  dnnqne or- 
mal  piii  non  snssiste.  Yedi  TBOPL0Na(l.  c.  nomen  2  e  3);  Dubantoh  (1.  o.  n.-544); 
WiNDSOHBTO  (1.  0.  §  398  nota  4). 
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percio  neppure  agire  ooIl'a<^to  praesotipUs  verbis,  che  altrlmenti  de- 
riverebbe  dal  detto  contratto,  contro  chi  ha  riceynta  la  cosa,  alio 
scope  che  dia  la  cosa  promessa  in  cambio,  oppure  che  risarcisca  i 
danui,  inqaantoch^  non  isi  pud  dire  in  qaesto  caso  che  abbia  da 
parte  sua  eseguito  il  contratto,  colni  che  ha  data  all'altro  una  coaa 
appartenente  ad  una  terza  persona  ^).  Si  fa  luogo  quiudi  ad  una  sem- 


»)  (iPermatatio  a  venditione,  sorive  il  Bbunkemaxn  (ad  I/.  1  Dig.  h.  t.  n.  1), 
differt...  3.*^  Quod  rei  aUenae  non  detor  pennatatio,  nnde  qni  rem  aUenam  dedit,  non 
potest  agere  piaesoriptiB  verbis...  qnia  non  impleyit  oontraotnm  j».  II  WASNKOKNia 
(1.  0.  n.  671)  dioe  a  soa  volta :  n  Ideoqae  rem  alienam  dantem  nollam  oontrahere  per- 
mntationem  oonstats,  ed  alia  nota  1  (pag.  329)  aggiimge:  <tlioet  osnoapiendi  oondi- 
tionem  in  acoipientem  transfBrat  d.  11  Yost  (ad  h.  1.  n.  2)  spiega  tale  prinoipio  nel 
modo  seguente :  <£  Permntari  peasant  regnlariter  res  omnes,  qnae  recipinnt  yenditionem, 
60  excepto,  qttod  res  aliena  vendi  postit:  non  item  pemutari:  eo  quod  in  venditione 
persona  qnidem  obligator  ez  oonsensn  ad  rem  tradendam,  res  antem  ipsa,  qnae  ven- 
ditnr,  liaud  affioltnr,  neqne  traditio  eins  ad  oontractas  perfeotionem  neoeesaria  est, 
sed  tantum  ad  implementum  speotat.  At  pennutatio  non  nuti  a  datione  rei  initium 
habet;  dare  autein  rem  alienam  oum  effeoti^  nemo  potest,  qnippe  pins  inris  in  alinm  tran- 
slatnrus,  qnam  ipse  habet :  adeo  ut  pennutatio  kao  in  parte  piputris  dationi  magis 
quam  eenditiojU  iimUis  Ht,  Atqne  hino  earn,  qni  rem  alienam  dederit,  nt  vicissim  ab 
aooipiente  rem  aliam  reciperet,  nnllam  oontrahere  permntationem  Psdiub  ait  L.  1  §  3 
Dig.  h.  t.,  oni  oonseqnens  erat,  aooipientem  neqne  ad  id  nt  rioissim  rem  snam  daret, 
neqne  ad  id  qnod  interest  ei,  qni  rem  alienam  dederat,  obligatnm  esse,  sed  tantnm 
teneri  nt  rem  danti  restitnat,  oni  ad  id  oompetit  oondiotio,  qnasi  re  non  secnta  (L.  1 
§  nit.  Dig.  h.  t.),  qui  paragraphus  uUimus  oohaeret  penultimo^  atque  it  a  de  eo,  qui  non 
suam,  sed  alienam  rem  dedit,  aooipiendns  est ».  Vedi  anohe  von  Bynkebshobk  (Obs.  VI  24) , 
GoscHEN  (1.  0.  pagine  326,  327);  Sohilling  (1.  o.  §  326  e  note  n  ed  o).  II  diritto 
odierno  (Ck>d.  Nap.  art.  1599,  Cod.  it.  art.  1459),  a  differenza  del  diritto  romano,  di> 
ohiara  nnlla  la  vendita  oivlle  di  oosa  altrni ;  anohe  in  old  dnnqne  d  attnalmente  ma^- 
giore  I'analogia  fra  la  oompra vendita  e  la  permnta.  Yedi  Tboplono  (1.  o.  nnmeri  2  e  3} ; 
DuBA.NTO:r  (1.  0.  n.  544).  II  MabcadiS  (Comm.  agli  artiooU  1704, 1705)  dioe:  aPaisqno 
Pechange  est  nn  oontrat  translatif  de  propri6t4  ab  utraque  parte,  et  qne  ohaqne  partie 
doit  y  transmettre  &  ]*antre  le  dominium  de  la  ohose,  qn^eUe  Hvre  on  e'obUge  H  livrerY 
11  s^ensnit  dono  qne,  si  Pnn  des  oontraotants  n'est  pas  propri^taire  de  la  ohose,  qn'il 
livre  on  promet,  11  ti*j  a  pas  vSritablement  6ohange,  et  Pantre  oontraotant  pent  ton* 
jonrs  se  dire  propri^taire  de  la  chose ]>.  L'art.  1551  Cod.  oiv.  dispone:  <cSe  nno  del  per- 
mntantl  ha  gi&  rioevnta  la  oosa  datagli  in  permnta,  e  prova  in  segnito  ohe  Paltro 
oontraente  non  h  proprietario  deUa  stessa  oosa,  non  pno  essere  oostretto  a  oonsegnare 
qnelLa  che  egli  ha  promesso  di  dare,  ma  solamente  a  restitaire  la  oosa  rioevnta.  i»  —  D. 
snccessivo  art.  JL552  dice:  tfll  permntante,  il  qnale  ha  sofferto  Pevisione  deUa  oosa 
rioevnta  in  permnta,  pad  a  sna  soelta  domandare  il  risaroimento  del  danni  o  ripetere 
la  oosa  data  )>.  Fra  1  commentator!  dei  oorrispondenti  artiooli  1704,  1705  del  Codioe 
napoleonloo  era  controverso  se  Pimmobile  dato  in  permnta  potesse  essere  rivendioato, 
nel  caso  contemplate  dai  oltati  artiooli,  anohe  da  nn  terao  possessore  deUMmmobile 
stesso.  II  nostro  legislatore  ha  risolnta  la  qnestione  ooll^art.  1553:  tfNei  oasl  di  riso- 
Inzione  aooennati  nei  dne  preoedenti  artiooli  rimangono  salvi  i  diritti  aoqnistati  dai 
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plice  condiatio,  con  cui  pu5  chiedersi  la  restituzione  delta  cosa  data; 
tale  oondictio  per5  non  deriva  dalla  yermutatiOf  ma  fe  concedata  solo 
pel  principio  di  equity  '^)^  in  virti!!  del  quale  si  ritiene  che  anche  clii 
ha  ricevuta  la  cosa  non  abbia  da  parte  sua  eseguito  il  contralto. 
Questo  h  il  senso,  che,  secondo  Pesatta  interpretazione  del  Ouj^- 
oio^^),  deve  attribuirsi  alle  ultime  parole  di  Paolo:  « Igitur  ex  al- 
tera parte  traditione  facta,  rei  scilicet  alienae,  si  alter  rem  noKt  Ira- 
dere,  non  in  hoe  agemusy  ut  quod  interest  nostra  iUam  rem  accqfisse, 
de  qua  oonvenit,  solvatur  scilicet  nobis,  sei,  ut  res  contra  nobis  redr 
datur,  oondictioni  locus  est,  quasi  re  non  secuta  »• 

L'immediata  connessione  di  questo  paragrafo  col  precedente  §  3 
non  permette  di  dubitare  dell'esattezza  di  quest'interpretazione,  e  la 
censura  fatta  a  questo  riguardo  al  Gujagio  da  Oasparo  Sghifohde- 
GHER  ^0^  i^  quale  ha  qualificata  ridicola  la  spiegazione  da  lui  data, 
risulta  perci6  destituita  di  ogni  qualsiasi  fondamento.  Oon  ragione 
quindi  Giorgio  Franzke  ^2)  ha  giustiflcato  il  CuJACio,  ribattendo  Pin- 
giusto  rimprovero  che  gli  era  stato  fatto.  Se  per6  quel  contraente, 
che  aveva  da  parte  sua  adempiuta  Pobbligazione  assuntasi  col  dare 
una  cosa  propria,  ayesse  in  cambio  ricevuto  dalPaltro,  senza  saperlo, 
una  cosa  altrui,  il  contralto  non  sarebbe  nuUo.  Chi  ha  ricevuta  la 
cosa  appartenente  ad  un  terzo  pub  usucapirla,  e  quando  ne  abbia 
sofferta  Pevizione  da  parte  del  terzo  proprietario,  gli  compete  la 
scelta  fra  Pagire  per  avere  il  risarcimento  dei  danni  colPac^io  prae^ 
scriptis  verbisy  che  deriva  dalla  permuta,  ed  il  chiedere  colla  con- 
dicOo  causa  data,  causa  non  secuta  la  restituzione  della  sua  cosa, 
poiche  in  questo  caso  la  consegna  di  una  cosa  altrui  corrisponde  al 


79;  L.  65  §  4  Dig.  de  eondiet.  indeb. 

80)  Observation.,  lib.  XXIII  cap.  28. 

81)  Ad  Ant  Fabram,  lib.  II  tract.  Ill  qn.  4. 

82)  Oommentar.  in  Pand.,  h.  t.  num.  6. 


terai  sugU  immobili  prima  della  trasoriiione  della  domanda  di  rieolnxioneB.  —  Al 
qoale  rignardo  U  Pagifioi-Mazzoxi  (loo.  oit.)  rUera  ohe  gli  artlooU  1551-1553  regolano 
il  oaeo  di  ohi  dik  in  pennnta  ana  oosa  d^altri,  ooUe  oorme  della  rifloluzione  e  non  oon 
qneUe  della  nnllit^,  ed  oeaerva  del  pari  ohe  Tart.  1450  Cod.  oir.  non  d  applioabile  ee 
ambe  le  ooee  non  erano  dei  permntanti. 
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caso,  in  cui,  da  parte  di  chi  Pha  data,  non  sia  stato  esegaito  il 
contratto  ®). 

3)  Una  terza  differenza  fra  la  permnta  e  la  compravendita,  che 
Paolo  non  ha  qoi  rilevata  in  modo  espresso,  consiste  in  oi5  che 
nella  permnta  la  proprietii  della  cosa  data  passa  immediatamente  a 
oolui  che  la  riceye,  qnand'anche  qnesti  non  abbia  ancora  adempinta 
la  propria  obbligazione  ^'),  mentre  ci5  non  si  veriflca  nella  compra- 
vendita,  salvo  il  caso  in  cni  la  oosa  sia  stata  vendnta  a  credito  ^)  ^). 
In  consegnenza,  se  uno  dei  contraenti  avesse  venduta  la  cosa  rice- 
vnta  dall'altra,  prima  di  avere  a  sna  volta  mantennta  la  promessa 
col  dare  la  cosa  pattnita  in  cambio,  non  si  pn5  agire  contro  il  com- 
pratore  per  avere  la  restitnzione  della  cosa,  ma  si  fa  luogo  soltanto 
ad  nn'azione  personale  contro  I'altro  contraente,  che  ha  ricevnta  la 
cosa  allenata,  affinch^  od  esegnisca  anche*^  da  parte  sua  il  contratto, 
oppnre,  per  non  avere  adempinta  la  propria  obbligazione,  restituisca 
la  cosa  datagli.  Gi5  risulta  dalla  seguente  Oostitnzione  degli  Impe- 
ratori  Diocleziano  e  Massimiano. 


83)  L.  1  §  1  Dig.  h.  t.  L.  1  Cod.  eodem,  L.  29  Cod.  de  eviction.  Yedi  Jo.  Nic. 
Hertii,  Di88,  de  conveniionibus  domimi  tranelativis  §  II  (in  CommentcU.  el 
Opuscul.  Eius,  vol.  I  tomo  III  pag.  74  seg.). 

8*)  L.  4  Cod.  h.  t, 

8o)  §  41  Inst,  de  rerwn  divisione. 


d)  II  Bbuitxemakk  (ad  L.  2  God.  h.  t.  n.  2)  cos)  si  esprime  »1  rignaido :  <l  fflatsa 
hio  coDBtitait,  qnod  in  i>ennatatioxie  Btatim  transferatnr  dominimn,  seoas  In  vendi- 
tione,  si  non  fides  de  pretio  habita.  Alia  Oloisa  in  L.  1  Dig.  h.  t.  Sed  Babtolus  hie 
et  additio  qaaedam  ad  Oloaam  dissentit  et  statnit  in  permntatione  non  transferri 
domininm,  sola  traditione,  sed  nlterias  reqniri  nt  oontractns  ez  alia  parte  impleatnr. 
Sed  cum  regulaoerta  sit  traditione  dominium  traruiferri  praeeedetUe  tituio,  etwm  repe- 
riatur  alia  exoeptio  qnam  in  ttnditione,  merito  tiandum  est  regulae  et  prohatur  etiam 
regula  haeo  per  L.  4  Ck>d.  h.  t.  et  yidetnr  alia  ratio  esse  in  pnnoto  hoc,  qnam  in  ven- 
ditione,  nam  non  possnmns  ntramqne  rem  permntandam  statim  ad  mannm  habere 
sicnt  pretiom  et  sic  fides  plemmqne  habita  yidetnr  in  i>ermntatione.  £t  sic  onm 
Glossa  sentit  MoLlNA  d  (Tr.  2  dec.  396  n.  6).  Vedi  anche  GoSCHen  (1.  c^  §  491  pa- 
gioa  326  fine) ;  Molitob  (1.  c.  n.  533) ;  Schill^o  (1.  o.  §  326  e  nota  t) ;  Holzschuher 
(1.  o.  pag.  744,  o))  e  Pohls  (1.  c.  pag.  33).  Qnest 'ultimo  pone  in  dnbbio  qnesta  diffe- 
renza, la  qn&le  oggidi  h  del  pari  cessata,  poich^  Fart.  1448  Cod.  civ.  dice  che  la  Tendita 
e  perfetta  fra  le  parti,  e  la  propriety  si  aoquista  di  diritto  dot  eompratore  riguardo  al 
venditore,  al  momento  che  si  ^  ooncenuto  sulla  oosa  e  sul  prezzo^  qnantsnqne  non  sia 
segnita  ancora  la  tradlzione  della  cosa,  nd  sia  pagato  il  prezto. 
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L.  4  Ood.  h.  t. :  «  0am  precibus  tais  ezpresseris,  placitnm  inter 
te,  et  aliam  iiermutationis  interoessisse,  eamque  fandam  a  te  da- 
tam  vendidisse  proponis,  contra  enUorem  qaidem  te  nuUam  habere 
actionem  perspicis,  oum  ab  eo  suseeperii  domnium,  out  te  tradidisse 
iitulo  permuiationia  non  negas.  Sed  si  secandam  finem  placiti  sHpu- 
latio  snbjecta  est:  snooessores  eiusdem,  cum  qno  contractnm  habni- 
stiy  oonyenire  non  prohiberis.  Si  vero  nulla  stipalatio  intercessit, 
praeBoripHs  verbis  actio  est,  at  vel  Mes  placiti  tibi  servetar,  vel 
qaod  alterias  accipiendi  fandi  gratia  dedisti,  cansa  non  secnta  re- 
stitnatur  a  p). 

Nella  permata  dunque,  a  differenza  di  qnanto  awiene  nella  com- 
Iiravenditay  non  si  fa  laogo  ad  alcana  riserva  della  proprietii  ^).  Ohi 
riceve  la  cosa  h  per5  assolntamente  tennto  ad  esegaire  a  saa  Tolt^a 
il  contratto  e  non  pa6,  se  la  cosa  da  lai  promessa  in  cambio  ancora 
esiste,  esimersi  dal  consegnarla,  contro  la  volenti  della  parte,  che 
agisce  per  avere  Pesecnzione  di  esso,  dichiarandosi  invece  pronto 
a  risarcire  i  danni  ^. 

Molti  giareconsnlti  ^)  sono  per6  di  diversa  opinione.  Essi  si  fondano 
snlla  decisione  di  Paolo,  il  qaale  alia  L.  5  §  1  Dig.  de  praescripiis 
verbis  dice:  cc  Sin  antem  rem  do,  at  rem  acoipiam:  qaia  non  placet 
permatationem  reram  emtionem  esse«  dnbiam  non  est,  nasci  cirilem 
obligationem :  in  qna  actione  id  reniet,  non  at  reddas,  qaod  acce- 
peris,  sed  ut  damnerie  vuhi,  quanii  interest  mea,  iUud,  de  quo  conve- 
nit,  acoipere  ». 

Si  h  credato  qaindi  di  trovai^  an' importante  differenza  fra  con- 


8«)  Vedi  RiiABE,  cit.  IHsquisU.,  §  17. 

87)  Lud,  Mencken,  Synops.  theoriae  et  praxeos  Pandeetar.,  h.  t  §  6  in  fine. 
—  Raabe,  cit  Disquisit.,  §  17.  —  Schmidt,  pracL  Lehrbueh  von  gerichtlichen 
Klagen  (op.  cit.)  §  1062. 

8S)  Ant  Paber,  de  erroribus  Pragmatieor.,  decis.  LXXXIII  err.  3.  —  Lav- 
TEUBAOH,  Colleg.  ih.  pr.  Pand,,  h.  t.  §  26.  Fra  gli  autori  piil  antichi  BAt,DO, 
Bartolo,  Raphael  Fuloosius,  Paulus  Castrensis  e  Ctnus  sono  della  stessa 
opinione.  £  oo^  pore  lo  sono  Ge,  Frantzkius,  Commentar,  in  Pand,  lib.  XIX 
tit.  5  num.  63  e  Casp.  Schifordeoher  ad  Ant.  Fabrum,  lib.  II  tr.  Ill  qu.  4. 


p)  Vedi  Bbunnemann  (ad  h.  1.). 

GlUck,  Comm,  Pondette.  —  Lib.  XIX.  ^ 
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tratti  nominati  e  contratti  inDominati  in  ci5  che  solo  nei  primi 
il  contraente  possa  essere  costretto  a  consegnare  appunto  quella 
cosa,  che  egli  fe,  in  forza  del  contratto,  tenato  a  dare,  negli  inno- 
minati  invece  I'altra  parte  debba  accontentarsi  d'ottenere  il  risar- 
cimento  dei  danni,  x)oicIi6  il  conveunto  ha  la  scelta  fra  Pesecazione 
del  contratto  ed  il  pagamento  della  corrispondente  indennit^.  Ma 
nessnn  ragionevole  argomento  e  addotto  in  appoggio  di  qnesta  dif- 
ferenza.  Neppore  Paolo  vieue  a  sufi&agarla,  imperocch6  egli,  come 
Giuseppe  Fernando  de  Betes  ^)  assai  esattamente  osserva,  voleva 
Roltanto  indicare  gli  estremi  limiti  di  quest' azione,  volcTa  cio^ 
determinare  fin  dove  arrivi  Vaciio  praeseripiis  t)erbis  e  che  cosa  si 
possa  ottenere  per  mezzo  di  essa,  per  esempio,  in  caso  di  mora.  Le 
L.  4  ed  8  God.  h.  t.  insegnano  invece  nel  modo  pin  chiaro  che  il 
convennto  pn6  essere  colVaetio  praescripUs  verbis  costretto,  nel  caso 
di  nna  permnta,  a  dare  esecnzione  al  contratto,  nella  stessa  maniera 
che,  nel  caso  di  nna  vendita,  vi  pub  essere  colVcboiio  emii  costretto  il 
venditore^  ma  ci6  si  deduce  inoltre  eziandio  dalla  circostanza  che 
Vaotio  praeseriptis  verbis,  la  quale  deriva  dalla  permuta,  ha,  giusta 
la  L.  2  Cod.  h.  t.,  la  stessa  efficacia  dell'aofio  ex  emto^). 

Del  resto,  riguardo  alia  prestazione  della  colpa  nella  permuta  con* 
siderata  in  senso  improprio,  Paolo  se  ne  occupasolo  alia  sfuggita 
iiella  L.  5  §  1  Dig.  de  praescripUs  verbis,  dove  dice :  <c  Sed  si  scyphos 
tibi  dedi,  ut  Stiehum  mihi  dares,  x)ericulo  meo  Stichus  erit:  ac  iu  dun- 
taxat  eulpam  praestare  debes  ».  Poiche  in  diritto  romano  la  permuta 
e  regolata  colle  stesse  norme,  che  disciplinano  la  vendita,  per  quanto 
lo  consontano  i  principi  relativi  ai  contratti  innominati  ^),  cosi  a 
ciascun  contraente  incombono  le  stesse  obbligazioni,  che  le  leggi  sta- 


89)  Opuseulor.,  lib.  II  sect.  I  cap.  10  nmn.  1-3  (tomo  VI  Thes.  Meermann., 
pag.  110). 

^)  L.  2  Dig.  h.  t.  (c  Aristo  ait,  qaoniam  permuiaUo  vicina  esset  emtioni, 
sanom  qaoque,  furtis  noxisque  solutum,  et  non  ease  fagitivam  servnm,  2»rac- 
standnm,  qui  ex  causa  daretur  d.  Adde  L.  2  Cod.  eodem. 


q)  Vedi  GoscHBN  (1.  c.  §  491  n.  4  pag.  327);   Holzschuhbb  (1.  o.   pag.  744,  d)\ 
ScHiLLixo  (1.  c.  §  326  e  nota  m) ;  Molitob  (1.  o.  534). 
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biliscono  pd  venditore  •^)  '*).  Quegli,  al  quale  nel  contratto  di  j  er- 
mata  e  stata  promessa  la  cosa,  deve  perd,  qnand'essa  vada  perdnta 
prima  della  consegna,  assamersene  il  perundum  (io  qui  parlo  delj^^- 
ricuUim  easun)  nello  stosso  modo  del  coinpratoref  Se  il  perioulum 
fosse  a  sao  carico,  natnralmente  egli  non  x)otrebbe  chiedere  la  re- 
stitozione  dl  ci5  che  avesse  gi^  dato.  Molti  vogliono  infatti  inter- 
pretare  in  questo  senso  le  parole  di  Paolo  :  periovJo  meo  Stkhm  erit 
Ma,  come  ho  gi^  dimostrato  in  nn  altro  luogo  ^),  la  connessione  di 
questo  ]iasso  cogli  altri  insegna  evidentemente  come  Paolo  parli  in 
questo  passo  soltanto  deWactio  praesoriptis  verbis  ed  abbia  voluto  dire 
soltanto  che  nessun'indennit^  possa  essere  domandata  nel  caso  che 
I'altra  parte  non  adempia  a  sua  volta  la  sua  obbligaz^ione,  ma  che 
non  abbia  con  ci5  voluto  escludere  la  oondictio  ob  catisam  da- 
torum  *). 

Un'altra  osservazione  6  da  farsi.  Gome  coUa  consegna  della  cosa 
passano  a  colui  che  la  riceye,  nella  sua  quality  di  proprietario  di 
essa,  il  rischio  ed  il  profitto  a  questa  relativi,  cosl  dal  tempo  della 
consegna  i  frutti  della  cosa,  che  I'altra  parte  ha  promesso  di  dare 
in  cambio,  spettano  a  quello  che  coUa  detta  consegna  ha  da  parte 
sua  incominciato  a  dare  esecuzione  al  contratto,  ed  a  quest'ultimo 
devono  da  quel  tempo  essere  risarciti  tutti  i  danni,  qualora  chi  ha 


01)  .Vedi  Franz  Schoman,  Lehre  vofn  SchadenseracUze  (Teoria  del  risarcimento 
del  danni)  pag.  201  e  seg. 

M)  Vedi  la  parte  XIII  di  questo  Commentario  §  823  p.^g.  47  (ediz.  ital. 
lib.  XII  §  823).  Confronta  aDche  Casp.  Schifordegher  ad  Ant.  Fabrum, 
lib.  Ill  tr.  XVIII  quaest.  4. 


r)  Anohe,  gioBta  Tart.  1555  Cod.  oiv.,  dove  la  le^^  non  ha  in  modo  espresso  derogato, 
sono  applioabUi  aUa  pennata  le  Tegole  dettate  pel  oontratto  di  oomprarendita. 

9)  Ciroa  la  questione  chi  debba  sopportare  nella  permata  U  perioulum  della  oosa, 
si  oonfrontino  Holzschuhgb  (1.  c.  pae^.744);  Untebholzxer  (1.  c.  rol.  II  pag^.  301); 
MuEHLBNBBUCH  (ZMr^MtfA  der  Pandekten(ap.  oit.),  §  407n.  5);  Ds  Cogcbjo  (lib.  XIX 
tit.  4  qu.  12);  Thibaut  (Patuiektenreoht  (op.  oit.),  8."  edia.  §  478);  Sintbnis  (1.  o. 
§115  nota  9  fine);  WAJUiRTRH (Arohiv  f&r  (HvUUtUoAe  Prajfu (^Ajohirio  perlapratioa 
civile),  XV,  Diss.  VI  e  IX) ;  Sohilliho  (1.  c.  §  326  fine  e  nota  w) ;  Molttob  (1.  o.  na- 
meri  288  e  532).  —  Nel  noefaro  odiemo  diritto,  in  oonsegnensa  della  trasmissione  di 
propriety,  che  si  opera  in  oonformit^  al  sopraoitato  art.  1448,  devesi  dire  ool  Teoploxo 
(1.  c.  n.  39):  «  La  chose  6ohang<6e  est  anx  risqnes  de  oelni,  ik  qui  eUe  a  €te  promise, 
d^B  IMnstant  qne  le  oonsentement  a  renda  le  oontrat  parfait  et  a  d6plao6e  la  propri^t^  9. 
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ricevuta  la  cosa  ritardi  a  xnantenere  a  Boa  volta  la  fatta  pro- 
messa^).  InflEitti  nei  contratti  bilateral!,  qaando  ana  delle  parti  ha 
adempiata  la  propria  obbligazione,  Paltra  parte  versa  sabito  in 
mora  **)  ')• 


§  1071. 

Camhio  di  monete,  una  deUe  forme  d^Ua  permuta. 
Origine  delVodierna  canibiale^), 

Una  forma  di  permata  comunissima  presso  i  Bomaiii  era  il  cam- 


^  L.  5  §  1  Dig.  de  pra€8cript  verb.  Joan.  Just  Raabe,  cit.  DisquisU,  de 
peculari  indole  permutaiionia,  quod  ad  iraditionem  attinet  §§  20  e  21. 
91)  Thibaut,  System  des  Pand.  Bechte  (op.  cit.)  vol.  1  §  105. 


t)  Bignardo  alia  permuta,  devesi  da  nltimo  notare  ohe  in  essa  non  si  Ha  laogo  alia 
resolBsione  per  oanaa  di  lesione.  Yedi  Bbunkehaitn  (ad  L.  2  Cod.  h.  t.  n.  3) ;  Sghil- 
LING  (1.  o.  §  300  App.  e  §  326  nota  v) ;  Molitob  (I.  o.  n.  535).  Di  oontraria  opinione 
sono  il  Seuffebt  (1.  o.  §  325  fine);  il  Pothieb  (TraiU  de  la  rente,  n.  627)  edaltri.— 
L'art.  1454  Cod.  oiv.  dice  espressamente  ohe  la  resoissione  per  oausa  di  lesione  non  ha 
Inogo  nel  oontratto  di  permuta.  La  ragione  prinoii>ale  d  qnella  addotta  dal  Dubantok 
(1.  o.  n.  547):  (iL*^hange  a  lien  ordinairement  par  des  motifs  de  oonvenanoe  r6oi- 
proqne,  ce  qui  fait  par  oela  mdme  disparaitre  la  l^ion.  Dans  les  rentes,  o'est  le  besoin 
d'argent,  qui  obUge  la  plnpart  du  temps  &  yendre  Ik  yU  priz:  mais  oela  ne  pent  se 
dire  dans  les  Changes  ]>,  e  oosl  pure  dal  Molitob  (1*  o.) ;  dal  Tboplono  (1.  o.  n.  27) ; 
dal  Pacifici-Mazzoni  (1.  o.). 

n)  SuU^odiema  oambiale  e  sulla  sua  origine  storioa  Teggansi,  oltre  gli  antori  oitati 
dal  GlOck,  fra  gli  altri:  &CA.CC1A.  {Traetatus  de  comfnerciU  et  caynHo);  J.  A.  Beok 
(  Vom  Weohgelrecht  (Del  diritto  oambiarlo) ;  H.  Thol  (Das  Handelsrecht  (II  diritto  oom- 
meroiale),  vol.  II:  J)€u  WeoJuelreoht (IX  diritto  oambiarlo));  i/arttii  Euleb  (^%eiiietiM 
Wechseleiioyklopcdie  oder  iheoreiuche-praJuUahe  Einleitung  in  die  Weehselfoissenickaften 
(Enoiolopedia  oambiaria  generale,  oyrero  introduzione  teorioo-pratioa  alle  soienze  cam- 
biarie) ;  Joseph  Taubch  {Systematisohe  Darstellung  des  Weahselrechts  (Esposizione  siste- 
matioa^del  diritto  oambiarlo) ;  Ponipeo  Baldasseboni  (Leggi  e  oostumi  di  oa^nbia,  ossia 
trattato  suUe  Utteredi  oamhio)\  AzuNi  (DiziotMrio  deUa  giurisjfrudenza  fneroaniile;  vooi 
Caitibio  —  Lettera  di  cambio) ;  J.  H,  Bendeb  (Gntndsatze  dejt  deiUsohen  Weohselreeihts 
(Princlpii  del  diritto  oambiarlo  germanioo) ;  O.  M,  Kletke  (Enoydopfidie  des  gesammten 
europaisohen  Wechselreohts  (Enoiolopedia  di  tutto  il  diritto  oambiarlo  europeo);  Jae, 
Du  Puis  de  la  Sebba  (L'art  des  lettres  de  change);  G,  C.  Tbeitsohke  (Alphabelisohe 
Enoyolopiidie  der  Weohselrechte  und  Weohselgesetze  (Enoiolopedia  alfabetioa  del  diritti 
oambiarii  e  delle  relative  legiBlazioni);  Selchow  (Grunds&tze  des  Weehselreehts  ^rin- 
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bio  delle  monete  ^).  Qnesto  Don  consisteva  soltanto  nel  cambiare  mo- 
nete  nel  banco  delPargentario  contro  pagamento  di  on  aggio,  che 
ai  chiamava  OoUybus  ^)y  dal  qnale  affare  era  derivata  agli  argentarl 
la  denominazione  di  CoUybisUie  ^)  ^)y  la  qnale  nel  medio  evo  fu  sosti- 


95)  Cicero,  Epiat.  ad  Atiie.  L.  XII  ep.  5  e  in  Verrem  lib.  Ill  cap.  78. 
M)  ZoNARAS  ad  Can.  76  Synodi  Trullanae,  pag.  189,  il  quale  ^  citato  dal 


oipiidel  diritto  oaxnbiario);  CJ.A*  Mittebmajbb  (Orundttitze  du  gemeinen  deutwhen 
PrivatreohU,  mit  £insohlu*s  des  HandeU-  Wechseh-  und  Seerechts  (Prinoipii  del  oommie 
diritto  private  germanioo,  oompreao  il  diritto  oommeroiale,  cambiario  e  marittimo) ; 
POTHIBB  (Traits  du  cowtrat  de  change);  Bekaud  (DariteUung des  aUgemeiuen  deutsehen 
WechselreohU  (EBpoBisione  del  oomnne  diritto  oaxnbiario  tedesoo) ;  M,  PouLS  (Darttd- 
hang  dei  WeoJuelreohtt  naeh  gemeinem  und  hamburgUokem  Beohte  und  nach  den  Getetzen 
der  ufrziigliohften  handelnden  Staaten  £uropa*s  (Esposizione  del  diritto  oambiario  se- 
oondo  il  diritto  oomnne  (germanioo)  e  qaello  speoiale  d'Ambnrgo,  e  aeoondo  le  leggi 
degli  Stati  piii  important!  oommeroiali  di  Europa);  J,  O.  Sibqbl  (Binleituug  zum 
Wechtelreoht  (Introdozione  al diritto  oambiario);  A,  Sghobb  (Die  Lehre  der  Wecktd- 
hriefe,  theoretisoh  und  praktisch  dargestelU  (La  teoria  relativa  alle  lettere  di  oambio 
esposta  teorioamente  e  pratioamente) ;  Bieneb  (Weehselreohtliohe  Abhandlungen  (Din- 
sertadoni  buI  diritto  oambiario);  Dalloz  (Biperioire:  voo.  Effei  de  oommeroe)\  Pab- 
DE8SITB  {Traiti  du  eanirat  et  des  Uttret  de  change);  Nououibb  (Det  lettret  de  change 
et  des  effeU  de  commerce  en  giniral);  Alauzbt  (Commeniaire  du  Cade  de  commerce, 
torn.  IV);  YiDABl  {Cor to  di  diritto  oommeroiale,  vol.  VII). 

v)  L'EiKBCOlo  (adh.  t.  n.  345)  nega  qnalsiaei  attinenza  fra  lApermula  ed  il  cawhio : 
tfYolgo  huo  refenmti  egU  dioe,  dootrinam  de  oambiis,  yel  negotiatione  ooUyblBtioa. 
Sed  ea  nee  permutatio  est,  neo  tarn  obiter  potest  traotari  ».  Ma  inveoe  lo  Sgaccia  (1.  o. 
§  1  quaest.  4  nmneri  1  e  2  pag.  104)  spiega  aotto  qnal  pnnto  di  yista  sia  vera  la  dot- 
trina  oontraria :  <i  Cambium  generioe  sumptum  est  permutatio  vel  quaelibet  oommutatio 
etiam  speoiei  ad  genus,  pnta  domna  onm  fmmento,  at  permutatio.  est  proprie  Bpeoiei 
ad  speoiem...  Item  cambium  est  etiam  generis  ad  genns  et  tnno  est  oontraotos  inno- 
minatos,  seonndnm  ea,  quae  soribont...  £t  quod  cambium  large  sumpto  voeabulo,  iiwludat 
et  comprehendat  triplieem  permutationem,  prima  qnatom  est  permatatio  nnius  rei  pro 
alia  re  differenti,  sed  in  valore  aeqoalis,  et  ista  proprie  dioitor  permatatio  et  vnlgo 
baratto;  seoonda  est  ])ermatatio  peonniae  oom  re  et  ista  proprie  dioitnr  emptio  et  ven- 
ditio;  tertia  et  nltima  est  peonniae  onm  peonnla,  et  ista  proprie  dioitnr  cambium.,, 
et  qnod,  quamtis  rerum permutatio  possit  did  cambium,  tamen  appropriato  tocabulo  solum 
permutatio  numismatum  dioatur  cambium,,,  Tertia  est  minns  natnraUs,  et  traxit  ori- 
ginem  a  varietate  nnmismatnm  et  a  yariis  eomm  pretiis  in  diversis  regionibns,  cumque 
eius  usus  excreverit,  faatum  est  ut  haeo  sola  permutatio  nomen  eambii  sortiretur  d.  L^A- 
ZUKI  (1.  0.  TOO.  Cambio,  §  1)  dioe  a  sna  volta :  <c  La  parola  Cambio  si  preade  general- 
mente  per  il  baratto  di  nna  oosa  qnalnnqne  ooU^altra :  in  ispeoie  per6  ed  in  oommeroio, 
ristretta  alle  operasioni  mezoantili  in  monete,  ella  signifloa  qnell^ntile ,  ohe  nn  nego- 
siante  banohiere  o  altfa  persona  peroeve  daUa  negoziasione  del  danaro  o  di  ogni  altro 
rappresentativo  di  eeso,  ed  allora  d&  il  nome  al  contratto  partioolare  di  danaro  ohia- 
mato  oambio...  3>. 

SB)  iL  Collgbistae,  spi^ga  paximente  lo  SoAC»iA  (1.  o.  §  1  qnaest.  3  n.  8),  idem  snnt 
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tnita  da  qaella  di  Campsores  ovvero  Oambiaiares  derivante  dalla  parola 
camhire  ^,  non  del  tiitto  sconosciata  iieppure  ai  Bomani  e  che  coni- 
spoudeva  a>permutare  {OiuUo  Pollux  ^)  y)  chiama  qaesto  cambio  di  mo- 


CuiACIOy  obs.  lib.  X  cap.  14,  dice:   KoXXu^taT2£  uatv  6i  tz  Xcirric  v^^iuoi&^irae  icuXcuv- 

Ti?f  i)Toi  Tcu?  y&u{»(kou?,  OLO^  <c  CoUyhiatae  aant^  qui  minuta  namismata  vendnnt, 
vel  unramosD. 

97)  Vedi  Apuleius  in  Apolog,  pag.  284  edit  Elmenhorst,  dove  si  trova 
I'espTessiono  muiuarias  operas  eambire,  la  qoale  parola  Charisius,  lib  III 
lost.  Grammatie.,  cap.  4  e  10  la  spiega  oon  mutare.  fi  qui  il  luogo  di  citare 
anche  11  passo  di  Prisgiano,  lib.  X  Grammatic.  cap.  2  pag.  906  edit  Patschii. 
d  Giimhio,  9^Qfio^%t  ponit  Charisius  et  eia3  praeteritnm  campsl,  quod  ano 
Tcu  nx^TtTti  {x%|i7r9a  Graeco  esse  yidetur  unde  campso  campsas  solebant  vctu- 
stissiini  dicere  d.  Vedi  du  Cange,  Glossar.  voc.  Oambiare.  —  lo.  Vossius, 
EtymoL  linguae  laL  v,  Gamhio  ed  Alciatus,  Parergor.,  lib.  I  cap.  45  e  Gesxer 
in  Thes.  ling,  lat  voc.  Gambire  '). 

98)  Onomasiic,  III,  9  VII,  30. 


quod  oampsores,  qnia  dicnntnr  a  coUyho,  qtd  est  ilia  meroes,  quae  datnr  campsori  pio 
ilia  permutatione...  sdn  datilr  pro  detrimento  peoaniae  et  dioitnr  mlgariter  perdita 
de  Vaggiti, 

y)  Tre  sorta  di  oambio  si  oonosoono  in  ooiqmeroio,  sorive  T AzuKT  (1.  o.  nomeri  3  e  4). 
La  prima  dioeei  cainbio  minuto^  o  oamune,  che  gli  antiohi  Romani  ohiamavano  Colly  but 
oome  lo  acoenna  Cicebqite  in  Verrem  oat.  5,  e  qnesto  n  t&  qnalora  dassi  nna  moneta 
per  nn*altra  piii  rara,  di  oni  si  ha  11  biBOgno,  mediante  on  profitto  modioo,  ohe  varia 
seoondo  la  quality  deUa  moneta.  La  seoonda  h  il  oamJbio  reale  o  diretto,  che  si  pratica 
di  piazza  in  piazza  per  mezzo  delle  lettere  di  oambio...  La  terza  speoie  di  oambio  ohia* 
masi  tecco  o  Jinto  da  tntte  le  leggi  ed  in  ogni  parte  non  abbastanza  yietato  e  punito. 
II  Dalloz  (1.  0.  n.  30)  ne  agginnge  nn  quarto  speoiale  aUa  oittS  di  Lione  e  tollerato 
solo  fra  i  oommerciantl  trafiquanU  et  foiret  de  Lyon,  Senza  ooonparoi  di  qnest^altimo 
e  di  qnello/»to,  ohe  il  Dalloz  (1.  o.  n.  30)  ed  il  Nououibb  (1.  o.  lib.  II  cap.  1  vol.  I 
pagine  53-57)  dioono  snirantorit^  di  Nioolao  de  Passbeibcts  (pag.  367  n.  13  e  seg.) 
flno  nel  1673  gi^  quasi  del  tutto  caduto  in  dlsuso,  reeta  la  differenza  fra  quelle  che  T A- 
ZUKI  ohiama  cambio  minuto  o  comune  e  Taltro  da  lui  denominate  cambio  reaie  o  direito. 
Al  quale  riguardo  lo  SOACCIA  (1.  c.  §  1  quaest.  V  numeri  3,  4)  dioe:  tfPrimum  genua 
oambii  est  de  peounia  praesenti  cum  peounia  absenti,  quod  ideo  solet  fieri  in  nno 
eodemque  loco  et  regulariter  fit  pro  non  magna  summa  et  ideo  vooant  cainJbinm  mi- 
nntum  ten  manuale.  Secundum  genus  est  cambium,  quod  fit  de  peounia  praeeenti  oum 
peounia  absenti,  ideoque  oum  fiat  de  loco  ad  locum,  fit  per  litteras  et  hino  vooafeur 
eambinm  per  litteras  d. 

z)  Ciroa  la  denominazione  ramptoret  e  la  sua  etimologia,  lo  SoACCiA  (1.  c.  §  1 
quaest.  3  numeri  5,  6)  cosl  si  esprime :  c  Camptoret  Tooantur  ii,  qui  paratas  habebant 
peounias  ad  permutandum  minores  pro  majoribus,  et,  vice  rersa,  majores  pro  mino- 
ribus,  servata  permutationis  aequalitate...  Dlountur  oampsores  a  verbo  antique  campto, 
oatnptut,  quod  hodie  dioimus,  oatnbio  sou  permtUo^  eambire  enim  est  unum  pro  altero 
permutarei).  Vedi  anche  Tausgh  (1.  c.  Eirdeitang  (Introdxuione),  II  pag.  2). 
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hete  apr^ptou  dxiaxri);  ma  yeniva anche  spesso  effettuato  col  far  si  cbe, 
contro  presentazione  di  an  assegno,  il  danaro  pagato  ad  nuo  a  Boma 
yenisse  restituito  in  un  altro  laogo,  doye  si  yoleva  fame  uso,  per 
esempio,  in  Atene  od  in  Gorinto;  di  cio  Gigebone  ^)  ci  d^  molti 
esempi  ^^)  «). 


^)  Ad  Aiticum,  lib.  XTI  ep.  24  e  lib.  XV  ep.  15,  ad  diversos,  lib.  II  ep.  17 
e  lib.  Ill  ep.  5.  Vedi  Ernesti,  Opuacula  orator.,  pag.  402. 

100)  Vedi  Jo.  Gottffr.  Sieber,  Diss.  I  de  argentariis.  Lipsiae  1737  §  16  e 
Diss.  II.  Lipsiae  1739  §  8  (in  Jo.  Meleh.  Oottl  Bbseke,  Thes.  iur.  camhiaL, 
parte  I  pagine  9  e  20)  ed  Herm.  Hubert,  Disp.  de  argenianis.  Veterum  Diss.  I 
Traj.  ad  Rhen.  1739  seg.  o  Disp.  II  Ibidem  1740  §§  2  e  3  (in  Ger.  Oelrichs 
Thes.  Dissertation,  iur  id.  in  aoadem.  Belgicis  hahitar.,  yol.  II  t.  I  num.  1  e  2). 


a)  La  maggioranza  degli  antori  oontesta  pero  Tesattezza  di  qaesfaffermazione,  e 
sofitiene  ohe  Bolo  11  cainbium  manuale  o  minutufn  era  noto  ai  Bomanif  presso  i  qoali 
oostitniva  rinduBtrla  del  CoUybuftae^  ed  ai  Greoi,  ove  esistevano  dei  aprupcnpsxtai. 
(cambia  monete)  denominati  TpairiCtTai.  Vedi  fra  gii  altri  SCACCIA.  (1.  o.  qoaesc.  2  n.  2 
pag.  99);  NououiBB  G*  o*  <^P*  H  pagine  40-41);  Dn  Puis  de  la  Sebba  (1.  o.  oap.  2 
n.  1  pag.  30);  Dalloz  (1.  o.  nomeri  2  e  30)  e  Merlin  {Rep.  too.  Lettru  de  change, 
§  2  pag.  399):  <iLe9  aneiens  ne  oonnaisiaient  d* autre  change  que  celui  d'une  moniMie 
ctmtre  une  aiUre,  its  igtioraient  Part  de  changer  de  V argent  contre  dei  lettret  d-e  change  j>) ; 
DUPONT  de  Nemoubs  (De  la  Banqne  de  France,  pag.  9)  resta  quasi  solo  ad  afifermare 
ohe  le  antiolLe  oitt^  oommeroiali  (Tiro,  Cartagine,  Atene,  Oorinto,  Siraonsa  ed  Alessan- 
dria) faoevano  nso  delle  lettere  di  cambio.  —  L* Alauzet  (1.  o.  n.  1222)  adotta  Topinione 
deU*Antore,  ohe  oiod  anohe  gli  antiohi  oonosoessero  Paso  degU  assegni  per  le  rimesse 
di  danaro  da  Inogo  a  Inogo.  4C  On  peat  ais^ment  troaver  la  preave,  egli  dioe,  dans  les 
harangues  des  orateurs  greos,  qui  nous  sont  parvenues,  qu^un  oommeroe  aussi  aotif 
que  oelui  des  Greos  avait  naturellement  am6n6  les  n6gociants  d  ee  oharger  les  uns 
pour  les  autres  de  payer  et  de  reoevoir:  et  que  par  suite,  ils  se  livraient  d  des  n^go- 
oiations/  dont  Tobjet  6tait  de  faire  compter  des  fonds  dans  un  lieu  pour  des  valours 
re9ue8  dans  un  autre ».  £  dopo  aver  riportato  un  passo  del  Pabdessus  {Loit  mari- 
times,  torn.  1  pag.  39)  aggiunge :  a  L^usage  de  oes  transactions  passa  des  Greos  ohes  les 
Remains,  ot  le  oontrat,  que  la  lettre  de  change  de  noe  jours  prouve  et  resume,  6tait 
parfttitement  oonnu :  la  oonyention  de  faire  trouver  dans  un  lieu  une  somme  en  ^change 
d'une  centre  valeur  roQue  dan»>  one  autre  ^tait  usit6e,  soit  que  oelui  qui  reoevait  Par- 
gent  le  fit  transporter  ^  ses  risques  et  pdrils,  soit  qu^il  fit  pajer  une  somme  ^uiva- 
lente  par  des  oorrespondants  7>,  —  Rignardo  agli  esempii  tratti  da  Cicebone,  I'Alauzbt 
(1.  0.  n.  1223)  prende  in  esame  il  passo  (cLaodioae  me  praedes  aooepturum  arbitror 
omnis  pecuniae  publioae,  ni  et  mihi  etpopulo  eautum  si  sine  vecturae  pericido  (Ad/amil., 
lib.  I  ep.  17)  e  oonfutaPopinione  di  ooloro,  iqualigiudioanocheCiOEBOKEabbiaaocen- 
nato  ad  an  contratto  di  assiourazione  piuttoeto  ohe  ad  an  oontratto  di  cambio.  n  Nou- 
OUIEB  (1.  0.  oap.  II  pag.  41)  inveoe  intomo  a^TBpittola  ad  Atticuvi  XII,  24;  XV,  25  os- 
serra:  <r  OioSron,  envojant  son  fils  6tudier  d  Athdnee,  pria  Attious,  son  ami,  de  trouver 
quelqu^nn  qui  voultlt  se  oharger  de  lui  en  faire  paryenir  (de  Pargent).  Mais  c*6tait  d 
Paide  d'un  mandat,  d^one  resoription,  d*une  lettre  de  credit  et  non  par  lettre  de  change  ». 
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Molti  giareconsulti  i)  hanno  volato  trovare  in  questo  fatto  le  prime 
origini  deU'odiema  contrattazione  cambiaria^  ma  EmEOOio  ^)  ha  gi^ 
assai  esattamente  rilevato  come  quel  cambio  di  monete  in  uso  presso 
i  Bomani  sla  stato  e  nella  forma  e  negli  effetti  affatto  distlnto  dal- 
I'odierno  istitato  cambiario.  L'origine  deU'odiema  cambiale  non  pa6 
dnnqne  essere  in  alcun  modo  derivata  dai  Bomani  ^)  ^).  Ed  anche  il 


1)  Vedi  Ulr.  Huber,  Praelect  iur.  civ,  in  Parid.,  lib.  XVII  tit.  I  §  12.  — 
Ge,  Henr,  Atrer,  I>iairibae  de  oamhiaUs  instiluti  vestigiia  apud  Eomanos  in 
Beseke,  Thes.  iur.  camh.,  parte  I  num.  Ill  pa^.  56  seg. 

8)  Dm.  de  vUiia  negotiaiionis  ooUybistiocte  vd  eamhialis,  cap.  I  §  3  in  Op  use. 
pag.  457  ed  eiusdem  Elem,  iuris  ecmbitiL,  cap.  I  §  7. 

3)  Christ  Ootti  Riccii,  Exeroit  iuris  cambUU.  I  sect.  I  de  historki  iuris 
eamhialis,  §  I. 


Fra  qaeste  diyerae  opinioni  orediamo  piil  esatio  oid  che  soriTe /.  V,J&ohTSiEn(Traitide 
droit  oommercial  —  Introduction  hvitorique,  pag.  IX):  ocLe  oommeroe  de  Targfent,  qui 
a  re^u  nne  si  grande  extension  parmi  nous,  sans  dtre  inoonnn  dans  l^antiqnitd,  y  reeta 
tonjoars  dans  Tenfance.  II  7  avait  sans  douto  dee  banqniers  &  Borne,  &  Ath^nes,  & 
Alexandrie  et  dans  toatee  les  places  importantes ;  xnais  lent  indnstrie  se  bomait  ^ 
Changer  des  monnaies,  &  recevoir  des  d^pdts,  ^  faire  et  a  constater  des  paiements, 
&  oonsentir  des  pr^ts.  II  leur  arriTait  bien  qaelqnefois  de  tirer  snr  on  tiers,  de  ftdre 
remettre  des  fonds  sur  diverses  plaoes,  mais  oes  operations  ne  e^Sstentaient  qn^au 
moyen  d'on  simple  mandatj>.  Yedi  anobe  Kletke  (op.  bit.  §  3  pag.  5). 

h)  all  n'y  a  aacnn  ves'ige  de ndtre oontrat  de  change, ni des lettres de obange dans 
le  droit  romain,  sorive  11  Pothieb(1.  c.  n.  6),  edilliOCRi(Esprit du  Code  de  oommeroe, 
torn.  I  tit.  3  sez.  I  pag.  326)  a  saa  volta  soggiange:  a:  Les  lettres  de  change  ^talent  bien 
certainement  inoonnnes  auz  Bomalns.  Nous  n^en  trouTons  point  le  moindre  vestige  ni 
dans  leurs  lois,  ni  dans  leurs  moeurs  ».  Cos!  pure  fra  gli  altri  11  Mbblin  (Bip.,  toc.  Let- 
ires  de  clianffe,  §  2  pag.  399)  gi&  sopra  oitato  alia  nota  a,  —  L*origine  della  cambiale  h  ben 
lungi  dall'essere  aocertata,  anzi  fu  ed^  tuttora  assai  controyersa.  II  Bovchkr  (Traiti 
thSoretique  et  pratique  de  tow  lee  papiert  de  orMit  de  oommeroe,  I  pag.  167)  afferma  ohe 
gi&  al  tempo  di  Alessandro  il  Grande,  nella  sua  spedizione  nolle  Indie  nell'anno  334 
avantl  Cristo,  siensi  trovati  dei  libri  oommeroiali  sorittl  in  lingua  sanscrita,  ore  si 
accennava  ad  una  specie  di  camhiali  proprie,  ohe  ciroolavano  oome  hiUets  an  porteur, 
ma  nessuna  menzione  h  fatta  della  fonte,  da  cui  ha  tratta  tale  notizia.  II  Pabdessub 
(Collection  de  lois  inaritimes,  tom.  II  Introduction  pag.  112)  dice  in  modo  affatto  ge- 
nerioo :  tf  II  n'est  pas  impossible  que  les  besoins  du  commerce  aient  donn6  lieu  Ik  quelques 
operations  de  change  ayant  les  croisades  d  senza  giustificare  tale  argomentazione,  nello 
stesso  modo  con  cui  il  Webeb  (Rioercke  tulVorigine  e  snlla  natura  del  oontratto  di 
cambio,  pag.  2)  dice  ohe  a  Yenezia  le  camblali  erano  gi^  in  uso  nell^anno  1171.  II 
Kletke  (1.  c.  §  5  pag.  8),  e  con  lui  il  Tausch  (1.  c.  pag.  4),  mentre  acoennano  a 
quest'ultimo  flatto,  esprimono  del  pari  Topinione  ohe,  sia  la  terminologia  in  uso  nel 
commercio  cambiario,  sia  gli  Statuti  delle  singole  oitt^  e  repubbliche  italiane,  valgano 
a  far  ritenere  che  Tltalia  d  il  lao^,  da  cui  sorse  Tidea  del  oontratto  di  cambio  pr.  - 
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contratto  di  cambio  5  nn  contratto  m  generis,  clie  non  pa5  essere 
pareggiato  ad  alcuno  dei  contratti  oonosciuti  dai  EomaDi  ^).  Esso  La 


4)  ScHiLTER,  Prax,  iur.  Bom.,  exerc.  XXXII  §  10.  —  Heineccids,  cit 
Dim.  cap.  I  §§  12-16.  —  Riccios,  Exercit  iuris  cambial.  II  de  conircieiu  cam- 
hiali,  Goett.  1779.  —  Paul,  Pezold^  liecht  des  Wechselcontrcmts  (Diritto  sul  oon- 
tratto  di  cambio).  Lipeia  1810  e  Joseph  von  Boset,  der  Wechseleonlract  naeh 
seiner  historisehen,  ieleologisehen  und  phylosophiscJien  Ansicht  (II  contratto  di 
cambio  dal  panto  di  vista  storico,  teologico  e  filosofico).  Praga  1812. 


priamente  detto,  e  ohe  rorigine  del  oommeroio  cambiario  risalga  ai  tempi  delle  orooiate 
(1036-1248),  nei  quail  apponto  il  oommeroio  oominoid  generalmente  a  svUapparsi  in 
Italia,  Franoia  e  Spagna.  —  II  Savabt  (Dictionnaire  univen.  du  commerce,  too.  Lettret 
de  chathgt,  ]>ag.  67,  e  Par/ait  n^gooiant,  pag.  137)  attriboiBoe  TinTenzione  delle  lettete 
di  cambio  agli  Ebiei,  ohe,  a  buo  ayviBO,  qoando  farono  bandit!  daUa  Franoia,  imma- 
ginarono  qneeto  meszo  x)er  poter  inoassare  il  danaro,  ohe,  nel  partire,  areyano  oonfidato 
ai  loro  amioi:  cU  y  a  mille  ans,  qne  Ton  ne  sayait  en  Franoe  oe  qneo*4tait  lettree 
et  billets  de  change.  L'lnyention  en  est  venne  des  Jnifs,  qni  forent  ohass^  de  Franoe 
pendant  les  rdgnes  de  Dagobert  I,  de  Fhilippe  Angnste  et  de  Philippe  Ic  Long  ^ 
anndes  640,  1180,  1316  7>.  Qaest^opinione  d  qneUa  di  gran  Innga  preyalente  fra  gli 
antori  franoesi,  fra  i  qnali  yanno  oitati  risAUBEBT  {Anoiennet  lou  franqaUet,  t.  I 
pag.  17  n.  67) ;  il  Toubeau  {Inttitutes  du  droit  oontulaire  ou  Uhnenti  de  la  jurisjjrn- 
denoe  dei  marohandt,  lib.  II  cap.  6  pag.  293);  Samuel  Richabd  {Traite  ghUral  du 
oommeroe,  pag.  122);  PAbkould  {De  la  hdlanoe  g^Urale  du  commerce,  pag.  12);  il 
MONTEBQUIEU  {De  Vetprit  des  lois,  torn.  II  lib.  XXI  oap.  20  pag.  357) ;  il  Meblin  (1.  o. 
yoo.  Lettre  de  change,  §  2);  il  NouQUiEB  (1.  o.  yol.  I  pagine  38-52)  ;il  Salvadob  (/i»- 
ttUutioni  des  Hibreux,  tom.  I  pag.  336);  il  Dalloz  (1.  o.  n.  4).  II  Voltaibb  (Diotum- 
noire  phUosophique,  tom.  Y  pag.  452  yoo.  Juifs)  Umita  11  Inngo  intenrallo  di  oltre 
700  anni  aooennato  dal  Montebquieu  e  dal  Savabt,  al  periodo  di  tempo  fra  Filippo 
Angnsto  (1181)  »  Filippo  Y  il  Lnngo  (1318).  II  Pabdbssus  {CoU.  de  lots  mariUmes, 
Introd.  vol.  II  pag.  CXI  e  seg.)  h  Tantore,  che  pitl  esplioitamente  oombatte  la  snao- 
cennata  opinione.  tf  Oomme  la  base  principale  et  eesentielle  de  ces  n^gooiatlons  6tait 
la  oonflance,  egli  dice,  elles  ne  diirent  s^introdnire  en  Enroi>e  qn'aveo  lentenr;  et  oette 
oonsidSration  snffit  pent-^tre  ponr  pronyer  Terrenr  de  cenx,  qni  ont  cm  qne  les  JniCs 
chassis  de  France  ayaient  invent^  les  lettres  de  change  dans  la  vne  de  sonetralre  lenrs 
biens  &  la  oonfisoation  ?>.  A  qnest^argomento  egli  agginnge  Taltro  ohe  I'espnlsione  degli 
Ebrei  ebbe  Inogo  in  tre  epoohe  principali:  nel  640  sotto  il  regno  di  Dagoberto,  nel  1181 
sot  to  Filippo  Angnsto,  nel  1316  sotto  Filippo  il  Lnngo.  Ora  le  lettere  di  cambio  erano 
eyidontemente  conoscinte  in  tntta  TEnropa  a  qnest'nltimo  tempo,  e  non  lo  erano  an- 
oora  nel  seoolo  X :  dnnqne,  esolnse  qneste  dne  epoohe,  si  doyrebbe  ammettere  la  seconda, 
mentre  invece  h  verosimile  che  prima  del  1181  in  Italia  fossero  gi&  conoscinte.  Altri 
antori,  per  esempio,  Claude  de  BuBis  (Ilistoire  de  la  ville  de  Lytm,  pag.  289)  e  Dupuis 
de  la  Skbba  {Traite  de  Vari  des  lettres  de  change)  preferisoono  ritenere  che  Tintrodn- 
xione  delle  lettere  di  cambio  debba  attribnirsi  ai  Fiorentini,  che,  caoolati  dalla  patria, 
in  cansa  delle  lotte  intestine  fra  Gnelfi  e  Ghibellini,  si  ritirarono  ad  Amsterdam, 
doye  iniziarono  il  oommeroio  della  lettera  di  cambio,  che  chiamarono  j7o/tr:a  di  cambio, 
II  Eletke  (1.  c.  pag.  8)  rUeya  che  manoano  proyc  storiche,  le  qnali  valgano  a  gin- 

Or.ilCK,  Comm.  PandettH.  —  Lib.  XIX.  50 


466  LIBRO  XIX,  TITOLO  IV,  §  1071. 

di  caratteristico  la  necessity  di  an  atto  scritto  ad  suhstaniiam  ^),  e 
la  sua  essenza  coDsiste  in  ci6  che  dall'emissione  o  dall'accettazione 
di  uno  scritto,  contenente  la  parola  Camhiale  ^)  (in  tedesco  Wechr 
8€l)j  dipende  I'obbligazione  di  pagare  in  nn  tempo  determinato  una 


Btifloare  qaeet*opiiiloiie.  II  Dalloz  (1.  o.  n.  3)  ed  il  NouGunsB  (1.  o.  pag.  42)  laoon- 
fatano  ooU^oaservara  ohe  solo  Terso  la  fine  del  seoolo  XIY  gli  autorl  poagono  Teepnl- 
sione  del  Ghibellini,  mentre  NiooUU  de  Pabsebibus  {De  Mriptura  privcUa,  oap.  De 
littervt  camMi)  aooenna  tidwuo  Statutwn  Avenionense  del  1243  arente  on  oapitolo  inti- 
tolato  De  litterU  oambii  e  ad  nna  legge  yeneziana  del  1272.  Degli  Borittori  piil  reoenti 
la  maggior  x>arte  si  llmita  a  riportare,  a  titolo  di  oariositll  storioa,  le  diverse  opinloni 
manifestatesi  in^'proposito.  II  Yidabi  (1.  o.  n.  3748)  rifensoa  qnella  del  Bebnabdakis, 
Journal  des  EooHomitiet,  fSMoioolo  del  mano  1880),  seoondo  11  quale  ▼!  ha  tracoia  di 
lettere  di  oambio  in  pareoohi  monomenti  assiri. 

0)  A  qneeto  proposito  va  aooniatamente  distinto  11  oontiatto  di  oambio  dalla  lettera 
di  oambio.  II  For  bibb  (1.  o.  n.  3)  dioe:  <£  II  ne  lant  pas  oonfondre  la  lettre  de  ohange 
areo  le  oontrat  de  ohange:  la  lettre  de  ohange  appartient  &  Textoation  da  oontrat 
de  ohange;  ella  est  le  moyen,  par  leqael  oe  oontrat  s'exteute ;  elle  le  sappoee  et  Tdtablit, 
mais  elle  n^est  pas  le  oontrat  mdme  j).  <(  La  lettre  de  ohange,  sorive  a  sna  Tolta  11 
Dalloz  (1.  o.  n.  27),  n'est  que  Tex^ntion  d'on  oontrat  primitif ,  dont  eUe  sappoee  n^oea- 
sairement  Texistenoe :  oe  oontrat  est  le  oontrat  de  ohange,  qnUl  ne  fftat  pas  oonfondre 
aveo  rinstroment,  fl  I'aide  da  quel  il  est  r6aliB6]>.  Alia  perfesione  del  oontratto  di 
oambio  basta  il  fatto  dell'aooettazione  da  parte  dell^un  oontraente  della  promessa  di 
oambio  fiatta  dall'altro.  Alia  sua  validity  quindi  non  ^  riohiesto  aloon  atto  soritto  nd  cLd 
aubttantiam,  nh  ad  probationem,  Ed  inesattamente  TAatore  dioe  ohe,  oome  la  oambiale 
presappone  an  preoedente  oontratto  di  oambio,  ood  all^eeeoazione  di  qaesto  siano  im- 
presoindibilmente  necessarie  remissione  e  Taooettazione  di  ana  oambiale.  Lo  Sgaogia 
(1.  0.  §  1  qaaest.  V  nnmeri  10,  11)  rioonosoe  old  in  modo espresso:  tfEst  advertendqm, 
qaod  hoo  seoondam  genas  oambii  de  peoanla  praesenti  oam  peoania  absenti,  quod  regu- 
lariter  fieri  per  Htteroi  dixi,  haoqne  ratione  freqaentis  asns  litterarom  Yooatar  per 
litteras,  potest  fisri  etiatn  sine  litterig,  quando  fides  haberetar  meroatori  sine  litteris, 
sea  fieret  per  nantiam,  quia,  quod  flat  per  littera$,  ifel  sine,  non  pertinet  ad  iuttitiam 
cambii,  ideoqae  dixi,regalariter  fieri  per  litteras,  qaare  pro  absoluta  intelligentia  duo 
Boienda  sant.  Primam  qaod  in  oontraota  oambii  de  peoania  praesenti  oam.  peoania 
absenti  (sive  sit  oambiam  non  nandinale,  sive  sit  oambiam  nondinale),  tcriptura  non 
est  de  essentia  oontraotus  oamMi,  praesertim  si  loqttamnr  in/oro  interiori,  sed  requiritwr 
solum  ad  probationem  et  oelerem  contractus  ejoeeutionefn  in  foro  exteriori,  Seoandam 
Boiendum  est,  quod  soriptura  cavibii  non  habet  certain  praesoriptam  formam,  ideoqae 
potest  diversis  modis  oonoipi  j>.  Nd  diversamente  insegna  il  Db  Tubbi  (1.  o.  disp.  I 
qaaest.  XI  n.  14) :  (£  Litlerae  oambii  non  sunt  de  substantia  contractus  cambii  ».  La  let- 
tora  di  oambio,  oome  osserya  il  Yidabi  (1.  o.  n.  3742),  d  neoessaria,  solo  allorqaando 
dal  oontratto  di  oambio  si  fogliano  derivare  oerti  effetti  giaridioi,  di  cai  le  leggi  non 
rioonosoono  oapaoi  ohe  le  oambiali,  per  esempio,  oerti  modi  speolali  di  trasmissione  e 
di  garanzia,  oerto  rigore  di  pagamento,  di  forme  di  prooednra  e  di  eseoazione.  Yedi 
anohe  1'Alauzet  (1.  o.  n.  1226). 

d)  L^art.  251  n.  2  del  nostro  Codioe  di  oommeroio  pone  appanto  fra  i  reqaisiti  essen* 
ziali  della  cambiale  (£  la  denominazione  di  oambiale  )>  o  di  (£  lettera  di  oambio  7>  espressa 
nel  oontesto  della  sorittara,  oppare  soritta  dal  traente  o  dairemittente  colla  saa  sot- 
toscrizione. 
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somma  di  daaaro  coi  modi  pid  pronti  di  esecazione.  L'odierna  parola 
Weohsel  (cambio),  owero  Cdmbium,  iudica  talvolta  qaesto  contratto  e 
talvolta  la  lettera  di  cambio,  con  cui  alcano  promette  ad  un  altro 
il  protito  pa^amento  di  una  somma  determinata,  il  che  pa6  avve- 
nire  o  coU'obbligarsi  verso  il  creditore  a  pagare  esso  stesso  una  certa 
somma,  la  qnale  obbligazione  si  chiama  Wechsel  eigener  o  troekener 
(cambiale  propria  o  secca :  in  italiano  pii!i  propriamente  nn  pagberb 
0  vaglia  cambiario)  {cambium  proprium  sen  9icoum\  o  col  couferire  ad 
on  terzo  Pincarico  di  pagare  ad  nn  tempo  determinato  una  somma 
del  pari  determinata  al  presentatore  della  cambiale,  alia  quale  h  in 
tal  case  data  la  denominazione  di  trasHrter  Wechsel  (cambiale  tratta) 
od  anche  semplicemente  Tratte  (tratta):  cambium  trassatum.  L'istitnto 
della  cambiale  tratta  costitnisce  il  vero  e  proprio  commercio  cam- 
biario, originario  e  ad  esso  si  deve  I'origine  del  rigoroso  diritto  cam- 
biario. Sorge  i>ero  la  questione  dove,  quando  e  per  qnale  motivo  sia 
stato  introdotto  la  prima  volta  il  principio  che,  se  viene  promossa 
contro  Pemittente  o  I'accettante  di  un  atto  scritto,  contenente  la  pa- 
rola cambiale,  un'azione  fondata  su  quel  titolo,  il  convenuto  debba 
o  pagare  subito  o  lasciarsi  condnrre  in  arresto,  senza  potere  opporre 
eccezioni,  eccettuate  tutt'al  piii  quelle,  il  cui  fondamento  possa  es- 
sere  immediatamonte  dimostrato.  Dopo  le  ricerche  storiche,  che  il 
von  Mabtens  ^)  ha  fatte  a  qnesto  riguardo,  non  si  pub  dubitare  ul- 
teriormente  che  gli  affari  commerciali  e  le  contrattazioni  sulle  mo-^ 
nete,  che  avevano  luogo  nolle  fiere,  vi  abbiano  data  occasione  e  che 
il  prime  fondamento  del  rigoroso  diritto  cambiario  debba  ritrovarsi 
nel  privilegio,  che  godevano  i  debiti,  che  erano  contratti  nolle  flere. 
fi  infatti  dimostrato  che  le  cambiali  in  fiera  sono  state  le  prime, 
alle  quali  sia  stato  accordato  ci6  che  si  chiama  la  rigorosa  esecn- 
zione  cambiaria  ^).  La  ragione  di   qnesto   fatto  era  molto  naturale. 


5)  Oe.  Fried,  von  Martens  ,  Versueh  einer  historisohen  EnttoioJcelung  dec 
wahren  Ursprungs  de$  WeehaelreelUa  (Saggio  di  ano  ftviluppo  storico  della  vera 
origine  del  diritto  oambiario).  Gottingea  1797. 


e)  Per  rilevare  esattamente  quanta  importanza  abbiano  amta  le  flere  nello  svolgi- 
mento  del  diritto  oambiario  si  oonanltino,  oltre  lo  ScAOCiA.,  U  Tausoh  (1.  o.  pagine  2-6)* 
e  Bpeoialmente  il  Eletkb  (op.  oit.  §§  11-22  pagine  15-27).  Vedi  anolie  Vidabi  (1.  o^ 
numeri  3749  e  3752). 
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Dopoch^  il  commercio  in  Earopa  consega),  specialmente  in  caima 
delle  Grociate,  nn  piii  coDsiderevole  svilappo,  ed  acqaiist6  una  mag- 
giore  importanza,  si  comprese  la  necessity  di  istitaire  delle  fiere  alio 
scopo  di  facilitare  in  tal  modo  la  conclusione  di  affari  commerciali,  c 
ci5  tanto  pid  perch^  I'esperienza  aveva  dimostrato  qnante  difSooltsi 
si  incontrino  ad  esercitare  il  commercio  per  mezzo  di  corris])ondenza 
dal  luogo  della  risx)ettiva  residenza. 

Fra  i  diversi  privilegi,  che  servivano  a  distingnere  le  fiere  dai 
semplici  mercati  annnali,  certamente  uno  dei  piil  important!  era  la 
disposizione,  in  forza  della  qnale,  nelle  conteatazioni,  che  derivavano 
da  oontratti  conclnsi  nelle  fiere,  si  prescindera  da  tutte  le  forma- 
lit^  processuali,  e  si  faceva  luogo  alia  pid  sollecita  procedura  ese- 
cutiva.  Gi5  era  anche  richiesto  dalla  natora  della  cosa,  inqnantoche 
nelle  fiere  si  trovavano  rianiti  anche  degli  stranieri  soltanto  per  nn 
breve  tempo,  ed  in  consegnenza  quegli  che,  nei  giorni  stabiliti  pel 
pagamento,  non  soddisfaceva  le  proprie  obbligazioni,  non  solo  peiv 
deva  il  proprio  credito,  ma  poteva  anche,  per  timore  di  fuga,  essere 
tratto,  a  richiesta  dell'attore,  in  arresto  personate  ^).  Qnesta  proce- 
dura cosl  spedita,  che  sembra  sia  stata  sul  principio  un  privilegio 
comune  a  tutti  i  contratti  conclnsi  per  iscritto  in  tempo  di  fiera,  fu 
in  seguito  x>er  rarie  ragioni  confermata  eziandio  per  gli  assegni 
cambiari  dei  cambisti  emessi  in  relazione  alle  fiere.  Quanto  erano 
frequenti  infatti  nel  medio  evo  le  alterazioni  e  le  falsificazioni  delle 
monete,  altrettanto  erano  molteplici  le  occasioni  di  effettuarne  il 
cambio,  e  perci5  tanto  maggiore  era  la  necessity  anche  per  lo  State 
di  avere,  per  il  cambio  delle  monete,  persone  fidate,  afQnchfe  il  x>opolo 
ignorante  non  fosse  esposto  agli  abusi  di  altri  che  pretendessero  per 
il  cambio  un  aggio  usurario. 

A  questi  campHores  (tale  era  il  nome  loro  attribuito  in  vista  di  que- 
sto  genere  d^aifari  cambiar!,  cui  si  dedicavano)  incombevano  dunque 
speciali  obbligazioni:  essi  dovevano  inoltre  prestare  cauzione  e  fu 
loro  ordinate  di  tenere  in  ordine  i  loro  libri,  ai  quali  d'altra  parte, 
anche  giusta  le  leggi  precedenti  di  parecchie  citt4  commerciali  ita- 


0)  Si  troveranuo  i  docamenti  nelPopera  citata  del  van  Martens  §  3. 
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liane  e  francesi  del  secolo  XIY,  doveva  essere  accordata  piena  fede  "O* 
La  sede  principale  degli  affari  di  quest!  campaorea  era  nelle  fiere,  gi^ 
ia  quel  tempo  cosi  frequent!  specialmente  !n  Italia  ed  in  Francia  ^)  0- 
Qu!  nou  solo  la  diversity  delle  monete  straniere  costitulva  I'lmpor- 
tante  commercio  del  xsosldetto  cambio  mannale  o  p!ocolo  camblo^  ma 
eziandlo  sorgevano  nel  commercio  le  pid  frequent!  e  diverse  occa- 
sion! per  pagament!  ed  assegn!  mercant!li.  Infatti,  se  11  commer- 
ciante  stranlero  portava  con  sh  del  danaro,  che  non  poteva,  pel  to- 
riAcars!  d!  certe  circostanze,  !mp!egare  vantagglosamente,  s!  vedeva 
costretto  a  camblarlo  presso  un  oampaar,  e  se  egl!  aveva  rlscosso  alia 
fiera  del  danaro,  g1!  riusclva  o  trox)po  Incomodo  o  troppo  pericoloso, 
in  causa  della  strada  poco  sicura,  che  doveva  x>ercorrere  al  ritomo, 
il  portarlo  con  s^  in  moneta  contante  ff)y  e  spesso  anche  aweniva  che 
le  monete  ricevute  non  avessero  corso  nel  luogo  della  sua  residenza. 
Egl!  portava  quind!  il  suo  danaro  al  campsor  e  si  faceva  rilasciare 


7)  Si  vedaoo  i  doctimenti  relativ!  nell'opera  citata  del  von  Martens  g  4  ^). 

^)  Vedi  I'enumerazioDe  di  ease  in  Balducci  Pegolotti,  cap.  37,  Della  de- 
cima  e  delle  altre  gravezee  della  mercaiura  de*  Fiorentini  sino  €U  secolo  XVL 
Lisbona  a  Lncca  1765  tomo  III  pag.  165. 


f)  Fra  i  nmneroBi  oamptore$,  ohe  riBiedeyaiio  nelle  prinoipali  citt&  oommeroiali  e 
popolayano  i  laoghi  di  fiera,  vaxmo  menzionati  i  Salimheni  di  Fiienze,  ohe  nel  1260 
feoero  an  prestito  di  20,000  fiorini  alia  oittil  di  Siena;  i  Perutzi,  ohe  erano  oreditori 
di  600,000  fiorini  d*oro  yerso  il  Be  d'Inghilterra  e  di  100,000  yerso  il  Be  delle  Dae  Si- 
oilie;  i  Bardi,  ai  qaali  pare  il  Be  d^Inghilterra  doyeya  900,000  ^orini  e  qaello  delle 
Dae  Sioilie  100,000,  pel  manoato  pagamento  delle  qaali  somme  il  prime  falU  nel  1339, 
e  Taltimo  nel  1345.  6i&  prima  di  loro,  e  preoisamente  nel  1124,  Aldobrandini,  maioheie 
d'Este,  ayeva  dati  tatti  i  eaoi  beni  a  banchieri  fiorentini  in  garanzia  di  an  mntoo 
contratto  oon  essi.  Importantissime  erano  poi  le  aooietik  dei  Freseobaldi  e  dei  Mediai, 
i  qaali  nltimi  poflsedevano  immense  rioohezxe,  ed  in  parte  per  proprio  oonto,  in  parte 
in  qaali tik  di  oomparteoipi,  aveyano  institnite  sedioi  case  oambiarie  nei  prinoipali  oentri 
oommeroiali. 

ff)  L'ntilita  delle  lettere  di  oambio,  ayato  rigaardo  alia  pooa  sioarezza  delle  strade 
pabbliohe  e  dei  mezzi  di  oomanioazione,  in  ispeoial  modo  nel  medio  eyo,  d  ohiaramente 
spiegata  dal  Db  Tubri  (1.  o.  disp.  I  qaaest.  3  n.  2)  nel  modo  segnente:  <cGam  enim 
oommeroioram,  belloram  ao  peregrinationnm  freqaentia  saepins  ezigeret,  at  qais  neoes- 
sario  egeret  peoania  in  looo  dissito  ab  illo,  nbi  eam  habebat,  onias  transportatio  yel 
propter  inimiooram,  ]atxonamye  intercedentinm  rapaoitatem  erat  saspeota,  yel  propter 
maris  inoonstantiam  infida,  yel  i>er  legem  yetita,  yel  qaoWs  alia  oaasa  impossibilis ; 
hino  ad  bonnm  praediotae  transportationis  oonseqaendnm  adiyenta  est  oommatatio 
peoaniae  absentis  cam  praesenti ». 

h)  Vedasi  eaiandio  il  Tauboh  (1.  o.  pag.  3). 


470  LiBRo  XIX,  TrroLO  iv,  §  1071. 

da  qnesto  an  assegno  scritto  pagabile  nella  specie  di  monete,  di  cni 
aveva  bisogno,  e  nel  laogo  o  nella  iiera,  in  cni  gli  occorreva  di  avere 
il  danaro  a  ana  disposizione.  Un  tale  assegno,  il  qnale,  del  resto, 
oome  ogni  altro  assegno,  conteneva  nn  incarioo  ad  on  terzo  di  pa- 
gare  una  determinata  somma  di  danaro,  il  qnale  incarioo  poteva  da 
qnesto  terzo  essere  accettato  o  ricnsato,  riceveva  il  nome  di  lettera 
di  eanibio.  Ora  dne  oasi  potevano  verificarsi. 

I.  La  letittra  di  cambio  tratta  snlla  flora  da  nn  campaor  non  fa 
accettata  dal  terzo,  cni  era  state  conferito  V  incarico  di  pagarla,  ed 
al  qnale  era  date  il  nome  di  traUoHo.  Ora  in  qnesto  caso  si  verifl- 
oavano  i  segnenti  motivi,  in  forza  dei  qnali  Pemittente  poteva  es- 
sere costretto,  sotto  pena  del  carcere,  ad  effettnare  Pimmediato  pa- 
gamento. 

1)  Presoindendo  dalla  considerazione  che  il  debito  derivava 
da  an  contratto  conclnso  nella  fiera,  il  qnale  qnindi  gi^  a  tale  titolo 
godeva  del  privilegio  di  ana  procednra  spedita,  si  trattava  di  nn 
assegno  rilasciato  da  nn  campsar,  i  cni  affari,  pid  ancora  che  qnelli 
di  nn  altro  commerciante,  richiedevano,  pel  mantenimento  del  suo 
credito,  la  maggiore  pnntnalit^  nel  pagare,  inqnantoche  egli  sarebbe 
state  considerate  fallito,  qnalora,  nel  giomo  stabilito  per  i  pagamenti 
dei  debiti  assunti  nella  flora,  non  avesse  esegnito  il  pagamento:  egli 
aveva  persino  dovnto  prestare  canzione  in  garanzia  del  puntuale 
adempimento  delle  sne  obbligazioni,  e  le  polizze  da  Ini  rilasciate  do- 
▼evano  essere  pareggiate  ai  ptiblioa  instrnmenla  ^). 

2)  Ma  inoltre  gi^  la  parola  stessa  di  oambio,  che  fn  considerata 
come  parte  esseoziale  di  un  tale  atto  scritto,  indicava  che  il  debito 
aveva  avato  origine  da  nn  cambio,  o  cambio  di  danaro  {change,  non 
6ehange)f  e  che  perci6  il  danafo  era  state  in  precedenza  riscosso  dal 
oampsor,  quand'anche  colPessere  stata  agginnta  Pespressa  menzione 
della  valuta  ci6  non  fosse  ancor  maggiormente  confermato.  Qnesto  ric^ 
vere  a  pronti  contanti  la  valuta,  che  corrispondeva  al  prezzo  d'acqui- 
8to  della  cambiale,  non  lasciava  al  campsor  nessnn  ragionevole  motive 
di  riflntarsi  al  pagamento,  e  non  si  pn5  disconoscere  che  in  qnesto 


6)  Vedi  lo  Statuto  di  Piacenza  delPanno  1391  nelPopera  del  Martens  Ap- 
pendico  pag.  18  e  lo  Statato  di  Bologna  del  1454:  ivi  Appeudice  pag.  57. 
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fatto  sta  no  gravissimo  motivo  determinante  la  rigorosaprocedura  cam- 
biaria.  Tuttavia  questo  motivo  dol  pagamento  della  valuta  effettuato  a 
pronti  contanti  non  pa5  certamente  essere  da  solo  considerato  come 
una  soddisfacente  spiegazione  dell'origine  del  rigoroso  diritto  carobia- 
rio,  e  neppore  come  la  causa  prossima  ed  immediata  di  esso,  giosta 
Popinione  del  professore  BtJscH  ^^):  questo  motivo  deve  anzi  ricer- 
carsi,  come  11  von  Maktens  ^i)  ha  con  fondate  ragioni  dimostrato,  nei 
privilegl,  che  erano  accordati  alle  flere.  Questa  affermazioue  con- 
corda  nou  solo  con  tutto  lo  svolgimento,  che  il  commercio  ebbe  in 
Italia,  in  Franoia  ed  in  Ispagna  a  partire  dal  secolo  XII,  ma  trova 
una  conferma  nel  fatto,  che  nei  primi  documenti,  che  trattano  di 
vere  e  proprie  cambiali,  quest'affare  h  state  per  lo  piii  considerato 
come  un  negozio  di  quelli  che  vengono  conclnsi  di  fiera  in  fiera  {de 
foire  enfoire).  In  consegnenza  le  cambiali  in  fiera  sono  designate  col- 
I'appellativo  di  oambia  regularia,  ed  al  contrario  a  quelle  emesse  fuori 
di  fiera  viene  data  la  denominazione  di  oambia  irregularia  *). 

II.  n  trattario  aveva  aooettata  la  cambiale  o  Tassegno  tratto 
sopra  di  lui  dal  campsor,  ma  al  tempo  stabilito  non  eseguisce  il  pa- 


10)  Ahhandlung  von  dem  Ursprungedea  Wechselrecht  in  Busch  und  Ebel];nQ8 
Handlungabiblioiheh  (Dissertazione  Buirorigine  del  diritto  cambiario  uella 
Biblioteca  commerciale  del  Biisch  e  delPEbeling)  vol.  I  cap.  3  pag.  377. 

11)  NelPopera  citata  del  Martens,  §  10. 


i)  La  stessa  distinzione,  benohd  oon  altra  forma,  d  fatta  dallo  ScACCiA  (1.  o.  §  1 
qoaest.  y  nameri  4-6  pag.  112),  ohe  stabillBce  anohe  una  BOttodistinzione.  uBoniis 
hoo  oambiam  per  litteras,  egli  sorive,  considerato  looo,  pro  quo,  et  ex  quo  fit,  est 
duplex.  Primum  est  cambium  timplex,  sine  nundinis,  quod  propterea  Yooabimus  non 
nundinale,  quia  non  fit  ex  looo  ad  nundinas,  neo  ex  nundinis  ad  looum,  sed  fit  ex 
uno  looo  pro  alio  looo...  Secundum  est  cambium,  quod  fit  pro  nundinis,  seu  ex  nun- 
dinis, quia  eius  solutio  destinatur  vel  ex  loco  ad  nundinas,  vel  ex  nundinis  ad  looum, 
vel  ex  nundinis  ad' nundinas...  Contingit  autem  hoo  oambium  nundinale  triplioiter 
fieri,  si  attendamus  looum,  ubi  initiatur,  et  looum,  ubi  dissolvltur,  seu  desinit.  Pritno 
enim  fit  in  civiiate;  puta  Romae  pro  aliquibus  nundinis, -putA  Plaoentinis:  secundo  fit 
e  con  verso:  in  nundinis,  puta  Plaoentiae,  pro  JRama:  tertio  fit  in  nundinis  pro  nundinis, 
et  hoc  duplioiter:  aut  enim  fit  pro  nundinis  eiusdem  loci,  ut  puta  in  nundinis  Flap 
ocntiae  pro  sequentibus  nundinis  Plaoentiae,  aut  in  nundinis  unius  loci  pro  nun- 
dinis alterius  loci :  puta  in  nundinis  sanctorum  Plaoentiae  pro  nundinis  apparitionis 
Lugduni  j>. 
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gamento.  In  qaest'ipotesi  PaTvenuto  versamento  a  contaiiti  della 
valuta  uon  poteva  costituire  alcana  ragione  decisiva  per  agire  contro 
di  lui  collo  stesso  rigore,  che  avrebbe  avuto  Inogo  contro  I'emittente 
di  quest'assegno  nel  caso  in  cui  non  fosse  avvennta  Paccettazione 
di  esso.  Ma,  qaando  si  consideri  come  il  rigoroso  diritto  cambiario 
sia  stato  in  origine  istitnito  x)er  le  cainbiali  in  flera  e  come  sul 
principio  il  maggior  numero  delle  negoziazioni  cambiarie  fosse  ef- 
fettuato  di  fiera  in  flera,  pa5  facilmente  essere  spiegata  la  cansa 
della  rigorosa  procedura  cambiaria  esx)eribile  contro  il  trattario,  il 
qnale  dopo  avere  accettata  la  cambiale  non  ne  fa  11  dovato  paga- 
mento.  Infatti  11  trattario  aveva,  in  consegaenza  delPaccettazione 
della  cambiale,  contratto  indubbiamente  un  debito  in  fiera;  era  per- 
ci5  cosa  afifatto  regolare  ch'egli  potesse  essere  tratto  in  arresto  in 
forza  di  an  mandement  de  foire,  qaando  ritardasse  il  pagamento.  So, 
come  in  origine  avveniva  il  maggior  numero  di  volte,  anch'egli  era 
un  eampsor,  si  aveva  in  questo  fatto  un  nuoYO  motive  per  trattario 
col  rigore,  che,  tenato  conto  della  quality  dei  can^sores,  soleva  es- 
sere usato  contro  di  loro  ^^). 

Bignardo  alia  questione,  quando  prima  abbia  avato  origine  la  ri- 
gorosa esecuzione  personale  cambiaria,  pub  quindi  ritenersi  storica- 
mente  esatto  il  principio,  che  appena  sorse  sulle  fiere  Puso  che  i 
oampsores,  contro  11  ricevimento  della  valuta,  emettessero  degli  asse- 
gni  scritti  pel  pagamento  di  danaro  in  luogo  diverse  da  quelle  del- 
Pemissione  e  con  monete  di  natura  diversa  da  quella  del  danaro 
versato,  sorse  anche  uu  diritto  cambiario  a  regolare  la  relativa  pro- 
cedura esecntiva,  la  quale  consisteva  in  ci6  che,  per  gli  addotti  mo- 
tivi,  presentava  i  minori  dubbi  e  le  minori  difficoltd*.  Non  si  pno 
pertanto  far  risalire  Porigine  del  diritto  cambiario  oltre  la  seconda 
metdi  del  secolo  XII.  Infatti  prima  di  questo  tempo  in  pochi  luoghi 
vi  erand  pubblici  campsores,  ed  eziandio  il  commercio  monetario  era 
ancora  troppo  limitato  per  fornire  da  solo  i  mezzi  di  sussistenza  a 
chi  ne  avesse  fatta  una  professione:  inoltre  fine  al  secolo  XII  la  con- 
clusione  di  contratti  per  iscritto,  che  costituisce  un  requisite  essen- 
ziale  delle  nostre  cambiali,  era  ancora  assai  poco  in  uso  fra  i  com- 


12)  Vedi  von  Martens,  op.  cit  §  11. 
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mercianti  ^^).  Salle  foires  de  Ohampagne  0*  ^^  quali  fdrono  istitaite 
nel  Becolo  XII,  e  nel  seoolo  XHI  aveyano  raggianto  il  loro  massimo 
svilappo,  furono  gi&  condase  contrattazioni  cambiarie  vere  e  proprie, 
che  davauo  luogo  anche  alia  relatiya  procedura  eseoutiva  cambia- 
ria  "*).  Ultalia  deve  per5  incontestabilmente  essere  oonsiderata  come 
la  patria  della  cambiale.  Infatti  furono  gli  ItaliaDi  ed  in  ispecial 
modo  i  Fiorentini,  quelli  che,  in  parte  coi  loro  viaggi,  in  parte  colle 
loro  faghe  e  flssazioni  di  residenza  in  paesl  stranieri  nel  secolo  XIII, 
oontribuirono  massimamente  all'origine  ed  alio  SYilnppo  di  quest'in- 
stituto. 

Qaantunqne  sembri  che  le  negoziazioni  cambiarie  siano  state  in 
origine  principalmente  in  mano  ai  ccM^sores,  non  si  puo  tuttavia 
affermare  che  alia  Taliditii  delle  lettere  di  cambio  si  richiedesse  che 
fossero  state  emesse  da  ana  flera  sopra  an'altra.  Infatti,  benche  le 
cambiali  in  flera  fossero  le  piti  comanl,  e  i)erci6  fossero  state  chia- 
mate  regularia,  dovevano  par  sempre  presentarsi  snfficienti  occa- 
sioni  per  emettere,  specialmente  da  an  inogo  di  flera,  delle  cambiali 
pagabili  in  Inoghi,  ove  non  si  teuessero  flere,  ed  in  tempo  che  non 


1^)  Vedl  von  Martens,  op.  cit  §  12. 


Z)  A  questo  riguardo  merita  di  esaere  riportata  una  specie  di  programma  di  qoeste 
antiohisalme  fiere  intitolato :  La  devinon  des  foire*  de  Chainpoffne,  oontenuto  in  due 
manoeoritti  della  Biblioteoa  Reale  di  Parigi.  Easo  h  del  segneate  tenore:  c^  oom- 
menoezit  les  foires  de  Champainne  et  de  Brie.  —  La  foire  de  Sarignj  snr  Marne  est 
livT^e  lendemain  de  Tan  reneof  (Van  reneuf  d  il  1.*^  gennaio).  —  La  foire  de  Bar  est 
livT^e  le  mardi  devant  la  mikaresnie.  —  La  foire  de  Provins  en  mai  est  livrte  le  mardi 
devant  rAsoension.  —  La  foire  de  Troies  la  ohande  est  livrte  le  mardi  aprds  la  quin- 
zaine  de  la  Saint-Jehan,  et,  si  la  Saint-Jehan  est  en  mardi,  si  fsra  la  foire  as  trois 
semaines.  —  La  foire  Saint  Hont  de  Proyins  est  livrte  le  joor  de  la  feste  Sainte  Croix 
en  septembre.  —  La  foire  froide  de  Troies  est  Uvr6e  lendemain  de  la  Tossains  (Toiis- 
saints).  —  O'est  la  diyision  des  foires  et  des  coutnmes.  —  En  ohaonne  de  oes  six  foiros 
h  hnib  jonrg  d^antr^  et  d*antr6  faiUie,  jnsqn^^  liare  de  dras,  a  dix  jonrs:  et  onze  jonra 
aprds  hare  de  dras,  real  on  oordonan,  et  lendemain  de  hare  de  oordonan,  fant  avoir 
de  poids,  et  un  mois  aprds  hare  de  dras  abattent  ohangeors  qnatre  jonrs :  apr^  ohan- 
geors  abattnx  prant  on  lettres  de  foire,  ma  la  foire  de  Laigny  ne  doit  point  d'antr^,  eto. ». 
II  Fremery  (Etudes  de  droit  oommeroial,  pagine  14-16)  riporta  Taltro  manoscritto  in 
varii  Inoghi  differente.  II  Baldugci  Peoolotti  nella  sna  PraHoa  della  mereatura  oi 
ha  trasmessa  la  desorizione  di  qneste  flere,  x>er  esempio,  di  quella  d*Alagnino  (Lagny 
snr  Marne),  della  flera  di  Pr6  di  maggio,  di  qnella  di  Ters  San  Giovanni,  e  della  fieia 
di  Tresetto  (vedi  Kletke,  1.  o.  pagine  17-18). 

7n)  Vedi  sopia  alia  nota  e  a  pag.  467  Topinione  oonforme  del  Klbtke  e  del  Tausch. 

GlUck.  C'omm.  Pandette.  —  Lib.  XIX.  '  GO 
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fosse  di  fiera  ^•).  Qi^  sul  principio  del  secoloXlV  si  trovano  quindi  . 
cambiali  a  data,  a  vista  ed  a  uso,  cambiali  danque  faori  di  fiera  ^^. 
Per5  sembra  cbe  il  rigoroso  diritto  cambiario  sia  stato  esteso  a  que- 
ste  &0I0  a  poco  a  poco  e  ad  imitazione  delle  fiere,  e  naturalmente 
con  precedenza  nei  laoghi,  dove  non  solo  v'erano  dei  campsares,  senza 
dei  quali  in  generate  in  quei  primi  tempi  in  nessun  Inogo  vigeva 
il  diritto  cambiario,  ma  dove  anche  il  corpo  dei  commercianti  si  era 
costituito  sopra  solide  basi,  con  un  ordinamento  simile  a  qnello 
adottato  nelle  fiere  ed  in  particolar  modo  con  nn  proprio  tribunale 
di  commercio.  Noi  dobbiamo  qnindi  rioercare  Porigine  del  diritto 
cambiario  alPinfaori  delle  fiere,  nei  luoghi  dove  i  maestri  nell'arte 
del  traffico  potevano  prescrivere  le  norme  da  segnirsi  nei  negozt 
commorciali :  percib  in  Italia  ed  in  quei  paesi  fuori  d'ltalia,  dove  ai 
Lombardi  fu,  a  titolo  di  privilegio,  concesso  il  diritto  di  farsi  gin- 
dicare  dai  proprt  gindici  commerciali  o  consoli  ed  in  conformity  ai 


i^)  La  piii  remota  cambiale  redatta  nella  forma  odierna  finora  conosciuta. 
che  sia  ginnta  fine  a  noi,  dell'auno  1325,  la  quale  bI  trova  in  Baldus  (lib.  I 
consil.  349),  d  appnnto  una  cambiale  fuori  fiera  ^).  Vedi  Topera  citata  del 
Martens  §  15  nota  o  pag.  49. 

15)  Vedi  il  Martens  (op.  cit)  pag.  48. 


»)  II  Klktkk  (1.  o.  pag.  96)  riporta  tre  esemplari,  ohe  avrebbero  data  preoedente. 
II  primo  h  del  1200,  porta  la  firma  di  Simone  Eossi  (Rubeos)  ed  h  riprodotto  dal  Ounko 
{Memorie  ttoriehe  sopra  la  Banea  di  San  Oiorg%o)\  Taltro,  del  1250,  h  rilevato  dalRo- 
LANDINI  {Summa  artis  notariae,  parte  I  cap.  3  de  deHtis  et  orediti*);  del  terzo  emesso, 
al  pari  del  seoondo,  da  studenti  di  Bologna,  ooUa  data  del  1270,  ^  fatta  menzione  nei 
DUBANTIB,  Speoulmn  (lib.  lY  parte  III  mbr.  de  obligat,  et  solut.,  §  Praenotandam  n.  8). 
II  YiDABi  (1.  0.  n.  3748  nota  3),  dopo  avere  aooennato  all'esemplare  del  1207  sotto- 
soritto  da  Simone  Rubens  (11  quale,  salvo  la  liere  differenza  di  data,  h  11  mededimo 
Ropra  riferito  dal  Kletke)  riportato  dal  Canals  (Storia  di  Genooa,  vol.  II  pag.  617)* 
fa  propria  Tosservazlone  del  Latteb  {Diritto  oomfneroiale  nella  legislazione  gtaiutaria 
delle  oift^  italiane,  pag.  192),  11  quale  dioe  che  esso  d  soltanto  la  oopia  dell'annotazione 
fatta  Bui  registri  del  notaio  (iinbreviatura)  per  xnemoria  dell*a€to,  ohe  doveva  poi  ro> 
garsi,  11  quale  fu  ritrovato  nei  protocolii  del  notaio  Lanfranco  e  pubblioato  per  esteso 
dal  Belgbano  (ArohiHo  srtorioo  iialiano,  sez.  Ill  tit.  Ill  pag.  108),  ed  aggiunge  che 
esso  pTio  considerarsi  oome  11  dooumento  di  prova  d^un  oontratto  dl  cambio  trajettizio, 
ed  inoltre  non  presenta  la  clausola  illimitata  al  portatore  (ei  qui  dabit  hano  cartaiN}, 
ma  bensi  la  clausola  limitata  dl  mandate  {HH  vel  tuo  miigo  darUi  hano  cartam),  coila 
quale  si  obbliga  il  rappresentante  del  oreditore  a  legittimare  la  sua  qualitll  col  solo 
dooumento  senz'altre  prove. 
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loro  statati  >^).  Ma  anche  uella  stessa  Italia,  dove  vi  erano  tante 
piazze  mercantili  vioine,  sembra  che  il  diritto  cambiario,  all'iDfuori 
delle  fiiere,  sia  sorto  in  Firenze  prima  che  altrove,  pel  motivo  che  i 
Fiorentini  gi&  sal  principio  del  secolo  XIII  aTCTano  ana  corpora- 
zione  di  commercianti  costitaita  Bopra  solide  basi  '^,  e  le  contrat- 
tazioni  cambiarle  formayano  la  loro  principale  occupazione;  inoltre 
essi  avevaiio  gi^  nell'aano  1259  riaaita  ed  organizzata  in  un  Corpus 
I'arte  del  cambiar  monete  {ars  oarnbii)^  e  di  piii  gi^  nei  loro  statati 
dell'anno  1299  si  trovano  disposizioni,  le  qaali  provano  che  I'essenza 
dell'arte  del  cambio  era  qai  disciplinata  regolarmente  e  secondo  ben 
determinati  regolamenti:  essi  erano  qaindi  almeno  le  persone  maggior- 
mente  a  giorno  dell'affare,  che  necessariamente  presappone  una  solle- 
cita  procednra  giadiziaria.  I  motiyi,  in  forza  dei  qnali  fu  introdotto  il 
rigore  cambiario  anche  per  le  cambiali  faori  di  fiera,  furono  in  parte 
qaelli  generali,  inquantoche  par  qai  i  campsorea,  e  specialmente  i  Lom- 
bard!, erano  qaelli  che  emettevano  od  accettavano  unacambiale;-  in 
parte  eonsistettero  nel  proposito  di  mantenere  fra  i  commercianti  il 
credito  commerciale,  ed  in  parte  nella  circostauza  che  anche  qui  si 
ritenne  che  la  valuta  fosse  stata  pagata  a  contanti  e  che  il  debito 
fosse  qaindi  affatto  liqaido.  Anche  per  i  debiti  liqnidi  di  merci,  se- 
condo gli  statati  di  diverse  piazze  oommerciali,  si  faceva  laogo  al- 
I'arresto  personale,  specialmente  se  il  contratto  era  stato  registrato 
davanti  il  Tribnnale  di  commercio  >8)  ^).  Questo  svilnppo  delle  con- 


16)  Cosly  per  esempio,  il  re  di  Francia  coaferl,  nel  1264  e  1278,  ai  Lombardi 
dei  privilegi,  in  forza  dei  quali  essi  fra  le  altre  cose  potevano  avere  anche  a 
Nimes  11  loro  Capiianeus  ed  i  loro  GonstUes.  Yedi  du  Cangr,  Glossar.  voo.  Lon- 
gobardi.  Un  simile  privilegio  era  stato,  nell'anno  1268^  accordato  anche  da  Cor- 
rado  II  ro  delle  Sicilie  ai  Pisani.  F.  del  Boroo,  Diphm.  Pisan.  pag.  201.  Pa- 
recchi  esempt  di  tali  prlvileg!  sono  addotti  dal  Ma.rtisns,  op.  cit.  pag.  53  e  seg. 

17)  Cos)  essi  sono  gi^  per  i  primi  menzionati  nella  pace  del  1204  fra  Firenze 
e  Siena  i  Consoli  dell'arte  del  cambio.  Yedi  Delia  decima,  t  II  pag.  135. 

IS)  II  M/OtTBNS  oita  x>arecchi  esempt  di  Venezia,  Verona  e  Bergamo  §  16 
pagina  58. 


o)  II  Elbtkb  (1.  o.  §§  53,  54  pagine  57-59),  nel  riceroaie  rorigine  storioa  della 
pTooedara  eseoutiTa  oambiaria,  dopo  aver  rilevato  ohe  il  bando  dalla  oittft  era  oonsi- 
derato  un  mezzo  d'eBeonzione  (ed  a  oonferma  di  old  oita  esempii  di  Padova  (1236),  di 
Bologna  (verso  la  metik  del  seoolo  XIII),  di  Anoona  (1355),  di  Yioenza  (1425),  dioe  ohe 
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trattazioni  cambiarie  diede  origpine  oertamente  a  molte  coutroversie^ 
che  non  sempre  potevano  essere  decise  coUa  scorta  del  semplioe  tMo. 
Perci5  a  decidere  qnesti  punti  dovette  interyenire  la  legislazione. 
Per  lungo  temxx>  si  ritenne  che  I'Ordinanza  yeneziana  delPanno  1357 
8ia  stata  la  prima  ordlnanza  in  materia  cambiaria.  Ma  essa  non  h 
altro  che  una  legge  sal  cambio:  essa  mirara  soltanto  a  porre  dei  li- 
miti  ai  contratti  nsurari  dei  campsores  ^^).  La  piil  antica  vera  e  pro- 
pria legge  cambiaria,  che  siasi  potuto  scoprire,  h  anzi  I'Ordinanza 
del  magistrate  di  Barcellona  del  1304.  Complete  ordinanze  cambiarie 
non  si  trovano  frattanto  prima  del  secolo  XVI.  In  mode  tanto  piik 
considerevole  le  leggi  relative  alle  cambiali  si  moltiplicarono  durante 
questo  secolo  ^).  Le  disposizioni  piU  complete  e  maggiormente  con- 
formi  alio  spirito  del  nostro  diritto  cambiarie  si  trovano  i)ero  negli 
statnti  genovesi  del  1589.  II  principio  del  secolo  XYII  e  la  seconda 
meti  del  secolo  XVIII  furono  frattanto  i  periodi  di  tempo  piil  im- 
portanti  -per  le  legislazioni  cambiarie.  II  professore  Beseke  ^i)  ne 
ha  fatto  nn  elenco,  ma  una  raccolta  completa  delle  leggi  cambiarie 
di  tutti  i  paesi  e  di  tutte  le  piazze  mercantili  di  Europa,  per  ordine 
alfabetico,  fu  compilata  in  tre  volumi  (Vienna  1809  e  1813.  4)  dal 
consigliere  Oiovanni  MioluHe  Viyn  Zimmekl^Jp). 


10)  II  Martens  le  ha  fatte  pubblicare  nelPappendice  della  sua  opera  alia 
paglna  ^0. 

^)  Neirapx>endice  delPopera  del  Martens  si  trovano  leggi  cambiarie  della 
Spagna,  di  Milano,  Venezia,  Bergamo,  Napoli,  Bologna  e  GreDova. 

21)  Theaaur.  iuris  cambialis,  parte  II  pagine  1288-1291. 

22)  Ghriai.  GotU.  Riccii,  JExerait  iur.  camb.  Ill  de  lUieris  cambialibus,  Goet- 
tingae  1749. 


il  mezzo  piil  effioaoe  era  rarreBto  persoiiale,  espressa  menzione  del  quale  h  &tta  negli 
Statati  di  Venezia  (1244),  di  Anoona  (1355),  di  Firenze  (seoolo  XIV),  di  Milano  (1398), 
di  GenoTa  (1414),  di  Napoli  (1420),  di  Bol(^;na  (1454),  di  Boma  (1464).  SaU'origine, 
snl  fondamento  e  sollo  sviluppo  del  rigoroeo  diritto  oambiario  yedi  specialmente  il 
Tausch  (1.  o.  sez.  1  pag.  1  §§  2-7). 

J))  Anohe  il  Eletke  (op.  cit.  pagine  101-117)  fa  nn  diligcntiesimo  elenoo  di  tntte 
le  leggi  oambiarie,  dalle  prime  origini  fino  all^anno  1859.  Qnest^elenoo  h  diviso  in  doe 
parU,  delle  qoali  la  prima  oontiene  Tennmerazione  di  tntte  le  leggi  straniere,  la  se» 
oonda  comprende  qnella  delle  leggi  oambiarie  germaniohe.  Vedi  anohe  per  qneste  nl- 
time  il  Tausch  (1.  o.  Introdozione  VIII  pagine  9-12). 


DE  BEBUM  PBBHUTATIONB.  477 


§  1072. 

Ftfrma  deWodierna  cambiale.  —  Effetio  detta  elausola  earnbiaria. 

I  reqoisiti  generalmente  essenziali  per  la  validitj^  di  una  cambiale 
formale  sono:  1)  an  atto  scritto;  2)  la  parola  cambiale;  3)  i  reqai- 
siti  di  nn  atto  liqnido  di  debito. 

a)  se  la  cambiale  consiste  in  an  vaglia  oambiario  o  pagherd,  in 
cai  lo  stesso  emittente  si  obbliga  a  pagare  ana  determinata  som- 
ma,  essa  deve  contenere:  1)  lapromessa  di  fare  il  pagamento;  2)  il 
nome  del  creditore;  3)  Pindicazione  delta  somma  da  pagarsi;  4)  il 
tempo  flssato  pel  pagamento  (scadenza)^  e  5)  la  sottoscrizione  del 
debitore  9).  L'indicazione  della  valuta,  cio^  la  dicbiarazioue  che  al- 
I'emittente  h  stato  effettivamente  pagato  il  danaro  dal  creditore, 
deve  rigaardarsi  qaale  reqaisito  essenziale  solo  allorqaando  la  legge 
cambiaria  del  luogo^  dove  la  cambiale  ^  emessa,  la  prescriva  qaale 
reqaisito  essenziale  per  dare  origiue  ad  an'obbligazione  cambiaria^)  ^). 
Per5  h  mai  sempre  consigliabile  che  sia  fatta  menzione  della  valuta 
ricevnta.  Ordinariamente  vi  6  anche  ana  soprascritta,  la  qaale  con- 
tiene,  presso  all'indicazione  della  somma  portata  dalla  cambiale^  an- 
che la  data  ed  il  Inogo  dell'emissione.  Ma  essa  non  h  necessaria, 
come  del  pari  non  e  necessario  che  sotto  la  cambiale  vi  sia  Pindi- 
rizzo  mio  in  Lipsia  od  in  altro  mio  laogo  di  recapito  ^^). 

b)  Una  cambiale  tratia^)   deve   contenere  invece*):  1)  la  do 


^)  Jo.  Christ.  FRA.KCK,  Insiimt.  iur.  cambidlis,  lib.  I  sect.  I  tit.  879.  —  PUtt- 
MANN,  QrUndsdize  des  We<^i8elre6hl8  (Principi  del  diritto  oambiario)  §  13. 
—  Riccius,  cit,  IJxere.  §§  68  e  84. 

^1)  Riccii,  Exereit  tur.  camh.  IV  de  oambiie  propriis*  Goett.  1779. 

^)  Riccii,  Exereit.  mr.  eanib.  X  de  oambUe  trasaatis  vel  indossatis,  GU>ett  1781. 


q)  Cfr.  God.  oomm.  it.  art.  251.  Vedi  YiDABi  (1.  o.  numerl  378^3815);  Al\17ZST 
(1.  0.  nmneri  1225-1254);  Tausoh  (1.  o.  parte  II  mi.  2  §§  27-40  pagine  38-48),  eto. 

r)  Cfr.  Cod.  comm.  it.  art.  251  cap.  nit.  Vedi  fra  gli  altri  YmAJU  (1.  o.  n.  3819); 
Tauboh  (1.  o.  §  38). 

#)  Cfr.  lo  Bt68B0  art.  251  Cod.  oomm.  it. 
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terminazione  della  scadenza;  2)  P  indicazione  se  essa  h  una  sola, 
una  prima  od  ana  seoonda  di  cambio;  3)  il  conferimento  al  trattario 
dell'incarico  di  pagare;  4)  il  nome  di  colui  al  quale,  od  alPordine 
del  quale,  deve  essere  fatto  il  pagamento;  5)  la  menzione  della  va- 
luta ricevnta;  6)  la  sottoscrizione  del  traente,  e  7)  il  nome  del  trat- 
tario, il  quale  di  solito  ^  aggiunto  alia  fine  della  cambiale,  a  mano 
sinistra  di  fronte  alia  sottoscrizione  del  traente.  Un  tempo  il  nome 
del  trattario  non  era  messo  sotto  la  cambiale,  ma,  al  pari  della 
soprascritta  di  una  lettera,  a  tergo  di  essa:  <*i6  si  rileva  non  sola- 
mente  dal  piii  antico  formulario  cambiario  dell'anno  1325  trasmessoci 
dal  Baldo,  ma  ancbe  iu  molti  dei  formulari  cambiari  tramandatici 
dallo  SoACCiA.  ^),  che  h  uno  scrittore  del  principio  del  secolo  XVII. 
Questa  consuetudine  durb  fino  a  tanto  che  divenne  generale  I'nso 
delle  girate,  per  le  quali  dovette  essere  lasciata  libera  la  parte  po- 
steriore  della  cambiale  ^. 

Solo  fra  i  requisiti  non  essenziali  della  cambiale  devono  essere 
menzionate:  1)  la  soprascritta,  dove  sono  indicati  il  luogo  e  la  data 
dell'emissione  di  essa,  come  pure  la  somma  da  pagarsi  e  le  specie 
di  monete,  con  cui  deve  essere  eseguito  il  pagamento ;  2)  la  promessa 
di  rimborso.  lufatti  h  sufficiente  la  promessa  di  esser  disposti  a  fare 
il  pagamento  in  awenire  ^). 

In  una  cambiale  tratta  concorrono  quindi  propriamente  quattro 
persone  ^): 

1)  n  remittente^  cio6  colui  che  si  fa  rilasciare  la  cambiale, 
e  paga  a  tal  fine  una  determinata  somma,  che  prende  il  nome  di 
valuta,  la  quale  costituisce  il  valore  della  cambiale.  In  tedesco  esse 
h  chiamato  Weohselnehmer  (prenditore  della  cambiale)  o  Empfdnger 
des  Briefs  (ricevitore  della  lettera  di  cambioj,  oppure  Herr  und  Inha- 
ber  des  Weohsels  (padrone  e  possessore  della  cambiale).  La  denomi- 


26)  Be  commerdia  et  camhiia, 
87)  Vedi  Martens  (op.  cit.)  §  18  pag.  65. 

^)  Vedi  Danz,  Handbueh  des  heutigen  deutschen  FrivatreeMs  (Manoale  del- 
I'odierno  diritto  private  germanico)  vol.  2  §  233. 


t)  Ofr.  ViDARi  G.  o-  n.  3749). 
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nazione  deriva  dalla  parola  remitiere,  la  quale,  giusta  la  spiegazione 
del  BiOGio  ^),  ha  qui  il  siguificato  di  mandare,  ui  alter  peouniam 
ipH  solutam  alibi  vieissim  exsolvai,  vel  exsolvi  proouret  Perci6  anche 
al  danaro,  che  uq  commerciaute  di  un  luogo  invia  al  commerciante 
di  un  altro  luogo,  h  dato  il  noma  di  Bemissaj  o  Bemesney  Bimessa, 
e  le  stesse  cambiali  tratte  sono  chiamate  Remessen  ^). 

2)  n  iraente,  cio6  colui  che  liceye  la  valuta  od  il  danaro,  ed  in 
correspettivo  emette  la  cambiale,  con  cui  si  obbliga  a  far  pagare  il 
danaro  in  un  altro  luogo :  la  parola  deriva  da  trassare,  cio^  trarre 
qualche  cosa  da  un  luogo  ad  un  altro.  Percib  gli  sono  date  anche  le 
denominazioni  di  iractarui,  tralie/Mf  ZieJier  (traente),  datar  lUierarum 
oamhialium,  der  Ausgeber  des  Wechnelbriefs  (emitt<ente  della  lettera 
di  cambio),  der  Weohselgelder  Nehmer  (prenditore  della  valuta  dichia- 
rata  nella  cambiale),  ed  inoltre  oampsor,  oanibist,  eoUybista.  Questi  ^  il 
vero  e  proprio  debitore  cambiario.  Da  lui  anche  I'importo  della  cam- 
biale, come  pure  la  cambiale  stessa,  prendono  il  nome  di  Trasaa  o 
Tratta. 

3)  11  preseniante  o  oampsarius,  il  quale  vuole  riscuotere  il  da- 
naro nel  luogo  determinate  suUa  cambiale:  egli  riceve  tale  nome, 
perch^  deve  presentare  la  cambiale  a  colui  dal  quale  richiede  il  par 
gamento  di  questa.  Questi  h  od  il  remittente  stesso,  od  un'altra  per- 
sona, che  h  allora  denominata  semplicemente  der  Wechselinhaber  (il 
possessore  della  cambjale). 

4)  11  irattarioy  al  quale  h  stato  conferito  I'incarioo  di  pagare  il 
danaro.  Se  egli  si  dichiara  disposto  a  fare  il  pagamento,  viene  chia- 
mato  accettunie.  Questi  pu5  essere  anche  il  traente  stesso,  quando 
prometta  di  pagare  la  cambiale  in  un  altro  luogo  -per  mezzo  di  un 
proprio  agente  o  rappresentante.  Se  in  luogo  di  tutte  e  quattro  que- 
ste  persone  in  una  cambiale  tratta  concorrono  solo  due  o  tre  di  que- 
ste,  la  cambiale  h  chiamata  contirte  o  calouUrie  Wechsel  ^^). 

Un  atto  di  debito,  il  quale  non  abbia  la  forma  di  una  cambiale. 


^)  Exerdtat  %u,r.  camb.  X  de  cambiis  iraesatis,  §  5  nota  *). 
•^)  Baph.  de  Turri,  de  cambiis,  disp.  I  qu.  I  numeri  35  e  36.. 
31)  Vedi  FhiL  Carl  Scherkr,  Handbuch  dee  Wechselrechis  (Manuale  di  di- 
ritto  cambiario)  parte  I  pag.  471  e  seg. 
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e  sia  emesso  in  conBegnenza  di  on  mutao,  di  una  oompera,  eoo.,  in 
cui  sia  inserita  la  clansola,  in  forza  della  quale  il  debitore  promette 
di  pagare  la  somma  dovuta  seoondo  le  nonne  del  diritto  cambiario^ 
riceve,  qnando  contenga  questa  clausola  cambiaria,  il  nome  di  cam- 
biale  materiale  (materielle  Wechsel).  Una  tale  obbligazione  ha  di 
regola  I'effetto  di  dar  luogo,  nello  stesso  modo  di  una  oambiale  for- 
male,  all'arresto  del  debitore  ^),  salvo  il  caso  in  cui  la  legge  cam- 
biaria  di  uno  Stato  non  le  riconosca  tauta  efficacia^).  £)  per5  op- 
portuno  di  far  che  il  debitore  rinunci  alle  eccezioni  derivanti  dal 
non  ayvenuto  pagamento  del  danaro,  o  dalPinadempimento  del  con- 
tratto.  Infatti,  quantnnque  var!  giureconsulti  ^%  tenuto  conto  del 
rigore,  che  h  un  carattere  insito  nel  diritto  cambiario,  ammettano 
queste  eccezioni  solo  quando  ne  possa  essere  immediatamente  for- 
nita  la  proTa,  ve  ne  sono  per6  molti  ^)  di  diversa  opinione,  i  quali 
gravano  all'attore  questa  prova. 


33)  Jo.  Flor.  RiTiNiy  IH88.  de  daugifla  eamhialL  Lipsiae  1725  (in  Bbsekb, 
Thee.  iur.  oamhial.,  parte  I  nunL  XIII  pag.  275  seg.)*  —  Christ  GoiiL  Riccir, 
Exereit.  iur.  camb,  II  de  contractu  camhiali  §§  39-46.  —  POttmann,  Orund- 
8dtze  dcB  Wechselrechta  (op.  cit.)  §  59.  —  PhiL  Carl.  Schever,  Bechlsfdlle 
in  Wechselsachen  (Quei»tioni  in  materie  cambiarie)  num.  XL VIII  pag.  258  e 
aeg.  ed  eicsdem,  Handbueh  dea  Wechselrechta  (op.  cit.)  §  54  pag.  319. 

33)  Ne  abbiamo  degli  esempt  noUa  Preussische  Wechaelardnung  (Ordioanza 
eambiaria  prussiana)  delPanno  1724  §  39  (in  Hem.  van  Zimmerl,  volM,  Samnv- 
lung  der  Wechselgesetee  (Baccolta  completa  delle  leggi  cambiarie  di  von  Zim- 
liERL)  vol.  2  parte  II  pag.  209),  neWAllgemein  Landrecht  fUr  die  PreuasUchen 
Staaten  (Diritto  comone  nazionale  per  gli  Stati  prussiani)  parte  II  tit.  8  §  1182; 
inoltre  nella  Bremische  Wecliselordnung  (Ordinanza  eambiaria  di  Brema)  arti- 
colo  61  (nelPopera  citata  dello  Zimmerl,  vol.  I  parte  II  pag.  188  ed  anche 
nella  Elhinger  Wechselordnung  (Ordinanza  eambiaria  di  Elbinga),  cap.  16  §  68, 
nella  raecolta  dello  Zimmerl,  pag.  299.  UAltemburger  W.  O.  (Ordinanza  eam- 
biaria delPAltemburgo),  eap.  I  §  4  nella  raceolta  dello  Zimmerl,  vol.  I  parte  I 
pag.  8  toglie  I'effetto  alia  clausola  eambiaria  nel  oontratti  bilnterali  solo  aU 
lorquando  non  siasi  rinunziato  aXVexcepiio  non  adimpleti  contractus, 

3*)  Vedi  RiviNUS,  cit.  Diss.  §§  5-8.  —  Riccius,  cit.  Exereit  iur.  canib,  II 
§§  42  e  43. 

35)  Boehmer,  Consultat  et  decis.,  t.  Ill  cons.  753  nunr.  4.  —  Ludolp,  Ohs. 
for.,  parte  II  obs.  179  quaest.  2.  —  PUttmann,  Orundsdtze  des  Wechsdrechts 
(Principl  di  diritto  eambiario),  §  180  nota  a.  —  Scherer,  op.  cit.  pag.  320. 
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§  1073. 

Prooedura  cambiaria^), 

JjB,  procedura  giudiziaria  relativa  agli  affari  cambiari,  alia  qaale  h 
dato  il  nome  di  Wechselprozess  (procednra  cambiaria)  ^)y  concorda 
colla  procedura  esecntiva  in  ci5  che  il  gindice  impoue  al  conveDuto  di 
dichiararsi  senz'altro  sni  documenti,  che  costitaiscono  la  base  delPa- 
zione,  entro  il  termine  a  ci5  concedntogli^  e  che  si  possono  far  valere, 
per  combattere  Pazione,  soltauto  le  eccezioni  diimmediatasoluzione: 
vi  ha  per5  a  qnesto  riguardo  nna  differenza  nel  fatto^  che  il  conve- 
nuto,  dopoch^  la  cambiale  h  stata  realmente  riconosciuta,  o  quando 
il  riconoscimento  si  considera  come  avvenato,  pa6  in  caso  di  non  pa- 
gamento  essere  tratto  senza  indugio  in  arresto.  II  convennto  deve 
perci5,  entro  11  termine  accordatogli  pel  riconoscimento  della  cam- 
biale, necessariamente  comparire  di  persona.  Se  I'attore  gli  concede 
di  yalersi  di  un  procuratore,  la  procedura  cambiaria  cede  il  posto 
alia  procedura  esecutiva  ^t). 

Qnesta  rigorosa  procedura  cambiaria  non  h  per5  di  diritto  comune, 
ma  si  fa  luogo  ad  essa  solo  allorquando  le  leggi  la  permettono  espres- 
samente  od  una  consuetudine  bene  accertata  la  stabilisca.  Se  dun- 
que  si  agisce  in  forza  di  una  cambiale  in  un  luogo,  in  cni  non  h 
introdotta  la  procedura  cambiaria,  la  cambiale  h  considerata  sol- 
tanto  come  un  documento  privilegiato,  che  ddi  origine  ad  una  pro- 
cedura esecutiva,  ed  an  che  ad  incondizionate  disposizioni  penali  ^), 


30)  Christ  Oottl  Riccii,  JExercit  mria  camb.  XVII  de  proeessu  camhiali,  Qoet- 
tingae  1781,  4.  —  Fhil.  Karl  Scherer,  Wechaelprocess  mil  Biicksichi  auf  die 
meisten  heJcannten  Wechaelgesetze  (Procedara  cambiaria  in  relazione  alia  ma<;- 
gior  parte  delle  leggi  cambiarie  conosciate).  Erlangen  1882,  8  ed  eiusdem 
Eechtsfdlle  in  WechselaacJien  (op.  cit.)  Francoforte  sal  Meno  1802,  8. 

37)  PCttmann,  OrundsdUe  des  Wechselrechis  (op.  cit.)  §  170  nota  a. 

3rf)  Danz,  Grundsdtze  der  summarischen  Prozesse  (Principl  sui  procedimenti 
sommar!)  §  85  nota  c  pag.  132  dell'edizione  del  Gonner. 


u)  Cfr.  Cod.  oomm.  it.  articoli  303-326.  Vidabi  (1.  o.  numeri  4063-4172). 
GlQcr,  Comm,  PandeUe.  —  Lib.  XIX.  61 
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ma  I'attore  non  pud  pretendere  che  il  giadioe  si  UDiformi  al  rigore 
cambiario  del  luogo  ove  la  cambiale  h  stata  einessa,  poich5  le  regole 
prooedarali  straniere  non  i)OSSono  mai  servire  di  norma  ^). 

Oontro  gli  eredi  del  debitore  della  cambiale  si  pub  del  pari  agire  in 
via  esecntiva  per  ottenere  il  pagamento  di  essa,  ma  non  si  pu5  proce- 
dere  al  loro  arresto  personale,  poiclife  coUa  morte  del  debitore  qaesto 
oessa  di  essere  applicabile  *%  Del  resto,  non  pn5  essere  negato  agli 
eredi  il  henejUmm  inventarii  ^^).  Se  Perede,  all'atto  della  presentazione 
precedentemente  avvenuta,  avesse  accettata  la  cambiale,  indubbia- 
mente  si  potrebbe  prooedere  all'arresto  anche  contro-  di  lui  ^^)}  ci5 
potrebbe  farsi  inoltre  anche  nei  luoghi,  in  cni  le  leggi  cambiarie  iri 
Tigenti  estendano  eziandio  agli  eredi  del  debitore  Papplicazione  del 
rigore  cambiario  ^^). 


§  1074. 
Oirata  della  oambiale  ^). 

II  possessore  della  cambiale  pn5  anche  trasmettere  ad  un  terzo  il 
diritto  di  esigerne  il  pagamento.  015  si  chiama  indosairen  (girare)  la 


30)  Danz,  op.  cit.  §  86. 

40)  Jo,  Ohristoph,  Franck,  Institul.  mria  camhial.,  lib.  II  sect  YII  tit.  21 
5  e  6  e  Vincent  Baumann,  IHss.  de  ohligatiane  heredia  ex  eamhio  defuncH 

debitor  is.  Ultra j.  1752  (in  Ger.  Oelrichs,  Thee,  novo  Dissertat  iurid.  seleoL  in 
aoadem.  Belgic.  habit.,  yol.  I  tit  II  num.  XII,  ed  in  Beseke,  Thee,  iurie 
eamhial,  parte  I  num.  XLV  pag.  922  seg.).  —  Pt^TTMANN,  op.  cit  §  62. 

41)  Danz,  op.  cit  §  89. 

42)  Von  MosHAMM,  Einleitung  in  das  gemeine  und  Baieriache  Wechselreeht 
(Introduzione  al  diritto  cambiario  comune  e  bavarese),  §  70. 

43)  Yediy  per  esempio,  la  Braunschtoeiger  Weohselordnung  (Ordinanza  cam- 
biaria  del  Brunswick)  art.  4  o  la  WUrtenhergieche  W,  O.  (Ord.  camb.  del 
Wiirtenberg)  cap.  7  §  9. 


r)  Cfr.  God.  oomm.  it.  artiooli  £56-260.  Yidari  (1.  o.  nnmeri  3839-3875).  Vedi  anohe 
il  Tbeitsghke  (1.  0.  TOO.  IfidMiament,  yoL  1  pagine  443-509);  U  Kletkb  (1.  o.  too.  In- 
dogsatnent,  fasoiooli  YII  e  YIII  pagine  61-^4) ;  U  Thol  (1.  o.  vol.  II  tit.  XI  pagine  270-350) ; 
il  Tausch  (1.  c.  parte  I  sez.  lY  pagine  92-120);  TAlauzet  (1.  o.  nnmeri  1338-1373  pa- 
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cambiale  ^^%  o  piii  propriamente  indarHren,  poich^  la  parola  deriva 
da  dorsum.  <c  Indaraare,  gallice  endosser,  dice  il  Du  Fkesne  ^),  est 
chartae  dorsam  8eu  tergum,  vel  cniuscumque  script!  partem  ayersam, 
aat  exteriorem  ioscribere  ».  Una  girata  h  dnnqae  una  brere  dichia- 
razione  scritta  aggianta  alia  lettera  di  cambio,  appnuto  ordinariamente 
salla  faccia  posteriore  di  essa,  colla  quale  il  proprietario  ha  trasfe- 
rito  ad  nu  altro  il  diritto  di  esigerne  I'ammontare.  La  cambiale 
prende  allora  il  nome  di  lettera  di  cambio  girata  (indomrter  oder 
transpartifier  WeehaeUnief) ;  qaegli  che  trasmette  alPaltro  la  cambiale^ 
h  denominato  girante  {Indossant);  il  debitore,  che  deye  pagare  il 
debito  cambiario,  h  ohiamato  debitore  ceduto  {Indoasat)  e  qaegli, 
cni  la  cambiale  h  stata  Id  tal  modo  ceduta,  ha  il  nome  di  giratario 
(Indossatar), 

Colla  girata  h  per5  o  trasferita  al  giratario  la  propriety  della  cam- 
biale,  oppure  h  a  lai  soltanto  conferito  Pincarico  di  riscaoteme  I'am- 
montare  per  conto  del  girante.  Nel  primo  caso  si  ha  ana  vera  e 
propria  girata  {eigentUc1i4i8  Indoaiiament)^  chiamata  anche  indossamenn 
turn  in  giro  o  per  modum  oesrionis;  nel  secondo  caso  mvece  si  ha  an 
indossam&ntum  in  proeura  detto  anche  j7^r  modum  mandaii^),  II  primo 
h  di  consaeto  formalato  nel  modo  segaente :  cc  In  conformity  al  tenore 
di  qaesta  il  signer  IT  paghi  i)er  me  al  signer  X  in  Francoforte.  Ya- 
lata  ricevata  da  lai  in  contanti.  Erlangen:  I'anno  1816  ».  Segne  la 
firma  del  girante.  La  girata  per  procnra  ha  inveoe  la  segaente  for- 
ma :  a  In  conformity  alia  presente  il  signer  A   paghi  per  me  al  si- 


44)  Christ  OotU.  Biccii,  Exerciiat,  iuria  oamb,  VI  de  indoascUiow  ocmhioram 
propriorum,  Goett.  1780,  4.  —  KlOgel.  Diss,  de  oessione  seu  indoesamento 
cambiorum,  Yitemb.  1770.  —  Jo.  Mich.  Qries,  Diss,  de  indossatione  lliiterarum 
eamhialiufn.  Goettingao  1795. 

45)  Olossar.  od  scripiores  mediaa  et  inflmae  Lalinitatis  voo..  Indorsare, 

46)  Vedi  BiCGii,  JSxercU.  de  indoaseUione  cambiorum  per  eessionem  seu  de  in-- 
dossamenio  in  fjiro  ed  eiusdebi  JBxereit  de  indossamento  cambiorum  in  proeura 
seu  per  modum  mandaii,  che  costitaisoono  la  sez.  II  o  III  deWExeroit  iuris 
camhialis  IV. 


gine  170-227);  il  Fbehebt  (1.  o.  cap.  ZX  pagine  126-134);  U  Dalloz  (loo.  oit.  na- 
meri  3u6-48d  pagine  188-248);  il  CaSASlsi  (Prinoipii  della  €fiurisprudema  oommeroiale^ 
oap.  XXV  pagine  138-147). 


484  LIBRO  XIX,  TITOLO  lY,  §  1074. 

gnor  B  da  me  con  ci6  aatorizzato  ad  esigere  il  danaro  in  mia  yece»; 
oppare:  cc  il  pagamento  fatto  al  quale  sar^  da  me  approvato  ovvero 
ritenuto  per  buono  ».  Segue  la  data  e  la  firma. 

In  forza  della  prima  specie  di  girata  il  giratario  diviene  il  pro- 
prietario  della  cambiale  e  pu6  sia  riscuoterla  per  s^,  sia  girarla  nuo- 
vamente  ad  un  altro.  Una  tale  girata  ripetuta  varie  volte  suole  ri- 
cevere  I'appellativo  di  Giro.  Ma  le  espressioni  Indossatnent  (girata) 
e  Oiro,  come  pure  indossiren  e  giriren  (girare)  sono  nelle  leggi  cam- 
biarie  spessissimo  scambiate  ed  usate  nenza  differenza,  come  in  tutto 
corrispondenti  ^.  Una  girata  in  procura  conferisce  invece  al  gira- 
tario solo  la  qualitd*  di  mandatario;  questi  non  puo  perci6  girare 
ulteriormente  la  cambiale,  senza  una  speciale  autorizzazione  del  gi- 
rante,  ma  deve,  in  conformity  alPincarico  ricevuto,  incassare  il  da- 
naro e  trasmetterlo  al  giraute. 

Quando  si  abbia  ragione  di  dubitare,  se  si  tratti  di  una  vera  6 
propria  girata  o  di  una  semplice  girata  in  proeura  devesi  di  prefe- 
renza  presumere  quest'ultima  anzich^  la  prima  ^),  Infatti  oltre  che 
pel  motive  che  in  generale  non  si  pub  presumere  mai  una  trasmis- 
sione  di  propriety,  e  che  manifestamente  sarebbe  toccato  al  giratario 
il  compito  di  prowedere,  affinchfe  la  girata  fosse  formulata  pitl  chia- 
ramente,  poich^  per  equity  essa  deve  interpretarsi  contro  di  lui,  an- 
che  dalla  menzione  della  Valuta  deve  giudicarsi  quale  specie  di  gi- 
rata siasi  voluto  fare  ^^).  Ora,  se  tale  menzione  manca,  la  girata  pud 
ritenersi  esclusivamente  una  girata  in  prooura  ^), 

Poich^,  del  resto,  la  girata,  che  si  trova  scritta  suUa  cambiale,  ac- 
compaguata  da  un'effettiva  cessione,  deve  in  certo  qual  modo  essere 
considerata  come   una  cessione,  ne  deriva  la  conseguenza  che  in 


^)  Vedi  BiGCii,  Bxerdt,  iur,  camh.  VI  sect.  I  de  indoaaaiione  Uiierar.  cam- 
hialmm  §  25. 

^)  Vedi  ScHERER,  Uandbuch  des  Wechaelreehts  (op.  cit.)  parte  II  art  In- 
dossament  §  5  pag.  15  o  seg. 

40)  Riccii,  ExerdU  iur.  camh.  VI  sect.  I  §  4. 

50)  Franck,  Insiiiut  iur.  cambial,  lib.  I  sect.  II  tit.  5  §  23.  Di  diversa 
opiDione  6  il  Letser,  Mediiat.  ad  Pand.,  spec.  CCII  modit.  I.  MaRiconsnlti 
il  Mt^LLER,  Ohservat.  pract.  ad  Leyserum,  tomo  II  fksc.  II  obs.  421. 
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forza  di  essa  si  pn5  agire  contro  il  girante  coUe  norme  del  diritto 
cambiario^  nella  stessa  maniera  che,  in  forza  della  cambiale,  si  pud 
agire  eoDtro  Porigiaario  debitore  della  cambiale:  al  girante  non  ^ 
conoesso  qai  di  far  valere  quelle  eccezioni,  che  in  una  cessione  co- 
mune  possono  essere  opposte  al  cessionario  ^^). 


&1)  Yedi  PuTTMANNy  Orunds&tze  des  Wechaelreehts  (op.  cit.)  §25  eSCHERER, 
Handlmch  des  Wechselrechta  (op.  oit.)  parte  II  art  iTidoasamentSA  h  pag.  13  seg. 


TITOLO  V. 

De  praesoriptis  verbis  et  in  faotuin  aotionibus^) 


§  1075. 

Nbzione  delVfUitio  in  factam  e  delle  sue  varie  fipeoie. 
Differenza  fra  actio  in  factam  ed  actio  ex  facto  ed  anohe  actio  utilis. 

La  teoria  relativa  ai  contratti  innominati  contenuta  nei  Titoli 
precedenti  ha  data  occasione  a  questo  Titolo,  nel  quale  si  Iratta 
delle  azioni,  che  da  quel  contratti  derivano.  II  diritto  romano  distin- 
gue infatti,  come  cl  insegnano  Papiniano  ^  e  Oelso  ^3),  riguardo 
alia  denominazione^  due  specie  di  azioni: 

1)  Quelle  azioni,  che  avevano  la  loro  formola  determiuata,  e  che 
erano  indicate  con  un  nome  loro  proprio,  ed  erano  rese  note  pub- 
blicamente  per  I'uso  generale  nelPordinamento  giudiziario  dei  Ro- 
man!. Queste  si  chiamavano  acUovies  proditae,  vulgares,  usitatas,  legiti- 
fiuie  ^%  ed  anche  formulae  od  aationes  ^)  in  istretto  senso.  Sono  queste 
le  azioni,  di  cui  gi^  Pomfonio  ^)  fa  menzione :  «  Delude  ex  his  lo- 


se) L.  1  pr.  Dig.  h.  t. 

53)  L.  2  Dig.  eodem. 

5i)  L.  14  §  3  Dig.  eodem. 

55)  L.  21  Dig.  h.  t. 

56)  L.  2  §  6  Dig.  de  orig.  iuris. 


x)  La  teoria  relativa  9XVaatio  praescrijfHs  vsrbU  d  oosi  strettamente  oonneasa  & 
quella  dei  oontratti  innominati,  oixe  ben  poohi  autori  haxmo  trattata  rnna  separats^ 
mente  dall'altra.  Yedi  per6  Bbunnemank  (ad  h.  t.);  FABBO(adh.  t.);  Piebbzio(1.  o. 
ad  h.  t.);  Oujacio  (Comin,  ad  h.  t.  torn.  YII  Col.  806  e  seg.);  Donell.)  (Comm,  ad  h.  t. 
op.  t.  X  pagr.  1215  e  seg.) ;  Wabnkoenio  (1.  o.  nnmeri  435,  480,  669  e  seg.) ;  Sayiony 
(St/ttem  des  heutigen  Bbmitohen  Rechts  (op.  oit.),  vol.  Y  pagine  97-100);  Mackeldbt 
(op.  oit.  §  194  vol.  I  pagine  288-289);  Skufpbbt  (1.  o.  §  305  vol.  2  pag.  138);  Schu^ 
LIXQ  (1.  0.  §§  110,  324,  325);  Kellbb  (I.  o.  §  352  pag.  669). 
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gibus  (sc.  duodeoim  idbularum)  eodem  tempore  fere,  actiones  oompo- 
sitae  sunt,  quibus  inter  se  homines  disceptarent,  qnas  actiones, 
ne  populus  pront  vellet,  iustitueret,  certas  solemnesque  esse  vo- 
luerunt;  et  appellatiir  haec  pars  ioris  legis  actionea,  idest,  legiti- 
mae  actiones  » ;  ed  anche  Oicebone  ^^  ne  paria  nei  seguenti  ter- 
mini: «  Sunt  iora,  sunt  formulae  de  omnibus  rebus  eonstiiutae,  ne  quis 
aut  in  genere  iniuriae  ant  ratione  actionis  errare  possit.  Expres- 
sae  sunt  enim  ex  uninscuiusque  damno,  dolore,  incommodo,  calami- 
tate,  ininria  publicae  a  Praetore  formulae,  ad  quas  privata  Us  a4>eo- 
modatur  »• 

2)  Quelle  azioni,  per  le  quali,  nell'ordinamento  giudiziario  dei 
Bomani,  non  era  prescritta  alcuna  formola  speciale,  e  cui  non  era 
attribuito  alcun  proprium  nomen,  mentre  in  esse  la  formola  doveva 
regolarsi  sempre  nei  casi  concreti  in  conformity  delle  circostanze  di 
fatto  di  ogni  singolo  caso.  Queste  azioni  avevano  il  nome  di  actiones 
in  factum.  Papiniano  alia  L.  1  pr.  Dig.  h.  t.  cosl  ne  parla:  «  Non- 
nunquam  evenit  ut,  cessantibus  iudiciis  proditis  et  vulgaribus  actioni- 
bus,  cum  proprium  nomen  iuTenire  non  possumus,  facile  descenda- 
mus  ad  eas,  quae  in  factum  appellantur  » ;  cio6 :  talvolta  avviene 
che  si  present!  ud  caso,  in  cui  nessuna  delle  formole  d'azioni,  comu- 
nemente  applicate  nell'ordinamento  giudiziario  dei  Bomani,  sia  ap- 
plicabile;  in  tal  caso  la  formola  deve  essere  stabilita  in  conformitii 
delle  circostanze  del  caso  concrete,  e,  poich^  I'azione  non  ha  qui  al- 
cun proprio  nome,  le  h  data  la  denominazione  di  actio  in  factum.  Oorri- 
spondente  a  cib  in  tutto  h  quanto  scrire  Gblso  alia  L.  2  Dig.  eodem: 
«  Nam,  cum  deficiant  vutgaria  atque  usitoita  acHonum  uomiRa^praesoripiis 
verbis  agendum  est  »,  come  pure  il  seguente  insegnamento  di  Pompo- 
Nio  alia  L.  11  Dig.  eodem:  «  Quia  actionum  non  plenus  numerus  esset, 
ideo  plerumque  actiones  in  factum  desiderantur  ».  A  ci6  si  riferisce 
anche  il  passo  di  Ulpiano,  il  quale  alia  L.  14  §  3  Dig.  eodem  dice: 
«c  Si  glans  ex  arbore  tuo  in  meum  fundum  cadat,  eamque  ego  im- 
misso  x)ecore  depascam,  Abisto  scribit,  non  sibi  occurrere  legitimam 


^^  Orat.  UI  pro  Bosoio  cap.  8.  Bam,  BrissoniuS;  de  formuLis  pop,  Horn,, 
lib.  II  pag.  385  e  seg. 
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aotioiiem,  qua  experiri  possim,  nam  neqae  ex  lege  daodecim  taba- 
laram  de  pasta  pecoris,  quia  noo  in  tno  pascitnr,  neqae  de  paa- 
perie,  neqae  damni  iniariae  agi  posse :  in  fa€t^4m  itaqae  erit  ageu- 
dam  ». 

In  tal  modo  si  spiega  infatti  anche  la  Oostitazione  dell'  Imperatore 
Alessandbo  alia  L.  6  Ood.  de  TransacUoyUbus,  dove  h  detto:  a  ant 
eoim  stipalatio  conventioni  sabdita  est,  et  ex  aiipulatu  acUo  competit, 
aat  si  omissa  verboram  obligatio  est,  atiUs  actio,  quas  praeseripUs 
verbis  rem  gestam  demomtrat,  danda  est ».  Di  qaella  specie  di  cusUo 
in  factum,  cai  h  attribaito  il  prenome  di  praeaoripiis  verbis,  si  fs^ 
poi  parola. 

In  generate  I'espressione  actio  in  factum  serve  danqne  ad  indi- 
care,  come  il  Meisteb  ^)  esattissimamente  insegna,  a  actionem,  de- 
Acientibus  iure  proditis  aliis  actionibas,  competentem,  ipsamqne 
rem  gestam,  ex  qna  i^ropter  aeqnitatem  yel  analogiam  legam  oritnr, 
monstrantem  ». 

Qneste  azioni  erano  in  parte  oiviles,  in  parte  praetoriae,  poichfe 
esse  farono  introdotte  in  parte  coU'interpretazione  ed  in  parte  in 
virtil  della  ginrisdizione  ^).  Papiniano  nei  passi  segnenti  adduce  degli 
esempi  della  prima  specie: 

L.  1  §  1  Dig.  h.  t.:  <K  Domino  mercinm  in  magistrnm  navis,  si  sit 
incertam,  utram  navem  condnxerit,  an  merces  vehendas  locaverit, 
oivilem  actionem  in  factum  esse  dandam,  Labeo  scribit  »  ^). 

L.  1  §  2  Dig.  eodem,  a  Item  si  quis  pretii  explorandi  gratia  rem 
tradat,  neqae  depositam,  neqae  commodatam  erit:  sed,  non  exhi- 
bita  fide,  in  factum  civiUs  snbiicitar  aMio  ». 

PoMPONio  ci  d^  an  esempio  di  xm^actio  in  factum  praetoria  alia 
L.  11  Dig.  h.  t.,  dove  dice :  cc  Sed  et  eas  actiones,  qnae  Legibus 
proditae  sant,  si  Lex  inxta  ac  necessaria  sit,  suppUt  Praetor  in 
eo,  quod  Legi  deest,  Qaod  facit  in  Lege  Aqvilia,  reddendo  actiones 


^)  Diss,  de  in  factum  aciionibus;  in  Selector.  Opusculor.  maxims  ad  ius  civ. 
eiusqus  histor.  pertinent,  syll.  I  num.  VII  cap.  11  §  29  in  ;fine  pag.  371. 

50)  L.  13  Dig.  de  legibus  SOtusque  consult. 

CO)  Yedi  la  parte  XIV  di  questo  Commentario,  §  889  pag.  227  e  seg.  (ediz. 
ital.  lib.  XIV  §  889). 
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in  factum  aocomodatas   Legi   AquiUae :   idque   utilitas   eias   Legis 
exigit »  ^*). 

Le  cLotiones  praesoripHs  verbin  sono  da  annoyerarsi  nella  prima  oa- 
tegoria  delle  curtiones  infaatum,  oio^  fra  quelle  eivilesy),  Oome  tali 
devono  intendersi  di  preferenza  le  azioni,  ebe  derivano  dai  contratti 
innominati.  Oblso  diceva  infatti  nel  passo  gift  sopra  citato:  a  Nam, 
com  deflciant  Yulgaria  atqae  nsitata  actionam  nomina,  praesoriptis 
verhii  agendum  est »,  e  Oiuliano  agginnge,  a  titolo  di  spiegazione, 
nella  L.  3  Dig.  h.  t. :  « In  quam  neoesse  est  confngere,  quotiens 
contractus  existunt,  quorum  appellaOones  nuUae  jure  civUi  proditae 
sunt  »9  ed  Ulpiano  alia  L.  4  Dig.  h.  t.  agginnge  anche  I'osserya- 
zione:  «  Natara  enim  reram  conditum  est,  nt  plura  sint  negotia 
qnam  vocabula  »,  e  Gaio  alia  L.  22  Dig.  eodem  rileya:  «  placet,  quasi 
de  noyo  negotio  in  factum  dandam  esse  indicium,  id  est,  praescriptis 
verbis  ». 

Deye  a  ci6  esserri  quale  fondamento  un  contratto,  che  abbia 
rapporti  di  aflinitii  con  un  qualiinque  contratto  nominate,  come 
non  solo  ha  dimostrato  ampiamente  Paolo  nella  L.  5  Dig.  de  prae- 
scriptis  verbis  gi^  sopra  citata,  in  relazione  a  tutte  le  singole  specie 
di  contratti  innominati,  ma  anche  risulta  dagli  esempi  addotti  da 
Ulpiano  alia  L.  1  §  8  Dig.  DeposiH  ed  alia  L.  17  §§  2  e  3  Dig.  de 


61)  Vedi  la  parte  X  di  qaesto  Commentano,  §  701  pag.  335  e  seg.   (ediz. 
ital.  lib.  IX  §  701),  ed  Ant,  Faber,  BaHonal.  in  Pand.  ad  h.  L. 


y)  n  CujAOio  (I.  o.  Col.  806  prino.)  tpiega  nel  modo  aegaente  la  natara  e  Torigine 
dsXi' actio  praeioripHs  verbify  e  aotfeo  qnal  pnnfeo  di  vista  eisa  oostitiiiva  nna  oategoria 
daUe  actumes  in /actum:  alHoitor  hio  prauoriptii  terbis,  quia  datnr  ex  piaeeoripto 
oontrahentinm:  oeterae  aotiones  dantor  a  praetore  oonoeptis  Terbis:  qnod  si  Boripio 
oaret,  dator  aoUo  ex  mdi  et  simplioi  eomm,  qui  oontraxemnt  oonventione :  et  idoo  a 
Graeois  appellator  ckx^T^i  '^^^  irpcxiT^iiitfvuv  ou|»9uvo>v:  actio  ex  praeeoriptlB  oon- 
▼entionibns.  Haeo  enim  actio  non  datur  nixi  ex  contractu.  Kon  est  existlmandnm 
banc  ideo  Tooari  praescriptis  rerbis,  qnod  rei  gestae  narrationem  oontineat:  dicitnr 
qnidem  in  factum,  quasi  in  factum  ooncepta,  vel  quasi  in  factum  comparata.  Si  haec 
actio  praescriptis  yerbis  diceretur  eadem  ratione,  qua  in  factum  dicitur,  certe  omnes 
actiones  in  factum  dicerentur  etiam  praescriptis  verbis,  quod  fialsnm  est:  nam  ea  tan- 
tum  actio  Tocatur  praescriptis  verbis,  quae  ex  contractibus  incertis  datur.  Fluxes  an- 
tem  sunt  in  factum  actiones,  alia  est  praetoria,  alia  civilis,  eaque  runum  duplex,  alia 
praescriptis  verbis,  alia  non ;  ut  exoludatur  ea  actio,  quae  non  est  praescriptis  verbis : 
actio  in  factum,  quae  non  est  praescriptiB  verbis  non  est  ex  contractu,  at  actio  prae- 
scriptis verbis  est  ex  contractibus  incertis  ». 

OlUck,  Cotnm.  Pandelte.  —  Lib.  XIX.  62 


490  LIBBO  XIX,  TITOLO  V,  §  1075. 

praescriptia  verbis.  Se  il  negozio  non  aveva  affinity  di  sorta  con  alcano 
del  contratti  nominati,  iion  si  faceva  Inogo  alVactio  praenctipUs  verbis, 
benBl  aiVactio  de  dolo,  oppure  sAVactio  in  factum  praeioria^.  Percib 
le  a  aetiones  in  factum  praescriptis  verbis  y>  sono  chiamate  anche 
aotiones  utiles,  x)oichfe  esse  farono  introdotte  per  analogia  colle  azioni 
che  deriyano  dai  contratti  nomiuati^). 

In  nn  altro  senso  per5  Antonio  Fabbo^O  ripartisce  le  aetumen 
praescriptis  verbis  in  necessariae  cd  utiles,  e  cbiania  necessariae, 
quelle  cbe  devono  promuoyersi  nei  casi,  in  cni  diversamente  non 
si  farebbe  luogo  ad  alcun'altra  azione,  il  che  avviene  specialmente 
pei  contratti  innominati,  ed  al  contrario  chiama  uUle9,  quelle  cbe 
concorrono  con  altre  azioni  comuni^  ma  che  nel  dubbio  debbono 
promnoversi  per  maggiore  sicurezza.  Tale  h  11  caso,  secondo  lui, 
quando  le  leggi  dioono  che  compete  I'azione  comune,  sed  ttUiwt 
esse  praescriptis  verbis  in  factum  agere,  esempt  della  qual  cosa  ci 
sono  dati  da  Ulpiai^o  alia  L.  17  pr.  Dig.  h.  t.  e  da  Afbioako 
alia  L.  24  Dig.  eodem,  Anche  le  L.  6  Dig.  d^  rescind,  vendii.  e 
la  L.  2  God.  de  pactis  inter  empiorem  et  venditorem  composiUs  ci  in- 
segnano  che  Vdctio  praescriptis  verbis  pu6  coDCorrere  anche  con  una 
determinata  azione  contrattuale.  Oon  ragione  quindi  Ginseppe  Fer- 
nando  de  Retes  ^)  ha  gi^  osservato  che  VacHo  praescriptis  verbis 
non  solo  deriva  dai  contratti  innominati,  ma  puo  aver  luogo  ezian- 
dio  in  forza  di  altri  negoz!,  i  quali  non  possouo  essere  annoverati  in 
alcuna  categoria  di  contratti  innominati ').  Infatti,  a  modo  di  esem- 


^)  PoTHiER,  Pandect  Justin,  tomo  I  h.  t.  num.  II  pag.  550. 

83)  L.  9  Cod.  de  pa^t,  lib.  6  Cod.  de  transact.  las.  Fern,  de  Retes,  Opu- 
senior.,  lib.  II  sect.  I  cap.  8  num.  1. 

84)  Bational.  in  Pand.  ad  L.  1  pr.  Dig.  h.  t.  in  fine. 

85)  Opusculor.,  c.  1.  cap.  7  num.  1. 


z)  d  Non  tantnm  ex  oontraota  innominate,  Bcrire  il  Bbitnkemank  (ad  L.  1  Dig.  h.  t.), 
datnr  actio  praesorlptis  yerbis,  sed  etiam  ex  oontraotn  nominato,  qoando  inoertom 
est, quid  inter  partes  oonvenerit,  nam  tnno  tntissime  actions  praescriptis  verbis  agemiT>. 
Lo  ScHiLLiNO  (1.  c.  §  325  Appendioe  pagine  599,  600)  oonfata  al  rigaardo  esattamente 
I'opinione  dell^EaxLEBEN  (1.  o.  pag.  60  e  seg.  e  pag.  209),  il  quale  afferma  che  VacHo 
praegcriptis  verbis  presnppone  necessariamente  on  contratto  innominato.  Ofr.  anohe 
Waeohter  (1.  c.  §  13  e  pag.  22);  Pohls  (1.  c.  pag.  138  e  seg.  e  177). 
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pio,  VcicHo  praescripiU  verbis  pad  concorrere  oolVInierdiotum  de  preoa-- 
Wo  ^)  ed  inoltre  ooWaoHo  famUiae  eroisoundae  ^). 

Uactio  praeseripUs  verbis  pa6  per5  deriyare  solo  da  on  affare  le- 
oito,  ma  non  da  on  delitto.  Questa  h  la  differeuza^  ohe  intercede  fra 
qaest'azione  e  le  altre  aoH&nes  in  factum,  le  quali  possono  derivare 
anche  da  an  atto  illecito  «).  Souo  note  inoltre  Yaotio  in  factum  de 
ealumniaUmbus,  VacUo  in  faetuKn  de  effueis  vel  defecHa,  VacHo  in  fa- 
eiuni  ex  aUenatione  iudieii  muiandi  eatua  facta,  Vactio  in  factum,  si 
quis  missum  in  possessionem  non  admiserit,  ed  altre  ancora  che  gi;\ 
abbiamo  trovate  in  altri  Inoghi. 

I/origine  della  denomiuazione  actio  jirae^or^M^vdrMtf  fe  spiegata  da  i 
giareconsalti  in  modi  molto  diversi  ^).  Antonio  Fabbo  ^)  ha  gijk  esa- 
minate  le  diverse  opinioni  dello  Hotoxa^no,  del  Oujaoio  e  dell'Ai.- 
oiAXOy  pero  senza  aderirvi.  Egli  la  spiega  nel  modo  segnente:  cc  Dica- 
mas  igitar  melias^  egli  dice,  actionem  praescriptis  verbis  inventam  esse 
propter  controversias  Jnreconsnltoram  oertantinm  plerumqae  de  no- 
mine contractns  et  competentis  ex  eo  actionis,  et  ita  coiyicientiani 
miseros  litigatores  in  pericnlam  male  ao  perperam  electae  actioni^i 
cansaeque  ideo  amittendae  cam  ezpensarnm  omninm  condemnatione. 
Nee  enim  poterant  tolli  melins  et  evitari  eiasmodi  controYersiae, 
qaam  si  ageretar  sine  nomine  actionis,  secnndom  qaod  conventionc 
praescriptum  est,  narrata  conventione,  narrato  facto,  et  demonstrati^ 
praescriptis  verbis  rei  gestae  veritate,  at  loqaitar  ».  L.  6  Cod.  de 
transact. 

Alqaanto  diversa  h  la  segnente  spiegazione,  che  viene  data  a  qnesta 
denomiuazione  da  Oiuseppe  Fernando  deRetes  ^)\  a  Gaeternm,  egli 


M)  L.  2  §  2  Dig.  dd  preoario.  L.  19  §  2  eodem,  Vedi  Ant,  Schultino  in  Ju- 
rieprud  Antejustin,,  pag.  461  nota  64  e  lo.  Or,  Vogel,  Diss,  de  preeario, 
GoettJngae  1786  §  2. 

^  L.  18  §  2  Dig.  FamUiae  ereise, 

^)  BaiunuU,  in  Fand.  od  L.  1  pr.  Dig.  h.  t 

09)  Opusculor,,  lib.  II  sect.  I  cap.  6  nam.  2  (iu  Thes,  Meermann,,  tomoVI 
pag.  102). 


a)  Vedi  Mackbldet  (1.  o.  §  194  o)  pag.  289). 

h)  Giioa  le  altre  denominaxioni,  oon  oai  d  indioata  nelle  font!  Viietio  proMorijptU 
verbit,  vedi  nota  «  a  pag.  406.  Vedi  anohe  SiLViQNT  (1.  o.);  Sohillino  (1.  o.  §  110). 
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dice,  si  erant  incerta  negotia,  et  Bine  lege,  variiqae  contractus, 
quales  sunt  innominati  omnes,  non  poterat  certa  formula  coucipi, 
nee  ex  contractu  reddebatur  actio  nomine  proprio:  sed  qui  iudieio 
contendere  volebat,  Praetorem  adibat  et  negotii  facta  narratione, 
actionis  formulam  ab  eo  reportabat,  praesofipUs,  id  est,  ante  scriptis 
contractus  verbis;  in  hunc  forsan  modum:  Si  apparel  L.  TiUum  <2e- 
disse  mUia  pando,  ut  Sejus  insulam  fuldret,  nee  fulsit,  Sejum  eon- 
denma  3». 

Pid  esatta  h  per5  la  spiegazione  di  Edmondo  Mebills  ^),  il  quale 
dice:  «  Yerius  est  tamen  actionem  praescriptis  verbis  did,  non  propter 
verba  conventione  praesoripta,  sen  praestituta:  sed  ob  verba  prae- 
scripta  seu  proposita  ante  actionem.  Atque  ita  voluit  Habmexoptt^ 
Lus  intelligere,  icpcr<TP»iH^vuv  oui&^uv»v,  praescriptis  conventionibus, 
quod  praescriberentur,  seu  proponerentur  conventiones,  ex  quibns 
in  factum  agebatur:  proponebatur,  seu  praescribebatur  conventio, 
negotium  uti  gestum  erat;  et  postea  ex  verbis  illis  praescriptis  in 
factum  agebatur.  Yelnti,  si  contractus  permutationis  initus  esset, 
cum  Titius  rem  suam  dedisset  Maevio,  ut  ab  eo  aliam  aociperet: 
praescribebat  Titius  se  rem  suam  dedisse  Mevio,  ut  ab  eo  aliam  ao- 
ciperet: et  ita  praescriptis  verbis  agebat  ad  id,  quod  intererat  sibi 
a  Mevio  rem  datam  non  fuisse,  uti  convenerat ».  Anche  il  Meisteb'") 
lia  data  la  sua  approvazione  a  questa  spiegazione,  ed  a  maggior  con- 
fdrma  vi  ha  aggiunti  ancora  nuovi  argomenti  in  appoggio.  II  risul- 
tato  h  riassunto  nelle  seguenti  parole:  «  Hinc  aetto  praeseriptie  verbis 
appellatur,  quia  coucipitur  eius  formula  ex  conventione  a  cliente 
patrono  causae  seu  Jureconsulto  ante  scripta  vel  proposita ».  lo  bo 
gi&  data  in  un  altro  Inogo  '^)  la  mia  adesione  a  questa  spiegazione. 

Dalle  aetiones  in  factum  ^LPIA^*o  alia  L.  25  §  1  Dig.  de  obligaL  et 
act.  distingue  le  aetiones  ex  facto.  Tali  sono  considerate  le  azioni  che 
derivano  da  un  delitto,  p3l  quale  sia  stata  comminata  da  una  de- 
terminata  legge  una  certa  pena,  come,  per  esempio,  Va^tio  ex  damno 
iniuria  data,  quod  vindicat  Lex  Aguilia. 


70)  Variant,  ex  Oujado,  lib.  I  cap.  20. 

71)  Diss,  de  in  factum  aetionUHu  §  32.  Opuseul.,  tomo  I  pag.  376. 

72)  Yedi  sopra  §  1068  pag.  80  (ediz.  ital.  lib.  XIX  §  1068). 
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Diverse  da  qnelle  azioni  sono  da  ultimo  anche  le  a4}Hone8  utiles  nel 
senso  che  tali  souo  considerate  le  azioni^  che,  in  virtii  di  un'iuter- 
pretazione  fondata  suU'eqnit^,  sono  derivate  da  una  legge  civile  '^). 
Gosiy  per  esempio,  al  §  16  Inst,  de  Lege  Aquilia/  V<icUo  legie  Aquiliae 
utilis  h  distinta  in  modo  espresso  dall'itc^to  in  factum  j^raetoria. 


7^)  Vedi  HoMMEL,  Bapsod,  quaesL  in  foro  quotidie  obvenicnt,  vol.  IV  obser- 
vat.  537  nam.  8. 
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1737 

86 

1628 

318 

177^  Oapov.  2 

124 

1629 

194 

1816 

158 

1635 

219-2&229 

1866-1868 

197 

1636 

221-229 

1932-5 

46 

1637 

194-220-225-229 

1942 

10-46 

1638 

220 

l«^8-3 

50-81-284-373 

1639  e  CapoY. 

217-219 

Codioe  di 

687 

pre 

H>edura  ewik. 
pag.  336 

Codice  di 

commercio. 

251 

pag.  466-477 

303-326 

pag.  481 

256-200 

482 

